Prezydent Miasta Gniezna ogtasza | przetarg pisemny ograniczony na sprzedaz
nieruchomosci niezabudowanych, potozonych w Gnieznie przy ulicy Cegielskiego,
w granicach Kostrzynsko - Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

G‘ \NI E ZNLQ WK.N.6840.36.2018

|. Dane dotyczgce przedmiotu przetargu:

Przedmiotem przetargu sq nieruchomosci niezabudowane, potozone w Gnieznie
przy ul. Cegielskiego. Nieruchomosci sq oznaczone geodezyjnie jako: dziatka numer 4/9 na arkuszu 71
o powierzchni 6 343 m? i dziatka numer 4/10 na arkuszu 71 o powierzchni é 734 m? oraz dziatka numer
4/14 na arkuszu 71 o powierzchni 19 475 m? i dziatka numer 12/10 na arkuszu 69 o powierzchni 2 203 m?,
stanowigce wtasnos¢ Miasta Gniezna, dla ktdérych Sgd Rejonowy w Gnieznie prowadzi ksiege wieczystg
pod oznaczeniem PO1G/00031848/7.

Nieruchomosci usytuowane sq w kompleksie o nowopowstajgcym zainwestowaniu, w granicach
Kostrzyhsko - Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zgodnie z art. 8 wust. 2 ustawy
z dnia 20 pazdziernika 1994 r . o specjalnych strefach ekonomicznych (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1010
ze zm.) Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S. A. przystuguje prawo pierwokupu
w zakresie prawa wtasnosci potozonych na obszarze strefy nieruchomosci.

Nieruchomoséci potozone sg na obszarze cze$ci miasta o intensywnym zagospodarowaniu
przemystowym i magazynowo - produkcyjnym. Nieruchomosci posiadajg dostep do drég publicznych
o nawierzchni urzqadzonej, asfaltowej. Poszczegdlne dziatki sq niezagospodarowane i nieuzytkowane.
Teren jest porosniety rodlinnosciq trawiastg i zakrzaczony. Gdzieniegdzie wystepujg zadrzewienia
srédpolne. Nieruchomosci posiadajg nieregularne uksztattowanie gruntu ze wzgledu na ciek wodny
usytuowany w pdtnocnej granicy dziatek i biegngcy prostopadle przez catg ich dtugosé¢ od drogi.
Dostep do dziatek nr 4/9 i 4/10 nastepuje bezposrednio z ul. Cegielskiego. Dostep do dziatek nr 12/10
i 4/14 nastepuje z ul. Osiniec.

Dziatki sq nieuzbrojone. W sgsiedztwie ul. Cegielskiego znajdujg sie sieci uzbrojenia: energetyczna,
wodociggowa, gazowa i kanalizacyjna. Niezbednq infrastrukture techniczng nabywca wykona
we wtasnym zakresie i na wtasny koszt, na warunkach okreslonych przez dysponentéw poszczegdinych
sieci.

Nabywca przejmuje nieruchomosci w stanie istniejgcym.

Dziatki nr 4/9 i nr 4/10 przeznaczone sq do zbycia jako jednos¢ gospodarcza.

Dziatki nr 4/14inr 12/10 przeznaczone sq do zbycia jako jedno$¢ gospodarcza.

W dziale lll ksiegi wieczystej (obcigzenia i ograniczenia) wpisano stuzebno$¢ gruntowq zgodnie z pkt 1
postanowienia Sadu Rejonowego w Gnieznie z 17.02.2003 r. | Ns 1137/02 na rzecz kazdoczesnego
wtasciciela nieruchomosci KW 7341 | 19308 obcigzajgce dziatki nr 3 i 4.Wpis dotyczy dojazdu do dziatek
potozonych w potudniowej strefie w obrebie Szczytniki Duchowne. Poniewaz dojozd do w/w
nieruchomosci nastepuje drogami publicznymi, stuzebno$¢ jest obecnie bezprzedmiotowa.

Dziat IV ksiegi wieczystej (hipoteki) nie zawiera wpisdw obcigzajgcych.

Nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze objetym aktualnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy przemystowej przy ul. Kolejowej w Gnieznie, zatwierdzonym Uchwatqg
Nr XXXV/358/2002 Rady Miasta Gniezna z dnia 26.04.2002 r. Zgodnie z ustaleniami planu nieruchomos¢
oznaczona nr 4/9 arkusz 71 przeznaczona jest pod: teren zabudowy przemystowej — symbol planu ,,P”,
teren zieleni — symbol planu ,Z". Dziatka znaojduje sie na terenie o podwyzszonym poziomie wdd
gruntowych. Nieruchomos$¢ oznaczona nr 4/10 arkusz 71 przeznaczona jest pod teren zabudowy
przemystowej — symbol planu ,P”. Dziatka znajduje sie na terenie o podwyzszonym poziomie wdd
gruntowych. Nieruchomo$¢ oznaczona nr 4/14 arkusz 71 przeznaczona jest pod teren zabudowy
przemystowej — symbol planu ,,P”, teren zieleni — symbol planu ,2". Dziatka znajduje sie na terenie
0 podwyzszonym poziomie wod  gruntowych. Nieruchomo$¢ oznaczona nr 12/10 arkusz 69



przeznaczona jest pod teren zieleni — symbol planu ,Z". Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu
do drogi publiczne;j.

Il. Warto$é, cena wywotawcza, wadium :

Cena wywotawcza rowna jest wartosci rynkowej dziatek i wynosi:

dla dziatki nr 4/9 — 455 745,00 zt,

dla dziatki nr 4/10 - 570 168,00 zt,

cena wywotawcza (wartosé) nieruchomosci wynosi 1 025 913,00 zt,

dla dziatki nr 4/14-1 015 037,00 zt,

dla dziatki nr 12/10 — 47 651,00 zt,

cena wywotawcza (wartosé) nieruchomosci wynosi 1 062 688,00 zt.

Do ceny sprzedazy doliczony bedzie obowigzujgcy podatek VAT.

Wadium nalezy wniesé w pienigdzu, wysokosé wadium wynosi:

- dla dziatek nr 4/9 i 4/10 —205 000,00 zt,

- dla dziatek nr 4/14i12/10 - 212 000,00 zt.

Wadium nalezy wptacié na rachunek bankowy Urzedu  Miejskiego w  GnieZnie,
nr: 07 9065 0006 0000 0000 6956 0009, w Banku Spoétdzielczym w Gnieznie z takim wyprzedzeniem, aby
w dniu 14 grudnia 2018 roku srodki znajdowaly sie na tym koncie. Na przelewie nalezy wpisa¢ ,,Wadium
- sprzedaz ul. Cegielskiego”, z podaniem numerdw dziatek, ktérych wadium dotyczy. Wadium wniesione
przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny nabycia. Pozostatym uczestnikom
zwraca sie wadium na wskazany przez uczestnika rachunek bankowy nie pdzniej niz przed uptywem
3 dni od dnia zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktéry
przetarg wygrat od zawarcia umowy notarialne;j.

lll. Warunki przetargu:

1. Przetarg jest ograniczony do przedsiebiorcédw, ktérzy planujg dokonanie nowej inwestycii, spetniajgcej
kryteria jakosciowe i ilosciowe w ramach dziatalnosci gospodarczej niewytgczonej, w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2018 r., poz. 1162),
w granicach  Kostrzynsko - Stubickie] Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Podstrefie Gniezno.
Uzasadnieniem ograniczenia jest szczegdlna lokalizacja nieruchomoséci bedgcych przedmiotem
przetargu - na obszarze wtgczonym w obszar Kostrzyhsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

2. W przetargu mogqg bra¢ udziat przedsiebiorcy, ktdrzy:

2.1. W terminie do dnia 14 grudnia 2018 r. do godziny 15:30 ztozq list intencyjny z deklaracjg dokonania
nowej inwestycji, spetniajgcej kryteria jokosciowe i ilosciowe w ramach dziatalnosci gospodarczej
niewytgczonej, w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji,
w granicach Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Podstrefie Gniezno.

2.2. W terminie do dnia 14 grudnia 2018 r. do godziny 15:30 zgtoszq uczestnictwo w przetargu, lista
przedsiebiorcéw zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu pisemnym ograniczonym na sprzedaz
przedmiotowych nieruchomosci zostanie wywieszona na tablicy ogtoszer Urzedu Miejskiego w Gnieznie
w dniu 17 grudnia 2018.

2.3. Wniosg wadium w podanej wysokosci i okreslonym terminie.

2.4. W terminie do dnia 14 grudnia 2018 r. do godziny 15:30 ztozq pisemnqg oferte zawierajgca:

e imie, nazwisko i adres Oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli Oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot;

e date sporzgdzenia oferty;

e oferowang cene nabycia (wyzszg od ceny wywotawczej) i sposéb jej zaptaty;

e charakterystyke Oferenta(z  informacjg o prowadzonej dziatalnosci oraz  kategorii
przedsiebiorcy: mikroprzedsiebiorca, maty przedsiebiorca, $redni przedsiebiorca, duzy
przedsiebiorca);

e charakter przedsiewziecia gospodarczego (utworzenie nowego przedsiebiorstwa, zwiekszenie
zdolnosci produkcyjnej istniejgcego przedsiebiorstwa, dywersyfikacja produkcii przedsiebiorstwa



przez wprowadzenie produktéw uprzednio nieprodukowanych, zasadnicza zmiana dotyczgca
procesu produkcyjnego istniejgcego przedsiebiorstwa) ;

e szczegdbtowy opis przedsiewziecia, zawierajgcy réwniez planowany sposéb zagospodarowania
nieruchomosci zgodny z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujgcego dla przedmiotowego terenu;

e przedmiot dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w ramach inwestycii;

e daty rozpoczecia i zakohczenia realizacji nowej inwestycii;

e szacowany poziom kosztdw planowanej inwestycii;

e liczba pracownikéw zatrudnionych w zwigzku z nowq inwestycjg oraz okres utrzymania
zatrudnienia w zwigzku z nowq inwestycjq;

e kopie dowodu wniesienia wadium;

e o$wiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezenh;

e oOSwiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej w terenie oraz zdobyciu koniecznych informacii
o przedmiocie przetargu;

e oO$wiadczenie o zapoznaniu sie z procedurg uzyskania decyzji o wsparciu inwestycji w zwigzku
z planowanq realizacjg nowej inwestycji, spetniajgcej kryteria jako$ciowe i iloSciowe w ramach
dziatalno$ci gospodarczej niewytgczonej, w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o wspieraniu nowych inwestycji , w granicach Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w Podstrefie Gniezno.

2.5. Oferta winna by¢ sporzgdzona:

¢ wformie pisemnej, pismem maszynowym lub drukiem komputerowym:;

e W jezyku polskim;

e oferta oraz wszystkie oSwiadczenia i zatgczniki winny by¢ podpisane przez Oferenta lub przez
0soby przez niego upowaznione;

e wszystkie strony winny by¢ ponumerowane, parafowane i trwale spiete w catosé;

o oferte nalezy umiescié w zabezpieczonej kopercie oraz opisa¢ ,Przetarg na sprzedaz
nieruchomosci niezabudowanych potozonych przy ul. Cegielskiego — dziatki nr ..." Nalezy
umiesci¢ dodatkowe zastrzezenie ,Nie otwieraé przed 18 grudnia 2018 r.".

2.6. Przedtozqg komisji przetargowe] przed otwarciem przetargu: dowdd wniesienia wadium,
w przypadku oséb fizycznych dowdd tozsamosci, w przypadku oséb prawnych i jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej, a podlegajgcych wpisowi do rejestrow,
aktualny wpis z wtasciwego rejestru, witasciwe petnomocnictwa, dowody tfozsamosci osdb
uprawnionych do reprezentowania podmiotu.

IV. Miejsce i termin sktadania wymaganych dokumentéw.

List intencyjny, zgtoszenie uczestnictwa w przetargu oraz pisemng oferte spetniajgcq warunki opisane
w punktach 2.4 i 2.5 ogtoszenia o przetargu nalezy sktada¢ w Biurze Obstugi Interesanta w Urzedzie
Miejskim w Gnieznie przy ul. Lecha 6, parter w terminie do dnia 14 grudnia 2018 r. do godziny 15:30.

V. Cze$é jawna i niejawna, kryteria oceny ofert.

1. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;.

2. Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifkowano do przetargu tylko jednego Oferenta
spetniajgcego warunki okre$lone w niniejszym ogtoszeniu.

3. Czesé jawna przetargu odbedzie sie w dniu 18 grudnia 2018 r. o godzinie 9:00 w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Gnieznie przy ul. Lecha 6, parter sala nr 9. Cze$¢ jawna przetargu odbywa sie
w obecnosci Oferentdw.

4. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz wybiera
najkorzystniejszg z nich , kierujgc sie oferowanqg ceng.

5. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do Oferentéw, ktdrzy ztozyli te oferty i powiadamia tych oferentdéw o terminie
dodatkowego przetargu oraz umoZliwia im zapoznanie sie z treScig réwnorzednych ofert.



W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym Oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, do czasu az mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.

6. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu, ktéry bedzie stanowit podstawe
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci. Przewodniczgcy komisji przetargowe] zawiadamia
na pismie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu.

7. Przetarg uwaza sie za zakohczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu pisemnym nie wptyneta
ani jedna oferta lub Zzaden z uczestnikdw nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawcze;,
a takze jesli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkdw przetargu.

VI. Dodatkowe postanowienia.

1. Prezydentowi Miasta Gniezna przystuguje z uzasadnione] przyczyny prawo do odwotania
ogtoszonego przetargu na kazdym etapie postepowania, w formie wtasciwej dla jego ogtoszenia
a takze zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

2. W wyznaczonym okresie 2 miesiecy pomiedzy rozstrzygnieciem przetargu a podpisaniem akfu
warunkowego nabywca jest zobowigzany do uzyskania we witasnym zakresie decyzji o wsparciu
inwestycji  w zwigzku z planowanqg realizacjg nowej inwestycji, spetniajgcej kryteria jakosciowe
i iloSciowe w ramach dziatalnosci gospodarczej niewytgczonej, w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji , w granicach Kostrzyrisko — Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w Podstrefie Gniezno. Niewystgpienie o decyzje, bgdZ jej nieuzyskanie nie powoduje
powstania zadnych roszczehn w stosunku do Miasta Gniezna, w tym w zwigzku z przepadkiem wadium.

3. Po uzyskaniu i dostarczeniu przez nabywce decyzji o wsparciu inwestycji w zwigzku z planowang
redlizacjg nowej inwestyciji, spetniajgcej kryteria jokosciowe i iloSciowe w ramach dziatalnosci
gospodarczej niewytgczonej, w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu
nowych inwestycji , w granicach Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Podstrefie
Gniezno, zostanie z nabywcg podpisana warunkowa umowa sprzedazy. Umowa przenoszgca wtasnosé
zostanie zawarta po otrzymaniu przez Miasto Gniezno od Kostrzyfisko — Stubickiej Specjalnej Strefy
EkonomicznejS. A. pisesmnego os$wiadczenia o odstgpieniu od wykonania prawa pierwokupu.

VII. Publikacja

Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez publikacje na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Gnieznie i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gnieznie oraz
wywieszenie na okres 2 miesiecy na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gnieznie. Wycigg z
ogtoszenia o przetargu zamieszcza sie w prasie codziennej ogdlnokrajowe;.

Szczegbtowych informacji mozna zasiegnaé w Urzedzie Miejskim w Gnieznie, Wydzial Mienia
Komunalnego, Referat Nieruchomosci, tel. 61 4246 04 90, 61 426 04 91.



