BANK Europejski
PROGRAM o1 R—— o DARSTWA ’ I ks UNIA EUROPEISKA
SR \iELKOPOLSKIE 10O AR / y EUROPEJSKI FUNDUSZ
REGIONALNY 4 KRAJOWEGO Inwestycyjny ROZWOJU REGIONALNEGO
NARODOWA STRATEGIA SPOJ

NOSC

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY
NAJMU STOISKA HANDLOWEGO

Zawartej w dniu w Gnieznie, pomiedzy:

pomiedzy:

Miastem Gniezno, z siedzibg przy ul. Lecha 6, 62-200 Gniezno, NIP: 7842501367,
REGON: 631257845, reprezentowanym przez Pana Tomasza Budasza — Prezydenta
Miasta Gniezna, zwanym dalej Wynajmujgcym,

a

1. (w przypadku osoby fizycznej nie prowadzqcej dziatalnosci gospodarczej):

Panig/Panem  ....ccoeviiiieeeeieens, zamieszkatym W e, przy
6] R posiadajgcqg/posiadajgcym numer PESEL ......cccvvvveiiiiiiiiiieeeens,

2. (w przypadku osoby fizycznej prowadzqcej dziatalnosé gospodarczq):
Panig/Panem  .....cccooveeeeeeenns — przedsiebiorcg prowadzgcym  dziatalnos¢
gospodarczg pod firmg .o, Z sSiedzibq W, przy
UL e, wpisanym do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej
Prowadzone]  PrZ€Z  .cccvvveeeeeeeeecrveenenn, POd  NUMEIEM e,
posiadajgcym numer  NIP: e, REGON: e, kopia

zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej stanowi zatgcznik
do umowy,

3. (w przypadku przedsiebiorcow - wspolnikow spotki cywilnej):

Panig/Panem  ......eeeeevenennnn. — przedsiebiorcqg prowadzgcym  dziatalnosé
gospodarczg pod firmQg i, Z sSiedzibg W o, przy
UL e, wpisanym do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej
PrOWAAZONE] PIZEZ ....evvvveeeeeeeeecieeeeaeeeeeeevaeens, PO NUMEIEM ...coeeeeeeeeeienanns kopia

zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej stanowi zatgcznik

do umowy,

i

Panig/Panem  ...ooovveveiieiinns —  przedsiebiorcq prowadzgcym dziatalnos¢
gospodarczg pod firmg e, Z siedzibg W oo przy
Ul e wpisanym
do ewidencji dziatalnos$ci gospodarcze] ProwadzZONE] PIZEZ .......cccveeeveeecreeeeveeeerveeennen,
PO NUMETEM .o, kopia zaswiadczenia o wpisie do ewidenciji

dziatalnosci gospodarczej stanowi zatgcznik do umowy, wspdlnikami spotki cywilnej

1



PO NAZWQ: cooeeivveeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeas Z 5iedzibqg i, posiadajgce] numer
NIP: et REGON: ..oviviieiiieieeenn,

4. (w przypadku osoby prawnej):

............................................... (frma osoby prawnej) z siedzibg Wi,
przy Ul i, WPISANG/WPRISONYM O ooooieieeeeieeeeeeeeieveernanns (wskazac

organ rejestrowy np. Krajowy Rejestr Sgdowy) prowadzonego przez SqQd Rejonowy

......................... Wydziat vrreeeeeeee, PO NUMerem
posiadajgcqg/posiadajgcym  numer NIP: ..o, REGON: ....ccoccvviiiiinnnn,
kopia odpisu z rejestru stanowi zatgcznik

do umowy, reprezentowanq/reprezentOWaNYM PIZEZ: ........ececnrenrrnrirrereereeeeeeeeeeeeess

(wpisa¢ osoby uprawnione do reprezentowania osoby prawnej ujawnione w

rejestrze, zwrdécic uwage na sposdb reprezentacji wskazany w  rejestrze,

reprezentacja jednoosobowa, reprezentacja tgczna),

zwang/zwanym dalej Najemcq,

Strony ustalajqg, co nastepuje:

§1
Oswiadczenia stron

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, iz jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej
potozonej w Gnieznie Plac 21 Stycznia, dziatka nr 178/1, ark. 29, zapisanej
w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sqd Rejonowy w Gnieznie za numerem
PO1G/00057356/9, na ktérej posadowione jest targowisko miejskie. Targowisko
byto przedmiotem rewitalizaciji realizowanej ze Srodkdw witasnych
Wynajmujgcego oraz pozyczki pozyskanej ze srodkdw Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego oraz budzetu panstwa w ramach Wielkopolskiego
Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2007- 2013.

2. Targowisko wyposazone jest w stoiska handlowe (kioski, stragany, stoty), budynek
socjalno-sanitarny, w ktérym znajdujg sie pomieszczenia socjalne wraz
z toaletami, w tym do wytqgcznego uzytku oséb prowadzgcych handel
na targowisku. Targowisko wraz ze zlokalizowanym pod jego ptytg parkingiem
objete jest zintfegrowanym systemem monitoringu wizyjnego dozorowanego
w systemie statym (24-godzinnym).

3. Konstrukcja targowiska oraz wszelkie urzgdzenia na nim  zamontowane
podlegajg gwarancji udzielonej przez generalnego wykonawce inwestycji,

do dnia 14 marca 2019 .




Zasady funkcjonowania targowiska migjskiego oraz prowadzenia na nim
dziatalnosci handlowej w zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie
okreslone zostaty w Regulaminie targowisk.
Najemca o$wiadcza, iz postanowienia zawarte w ust. 1-4 powyzej, sq dla niego
zrozumiate, oraz ze zobowigzuje sie wykonywac przystugujgce mu na mocy
postanowien umowy prawa i obowigzki z poszanowaniem wyzej okreslonych
zasad, dbajgc o zachowanie tadu i porzgdku przestrzeni publicznej w obrebie,
ktorej realizowana bedzie umowa.
§2

Przedmiot najmu
Wynajmujqgcy oddaje Najemcy w najem a Najemca przyjmuje w najem stoisko
fargowe - kiosk oznaczony numerem ......, O powierzchni 9 m2 wyposazony
w instalacje elekfryczng oraz instalacje wodno - kanalizacyjng, zwane dalej
,kioskiem” lub ,przedmiotem namu” do ktdérego przynalezy powierzchnia
wystawiennicza usytuowana naprzeciw stoiska handlowego — o szerokosci kiosku
i gtebokosci 80 cm, na ktdrej znajdujq sie dwa stojaki ekspozycyjne.
lub
Wynajmujqcy oddaje Najemcy w najem a Najemca przyjmuje w najem stoisko
handlowe - stragan oznaczony numerem ......., 0 powierzchni 5 m? zwane dalej
,Straganem” lub ,,przedmiotem najmu” do ktdrego przynalezy powierzchnia
handlowa — 3 m? usytuowana bezposrednio przed stoiskiem handlowym.
Wydanie przedmiotu najmu w posiadanie Najemcy nastgpi na podstawie
protokotu zdawczego sporzgdzonego przez Administratora, w  ktdérym
szczegbtowo  opisany  zostanie przedmiot najmu i jego  wyposazenie
wraz z dokumentacjg fotograficzng. Przedmiot najmu zamykany jest roletg
zewnetrzng i wyposazony jest w meble handlowe. Z dniem wydania przedmiotu
najmu wraz z kompletem kluczy Najemca przejmuje wytgczng odpowiedzialno$c
za przedmiot najmu oraz mienie w nim pozostawione.
Protokdét zdawczy stanowic¢ bedzie podstawe rozliczenia stron przy zwrocie
przedmiotu najmu, w tym w szczegdlnosci bedzie podstawqg ewentualnego
pofrgcenia roszczeh przystugujgcych Wynajmujgcemu z  fytutu  najmu
Z uiszczonej kaucji zabezpieczajgce).
Wynajmujgcy nie zezwala na prowadzenie w straganie sprzedazy, produkcji
rozpowszechniania i magazynowania tzw. legalnych S$rodkédw odurzajgcych
(dopalaczy) lub innych substancji psychoaktywnych oraz nie wyraza zgody

na magazynowanie materiatdw tatwopalnych i prowadzenie dziatalnosci
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powodujgce] zaktdbcanie spokoju oraz zagrazajgcej  zyciu,  zdrowiu
i bezpieczenstwu. W przypadku naruszenia powyzszego zapisu, Wynajmujgcy
uprawniony jest do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,
bez koniecznosci wzywania Najemy do zaniechania naruszen.
W przypadku wynajecia kiosku Najemca zobowiqzany jest do zaptaty podatku
od nieruchomosci w wysokosci okreslonej przez Rade Miasta Gniezna w drodze
uchwaty, a takze na podstawie odpowiednich przepisdw ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. ordynacja podatkowa  (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 201 ze zm.) oraz ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.. Dz. U. z 2016 r. poz.
716 ze zm.).
§3

Czynsz i optaty eksploatacyjne
Strony ustalajg, iz Najemca optacac bedzie miesieczny czynsz za przedmiot
NAJMU W WYSOKOSCI evvereenannnnnns zt netto (stownie: ...l z+ 00/100).
Do powyzszej kwoty zostanie doliczony podatek od towardw i ustug VAT
wg stawki obowigzujgcej w dacie wystawienia faktury. W dniu podpisywania
niniejszej umowy podatek wynosi 23%. Ustawowa zmiana stawek podatku od
towardw i ustug, obowigzywac bedzie od dnia jej wejscia w zycie, powodujgc
automatyczne przeliczenie stawek czynszu zgodnie z nowymi stawkami VAT.
Powyzsze nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.
Czynsz ptatny jest miesiecznie z géry, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca,
za ktéry przypada naleznos$¢, na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT.
Oprécz czynszu Najemca bedzie uiszcza¢ optaty eksploatacyjne zwigzane
z korzystaniem z przedmiotu najmu, tj. optate ryczattowq za energie elekiryczng,
optate ryczattowqg za dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw (ponadto
w przypadku: kioskdw optate za dostawe wody, odprowadzanie Sciekéw
i optate za energie elekiryczng wedtug wskazan podlicznikdw) ptatne
na rachunek bankowy wskazany na  fakturze. Zmiana wysokosci optat
eksploatacyjnych nie stanowi zmiany umowy i obowigzuje od dnia pisemnego
poinformowania Najemcy o nowej ich wysokosci, za ktére uwaza sie doreczenie
faktury VAT z nowymi stawkami.
W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu lub innych optat Wynajmujgcy
uprawniony jest do naliczenia ustawowych odsetek za opdznienie.
Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji o wskaznik nie wyzszy niz 100%
wartosci wskaznika zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanego

przez Prezesa GUS w dzienniku urzedowym ,,Monitor Polski” za rok poprzedzajgcy
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waloryzacje. Zmiana stawki czynszu o wskaznik, o ktérym mowa powyzej,
nastepowac bedzie z dniem powiadomienia Najemcy, za ktére uwaza sie
doreczenie faktury VAT z nowymi stawkami.

Adres do korespondenciji:

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych, w tym
na otrzymywanie wiadomosci za pomocqg systemu teleinformatycznego oraz
przesytanie w ten sposéb informacji dotyczgcych w szczegdinosci wystawionych
faktur, rozliczen oraz salda klienta. Najemca zobowigzuje sie jednoczesnie
do poinformowania Wynajmujgcego w formie pisemnej o kazdorazowej zmianie
numeru telefonu i adresu e-mail.
Strony zgodnie o$wiadczajg, iz Najemca na dzien podpisania umowy spetnit
warunek wptaty kaucji w wysokosCi ............... zt (stownie: ............... zt 00/100),
ktéra podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia przedmiotu
najmu przez Najemce, po potrgceniu ewentualnych nieuregulowanych
naleznosci z tytutu korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu.
§4

Zasady prowadzenia dziatalnosci przez Najemce
Najemca moze prowadzi¢ dziatalnos¢ handlowq (w tym eksponowac
i sktadowac) towar wytgcznie w kiosku nr ....oraz na powierzchni
wystawienniczej usytuowanej naprzeciw stoiska handlowego — o szerokosci
kiosku i gtebokosci 80 cm, na ktdrej znajdujqg sie dwa stojaki ekspozycyjne,
zwanym dalej ,miejscem handlu”.
lub
Najemca moze prowadzi¢ dziatalnos¢ handlowqg (w tym eksponowac
i sktadowac) towar wytqgcznie na straganie nr...... oraz wyznaczonej przed nim
przestrzeni o powierzchni 3 m? (granice dziatalnosci handlowej wyznaczajq ptyty
chodnikowe w kolorze kasztanowym) zwanym dalej ,,miejscem handlu”.
Najemca uprawniony jest do prowadzenia dziatalnosci handlowej w dniach
i godzinach funkcjonowania targowiska okreslonych w Regulaminie targowisk.
W przypadku zamiaru zaprzestania prowadzenia dziatalnosci handlowej przez

okres dtuzszy niz 14 dni, Najemca zobowigzany jest o powyzszym, pisemnie
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10.

poinformowa¢ Wynajmujgcego, wskazujgc przyczyne oraz planowany okres
przerwy w dziatalnosci. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci nie zwalnia
z obowiqgzku uiszczania naleznych optat.

Najemca zobowigzany jest do wytadunku (zatadunku) towaru wytgcznie
przy uzyciu windy towarowo-osobowej lub w wyznaczonych strefach wytadunku
(zatadunku) znajdujgcych sie w pasie drogowym. Strefa wytadunku (zatadunku)
jest wytgczona ze strefy ptatnego parkowania i stanowi cze$¢ targowiska.
Najemca zobowigzany jest do sprawnego wytadunku (zatadunku) towaru,
w czasie nieprzekraczajgcym 20 minut. Przekroczenie wyznaczonego czasu
wytadunku (zatadunku) towaru skutkuje naliczeniem optaty dodatkowej
w wysokosci 10,00 ztotych, za kazde rozpoczete 15 minut.

Najemca niniejszym potwierdza znajomos¢ Regulaminu targowisk i zobowigzuje sie
do jego przestrzegania, a nadto do stosowania sie do biezgcych zalecen
administratora targowiska miejskiego oraz stuzb porzgdkowych.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione w stoisku
handlowym lub miejscu handlu.

Najemca nie moze dokonywac¢ zadnych przerdbek, przebuddw, zmian
w przedmiocie najmu, w tym naruszac struktury scian i konstrukcji w szczegdlnosci
poprzez wykonywanie przewiercen, nawiercen, naklejanie np. reklam i plakatow,
naruszania struktury posadzki i sufitu poprzez nawiercanie, mocowanie
elementéw dodatkowego wyposazenia oraz wykonywania jakichkolwiek prac
malarskich wewnaqtrz i na zewnatrz stoiska targowego.

Najemca oswiadcza, iz znane sg mu przepisy regulujgce prowadzenie
dziatalnosci handlowe] W BranzZy....ceeeeeeeeeeeeniieeeeeeenennnnn. oraz, ze zobowigzuje
sie do ich przestrzegania, a nadto uzyskania na wtasny koszt wszelkich zezwolen
niezbednych do jej prowadzenia na przedmiocie najmu. Najemca zobowigzuje
sie nadto do utfrzymania wtasciwego stanu sanitarnego, bhp., p.poz, porzgdku
i czystosci w straganie oraz miejscu wystawienniczym — zaréwno w czasie trwania
handlu, jak i po jego zakohczeniu, segregacji i sktadowania odpaddw
w wyznaczonych do tego celu miejscach.

Wynajmujgcy oswiadcza, a Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz przeznaczenie
przedmiotu najmu na prowadzenie dziatalnoSci handlowej w  branzy
................................ jest niezmienne przez caty okres obowigzywania umowy.
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego oddac przedmiotu najmu osobie
trzeciej do odptatnego Ilub nieodptatnego uzywania na podstawie

jakiegokolwiek tytutu prawnego.




1.

12.

13.

14.

15.

Najemcy zobowigzany jest w sposéb czytelny, w miejscu do tego wyznaczonym,
do zamieszczenia danych identyfikujgcych Najemce.
W  przypadku stwierdzenia naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek
z postanowien niniejszego paragrafu  Wynajmujgcy  uprawniony  jest,
po uprzednim jednokrotnym pisemnym wezwaniu Najemcy do zaniechania
naruszen, do naliczenia kary umownej w wysokosci 500,00 ztotych brutto
za kazdy stwierdzony przypadek.
Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Wynajmujgcego
o ewentualnych usterkach lub wadach przedmiotu najmu.
W przypadku naruszenia warunkéw gwaranciji, o ktérej mowa w § 1 umowy,
Najemca zobowigzany jest do zwrotu Wynajmujgcemu wszelkich koszéw
poniesionych przez niego w zwigzku z doprowadzeniem przedmiotu najmu
do stanu sprzed naruszenia, a nadto poniesionych kosztoéw zwigzanych z utratg
uprawnien gwarancyjnych.
Wynajmujgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli  sposobu
wykorzystywania przez Najemce przedmiotu najmu i jego stanu w zakresie
przestrzegania przepisdw i postanowien umowy.
§5

Okres obowigzywania umowy, wypowiedzenie
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia ................ r.
(oo X [ 1o TN r. (od é miesiecy do 36 miesiecy).
W umowie moze zostaé zawarta klauzula o mozliwosci wypowiedzenia umowy

z 3 - miesiecznym okresem.

. Zawarcie umowy najmu nastepuje po ztozeniu przez Najemce oswiadczenia

O nieistnieniu okolicznosci mogqgcych spowodowac¢ egzekucje z majgtku
osoby ubiegajgcej sie o zawarcie umowy najmu, w tym rdéwniez, ze osoba
ta nie posiada zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych.

W przypadku naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek z postanowien umowy
Wynajmujgcemu  przystuguje  prawo  rozwigzania  umowy w  trybie
natychmiastowym, po uprzednim jednokrotnym  wezwaniu  Najemcy
do zaniechania naruszen i/lub ewentualnym wyznaczeniu terminu do usuniecia
naruszen.

Wynajmujgcy uprawniony jest do rozwigzania umowy najmu z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadkach:

a) zalegania z zaptatg czynszu lub innych optat na kwote przewyzszajgcg

dwukrotnos$¢ czynszu, lub




b) dwukrotnego naliczenia kar umownych (i to niezaleznie od podstawy ich
naliczenia), lub
c) uporczywego naruszania postanowien Regulaminu Targowisk, niestosowania sie
do zalecen administratora targowiska lub stuzb porzgdkowych, lub
d) w przypadku dokonywania jakichkolwiek przerébek, przebuddw, zmian
w przedmiocie najmu.
§6
Zwrot przedmiotu najmu
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest
w ferminie 7 (siedem) dni opusci¢, oproznic i wyda¢ Wynajmujgcemu
uporzgdkowany przedmiot najmu, na podstawie protokotu  odbiorczego,
w ktérym szczegdbtowo opisany zostanie stan techniczny przedmiotu najmu oraz
termin, do uptywu ktérego Najemca zobowigzany jest do  naprawienia
ewentualnych szkéd wyrzgdzonych w przedmiocie najmu lub wykonania
obcigzajgcych go napraw lub remontdéw. Po uptywie terminu, o ktérym mowa
wyzej, Wynajmujgcy uprawniony jest do naprawienia szkdd i wykonania napraw
lub remontdow, o kidérych mowa wyzej na koszt Najemcy. O wysokoSci
poniesionych z tego tytutu wydatkdw przez Wynajmujgcego Najemca zostanie
poinformowany w formie pisemnej listem zwyktym, a wysokos¢ tych wydatkéw
zostanie udokumentowana fakturg VAT z doliczeniem podatku VAT w stawce
obowiqgzujgcej na dzien wystawienia faktury VAT. Najemca jest zobowigzany
do zaptaty naleznosci z powyzszego tytutu w terminie 7 (siedem) dni od daty
wystawienia dokumentu rozliczeniowego przez Wynajmujgcego na wskazany
rachunek bankowy.
W przypadku opuszczenia stoiska bez jego formalnego zwrotu, Wynajmujgcemu
przystugiwa¢ bedzie prawo do jednostronnego przejecia przedmiotu najmu
i ruchomosci w nim sie znajdujgcych.
§7
Imiany umowy i postanowienia koncowe
1. Najemca zobowigzuje sie informowa¢ Wynajmujgcego niezwtocznie
o wszelkich zmianach adresu wskazanego na wstepie niniejszej umowy
w okresie jej obowigzywania, jak réwniez w ciggu 3 lat od jej ustania,
pod rygorem uznania za skuteczne wszelkich doreczen na adres wskazany
powyzej. Wszelkie zaniedbania w tym zakresie obcigzajg wytgcznie Najemce,
ktéry nie wykonat obowigzku zawiadomienia okreSlonego w niniejszym

ustepie.




. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg dla swej waznosci
zachowania formy pisemne;.

. Spory moggce wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzygac
bedzie sgd wtasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majqg
zastosowanie majg postanowienia Regulaminu Targowisk oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym

dla Wynajmujgcego, Najemcy i Zarzgdcy.




