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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Grabskiego i ul. Kokoszki,
wywotanego uchwatg Nr XX111/249/2016 Rady Miasta Gniezna z dnia 22 czerwca 2016 r.

Opracowanie dotyczy czesci miasta Gniezna, potozonego w gminie miejskiej Gniezno, w powiecie
gnieznienskim, w wojewdédztwie wielkopolskim. Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi
ok. 33,9 ha.

Teren opracowania ograniczony jest bezposrednio od wschodu ul. Wrzesiska, a od potudnia ul.
Kokoszki. Zachodnia i pétnocna granica przebiega przez tereny obecnie nieuzytkowane.

Obszar opracowania jest czesciowo zurbanizowany, jednakze wiekszo$¢ to tereny poprzemystowe
bytej cukrowni.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) na organie administracji opracowujagcym m.in. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzgdzenia prognozy
oddziatywania na S$rodowisko ww. dokumentu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje
obowigzujgce przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 t.j. ze zm.). Stanowi ona jednocze$nie
dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy — zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede
wszystkim, w oparciu o istniejgce uwarunkowania, okreslenie m. in.:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury
wspotczesnej,

— szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczed wynikajgcych
miedzy innymi z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na $rodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych, a takze ich zgodno$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony Srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcego ze stosownego uzgodnienia z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i pafistwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie
podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 4 do niniejszego
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opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje
pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtébwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na Srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami Srodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym
zatgcznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym
artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

3. lIstniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegoblnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.
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2. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$é tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspétczesnej
wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawartos$ci i stopnia szczegdtowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw
powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych w
niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Z 2018 r., poz. 799 t.j.
ze zm.),

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2020 r., poz. 55),

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 t.].),

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych przyrody (Dz. U. z
2017 r. poz. 1161 t.j.),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkdéw posadawiania obiektéow budowlanych (Dz.
U.z2012r. poz. 463),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz.
1065),

— rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 tekst jednolity),

—  rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012r., poz. 914),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych
znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2016r. , poz. 71),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. 2011r. nr 25, poz. 133),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriéw wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014r., poz. 1713).

4. Metody pracy i materiaty Zréodtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska
wynikajgcych z zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.
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Grabskiego i ul. Kokoszki. Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustalen projektu
planu na srodowisko. Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania
systemow przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Literatura:

=  Program ochrony srodowiska dla Miasta Gniezna na lata 2017-2021,

= Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

»  Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

= Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 1994,

= Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,

=  Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

= Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Materiaty kartograficzne
= mapa topograficzna dla obszaru gminy,
= mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
= www.geoportal.gov.pl
= www.geoserwis.gdos.gov.pl
* Www.mgniezno.e-mapa.net

Dokumenty, inne opracowania:

=  Uchwata Nr XXII/249/2016 Rady Miasta Gniezna z dnia 22 czerwca 2016 r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
rejonie ul. Grabskiego i ul. Kokoszki,

= QOpracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego terenéw ,,Cukrowni” i Osiedla Kokoszki w Gnieznie, Wroctaw, 2005,

= Prognoza oddziatywania na $Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Cukrowni” w Gnieznie, Wroctaw, 2008,

= QOpinia geotechniczna dla ustalen warunkéw gruntowo-wodnych w celu okreslenia przydatnosci
gruntéw do celéw budowlanych — Teren bytej ,,Cukrowni” Gniezno, Poznan, marzec 2017,

=  Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gniezno,
sierpien 2016,

=  Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, 2019 r.,

=  Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020, listopad 2015r.

Inne Zrédta:
= wizje terenowe (pazdziernik 2018 r.),
= dokumentacja fotograficzna (pazdziernik 2018 r.)

Powyzisze materialy, w pofaczeniu ze szczegétowa wizjg terenowa, pozwolity opracowad
charakterystyke stanu funkcjonowania s$rodowiska, a takie mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.
Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy przeprowadzono badania terenowe, a takzie
zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajgcg na tgczeniu w cato$¢ zebranych informacji o
Srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono sie takze metodg poréwnawczg,
wykorzystujgc ogdlng wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
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5. Potoienie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gniezno pofozone jest we wschodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie
gnieznienskim w odlegtosci ok. 60 km na wschéd od Poznania. Miasto potozona jest w sgsiedztwie zjazdu z
drogi ekspresowej S5, a przez jego teren przebiegajg drogi krajowe nr 5 i nr 15.

Teren opracowania ograniczony jest bezposrednio od wschodu ul. Wrzesinska, a od potudnia ul.
Kokoszki. Zachodnia i pétnocna granica przebiega przez tereny obecnie nieuzytkowane niedaleko Strugi
Gnieznienskiej oraz zbiornikdw wodnych na terenie bytej cukrowni. Jego powierzchnia wynosi ok. 33,9 ha.

Czesc potudniowo-wschodnia jest zabudowana i stanowi przede wszystkim zabudowe produkcyjno-
magazynowo-ustugowg (zaktad Jeremias Sp. z 0. 0.) oraz zabudowe ustugowa. Na terenie opracowania, w
czesci potudniowej budynki siegajg do dwdch kondygnacji nadziemnych i wysokosci do ok. 9,0m. Przy ul.
Wrzesinskiej znajdujg sie tereny po bytej garbarni, natomiast nieco na pétnoc, przy ul. Okulickiego
znajduja sie gtéwnie zabudowania ustugowe, a takze boisko sportowe. Znajduje sie tu réwniez zespot
budynkéw mieszkalnych garbarni. Budynki siegajg do trzech kondygnacji nadziemnych. Na catym terenie
opracowania wystepujg zardwno dachy ptaskie (gtéwnie zabudowa ustugowa), ale takie dwu- i
wielospadowe (budynki produkcyjne, ustugowe, mieszkalne).

Zachodnia cze$¢ terenu to obszary poprzemystowe bytej cukrowni. Obecnie sg one
niezagospodarowane porosniete roslinnoscig trawiastg oraz zakrzewione. Po stronie zachodniej terenu
opracowania znajdujg sie zbiorniki wodne.

Ukfad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem jest oparty o ul. Wrzesinskg, ul. Kokoszki
oraz drogi wewnetrzne.

6. Charakterystyka poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powiagzan
6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, Gniezno potozone w
prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie, w ktérej sktad wchodzi
makroregion Pojezierze Wielkopolskie oraz mezoregion Pojezierze Gnieznienskie i Rdwnina Wrzesirska.

Na uksztattowanie rzezby terenu miato wptyw zlodowacenie pdtnocnopolskie fazg poznanska i
holocenskie. Obszar opracowania znajduje sie w strefie przykrawedziowej wzniesiedA morenowych na
terenie trzech odrebnych genetycznie form terenu: réwnina sandrowa, wzgdrza moreny czotowej oraz
rynny glacjalnej. Rzezba obszaru opracowania ma charakter rowninny o niewielkich deniwelacjach i
niskich spadkach - najwyzszy punkt terenu opracowania pofozony jest na wysokosci ok. 122m n.p.m., a
najnizszy zlokalizowany jest na wysokosci ok. 116m n.p.m.

Rzezba terenu obszaru objetego analizg nie stwarza wiekszych ograniczen w zagospodarowaniu i
zabudowie terenu. Niemniej jednak istotne jest, aby przy wprowadzaniu nowego zainwestowania
zapewni¢ odpowiednie gospodarowanie masami ziemnymi, ktére mogg powsta¢ w trakcie prac
budowlanych.

6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Wedtug mapy hydrograficznej obszar opracowania zajmujg grunty o przepuszczalnosci stabej oraz
0 przepuszczalnosci zréznicowanej — miejskie tereny zabudowane.

Rozpoznanie wierceniami podtoze pod warstwg nasypdéw niekontrolowanych ztozonych z
mieszaniny piaskdw rdznoziarnistych, piaskéw gliniastych i glin piaszczystych, gruzu, kamieni,
wystepujgcych na catym obszarze (nie we wszystkich otworach zostaty przewiercone) wykazaty, ze pod
warstwa nasypow wystepujg osady czwartorzedowe plejstoceriskie — utwory niespoiste reprezentowane
przez piaski $rednioziarniste (Ps) mineralne $rednio zageszczone 1p=0,45/0,60 pokrywowe akumulacji
wodnolodowcowej w stanie wilgotnym lub nawodnionym barwy brgzowej lub jasnobrgzowej. Pod
piaskami widoczne sg osady czwartorzedowe plejstoceriskie — utwory spoiste glina piaszczysta (Gp)
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mineralne, akumulacji wodnolodowcowej oznaczone symbolem skonsolidowania B w stanie wilgotnym,
twardoplastyczne 1,=0,20 o barwie bragzowej lub ciemnoszarej.!

Teren objety opracowaniem jest terenem geologicznie nadajagcym sie do celéw budowlanych,
jednak z uwagi na wystepujagcg w czesci strukture nasypowa — z zachowaniem ostroznosci przy
wykonywaniu prac budowlanych. Uwarunkowania te czynig go terenem przydatnym inwestycyjnie, przy
zachowaniu wszelkich zasad projektowania konstrukcji budowlanych oraz przy wykonaniu
geotechnicznych badan podtoza gruntowego doktadnie w miejscu przewidywanej konstrukcji budowlanej.

Warunki geotechniczne na obszarze opracowania nie sg utrudnione, gdyz wody gruntowe
wystepuja na gtebokosci od ok. 1,0m.p.p.t. do 1,5m.p.p.t.

Na teren ten moze by¢ wprowadzane nowe zainwestowanie, a w miejscach gdzie uwarunkowania
geologiczno-inzynierskie wskazujg na pewne ograniczenia nalezy przeprowadzi¢ odpowiednie zabiegi
inzynieryjne je niwelujgce.

6.3 Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych ztéz zasobdéw
naturalnych.

6.4. Warunki wodne

Gniezno potozone jest w dorzeczu Odry, w regionie wodnym Warty, w dziale wodnym Strugi
Gnieznienskiej, na obszarze wododziatowym rzeki Wetny.

W okolicy obszaru opracowania, po stronie zachodniej, znajdujg sie zbiorniki wodne bedace
pozostatoscig zbiornikdw wystepujacych w rynnie glacjalnej. Obszar potozony jest w zasiegu jednolitej
czesci wod powierzchniowych Wetna od Lutomi nr RW600025186339.

Obszar potozony jest w na terenie JCWPd GW600042, ktéry dzieli sie na pietra wodonosne:
neogenskie i kredowe. Gtebokos¢ wystepowania warstw wodonos$nych pietra neogenskiego to od 17,3m
do 151m, a pietra kredowego od 110m do 180,5m. Cecha charakterystyczng modelu hydrogeologicznego
jest jednopoziomowy miocenski, lokalnie dwupoziomowy miocensko-kredowy system wodonosny, ktory
tworzy struktury hydrogeologiczne réznej genezy, o zréznicowanej ciggtosci. Warstwy wodonosne pietra
czwartorzedowego wyksztatcone sg lokalnie i nie odgrywajg roli uzytkowej.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143
»Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”. Zbiornik ten nalezy do wgtebnych struktur hydregeologicznych i ma
dobrg izolacje od powierzchni terenu utworami stabo przepuszczalnymi, ktére skutecznie chronig do
przed zanieczyszczeniem z powierzchni terenu. Miocenski poziom wodonosny to gtdwnie drobnoziarniste
piaski, piaski mutkowate, lokalnie o grubszej frakcji i zmiennej migzszosci. Poziom ten wystepuje na
gtebokosci 80-150m. Zasoby dyspozycyjne oszacowano na 95552m3/d, co stanowi 40% zasobdéw
odnawialnych oraz 57% zasobdw pochodzacych z infiltracji i przesaczania z warstw nadktadanych.

Jakos$¢ wéd

Gtéwne zanieczyszczenia wod podziemnych na poziomie gruntowym na tym terenie moga
pochodzi¢ z zanieczyszczern komunikacyjnych oraz z prowadzonych dziatalnosci gospodarczych. Obszar
opracowania nalezy do jednolitej czesci wdd podziemnych nr 42, dla ktérego wykazano chemiczny i
iloéciowy dobry stan wdéd podziemnych. Prowadzony przez WIOS w Poznaniu regionalny monitoring
wykazuje, ze stan wdd podziemnych w miejscowosci Biskupice (gmina Pobiedziska, powiat poznanski) w
roku 2018 na gruntach ornych sklasyfikowano do klasy Il. Jednak nie nalezy odnosi¢ wykazanego stanu
wod do stanu wdd obszaru opracowania, ze wzgledu na znaczne oddalenie od punktu pomiarowego.
Jednoczesnie w 2018 r. nie przeprowadzono badan stanu wdd podziemnych w obrebie jewpd nr 42.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, jcewp Wetna od Lutomi jest
naturalng czesciag wdd. Jej stan okresSlono jako zty i istnieje zagrozenie nieosiggniecia celéw
Srodowiskowych. Jcwp jest niemonitorowana.

}Jox Firma Budowlano-Handlowa Przemystaw Joks ,Opinia geotechniczna dla ustaleri warunkdéw gruntowo-wodnych
w celu okreslenia przydatnosci gruntow do celdw budowlanych — teren bytej Cukrowni w Gnieznie”, marzec 2017
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6.5. Gleby

Na obszarze opracowania poza terenami zurbanizowanymi dominujg gleby sredniej i niskiej
jakosci.

Zgodnie mapg glebowo-rolniczg czes¢ potudniowa obszaru opracowania znajduje sie na
nieuzytkach. Czes¢ pdtnocna natomiast to kompleksy zytnie bardzo dobre na glebach bielicowych i
ptowych, wyksztatcone na piaskach, a na gtebszym poziomie zalegania na glinie lekkiej. Czes$¢ terenu jest
oznaczona jako tereny zabudowane.

6.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Cze$¢ obszaru opracowania jest niezagospodarowana i stanowi tereny otwarte, porosniete
roslinnoscig trawiastg oraz samosiejkami, m. in. brzozami i sosnami. W poblizu terenu opracowania
znajduja sie takze zbiorniki wodne z zaroslami trzcinowymi i szuwarowymi. Miasto odznacza sie wysokim
stopniem synantropizacji. Wystepowanie licznych zbiorowisk roslin jednorocznych i wieloletnich z tej
grupy, zwigzane jest z uprawami roslinnymi, nieuzytkami i innymi, czesto spotykane sg w sgsiedztwie
osad ludzkich i drég. Na terenie opracowania wsréd roslinnosci segetalnej wystepujg ugrupowania
komos, wierzbéwki, babki i bylic. Sposréd najbardziej rozpowszechnionych gatunkéw roslinnosci
ruderalnej wymienia sie: zespdl bylicy pospolitej oraz wrotycza zwyczajnego.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych kraju i jest
powigzana Scisle z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roslinna i
stopien przeksztatcenia krajobrazu, stad ze wzgledu na potozenie czesciowo na terenie otwartym
rolniczym z wiekszych zwierzagt mozliwe do zaobserwowania sg raczej zwierzeta przemieszczajgce sie
pomiedzy wiekszymi kompleksami leSnymi i zadrzewieniami. Do tych zwierzat nalezg m.in. zajgce czy lisy.
Wsrod mniejszych ssakdw moga wystepowad krety oraz jeze. Zarosla i rowy melioracyjne sg miejscem
bytowania i rozrodu takich gatunkdéw jak: ropucha zielona, zaba moczarowa i zaba wodna. Moze
wystepowad tu takze kumak nizinny i traszka zwyczajna.

Nie mniej jednak, na terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sagsiedztwie, nie ma
prowadzonego monitoringu siedlisk gatunkéw chronionych, stad nie mozna stwierdzié¢ jednoznacznie, czy
wszystkie te gatunki wystepujg w granicach objetych opracowaniem. Ponadto nadmieni¢ nalezy, ze
znaczna czes$¢ terenu opracowania znajduje sie w zabudowie miejskiej oraz podmiejskiej, w zwigzku z
czym wystepujace gatunki pospolite ptazéw i owaddw, drobnych ssakéw, gryzoni oraz ptakéw s3
przystosowane do zycia w takich warunkach.

6.7. Krajobraz

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie miejskim krajobrazem, czesto silnie
przeksztatconym — zwtaszcza przy ul. Wrzesinskiej. Wystepujg tu gtéwnie zabudowania produkcyjno-
ustugowe, handlowe, magazyny i sktady. Czes¢ zachodnia obszaru jest terenem niezagospodarowanym
stanowigcym teren otwarty urozmaicony jedynie niewielkimi zakrzaczeniami.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczedn w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokosé¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnos¢.

Obszar opracowania wedtug podziatu Polski R. Guminskiego, potozony jest w obrebie dzielnicy
srodkowej (VIl). Jest to jeden z suchszych regionéw Polski, opad roczny ksztattuje sie na poziomie od
okoto 500mm do 600mm (opad roczny normalny wynosi ok. 545 mm/rok). Srednia roczna temperatura
wynosita w subregionie 8,2°C (lata 1951 — 1990). W latach od 1996 r. do 2000 r. $rednie temperatury
roczne wynosity od 6,9 °C do 10,0 °C. Najchtodniejszymi miesigcami sg styczen oraz grudzien, kiedy $rednia
temperatura wynosita do okoto — 5,2°C, natomiast w najcieplejszym sierpniu Srednia temperatura w roku
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2002, siegata do 21,3°C. Pokrywa $niezna zalega $rednio ok. 50-80 dni. Liczba dni mroznych waha sie
pomiedzy 40, a 45. Okres wegetacyjny trwa przecietnie okoto 200 - 210 dni. Na terenie objetym
opracowaniem dominujg wiatry zachodnie i pétnocno-zachodnie. Przewazajg wiatry stabe i bardzo stabe.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza miasto Gniezno potozone jest w zasiegu strefy
wielkopolskiej PL3003 dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki,
tlenkéw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu,
arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. ,,Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2018” opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu w 2019 roku wykazata, ze strefa wielkopolska wg kryteriéw odniesionych do
ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, ofowiu, benzenu, tlenku wegla
oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie
uwzglednienia poziomu docelowego benzo(a)pirenu, w zakresie uwzglednienia poziomdéw dopuszczalnych
pytu PM10, pytu PM2,5 i ozonu do klasy C. Jednoczes$nie pod katem ochrony roslin strefe wielkopolskg w
catosci w zakresie zawartosci ozonu, dwutlenku siarki i tlenkdw azotu zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych lub poziomdéw docelowych. Kwalifikacja do klasy B oznacza, ze w
tym zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomow dopuszczalnych, lecz nie przekraczajg
poziomdéw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze
stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia pozioméw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrécenia standardéw
jakosci powietrza.

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania mogg wystepowaé obszary o
przekroczeniach dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych dla pory dziennej i nocnej w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014r., poz. 112). Najblizsze zrédto emitujgce hatas to droga — ul. Wrzesinska,
ktdra w potudniowym biegu tgczy sie z drogg krajowg nr 15.

Zgodnie z mapg akustyczng dla drogi krajowej nr 15 udostepniong przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad na przedmiotowym terenie nie dochodzi do przekroczenia dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku. Dla ul. Wrzesinskiej nie przeprowadzono takich badan, dlatego od tej
strony nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢ czy przedmiotowy teren narazony jest na przekroczenie
dopuszczalnych poziomow hatasu. Jednoczesnie nie przeprowadzono takze badan natezenia ruchu.

Do czynnikéw majacych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego nalezy: natezenie ruchu,
struktura strumienia pojazddw, a zwtfaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdéw,
rodzaj i stan techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terendw otaczajgcych.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Jednym z celdw sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz
okreslenie sposobéw ich zagospodarowania izabudowy, w tym dostosowanie funkcji, struktury i
intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan s$rodowiska przyrodniczego. Pozwoli réwniez na
sformutowanie docelowego uktadu powigzan komunikacyjnych oraz ewentualnego uzbrojenia terenéw w
elementy infrastruktury technicznej.

Zgodnie z uchwatg Nr XXIIl/249/2016 Rady Miasta Gniezna z dnia 22 czerwca 2016 r. potrzeba
sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru, planu miejscowego wynika z potrzeby stworzenia nowych
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mozliwosci inwestycyjnych na przedmiotowym obszarze. Planowane jest dostosowanie parametréow
obowiazujgcych na tym terenie (zapisy mpzp z 2008 r.) do aktualnych potrzeb inwestorskich oraz
konieczno$é wdrozenia nowoczesnych technologii.

Wdrozenie dziatan wymaga podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich
parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gniezna z 2016
r. analizowany obszar znajduje sie przede wszystkim na terenach oznaczonych symbolem: P — zabudowa
przemystowa i ustugowo-przemystowa oraz MU — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Gtéwnym celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie sposobu zagospodarowania terendw bytej cukrowni.

Jednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dostosuje  sposdb
zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgcego trwatos¢ proceséw i odnawialnosc
zasobow przyrodniczych.

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW,
b) mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolem MW/U;
c) ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: U/MW,;
d) ustugowej, oznaczone symbolami: U;
e) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub ustugowej oznaczone symbolami: P/U;
f) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczony symbolem: P;
g) ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: US;
2) teren zieleni otwartej, oznaczone symbolami: ZO;
3) tereny komunikacji:
a) tereny drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL,
b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD,
c) terenydrég wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW,
d) teren wewnetrznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem: KDWxr,
4) teren parkingu wewnetrznego, oznaczony symbolem: KDWp,
5) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem: KS,
6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone
w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu nalezg zapisy
stanowigce podstawe do stworzenia optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze
wzgledu na obecne zagospodarowanie oraz sasiedztwo analizowanego obszaru mozliwym
przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa oraz produkcyjno-
ustugowa, wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna.
W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w projekcie planu wprowadzono zapisy
dopuszczajgce zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych.
W projekcie planu znalazt sie takze szereg zapisdw z zakresu zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i
krajobrazu. Przede wszystkim ustalono:
1) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
3) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi nakaz rekultywacji zgodnie z przepisami
odrebnymi,
4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko , ktore
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obligatoryjnie wymagajg sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz instalacji do

odzysku, unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych i instalacji do produkcji betonu, w

rozumieniu przepisdéw odrebnych, z wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, oraz

inwestycji celu publicznego.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. W zapisach tych okreslono poprzez wysokosc¢
zabudowy oraz powierzchnie zabudowy, intensywno$¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach dopuszczajacych zabudowe oraz inne zainwestowanie.
Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz
powigzan przyrodniczych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie réwniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji. Ustalono w nich: zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w
szczegoblnosci jezdni, sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi, obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu
samochodowego z przylegtych drég publicznych i drég wewnetrznych znajdujgcych sie w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach
publicznych o dwéch réznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ od strony drogi o nizszej
klasie, przy czym dopuszcza sie lokalizacje jednego dodatkowego zjazdu dla terenu P do ulicy Wrzesinskiej.

Natomiast w zakresie infrastruktury technicznej ustalono:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) demontaz wszystkich nieczynnych istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wraz z modernizacjg, przebudowg lub budowg uktadu komunikacyjnego,

d) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 25 m?,

e) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej,

f) zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb,

h) zaopatrzenie w ciepto z centralnej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych systeméw
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) gospodarowanie odpadami zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie miasta oraz
przepisami odrebnymi,

j)  odprowadzanie sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

k) odprowadzanie S$ciekdw przemystowych, po wstepnym podczyszczeniu, do kanalizacji
sanitarnej,

I) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie na wtasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowdw
melioracyjnych, przy czym rowy melioracyjne muszg spetnia¢ parametry techniczne
pozwalajgce obcigzy¢ je dodatkowymi ilosciami wodd opadowych z przylegtych
zagospodarowanych terendw, z zastrzezeniem lit m),

m) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingow i

placow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszczono takze:
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a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojgcych matogabarytowych lub stupowych,

b) przebudowe i modernizacje istniejgcych i likwidacje nieczynnych sieci kolidujgcych z
planowanym zainwestowaniem, w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

Jednoczesnie w planie ustalono w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczed wich uzytkowaniu, w tym terendw wyfaczonych z zabudowy: uwzglednienie w
zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z uwagi na duze prawdopodobiestwo wystepowania
historycznych zanieczyszczen ziemi wynikajgcych z uprzedniego sposobu wykorzystania terenéw, nakaz
wykonania odpowiednich badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych posadowienia budynkdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz zachowanie szczegdélnej ostroznosci przy wykonywaniu prac budowalnych na
strukturze nasypowej gruntow.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych, terendw goérniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustalono:

a) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz dla obiektéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw, w tym: zabytkowego zespotu budynkéw mieszkalnych garbarni,
ochrone zgodnie z zapisami planu;

b) dla catego obszaru w granicach planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrone zgodnie
z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoétczesnej ustalono ochrone dla: zespotu budynkéw mieszkalnych garbarni przy ul.
Okulickiego 13 i 15 — nr rej. zabytkdw 216/WIkp/A z dnia 30.12.2004r., oznaczone na rysunku planu jako
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, historycznego uktadu drdg i ulic — cze$¢ traktu w kierunku Wrzesni
i Pyzdr ul. Okulickiego i wschodni odcinek ulicy Kokoszki, budynku koszarowego z zespotu koszar 12.
Regimentu Dragondw, podiniej artylerii — ul. Wrzesinska 58, oznaczony na rysunku planu jako obiekt
wpisany do ewidencji zabytkow.

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, objetych ochrong konserwatorskg ustalono:
ochrone: historycznej bryty, historycznej formy dachu, historycznej kompozycji elewacji, historycznego
wystroju architektonicznego elewacji, historyczna dyspozycji przestrzennej wnetrz, a takze historycznych
elementéw wyposazenia i wystroju wewnetrznego, zgodnie z przepisami odrebnymi, uzyskanie
pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na wszelkie dziatania realizowane przy tych
obiektach. Dla zabytkowego zespotu budynkéw mieszkalnych garbarni ustalono ochrone: historycznej
bryty, historycznej formy dachu, historycznej kompozycji elewacji, historycznego wystroju
architektonicznego elewacji, w zagospodarowaniu przestrzennym terenu respektowanie historycznego
uktadu przestrzennego oraz historycznych powigzan komunikacyjnych z otoczeniem i historycznej
zabudowy, zakaz lokalizacji zabudowy na terenie 4MW i US przewyzszajacej budynki zabytkowe potozone
przy ul. Pstrowskiego 13 i 15, zharmonizowanie form architektonicznych na terenie 4AMW i US z
zabytkowym otoczeniem budynkéw mieszkalnych garbarni. Dla nowej zabudowy w ciggu ul. Wrzesinskiej
ustalono na terenach 3U, 3P/U, 4P/U, P, zharmonizowanie z otaczajgcym krajobrazem kulturowym
historycznego zespotu poprzemystowego, na terenie U/MW dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkdw ochrone: historycznej bryty, historycznej formy dachu, historycznej kompozycji elewacii,
historycznego wystroju architektonicznego elewacji oraz zharmonizowanie z otaczajagcym krajobrazem
kulturowym historycznego zespotu koszar przy ul. Wrzesinskiej. Dla wszystkich obiektow o wartosciach
kulturowych wskazanych do ochrony planem miejscowym ustalono uzyskanie zgody wtasciwego
miejscowo konserwatora zabytkéw na wszelkie dziatania realizowane przy tych obiektach

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych nie podjeto ustalen.
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Pozytywnie nalezy ocenic¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

7.3. Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celow ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek nie naruszania przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapiséw studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie studium jako
dokument wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
dokumentéw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej.

W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gniezna z 2016
r. analizowany obszar znajduje sie przede wszystkim na terenach oznaczonych symbolem: P — zabudowa
przemystowa i ustugowo-przemystowa oraz MU — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do
obowigzujgcego Studium... poprzez projektowane przeznaczenie terendw.

Waznymi dokumentami, majacymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony $Srodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany
gospodarki odpadami. Na obszarze Gniezna obowigzuje ,,Program ochrony srodowiska dla Miasta Gniezna
na lata 2017-2021". Zapisy w zakresie ochrony srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do
obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie
ochrony srodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu,
ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze
wykorzystanie zasobéw naturalnych. Tworzac zapisy planu miejscowego nalezy uwzgledniac cele ochrony
Srodowiska wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez
niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z
05.07.1985),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgce] udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektorych plandw i programéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 7 29.01.2008).

Ponadto sg to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegélnie z
konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.
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Zapisy powyzszych przepiséw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktdry wymaga opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania plandw i programoéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu, jak
i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze skfadaé zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego
dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustaled miejscowego planu na
Srodowisko oraz sposdb oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty sSrodowiska.
Jednoczesnie integralng czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajagce wybér
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajace
propozycje metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosé.

Waznym miedzynarodowym dokumentem jest Strategia ,Europa 2020”. W zakresie
srodowiskowym zaktada ona obnizenie emisji gazéw cieplarnianych o 20% w poréwnaniu z rokiem 1990,
20% energii powinno pochodzi¢ ze Zrédet odnawialnych, a efektywnos¢ energetyczna powinna wzrosnac o
20%. Cele te sg przektadane na cele krajowe, tak aby kazde panstwo cztonkowskie mogto kontrolowaé
swoje postepy w ich realizacji. Strategia ,,Europa 2020” stuzy jako ramy odniesienia dla dziatan na szczeblu
UE oraz na szczeblu krajowym i regionalnym.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte s3 w dokumentach rzgdowych takich jak: Polityka ekologiczna parnstwa 2030 — strategii rozwoju w
obszarze srodowiska i gospodarki wodne;j.

Rolg Polityki ekologicznej panstwa jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz
wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkarncéw. Wzmacnia ona dziatania rzadu polegajgce na budowie
innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Polityka ekologiczna panstwa
2030 jest strategia w rozumieniu ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. W systemie
dokumentdéw strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje Strategie na rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) — SOR. Jest pierwszg przyjetg strategia z dziewieciu
dokumentow réownolegle opracowywanych przez poszczegdlne resorty, a sktadajgcych sie na system
rozwoju kraju.

W rezultacie cel gtéwny Polityki, tj. Rozwdj potencjatu Srodowiska na rzecz obywateli i
przedsiebiorcéw, przeniesiono wprost z SOR. Cele szczegdétowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze
trendy w obszarze srodowiska, w sposéb umozliwiajgcy potaczenie kwestii zwigzanych z ochrong
Srodowiska z potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegdétowe dotyczg zdrowia, gospodarki i
klimatu. Realizacja celéw Srodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace edukacji
ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska. Chodzi o rozwijanie
kompetencji, umiejetnosci i postaw ekologicznych spoteczenstwa oraz poprawe zarzadzania ochrong
srodowiska w Polsce.

Cele szczegétowe beda realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktore
konkretyzujg dziatania wskazane w SOR i inne dziatania wskazane w trakcie prac nad Polityka ekologiczng
panstwa 2030 (np. wynikajgce z miedzynarodowych zobowigzan dla Polski w perspektywie do 2030 r.).2

W zakresie ustalen dotyczacych projektdw mpzp gmin, Polityka ekologiczna odnosi sie m. in. do:

o zréwnowazonego gospodarowania wodami, w tym zapewnienia dostepu do czystej wody
dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wdd,
o likwidacji Zzrédet emisji zanieczyszczed do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich
oddziatywania,
przeciwdziataniu zmianom klimatu,
adaptacji do zmian klimatu oraz zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych,
ochronie gleb,
gospodarki odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym
zarzadzania zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
i poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.

O O O O O

2 https://www.gov.pl/web/srodowisko/polityka-ekologiczna-panstwa-2030--strategia-rozwoju-w-obszarze-
srodowiska-i-gospodarki-wodnej
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Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:

1. ochrony gleb (zapisy o: zakazie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko , ktére obligatoryjnie wymagajg sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
oraz instalacji do odzysku, unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych i instalacji do produkcji
betonu, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, oraz inwestycji celu publicznego, w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi
rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi);

2. zréwnowazonego gospodarowania wodami (zapisy o: zaopatrzenie w wode do celdw bytowo-
gospodarczych z sieci wodociggowej, zaopatrzeniu w wode dla celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi);

3. gospodarowania odpadami (zapis o: gospodarowaniu odpadami zgodnie z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami, obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie
miasta oraz przepisami odrebnymi);

4. likwidacji Zzrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich oddziatywania
(zapisy o: zaopatrzeniu w ciepto z centralnej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych systemoéw
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi);

5. roéinorodnosci biologicznej i krajobrazu (zapisy o: nakazie zagospodarowania zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu).

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministréw uchwalita ,Program ochrony i
zrownowazonego uzytkowania rdznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-2020".
Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajgcg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania
réoznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Polske zobowigzan
miedzynarodowych oraz efektywng ochrone i zréwnowazone uzytkowanie zasobdéw przyrody. Jest to
takze kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu
26 pazdziernika 2007 roku.

Dodatkowo obowigzuje ,Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA 2020), ktéry powstat z myslg o
zapewnieniu warunkdw stabilnego rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg
zmiany klimatu. Jednoczes$nie przedstawia dziatania adaptacyjne, ktére moga miec¢ pozytywny wptyw na
stan polskiego s$rodowiska oraz wzrost gospodarczy. Celem gtéwnym SPA jest zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki spoteczeristwa w warunkach
zmian klimatu, m. in. poprzez wprowadzenie obowigzkowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na poziomie regionalnym i lokalnym szczegdlnie dla obszaréw powodziowych, zagrozonych podtopieniami
i osuwiskami, zurbanizowanych, przyrodniczo cennych oraz stref wybrzeza i wod przybrzeznych z
uwzglednieniem aspektéw dotyczgcych obszardw transgranicznych.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi byé zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te jak zostalo to wyiej
wspomniane sg dostosowywane do zapisdw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i
przepisach wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
Srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na s$rodowisko skutkéw ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu, jak i prognozy zapewniony jest
dostep spoteczenistwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie
aspekty srodowiskowe, takie jak wptyw na ewentualne obszary Natura 2000, ktére jednak nie wystepujg
na obszarze planu. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu i
ich wptyw na sSrodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie planu szczegétowe parametry
zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy
na dany obszar oraz jego chtonnos¢ srodowiskowg, co zawiera sie we wskaznikach powierzchni zabudowy,
powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskazniku intensywnosci zabudowy.
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Ws<rdéd najwazniejszych celéw koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w
miejscowym planie i niniejszej prognozie uwzgledniono m.in. zapisy o:
- zachowaniu zgodnosci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami
Srodowiska przyrodniczego (w projekcie mpzp wyznaczono harmonijnie tereny zainwestowania)
- zachowaniu zgodnosci poziomu i intensywnosci zagospodarowania z naturalng chtonnoscig srodowiska
oraz jego odpornosci na degradacje (na omawianym obszarze ograniczono nowo powstajgcg zabudowe
do relatywnie niewielkich powierzchni omawianego terenu oraz wyznaczono minimalng powierzchnie
biologicznie czynng)
- powszechne i wspodfzalezne uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (nie planuje sie fragmentacji terenu drogami wysokiej kategorii)
- zahamowanie rozpraszania zabudowy, zwtaszcza na tereny o wysokich walorach krajobrazowych (nowo
przewidziane tereny do zainwestowania, w tym tereny pod zabudowe, zlokalizowane sg na ogdt w
sgsiedztwie juz istniejacych).

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych proceséw ekologicznych w dtuiszej perspektywie
czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej degradacji zardwno Srodowiska
przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in. niepodlegajagcym kontroli rozwojem
réoznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczacej sSrodowisko, wzrostu zanieczyszczen pochodzacych z
dziatalnosci rolniczej, wzrostu zanieczyszczen gazowych i pytowych w obrebie zabudowy, ze wzgledu na
korzystanie z nieekologicznych systeméw grzewczych badZz wzrostu zanieczyszczenia wad
powierzchniowych i podziemnych ze wzgledu na uzytkowanie czesto nieszczelnych zbiornikéw. Ponadto
brak catosciowego podejscia do zagospodarowania tego obszaru mdgtby doprowadzi¢ do wprowadzenia
zabudowy odbiegajacej estetyka od pozgdanej oraz zbyt intensywnej.

Analizowany projekt dotyczy w terendw, na ktdérych obowigzuje miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planéw obowigzujacych pozwala na realizacje zamierzen
inwestorskich oraz dostosowuje zapisy planu do obecnie obowigzujgcych przepiséw. Projekt planu
uwzglednia presje zwigzang z rozwojem terendw inwestycyjnych i pozwala na wprowadzenie
zainwestowania zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, zachowujgc wartosci przyrodnicze i
krajobrazowe.

Tym samym nie uchwalenie analizowanego planu miejscowego, w dtuzszym okresie czasu,
mogtoby doprowadzi¢ do realizacji inwestycji odbiegajgcych standardami od przyjetych, a przez to
pogarszajacych jakos¢ srodowiska i komfort zycia na tym terenie.

7.5. Istotne dla projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska i krajobrazu, zapisy
wynikajgce z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rOwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:

— ustalanie programdw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
systeméw transportowych ikomunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terendw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
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— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzgledni¢, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemdw, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustala sie m. in.

1) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

3) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi nakaz rekultywacji zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko , ktore
obligatoryjnie wymagajg sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz instalacji do
odzysku, unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych i instalacji do produkcji betonu, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, oraz
inwestycji celu publicznego oraz dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, realizacje kondygnacji podziemnych.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:

1) ustanowienia szczegélnych form ochrony przyrody,

2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
3) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,

4) ustalenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268
ze zm.), warunkéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych
uje¢ wad, a takze obszaréw ochronnych zbiornikdw wdd $srédlgdowych.

Zgodnie z art.114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzgdzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, rdznicujac tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniows,

b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

¢) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,
i dla ktérych przepisami odrebnymi® ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.
W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku w projekcie planu ustalono nakaz
dotrzymania dopuszczalnych poziomdw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, tj. dla terenéw oznaczonych symbolami MW jak

3 rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
z 2014, poz. 112 tekst jednolity)
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dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; dla terendw
oznaczonych symbolami MW/U i U/MW jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenu przeznaczonego na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
W przypadku terenéw oznaczonych symbolem P/U dopuszczono lokalizacje ustug sportu, rekreacji,
biurowych, gastronomicznych, handlu, administracyjnych, nauki i edukacji, ustug kultury.

W zakresie zasad gospodarki wodno-sciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r. w projekcie planu ustalono: odprowadzanie Sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarne;j,
odprowadzanie sciekéw przemystowych, po wstepnym podczyszczeniu, do kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie na witasny nieutwardzony teren,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowdéw melioracyjnych, przy czym rowy
melioracyjne muszg spetniaé¢ parametry techniczne pozwalajgce obcigzy¢ je dodatkowymi ilosciami waéd
opadowych z przylegtych zagospodarowanych terendéw), nakaz oczyszczania woéd opadowych i
roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingdw i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg byé uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdod ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdw roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobdéw, twordw i sktadnikdw przyrody.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary wyznaczone jako szczegélna forma ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody* oraz nie zostata utworzona
strefa przemystowa. Najblizej potozong formg cenng przyrodniczo jest w odlegtosci ok. 7,3km obszar
Natura 200 Specjalne Obszary Ohrony Pojezierze GnieZnienskie, w odlegtosci 9,2 km — Obszar
Chronionego Krajobrazu Powidzko-Bieniszewski oraz w odlegtosci 10,6 km Lednicki Park Krajobrazowy.

Obszar Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026 charakteryzuje sie duzg liczbg jezior, w
ktérych wystepuja najlepiej zachowane w Wielkopolsce formacje podwodnych tgk ramienicowych
Charetea. Jeziora Niedziegiel, Budzistawskie i Czarne sg jedynymi ostojami niektérych gatunkdédw ramienic
w skali Polski, a nawet Europy. Lasy wchodzace w sktad ostoi cechuja sie takze najlepiej zachowanymi w
Wielkopolsce swietlistymi dgbrowami. Wyrézniajgcym dla tego obszaru elementem szaty roslinnej sg
takze kalcyfilne tgki o zmiennej wilgotnosci oraz torfowiska nakredowe rozwijajace sie na poktadach kredy
jeziorne;j.

Z tego wzgledu ustalenia analizowanego projektu planu nie bedg miaty negatywnego wptywu na
gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystepujgce na tych obszarach, gdyz uscislajg w zakresie ochrony
przyrody warunki, na jakich ma odbywac sie istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu.

Analizowany projekt planu realizuje natomiast pozostate cele ustawy o ochronie przyrody poprzez
m.in.: zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu oraz w
przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona srodowiska zwigzana jest z roznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate

4Dz.U.z2018r., poz. 142 tekst ujednolicony ze zm.
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ustawy, regulujgce w sposdb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo fowieckie, ustawa
0 ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych dotyczg w zasadzie
innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

7.6. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wsrdd istniejacych i potencjalnych probleméw ochrony $rodowiska w miescie Gniezno, ktére
dotyczg takze terenu objetego opracowaniem wymienié nalezy m. in.:

duza ilos¢ ,,dzikich wysypisk odpadow”,
— fragmentacja siedlisk poprzez realizacje inwestycji liniowych,

— przeksztatcenia ziemi, zwigzane z budowg drég, i budynkéw techniczno-produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw lub ustugowych,

— zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzace z pojazdéw spalinowych (powodujgc m. in.
degradacje chemiczng gleb oraz zanieczyszczenia powietrza),

— ograniczanie naturalnej biordznorodnosci, poprzez intensyfikacje zabudowy oraz
wprowadzanie gatunkéw obcych,

— zanieczyszczenia powietrza i woéd oraz zagrozenia zwigzane z generowaniem hatasu
z terendw produkcyjnych.

Opracowywany dokument odnosi sie do terenu czesSciowo zainwestowanego zabudowa
mieszkaniowg, produkcyjno-magazynowg i ustugowa. Projekt planu przewiduje uregulowanie
istniejgcego zagospodarowania oraz uruchomienie nowych terenéw mieszkaniowych i produkcyjno-
ustugowych, co skutkowaé bedzie przeksztatceniem terendw z czesciowo niezagospodarowanych na
zainwestowany. Dla takiego zagospodarowania terendw najistotniejsze jest zapewnienie réznorodnosci
biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz powietrza, a takze zapewnienie
odpowiedniego komfortu akustycznego dla terendw sasiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu planu

Wptyw przewidzianego zagospodarowania terenu, w tym zabudowy produkcyjnej, skfaddw,
magazyndw, ustug, jak i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pozostanie nie bez znaczenia dla
komponentéw s$rodowiska. Zabudowanie terenu moze doprowadzi¢ do ograniczenia naturalnego
przesigkania wéd opadowych oraz redukcji powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia planu oraz
przepisy szczegétowe powinny ograniczyé ucigzliwo$é¢ planowanego zainwestowania dla $Srodowiska
przyrodniczego.

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu, wiekszym
przeksztatceniom mogg ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem
i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat
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powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym. Ponadto prace ziemne
powodujg powstawanie mas ziemnych, ktdre nalezy w odpowiedni sposéb zagospodarowaé, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Zasady gospodarowania masami ziemnymi okre$la m.in. ustawa z 14 grudnia 2012
r. o odpadach i przepisy wykonawcze wydane na jej podstawie.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podfoza na przedmiotowym
obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementéw
infrastruktury technicznej idojazdow oraz projektowanego systemu komunikacyjnego nastgpi
uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw biologicznie czynnych.

Teren objety opracowaniem jest terenem geologicznie nadajgcym sie do celéw budowlanych,
jednak z uwagi na wystepujacg w czesci strukture nasypowg — z zachowaniem ostroznosci przy
wykonywaniu prac budowlanych. Uwarunkowania te czynig go terenem przydatnym inwestycyjnie, przy
zachowaniu wszelkich zasad projektowania konstrukcji budowlanych oraz przy wykonaniu
geotechnicznych badan podtoza gruntowego doktadnie w miejscu przewidywanej konstrukcji budowlanej.

Zgodnie z zapisem planu, z uwagi na duze prawdopodobieistwo wystepowania historycznych
zanieczyszczen ziemi wynikajgcych z uprzedniego sposobu wykorzystania terendéw, nakazuje sie
wykonanie odpowiednich badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych posadowienia budynkéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz zachowanie szczegdlnej ostroznosci przy wykonywaniu prac budowalnych na
strukturze nasypowej gruntéw. Zgodnie z prawodawstwem, warunki geotechniczne na potrzeby procesu
inwestycyjnego nalezy dokumentowac, opracowujac geotechniczne warunki posadowienia obiektéw
budowlanych na bazie uregulowan prawnych, do ktérych nalezg m. in. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gdrnicze, Rozporzadzenie
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych, Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 8 maja 2014 r. w sprawie dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inzynierskie;j.

Na obszarze objetym prognoza przewiduje sie przeksztatcenia powierzchni ziemi, jednak zmiany te
beda miaty raczej charakter lokalny i mato istotny dla szerszej skali. Niewielkiej niwelacji mogg ulec
jedynie tereny, na ktdrych stang nowe budynki oraz powstang drogi i elementy infrastruktury technicznej.
Prace zwigzane z realizacjg tego typu zagospodarowania zawsze wigzg sie z nieodwracalnym zniszczeniem
powierzchni ziemi i gleby. Powstajg nasypy z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice nowych
obiektéw budowlanych oraz z wykopdéw pod sieci podziemnej i naziemnej infrastruktury techniczne;j.
Wykopy zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w
odpowiedni sposdb zagospodarowac. Prace ziemne bedg na ogdt dotyczyé strefy przypowierzchniowej
gruntu. W efekcie koricowym tych prac powierzchnia terenu zostanie miejscami nieznacznie podniesiona,
bez zasadniczego wptywu na jego ogdlng konfiguracje. Nalezy przypuszczaé, ze wiekszo$¢ projektowanych
obiektéw bedzie miata standardowe posadowienie, czyli do gtebokosci ok. 2,0 m p. p. t. i w tych
przypadkach przeksztatcenia rzezby zwigzane 1z zainwestowaniem bedg niewielkie. Sposdb
zagospodarowania mas ziemnych przemieszczanych w zwigzku z realizacjami inwestycji (w szczegdlnosci
drogowych, ustugowych lub przemystowych) powinien zostaé okreslony w decyzjach administracyjnych
dotyczacych tych inwestycji.

Ewentualna realizacji kondygnacji podziemnych, wymagaé bedzie szczelnego wykonania
fundamentdéw i uwzglednienia wptywu wyporu wody na stabilnos¢ budowli. Przy wykonaniu szczelnych
fundamentdw, hipotetyczne zanieczyszczenia wody nie powinny wystgpi¢. W postepowaniu o pozwolenie
na budowe takich obiektéw powinna przeprowadzana by¢ dokumentacja geologiczno-inzynierska lub
dokumentacja badan podfoza. Budowle nalezy zabezpieczy¢ przed wilgocig oraz cisnieniowg wodg
gruntowa. Zalecane jest to przez ochrone bierng, polegajgcg na stosowaniu izolacji ciezkich typu
wannowego, ktére skutecznie chronig budowle i nie zubazajg zasobdow wody podziemnej (jak w
przypadku stosowania drenazy). Aby nie prowadzi¢ do umniejszenia wéd podziemnych sugeruje sie
poddaé recyrkulacji wéd odptywu powierzchniowego, a w okresie suszy zawrdci¢ poprzez zraszanie
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terenéw zielonych. W projekcie budowlanym moze znalezé sie takze sposéb monitorowania stanu wod w
okresie budowy i po jej zakonczeniu.

Ponadto na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe, w obszarach niezainwestowanych,
nastgpi ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. W rejonach przeznaczonych pod np. ciagi
komunikacyjne powierzchnia biologicznie czynna zostanie catkowicie zlikwidowana.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi zalezeé¢ bedg w duzej mierze od rozwigzan technicznych. Dla
optymalnego zabezpieczenia powierzchni ziemi i gleby przed degradacjg, prace budowlane nalezy
prowadzi¢ tak, aby zapobiec ewentualnym zjawiskom geomechanicznym. Prace ziemne tj. niwelacje i
wykopy nalezy wykonywaé w okresach o niskich opadach, a odstoniete powierzchnie trzeba zabezpieczac
przed mozliwoscia niekontrolowanych przeptywéw wod opadowych lub sptywowych. Rowy
odwodnieniowe nalezy zabezpieczy¢ technicznie lub biologicznie przed erozyjnym dziataniem wody.

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. Ustalono w
nich: odprowadzanie sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie sciekdw przemystowych,
po wstepnym podczyszczeniu, do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub
rowéw melioracyjnych, przy czym rowy melioracyjne muszg spetnia¢ parametry techniczne pozwalajace
obcigzy¢ je dodatkowymi ilosciami wod opadowych z przylegtych zagospodarowanych terendéw), nakaz
oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingdw i placow zgodnie z
przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zuzycie wody w wyniku powstania obiektow produkcyjnych i ustugowych lub infrastruktury
technicznej nie powinno wptyngé na zmniejszenie zasobéw wodnych Gniezna, gdyz dla projektowanego
przeznaczenia pobdr wody odbywac sie bedzie w sposéb kontrolowany, bo z sieci wodociggowe].

Nalezy podkresli¢, ze przy zastosowaniu wtasnych uje¢ wody, Prawo Wodne przewiduje
mozliwosci poboru wody powierzchniowej lub podziemnej bez pozwolenia wodnoprawnego w ilosci nie
wiekszej niz 5m*® na dobe. taczne zasoby wdd podziemnych moina zwiekszy¢ sterujgc wymuszong
infiltracjg podczas wezbran rzek, np. kierujgc czesc fali wezbraniowej do suchych polderéw budowlanych
na podtozu przepuszczalnym z gtebokim horyzontem waéd podziemnych.

Jak wynika z tresci Strategii gospodarowania Wodami (2008), zmiany demograficzne w kraju do
2030 r. nie powinny istotnie wptywac¢ na eksploatacje i wykorzystanie zasobdw wodnych. Jednak
chaotyczny rozwdj urbanizacji, ktérej nastepstwem jest wzmozony, niekontrolowany pobér zasobdéw
wodnych moze ingerowaé¢ w zasoby ilosciowe i jakosciowe wdd. Sytuacja ta wptywa na dalszy wzrost
wielkosci potrzeb wodnych, jednak w zwigzku z projektem planu, ktéry zaktada wprowadzanie zabudowy
w sposob planowy, zaktadajacy wyposazenie w podstawowsg infrastrukture techniczng (wodociagi i
kanalizacja) wptyw ten bedzie ograniczony.

Jak wskazuje Prognoza ekonomiczna dtugookresowych potrzeb wodnych Polski i poszczegélnych
wojewoddztw na lata 2021-2050 oraz 2071-2020, potrzeby wodne przemystu obnizg sie w tempie szybszym
niz w innych sektorach w zwigzku z stopniowym przejmowaniem technologii o mniejszej wodochtonnosci
oraz efektywniejszym wykorzystywaniem zasobdéw (zuzycie wody w przemysle do kornca 2100 r. bedzie
malato pomimo dalszego wzrostu produkcji).

Niemniej, zasoby dyspozycyjne wdd podziemnych o najwyzszej jakosci powinny by¢ objete coraz
wiekszg ochrong i pozostawione jako rezerwa wadd pitnych. Jest to szczegdlnie wazne w kontekscie
powolnej odnawialnosci gtebokich wdd podziemnych. Eksploatacja powinna zachowywaé dopuszczalne
normy — nie powinny by¢ osiggane wartosci progowe, grozne dla zycia ekosystemoéw roslinnych i
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zwierzecych rzek oraz szczegélnie wrazliwych na nizéwki zrédet, jezior i mokradet. ®

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016 r. przez Prezesa Rady Ministréw do gtéwnych
celéw srodowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wéd podziemnych naleza:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wdod podziemnych,
- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,
- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.
Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci waéd, dla czesci wod bedacych w ztym stanie
chemicznym i ilosciowym, celem srodowiskowym bedzie dazenie do dobrego stanu chemicznego i
ilosciowego.

Obszar planu zajmuje powierzchnie ok. 33,9 ha. W catosci sg to tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, wewnetrzne oraz zabudowe produkcyjng, ustugowa i mieszkaniowg wielorodzinng. Na
terenach oznaczonych symbolami P/U dopuszcza sie niektore przedsiewziecia, ktére mogg potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z zapisami projektu planu oraz rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71). Bez watpienia, zapisy te mogg przyczyni¢ sie do pogorszenia stanu
srodowiska, jednak nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze zapisy projektu planu zapewniajg prowadzenie tych
funkcji z petnym poszanowaniem $rodowiska przyrodniczego, czy tez zachowaniem odpowiedniego
komfortu akustycznego. Ponadto, bardziej szczegdétowa i wnikliwa analiza dla konkretnego
przedsiewziecia pod wzgledem srodowiskowym zostanie przeprowadzona na etapie wyboru rodzaju
przedsiewziecia oraz staran o uzyskanie pozwolenia na budowe.

Dla kazdego z terendw, ktére tego wymagaty, okreslona zostata maksymalna powierzchnia
zabudowy, dostosowana do rodzaju funkcji. W zwigzku z powyzszym, dla terenéw mieszkaniowych lub
ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie 35% powierzchni terenu, przy czym
zachowane bedzie minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej. Dla zabudowy ustugowej parametr
powierzchni zabudowy wyniesie maksymalnie 50% powierzchni terenu, a powierzchni biologicznie czynnej
minimalnie 30%. Dla terendéw produkcyjnych i ustugowych powierzchnia zabudowy zostata ustalona na
poziomie maksymalnie 60% przy udziale powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20%.
Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych odbywaé ma sie do kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie na wtasny nieutwardzony
teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych, przy czym rowy
melioracyjne muszg spetniaé¢ parametry techniczne pozwalajgce obcigzy¢ je dodatkowymi ilosciami waéd
opadowych z przylegtych zagospodarowanych terendw, przy czym nakaz oczyszczania wod opadowych i
roztopowych pochodzgcych z powierzchni parkingéw i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi, natomiast
odprowadzanie $ciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej a Sciekdw przemystowych, po wstepnym
podczyszczeniu, do kanalizacji sanitarnej.

Na etapie prac budowlanych zwigzanych z potencjalng przebudowa drdég, moze wystgpic
zaburzenie stosunkéw wodnych obszaréw bezposrednio przylegtych do planowanych drég. Bedzie to
konsekwencjg prac ziemnych, podczas ktédrych moze nastgpié przeciecie lokalnych warstw wodonosnych i
stworzenie w ewentualnych wykopach baz drenazu z terendéw przylegtych. W przypadku realizacji drég w
wykopie moze zaistnie¢ koniecznos¢ sztucznego, okresowego obnizenia poziomu zwierciadta wadd
gruntowych. Zmniejszenie nadktadu gruntéw nad warstwami wodonosnymi lub tez ich catkowite
odstoniecie stworzy zagrozenie zanieczyszczenia wod gruntowych, ktére stang sie bardziej narazone na
przedostanie sie produktéw naftowych z pracujgcych maszyn i pojazdéw. Ewentualne odwodnienia
wykopdw mogga przyczyni¢ sie do zamulenia i zanieczyszczenia okolicznych rowéw melioracyjnych, do
ktorych wody bedg odprowadzane z pompowan depresyjnych. Ponadto przy nieumiejetnym prowadzeniu

5 za: Gutry-Korycka M., Sadurski A., Kundzewicz Z., Pociask-Karteczka J., Skrzypczyk ., ,Zasoby wodne a ich wykorzystanie”, Nauka 1/2014, str. 77-
98
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prac niwelacyjnych moze dojs¢ do zasypania rowéw melioracyjnych. W fazie eksploatacji drég najwieksze
zagrozenie dla wdd gruntowych stanowig substancje ropopochodne, ktére moga przedosta¢ sie do
srodowiska gruntowo-wodnego.

Jednym z potencjalnych zagrozen dla omawianego terenu moze by¢ takze wystgpienie lokalnych
odwodnienn, powstatych w wyniku prac zwigzanych z posadowieniem nowych budynkéw.
Najprawdopodobniej jednak warstwy wodonosne lezg ok. 1,5 m p. p. t., dzieki czemu zagrozenie jest
bardzo niskie. Ponadto, dla realizacji tego typu budynkdéw, potrzebne sg odpowiednie dokumentacje i
zgody przy otrzymywaniu pozwolenia na budowe.

Natomiast dla wéd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele srodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikéw fizykochemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wdd powierzchniowych oraz wskaznikéw
chemicznych swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wéd, bedacych obecnie w
ztym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem S$rodowiskowym bedzie dgzenie do dobrego
stanu/potencjatu ekologicznego. Ponadto, ustalajagc cele uwzgledniono takze rdznice pomiedzy
naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi czesciami wod. Dla naturalnych czesci wéd celem
bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci
wod — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia
dobrego stanu/potencjatu konieczne bedg dodatkowe prace rekultywacyjne w celu osiggniecia co
najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla obszaréw chronionych funkcjonujgcych w obszarach dorzeczy,
nie zostaty podwyziszone powyzsze cele Srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze wymagania w
stosunku do wartosci granicznych wskaznikdw jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla
dobrego stanu ekologicznego badz dobrego lub powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wdd, niz w
poszczegdlnych aktach prawa, regulujacych sposdéb postepowania i wymagania co do wéd w obrebie
obszaréw chronionych.

Z tego wzgledu dla jednolitej czesci wéd wokot obszaru opracowania — dla jewp Wetna od Lutomi,
celem srodowiskowym bedzie uzyskanie przynajmniej dobrego stanu ekologicznego oraz co najmniej
dobrego stanu chemicznego wdd. Biorgc pod uwage zapisy projektu mpzp, stwierdza sie, ze powyzsze cele
Srodowiskowe bedg realizowane poprzez ograniczanie deponowania $ciekdw do srodowiska gruntowo-
wodnego, czy wtasciwg gospodarke odpadami (zapisy projektu planu stwarzajg wtasciwe ku temu
warunki).

Mozna stwierdzié, ze projektowana funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, produkcyjna i ustugowa,
oraz rozwigzania komunikacyjne, a takze ustalenia dotyczgce odprowadzania sciekéw, sprawig ze
realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wptywaé na gtéwne zatozenia poprawy stanu wodd, a
jednoczesnie przyczyni sie do wyeliminowania zanieczyszczen. Ponadto, poza zagrozeniami wynikajacymi
z realizacji projektu mpzp istnieje takze szereg pozytywnych zmian. Sg to przede wszystkim: inwestycje w
sie¢ kanalizacji oraz wodociagi.

8.4. Oddziatywanie na szate roslinna, swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Najwazniejszym zapisem dotyczagcym ochrony $rodowiska jest ustalenie dotyczace udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terach przeznaczonych pod zabudowe , a takze ustalenie o
zagospodarowaniu zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu. Pozwoli¢ to moze na
ochrone gatunkow naturalnie wystepujgcych na obszarze opracowania, a dodatkowo na wprowadzenie
bardziej urozmaiconej szaty rosSlinnej, w tym rdzinorodnej zieleni wysokiej, na terenie obecnie
nieuzytkowanym, cho¢ rolniczym, w sgsiedztwie tras komunikacyjnych, co z pewnoscig bedzie korzystng
zmiang stanu istniejgcego. Wprowadzenie nowych nasadzen jednoczesnie pozwoli na zachowanie
ciggtosci biologicznej na analizowanym terenie. W zakresie projektowania zieleni towarzyszacej
zabudowie produkcyjno-magazynowej i ustugowej, wainy jest odpowiedni dobdr wprowadzanych
gatunkdéw (przede wszystkim gatunkéw rodzimych, zgodnych z naturalnymi siedliskami przyrodniczymi).
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Projekt planu nie obejmuje terenéw wchodzacych w obszary chronione ani obszary Natura 2000.
Proponowana funkcja produkcyjna, magazynowa i ustugowa, zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
bedg swoim zasiegiem oddziatywac na zlokalizowane poza obszarem opracowania: obszar Natura 200
Specjalne Obszary Ochrony Pojezierze Gnieznienskie, Obszar Chronionego Krajobrazu Powidzko-
Bieniszewski oraz Lednicki Park Krajobrazowy ani na inne formy ochrony przyrody.

Realizacja zapisow planu wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez zwiekszenie udziatu
zabudowy. Wprowadzana zabudowa ma by¢ lokalizowana w sposdb planowy, a zatem nie pogarszajacy
waloréw przyrodniczych danego terenu. Jednocze$nie obszar opracowania ze wzgledu na ograniczenia
zwigzane z uktadem komunikacyjnym, istniejgcym i planowanym, nie stanowi dogodnego i potencjalnego
miejsca dla przemieszczania sie zwierzat. Tym samym projektowane funkcje i stopien intensyfikacji
zabudowy nie powinny oddziatywaé w wiekszym stopniu na faune wystepujacg w Gnieznie.

Zgodnie z ustawg o ochronie gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016r. poz. 2183) dla gatunkéw
wymienionych w pkt. 6.6 niniejszej prognozy, a objetych ochrong scistg lub czesciowa obowigzuje szereg
zakazéw i nakazéw, ktére w przypadku zaobserwowania tych gatunkéw muszg by¢ bezwzglednie
przestrzegane. Funkcja ustugowa i produkcyjno-magazynowa jest funkcja mogacg generowaé pewne
ucigzliwosci dla tych gatunkéw, dlatego nalezy szczegdlnie w czasie budowy przestrzegaé okreséw
legowych oraz stosowac rozwigzania technologiczne ograniczajgce hatas przemystowy.

W przypadku ewentualnego stwierdzenia siedlisk gatunkow chronionych kolidujgcych z
przeznaczeniem terendw na obszarze objetym projektem planu, nalezy uzyskac¢ zezwolenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu na odstepstwa ww. zakazéw zgodnie z art. 56 ustawy o
ochronie przyrody (Dz. U. 2018 poz. 1614 ze zm.).

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalern projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, moze
wptyngé na zmiane warunkéw klimatu akustycznego, ze wzgledu na zwiekszenie ruchu samochodowego
do terendw ustugowych, obiektéw produkcyjno-magazynowych, przemystowych i mieszkaniowych.
Jednoczesnie projektowane przeznaczenie podlega juz przeksztatceniom. Ponadto kazide zwiekszenie
terenéw zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych, przyczynia sie do przeksztatcanie warunkow
topoklimatycznych.

Topoklimat oraz stan higieny sg wypadkowg szeregu czynnikéw zaréwno o charakterze naturalnym,
jak i antropogenicznymi dziataniami dokonywanymi w przesztosci i obecnie. Ocenia sie, ze zapisy projektu
mpzp mogg przyczyni¢ sie do pewnych niewielkich zmian sktadu powietrza atmosferycznego na
omawianym obszarze oraz w okolicy. Ponizej przedstawiono szczegdtowiej oddziatywanie mpzp na
warunki klimatyczne i stan higieny atmosfery.

Nalezy pamietaé, ze pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym a zmianami klimatycznymi oraz
koniecznoscig adaptacji do zmian klimatu wystepuje sprzezenie zwrotne. Zmiany klimatyczne bedg
prowadzity do zmniejszenia zasobdw przestrzeni dostepnej dla danego typu prowadzonej lub planowanej
dziatalnosci.

Klimat obszaréw zabudowanych zagrozony jest szczegdlnie: intensyfikacjg wyspy ciepta i silnymi ulewami
powodujgcymi podtopienia oraz suszg sprzyjajacg deficytowi wody na obszarach zabudowanych. W
mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktére z uwagi na duzg szorstko$é podtoza w miastach
tracg swojg site (zagrozenie to moze dotyczy¢ matych miast oraz przedmies¢ o zabudowie rozproszonej).
Wyspa ciepta, ktérg jest zwarty obszar zabudowy miast, jest efektem zaburzonego przez powierzchnie
sztuczne (asfalt, beton, pokrycia dachdw itp.) przebiegu proceséw wymiany energii miedzy podtozem a
atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca temperatura co sprzyja stresowi cieplnemu, stagnacji
powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pytu zawieszonego i
smogu. W przypadku realizacji projektu mpzp klimat (w tym topoklimat) nie beda zagrozone.
Spowodowane bedzie to przede wszystkim niewielkg skalg zmian, ktore wprowadzone bedg na
stosunkowo matych obszarach. Zmiany klimatu wywotane dziataniami planowanymi w projekcie mpzp
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beda niewielkie a ich znaczenie marginalne. Przeciwdziatanie zmianom klimatu (w tym topoklimatu)
polega¢ ma, zgodnie z projektem mpzp, na:

- skutecznym systemie planowania przestrzennego zapewniajgcego wifasciwe izrownowazone
wykorzystanie terendw,

- projektowaniu sieci przesytowych, w tym m.in. podziemnych oraz naziemnych z uwzglednieniem
ekstremalnych sytuacji pogodowych,

- ochronie réznorodnosci biologiczne;j.

S3 to zapisy zgodne ze Strategicznym planem adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030.

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie stanowity
budynki ogrzewane poprzez zaopatrzenie w ciepto z centralnej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ww. przepisy odrebne stanowi Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewoddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw.

Ze wzgledu na zabudowanie terenu w znacznej czesci terenu warunki termiczne moga ulec
nieznacznemu podniesieniu, natomiast ze wzgledu na uszczelnienie czesci powierzchni terenu obecnie
biologicznie czynnego zmniejszy sie powierzchnia parowania. Niemniej jednak zagospodarowanie zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw sprzyjaé¢ bedzie zachowaniu dotychczasowych
uwarunkowan, dlatego tez warunki wentylacyjno — klimatyczne nie powinny sie zmienic.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan $rodowiska. Projektowane zainwestowanie sankcjonowane
zapisami analizowanego projektu planu ogranicza mozliwosci wprowadzania funkcji ucigzliwych, a wiec
takich ktére generujg ucigzliwosci zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, bedace
przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko. Niemniej jednak w projekcie
planu dopuszczone zostaty przedsiewziecia mogace potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko, tym samym
wprowadzone zagospodarowanie o takich funkcjach moze generowac pewne ucigzliwosci szczegdlnie
zwigzane z transportem i ewentualnymi zanieczyszczeniami gazowymi i pytowymi. Ucigzliwosci te
wystepujg juz na czesci obszaru opracowania i mogtyby powstawaé w oparciu o decyzje administracyjne
na zasadzie dobrego sasiedztwa na kolejnych terenach. Niemniej jednak projekt sankcjonujac i
wprowadzajgc nowe tereny produkcyjno- magazynowo — ustugowe zmierza, aby wszelkie oddziatywanie
ograniczato sie do terendw, na ktdrych dana inwestycja jest lub bedzie realizowana. W przypadku
generowania jakichkolwiek zanieczyszczen do srodowiska, na obszarze opracowania sankcjonowane beda
takze obowigzujgce przepisy prawa, m.in. Dyrektywa 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
21 kwietnia 2004 r. w sprawie odpowiedzialnosci za Srodowisko w odniesieniu do zapobiegania i
zaradzania szkodom wyrzgdzonym srodowisku naturalnemu, ktéra okre$la zasade ,zanieczyszczajacy
ptaci”. Najbardziej optymalnym rozwigzaniem, z punktu widzenia $rodowiska naturalnego oraz
okolicznych mieszkaicow, bytoby prowadzenie dziatalnosci nie powodujacej ponadnormatywnej emisji
hatasu oraz substancji zapachowych.

Na terenie objetym projektem planu znajdujg sie tereny drdg publicznych, w tym klasy lokalne;j.
Zaprojektowane zostaty rowniez tereny drég publicznych o klasie dojazdowej, tereny drég wewnetrznych
oraz ciggéw pieszych i rowerowych. Oddziatywanie planowanych przedsiewzie¢ na klimat akustyczny
mozna podzieli¢ na dwa etapy: | — etap budowy oraz Il — etap eksploatacji. Warto podkresli¢, ze to na
etapie budowy spodziewane sg najwieksze emisje hatasu; bedzie to jednak hatas krétkotrwaty, nie
kumulujgcy sie w czasie. Podczas eksploatacji, w wyniku zastosowanych $rodkéw tagodzacych (np.
nasadzenia drzew) lub ograniczen administracyjnych mozna bedzie ograniczy¢ skutki emisji hatasu z
pojazdow silnikowych. Sama rozbudowa systemu komunikacji drogowej, cho¢ spowoduje wzrost ruchu
pojazdow silnikowych, to z drugiej strony wykorzystane nowoczesne technologie i rozwigzania, poprawig
klimat akustyczny w ich sgsiedztwie.
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Jednoczesnie dla terendw P/U dopuszczono lokalizacje ustug nauki i edukacji, dlatego nalezy
zapewni¢ rozwigzania techniczne, zapewniajgce wtasciwe warunki akustyczne w budynkach dla tego typu
zabudowy.

Ochrona przez hatasem drogowym dotyczy metod i sposobdéw stosowanych strefie emisji
(powstawania), jak i imisji (odbioru) hatasu. Do dziatan w strefie emisji zalicza sie przede wszystkim
zmniejszenie efektu generowania hatasu przez pojazdy u Zrédta, tj. w przekroju drogi. Efektywnymi
metodami ochrony przez hatasem sg metody i srodki zwigzane z pojazdem i kierowcag (konstrukcja
pojazdu czy styl jazdy kierowcéw). Do dziatan zwigzanych ze sposobem projektowania drdég i doborem
elementdéw drogi zaliczy¢ mozna pochylenie drogi, przekréj poprzeczny (odpowiednie uksztattowanie
skarpy wykopu z zastosowaniem zieleni moze stanowi¢ dobry sposéb ochrony przez hatasem w
bezposrednim sgsiedztwie zrédfa), nawierzchnia drogi (tj. stosowanie tzw. ,,cichych nawierzchni”, ktérych
wiasciwosci akustyczne otrzymuje sie dzieki odpowiedniemu doborowi i wykonaniu warstw Scieralnych
betonu asfaltowego). Do rozwigzan organizacyjnych nalezatoby zaliczy¢ odpowiednig hierarchizacje sieci
drég oraz wyrazne wydzielenie uktadu ulic podstawowych i uzupetniajgcych. Wskazane bytoby takze
dostosowanie struktury pojazdéw, przede wszystkim wytgczenia z ruchu wybranych grup pojazdéw z
niektérych arterii oraz wprowadzenia ograniczen czasowych ich poruszania sie (np. w porze nocy).

Do dziatan w ramach ochrony przed hatasem w strefie imisji mozna zaliczy¢ metody i srodki
zwigzane z ograniczeniem hatasu za pomocg urzadzen zlokalizowanych na drodze fali dZwiekowej
pomiedzy zrédtem hatasu a odbiorcg, np. ekrany akustyczne. Jednoczesnie na nowopowstatych
budynkach mogg by¢ stosowane ekrany na elewacji — takie zabezpieczenie powoduje, ze znaczna czes¢ fali
dzwiekowej jest zatrzymywana wtasnie na tej przestonie.

8.6 Oddziatywanie na réznorodnosc biologiczna

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zapisy zawarte w omawianym dokumencie moga
wptynaé czesciowo na rozerwanie siedlisk, cho¢ nie majg one charakteru wielkoskalowego. Jednoczesnie
kazde nowe zainwestowanie na terenie nie zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw
wystepujacych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu widzenia réznorodnosci
biologicznej wazne. Obszar objety opracowaniem w czesci jest juz obecnie zainwestowany, a
projektowane zagospodarowanie jest kontynuacjg istniejacych funkcji. Zwiekszenie powierzchni obszaréw
zabudowy produkcyjno-ustugowej z pewnosciag w duzej mierze zmieni dotychczasowe uzytkowanie
terenu. Dziatania te spowodujg nieodwracalne w skutkach zajecie terendw, ktdre obecnie stanowia
obszary biologicznie czynne. Majgc jednak na wzgledzie zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy,
nalezy stwierdzié, ze dokonano jednego z najbardziej optymalnych wybordéw terenu w skali catego miasta.
Ponadto projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdéw przyrodniczych i tym samym
zapewnia warunki do podtrzymania biordéznorodnosci biologicznej m.in. zagospodarowanie zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenu.

8.7 Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu miejscowego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
sankcjonowanie wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych obiekty produkcyjne, ustugowe i
mieszkaniowe. Spowoduje to z jednej strony zwiekszenie przebywania ludzi w obrebie analizowanego
obszaru oraz mozliwos¢ lokalizacji funkcji generujgcych wzmozony transport. Zapisy projektu planu
miejscowego odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy
jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o srodowisko.

Zwiekszony bedzie ruch komunikacyjny w rejonie intensywniejszej zabudowy w zakresie dojazdu
samochodéw osobowych do nowych miejsc pracy oraz dojazdu samochoddéw ciezarowych do obiektéw
produkcyjno-magazynowo-ustugowych. Jednak zaprojektowane drogi publiczne, dostosowane sg do
wzmozonego ruchu pojazdéw (m. in. przez wyznaczenie konkretnych wartosci szerokosci), tak wiec aspekt
ten nie powinien negatywnie wptyngé na jakos¢ zycia mieszkancéw najblizszej okolicy. W zakresie
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zanieczyszczen emitowanych do powietrza przez poruszajgce sie pojazdy, w zwigzku z projektowanymi
drogami, moze dojs¢ do ich wzrostu, cho¢ w odniesieniu do istniejgcego stanu zagospodarowania —
jedynie w nieznacznym stopniu.

Nie bez znaczenia jest takze przeznaczenie terendw pod tereny produkcyjno-magazynowo-
ustugowe, ktére moga takze generowac ucigzliwosci akustyczne dla miejscowej ludnosci. Dominujgcym
zrédtem hatasu sg przede wszystkim urzadzenia klimatyzacyjno-wentylacyjne zamocowane na zewnatrz
budynku lub specjalistyczne maszyny. W tym przypadku wazna jest lokalizacja samego nadajnika hatasu —
w celu zapobiegania emisji ponadnormatywnego hatasu wystarczy np. przenies¢ hatasujace urzadzenie do
wewnatrz lub pracowaé przy zamknietych drzwiach i oknach. Niemniej zaktady przemystowe
charakteryzujg sie tym, ze zasieg ich oddziatywania jest zazwyczaj lokalny, wystepujacy jedynie w poblizu
usytuowania zrédta hatasu i w czasie pracy zaktadu.

W celu poprawy jakosci zycia ludzi oraz obnizenia emisji hatasu nalezy wtasciwie lokalizowac
zrédta hatasu i stosowad zabezpieczenia przeciwdzwiekowe w budynkach.

8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Oceniajgc oddziatywanie projektu mpzp na krajobraz nalezy zaznaczyé, ze krajobraz ma wiele
znaczen i ptaszczyzn ujecia.

,Krajobraz materialny” (matterscape) jest rzeczywistoscig fizyczng, opisang jako system podlegty
prawom natury. W tym ujeciu mozna wyrdznic: (1) strukture krajobrazu, czyli przestrzenne relacje miedzy
jednostkami krajobrazowymi; (2) funkcjonowanie krajobrazu, czyli interakcje miedzy przestrzennymi
jednostkami krajobrazowymi; (3) zmiennosé, czyli przeksztatcenia struktury i funkcji uktadu jednostek
ekologicznych w czasie.

,Krajobraz jako pojecie spoteczno-prawne” (powerscape) jest stworzony przez spotecznosé
jako system norm i celéow. Normy te sg sformalizowane (akty prawne) oraz niesformalizowane
(wywodzace sie z tradycji, zwyczajow). Krajobraz w tym ujeciu to system norm, ktére regulujg zasady
postepowania danej spotecznosci w odniesieniu do otaczajgcego krajobrazu. Nie majg one charakteru
uniwersalnego — sg indywidualne dla réznych spotecznosci.

,Krajobraz mentalny” (mindscape) istnieje w ,wewnetrznym Swiecie” kazdej jednostki.
Rzeczywisto$¢ wewnetrzna jest wytworem Swiadomosci. Krajobraz mentalny jest krajobrazem
doswiadczanym przez ludzi; jest systemem indywidualnych wartosci, sgdéw, odczué, znaczen nadawanych
przestrzeni i jej komponentom. Krajobraz ma rowniez wymiar percepcyjny, estetyczny, artystyczny i
egzystencjalny. Taki krajobraz mozna badac¢ jedynie przy uwzglednieniu osoby obserwatora. Sam
krajobraz zas odbieramy przez nasze zmysty, dlatego poza rolg obserwatora istotne w ocenie krajobrazu
bedzie takze miejsce, w ktorym obserwator sie znajduje i z ktérego krajobraz jest kontemplowany. W
takim rozumowaniu sama ocena krajobrazu powinna zatem skupi¢ sie na percepcyjnym podejsciu do
przestrzeni i na jej walorach estetycznych.

Zgodnie z Europejska Konwencja Krajobrazowa, przyjetg we Florencji 20.10.2000 r., a ratyfikowang
przez Polske 27.09.2004 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14, poz. 98) ochronie podlega takze krajobraz Gniezna. Do
obowigzkdéw panstw-stron EKK naleza:

(1) prawne uznanie krajobrazéw za podstawowy sktadnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo kulturalne i
naturalne oraz fundament tozsamosci mieszkancow;

(2) ustanowienie i wdrozenie polityki krajobrazowej, zmierzajgcej do realizacji celéw konwencji w wyniku
przyjecia ,konkretnych srodkéw”;

(3) ustanowienie procedur uczestnictwa spoteczenstwa oraz wiadz lokalnych iregionalnych
w opracowywaniu i wdrazaniu polityki krajobrazowej;

(4) uwzglednienie krajobrazu w polityce planowania przestrzennego, kulturalnej, srodowiskowej, rolnej,
spotecznej i gospodarcze;j.

W ostatnich czasach nastgpit wzrost swiadomosci ekologicznej, zwigzany z ograniczeniem dobra,
jakim jest przestrzen. W wyniku tego krajobraz wiejski coraz czesciej uznawany jest za dobro publiczne
takze w znaczeniu ekonomicznym; jest przyktadem produktu wytworzonego przez dziatalnos¢ rolniczg w
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ramach pozaproduktywnych funkcji rolnictwa (non-commidity output). Nie mozna zapominaé takze, ze
krajobraz jest funkcja relacji spotecznych. ®

W konsekwencji krajobraz postrzega sie jako zasdb, ktéry nalezy chronié, aby realizowaé cele
rozwoju trwatego. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze ochrona krajobrazu powinna odbywac¢ sie na
wszystkich ptaszczyznach, - nalezy go zatem traktowac jako element:

(1) rzeczywistosci fizycznej (matterscape),
(2) przestrzeni spoteczno-prawnej (powerscape),
(3) mentalny (mindscape).

Projekt planu w swoim zakresie zmieni dotychczasowy krajobraz, gdyz proponowane funkcje,
pomimo, ze majg swoje odzwierciedlenie w istniejgcym w sgsiedztwie zagospodarowaniu, to jednak bedg
realizowane na wiekszej przestrzeni w znacznej intensywnosci. Jednak projektowane zagospodarowanie
bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy dazgce do zintensyfikowania
inwestycji respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy. Istotng role w ksztattowaniu
krajobrazu bedzie odgrywac obowigzek zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw dziatki budowlanej. Niemniej jednak widoczna bedzie zmiana, gdyz tereny dotychczas
otwarte zostang zabudowane obiektami o charakterze produkcyjnym, ustugowym i mieszkaniowym.

Ponadto wyznaczone parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy dostosowane sg do
istniejgcych w sagsiedztwie zabudowan w zakresie funkcji, powierzchni zabudowy, wysokosci budynkéw
itp. Projektowana zabudowa nie wptynie wiec negatywnie na otaczajacy krajobraz w tym wzgledzie.

8.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych zt4z
zasobow naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowac z
eksploatacjg zt6z na terenach sasiadujacych.

8.10 Oddziatywanie na zabytki

Projekt planu miejscowego obejmuje swoim zasiegiem obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw oraz historyczny uktad drég i ulic, dla ktérych w projekcie
planu wprowadzono zapisy zapewniajace im ochrone, m. in. ochrone: historycznej bryty, historycznej
formy dachu, historycznej kompozycji elewacji, historycznego wystroju architektonicznego elewacji,
historyczna dyspozycji przestrzennej wnetrz, a takze historycznych elementéw wyposazenia i wystroju
wewnetrznego, zgodnie z przepisami odrebnymi, uzyskanie pozwolenia witasciwego miejscowo
konserwatora zabytkdw na wszelkie dziatania realizowane przy tych obiektach, w zagospodarowaniu
przestrzennym terenu respektowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz historycznych powigzan
komunikacyjnych z otoczeniem i historycznej zabudowy.

Jednoczesnie zapisane w projekcie planu funkcje nie powodujg ucigzliwosci oddziatujgcych na
nieruchomosci sgsiednie, przez co zapewniony jest rozwdj terendw miejskich z poszanowaniem zasad
ksztattowania fadu przestrzennego i wartosci historycznych.

8.11. Transgranicze oddziatywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji moggcych wptyngé na integralnosc
obszaréw objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej maja
by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy s$rodowiska skutkdéw realizacji zapiséw
projektu planu nie bedzie mie¢ zasiegu transgranicznego.

9. Rozwiazania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie funkcje nie powinny w wiekszym stopniu
wptywaé na obszary z nim sgsiadujgce oraz nie niosg za sobg negatywnych skutkéw dla srodowiska

6 za: Kupidura A., tuczewski M., Kupidura P. 2011. Warto$¢ krajobrazu. Rozwoj przestrzeni obszaréw wiejskich. PWN, Warszawa .
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przyrodniczego, co zapewniajg zapisy dotyczace ksztattowania srodowiska przyrodniczego zawarte w
projekcie planu. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzadzania
koncepcji planu, a jednoczesnie samo opracowywanie zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych,
stanowi alternatywe dla wczesniej przyjetej formy zagospodarowania. Ze wzgledu na obowigzujgce
dokumenty oraz tendencje do rozwoju terendw inwestycyjnych na terenie gminy, zaproponowane
zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uzna¢ za optymalne. Nalezy nadmieni¢, ze
ustalenie rozwigzan opcjonalnych jest szczegdlnie trudne w przypadku dokumentéw planistycznych, gdyz
majg one niemal nieograniczong liczbe mozliwych wariantow.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania poprzez zapisy planu na analizowanym terenie nie
wplynie negatywnie na srodowisko przyrodnicze, ktére w sgsiedztwie juz zaczyna by¢ przeksztatcane. Ze
wzgledu na obowigzujgce na tym obszarze dokumenty planistyczne teren opracowania nie pozostanie w
obecnym ksztatcie, nawet w przypadku nie przyjecia opracowywanego projektu planu. Zaproponowane w
nim przeznaczenie terenu, w oparciu o projektowany uktad komunikacyjny, wydaje sie by¢ najbardziej
optymalnym.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji moggcych
miec¢ negatywny wptyw na $rodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie
roslinnosci, ktdra pozwoli na przywrécenie rownowagi przyrodniczej na obszarze miasta. Zapisy projektu
planu omdéwione w niniejszym opracowaniu zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego
oddziatywania na srodowisko projektowanej funkcji, w szczegdlnosci funkcji ustugowej, produkcyjne;j i
mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

Jednoczesnie realizacja zapisdw planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze obszaréw NATURA 2000, gdyz nie przylega do nich bezposrednio.

W projekcie mpzp okreslono zasady dotyczagce Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego, ktorych zastosowanie powinno zapewnic¢ nalezytg ochrone oraz pozwoli¢ na odpowiednie
utrzymanie zarowno naturalnych proceséw, jak i uktadow biocenotycznych wystepujgcych na tych
obszarach. Ponadto w decyzji Srodowiskowej dla poszczegdlnych inwestycji mozna zawrzeé dodatkowe,
szczegdtowe zapisy chronigce, minimalizujace, tagodzace badZ kompensujgce ewentualne negatywne
oddziatywania realizacji konkretnych projektdw na $rodowisko przyrodnicze. Do podstawowych ogdlnych
dziatan ograniczajacych zaliczy¢ mozna: stosowanie odpowiednich technologii, materiatéw i rozwigzan
konstrukcyjnych (np. nasadzen roslinnosci chronigcych przed hatasem i zanieczyszczeniami
atmosferycznymi itp.); prawidtowe zabezpieczenie sprzetu i placu budowy; dostosowanie terminu prac do
cyklu wegetacyjnego roslin i terminéw rozrodu zwierzat.

Celem ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort Zycia i zdrowie ludzi zaleca sie
szczegblne zwrdcenie uwagi na:

- stosowanie ekranéw akustycznych np. ,Scian zieleni” wzdtuz szlakéw komunikacyjnych wszedzie tam,
gdzie jest to potrzebne;

- dostosowanie lokalizacji inwestycji do powierzchni terenu; postulowanie tam, gdzie to mozliwe by
potencjalne zrddta emisji hatasu w sposdb optymalny wykorzystywaty naturalng rzezbe i pokrycie terenu
celem obnizenia rozchodzenia sie fal dzwiekowych i drgan;

- szerokie stosowanie zieleni nasadzeniowe] wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe i uzasadnione. Tereny
zieleni sg stosunkowo tanim sposobem na poprawe komfortu akustycznego i obnizenie poziomu
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Zielen stanowi rodzaj filtru, ktéry przy kazdym opadzie
atmosferycznym ulega samooczyszczeniu. Hamujgc predkos¢ wiatru, zielen powoduje opadanie ciezszych
od powietrza czgstek pytu na liscie i ziemie, zmniejszajgc ich wchtanianie przez uktad oddechowy.
Zawartos$¢ szkodliwych gazéw w powietrzu nad duzymi parkami jest 2-3 razy mniejsza niz nad terenami
Scisle zabudowanymi. Dlatego powinny byc¢ szeroko propagowane, rdwniez ze wzgledéw ekonomicznych.
Ponadto poprawia ona estetyke krajobrazu, przez co podnosi sie komfort zycia mieszkaricow;

- dobdr gatunkédw roslin powinien uwzgledniaé, poza techniczno-ekonomicznymi aspektami, ich
szczegblne wiasciwosci biologiczne. Preferowane powinny by¢ gatunki wytwarzajgce znaczne ilosci
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substancji antybiotycznych, tzw. fitoncyddw. Mozna zaliczy¢ do nich m.in. berberys, bez czarny, brzoza,
cis, czeremcha, gtdg, jatowiec, sosna, Swierk i inne. Ponadto skupiny zieleni powoduja jonizacje powietrza.
Powinno sie stosowac te gatunki, ktore wptywajg korzystnie na zdrowie cztowieka. Sg to m.in.: brzoza,
lipa, sosna, swierk i inne. Unika¢ nalezy gatunkdéw jonizujacych dodatnio powietrze, co niekorzystnie
wptywa na ogdlny stan psychiczny ludzi (deby, klony, robinie, topole);

- zaleca sie szerokie stosowanie zywoptotéw wzdtuz tras komunikacyjnych. Zywoptoty charakteryzuja sie
wysokim pochtfanianiem substancji szkodliwych z powietrza. Oprdcz tego skutecznie ostabiajg site wiatru
powodujgcego erozje gleby. Ponadto zajmujg stosunkowo mate powierzchnie.

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapiséw planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastapi
po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywaé sie bedzie na etapie
wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring
przeprowadzany przez odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg
do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu wojewddzkiego,
powiatowego oraz miasta Gniezna. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu (w szczegélnosci dotyczacego: stanu wéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza,
klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikéw pomiardw i obserwacji.
Wyniki monitoringu stanu Srodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach,
takich jak np. Raport o stanie sSrodowiska wojewddztwa wielkopolskiego, wydawanym co roku. Wszystkie
powyzsze dziatania prowadzone bedg takze na obszarze objetym projektem planu.

Jednoczesnie poza aspektem s$rodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkow realizacji
zapiséw planu. Sporzadzajgcy moze zbadac stopiert zadowolenia mieszkarncdw gminy z tych postanowien
drogg ankietowg badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy okazji
analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

12. Streszczenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Grabskiego i ul. Kokoszki,
wywotanego uchwatg Nr XXII1/249/2016 Rady Miasta Gniezna z dnia 22 czerwca 2016 r.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miasta Gniezna zawierajgcy ustalenia
realizacyjne, a takze rysunek projektu planu w skali 1 : 1000.

Przystgpienie do sporzadzenia planu dla obszaru potozonego w granicach przedstawionych na
zatgczniku graficznym do uchwaty inicjujgcej ma umozliwi¢ dostosowania zapiséw obowigzujgcego planu
miejscowego do zamierzen inwestorskich.

Zgodnie z uchwatg Nr XXIIl/249/2016 Rady Miasta Gniezna z dnia 22 czerwca 2016 r. potrzeba
sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru, planu miejscowego wynika z potrzeby stworzenia nowych
mozliwosci inwestycyjnych na przedmiotowym obszarze. Planowane jest dostosowanie parametréw
obowigzujgcych na tym terenie (zapisy mpzp z 2008 r.) do aktualnych potrzeb inwestorskich oraz
koniecznosé wdrozenia nowoczesnych technologii.

W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gniezna z 2016
r. analizowany obszar znajduje sie przede wszystkim na terenach oznaczonych symbolem: P — zabudowa
przemystowa i ustugowo-przemystowa oraz MU — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza cze$é¢ stanowi ocene istniejacych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.
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Opracowanie dotyczy czesci miasta Gniezna, potozonego w gminie miejskiej Gniezno, w powiecie
gnieznienskim, w wojewdédztwie wielkopolskim. Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi
ok. 33,9 ha. Teren opracowania ograniczony jest bezposrednio od wschodu ul. Wrzesinskg, a od potudnia
ul. Kokoszki. Zachodnia i pétnocna granica przebiega przez tereny obecnie nieuzytkowane.

Cze$¢ potudniowo-wschodnia jest zabudowana i stanowi przede wszystkim zabudowe produkcyjno-
magazynowo-ustugowg (zaktad Jeremias Sp. z 0. 0.) oraz zabudowe ustugowa. Na terenie opracowania, w
czesci potudniowej budynki siegajg do dwdch kondygnacji nadziemnych i wysokosci do ok. 9,0m. Przy ul.
Worzesinskiej znajdujg sie tereny po bytej garbarni, natomiast nieco na pdtnoc, przy ul. Okulickiego
znajduja sie gtéwnie zabudowania ustugowe, a takze boisko sportowe. Znajduje sie tu réwniez zespot
budynkéw mieszkalnych garbarni. Budynki siegajg do trzech kondygnacji nadziemnych. Na catym terenie
opracowania wystepujg zardwno dachy ptaskie (gtéwnie zabudowa ustugowa), ale takie dwu- i
wielospadowe (budynki produkcyjne, ustugowe, mieszkalne).

Zachodnia cze$¢ terenu to obszary poprzemystowe bytej cukrowni. Obecnie sg one
niezagospodarowane porosniete roslinnoscig trawiastg oraz zakrzewione. Po stronie zachodniej terenu
opracowania znajdujg sie zbiorniki wodne.

Natomiast druga cze$é¢ odnosi sie do konkretnych zapisow projektu planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska, jak rowniez ich oddziatywania na
poszczegbdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie spowodujg realizacji
inwestycji wptywajacych w znacznym stopniu negatywnie na srodowisko na analizowanym obszarze oraz
W jego otoczeniu. Ponadto intencjg stworzenia zapiséw planu bylo wprowadzenie nowego
zainwestowania w oparciu o panujgce obecnie w ochronie srodowiska standardy i dostosowanie tresci do
obowigzujgcych w tym zakresie regulacji prawnych. W prognozie odniesiono sie m.in. do zapiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy
projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajace z tych i innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami, zagospodarowania Sciekdéw.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu, wiekszym
przeksztatceniom mogg ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym. Ponadto prace ziemne
powodujg powstawanie mas ziemnych, ktore nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowad, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podfoza na przedmiotowym
obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementéw
infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw biologicznie
czynnych.

Zgodnie z zapisem planu, z uwagi na duze prawdopodobienistwo wystepowania historycznych
zanieczyszczen ziemi wynikajgcych z uprzedniego sposobu wykorzystania terendw, nakazuje sie
wykonanie odpowiednich badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych posadowienia budynkdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz zachowanie szczegdlnej ostroznosci przy wykonywaniu prac budowalnych na
strukturze nasypowej gruntéw.

Zapisy projektu planu dotyczgce gospodarki wodami opadowymi i Sciekami pozwolg, aby stan
wod gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczern moggcych pochodzi¢ z
wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu. Jednoczesnie przyczyni sie do wyeliminowania
zanieczyszczen pochodzacych z prowadzenia dziatalnosci rolniczej.

Projekt planu nie obejmuje terendw wchodzgcych w obszary chronione ani obszary Natura 2000.
Proponowana funkcja produkcyjna, magazynowa i ustugowa, zgodnie z ustaleniami projektu planu nie

33



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ul. Grabskiego i ul. Kokoszki

bedg swoim zasiegiem oddziatywac na zlokalizowane poza obszarem opracowania: obszar Natura 200
Specjalne Obszary Ochrony Pojezierze Gnieznieniskie, Obszar Chronionego Krajobrazu Powidzko-
Bieniszewski oraz Lednicki Park Krajobrazowy ani na inne formy ochrony przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, moze
wptyngé na zmiane warunkéw klimatu akustycznego, ze wzgledu na zwiekszenie ruchu samochodowego
do terenéw ustugowych, produkcyjnych, mieszkaniowych. Jednoczesnie projektowane przeznaczenie
podlega juz przeksztatceniom. Ponadto kazde zwiekszenie terendw zabudowy kosztem terendéw
biologicznie czynnych, przyczynia sie do przeksztatcanie warunkéw topoklimatycznych.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan Srodowiska. Projektowane zainwestowanie sankcjonowane
zapisami analizowanego projektu planu ogranicza mozliwosci wprowadzania funkcji ucigzliwych, a wiec
takich ktére generujg ucigzliwosci zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, bedgce
przedsiewzieciami moggcymi potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zapisy zawarte w omawianym dokumencie moga
wplyngé czesciowo na rozerwanie siedlisk, choé nie majg one charakteru wielkoskalowego. Jednoczesnie
kazde nowe zainwestowanie na terenie nie zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw
wystepujacych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu widzenia réznorodnosci
biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdw
przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej m.in.
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu.

Projekt planu miejscowego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
sankcjonowanie wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych obiekty produkcyjno-magazynowe i
ustugowe. Spowoduje to z jednej strony zwiekszenie przebywania ludzi w obrebie analizowanego obszaru
oraz mozliwos$¢ lokalizacji funkcji generujgcych wzmozony transport. Zapisy projektu planu miejscowego
odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ksztattowania fadu
przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu
komfortu zycia i dbatosci o Srodowisko. Zwiekszony bedzie ruch komunikacyjny w rejonie intensywniejszej
zabudowy w zakresie dojazdu samochoddéw osobowych do posesji prywatnych oraz dojazdu samochoddéw
ciezarowych do obiektéw przemystowych i produkcyjno-magazynowo-ustugowych. Jednak
zaprojektowane drogi publiczne, dostosowane sg do wzmozonego ruchu pojazdéow (m. in. przez
wyznaczenie konkretnych wartosci szerokosci), tak wiec aspekt ten nie powinien negatywnie wptyng¢ na
jakos¢ zycia mieszkancdéw najblizszej okolicy. Ponadto przepisy wymagajgce zachowania komfortu
akustycznego dajg wytyczne przy dalszym projektowaniu tadu przestrzennego do zabezpieczenia
maksymalnego komfortu zycia mieszkaicom w tym zakresie. Podobnie dzieje sie w zakresie
zanieczyszczen emitowanych do powietrza przez poruszajgce sie pojazdy.

Projekt planu w swoim zakresie zmieni dotychczasowy krajobraz, gdyz proponowane funkcje,
pomimo, ze majg swoje odzwierciedlenie w istniejgcym w sgsiedztwie zagospodarowaniu, to jednak beda
realizowane na wiekszej przestrzeni w znacznej intensywnosci. Projektowane zagospodarowanie bedzie
wykorzystywato naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy dazgce do zintensyfikowania inwestycji
respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy. Niemniej jednak widoczna bedzie zmiana, gdyz
tereny dotychczas otwarte, zostang zabudowane obiektami o charakterze produkcyjnym, ustugowym i
mieszkaniowym.

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych ztéz
zasobow naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowac z
eksploatacjg zt6z na terenach sgsiadujgcych.

Projekt planu miejscowego obejmuje swoim zasiegiem obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw, rejestru zabytkdw oraz obejmuje historyczny uktad drdg i ulic, dla ktérych w projekcie planu
wprowadzono zapisy zapewniajagce im ochrone, m. in. ochrone: historycznej bryty, historycznej formy
dachu, historycznej kompozycji elewacji, historycznego wystroju architektonicznego elewacji, historyczna
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dyspozycji przestrzennej wnetrz, a takze historycznych elementdw wyposazenia i wystroju wewnetrznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi, uzyskanie pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na
wszelkie dziatania realizowane przy tych obiektach, w zagospodarowaniu przestrzennym terenu
respektowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz historycznych powigzan komunikacyjnych z
otoczeniem i historycznej zabudowy. Jednoczes$nie zapisane w projekcie planu funkcje nie powodujg
ucigzliwosci oddziatujgcych na nieruchomosci sasiednie, przez co zapewniony jest rozwdj terendw
miejskich z poszanowaniem zasad ksztattowania fadu przestrzennego i wartosci historycznych.

Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku koniecznosci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego
w trakcie realizacji zapisow planu, a takze o metodach monitoringu i czestotliwosci jego przeprowadzania.
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