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UCHWALA NR XLVIII/522/2018
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 24 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu u zbiegu ulic
KOCHANOWSKIEGO i PADEREWSKIEGO w Gnieznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U.
22017 r. poz. 1875, zm.: Dz. U. z 2017 r. poz.2232) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, zm: Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1566) Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze =zapisy niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna - uchwata Nr XV/141/2000 Rady Miasta
Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r., zmienionego Uchwatami Rady Miasta Gniezna: Nr L1V/588/2006 z dnia
19 pazdziernika 2006 r., Nr XXVI11/320/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008 r., Nr XXV/273/2012 z dnia
26 wrzesnia 2012 r., Nr XLIX/594/2014 zdnia 29 pazdziernika 2014 r. oraz Nr XXV/271/2016 z dnia
31 sierpnia 2016 r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu u zbiegu ulic
KOCHANOWSKIEGO i PADEREWSKIEGO w Gnieznie, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 12 ark. 46, o facznej powierzchni ok. 1075m? ktérego granice okresla
rysunek planu.

3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu u zbiegu ulic
KOCHANOWSKIEGO i PADEREWSKIEGO w Gnieznie”, opracowany w skali 1:500, zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, zalacznik Nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy, 0 symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°;

2) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) liczbie kondygnacji nadziemnych - nalezy przez to rozumie¢, ze miejscowy plan odnosi si¢ wytacznie do
liczby kondygnacji nadziemnych, jako elementu wptywajacego na tad przestrzenny;
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4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taka linie zabudowy, na ktérej powinno sie
znajdowac co najmniej 60% dtugosci Sciany frontowej budynku; przed obowiazujaca linig zabudowy moga
by¢ sytuowane wylacznie: schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia 1itarasy, o0 glebokosci
nieprzekraczajgcej 2 m od lica budynku;

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni petnej wynosi
najwyzej 30%;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewnetrznych oraz
powierzchni wiat; do powierzchni tej nie wlicza sie schodéw, ramp i tarasow;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dzialce, mierzong po obrysie §cian zewngtrznych kondygnacji przyziemnej, bez schodow ramp i tarasow;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, pokrytg roslinno$cia
trawiastg, zakrzewiona, zadrzewiong lub urzadzona, jako oczka wodne;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i okreslone symbolem;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigca najmniejszg wydzielona liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczona
numerem i symbolem literowym, dla ktorej obowigzuja ustalenia szczegdtowe;

14) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liczbe wyrazajaca stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy, z uwzglednieniem tarasow i wiat do powierzchni terenu dziatki;

15) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, w tym: tablice
informujace o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogloszeniami;

16) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ szyld w rozumieniu przepisdéw odrebnych;
17) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ w rozumieniu przepisow odrgbnych.
2. Oznaczenia graficzne obowigzujace na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) oznaczenie funkcji terenu symbolem i odpowiednig kolorystyka.
3. Oznaczenia graficzne przyjete na rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) klasyfikacja drég publicznych poza obszarem planu;
2) strefa zieleni izolacyjnej o szerokosci 3,0m.

§ 3. Wszelkie ustalenia niniejszego planu  dotyczace: obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych i ogrodzen obowiazuja do czasu podjecia przez Rade Miasta Gniezna
stosownej uchwaly reklamowej regulujacej w tym zakresie warunki i zasady w granicach obszaru objetego
planem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushlugowo-mieszkaniowa: ustugi o$wiaty, w tym przedszkole,
centrum zabaw irozrywki dla dzieci, gastronomia, ustugi stuzby zdrowia, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, parkingi, place zabaw, mala
architektura.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkow, obowigzujace linie zabudowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wysoko$ci
budynkéw, formy dachow zgodnie z zapisami zawartymi w niniejszej uchwale;

2) zakaz sytuowania, budowania irozbudowywania obicktow budowlanych i urzadzen, ktore wplywaja
negatywnie na tad przestrzenny, w tym elementdw sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen
napowietrznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
2) ochrona powietrza zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uzyskanie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) ochrona powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w wodg pitng z istniejgcej poza obszarem opracowania, sieci wodociggowe;j;
6) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych wytacznie do sieci kanalizacji miejskiej;

7) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach podanych przez dysponenta
sieci, a w przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci, mozliwos¢ zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki, z uwzglednieniem pkt 8;

8) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych z mozliwosciag ich wtérnego wykorzystania do celow
bytowo-gospodarczych badz z uwzglednieniem drenazu rozsaczajgcego;

9) gromadzenie isegregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich zgodnie
Z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Miasta Gniezna i przepisami odrgbnymi;

10) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

11) dopuszczenie indywidualnych systemow grzewczych, =z zakazem stosowania piecOw i trzondw
kuchennych na paliwa state.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala
sig, iz na terenie objetym planem nie wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete
W wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji szyldu i tablicy
informacyjnej, o lacznej powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 4,0 m®, na elewacji budynku lub na
ogrodzeniu dziatki - od strony terenow drog publicznych poza obszarem planu lub na wolnostojacej konstrukcji
wsporczej.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie na obszarze objetym planem.

§ 10. 1. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku symbolem U/MN - teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, ustala sie:

1) obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy oraz remontu istniejgcej zabudowy na zasadach okre§lonych
w niniejszym planie;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,5;
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5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;

8) maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie 10,5m;
9) geometria dachu — dach stromy;

10) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, placu zabaw iinnych plenerowych urzadzen
rekreacyjnych, itp.;

11) wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony terenow drog publicznych - nie wigcej niz 1,50 m, w tym w czesci powyzej wysokosci 0,45m
wylacznie ogrodzenia azurowe, uzupetione pnaczami lub zywoptotem,

b) od strony pozostatych terenoéw - nie wigcej niz 1,80 m;

12) wysoko$¢ wolnostojacej konstrukcji wsporczej wraz z powierzchnig ekspozycji szyldu i tablicy
informacyjnej — nie wiecej niz 3,0m;

13) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow drog publicznych, znajdujacych sie poza obszarem planu,
oznaczonych informacyjnie symbolami: 1KD-D i 3KD-L, przy czym zjazdy z dziatki nalezy lokalizowaé
poza obszarem skrzyzowania ul. Kochanowskiego i ul. Paderewskiego;

14) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow, na terenie objetym niniejszym planem,
w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 5 zatrudnionych w ustudze o$wiaty,
b) 3 stanowiska dla korzystajacych z ustugi o§wiaty,
¢) 3 stanowiska dla korzystajacych z centrum zabaw,
d) 1 stanowisko na kazde 50m’ powierzchni uzytkowej ushug gastronomi,
e) 1 stanowisko na kazdy indywidualny gabinet ustugi zdrowia,

f) ustala si¢ nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

g) 2 stanowiska na jedno mieszkanie,

h) wymoég zapewnienia sumarycznej liczby stanowisk postojowych wynikajacych z wymogdéw
parkingowych, okreslonych w lit. a, b, ¢, d, e, f oraz g;

15) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?,

2. Na granicy z przylegltymi terenami mieszkaniowymi poza obszarem planu ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni
izolacyjnej zimozielonej, o szerokosci 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenie, 0 ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

§ 11. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow, podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na ich
niewystepowanie na obszarze obj¢tym planem.

§ 12. Nie okre$la si¢ terendw, wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odregbnych oraz szczegdélowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetej planem, ze wzgledu na ich niewystepowanie na obszarze obj¢tym planem.

§ 13. Nie okreS$la si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzglgdu na ich niewystgpowanie na obszarze obj¢tym planem.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala sie:
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1) wlaczenie obszaru planu w istniejacy, poza obszarem planu, uktad komunikacyjny;

2) dopuszczenie lokalizowania przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wodg pitng wylgcznie z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych wytacznie do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ustaleniami §6 pkt 7 i 8;

6) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania
do celow bytowo—gospodarczych;

7) zakaz zastosowania paliw statych do celow grzewczych;
8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

9) dopuszczenie stosowania przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, indywidualnych systemow
grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw
odnawialnych z biomasy, z uwzglednieniem §6 pkt 11;

10) dopuszczenie korzystania z ciepta systemowego poprzez podtgczenie do sieci cieptowniczej;
11) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
12) dopuszczenie podiaczenia do sieci telekomunikacyjne;j;

13) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych we frontowym ogrodzeniu dziatki, od strony
drog publicznych poza obszarem planu.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

16. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 usta w wysokosci 30%.
§ ¢ ¢, ) Wy, W wy

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Michat Glejzer
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVIII/522/2018
Rady Miasta Gniezna
z dnia 24 stycznia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL VIII/522/2018
Rady Miasta Gniezna
z dnia 24 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu u zbiegu ulic KOCHANOWSKIEGO i PADEREWSKIEGO
W GnieZnie, wyloZonego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwigzku zbrakiem uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu u zbiegu ulic KOCHANOWSKIEGO i PADEREWSKIEGO w Gnieznie, wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatlywania na $rodowisko w dniach od 10 listopada 2017 r. do
11 grudnia 2017 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 27 grudnia 2017 r., nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/522/2018
Rady Miasta Gniezna
z dnia 24 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu u zbiegu ulic KOCHANOWSKIEGO i PADEREWSKIEGO
W GnieZnie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (j.t. Dz. U. z2017r. poz. 1875 ze zmianami) iustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ustalenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego terenu u zbiegu ulic
KOCHANOWSKIEGO i PADEREWSKIEGO w Gnieznie nie wywolujag na obszarze sporzadzonego planu
zmian w zakresie realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacej do inwestycji, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy — realizowanych z budzetu Miasta Gniezna.
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