Wielk.2014.6073

UCHWALA Nr XLVIII/575/2014
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
przemystowej i mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Witkowskiej, Surowieckiego,
Sktadowej i Klonowej w Gnieznie.

(Poznan, dnia 17 listopada 2014 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm. Dz. U. 2013.645, Dz. U. 2013.1318, Dz. U.
2014.379, Dz. U. 2014.1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm. Dz. U.
2012.951, Dz. U. 2012.1445, Dz. U. 2013.21, Dz. U. 2013.405, Dz. U. 2013.1238, Dz. U.
2014.379, Dz. U. 2013.1446, Dz. U. 2014.768) Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, zatwierdzonego uchwatg Nr
XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. z pdzn. zm. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej i
mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Witkowskiej, Surowieckiego, Skitadowej i Klonowej w
Gnieznie, zwany dalej "planem".

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia;:

1) zalacznik nr 1 - stanowigcy czes$¢ graficzng zwang "rysunkiem planu", opracowany w
skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy przemystowej i mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Witkowskiej, Surowieckiego,
Sktadowej i Klonowej w Gnieznie;

2) zafacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku ustugowo - mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy, w
ktdrym dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu ustugowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej budynku oraz jednego lokalu
mieszkalnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumieé¢ budynek gospodarczy z
przestrzenig dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumieé¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 129;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcq obszar,
na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw, dopuszcza sie przekroczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej droge przez takie
elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy jednak



nie wiecej niz o 1,5m oraz pochylnie i spoczniki dla oséb niepetnosprawnych;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej s$ciany budynku na co najmniej 80% dtugosci elewacii,
dopuszcza sie przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy,
schody, wykusze, ganki, okapy jednak nie wiecej niz o 1,5m oraz pochylnie i spoczniki
dla oséb niepetnosprawnych;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, za wyjatkiem
powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych takich jak schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
przy czym powierzchnie zabudowy dziatki stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce;

7) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie, w tym wolno stojacy niekubaturowy obiekt budowlany trwale
zwigzany z gruntem, nie bedacy szyldem, tablica informacyjng oraz znakiem w
rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

8) szerokosci frontowej dziatki - nalezy przez to rozumiec szerokos$¢ dziatki budowlanej, od
strony przylegtej drogi lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktdérego dziatka posiada
dostep komunikacyjny do drogi publicznej;

9) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice z oznaczeniem nazwy jednostki
organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

10) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego; wysokos$¢ zabudowy okreslona w niniejszej uchwale nie
dotyczy obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej;

13) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ nasadzenia gatunkow drzew i krzewéw,
gtéwnie zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie.

8 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) symbole terendw;

6) zielen izolacyjna;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacjami:

1) istniejace budynki o wartosci zabytkowej pod ochrong wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw;

2) postulowany podziat nieruchomosai.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U;



3)
4)

5)
6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UC/U,
2UC/U;

teren drogi publicznej - droga klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDL;

tereny drég publicznych - drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki,
remontu oraz zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami

zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej

architektury poza nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

lokalizacje ogrodzen od strony drég publicznych, drég wewnetrznych, projektowanych

ciagéw - pieszo jezdnych wytgcznie azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,50 m, w

ktérych czes$c¢ azurowa stanowi nie mniej niz 80% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z

zastrzezeniem pkt 5;

zakaz budowy ogrodzen betonowych od strony drdég publicznych, drég wewnetrznych,

projektowanych ciggéw - pieszo jezdnych;

dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldéw, tablic informacyjnych w nastepujacy sposéb:

a) na terenie 1UC/U dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldéw, tablic informacyjnych z
zakazem wolno stojgcych reklam trwale zwigzanych z gruntem, z zastrzezeniem § 18
pkt 1 lit. c,

b) na terenach 2UC/U, 1U, 2U dopuszcza sie lokalizacje reklam, szyldéw, tablic
informacyjnych, w tym na pojedynczej dziatce nie wiecej niz jedng wolno stojacq
reklame trwale zwigzang z gruntem o powierzchni pfaszczyzny reklamowej nie
wiekszej niz 10m?i wysokosci do gérnej krawedzi nie wiekszej niz 8,0m,

c) na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U dopuszcza sie lokalizacje reklam, szyldéw, tablic
informacyjnych, w tym na pojedynczej dziatce nie wiecej niz jedng wolno stojacq
reklame trwale zwigzang z gruntem o powierzchni pfaszczyzny reklamowej nie
wiekszej niz 2m?i wysokoéci do gérnej krawedzi nie wiekszej niz 4,0m,

d) zakaz wolno stojacych reklam trwale zwigzanych z gruntem na terenach 1MN/U,
5MN/U, 1MN;

e) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach
nie mogq przewyzszac tych ogrodzen,

f) gérne krawedzie reklam umieszczane na scianach budynkéw nie mogg siega¢ powyzej
linii wyznaczonej goérng krawedzig okien kazdej z kondygnacji budynku,

g) zakaz ustawiania reklam, szylddw, tablic informacyjnych w miejscach i w sposdb
utrudniajgcy czytelnos¢ informacji drogowskazowej,

h) nakaz lokalizacji reklam, szyldéw, tablic informacyjnych, zgodnie z przepisami
okreslonymi w przepisach ustawy o drogach publicznych;

dopuszczenie niwelacji terenu do nie wiecej niz 0,50m wzgledem istniejgcego poziomu

terenu bez naruszania interesu oséb trzecich i istniejgcych stosunkéw wodnych, z

zastrzezeniem pkt 8;

dopuszczenie niwelacji terenu dla terendw drdg, ciagdw pieszo - jezdnych do nie wiecej

niz 1,50m wzgledem istniejgcego poziomu terenu bez naruszania interesu 0sob trzecich i

istniejgcych stosunkéw wodnych.



sie:
1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

8§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko z

wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 3;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na

$rodowisko, za wyjatkiem terendéw: 1UC/U, 2UC/U, 1U, 2U oraz inwestycji celu

publicznego z zastrzezeniem pkt 3;

zakaz lokalizacji:

a) sktadowisk materiatow niebezpiecznych i tatwopalnych, z wyjatkiem zbiornikow paliw
bedacych czescig stacji paliw na terenie oznaczonym symbolem 1UC/U,

b) sktadowisk odpaddéw, w tym ztomu,

c) otwartych terenéw handlowych z powierzchnig sprzedazowg poza kubaturami;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych

paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w

urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci, dopuszczenie pozyskiwania ciepta z sieci

cieptowniczej a takze dopuszczenie stosowania zrédet energii odnawialnej;

zakaz zrzutu $ciekdw bytowych i komunalnych do gruntu;

nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi

ochrong akustyczng MN, MN/U, U, UC/U;

w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny oznaczone

symbolem:

a) MN zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U zalicza sie do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku lokalizacji na terenie U, UC/U hoteli i pensjonatéw teren zalicza sie do
terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

d) w przypadku lokalizacji na terenie U, UC/U przedszkoli i placdwek edukacyjnych teren
zalicza sie do terendéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wyznaczenie w przestrzeni publicznej miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem § 5 pkt 7, 8.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

1)

2)

na terenach 1UC/U oraz 2UC/U ze wzgledu na potozenie w obszarze wspéizaleznym z
zespotami poddanymi ochronie prawnej w zakresie ochrony zabytkéw i ochrony
dziedzictwa kulturowego, w zagospodarowaniu terenu nalezy nawigzywac¢ do tradycji
architektoniczno-krajobrazowej  terenu poprzez m.in. budowlany materiat
wykonczeniowy, w tym cegte w licach elewacji; nowa zabudowa winna by¢
zharmonizowana z zabytkowym otoczeniem, w tym odpowiednio do potozenia z
zabudowg na sasiednich terenach kolejowych oraz z zabudowg willowg przy ulicy
Witkowskiej;

istniejgce budynki o wartosci zabytkowej pod ochronga wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu, podlegajg ochronie konserwatorskiej w ten
sposob, ze wszelkie, dotyczace nich prace, polegajace na przebudowie, remoncie lub
rozbidérce obiektu budowlanego, wymagajg uzgodnienia z wiasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.



§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatdw nieruchomosci na

podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8§ 10. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w

jego uzytkowaniu ustala sie:

1)

2)

3)

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z
odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz realizacji obiektéw budowlanych o wysokosci maksymalnej liczonej od $redniego
poziomu terenu wyzszej niz 25m;

nakaz zagospodarowania terenéw 1KDL, 1KDW, 1UC/U, 2UC/U od strony terendw
kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 11. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw

podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych nie podejmuje sie ustalen.

8§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji,

ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

prowadzenie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w pasach drogowych, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

szerokos$¢ drdg publicznych, drég wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z

rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 3;

szerokos$ci dojazdow, dojs¢ do budynkdéw, w przypadku nie oznaczenia ich na rysunku

planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury w pasach drogowych zgodnie z

przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji nowych zjazddéw z ulicy Witkowskiej, znajdujacej sie poza granicami

obszaru objetego planem za wyjatkiem projektowanego wigczenia drogi wewnetrznej

1KDW;

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowalnej, na

powierzchni terenu oraz w garazu, z zastrzezeniem lit. 7 w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach U, UC/U nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni
uzytkowej budynku ustug dostepnych dla klienta,

b) na terenach MN/U dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 60,0m?
powierzchni uzytkowej budynku;

¢) na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce
na kazde rozpoczete 60,0m? powierzchni uzytkowej budynku;

na terenach U, UC/U oraz na terenach MN/U dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia

stanowisk do przefadunku towaréw w obrebie dziatki, poza miejscami postojowymi

wymienionymi w pkt 6.

8§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala sie:

1)
2)

3)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia dostepu technicznego do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej
na warunkach okreslonych przez gestora sieci;



4) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

5) nakaz odprowadzania sciekdw komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

6) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych, w tym réwniez z terendw drog
publicznych 1KDL, 1KDD, 2KDD, do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej Ilub ogdlnosptawnej a takze w
przypadku braku mozliwosci odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszczenie odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych na wilasny teren, do dotdéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze
zrodet odnawialnych;

9) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektédw i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w gaz,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej - nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drdg pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

8§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i
uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

8§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN ustala sie:
1) w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu z zastrzezeniem § 7:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz
jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczego,

b) na terenie dziatki nr ewid. 59 utrzymuje sie istniejacy budynek mieszkalny
wielorodzinny z mozliwoscig przebudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu oraz zmiany
sposobu uzytkowania w ramach przeznaczenia terenu bez prawa rozbudowy i
nadbudowy na cele inne niz przeznaczenie terenu,

c) dopuszczenie budynkéw wolno stojacych oraz w zabudowie blizniaczej,

d) dopuszczenie obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) powierzchnie zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki, przy czym
powierzchnia budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego na
jednej dziatce nie wiecej niz 50 m?,

f) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziafki,

g) wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. h:

- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m z zastrzezeniem ze dla budynkéw w
zabudowie blizniaczej nakazuje sie zachowanie réwnej wysokosci,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz 5,0
ml
h) dla istniejgcych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w lit. g dopuszczenie



rozbudowy, przebudowy, remontu budynku z zakazem nadbudowy przekraczajgcej
istniejgcg maksymalng wysokos¢ budynku,

i) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkdéw
gruntowo - wodnych,

k) geometrie dachdw z zastrzezeniem lit. |: dachy ptaskie,

I) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w lit. k
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii dachdw,

m) nachylenie potaci dachowych, z zastrzezeniem lit. n: do 12°,

n) dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit.
m, dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontdéw z dopuszczeniem
zachowania istniejgcego nachylenia pofaci dachu;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 800,0m? z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala sie dostep z drogi publicznej 2KDD,

b) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem § 12 pkt
6 lit. ¢;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 1%.

8§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U ustala
sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu z zastrzezeniem § 7:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego albo ustugowo - mieszkalnego z dopuszczeniem
wbudowanego, dobudowanego garazu albo jednego wolno stojacego budynku
ustugowego oraz jednego wolno stojgcego budynku garazowego albo gospodarczego
albo garazowo-gospodarczego,

b) utrzymuje sie istniejagce budynki mieszkalne wielorodzinne z mozliwoscig przebudowy,
odbudowy, rozbiorki, remontu oraz zmiany sposobu uzytkowania w ramach
przeznaczenia terenu bez prawa rozbudowy i nadbudowy, na cele inne niz
przeznaczenie terenu,

c) dopuszczenie obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) na terenie 3MN/U dopuszczenie budowy dojazdéw, ciggu pieszo - jezdnego zgodnie z
przepisami odrebnymi, w przypadku dojazdéw, ciqgéow pieszo - jezdnych bez
przejazdu nakaz realizacji placu do nawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) powierzchnie zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki, przy czym
powierzchnia budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego na
jednej dziatce nie wiecej niz 50 m?,

f) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni dziafki,

g) wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. h:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego, ustugowego: nie wyzej niz 9,0m,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz



5,0m,

h) dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w lit. g dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, budynku z zakazem nadbudowy przekraczajacej
istniejgcg maksymalng wysokos¢ budynku,

i) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego, ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkdéw
gruntowo - wodnych,

k) geometrie dachdéw z zastrzezeniem lit. I:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego, ustugowego: dachy pfaskie,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: dachy ptaskie,

) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w lit. k
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii dachdw,

m) nachylenie pofaci dachowych, z zastrzezeniem lit. n: do 12°,

n) dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit.
m, dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontdédw z dopuszczeniem
zachowania istniejgcego nachylenia pofaci dachu,

0) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego bezposrednio przy granicy dziatek w taki sposob, by
elewacje frontowe garazy zlokalizowa¢ w jednej linii zabudowy oraz zapewnic
jednolito$¢ zabudowy w zakresie spadku pofaci dachowych i wysokosci budynkdw,

p) na terenie 4MN/U ustala sie nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej o
szerokosci nie mniejszej niz 3,0m zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 800,0m? z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, projektowanego dojazdu, ciagu pieszo - jezdnego dla ktorych nie ustala
sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) do terenu 1MN/U ustala sie dostep poprzez istniejace zjazdy z ulicy Witkowskiej
znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego planem,

b) do terenu 2MN/U ustala sie dostep z drogi 1KDW, 2KDW oraz dopuszcza sie dostep z
drogi 1KDD przez teren 3MN/U, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) do terenu 3MN/U ustala sie dostep poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drogi
1KDD oraz 2KDW,

d) do terenu 4MN/U ustala sie dostep z drogi 2KDW oraz z drogi 1KDD przez teren
3MN/U zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) do terenu 5MN/U ustala sie dostep poprzez istniejace zjazdy z ulicy Witkowskiej
znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego planem oraz poprzez istniejace i
projektowane zjazdy z drogi 2KDD;

f) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem § 12 pkt
6 lit. b, pkt 7;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci -30%.

§ 17. Dla terendéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U,
2U ustala sie:
1) w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym miedzy innymi ustug handlu z dopuszczeniem



2)

3)

4)

5)

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, ustug biurowych,
oswiaty, edukacji, hoteli, pensjonatéw, rekreacji, gastronomii,

b) dopuszczenie obiektéw matej architektury, parkingdw, parkingdw podziemnych,
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdw,

c) dopuszczenie budowy dojazdéw, ciggu pieszo - jezdnego zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku dojazddéw, ciggdw pieszo - jezdnych bez przejazdu nakaz
realizacji placu do nawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) powierzchnie zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziaiki,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

f) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 3,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo - wodnych,

i) geometrie dachdéw: dachy pfaskie, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,

j) kat nachylenia potaci dachowych: do 30°,

k) na terenie 1U ustala sie nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej o
szerokosci nie mniejszej niz 3,0m zgodnie z rysunkiem planu,

) na terenie 2U ustala sie nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej o
szerokosci nie mniejszej niz 0,50m zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 900,0m? z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojazdow, ciagdw pieszo-jezdnych, parkingdéw, dla ktérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej:

a) do terenu 1U ustala sie dostep z drogi 1KDW, dopuszcza sie dojazd przez istniejacy
zjazd z ulicy Witkowskiej znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego planem
przez teren dziatki nr ewid. 31/3,

b) do terenu 2U ustala sie dostep z drogi 2KDD oraz poprzez istniejacy zjazd z ulicy
Witkowskiej znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego planem;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci -30%.

§ 18. Dla terendw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m? z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1UC/U, 2UC/U ustala sie:

1)

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) lokalizacje zabudowy ustugowej, miedzy innymi: obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug biurowych, o$wiaty, edukacji, hoteli, pensjonatéw,
rekreacji, gastronomii,

b) na terenie 1UC/U dopuszczenie stacji paliw wraz z towarzyszaca infrastrukturg o
powierzchni terenu nie mniejszej niz 3000m? z zakazem jej lokalizacji na terenie
przylegtym do ulicy Witkowskiej, znajdujgcej sie poza granicami obszaru objetego
planem, przy zbiegu ulic Witkowskiej i terenu 1KDL - ulicy Sktadowej oraz w
odlegtosci nie mniejszej niz 50m od skrzyzowania ulicy Witkowskiej z terenem 1KDL -
ulica Sktadowa,

c) na terenie stacji paliw dopuszczenie lokalizacji szyldéw, tablic informacyjnych, reklam,
w tym wolno stojacych reklam trwale zwigqzanych z gruntem o powierzchni
ptaszczyzny reklamowej nie wiekszej niz 12m? i wysokosci do goérnej krawedzi nie
wiekszej niz 10,0m,

d) dopuszczenie obiektdw matej architektury, parkingéw, parkingdw podziemnych,



2)

3)

4)

5)

6)

infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdéw,

e) dopuszczenie budowy dojazddéw, ciggéow pieszo - jezdnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku dojazddéw, ciggdw pieszo - jezdnych bez przejazdu nakaz
realizacji placu do nawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zakazem wigczenia
sie do ulicy Witkowskiej, znajdujace]j sie poza granicami obszaru objetego planem, za
wyjatkiem drogi 1KDW,

f) nakaz sytuowania budynkdéw o funkcji handlowej w sposdb umozliwiajacy zespolenie
budynkow na dziatkach wydzielanych z terenu w jeden kompleksowy obiekt handlowy
lub spdjny funkcjonalnie zespét obiektéw;

g) na terenie 1UC/U nakaz wytworzenia pierzei budynkdéw wzdtuz ulicy Witkowskiej
znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego planem, z dopuszczeniem
modulowania elewacji,

h) powierzchnie zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,

i) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

j) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 15,0m, z zastrzezeniem lit. k,

k) na terenach przylegajacych do ulicy Witkowskiej znajdujacej sie poza granicami
obszaru objetego planem oraz terenu 1KDL- ulicy Skladowej wysoko$¢ zabudowy nie
mniejsza niz 6,0m, za wyjatkiem obiektow stacji paliw,

[) liczba kondygnacji nadziemnych: do 4,

m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo - wodnych,

n) geometrie dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,

0) kat nachylenia potaci dachowych: do 30°,

p) na terenie 2UC/U ustala sie nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej o
szerokosci nie mniejszej niz 4,0m zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt 3, 4:

a) na terenie 1UC/U nie mniejsza niz 5000,0m?z dopuszczeniem wydzielenia dziatki pod
lokalizacje stacji paliw wraz z towarzyszacq infrastrukturg o powierzchni nie mniejszej
niz 3000m?, z uwzglednieniem lit. c oraz pkt 1 lit. b,

b) na terenie 2UC/U nie mniejsza niz 3000,0m?z uwzglednieniem lit. c,

c) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojazdow, ciagdw pieszo-jezdnych, parkingdéw, dla ktérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:

a) na terenie 1UC/U, 2UC/U nie mniejsza niz 30,0m, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojazddéw, ciggow pieszo - jezdnych, dla ktoérych nie ustala sie
minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki;

ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej:

a) do terenu 1UC/U ustala sie dostep poprzez projektowane zjazdy z drogi 1KDW, 1KDL
Z zastrzezeniem § 12 pkt 5,

b) do terenu 2UC/U ustala sie dostep z drogi 1KDW oraz z drogi 1KDL, 1KDD poza
tukiem poziomym;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci -30%.

8§ 19. Dla terenu drogi publicznej - drogi klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1KDL ustala sie:

1)

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) lokalizacje drogi publicznej - droge klasy lokalnej,

b) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 15,0m, zgodnie z liniami



rozgraniczajagcymi na rysunku planu,
c) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczenie infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) stawka procentowa jednorazowej opfaty za wzrost wartosci nieruchomosci -1%.

8§ 20. Dla terenéw drdg publicznych - drég klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sie:
1) w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej - droge klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ pasa drogowego: nie mniejsza niz 11,0m, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu,
c) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczenie infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) stawka procentowa jednorazowej opfaty za wzrost wartosci nieruchomosci -1%.

§ 21. Dla terendéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW ustala sie:
1) w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) lokalizacje drogi wewnetrznej, z zastrzezeniem lit. b,
b) wtaczenie drogi 1KDW do ulicy Witkowskiej zgodnie z rysunkiem planu,
c) szeroko$¢ pasa drogowego:
- drogi 1KDW: nie mniejsza niz 10,0m, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu,
- drogi 2KDW: nie mniejsza niz 8,0m, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu,
d) dopuszczenie infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) stawka procentowa jednorazowej opfaty za wzrost wartosci nieruchomosci -1%.

8§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gniezna.

8§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
PRZEMYSLOWEJ] I MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ] PRZY UL. WITKOWSKIE],
SUROWIECKIEGO, SKLADOWEJ I KLONOWEJ W GNIEZNIE
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy przemystowej i mieszkaniowo-ustugowej przy ul.
Witkowskiej, Surowieckiego, Skladowej i Klonowej w Gnieznie.



Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm. Nr 190).

8§ 1. Po zapoznaniu sie z uwagami ztozonymi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy przemystowej przy ul. Witkowskiej, Surowieckiego,
Skfadowej i Klonowej w Gnieznie w okresie od dnia 6.07.2006 r. do 18.08.2006 r.:

1) uwagi wniesione przez Paniq Krystyne Dopierate réwniez w imieniu Leszka
Dopieraty i Adriana Dopieraty - dotyczacych nieruchomosci potozonych przy ul.
Witkowskiej i Surowieckiego w Gnieznie,

a obejmujacych dzialki tereny oznaczone symbolami U1, U3 i KDW w projekcie

planu.

Uwaga - wniosek - o zmiane przeznaczenia terenéw, zaprojektowanych pod ustugi i w

czesci zabudowe jednorodzinng, pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

Rozstrzygniecie

- odrzuci¢ wniosek;

Skutki prawne rozstrzygniecia

Uzasadnienie: przyjecie wniosku o wprowadzenie przeznaczenia terenu, o
szerokosci od 40 do 75 m, potozonego pomiedzy istniejgcg zabudowg mieszkaniowg
wzdtuz ulicy Kasztanowej a istniejagcym zaktadem przemystowym projektowanym
docelowo do przebudowy na tereny handlowe z zabudowa wielkogabarytowa, pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, wigzaloby sie z koniecznoscig
wprowadzenia ograniczen w stosunku do istniejgcego (przemystowy zaktad
produkcyjny) jak i docelowego zagospodarowania sgsiedniego terenu.

Skutki prawne rozstrzygniecia

- odrzucenie wniosku podlega rozstrzygnieciu przez Rade Miejskgq wraz z uchwatg w

sprawie planu.
2) uwagi wniesione przez Pana Kurkowskiego (Gnieznienska Spétka Autobusowa)
- dotyczacej nieruchomosci potozonych przy ul. Witkowskiej i Klonowej w Gnieznie, a
obejmujacych tereny oznaczone symbolami UH i M4 w projekcie planu.
Uwaga - "Nie zgadzam sie na projektowang droge wew. w czesci prostopadtej do
ulicy Klonowej z pozostawieniem czesci stycznej do ulicy Klonowej z przesunieciem
na teren nasz.".
Rozstrzygniecie

- odrzuci¢ wniosek;
Skutki prawne rozstrzygniecia
Uzasadnienie: wniesiona uwaga jest bezzasadna - umozliwienie korekty granic nie
jest nakazem ani zakazem dziafania.
W projekcie planu - dopuszczono korekte granicy pomiedzy terenami oznaczonymi
symbolami "UH" i "M4" z umozliwieniem wiaczenia komunikacyjnego z ul. Klonowej
na teren "UH": (cyt.) "dopuszcza sie dodatkowe wigczenie awaryjne do przylegtej
ulicy dojazdowej (ul. Klonowa) z wydzielonej z terenu drogi wewnetrznej wytgcznie
na zasadzie drogi przeciwpozarowej" (z § 30 ust. 5 pkt 8 uchwaty). Na rys. planu -
dopuszczalna korekta linii rozgraniczajacej teren "UH" od "M4" - ‘'linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o rdéznych zasadach
zagospodarowania - dopuszczone do zmian" (§ 3 ust. 2 pkt 1 uchwaly).
Skutki prawne rozstrzygniecia

- odrzucenie wniosku podlega rozstrzygnieciu przez Rade Miejskg wraz z uchwatg w

sprawie planu.

8§ 2. 1. W wyniku wprowadzenia do niniejszej uchwaty zmian przez Rade Miasta
Gniezna, na sesji w dniu 23.11.2011 r., w oparciu o art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pdzn. zm.), zaistniata konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej.



2. Wprowadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmiany, spowodowaty istotng korekte ustalen planu, ktére miaty wplyw na zmiane
uzyskanych opinii oraz dotyczyty zakresu uzyskanych opinii i uzgodnien.

3. Powtdrzenie procedury planistycznej dotyczyto wiec:

1) wprowadzenie zmian w wyniku decyzji Rady Miasta Gniezna,
2) ponownego zaopiniowania projektu planu przez Komisje Urbanistyczno -

Architektoniczng o ktrej mowa w art. 17 wzt. ustawy
3) ponownego zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu przez instytucje, o ktérych mowa

w art. 17 cyt. ustawy,

4) ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
5) rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu po etapie wzoenia go do publicznego
wgldu.

8§ 3. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.). Po
zapoznaniu sie z uwagami ztozonymi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy przemystowej przy ul. Witkowskiej, Surowieckiego,
Skfadowej i Klonowej w Gnieznie w okresie od dnia od dnia 13.06.2014 r. do 28.07.2014
r.:

1) Uwaga wniesiona przez: Pan Michat Bernaciak, ul. Wierzbowa 2a, 62-200 Gniezno.
Tresé uwagi:

- uwaga nr l:rezygnacja z mozliwosci zabudowy catego obszaru objetego projektem
planu handlowymi obiektami wielkopowierzchniowymi,

- uwaga nr 2: stworzenie nowego projektu planu w drodze konkursu lub z udziatem
doradcow zewnetrznych,

- uwaga nr 3: dopuszczenie niskiej zabudowy od strony ulicy Sktadowej nawigzujacej
charakterem do budynkéw po drugiej stronie ulicy z przeznaczeniem na funkcje
ustugowe,

- uwaga nr 4: dopuszczenie handlu wielkopowierzchniowego po drugiej stronie ulicy
Sktadowej.

Rozstrzygniecie:

- uwaga nr 1: uwaga nieuwzgledniona,

- uwaga nr 2: uwaga nieuwzgledniona,

- uwaga nr 3: uwaga nieuwzgledniona,

- uwaga nr 4: uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie:

- uwaga nr 1: w projekcie planu wyznaczono m. in. tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami 1UC/U, 2UC/U oraz tereny zabudowy ustugowej w
tym m.in. ustug handlu z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m?, oznaczone symbolami 1U, 2U. Tereny te stanowig okoto
60% o0godlnej powierzchni objetej projektem planu. Zapisy planu dopuszczajace
budowe obiektow handlowych zgodne sg z polityka przestrzenng miasta Gniezna,
zapisang w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gniezna.

- uwaga nr 2: sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w zwigzku z czym nie
ma podstaw do opracowania nowego projektu planu. Ponadto projekt byt
sporzadzany przez dwa niezalezne zespoty projektowe wytonione zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U.
2013, poz. 907),

- uwaga nr 3: teren ulicy Skladowej stanowi w projekcie planu teren drogi publicznej
- drogi klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL. Zgodnie z zapisami projektu



planu dla terendéw przylegajacych do terenu 1KDL - ulicy Skltadowej wysokosé
zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 15,0m oraz nie moze by¢ mniejsza niz 6,0m, za
wyjatkiem terenu stacji paliw dla ktoérej dopuszcza sie budynki nizsze (por. par. 18
pkt 1 lit. k. Sg to tereny na ktorych dopuszczono obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? wraz z zabudowa ustugowq. Zabudowa o wysokosci
6,0m jest zabudowag niskg, natomiast budynki wyzsze beda nawiazywac¢ wysokoscig
do istniejaqcej zabudowy zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem a
przylegajqcej do terenu 1KDL;

- uwaga nr 4 nie dotyczy projektu planu, gdyz odnosi sie do obszaréw lezacych poza
obszarem objetym projektem planu.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej i
mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Witkowskiej, Surowieckiego, Sktadowej i

Klonowej w Gnieznie, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada
Miasta Gniezna rozstrzyga co nastepuje:

8§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej i drogowej:

1.

2.

Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie miejscowym
prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedq wilasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieptowniczej zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy i z przepisami odrebnymi.

8§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,

okreslonych w planie miejscowym, odbywa¢ sie bedg poprzez:

1.
2.

Wydatki z budzetu gminy.

Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkdw zewnetrznych.

Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli
nieruchomosci.



