Wielk.2013.6198

UCHWALA Nr XXXVI/430/2013
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ul. Okopowej i Zachodniej na os. Kleryka w Gnieznie

(Poznan, dnia 8 listopada 2013 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i poz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U.
z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) Rada Miasta
Gniezna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

8§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Okopowej i
Zachodniej na os. Kleryka w Gnieznie, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000
Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. z pézn. zm. Nr LIV/588/2006 Rady Miasta
Gniezna z dnia 19 pazdziernika 2006 r. Nr XXVII/320/2008 Rady Miasta Gniezna z dnia 29
pazdziernika 2008 r. Nr XXV/273/2012 Rady Miasta Gniezna z dnia 26 wrzesnia 2012 r.).

§ 2. 1. Integralng czescig planu sg:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zafacznik nr 3 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) budynki lub czesci budynkdéw usytuowane poza liniami zabudowy;

2) granica obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) strefa ochrony konserwatorskiej otuliny zespotu dworsko-parkowego przy ul. Kteckoskiej
62;

7) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéow archeologicznych;

8) symbole terendw;

9) szpalery drzew;

10) zabudowa mieszkalna objeta ochrong konserwatorska.



3. Oznaczenia, nie wymienione w ust. 2, maja charakter informacyjny.

8§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajq:

1) budynek wolno stojacy- budynek mieszkalny, ustugowy, gospodarczy lub garaz, ktéry
nie moze by¢ usytuowany bezposrednio na granicy dziatki z sasiednig dziatkg
budowlang;

2) cel publiczny- cel publiczny w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

3) dach stromy- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie pochylenia
potaci dachowych od 30° do 45°;

4) dziatka budowlana -dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dojazd- dojazd pojazdem kotowym;

6) droga publiczna- droga publiczna w rozumieniu przepiséw szczegdlnych;

7) frontdziatki- nalezy przez to rozumiec granice dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej
nastepuje gtéwny wjazd i wejscie na dziatke;

8) komunikacja piesza- pasy drogowe przeznaczone do ruchu pieszych, bez wyodrebnionej
jezdni i chodnika;

9) liczba kondygnacji- liczba kondygnacji nadziemnych;

10) linie rozgraniczajace tereny- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

11) maksymalna wysoko$¢ budynku- wymiar liczony od poziomu terenu, do najwyzej
potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

12) minimalna wysoko$¢ budynku- wymiar liczony od poziomu terenu, do gérnej krawedzi
elewacji frontowej, gzymsu lub attyki;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

14) odnawialne zrdédio energii- zrodto wykorzystujgce w procesie przetwarzania energie
stoneczng, wiatru, geotermalng, pozyskiwang z biomasy oraz energie odpadowg (np.: z
klimatyzacji);

15) obiekt wbudowany w budynek- pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze
sobg pomieszczen, stanowigce funkcjonalng cato$é, nalezacg do danego przeznaczenia
terenu i znajdujace sie w budynku, w ktérym zajmujg nie wiecej niz 30% jego
powierzchni catkowitej;

16) obiekty imprez plenerowych- obiekty przystosowane do organizowania imprez poza
budynkami, w tym amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi;

17) obowigzujgca linia zabudowy- linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
usytuowanie min. 70% diugosci zewnetrznej krawedzi zewnetrznej sciany budynku lub
budowli, z mozliwoscig cofniecia przed badz wysuniecia poza nig, takich elementéw jak:
balkony, wykusze, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami i innych podobnych w
rzucie i przekroju;

18) obstuga komunikacyjna- dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego,
rowerowego i samochodowego;

19) przestrzen publiczna- wnetrza drdg publicznych, ciggdéw pieszych;

20) przeznaczenie terenu- forma zagospodarowania lub typ dziatalnosci dopuszczonych w
danym terenie;

21) sieci uzbrojenia technicznego- przewody wodociaggowe, kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne
podobne przewody, wraz z urzadzeniami im towarzyszacymi, niezbednymi do ich
funkcjonowania;

22) szczegdlne wymagania architektoniczne- wymdg wysokiego poziomu estetycznego
zabudowy pod wzgledem formy architektonicznej i jakosci stosowanych materiatéw
budowlanych;



23) szpaler drzew- pojedynczy szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach, w miejscach dojazdu do terenu oraz w miejscach kolizji z sieciami
uzbrojenia technicznego;

24) teren- cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem terenu;

25) terenowe urzadzenia sportowe- obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, petnigce
funkcje sportowe, rekreacyjne i rozrywkowe;

26) powierzchnia zabudowy- zabudowana powierzchnia dziatki zajeta pod budynki lub
budowle za wyjatkiem drog, liczona w ich zewnetrznym obrysie scian przyziemia;

27) sciezka rowerowa- wydzielony wzdtuz komunikacji kotowej lub pieszej oraz niezalezny
ciag komunikacyjny dla ruchu rowerowego, zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch
rowerowy;

28) uchwata- niniejsza uchwata;

29) urzadzenia infrastruktury technicznej- obiekty i urzadzenia towarzyszace sieciom
uzbrojenia technicznego, stuzace: zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu i oczyszczaniu
$ciekdw oraz wéd opadowych i roztopowych, gospodarce odpadami, zaopatrzeniu w
energie elektryczng, gazowaq i cieplng oraz tacznosci;

30) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym- urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak: drogi wewnetrzne,
ciqgi piesze, pieszo - jezdne i rowerowe, obiekty i urzadzenia matej architektury,
ogrodzenia, place pod $mietniki, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

31) ustugi- ustugi nieucigzliwe, nienalezace do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepisow szczegdlnych oraz niepowodujgce
ucigzliwosci dla srodowiska skutkujgcej przekroczeniem standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach szczegélnych;

32) wielkoformatowy nos$nik reklamowy- nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu
przepisdw o znakach i sygnatach o wielko$ci powyzej 3 m?;

33) wody powierzchniowe- zbiorniki i cieki wodne;

34) wskaznik intensywnosci zabudowy- powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej na ktérej sg
usytuowane;

35) zielen urzadzona- zagospodarowanie terenu réznymi formami zieleni z duzg dbatoscig o
wysoki poziom estetyczny zagospodarowania, jakos¢ i réoznorodnosé zieleni oraz takie
urzadzenie funkcjonalne zieleni, m.in. dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

8§ 4. W obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny o rdznych
przeznaczeniach terenu oraz réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - oznaczone w planie symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U i 8MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone w planie symbolami: 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 28MN;

3) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone w planie symbolami: 29ZP, 30ZP, 31ZP, 32ZP,
33ZP, 34ZP, 35ZP, 36ZP i 37ZP;

4) teren ogrodéw dziatkowych - oznaczony w planie symbolem 38ZD;

5) tereny wdéd powierzchniowych - oznaczone w planie symbolami: 39WS, 40WS i 41WS;

6) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - oznaczone w planie symbolami:
42E, 43E, 44E i 45E;

7) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja - oznaczone w planie symbolami: 46K i
47K;

8) teren drogi zbiorczej - oznaczony w planie symbolem 48KDZ;



9) tereny drég lokalnych - oznaczone w planie symbolami: 49KDL i 50KDL;

10) tereny drég dojazdowych - oznaczone w planie symbolami: 51KDD, 52KDD, 53KDD,
54KDD, 55KDD, 56KDD i 57KDD;

11) tereny ciaggdéw pieszych - oznaczone w planie symbolami: 58KDP i 59KDP;

12) tereny drég wewnetrznych - oznaczone w planie symbolami: 60KDW, 61KDW, 62KDW,
63KDW, 64KDW, 65KDW, 66KDW, 67KDW i 68KDW.

8§ 5. 1. Na terenach, dla ktoérych dopuszcza sie zabudowe obiektami budowlanymi,
dopuszcza sie sytuowanie urzadzen budowlanych, w rozumieniu przepiséw budowlanych i
technicznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w § 4, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
technicznych.

3. Na terenach drédg dopuszcza sie elementy wyposazenia drég nie wymienione w
ustaleniach dla terenéw.

§ 6. 1. W obszarze planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i
podziatu nieruchomosci.

2. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dziatek budowlanych nie dotyczg
dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami Iub
realizacji sieci uzbrojenia technicznego, urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych.

3. Dla terendw drog dzielenie dziatek obowigzuje zgodnie z wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi tereny.

8 7. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych i
przemystowych oraz zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do wéd
powierzchniowych oraz do ziemi;

2) wymog odprowadzenia sptywu wod opadowych i roztopowych w granicach witasnych
dziatek w sposob uniemozliwiajagcy zalewanie sasiednich dziatek, z uwzglednieniem
zapisow zawartych w § 10 ust. 5 pkt 1;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

4) wymoég lokalizacji pojemnikéow do selektywnej zbidrki odpadéw w granicach kazdej
dziatki budowlanej na ktérym zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
lub mieszkaniowo-ustugowa;

5) wymodg przeznaczania terendw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy
zieleni;

6) wymog stosowania nastepujacych standardéw akustycznych w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) dla terendw oznaczonych symbolami od 9MN do 28MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN/U do 8MN/U jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

7) wymog zastosowania izolacji akustycznej wzdtuz terenu oznaczonego symbolem 48KDZ,
w liniach rozgraniczajacych tego terenu, w formie szpaleréw drzew i/lub ekranow
akustycznych w celu obnizenia poziomu hatasu od tego terenu;

8) wymdg zachowania istniejacych wdd powierzchniowych z dopuszczeniem realizacii
nowych ciekdéw i zbiornikdw z woda, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

9) wymadg uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (rurociagi, sie¢ drenarska)
na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 10i 11;

10) wymdg realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem ochrony
zasobdw wdd powierzchniowych, w tym w szczegdlnosci zlewni rzeki Welny oraz



zasobdw wdd podziemnych oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktéry nie pogorszy
istniejgcych stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

11) wymég przebudowy urzadzen drenarskich w przypadku ich kolizji z realizowang
inwestycja i odpowiedniego ich dostosowania do zagospodarowania i zabudowy
realizowanych na dziatce budowlanej;

12) zakaz przeksztatcania rzezby terenu na dziatlce budowlanej, z wyjatkiem zmian
koniecznych dla realizacji zabudowy, wyznaczonego ukfadu drogowego, sieci uzbrojenia
technicznego, urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;

13) dopuszcza sie niwelacje terenu wylgcznie w celu jego wyrdwnania z jednoczesnym
obowigzkiem zagospodarowania masy ziemnej w granicach niwelowanej nieruchomosci
gruntowej, z zastrzezeniem pkt 14;

14) dopuszcza sie usuniecie nadmiaru masy ziemnej, o ktérej mowa w pkt 13, zgodnie z
przepisami budowlanymi i technicznymi.

8§ 8. W obszarze objetym planem obowigzujgq nastepujace ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej otuliny zespotu dworsko-parkowego przy
ul. Kteckoskiej 62 zgodnie z rysunkiem planu;
2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzuje wymog uzgodnienia wszelkich dziatan
inwestycyjnych z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkdéw;
3) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéow archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu;
4) w strefie, o ktéorej mowa w pkt 3, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, obowigzuje:
a) wymog prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu,
b) wymdg uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne przed otrzymaniem
pozwolenia na budowe;
5) obejmuje sie ochrong konserwatorska:
a) zabudowe mieszkalng usytuowang przy ul. Kteckoskiej 72 i 86, wskazang na rysunku
planu,
b) historyczny ukfad drogi w kierunku Ktecka (ul. Kteckoska), w ramach ktérej jako
przedmiot ochrony konserwatorskiej ustala sie historyczny przebieg tej drogi;
6) dla zabudowy mieszkalnej, o ktérej mowa w pkt 5 lit. a, obowigzuje:
a) ochrona bryty, formy dachu, kompozycji elewacji oraz historycznego wystroju
architektonicznego elewacji, a takze historycznej stolarki drzwiowej i okiennej,
b) wymdg uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych z wlasciwymi stuzbami ochrony
zabytkdow.

8§ 9. 1. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej terenow:

1) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i ciggéw
pieszo-rowerowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) drogi wewnetrzne i zjazdy do dzialek budowlanych dopuszcza sie w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od skrzyzowania terenéw drég publicznych;

3) w ramach komunikacji pieszo-rowerowej dopuszcza sie obiekty budowlane w formie
pomostow i ktadek;

4) miejsca postojowe dopuszcza sie wytacznie w granicach terendw i dziatek budowlanych,
na ktérych usytuowane sg budynki i budowle oraz przeznaczenia terenu, ktérym te
miejsca towarzyszga;

5) obowigzuje dostepnos$é terendw przylegajacych do ulicy Kieckoskiej zlokalizowanej poza
granicg obszaru opracowania planu za pomocg drdog nizszych klas oraz istniejacych
zjazddéw z tej drogi. Nie dopuszcza sie budowy nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy



1)

2)

3)

Kteckoskiej. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu na ul. Kteckoskiej obowigzuje
wymog przebudowy istniejacych wigczen drdg nizszych klas podfaczonych do ul.
Kteckoskiej poprzez budowe dodatkowych paséw ruchu dla relacji skretnych.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszgce poszczegdinym

przeznaczeniom terenu i sposobom zagospodarowania terenu co najmniej w liczbie

ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na jedno
mieszkanie oraz dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego,

b) na kazde 100 m?powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 3 stanowiska postojowe, w
tym 1 dla pojazdéw osdb niepetnosprawnych,

c) na kazde 100 m?powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 5 stanowisk
postojowych, w tym 2 dla pojazdéw osob niepetnosprawnych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w
tym 6 dla pojazdéw osdb niepetnosprawnych,

e) na kazde 100 m?powierzchni uzytkowej w obiektach odwiatowych, edukacji i kultury:
2 stanowiska postojowe, w tym 1 dla pojazdéw osdb niepetnosprawnych,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i
widowiskowych: 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdéw osdb
niepetnosprawnych,

g) w obiektach stuzby zdrowia:

- na kazde 10 tozek: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw osdb
niepetnosprawnych,

- na kazdy gabinet lekarski: 3 miejsca postojowe, w tym 1 dla pojazdéow oséb
niepetnosprawnych,

h) na kazde 100 tézek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 4 dla pojazddéw
0soOb niepetnosprawnych,

i) na kazde 1000 m?powierzchni uzytkowej obiektdw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. b-h: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw osdb
niepetnosprawnych,

j) dla terenowych urzadzen sportowych - 1 miejsce postojowe na 3 miejsca na widowni,

k) dla zieleni urzadzonej - 1 miejsce postojowe na 50 m°powierzchni ogdinej;

obowigzujg  miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegdinym

przeznaczeniom terenu i sposobom zagospodarowania terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) na kazde 100 m?powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 2 stanowiska postojowe,

b) na kazde 100 m?powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 2 stanowiska
postojowe,

¢) na kazde 100 m?powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych, edukacji i kultury:
2 stanowiska postojowe,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e)na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i
widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) w obiektach stuzby zdrowia:

- na kazde 10 tdzek - 2 stanowiska postojowe,
- na kazdy gabinet lekarski - co najmniej 1 miejsce postojowe,

g)na kazde 1000 m?powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-f: 15 stanowisk postojowych;

h) dla terenowych urzadzen sportowych - 1 miejsce postojowe na 100 m?powierzchni
uzytkowej,

i) dla zieleni urzadzonej - 1 miejsce postojowe na 50 m?powierzchni ogdlnej;

dopuszcza sie garaze wolno stojgce, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;



4) dopuszcza sie nastepujgce rodzaje parkingow:
a) parkingi wbudowane,
b) parkingi samodzielne wielostanowiskowe,
c) parkingi terenowe otwarte,
d) parkingi dla roweréw.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem obowigzujg ogdlne zasady uzbrojenia terenow w
infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
paséw drogowych, zgodnie z przepisami budowlanymi i technicznymi;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach witasnych inwestoréw, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami,
o ktérych mowa w rozdziale 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje zaopatrzenie w wode z ogoélnodostepnej
sieci wodociggowej.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw obowigzuje odprowadzenie Sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Na terenach nie posiadajacych sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu budowy
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych bedg one systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) wymdg zagospodarowania wdod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z uwzglednieniem przepiséw budowlanych i technicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) wymog odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw drég publicznych do
sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnych oraz lokalizacje studni
chtonnych;

4) wymdg usuniecia z wéd opadowych i roztopowych substancji ropopochodnych i innych
zwigzkow chemicznych oraz zawiesin, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub do odbiornika, na terenie wlkasnym inwestora;

5) wymog utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w pkt 4.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje dostawa z rozdzielczej sieci gazowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzujq nastepujgce ustalenia:

1) dostawa energii elektrycznej z sieci $redniego i niskiego napiecia;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci i przytaczy elektroenergetycznych;

3) rozbudowa i budowa nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia wraz z budowg stacji transformatorowych, wykonanych w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw jako wbudowane lub obiekty wolno stojace na
wydzielonych dziatkach lub na terenie wtasnym inwestora, z zapewnieniem dojazdu z
drogi publicznej;

4) wymdg powigzania linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 1 z istniejaca
siecig $redniego i niskiego napiecia;

5) w obszarze oddzialywania od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia WN 110kV dopuszcza sie zagospodarowanie w formie niskiej zieleni urzadzonej;

6) w obszarach oddziatywania od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia SN i niskiego napiecia nn dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy po
uzgodnieniu jej rodzaju i szczegdtowej lokalizacji z wtasciwym zaktadem energetycznym.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujgq nastepujace ustalenia:

1) podstawowe zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sie realizacje lokalnych zrddet ciepta wykorzystujacych odnawialne zrédta



energii oraz paliwa niskoemisyjne.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie przylgqczenie do sieci
telefonicznej.

10. Dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komérkowej i bezprzewodowego Internetu
zgodnie z przepisami budowlanymi i technicznymi.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
obowigzujg nastepujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:

1) zaopatrzenie z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac¢ jako kablowg, a jej prowadzenie
dopuszcza sie w obrebie paséw drogowych istniejacych i projektowanych drég, za zgodg
wilasciwego zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymiane na sie¢ kablowg;

4) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym w
szczegdblnosci stacje bazowe telefonii komorkowej.

12. W obszarze objetym planem zakfada sie utrzymanie istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami
dostepu radiowego.

13. Przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukfadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na
warunkach okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odrebnych.

14. Ustalone w planie ograniczenia w zakresie parametrow i wysokosci zabudowy nie
dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci.

§ 11. 1. Dla wskazanych na rysunku planu budynkéw, ktére w catosci lub w czesci
usytuowane sg poza liniami zabudowy dopuszcza remonty, przebudowe i rozbudowe
wysunietych poza linie zabudowy budynkdéw lub ich fragmentdw, o ile ustalenia dla terenéw
nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Powierzchnia rozbudowy wysunietego poza linie zabudowy budynku Ilub jego
fragmentu nie moze przekroczy¢ 30% istniejacej powierzchni zabudowy tego budynku.

§ 12, Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla garazy wolno stojacych i
budynkdéw gospodarczych nie wiekszg niz 5m, przy zachowaniu pozostatych okreslonych dla
poszczegodlnych terendw parametrow dotyczacych uksztattowania zabudowy.

8§ 13. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

8§ 14. 1. W obszarze planu przestrzenie publiczne stanowig:
1) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 48KDZ, 49KDL, 50KDL, 51KDD -
57KDD;
2) tereny ciggéw pieszych, oznaczone symbolami: 58KDP i 59KDP;
3) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 42E - 45E, 46K i 47K.
2. Dopuszcza sie realizacje chodnikdw, $ciezek rowerowych oraz obiektéw matej
architektury, w tym oséwietlenia na terenach:
1) drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;
2) terenach cigagéw pieszych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 obowigzuje zakaz grodzenia.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie zakaz lokalizacji
wielkoformatowych nosnikow reklamowych.



8§ 15. Ustala sie nastepujace tereny dla lokalizacji inwestycji celu publicznego: 39WS,
40WS i 41WS, 46K, 47K, 48KDZ, 49KDL, 50KDL, 51KDD - 57KDD, 58KDP, 59KDP.

8§ 16. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 tej ustawy:

1) na 0,01% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 48KDZ, 49KDL,
50KDL, 51KDD - 57KDD, 58KDP, 59KDP, 29ZP - 37ZP, 38ZD, 39WS - 41WS, 42E - 45E,
46K, 47K;

2) na 30% dla pozostatych terendw.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenow

8§ 17. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala sie nastepujace przeznaczenia
terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi.

2. W ramach przeznaczen terenu, wymienionych w ust. 1, ustala sie:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace;

2) budynki ustugowe;

3) budynki gospodarcze;

4) zielen urzadzong;

5) drogi wewnetrzne;

6) komunikacje pieszq;

7) garaze.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, na dziatce budowlanej dopuszcza sie:

1) wystepowanie przeznaczen terenu, o ktérych mowa w ust. 1, tacznie lub indywidualnie;

2) realizacje funkcji ustugowych w samodzielnych budynkach lub jako towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku, ustalone w odlegtosciach
od linii rozgraniczajacych terendéw oraz wymienionych oznaczen graficznych rysunku
planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:

a) na terenie 1MN/U:

- w odlegtosci 6m od granicy obszaru objetego planem,

- w odlegtosci 15m od granicy obszaru objetego planem,

- w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 51KDD,
b) na terenie 2MN/U:

- w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych z terenami 17MN i 30ZP,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 30ZP,

- w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem,

- w odlegtosci zmiennej od 2 do 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 49KDL;
¢) na terenie 3MN/U:

- w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych z terenami 49KDL i 58KDP,

- odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 18MN,

- w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkdédw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkdw o przeznaczeniu terenu ustugi - 12m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie trzecig kondygnacje wyfacznie w poddaszach budynkéw przekrytych



dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o S$ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

6) dachy strome;

7) garaze wolno stojace dopuszcza sie wyfacznie dla przeznaczenia terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

8) wymadg realizacji niezaleznych wejs¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;

9) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych;

10) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek;

11) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw, ktére w catosci lub w czesSci usytuowane sg
poza liniami zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe wysunietych
poza linie zabudowy budynkoéw lub ich fragmentdéw zgodnie z zasadami podanymi w §
11, wylacznie dla utrzymania istniejgcej funkcji obiektdw.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) w ramach terenu 1MN/U - 1000 m?,
b) w ramach terenu 2MN/U - 1000 m?,
c) w ramach terenu 3MN/U - 1000 m?;
2) fronty dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz:
a) w ramach terenu 1MN/U - 20 m,
b) w ramach terenu 2MN/U - 17 m, z zastrzezeniem ust. 3,
a) w ramach terenu 3MN/U - 15 m, z zastrzezeniem ust. 3;

3) fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazdéw i drég wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i
mniejszy niz 0,1;

5) udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie€ na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowigzek realizacji szpaleréw drzew na terenie, na ktérym na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 8;

8) obowigzujg szpalery drzew réwnolegte do linii rozgraniczajgcych terenu 51KDD,
usytuowane w pasie terenu o szerokosci 5 m od tych linii;

9) w pasie terenu o szerokosci 6 m, liczac od granicy obszaru objetego planem, dopuszcza
sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikéw reklamowych, z uwzglednieniem odlegtosci
lokalizowania obiektéw budowlanych oraz tréjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach
zgodnie z przepisami budowlanymi i technicznymi, z zastrzezeniem pkt 10;

10) nie dopuszcza sie wielkoformatowych nosnikdw reklamowych o powierzchni tablicy
reklamowej wiekszej niz 4 m?;

11) obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposob zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 20°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasadg;

12) wymdg iluminacji obiektéw budowlanych, matej architektury, zieleni w przypadku
realizacji zabudowy o przeznaczeniu terenu ustugi.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnosc¢ do ul. Kieckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem, z
zastrzezeniem zapiséw § 9 ust. 1 pkt 5;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1MN/U dopuszcza sie z terenu oznaczonego



3)

4)

symbolem 51KDD oraz od ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
planem;
dojazd do terenu oznaczonego symbolem 2MN/U dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 49KDL oraz od ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem;
dojazd do terenu oznaczonego symbolem 3MN/U dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 49KDL oraz od ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem;

8§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonego na

rysunku planu symbolem 4MN/U ustala sie nastepujace przeznaczenia terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)

2. W ramach przeznaczen terenu, wymienionych w ust. 1, ustala sie:

budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace;

budynki ustugowe;

budynki gospodarcze;

zielen urzadzong;

drogi wewnetrzne;

komunikacje pieszq;

garaze.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, na dziatce budowlanej dopuszcza sie:
wystepowanie przeznaczen terenu, o ktérych mowa w ust. 1, tacznie lub indywidualnie;
realizacje funkcji ustugowych w samodzielnych budynkach lub jako towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

uksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku, ustalone w odlegtosciach
od linii rozgraniczajgcych terenéw oraz wymienionych oznaczen graficznych rysunku
planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:

a) w odlegtosci 4m od granicy obszaru objetego planem,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 52KDD i 43E,

c) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 49KDL;

w przypadku wystepowania ustug tacznie z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng na
jednej dziatce budowlanej - udziat powierzchni uzytkowej ustug nie moze przekroczyc
35% powierzchni catkowitej budynku lub budynkdédw usytuowanych na dzialce
budowlanej;

maksymalna wysokos¢ budynkoéow - 10m;

maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza sie trzecig kondygnacje wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o S$ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

dachy strome;

dopuszcza sie garaze wolno stojace;

wymog realizacji niezaleznych wejs¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

10) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony

frontow dziatek.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

budowli i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

fronty dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz 20 m, z zastrzezeniem ust. 3;
fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazddéw i drég wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;



4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,9 i
mniejszy niz 0,1;

5) udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie€ na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowigzuje wymdg wydzielen pod dziatki w sposéb zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 45°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasadg;

8) obowigzuje wymdg zachowania istniejgcych wod powierzchniowych - stawu.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza sie z terendw oznaczonych
symbolami: 52KDD i 49KDL.

§ 19. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolami 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U i 8MN/U ustala sie nastepujace
przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi.

2. W ramach przeznaczen terenu, wymienionych w ust. 1, ustala sie:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace;

2) budynki ustugowe;

3) terenowe urzadzenia sportowe;

4) obiekty imprez plenerowych;

5) budynki gospodarcze;

6) zielen urzadzong;

7) drogi wewnetrzne;

8) komunikacje pieszq;

9) garaze.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, na dziatce budowlanej dopuszcza sie:

1) wystepowanie przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna tacznie z
ustugami lub indywidualnie;

2) realizacje funkcji ustugowych w samodzielnych budynkach lub jako towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujace linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajgcych terendw, rownolegle do tych linii, w nastepujacy
sposdb - na terenie 6MN/U - w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych z terenem
56KDD;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku, ustalone w odlegtosciach
od linii rozgraniczajacych terendéw, réwnolegle do tych linii, w nastepujgcy sposéb:

a) na terenie 5SMN/U:

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 38ZD oraz na fragmencie w
odlegtosci wiekszej, ze wzgledu na przebieg linii rozgraniczajacej z terenem 38ZD,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 37ZP,

- w odlegtosci 17m od linii rozgraniczajacej z terenem 48KDZ,

- w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem;

b) na terenie 6MN/U:

- w odlegtoéci 6m od linii rozgraniczajagcych z terenami 35ZP, 48KDZ, 50KDL i
56KDD,

- na fragmencie prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy biegnacej wzdtuz
terenu 48KDZ,



3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

- w odlegtosci 20m od wskazanej na rysunku planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,

- na fragmencie prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy biegnacej wzdiuz
terenu 56KDD,

- na fragmencie w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 56KDD,

¢) na terenie 7MN/U:

- w odlegtosci 20m od wskazanej na rysunku planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 50KDL, 66KDW, 22MN,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 65KDW oraz na fragmencie w
odlegtosci mniejszej, ze wzgledu na przebieg linii rozgraniczajacej z terenem
65KDW, wynikajacy z poszerzenia terenu 65KDW;

d) na terenie 8MN/U:

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 65KDW oraz na fragmencie w
odlegtosci mniejszej, ze wzgledu na przebieg linii rozgraniczajacej z terenem
65KDW, wynikajacy z poszerzenia terenu 65KDW,

- w odlegtosci 20m od wskazanej na rysunku planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 22MN oraz od granicy obszaru
objetego planem;

maksymalna wysoko$¢ budynkdéw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw o przeznaczeniach terenu ustugi - 12m;

maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

dopuszcza sie trzecig kondygnacje wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o S$ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

dachy strome;

garaze wolno stojgace dopuszcza sie wytacznie dla przeznaczenia terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

wymog realizacji niezaleznych wejs¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;

10) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych;
11) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony

frontow dziatek.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

budowli i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) w ramach terenu 5MN/U - 2000 m?,

b) w ramach terenu 6MN/U - 600 m?,

¢) w ramach terenu 7ZMN/U - 2000 m?,

d) w ramach terenu 8MN/U - 2000 m?;

fronty dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz:

a) w ramach terenu 5MN/U - 30 m,

b) w ramach terenu 6MN/U - 18 m, z zastrzezeniem ust. 3 i 4,

¢) w ramach terenu 7MN/U - 20 m, z zastrzezeniem ust. 3,

d) w ramach terenu 8MN/U - 20 m, z zastrzezeniem ust. 3,

fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazdéw i drég wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek, w przypadku ktérych warunki
wilasnosciowe uniemozliwiajg wydzielenie foremnych, prostokatnych granic tych dziatek;
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,9 i
mniejszy niz 0,1;

udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do



powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza si€ na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) zakazuje sie nieostonietych placéow sktadowo-magazynowych;

9) obowigzek realizacji szpalerow drzew na terenach, na ktérych na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 10;

10) obowigzujg szpalery drzew rownolegte do linii rozgraniczajgcych terenu 48KDZ,
usytuowane w pasie terenu o szerokosci 5 m od tych linii;

11) w pasie terenu o szerokosci 6 m, liczac od granicy obszaru objetego planem, dopuszcza
sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych, z uwzglednieniem odlegtosci
lokalizowania obiektéw budowlanych oraz tréjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach
zgodnie z przepisami budowlanymi i technicznymi, z zastrzezeniem pkt 12;

12) nie dopuszcza sie wielkoformatowych nosnikdw reklamowych o powierzchni tablicy
reklamowej wiekszej niz 4 m?;

13) obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 20°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasadg;

14) wymdg iluminacji obiektéw budowlanych, matej architektury, zieleni w przypadku
realizacji zabudowy o przeznaczeniach terenu ustugi.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnosc¢ do ul. Kieckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem, z
zastrzezeniem zapiséw § 9 ust. 1 pkt 5;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 5MN/U dopuszcza sie od ul. Kleckoskiej
zlokalizowanej poza granicqg obszaru objetego planem;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 6MN/U dopuszcza sie z terendw oznaczonych
symbolami: 50KDL i 56KDD oraz z terenu 48KDZ wytacznie poprzez istniejace zjazdy;

4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 7MN/U dopuszcza sie z terenéw oznaczonych
symbolami: 50KDL i 65KDW;

5) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 8MN/U dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 65KDW.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 9MN, 10MN i 11MN ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenu, wymienionego w ust. 1, ustala sie:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace;

2) budynki gospodarcze;

3) zielen urzadzong;

4) drogi wewnetrzne;

5) komunikacje pieszg;

6) garaze.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujace linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenéw, rownolegle do tych linii, w nastepujacy
sposob:

a) na terenie 9MN - w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcej z terenem 60KDW,

b) na terenie 10MN:

- w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 60KDW;
- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 60KDW i 61KDW,



2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

- na fragmencie w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 61KDW;
c) na terenie 11MN:

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 61KDW,

- na fragmencie w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 61KDW,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 60KDW,
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku, ustalone w odlegtosciach
od linii rozgraniczajagcych terenéw oraz wymienionych oznaczen graficznych rysunku
planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:

a) na terenie 9MN:w odlegtosci 6m i 4m od granicy obszaru objetego planem,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 51KDD,
na fragmencie w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 60KDW,
na fragmencie w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 60KDW,

w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 60KDW,
na fragmencie w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 51KDD,

- na fragmencie w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 51KDD,
b) na terenie 10MN:

- na fragmencie w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 60KDW,
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 60KDW,

w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 51KDD,

na fragmencie w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 61KDW,
- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 61KDW,

c) na terenie 11MN:

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 61KDW,
na fragmencie w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 61KDW,
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 51KDD,
na fragmencie w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 51KDD,

- na fragmencie w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 60KDW;
maksymalna wysoko$¢ budynkdéw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;
maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 5;
dopuszcza sie trzecig kondygnacje wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o S$ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;
dachy strome;
dopuszcza sie garaze wolno stojace;
zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
szczegblne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontéw dziatek.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1)

2)

4)

5)

powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) w ramach terenu 9MN - 630 m?,

b) w ramach terenu 10MN - 620 m?,

c) w ramach terenu 11MN - 620 m?;

fronty dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz 18 m, z zastrzezeniem ust. 3;
fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek, w przypadku ktoérych warunki
wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i
mniejszy niz 0,1;

udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;



6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza si€ na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowigzek realizacji szpalerow drzew na terenach, na ktérym na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 8;

8) obowigzujg szpalery drzew réwnolegte do linii rozgraniczajgcych terenu 51KDD,
usytuowane w pasie terenu o szerokosci 5 m od tych linii;

9) obowigzuje wymdg wydzielen pod dziatki w sposob zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 45°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasada.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 9MN dopuszcza sie z terendw oznaczonych
symbolami: 51KDD i 60KDW;

2) dojazd do terendéw oznaczonych symbolami 10MN i 11MN dopuszcza sie z terendow
oznaczonych symbolami: 51KDD, 60KDW i 61KDW.

8§ 21. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 12MN ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenu, wymienionego w ust. 1, ustala sie:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace i szeregowe;

2) budynki gospodarcze;

3) zielen urzadzong;

4) drogi wewnetrzne;

5) komunikacje piesza;

6) garaze.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku, ustalone w odlegtosciach
od linii rozgraniczajacych terenéw oraz oznaczen graficznych rysunku planu, rownolegle
do nich, w nastepujacy sposoéb:

a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 52KDD,

b) na fragmencie w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 52KDD,

c) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych z terenami 32ZP i 39WS,

d) w odlegtosci 4m od granicy obszaru objetego planem,

e) w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 16MN;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkdédw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie trzecig kondygnacje wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o S$ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

5) dachy strome;

6) dopuszcza sie garaze wolno stojace;

7) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

8) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 650 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

b) 300 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

fronty dziatek budowlanych nie moga by¢ mniejsze niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, zastrzezeniem ust.
3i4,

b) 8 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, z zastrzezeniem ust. 3 i
4;

fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazddéw i drég wewnetrznych wydzielanych w

celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

fronty dziatek budowlanych nie dotycza dziatek, w przypadku ktérych warunki

wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,

prostokatnych granic tych dziatek;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i

mniejszy niz 0,1;

udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest

obiekt;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 45% w

stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

obowigzuje wymdg wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajacy zlokalizowanie granic

dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig

odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 45°, w przypadku gdy warunki terenowe i

wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjeta zasada.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

obstugi komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza sie z terenu oznaczonego symbolem
52KDD.

§ 22. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku

planu symbolami 13MN, 14MN i 15MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1)
2)
3)
4)
)
6)

2. W ramach przeznaczenia terenu, wymienionego w ust. 1, ustala sie:

budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace;

budynki gospodarcze;

zielen urzadzong;

drogi wewnetrzne;

komunikacje pieszg;

garaze.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

uksztattowania zabudowy:

1)

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku, ustalone w odlegtosciach
od linii rozgraniczajacych terendéw oraz wymienionych oznaczen graficznych rysunku
planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:
a) na terenie 13MN:

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 52KDD,

- w odlegtosci 4m od granicy obszaru objetego planem,
b) na terenie 14MN:

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 52KDD,

- na fragmentach w odlegtosciach 8m i 10m od linii rozgraniczajacych z terenem

52KDD,

c) na terenie 15MN:

- w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 52KDD,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 49KDL,

- w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 16MN;
maksymalna wysoko$¢ budynkdéw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;



3) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie trzecig kondygnacje wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o S$ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

5) dachy strome;

6) dopuszcza sie garaze wolno stojace;

7) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

8) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) w ramach terenu 13MN - 660 m?,
b) w ramach terenu 14MN - 660 m?,
c) w ramach terenu 15MN - 730 m?;

2) fronty dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz:

a) w ramach terenu 13MN - 20 m, z zastrzezeniem ust. 3 i 4,
b) w ramach terenu 14MN - 20 m, z zastrzezeniem ust. 4,
¢) w ramach terenu 15MN - 20 m;

3) fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazdéw i drég wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

4) fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek, w przypadku ktoérych warunki
wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i
mniejszy niz 0,1;

6) udzial powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza si€ na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowigzuje wymdg wydzielen pod dziatki w sposob zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 45°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjeta zasada.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terendéw oznaczonych symbolami: 13MN i 14MN dopuszcza sie z terenu
oznaczonego symbolem 52KDD;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 15MN dopuszcza sie z terenéw oznaczonych
symbolami 52KDD i 49KDL.

8§ 23. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 16MN ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenu, wymienionego w ust. 1, ustala sie:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace;
2) budynki gospodarcze;
3) zielen urzadzong;
4) drogi wewnetrzne;
5) komunikacje pieszg;
6) garaze.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace



uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku, ustalone w odlegtosciach
od linii rozgraniczajacych terenéw oraz oznaczen graficznych rysunku planu, réwnolegle
do nich, w nastepujacy sposéb:

a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 39WS,

b) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych z terenami 12MN i 15MN,

c) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 49KDL,

d) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 17MN,

2) maksymalna wysokos$¢ budynkdédw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie trzecig kondygnacje wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o S$ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

5) dachy strome;

6) dopuszcza sie garaze wolno stojace;

7) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

8) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 600m?;

2) fronty dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz 20 m, z zastrzezeniem ust. 3 i 4;

3) fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazdéw i drég wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

4) fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek, w przypadku ktoérych warunki
wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i
mniejszy niz 0,1;

6) udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza si€ na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowigzuje wymdg wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 45°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasada.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie z terenu oznaczonego
symbolem 49KDL, a takze wylacznie dla dziatki nr 16 ark. 150 z terenu oznaczonego
symbolem 51KDD poprzez tereny 31ZP i 39WS.

8§ 24. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 17MN ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenu, wymienionego w ust. 1, ustala sie:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace i szeregowe;
2) budynki gospodarcze;

3) zielen urzadzong;

4) drogi wewnetrzne;

5) komunikacje pieszg;



6)

garaze.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace

uksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenéw oraz wymienionych oznaczen
graficznych rysunku planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:

a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 49KDL,

b) w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 16MN,

c) na fragmentach w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 62KDW,

d) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 62KDW,

e) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych z terenami 30ZP i 39WS,

f) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych z terenami 2MN/U i 30ZP,

g) na fragmencie w odlegtosci 2m od linii rozgraniczajacej z terenem 45E;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;

maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza sie trzecig kondygnacje wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o S$ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

dachy strome;

dopuszcza sie garaze wolno stojace;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

szczegblne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 650 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

b) 300 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

fronty dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz:

a) 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, z zastrzezeniem
ust. 3i 4,

b) 8 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, z zastrzezeniem ust. 3 i
4;

fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazddéw i drég wewnetrznych wydzielanych w

celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek, w przypadku ktoérych warunki

wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,

prostokatnych granic tych dziatek;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i

mniejszy niz 0,1;

udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest

obiekt;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 45% w

stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

obowigzuje wymdg wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajacy zlokalizowanie granic

dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig

odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 45°, w przypadku gdy warunki terenowe i

wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjeta zasada.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

obstugi komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie z terenédw oznaczonych
symbolami 49KDL i 62KDW.



§ 25. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku

planu symbolami 18MN,19MN, 20MN, 21iMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN i 28MN ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2. W ramach przeznaczenia terenu, wymienionego w ust. 1, ustala sie:

budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace;

budynki gospodarcze;

zielen urzadzong;

drogi wewnetrzne;

komunikacje pieszq;

garaze.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

uksztattowania zabudowy:

1)

2)

obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajgcych terendw oraz wymienionych oznaczen
graficznych rysunku planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:
a) na terenie 23MN- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 55KDD i
57KDD,
b) na terenie 24MN- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych z terenami 54KDD,
55KDD i 57KDD,
c) na terenie 25MN- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 56KDD i
57KDD;
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terendw oraz wymienionych oznaczen
graficznych rysunku planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:
a) na terenie 18MN:
- w odlegtosci zmiennej od 11 do 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 49KDL,
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 50KDL,
w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych z terenami 58KDP i 36ZP,
w odlegtosci 9m od linii rozgraniczajacej z terenem 3MN/U,
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 36ZP,
- w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 47K,
b) na terenie 19MN:
- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 49KDL, 50KDL i 53KDD,
- w odlegtosci 4m i 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 59KDP,
c) na terenie 20MN- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 53KDD,
d) na terenie 21MN:
- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 49KDL,
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 53KDD,
w odlegtosci 4m od granicy obszaru objetego planem,
w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 33ZP,
- w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 59KDP,
€) na terenie 22MN:
- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 50KDL,
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 63KDW,
na fragmentach 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 63KDW,
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 34ZP,
w odlegtosci 8m od granicy obszaru objetego planem,
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenami 7MN/U, 8MN/U i 68KDW oraz
od granicy obszaru objetego planem,
na fragmentach 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 64KDW,
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenami 7MN/U, 8MN/U i 68KDW oraz
od granicy obszaru objetego planem,



3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

- na fragmencie w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 66KDW;

- na fragmencie 16m od linii rozgraniczajacej z terenem 7MN/U,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 64KDW,

f) na terenie 23MN:

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 50KDL, 56KDD,

- na fragmentach w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcej z terenem 56KDD,

- na fragmencie 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 55KDD,

g) na terenie 24MN:
- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 50KDL,
- na fragmentach 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 54KDD i 55KDD,
h) na terenie 25MN:
- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 57KDD,
na fragmencie 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 50KDL,
na fragmentach 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 54KDD,
na fragmencie w odlegtosci 13m od linii rozgraniczajacej ze terenem 57KDD,
w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 35ZP,
w odlegtosci 20m od wskazanej na rysunku planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,
w odlegtosci 13m i 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 56KDD,
- w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 42E,
i) na terenie 26MN:

- w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 67KDW,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 37ZP,

- w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych z terenem 382D;

j) na terenie 27MN:

- w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem,

- w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcej z terenem 67KDW i na fragmencie w
odlegtosci wiekszej, ze wzgledu na przebieg linii rozgraniczajgcej z terenem
67KDW,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 68KDW,

- w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 41WS i na fragmentach w
odlegtosci mniejszej od tej linii, ze wzgledu na przebieg linii rozgraniczajacej z
terenem 41WS,

- w odlegtosci 4m i 9m od linii rozgraniczajacej z terenem 68KDW;

k) na terenie 28MN:

- w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem,

- w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 68KDW;

- w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych z terenami 58KDP i 36ZP;

maksymalna wysoko$¢ budynkdéw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;

maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza sie trzecig kondygnacje wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o S$ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

dachy strome;

dopuszcza sie garaze wolno stojace;

zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

szczegblne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontéw dziatek.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1)

powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) w ramach terenu 18MN - 620m?,
b) w ramach terenu 19MN - 500m?
¢) w ramach terenu 20MN - 530 m
d) w ramach terenu 21MN - 510 m
e) w ramach terenu 22MN - 750 m
f) w ramach terenu 23MN - 520 m
g) w ramach terenu 24MN - 510 m
h) w ramach terenu 25MN - 510 m
i) w ramach terenu 26MN - 700 m
j) w ramach terenu 27MN - 520 m*,
k) w ramach terenu 28MN - 700 m*;
fronty dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz:

A

A

A

A

A

A

A

N N N N N N N N NS

a) w ramach terenu 18MN - 17 m, z zastrzezeniem ust. 3 4,
b) w ramach terenu 19MN - 18 m, z zastrzezeniem ust. 4,
¢) w ramach terenu 20MN - 20 m, z zastrzezeniem ust. 4,
d) w ramach terenu 21MN - 18 m, z zastrzezeniem ust. 3 i 4,
e) w ramach terenu 22MN - 20 m, z zastrzezeniem ust. 3 i 4,

f) w ramach terenu 23MN - 18 m,

g) w ramach terenu 24MN - 18 m,

h) w ramach terenu 25MN - 18 m, z zastrzezeniem ust. 3i 4,

i) w ramach terenu 26MN - 20 m,

j) w ramach terenu 27MN - 18 m, z zastrzezeniem ust. 3,

k) w ramach terenu 28MN - 18 m, z zastrzezeniem ust. 3;

fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazddéw i drég wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek, w przypadku ktoérych warunki
wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i
mniejszy niz 0,1;

udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 45°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasadg;

na terenach oznaczonych symbolami: 23MN i 24MN dopuszcza sie zachowanie
istniejacych wdd powierzchniowych - stawdéw, a w przypadku ich kolizji z projektowanym
uktadem drogowym i koniecznosci zmniejszenia zbiornika dopuszcza sie bilansowanie
pojemnosci zbiornika na terenie projektowanego uktadu drogowego.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

obstugi komunikacyjnej:

1)
2)
3)

4)

dostepnos¢ do ul. Kieckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem, z
zastrzezeniem zapiséw § 9 ust. 1 pkt 5;

dojazd do terenu oznaczonego symbolem 18MN dopuszcza sie z terendw oznaczonych
symbolami: 49KDL i 50KDL;

dojazd do terenu oznaczonego symbolem 19MN dopuszcza sie z terendw oznaczonych
symbolami: 49KDL, 50KDL i 53KDD;

dojazd do terenu oznaczonego symbolem 20MN dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 53KDD;



5) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 21MN dopuszcza sie z terendw oznaczonych
symbolami: 49KDL i 53KDD;

6) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 22MN dopuszcza sie z terenéw oznaczonych
symbolami: 50KDL, 63KDW, 64KDW oraz z terenu oznaczonego symbolem 66KDW
poprzez teren 65KDW;

7) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 23MN dopuszcza sie z terenéw oznaczonych
symbolami: 50KDL, 55KDD, 56KDD i 57KDD;

8) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 24MN dopuszcza sie z terendw oznaczonych
symbolami: 50KDL, 54KDD, 55KDD i 57KDD;

9) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 25MN dopuszcza sie z terendw oznaczonych
symbolami: 50KDL, 54KDD, 56KDD i 57KDD;

10) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 26MN dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 67KDW oraz od ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem;

11) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 27MN dopuszcza sie z terendw oznaczonych
symbolami: 67KDW i 68KDW oraz od ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem;

12) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 28MN dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 68KDW oraz od ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem.

§ 26. 1. Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami
29zpP, 30zP,312P, 322ZP, 332P, 34ZP, 35ZP, 36ZP i 37ZP ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia terenu, wymienionego w ust. 1, ustala sie:

1) zielen urzadzong;

2) drogi wewnetrzne;

3) terenowe urzadzenia sportowe;

4) komunikacje pieszg i rowerowg;

5) parkingi;

6) wody powierzchniowe.

3. W ramach parkingdw dopuszcza sie wytacznie parkingi terenowe otwarte i parkingi
dla roweréw.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie sciezki piesze i rowerowe;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sie boiska, miejsca rekreacji i place zabaw dla dzieci, z wyjatkiem obiektow
trwale zwigzanych z gruntem;

4) dopuszcza sie parkingi terenowe otwarte oraz dla rowerdw wytgcznie dla obstugi terenéw
zieleni urzadzonej;

5) na terenie 30ZP zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochoddéw
obstugujacych teren 2MN/U;

6) dopuszcza sie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z urzadzeniami oczyszczania
wod opadowych z terendw drég;

7) w ramach terenu 31ZP dopuszcza sie dojazd do dziatki nr 16 ark. 150 zlokalizowanej na
terenie 16MN;

8) zakaz kanalizowania, rurowania rowéw melioracyjnych z wyjatkiem realizacji przejsc
komunikacji pieszo-rowerowej oraz przejazdu komunikacji kotowej w ramach dojazdu, o
ktorym mowa w pkt 7;

9) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

10) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 70% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki gruntu;



11) obowigzek realizacji szpalerow drzew na terenach, na ktorych na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 12;

12) obowigzujg szpalery drzew réwnolegte do linii rozgraniczajgcych terenu 51KDD,
usytuowane w pasie terenu o szerokosci 5 m, od linii rozgraniczajgcych terendéw na
ktérych na rysunku planu wyznaczono ich usytuowanie.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 29ZP dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 51KDD;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 30ZP dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 51KDD, poprzez tereny 29ZP i 39WS, a takze z terenu oznaczonego
symbolem 49KDL poprzez teren 2MN/U;

3) dojazd do terenéw oznaczonych symbolami 31ZP i 32ZP dopuszcza sie z terenu
oznaczonego symbolem 51KDD;

4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 33ZP dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 50KDL poprzez teren 59KDP;

5) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 34ZP dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 50KDL;

6) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 35ZP z terenéw oznaczonych symbolami:
50KDL i 56KDD;

7) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 36ZP z terenéw oznaczonych symbolami:
50KDLi 68KDW;

8) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 37ZP z terenu oznaczonego symbolem
67KDW;

9) nie dopuszcza sie nastepujacych dojazdow:

a) poprzez teren 30ZP do terenu 17MN,
b) poprzez teren 31ZP do terendéw 12MN i 16MN, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 7,
C) poprzez teren 32ZP do terenu 12MN.

§ 27. 1. Dla terenu ogrodoéw dziatkowych oznaczonego na rysunku planu symbolem
382D ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. W ramach przeznaczenia terenu, wymienionego w ust. 1, dopuszcza sie:
1) ogrody dziatkowe;
2) altany;
3) dom dziatkowca (Swietlica);
4) zielen urzadzong;
5) uprawy ogrodnicze;
6) drogi wewnetrzne;
7) komunikacje piesza i rowerowg;
8) parkingi.
3. W ramach przeznaczenia terenu parkingi dopuszcza sie wyfacznie parkingi terenowe
otwarte i parkingi dla roweréw.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) altany dopuszcza sie wytacznie w formie obiektéw wolno stojacych;
2) dopuszcza sie wytacznie jeden budynek domu dziatkowca (Swietlicy);
3) maksymalna wysokos$¢ altan mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego poziomu
dachu - 5 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji altan nie wieksza niz 1, z zastrzezeniem pkt 5;
5) w altanach dopuszcza sie poddasze uzytkowe wytacznie w poddaszach przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30°;
6) maksymalna wysoko$¢ domu dziatkowca ($wietlicy) mierzona od poziomu gruntu do
najwyzszego poziomu dachu - 6 m;



7) maksymalna liczba kondygnacji domu dziatkowca ($wietlicy) nie wieksza niz 1;

8) dachy strome lub ptaskie;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy altan - 25 m?;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy domu dziatkowca ($wietlicy) - 150 m?;

11) minimalna odlegto$c¢ altany od granicy dziatki na ktérej altana jest usytuowana - 3 m;

12) wymég realizacji $ciezek pieszych i rowerowych;

13) wymdg wyposazenia w obiekty matej architektury;

14) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw terenowych otwartych oraz dla rowerdéw;

15) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi wewnetrznej lub
komunikacji pieszej oraz do sieci infrastruktury technicznej;

16) zasady wydzielenia dziatek wedtug przepiséw odrebnych;

17) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 70% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie z ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicami obszaru
opracowania planu;

2) dostepnos¢ do ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem, z
zastrzezeniem zapiséw § 9 ust. 1 pkt 5;

§ 28. 1. Dla terenédw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
39WS,40WS i 41 WS ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.
2. W ramach przeznaczenia terenu, wymienionego w ust. 1, dopuszcza sie:

1) wody powierzchniowe;

2) zielen urzadzong;

3) drogi wewnetrzne, wylgcznie dla obstugi komunikacyjnej, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4;

4) komunikacje pieszg i rowerowq, wytacznie zgodnie z ustaleniami ust. 3 pkt 3.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z odprowadzeniem wéd opadowych;

2) dopuszcza sie pogtebianie i wykonywanie niezbednych prac zwigzanych z prawidiowym
funkcjonowaniem wdd powierzchniowych;

3) w ramach terenu 39WS, wylacznie na odcinku wzdtuz linii rozgraniczajacych terendw
29ZP i 30ZP, dopuszcza sie Sciezki piesze i rowerowe w formie pomostow i kfadek,
ktorych szerokosc nie moze byc¢ wieksza niz 3m;

4) w ramach terenu 39WS, wyitacznie w celu dojazdu do dziatki nr 16 ark. 150
zlokalizowanej na terenie 16MN, dopuszcza sie przejazd komunikacji kotowej w formie
pomostu lub ktadki, o szerokosci nie wiekszej niz 10m;

5) dopuszcza sie wyposazenie w obiekty matej architektury;

6) zakaz kanalizowania, rurowania rowow melioracyjnych, z wyjatkiem realizacji przejsc
komunikacji pieszo-rowerowej, o ktérych mowa w pkt 3 oraz dojazdu, o ktérym mowa w
pkt 4.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 39WS dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 51KDD z mozliwoscig przejazdu przez tereny zieleni urzadzonej oznaczone
symbolami 29ZP i 30ZP;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 40WS dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 50KDL;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 41WS dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 50KDL, z terenu oznaczonego symbolem 67KDW poprzez teren 37ZP oraz z
terenu oznaczonego symbolem 68KDW poprzez teren 36ZP;



§ 29. 1. Dla terendw infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 42E, 43E, 44E i 45E ustala sie przeznaczenie terenu - stacje
transformatorowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 42E dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 56KDD;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 43E dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 52KDD;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 44E dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 61KDW;

4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 45E dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 49KDL.

§ 30. 1. Dla terendw infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 46K i 47K ustala sie przeznaczenie terenu - przepompownia $ciekow.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 46K dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 51KDD;
2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 47K dopuszcza sie z terenu oznaczonego
symbolem 50KDL.

8§ 31. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 48KDZ
ustala sie przeznaczenie terenu - ulica klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m;
2) dopuszcza sie obustronne chodniki;
3) dopuszcza sie Sciezke rowerowg;
4) dopuszcza sie zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 32. 1. Dla terenie drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 49KDL
ustala sie przeznaczenie terenu - ulica klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m;
2) dopuszcza sie chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 33. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 50KDL
ustala sie przeznaczenie terenu - ulica klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13m do 14m;
2) dopuszcza sie obustronne chodniki;
3) dopuszcza sie zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 34. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 51KDD
ustala sie przeznaczenie terenu - ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12m do 18m;
2) dopuszcza sie obustronne chodniki;



3) dopuszcza sie zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 35. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 52KDD
ustala sie przeznaczenie terenu - ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10m do 14m;
2) dopuszcza sie chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 36. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 53KDD
ustala sie przeznaczenie terenu - ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10m do 14m;
2) dopuszcza sie chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 37. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 54KDD
ustala sie przeznaczenie terenu - ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8m
do 10m.

8§ 38. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 55KDD
ustala sie przeznaczenie terenu - ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8m
do 10m.

8§ 39. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 56KDD
ustala sie przeznaczenie terenu - ulica klasy dojazdowej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10m do 14m, z placem do zawracania
z placem o szerokosci 23m;
2) dopuszcza sie chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 40. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 57KDD
ustala sie przeznaczenie terenu - ulica klasy dojazdowej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10m do 15m, z placem do zawracania
o szerokosci 17m;
2) dopuszcza sie chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8 41. 1. Dla terenu ciqgu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 58KDP
ustala sie przeznaczenie terenu - komunikacja piesza.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3m.

8§ 42. 1. Dla terenu ciqgu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 59KDP
ustala sie przeznaczenie terenu - komunikacja piesza.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m.



§ 43. 1. Dla terendw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
60KDW i 61KDW si¢ przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m;
2) dopuszcza sie chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 44. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
symbolami 62KDW ustala sie przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, z placem do zawracania o szerokosci 13m;
2) dopuszcza sie chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

§ 45. 1. Dla terendw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:63KDW i 64KDW sie przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z placem do zawracania o szerokosci 15m;
2) dopuszcza sie chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 46. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
65KDW ustala sie przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, z placem do zawracania o szerokosci 15m;
2) dopuszcza sie chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 47. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
66KDW ustala sie przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m.

8§ 48. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
67KDW ustala sie przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m, z placem do
zawracania o szerokosci 14m.

8§ 49. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
68KDW ustala sie przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace
budowli i zagospodarowania terenu - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8m,
z placem do zawracania o szerokosci 13m.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe
8§ 50. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gniezna.

8§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego.



ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PRZY UL.
OKOPOWEJ] I ZACHODNIEJ NA OS. KLERYKA W GNIEZNIE
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU PRZY UL. OKOPOWEJ] I ZACHODNIEJ NA OS. KLERYKA W GNIEZNIE ORAZ
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz.
1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Przedmiotowy projekt planu wraz z prognozg na sSrodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 15.02.2012 r. do dnia 06.03.2012 r. Uwagi do
projektu planu mozna byto skfada¢ do dnia 20.03.2012 r. W wyznaczonym przez Prezydenta
Miasta Gniezna terminie wplynela jedna uwaga. Uwaga zostata rozpatrzona przez
Prezydenta Miasta Gniezna i uwzgledniona w czesci.

Uwaga zostala wniesiona pismem w dniu 12.03.2012 r. przez Tadeusza
Peleszuka w odniesieniu do dziatek nr 35-40, 42-52, 53/1, 53/2, 54-62 ark. 150.

W tresci uwagi wniesiono o:

- zmiane linii rozgraniczajacych projektowanych terenéw, tak aby pokrywaty sie z
istniejacymi granicami dziatek pomiedzy terenami: 22MN i 23MN, 86KDD i 23MN, 25MN i
26MN (witgczenie dziatki 53/1 w catosci do terenu 25MN), a takze w ramach terenu 74E -
wzdtuz granic wydzielonej dziatki pod trafostacje oraz przesuniecie linii rozgraniczajacej
ulice 87KDD od strony zachodniej o 4m (pomniejszenie terenu 23MN w celu umozliwienia
realizacji miejsc parkingowych na tym odcinku ulicy, w pasie rozgraniczajacym ulice oraz
ze wzgledu na planowang na terenie 23MN realizacje ustug podstawowych obstugujacych
te czesc osiedla),

- zmiane oznaczenia jednostki 23MN na 23MU,

- zmiane obowigzujacych linii zabudowy na nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
22MN i 24MN w zakresie dziatek 49, 55 i 56 (umozliwienie cofniecia zabudowy na
dziatkach, ktére maja ulice od strony potudniowej),

- przeprowadzenie obowigzujacej linii zabudowy na terenie 26MN konsekwentnie
réwnolegle do linii rozgraniczajacej droge 86KDD i pofaczenie jej z obowigzujaca linii
zabudowy na terenie 21MN,

- przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy z 8m na 4m od strony granicy obszaru
objetego planem na terenach 22MN i 23MN (umozliwienie cofniecia zabudowy na
dziatkach, ktére maja ulice od strony poftudniowej),

- poprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu 23MN od strony zachodniej
réwnolegle do terenu 87KDD,

- potaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy terenu 21MN i 26MN wzdtuz terenu 69WS,

- przesuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach 25MN, 26MN do granicy strefy
ochronnej linii energetycznej,

- zamiane w § 6 ust. 1 pkt 1 powierzchnie dziatek budowlanych na 650 m2,

- zamiane w § 6 ust. 1 pkt 2 powierzchni dziatek budowlanych na 350m2,

- zamiane w § 6 ust. 1 pkt 3 powierzchni dziatek budowlanych na 155m2,



- zamiane w § 6 ust. 4 pkt 1 tresci: "8m dla dziatek z budynkami mieszkalnymi
wolnostojgcymi oraz w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej" na tres¢: "8m dla
dziatek z budynkami mieszkalnymi wolnostojgcymi oraz w formie zabudowy blizniaczej, a
w przypadku zabudowy szeregowej 6m",

- dopisanie w § 9 ust. 1 punktu 5 o tresci: "ze wzgledu na wczesnie dokonane podziaty i
wydzielenie szerszych odcinkéw drég oraz mozliwos¢ lokalizacji ustug na terenie 23MN i
budynku wielorodzinnego na terenie 24MN, dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajacych ulice w miejscu ich poszerzenia",

- dopisanie w § 9 ust. 1 punktu 6 o tresci: "w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sie
bilansowanie miejsc postojowych w garazu oraz na podjezdzie do niego",

- dopisanie w § 21 ust. 2 pkt 1 tresci: "szeregowe",

- wykreslenie tiretu drugiego w § 21 ust. 4 pkt 1 lit. a,

- wykreslenie tiretu drugiego w § 21 ust. 4 pkt 2,

- zamiane w § 21 ust. 4 pkt 2 tiret trzeci tresci: "w odlegtosci 8m od granicy obszaru
objetego planem" na tres¢: " w odlegtosci 4m od granicy obszaru objetego planem",

- dopisanie w § 21 ust. 4 pkt 3 tresci: "a w przypadku zabudowy ustugowej badz
mieszkaniowo-ustugowej - 12m",

- wykreslenie z § 22 ust. 5 stowa "nie" i dopisanie tresci: "w tym w zakresie parterowych
czesci ustugowych przykrytych dachem ptaskim",

- wykreslenie z § 22 ust. 6 pkt 1 lit. a tresci: "w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z
terenem 86KDD oraz na fragmencie w odlegtosci wiekszej, ze wzgledu na przebieg linii
rozgraniczajacej z terenem 86KDD" oraz wpisanie tresci: "nie ustala sie obowigzujgcej
linii zabudowy",

- zamiane w § 22 ust. 6 pkt 1 lit. b tresci: "na terenie 23MNw odlegtosci 8m od linii
rozgraniczajacej z terenem 87KDD" oraz wpisanie tresci: "na terenie 23MNw odlegtosci
4m od linii rozgraniczajacej z terenem 87KDD",

- dopisanie w § 22 ust. 6 pkt 1 lit. c tresci: "za wyjatkiem dziatek nr 49, 55 i 56, dla
ktérych obowigzujgcej linii zabudowy nie okresla sie",

- zamiane w § 22 ust. 6 pkt 2 lit. a tresci: "na terenie 22MNw odlegtosci 8m od granicy
obszaru objetego planem " oraz wpisanie tresci: " na terenie 22MNw odlegtosci 4m od
granicy obszaru objetego planem"”,

- zamiane w § 22 ust. 6 pkt 2 lit. b tiret pierwszy tresci: "w odlegtosci 8m od granicy
obszaru objetego planem" oraz wpisanie tresci: "w odlegtosci 4m od granicy obszaru
objetego planem”,

- wykreslenie tiretu trzeciego w § 22 ust. 6 pkt 2 lit. b,

- dopisanie w § 22 ust. 6 pkt 3 tresci: "a w przypadku zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowo-ustugowej - 12m",

- dopisanie w § 22 ust. 7 pkt 1 tresci: "a w przypadku zabudowy szeregowej - 1,2",

- dopisanie w § 22 ust. 7 pkt 2 tresci: "a w przypadku zabudowy szeregowej 60%",

- dopisanie w § 22 ust. 7 pkt 3 tresci: "a w przypadku zabudowy szeregowej 20%",

- dopisanie w § 37 ust. 2 pkt 2 tresci: "oraz prostopadte miejsca postojowe w miejscach
poszerzenia w liniach rozgraniczajacych",

- zamiane w § 38 ust. 2 pkt 1 tresci: "szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od
10m do 12m" na tresc: "szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10m do 16m",

- dopisanie w § 38 ust. 2 pkt 2 tresci: "oraz prostopadte miejsca postojowe w miejscach
poszerzenia w liniach rozgraniczajacych do 16m".

Przeznaczenie w projekcie planu terenéw na ktoérych znajduja sie proponowane
w uwadze zmiany:

Na terenie 21MN (po wprowadzeniu zmian -12MN,po zigczeniu terenéw 21MN i
26MN) ustalono przeznaczenie-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w ramach ktérej
dopuszczono: budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace i szeregowe, budynki
gospodarcze, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, komunikacje piesza, garaze.

Na terenie okreslono nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:



1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku, ustalone w odlegtosciach

od linii rozgraniczajgcych terendw oraz oznaczen graficznych rysunku planu, rownolegle

do nich, w nastepujacy sposoéb:

a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 64KDD (wczesniej 86KDD),

b) na fragmencie w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 64KDD (wczes$niej
86KDD),

c) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych z terenami 38ZP (wczesniej 59ZP) i 47WS
(wczesniej 69WS),

d) w odlegtosci 4m od granicy obszaru objetego planem,

e) w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 16MN (wczesniej 27MN, 28MN);

maksymalna wysoko$¢ budynkédw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna - 10m;

maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza sie trzecig kondygnacje wylacznie w poddaszach budynkdédw przekrytych

dachami o nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach

kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

dachy strome;

dopuszcza sie garaze wolnostojqce;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkdw zlokalizowanych od strony

frontow dziatek.

Na terenie okreslono nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 650 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 300 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

fronty dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zastrzezeniem ust.
3i4,

b) 8 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, z zastrzezeniem ust. 3
i4;

fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dojazddéw i drég wewnetrznych wydzielanych w

celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii,

fronty dziatek budowlanych nie dotycza dziatek, w przypadku ktérych warunki

wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,

prostokatnych granic tych dziatek;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i

mniejszy niz 0,1;

udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest

obiekt;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 45% w

stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposéb zapewniajacy zlokalizowanie granic

dziatki rownolegle badz prostopadle do sasiadujacych z nig ulic, z mozliwoscig

odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 45°, w przypadku gdy warunki terenowe i

wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasada.

Na terenie obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - dojazd

do terenu dopuszcza sie z terenu oznaczonego symbolem 64KDD (wczesniej 86KDD).

Na terenach 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN -22MN (po wprowadzeniu zmian

-13MN), 23MN (po wprowadzeniu zmian -4MN/U), 24MN (po wprowadzeniu zmian
-14MN), 86KDD (po wprowadzeniu zmian -64KDD), 25MN (po wprowadzeniu zmian
-15MN) i 26MN (po wprowadzeniu zmian -12MN, po zfgczeniu terenéw 21MN i 26MN)
ustalono nastepujace przeznaczenia:



Na terenach 13MN, 14MN, 15MN ustalono przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, w ramach ktorej dopuszczono: budynki mieszkaniowe jednorodzinne
wolnostojace, budynki gospodarcze, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, komunikacje
piesza, garaze.

1)

2)
3)
4)

)
6)
7)
8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Na terenach okreslono nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku, ustalone w odlegtosciach
od linii rozgraniczajacych terendéw oraz wymienionych oznaczen graficznych rysunku
planu, réwnolegle do nich, w nastepujacy sposéb:
a) na terenie 13MN (wczes$niej 22MN):

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 64KDD (wczesniej 86KDD),

- w odlegtosci 4m od granicy obszaru objetego planem,
b) na terenie 14MN (wczesniej 24MN):

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 64KDD (wczesniej 86KDD),

- na fragmentach w odlegtosciach 8m i 10m od linii rozgraniczajgcych z terenem

64KDD,

c) na terenie 15MN (wczes$niej 25MN):

- w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 64KDD (wczesniej 86KDD),

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 57KDL (wczesniej 87KDD),

- w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 16MN (wczesniej tereny 27MN

i 28MN),

maksymalna wysoko$¢ budynkédw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;
maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 4;
dopuszcza sie trzecig kondygnacje wylacznie w poddaszach budynkdédw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;
dachy strome;
dopuszcza sie garaze wolnostojqce;
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkdw zlokalizowanych od strony
frontéw dziatek.
Na terenach okreslono nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) w ramach terenu 13MN (wczeéniej 22MN) - 660 m?,
b) w ramach terenu 14MN (wczeéniej 24MN) - 660 m?,
c) w ramach terenu 15MN (wczesniej 25MN) - 730 m?;
fronty dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz:
a) w ramach terenu 13MN (wczesniej 22MN) - 20 m, z zastrzezeniem ust. 3 i 4,
b) w ramach terenu 14MN (wczesniej 24MN) - 20 m, z zastrzezeniem ust. 4,
c) w ramach terenu 15MN (wczeéniej 25MN) - 20 m;
fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dojazddéw i drég wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii,
fronty dziatek budowlanych nie dotycza dziatek, w przypadku ktoérych warunki
wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i
mniejszy niz 0,1;
udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposéb zapewniajacy zlokalizowanie granic



dziatki rownolegle badz prostopadle do sasiadujacych z nig ulic, z mozliwoscig

odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 45°, w przypadku gdy warunki terenowe i

wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasada.

Na terenach obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -
dojazd do terendw oznaczonych symbolami: 13MN (wczesniej 22MN), 14MN (wczesniej
24MN) dopuszcza sie z terenu oznaczonego symbolem 64KDD (wczesniej 86KDD), dojazd do
terenu 15MN (wczes$niej 25MN) dopuszcza sie z terenu oznaczonego symbolem 64KDD
(wczesniej 86KDD) i 57KDL (wczesniej 87KDD).

Na terenie 4MN/U (wczesniej 23MN) ustalono przeznaczenia - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wustugi, w ramach ktérych dopuszczono: budynki
mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgce, budynki ustugowe, budynki gospodarcze, zieleh
urzadzong, drogi wewnetrzne, komunikacje pieszg, garaze.

Na terenie okreslono nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku, ustalone w odlegtosciach
od linii rozgraniczajacych terendéw oraz wymienionych oznaczen graficznych rysunku
planu, réwnolegle do nich, w nastepujacy sposéb:

a) w odlegtosci 4m od granicy obszaru objetego planem,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 64KDD i 51E,

c) na fragmentach w odlegtosci 8m i 10m od linii rozgraniczajgcych z terenem 64KDD;

d) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 57KDL;

2) udziat powierzchni ustug wyznacza sie maksymalnie na 35% w stosunku do powierzchni
zabudowy;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 10m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie trzecig kondygnacje wytgcznie w poddaszach budynkdéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

6) dachy strome;

7) dopuszcza sie garaze wolnostojace;

8) wymadg realizacji niezaleznych wejs¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;

9) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

10) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek.

Na terenie okreslono nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz 1000 m?;

2) fronty dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz 20 m, z zastrzezeniem ust. 3;

3) fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dojazddéw i drog wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,9 i
mniejszy niz 0,1;

5) udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowigzuje wymdg wydzielen pod dziatki w sposob zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki rownolegle badz prostopadle do sasiadujacych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 45°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasada;

8) obowigzuje wymdg zachowania istniejgcych wéd powierzchniowych - stawu.

Na terenie obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - dojazd

do terenu dopuszcza sie z terendw oznaczonych symbolami: 64KDD i 57KDL.

ROZSTRZYGNIECIE:



Uwaga uwzgledniona w czesci, w zakresie dotyczacym:
zmiany linii rozgraniczajacych projektowanych terendow, tak aby pokrywaty sie z
istniejacymi granicami dziatek pomiedzy terenami: 22MN (po wprowadzeniu zmian -
13MN) i 23MN (po wprowadzeniu zmian - 4MN/U), 86KDD (po wprowadzeniu zmian -
64KDD) i 23MN, 25MN (po wprowadzeniu zmian - 15MN) i 26MN (po wprowadzeniu zmian
- 12MN) wigczenie dziatki 53/1 w catosci do terenu 25MN (obecnie 15MN),
zmiany linii rozgraniczajacych projektowanego terenu 74E (po wprowadzeniu zmian -
51E), tak aby pokrywaty sie z istniejacymi granicami dziatek pomiedzy terenem 23MN a
terenem 74E oraz pomiedzy terenem 74E a terenem 86KDD,
zmiany oznaczenia jednostki 23MN na 23MU,
(WYJASNIENIE: Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami wnioskujacego - teren
23MN zmieniono na teren 4MN/U, co wigze sie z dopuszczeniem na przedmiotowym
terenie oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej réwniez ustug, nie uwzgledniono
natomiast proponowanego w uwadze sposobu oznaczenia terenu.),
zmiany obowigzujacych linii zabudowy na nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
22MN i 24MN w zakresie dziatek 49, 55 i 56 (umozliwienie cofniecia zabudowy na
dziatkach, ktore maja ulice od strony potudniowej),
(WYJASNIENIE: Uwaga spowodowata zmiany wszystkich obowigzujgcych linii zabudowy
na terenach 22MN (po wprowadzeniu zmian - 13MN), 24MN (po wprowadzeniu zmian -
14MN) na nieprzekraczalne linie zabudowy.),
przeprowadzenia obowigzujacej linii zabudowy na terenie 26MN (po wprowadzeniu zmian
-12MN), konsekwentnie réwnolegle do linii rozgraniczajacej droge 86KDD (po
wprowadzeniu zmian - 64KDD) i potaczenia jej z obowigzujacq linii zabudowy na terenie
21MN (po wprowadzeniu zmian -12MN),
(WYJASNIENIE: Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami wnioskujgcego -
wprowadzono korekte przebiegu linii zabudowy zgodnie z propozycja przedstawiong w
uwadze, uwzgledniono opisany przebieg linii zabudowy, nie uwzgledniono natomiast
sposobu potaczenia przedmiotowej linii z obowigzujacymi liniami zabudowy ze wzgledu na
zamiang linii obowigzujacych na nieprzekraczalne.),
przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy z 8m na 4m od strony granicy obszaru
objetego planem na terenach 22MN (po wprowadzeniu zmian -13MN) i 23MN (po
wprowadzeniu zmian -4MN/U) (umozliwienie cofniecia zabudowy na dziatkach, ktére majg
ulice od strony potudniowej),
poprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu 23MN od strony zachodniej
rownolegle do terenu 87KDD,
(WYJASNIENIE: Uwaga spowodowata zmiane obowigzujacej linii zabudowy, biegnacej na
terenie 23MN (po wprowadzeniu zmian - 4MN/U) od strony zachodniej réwnolegle do
terenu 87KDD (po wprowadzeniu zmian - 57KDL) na nieprzekraczalng linie zabudowy.),
potaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy terenu 21MN (po wprowadzeniu zmian -
12MN) i 26MN (po wprowadzeniu zmian - 12MN) wzdtuz terenu 69WS,
(WYJASNIENIE: Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami wnioskujgcego -
wprowadzono korekte przebiegu linii zabudowy zgodng z propozycjg przedstawiong w
uwadze, uwzgledniono opisany przebieg linii zabudowy.),
przesuniecia nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach 25MN (po wprowadzeniu
zmian -15MN), 26MN (po wprowadzeniu zmian - 12MN) do granicy strefy ochronnej linii
energetycznej,
(WYJASNIENIE: Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami wnioskujgcego -
wprowadzono korekte przebiegu linii zabudowy zgodnie z propozycja przedstawiong w
uwadze, uwzgledniono opisany przebieg linii zabudowy i wprowadzono stosowne zamiany
na rysunku i w uchwale.),
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenie 21MN (po
wprowadzeniu zmian - 12MN),
wykreslenia tiretu drugiego w § 21 ust. 4 pkt 1 lit. a,



(TRESC TIRETU: "na fragmencie jako przediuzenie obowiazujacej linii zabudowy
wyznaczonej wzdtuz linii rozgraniczajqcej z terenem 86KDD na terenie 26MN")
(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy korekty przebiegu linii zabudowy na terenie 21MN (po
wprowadzeniu zmian - 12MN). Wnioskowano o zmiane przebiegu linii zabudowy w taki
sposéb aby na terenie 21MN przebiegata ona na przedmiotowym fragmencie réwnolegle
do drogi 86KDD (po wprowadzeniu zmian - 64KDD), a nie jako przedtuzenie
obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem 86KDD
na terenie 26MN. Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami wnioskujgcego -
wprowadzono korekte przebiegu linii zabudowy zgodng z propozycjg przedstawiong w
uwadze, uwzgledniono opisany przebieg linii zabudowy i wprowadzono stosowne zamiany
na rysunku i w uchwale.),

wykreslenia tiretu drugiego w § 21 ust. 4 pkt 2,

(TRESC TIRETU: " w odlegtosci 6m od wskazanej na rysunku planu linii proponowanego
podziatu dziatek,")

(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy korekty przebiegu linii zabudowy na terenie 21MN (po
wprowadzeniu zmian - 12MN). Wnioskowano o zmiane przebiegu linii zabudowy w taki
sposdb aby na terenie 21MN, od strony terenu 69WS (po wprowadzeniu zmian - 47WS)
przebiegata ona na catym odcinku, a nie jako przerwana linia zabudowy, a takze zeby
wyznaczono na wnioskowanym terenie jeden obszar pod zabudowe ograniczony liniami
zabudowy.Uwaga spowodowala zmiany zgodne =z intencjami wnioskujgcego -
wprowadzono korekte przebiegu linii zabudowy zgodng z propozycjg przedstawiong w
uwadze, uwzgledniono opisany przebieg linii zabudowy i wprowadzono stosowne zamiany
na rysunku i w uchwale.),

zamiany w § 21 ust. 4 pkt 2 tiret trzeci tresci: "w odlegtosci 8m od granicy obszaru
objetego planem" na tres¢: "w odlegtosci 4m od granicy obszaru objetego planem",
(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy korekty przebiegu linii zabudowy na terenach 22MN (po
wprowadzeniu zmian - 13MN) i 23MN (po wprowadzeniu zmian - 4MN/U). Uwaga
spowodowata zmiany zgodne z intencjami wnioskujagcego - wprowadzono korekte
przebiegu linii zabudowy zgodng z propozycjg przedstawiong w uwadze, uwzgledniono
opisany przebieg linii zabudowy i wprowadzono stosowne zamiany na rysunku i w
uchwale.),

wykreslenia z § 22 ust. 6 pkt 1 lit. a tresci: " w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z
terenem 86KDD oraz na fragmencie w odlegfosci wiekszej, ze wzgledu na przebieg linii
rozgraniczajacej z terenem 86KDD " oraz wpisanie tresci: "nie ustala sie obowigzujgcej
linii zabudowy",

(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy przebiegu linii zabudowy na terenie 22MN (po
wprowadzeniu zmian - 13MN). Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami
whioskujgcego - wprowadzono zmiane obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalna.
Wprowadzono stosowne zamiany na rysunku i w uchwale.),

zamiany przebiegu wymienionej w uwadze linii zabudowy na terenie 23MN (po
wprowadzeniu zmian - 4MN/U) polegajacej na przesunieciu tej linii na odlegto$¢ 6m od
linii rozgraniczajacej z terenem 87KDD (po wprowadzeniu zmian - 57KDL),
(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy przebiegu linii zabudowy na terenie 23MN (po
wprowadzeniu zmian - 4MN/U). Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami
whnioskujgcego - wprowadzono korekte przedmiotowej linii zabudowy polegajaca na
zmniejszeniu odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu drogi 87KDD (po
wprowadzeniu zmian - 57KDL) jednakze na 6m, a nie 4m jak proponowano w uwadze.),
dopisania w § 22 ust. 6 pkt 1 lit. c tresci: "za wyjatkiem dziatek nr 49, 55 i 56, dla
ktorych obowigzujacej linii zabudowy nie okresla sig",

(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy przebiegu linii zabudowy na terenie 24MN (po
wprowadzeniu zmian - 14MN). Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami
whioskujgcego - wprowadzono zmiane obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalna.
Na catym terenie 24MN ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy. Wprowadzono



stosowne zamiany na rysunku i w uchwale.Nie uwzgledniono natomiast proponowanego w
uwadze sposobu zapisu.),
zamiany w § 22 ust. 6 pkt 2 lit. a tresci: "na terenie 22MNw odlegtosci 8m od granicy
obszaru objetego planem" oraz wpisanie tresci: "na terenie 22MNw odlegtosci 4m od
granicy obszaru objetego planem",
(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy przebiegu linii zabudowy na terenie 22MN (po
wprowadzeniu zmian - 13MN). Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami
whnioskujgcego - wprowadzono korekte przedmiotowej linii zabudowy polegajaca na
zmniejszeniu odlegtosci linii zabudowy od granicy obszaru objetego planem z 8m na 4m.
Wprowadzono stosowne zamiany na rysunku i w uchwale.),
zamiany w § 22 ust. 6 pkt 2 lit. b tiret pierwszy tresci: "w odlegtosci 8m od granicy
obszaru objetego planem" oraz wpisanie tresci: "w odlegtosci 4m od granicy obszaru
objetego planem",
(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy przebiegu linii zabudowy na terenie 23MN (po
wprowadzeniu zmian - 4MN/U). Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami
whnioskujgcego - wprowadzono korekte przedmiotowej linii zabudowy polegajaca na
zmniejszeniu odlegtosci linii zabudowy od granicy obszaru objetego planem z 8m na 4m.
Wprowadzono stosowne zamiany na rysunku i w uchwale.),
wykreslenia tiretu trzeciego w § 22 ust. 6 pkt 2 lit. b,
(TRESC TIRETU: "na fragmencie prostopadle do obowigzujacej linii zabudowy,
wyznaczonej wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 86KDD na terenie 22MN")
(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy przebiegu linii zabudowy na terenie 23MN (po
wprowadzeniu zmian - 4MN/U). Wnioskowano o zmiane przebiegu linii zabudowy w taki
sposob aby na terenie 23MN przebiegata ona na przedmiotowym fragmencie rownolegle
do drogi 86KDD (po wprowadzeniu zmian - 64KDD), a nie prostopadle do obowigzujacej
linii zabudowy, wyznaczonej wzdiuz linii rozgraniczajacej z terenem 86KDD na terenie
22MN. Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami wnioskujgcego - wprowadzono
korekte przebiegu przedmiotowej linii zabudowy. Wprowadzono stosowne zamiany na
rysunku i w uchwale.),
zamiany szerokosci w liniach rozgraniczajgcych projektowanej drogi na 15m w odniesieniu
do wnoszonej w uwadze zamiany tresci uchwaty w § 38 ust. 2 pkt 1: "szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 10m do 12m" na tres¢: "szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajqcych zmienna od 10m do 16m"
(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy terenu 87KDD (po wprowadzeniu zmian - 57KDL.).
Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie dotyczacym:
przesuniecia linii rozgraniczajacej ulice 87KDD (obecnie 57KDL) od strony zachodniej o
4m (pomniejszenie terenu 23MN (obecnie 4MN/U) w celu umozliwienia realizacji miejsc
parkingowych na tym odcinku ulicy, w pasie rozgraniczajacym ulice oraz ze wzgledu na
wnioskowang na terenie 23MN realizacje ustug podstawowych obstugujacych te czesc
osiedla),
(WYJAS)NIENIE:W planie przyjeto 15m szerokos$¢ drogi 57KDL w liniach rozgraniczajacych,
jednoczesnie przyjeto wymog realizacji miejsc postojowych dla planowanych inwestycji w
granicach terendw i dziatek budowlanych, na ktérych te inwestycje bedg realizowane.),
zamiany w § 6 ust. 1 pkt 1 powierzchni dziatek budowlanych na 650 m?,
(WYJASNIENIE: Podana w uwadze tres¢ uchwaty dotyczy obszarédw wymagajgcych
scalenia i podziatu nieruchomosci, a nie procedury podzialu geodezyjnego dziatek.
Jednoczes$nie w uchwale w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw okreslono minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych dopuszczone na poszczegdlnych terenach, wynikajgce
ze szczego6towej analizy struktury istniejacych obecnie podziatéw geodezyjnych. Na
kazdym terenie ustalono odpowiednio dopasowang minimalng powierzchnie dziatki. Ze
wzgledu na brak wskazania w uwadze do ktorych terendw zaproponowano podang
powierzchnie dziatek, nie ma mozliwosci uwzglednienia uwagi.),
zamiany w § 6 ust. 1 pkt 2 powierzchni dziatek budowlanych na 350m?,



(WYJASNIENIE: Jak przy rozpatrzeniu uwagi powyzej.),

zamiany w § 6 ust. 1 pkt 3 powierzchni dziatek budowlanych na 155m?,

(WYJASNIENIE: Jak przy rozpatrzeniu uwagi powyzej.),

zamiany w § 6 ust. 4 pkt 1 tresci: "8m dla dziatek z budynkami mieszkalnymi
wolnostojgcymi oraz w formie zabudowy blizniaczej i szeregowej" na tresé¢: "8m dla
dziatek z budynkami mieszkalnymi wolnostojgcymi oraz w formie zabudowy blizniaczej, a
w przypadku zabudowy szeregowej 6m",

(WYJASNIENIE: Proponowane w uwadze szerokosci frontéw dziatek nie sg zgodne z
polityka przestrzenng miasta. Wprowadzenie proponowanej zmiany skutkowatoby
znacznym podniesieniem intensywnosci zabudowy.),

dopisania w § 9 ust. 1 punktu 5 o tresci: "ze wzgledu na wczes$nie dokonane podziaty i
wydzielenie szerszych odcinkéw drég oraz mozliwos¢ lokalizacji ustug na terenie 23MN i
budynku wielorodzinnego na terenie 24MN, dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajacych ulice w miejscu ich poszerzenia",

(WYJASNIENIE: Nie uwzgledniono proponowanego w uwadze rozwigzania. Zgodnie ze
stosowang praktykg, tereny rezerwowane w planach dla realizacji uktadu drogowego
wyznaczane sa w liniach rozgraniczajacych i oznaczane jako droga publiczna. W ten
sposdb wyznaczony pod droge pas terenu nie moze stanowi¢ przedmiotu procedury
podziatu i sprzedazy na inne cele niz okreslone w ustaleniach planu. W planie okreslono
obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie wiasnym inwestora. Proponowany w
uwadze zapis dopuszczajacy na terenie 24MN (po wprowadzeniu zmian - 14MN) budynku
wielorodzinnego jest bezprzedmiotowy. Nie przewiduje sie zabudowy wielorodzinnej na
wskazywanym w uwadze obszarze.),

dopisania w § 9 ust. 1 punktu 6 o tresci: "w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sie
bilansowanie miejsc postojowych w garazu oraz na podjezdzie do niego",

(WYJASNIENIE: Nie uwzgledniono proponowanego w uwadze zapisu. W planie okreslono
obowigzek realizacji miejsc postojowych na terenie wtasnym inwestora, tj.: w granicach
terendow i dziatek budowlanych, na ktérych usytuowane sa budynki i budowle oraz
przeznaczenia terenu, ktérym te miejsca towarzysza.),

dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenie 31MN (po
wprowadzeniu zmian - 18MN),

(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy zapiséw dla terendw 21MN i 31MN, ktére po
wprowadzeniu zmian na skutek zilozonych uwag otrzymaty nowe symbole. Nie
uwzgledniono przedstawionego w uwadze sposobu zapisu oraz propozycji dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na catym proponowanym obszarze.),
dopisania w § 21 ust. 4 pkt 3 tresci: "a w przypadku zabudowy ustugowej badz
mieszkaniowo-ustugowej - 12m",

(WYJASNIENIE: Nie uwzgledniono proponowanego w uwadze zapisu. Uwaga dotyczy
terenu 21MN (po wprowadzeniu zmian - 12MN), w ramach ktérego przewidziano
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Proponowany w uwadze zapis
dopuszczajacy na wymienionym terenie zabudowe ustugowq badz
mieszkaniowo-ustugowg jest bezprzedmiotowy. Nie przewiduje sie dopuszczenia w/w
form zabudowy na wskazywanym w uwadze obszarze a w zwigzku z tym wprowadzenia
parametru wysokosci 12,0m dla zabudowy ustugowej badz mieszkaniowo-ustugowej.),
wykreslenia z § 22 ust. 5 stowa "nie" i dopisanie tresci: "w tym w zakresie parterowych
czesci ustugowych przykrytych dachem pfaskim”,

(WYJASNIENIE: Nie uwzgledniono proponowanego w uwadze zapisu. Uwaga dotyczy
terenu 23MN (po wprowadzeniu zmian - 4MN/U), w ramach ktérego dopuszczono
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Nie przewiduje sie
dopuszczenia na tym terenie zabudowy szeregowej wraz z parterowymi czesciami
ustugowymi.),

zmiany przebiegu wymienionej w uwadze linii zabudowy na terenie 23MN w proponowany
Ssposob,



(WYJASNIENIE: Uwaga spowodowata zmiany zgodne z intencjami wnioskujgcego -
wprowadzono korekte przedmiotowej linii zabudowy polegajaca na zmniejszeniu
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu drogi 87KDD (po wprowadzeniu
zmian - 57KDL) jednakze na 6m. Nie uwzgledniono natomiast proponowanej w uwadze
odlegtosci 4m.),

dopisania w § 22 ust. 6 pkt 3 tresci: "a w przypadku zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowo-ustugowej - 12m”",

(WYJASNIENIE:Nie uwzgledniono proponowanego w uwadze zapisu. Uwaga dotyczy
zmiany wysokosci zabudowy z 10m na 12m na terenach 22MN (po wprowadzeniu zmian -
13MN), 23MN (po wprowadzeniu zmian - 4MN/U), 24MN (po wprowadzeniu zmian -
14MN), 25MN (po wprowadzeniu zmian - 15MN) i 26MN (po wprowadzeniu zmian -
12MN). W planie na w/w terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych
symbolem MN i terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug o symbolu
4MN/U, gdzie funkcje ustugowq zaprojektowano jako wbudowang w budynek mieszkalny
jednorodzinny, przyjeto wysokos¢ zabudowy na maksymalnie 10m. Nie przewiduje sie
zwiekszania przyjetej wysokosci zabudowy na przedmiotowym obszarze.),

dopisania w § 22 ust. 7 pkt 1 tresci: "a w przypadku zabudowy szeregowej - 1,2",
(WYJASNIENIE: Wymieniony w uwadze fragment uchwaly dotyczy zapiséw dla terenu
26MN (po wprowadzeniu zmian - 12MN) na ktérym dopuszczono zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng szeregowa. Zaproponowano aby dla tego typu zabudowy zmienié¢ wskaznik
intensywnosci zabudowy z 0,8 na 1,2. Proponowana w uwadze zmiana nie jest zgodna z
polityka przestrzenng miasta. Wprowadzenie proponowanej zmiany skutkowatoby
znacznym podniesieniem intensywnosci zabudowy.),

dopisania w § 22 ust. 7 pkt 2 tresci: "a w przypadku zabudowy szeregowej 60%",
(WYJASNIENIE: Wymieniony w uwadze fragment uchwaly dotyczy zapiséw dla terenu
26MN (po wprowadzeniu zmian - 12MN) na ktérym dopuszczono zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng szeregowg. Zaproponowano aby dla tego typu zabudowy zmienié¢ udziat
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z maksymalnie 40%
na 60%. Proponowana w uwadze zmiana nie jest zgodna z polityka przestrzenng miasta.
Wprowadzenie  proponowanej zmiany skutkowatoby znacznym = podniesieniem
intensywnosci zabudowy.),

dopisania w § 22 ust. 7 pkt 3 tresci: "a w przypadku zabudowy szeregowej 20%",
(WYJASNIENIE: Wymieniony w uwadze fragment uchwaly dotyczy zapiséw dla terenu
26MN (po wprowadzeniu zmian - 12MN) na ktérym dopuszczono zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng szeregowg. Zaproponowano aby dla tego typu zabudowy zmienié¢ udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z
maksymalnie 45% na 20%.

Proponowana w uwadze zmiana nie jest zgodna z polityka przestrzenng miasta. Nie
przewiduje sie przyjecia proponowanej udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnego.),

dopisania w § 37 ust. 2 pkt 2 tresci: "oraz prostopadte miejsca postojowe w miejscach
poszerzenia w liniach rozgraniczajacych",

(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy terenu 86KDD (po wprowadzeniu zmian - 64KDD). Nie
uwzgledniono proponowanego w uwadze rozwigzania dopuszczenia prostopadiych miejsc
postojowych w miejscach poszerzenia w liniach rozgraniczajacych drogi. Zgodnie ze
stosowang praktykg, tereny rezerwowane w planach dla realizacji uktadu drogowego
wyznaczane sg w liniach rozgraniczajacych i oznaczane jako droga publiczna. Jest to
zabezpieczenie przed podziatem i sprzedazg rezerwowanego terenu na cele inne niz
okreslone w planie. W planie okreslono obowigzek realizacji miejsc parkingowych na
terenie wtasnym inwestora.),

zamiany szerokosci w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi na proponowang w
uwadze szerokos$¢ drogi zmienng od 10m do 16m w odniesieniu do wnoszonej w uwadze
zamiany tresci uchwaty w § 38 ust. 2 pkt 1,



(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy terenu 87KDD (po wprowadzeniu zmian - 57KDL). Nie
uwzgledniono proponowanej w uwadze zmiany szerokosci przedmiotowej drogi. Nie ma
koniecznosci przyjmowania podanych w uwadze szerokosci drogi.),

- dopisania w § 38 ust. 2 pkt 2 tresci: "oraz prostopadte miejsca postojowe w miejscach
poszerzenia w liniach rozgraniczajacych do 16m",
(WYJASNIENIE: Uwaga dotyczy terenu 87KDD (po wprowadzeniu zmian - 57KDL). Nie
uwzgledniono proponowanego w uwadze rozwigzania dopuszczenia prostopadtych miejsc
postojowych w miejscach poszerzenia w liniach rozgraniczajacych drogi. Zgodnie ze
stosowang praktykg, tereny rezerwowane w planach dla realizacji uktadu drogowego
wyznaczane sg w liniach rozgraniczajacych i oznaczane jako droga publiczna. Jest to
zabezpieczenie przed podziatem i sprzedazg rezerwowanego terenu na cele inne niz
okreslone w planie. W planie okreslono obowigzek realizacji miejsc parkingowych na
terenie wtasnym inwestora.).

8 2. W wyniku uwagi ztozonej w zwigzku z pierwszym wytozeniem projektu planu terenu
przy ul. Okopowej i Zachodniej na os. Kleryka w Gnieznie do publicznego wgladu oraz
koniecznosci wprowadzenia do projektu planu zmian wynikajgcych ze sposobu jej
rozpatrzenia, przedmiotowy projekt planu wraz z prognoza na $rodowisko zostat po raz drugi
wytozony do publicznego wgladu. Termin drugiego wytozenia do publicznego wgladu
ustalono od dnia 16.07.2012 r. do dnia 06.08.2012 r. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ do dnia 20.08.2012 r.

W wyznaczonym przez Prezydenta Miasta Gniezna terminie wptyneta jedna uwaga.
Uwaga zostata rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Gniezna i uwzgledniona w calosci.

8§ 3. W wyniku uwagi ztozonej w zwigzku z drugim wytozeniem do publicznego wgladu
projektu planu terenu przy ul. Okopowej i Zachodniej na os. Kleryka w Gnieznie oraz
koniecznosci wprowadzenia do projektu planu zmian wynikajgcych ze sposobu jej
rozpatrzenia, przedmiotowy projekt planu wraz z prognozg na s$rodowisko zostat po raz
trzeci wytozony do publicznego wgladu. Termin trzeciego wytozenia do publicznego wgladu
ustalono od dnia 10.09.2012 r. do dnia 01.10.2012 r. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ do dnia 15.10.2012 r. W wyznaczonym przez Prezydenta Miasta Gniezna terminie
wptynely trzy uwagi. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna w
nastepujacy sposéb:

1. Uwaga Pana Mariana Nowakowskiegowniesiona pismem w dniu 12.10.2012 r.w
odniesieniu do dziatki 29 ark. 150 -nieuwzgledniona,

W tresci uwagi wniesiono o:

- zmiane przebiegu linii zabudowy na terenie 2MN/U od strony ul.
Kteckowskiej, ktéra w projekcie planu ustalona zostata w odlegtosci 10 m
od granicy dziatki (ustalono odlegto$éé 10m od linii rozgraniczajacych
terenu 2MN/U) a nie od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkie]j
nr 190
Zarzucono, ze uchwalenie planu anuluje wymienione w uwadze decyzje i
rownoczesnie moze uniemozliwi¢ zgode na ewentualny remont pomieszczen
gospodarczych istniejacych przy ogrodzeniu dziatki nr 29 ark. 150.

W uzasadnieniu wyjasniono, ze przyjete ustalenia planu sg niezgodne z ustawg o
drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115) w kontekscie wydanych dla
przedmiotowej dziatki postanowien:

- Prezydenta Miasta Gniezna WT/U.55440-57/07 z 26 kwietnia 2007 r.-
uzgodnienie inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz bezodptywowego zbiornika $ciekéw na dziatce nr 29 ark.
150 przy ul. Zachodniej 1 w zakresie zarzadu ul. Zachodniej (w uzasadnieniu
wyjasniono, ze zgodnie z ustawg o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r.
(Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pdézn. zm.) obiekty budowlane powinny by¢



usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6m dla drog

gminnych w terenie zabudowy,

Wojewddzkiego Zarzadu Drég Wojewoédzkich w Poznaniu

WZDW.32.73355.268.07 z 30 kwietnia 2007 r.- uzgodnienie inwestycji

obejmujacej budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz bezodptywowego

zbiornika $ciekdw na dziatce nr 29 ark. 150 przy ul. Zachodniej 1 w zakresie
dotyczacym pasa drogi wojewddzkiej nr 190 na warunkach:

1) obstuga komunikacyjna dziatki nr 29 z ul. Kteckoskiej istniejacym zjazdem na
dotychczasowych warunkach, 2) zachowac¢ min. 8,0 m odlegtos$¢ linii zabudowy
projektowanego budynku od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Kteckoskiej,
oraz decyzji:

Prezydenta Miasta Gniezna nr 261/03 o sygnaturze WT/A.7331/308/S/03

z dnia 29 grudnia 2003 r. (w zalaczeniu do uwagi przedstawiono projekt

decyzji z dnia 26 sierpnia 2003 r.) o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego dwurodzinnego
oraz dwdch bezodptywowych zbiornikdéw sSciekéw na dziatkach nr 28 i 29 ark.
150°raz budynku garazowego na dziatce nr 28 ark. 150 (wniosek ztozony przez

Pana Mariana Nowakowskiego).

W przedmiotowej decyzji ustalono nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji:

1) przeznaczenie na obu dziatkach - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- MN,

2) przeznaczenie podstawowe - funkcja mieszkalna,

3) przeznaczenie dopuszczalne - budynki gospodarczo-garazowe,

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budynek mieszkalny blizniaczy parterowy z dachem o pokryciu ceramicznym
lub ceramiczno podobnym z mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele
niemieszkalne,

- budynek garazowo-gospodarczy parterowy o maksymalnej powierzchni
zabudowy 2x50m2,

- nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 14,0 m dla zabudowy
mieszkaniowej od krawedzi jezdni ulicy o symbolu KG,

Samorzadowego Kolegium Odwotawczego nr SKO-GP-4000/533/2007 z 19

pazdziernika 2007 r.- po rozpatrzeniu odwotania Pana Mariana

Nowakowskiego uchylono w catosci decyzje Prezydenta Miasta Gniezna nr 107/07

0 sygnaturze WA/A.7331/72/S/2007 z dnia 22 czerwca 2007 r. o warunkach

zabudowy oraz przekazano sprawe do ponownego rozpatrzenia I instancji. W

przedmiotowej decyzji ustalono nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji

polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
bezodptywowego zbiornika $ciekéw na dziatce 29 ark.150:

1) rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) linia zabudowy - obowigzujace przednie linie zabudowy w odlegtosci 10m od
krawedzi jezdni ul. Kleckoskiej oraz 10 m od istniejacej granicy dziatki, od
strony ul. Zachodniej 10 m od granicy dziatki,

3) taczna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 25% powierzchni
dziafki,

4) szeroko$c¢ elewacji frontowej nowoprojektowanego budynku max. 16m,

5) wysokos$¢ nowoprojektowanego budynku do kalenicy max. 6,5m,

6) dach stromy o kacie nachylenia potaci nie mniejszej niz 30° i nie wiekszej nie
45¢°;

Prezydenta Miasta Gniezna nr 107/07 o sygnaturze

WA/A.7331/72/S/2007 z dnia 5 grudnia 2007 r. o warunkach zabudowy dla

inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz

bezodptywowego zbiornika sciekédw na dziatce 29 ark. 150 (wniosek ztozony przez



Pana Mariana Nowakowskiego).

W przedmiotowej decyzji ustalono nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji:

1) rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) linia zabudowy - obowigzujace przednie linie zabudowy w odlegtosci 10m od
krawedzi jezdni ul. Kleckoskiej oraz 10 m od istniejacej granicy dziatki, od
strony ul. Zachodniej 10 m od granicy dziatki,

3) taczna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢é 25% powierzchni
dziatki,

4) szeroko$c¢ elewacji frontowej nowoprojektowanego budynku max. 16m,

5) wysokos$¢ nowoprojektowanego budynku do kalenicy max. 6,5m,

6) dach stromy o kacie nachylenia potaci nie mniejszej niz 30° i nie wiekszej nie
4509,

Przeznaczenie w projekcie planu terenéw na ktérych znajduja sie

proponowane w uwadze zmiany:

Na terenie 2MN/U (dziatka 29 ark. 150) ustalono przeznaczenia terenu-zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, w ramach ktérych dopuszczono: budynki

mieszkaniowe  jednorodzinne  wolnostojgace, budynki ustugowe, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, komunikacje pieszg, garaze.

Dopuszcza sie wystepowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

facznie lub indywidualnie. Realizacje ustug dopuszcza sie w formie budynkéw

samodzielnych lub wbudowanych w budynki mieszkalne.

Na terenie 2MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy:

1) nieprzekraczalnie linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenéw oraz wymienionych oznaczen
graficznych rysunku planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:

- w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych z terenami 19MN i 34ZP,
- w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem,
- w odlegtosci zmiennej od 2 do 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 57KDL;

2) maksymalna wysoko$s¢ budynkdédw o przeznaczeniu terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - 10m;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkdw o przeznaczeniu terenu ustugi - 12m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza sie trzeciq kondygnacje wytacznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz
30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

5) dachy strome;

6) garaze wolnostojace dopuszcza sie wytacznie dla przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

7) wymog realizacji niezaleznych wej$¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;

8) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych;

9) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od
strony frontow dziatek;

10) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw, ktoére w catosci lub w czesci
usytuowane sg poza liniami zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowe i
rozbudowe wysunietych poza linie zabudowy budynkéw Iub ich fragmentéw,
wylgcznie dla utrzymania istniejgcej funkcji obiektow.

Na terenie 2MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?, fronty
dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz 17m;

2) fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazdéw i drég wewnetrznych
wydzielanych w celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej



linii;

3) fronty dziatek budowlanych nie dotycza dziatek, w przypadku ktérych warunki
wiasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
0,8 i mniejszy niz 0,1;

5) udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany
jest obiekt;

6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej
45% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) w pasie terenu o szerokosci 6 m, liczac od granicy obszaru objetego planem,
dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikow reklamowych, z
uwzglednieniem odlegtosci lokalizowania obiektéw budowlanych oraz trojkatow
widocznosci na skrzyzowaniach zgodnie z przepisami budowlanymi i
technicznymi, z zastrzezeniem, ze nie dopuszcza sie wielkoformatowych
nosnikéw reklamowych o powierzchni tablicy reklamowej wiekszej niz 4 m?;

8) obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposéb zapewniajacy zlokalizowanie
granic dziatki réwnolegle badz prostopadle do sagsiadujacych z nig ulic, z
mozliwoscig odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 20°, w przypadku gdy
warunki terenowe i wiasnosciowe uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjetg zasadq;

9) wymdg iluminacji obiektow budowlanych, matej architektury, zieleni w
przypadku realizacji zabudowy o przeznaczeniu terenu ustugi.

Na terenie 2MN/U w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) dostepnos$¢ do ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
planem za pomocg drdg nizszych klas oraz istniejgcych zjazdéw z tej drogi, nie
dopuszcza sie budowy nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy Kteckoskiej, w
celu zapewnienia bezpieczenistwa ruchu na ul. Kleckoskiej obowigzuje wymodg
przebudowy istniejacych wiaczen drdég nizszych klas podtaczonych do ul.
Kteckoskiej poprzez budowe dodatkowych paséw ruchu dla relacji skretnych;

2) dojazd do terenu dopuszcza sie z z terenu oznaczonego symbolem 57KDL oraz
od ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem.

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga dotyczaca zmiany przebiegu linii zabudowy na terenie 2MN/U od strony
ul. Kleckowskiej, ktéra w projekcie planu ustalona zostata w odlegtosci 10 m
od granicy dziatki (ustalono odlegtos¢ 10m od linii rozgraniczajacych terenu
2MN/U) a nie od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 190 -
nieuwzgledniona.

(WYJASNIENIE: Przedstawiony w uwadze zarzut uniemozliwienia w planie realizacji
remontu pomieszczen gospodarczych istniejacych na dzialce 29 ark. 150
zlokalizowanych przy ogrodzeniu dziatki, poza wyznaczong liniq zabudowy sg
nieuzasadnione. Budynki zlokalizowane poza wyznaczonymi liniami zabudowy oznaczone
zostaty specjalnym symbolem graficznym na rysunku planu, dla ktérego zastosowano w
uchwale nastepujacy zapis: dla wskazanych na rysunku planu budynkdw, ktére w catosci
lub w czesci usytuowane sg poza liniami zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowe i
rozbudowe wysunietych poza linie zabudowy budynkoéw lub ich fragmentéw. Dodatkowo
na terenie 2MN/U ustalono, ze mozliwos$¢ taka dotyczy wylacznie utrzymania istniejgcej
funkcji obiektéw.

Przebieg wyznaczonej w projekcie planu linii zabudowy zostat okreslony w oparciu o
istniejgce uwarunkowania urbanistyczne, w tym takze odlegtos$¢ istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej od linii rozgraniczajacej projektowanych terenéw mieszkaniowych i
ustugowych wzdtuz ul. Kleckoskiej. Uwzgledniono réwniez przywolywane w uwadze



zapisy ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2012 r. poz. 476, 965), a takze ztozone

do projektu planu wnioski oraz uzgodnienie Wielkopolskiego Zarzadu Drog

Wojewddzkich w Poznaniu. Przywotywane zapisy ww. ustawy okreslajg odlegtosé

obiektéow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej na co

najmniej 8m. Jest to odlegtos¢ minimalna. Wskazane jest jednak przyjmowanie
wiekszych odlegtosci. Ponadto zgodnie z wnioskiem Wielkopolskiego Zarzadu Drog

Wojewddzkich w Poznaniu podana w ww. ustawie w art. 43 minimalna odlegtos$¢ dotyczy

obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi. Przedmiotowy projekt planu

uzyskat pozytywne uzgodnienie Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w

Poznaniu.)

Uwaga Pana Mariana Nowakowskiegowniesiona pismem w dniu 12.10.2012 r.w

odniesieniu do dziatki 28 ark. 150 -nieuwzgledniona,

W tresci uwagi wniesiono o:

- przywroécenie dotychczasowego przeznaczenia dla dziatki nr 28 ark.150, tj.
funkcji mieszkaniowej
W projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje sie w liniach rozgraniczajacych
terenu zieleni urzadzonej 34ZP.

W uzasadnieniu wyjasniono, ze przyjete ustalenia planu sg niezgodne z ustawg o
drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115) w kontekscie wydanych dla
przedmiotowych dziatek postanowien:

- Marszatka Wojewédztwa Wielkopolskiego nr DR.IV-7036.3-3713/09 z dnia
25 sierpnia 2009 r.- uzgodnienie inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budynku garazowego dwustanowiskowego oraz
bezodptywowego zbiornika $ciekdw na dziatce nr 28 ark. 150 w zakresie melioracji
wodnych, o ktéorych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6 w powigzaniu z art. 60 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(rozpatrzenie wniosku nr WA/A.7331/217/S/08 dla Pana Witolda Gozdzika),

- Samorzadowego Kolegium Odwotawczego nr SKO-GP-4000/1070/2008 z 12
maja 2009 r.- po rozpatrzeniu zazalenia Pana Witolda Gozdzika uchylono w catosci
postanowienie Prezydenta Miasta Gniezna o sygnaturze WA/A.7331/217/S/08 z dnia
15 pazdziernika 2008 r. o zawieszeniu postepowania w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
garazowego oraz zbiornika bezodptywowego na dziatce nr 28 ark.150. SKO
przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia I instancji;
oraz decyzji:

- Prezydenta Miasta Gniezna nr 261/03 o sygnaturze WT/A.7331/308/S/03
z dnia 29 grudnia 2003 r. (w zalgczeniu do uwagi przedstawiono projekt decyzji z
dnia 26 sierpnia 2003 r.) o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego dwurodzinnego oraz
dwéch bezodptywowych zbiornikdow sSciekdw na dziatkach nr 28 i 29 ark. 150°raz
budynku garazowego na dziatce nr 28 ark. 150 (wniosek ztozony przez Pana
Mariana Nowakowskiego).

W przedmiotowej decyzji ustalono nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji:
1) przeznaczenie na obu dziatkach - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- MN,

2) przeznaczenie podstawowe - funkcja mieszkalna,
3) przeznaczenie dopuszczalne - budynki gospodarczo-garazowe,
4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budynek mieszkalny blizniaczy parterowy z dachem o pokryciu ceramicznym
lub ceramiczno podobnym z mozliwoscia wykorzystania poddasza na cele
niemieszkalne,

- budynek garazowo-gospodarczy parterowy o maksymalnej powierzchni
zabudowy 2x50m2,



- nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 14,0 m dla zabudowy
mieszkaniowej od krawedzi jezdni ulicy o symbolu KG.

Przeznaczenie w projekcie planu terenéw na ktérych znajduja sie

proponowane w uwadze zmiany:

Na terenie 34ZP (dziatka 28 ark 150) ustalono przeznaczenie terenu-zielen

urzadzona, w ramach ktérego dopuszczono: zielen urzadzong, drogi wewnetrzne,

terenowe urzadzenia sportowe, komunikacje piesza i rowerowq, parkingi (wyfacznie

parkingi terenowe otwarte i parkingi dla roweréw), wody powierzchniowe.

Na terenie 34ZP obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace budowli i

zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie Sciezki piesze i rowerowe;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sie boiska, miejsca rekreacji i place zabaw dla dzieci;

4) dopuszcza sie parkingi terenowe otwarte oraz dla rowerow;

5) dopuszcza sie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z urzadzeniami
oczyszczania woéd opadowych z terendéw drég;

6) zakaz kanalizowania, rurowania rowow melioracyjnych z dopuszczeniem
realizacji przejazdéw komunikacji kotowej oraz pieszo-rowerowej;

7) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych;

8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie€ na co najmniej
70% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki gruntu.

Na terenie 34ZP w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje dojazd z terendéw

oznaczonych symbolami: 59KDD i 62KDD.

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga dotyczaca przywroécenia dotychczasowego przeznaczenia dla dziatki

nr 28 ark. 150, tj. funkcji mieszkaniowej - nieuwzgledniona.

(WYJASNIENIE: Proponowana w uwadze zmiana jest niezgodna z politykg rozwoju

przestrzennego miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania miasta Gniezna.Wedtug zapiséw Studium... dziatka nr 28 ark.

150 znajduje sie w catosci w obszarze oznaczonym symbolem Z, planowanym jako

lokalny tgqcznik ekologiczny.)

Uwaga Pana Witolda Gozdzikawniesiona pismem w dniu 15.10.2012 r.w
odniesieniu do dziatek 25 i 26 ark. 150 -nieuwzgledniona
W tresci uwagi wniesiono o:

zmiane przeznaczenia przedmiotowych dzialek zgodnie z ich
dotychczasowym przeznaczeniem, tj. na funkcje mieszkaniowa

W projekcie planu maty fragment dziatki nr 26 ark. 150 znajduje sie w liniach
rozgraniczajacych terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustug 2MN/U, a
pozostatej czesci znajduje sie w liniach rozgraniczajacych terenu zieleni urzadzonej
34ZP. Dziatka nr 25 ark. 150 w wiekszej czesci znajduje sie w liniach
rozgraniczajacych terenu zieleni urzadzonej 33ZP. Maty fragment tej dziatki
wydzielony zostat jako teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony
symbolem 54K.

W tresci uwagi wyjasniono, ze na obu dziatkach dopuszczona byta dotychczas
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra nie kolidowata z urzadzeniami
melioracyjnymi. Zarzucono, ze przyjete ustalenia planu uniemozliwiajg korzystanie z
dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem.

Przeznaczenie w projekcie planu terenéw na ktérych znajduja sie
proponowane w uwadze zmiany:

Na terenie 2MN/U (maty fragment dziatki 26 ark. 150) ustalono przeznaczenia
terenu-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wustugi, w ramach ktérych
dopuszczono: budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgce, budynki
ustugowe, budynki gospodarcze, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, komunikacje



piesza, garaze. Dopuszcza sie wystepowanie zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej i ustug facznie lub indywidualnie. Realizacje ustug dopuszcza sie w
formie budynkdéw samodzielnych lub wbudowanych w budynki mieszkalne.

Na terenie 2MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

nieprzekraczalnie linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenéw oraz wymienionych oznaczen
graficznych rysunku planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:

- w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych z terenami 19MN i 34ZP,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 34ZP,

- w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem,

- w odlegtosci zmiennej od 2 do 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 57KDL;
maksymalna wysoko$¢ budynkow o przeznaczeniu terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - 10m;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw o przeznaczeniu terenu ustugi - 12m;
maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza sie trzeciq kondygnacje wytacznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz
30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

dachy strome;

garaze wolnostojgce dopuszcza sie wylacznie dla przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

wymog realizacji niezaleznych wejs¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

szczegblne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od
strony frontow dziatek;

10) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw, ktére w catosci lub w czesci

usytuowane sg poza liniami zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowe i
rozbudowe wysunietych poza linie zabudowy budynkéw Iub ich fragmentéw,
wylgcznie dla utrzymania istniejgcej funkcji obiektow.

Na terenie 2MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

powierzchnia dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000m?, fronty
dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz 17m;

fronty dziatlek budowlanych nie dotycza dojazdow i drdg wewnetrznych
wydzielanych w celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej
linii;

fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek, w przypadku ktérych warunki
wiasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
0,8 i mniejszy niz 0,1;

udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany
jest obiekt;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej
45% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

w pasie terenu o szerokosci 6 m, liczac od granicy obszaru objetego planem,
dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikéow reklamowych, z
uwzglednieniem odlegtosci lokalizowania obiektéw budowlanych oraz trojkatow
widocznosci na skrzyzowaniach zgodnie z przepisami budowlanymi i
technicznymi, z zastrzezeniem, ze nie dopuszcza sie wielkoformatowych
noénikéw reklamowych o powierzchni tablicy reklamowej wiekszej niz 4 m?;



8) obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposéb zapewniajacy zlokalizowanie
granic dziatki réwnolegle badz prostopadle do sagsiadujacych z nig ulic, z
mozliwoscig odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 20°, w przypadku gdy
warunki terenowe i wiasnosciowe uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjetg zasadq;

9) wymdg iluminacji obiektow budowlanych, matej architektury, zieleni w
przypadku realizacji zabudowy o przeznaczeniu terenu ustugi.

Na terenie 2MN/U w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) dostepnos$¢ do ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
planem za pomoca drdg nizszych klas oraz istniejgcych zjazdéw z tej drogi, nie
dopuszcza sie budowy nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy Kteckoskiej, w
celu zapewnienia bezpieczeristwa ruchu na ul. Kleckoskiej obowigzuje wymodg
przebudowy istniejacych wiaczen drdég nizszych klas podtaczonych do ul.
Kteckoskiej poprzez budowe dodatkowych paséw ruchu dla relacji skretnych;

2) dojazd do terenu dopuszcza sie z z terenu oznaczonego symbolem 57KDL oraz
od ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem.

Na terenach 332ZP i 34ZP (wieksze czesci dziatek 25 i 26 ark 150) ustalono

przeznaczenie terenu-zielen urzadzona, w ramach ktoérego dopuszczono: zielen

urzadzong, drogi wewnetrzne, terenowe urzadzenia sportowe, komunikacje pieszqg i

rowerowg, parkingi (wytacznie parkingi terenowe otwarte i parkingi dla rowerdéw),

wody powierzchniowe.

Na terenach 33ZP i 34ZP obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace budowli i

zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie sciezki piesze i rowerowe;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sie boiska, miejsca rekreacji i place zabaw dla dzieci;

4) dopuszcza sie parkingi terenowe otwarte oraz dla rowerdw;

5) dopuszcza sie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z urzadzeniami
oczyszczania woéd opadowych z terenéw drég;

6) zakaz kanalizowania, rurowania rowow melioracyjnych z dopuszczeniem
realizacji przejazdéw komunikacji kotowej oraz pieszo-rowerowej;

7) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych;

8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie€ na co najmniej
70% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki gruntu

9) obowigzek realizacji szpaleréw drzew na terenach, na ktdérych na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, réwnolegte do linii rozgraniczajgcych terenu
59KDD, usytuowane w pasie terenu o szerokosci 5 m, od linii rozgraniczajacych
terenow na ktérych na rysunku planu wyznaczono ich usytuowanie.

Na terenach 33ZP i 34ZP w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje dojazd z

terendéw oznaczonych symbolami: 59KDD i 62KDD.

Na terenie 54K (maty fragment dziatki 25 ark. 150) ustalono przeznaczenie terenu -

przepompownia Sciekow.

Na terenie 54K w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje dojazd z terenu

oznaczonego symbolem 59KDD.

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek nr 25 i 26 ark. 150 zgodnie

z ich dotychczasowym przeznaczeniem, tj. na funkcje mieszkaniowa -

nieuwzgledniona
(WYJASNIENIE: Proponowana w uwadze zmiana jest niezgodna z polityka rozwoju
przestrzennego miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania miasta Gniezna. Wedtug zapiséw Studium... wieksza cze$¢ dziaftki
nr 26 i cata dziatka nr 25 ark. 150 znajdujq sie w obszarach oznaczonych symbolem
Z, planowanych jako lokalne taczniki ekologiczne.)



8§4. W zwigzku =z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego
KN.I.4131.1.222.2013.10 z dnia 10 kwietnia 2013 r. do uchwaty Nr XXIX/351/2013 r. Rady
Miasta Gniezna z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Okopowej i Zachodniej na os. Kleryka w
Gnieznie nastgpita koniecznos$¢ wprowadzenia zmian w przedmiotowym planie miejscowym
oraz ponowienia procedury jego wytozenia do publicznego wgladu. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Okopowej i Zachodniej na os.
Kleryka w Gnieznie wraz z prognoza na S$rodowisko zostat po raz czwarty wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 07.05.2013 r. do dnia 29.05.2013 r. Uwagi do
projektu planu mozna byto skfada¢ do dnia 12.06.2013 r. W wyznaczonym przez Prezydenta
Miasta Gniezna terminie wptyneto jedenascie uwag, z ktérych pie¢ uwag zostato
uwzglednionych, a sze$¢ uwag zostato nieuwzglednionych. Wsréd uwag uwzglednionych
cztery dotyczyty rezygnacji z wyznaczania drogi 63KDD. Proponowang zmiane uwzgledniono
poprzez usuniecie z projektu planu drogi 63KDD oraz wprowadzenie stosownych korekt
przebiegu linii rozgraniczajgcych terenéw 16MN, 17MN i 18MN (po zmianie teren 16MN
pofaczono z czesciq terenu 18MN, a teren 17MN objat pozostatg czes¢ 18MN).
Zmodyfikowano zapisy dotyczace obstugi komunikacyjnej, wprowadzono odpowiednio
korekte linii zabudowy na ww. terenach oraz dostosowano numeracje wszystkich terendw.
Jedna uwzgledniona uwaga dotyczyta propozycji rezygnacji z przesuniecia granicy dziatki nr
14/4 ark. 150 na potrzeby poszerzenia ul. Zachodniej. Uwage zostata wniesiona
bezzasadnie, poniewaz cala przedmiotowa dziatka zostata witaczona do terenu 16MN (po
zmianie teren 16MN potaczono z czescig terenu 18MN). Nie wydzielono poszerzenia ul.
Zachodniej kosztem przedmiotowej dziatki.

1. Uwaga Kancelarii Adwokackiej Zygmunt Pilarski (zlozona w imieniu
wtiasciciela dziatek - Pana Witolda Gozdzika) wniesiona pismem w dniu 11.06.2013
r.w odniesieniu do dziatek 25, 26 i 28 ark. 150, potozonych przy ul. Zachodniej
-nieuwzgledniona.

W tresci uwagi wniesiono o:

- zniesienie zakazu zabudowy na dziatkach nr 25, 26, 28, ktéry narusza prawo

wlasnosci zgodnie z podjetymi pracami przygotowawczymi (budowa nowej hali
dla sprzetu transportowego i rozbudowa parkingu), wynikajace z art. 140
Kodeksu cywilnego oraz art. 64 w zw. z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP
Przeznaczenie w projekcie planu terenow na ktérych znajduja sie proponowane
w uwadze zmiany:
Na terenie 2MN/U (czes¢ dziatki 26 ark. 150)(po wprowadzeniu zmian - 2MN/U)
ustalono przeznaczenia terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, w
ramach ktérych dopuszczono: budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace,
budynki ustugowe, budynki gospodarcze, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne,
komunikacje pieszg, garaze. Dopuszcza sie wystepowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug tacznie lub indywidualnie. Realizacje ustug dopuszcza sie w formie
budynkow samodzielnych lub wbudowanych w budynki mieszkalne.

Na terenie 2MN/U (czes¢ dziatki 26 ark. 150)(po wprowadzeniu zmian - 2MN/U)

obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalnie linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenéw oraz wymienionych oznaczen
graficznych rysunku planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposdb:

a) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcych z terenami 19MN (po wprowadzeniu
zmian - 17MN) i 34ZP (po wprowadzeniu zmian - 30ZP),

b) w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem,

c) w odlegtosci zmiennej od 2 do 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 57KDL (po
wprowadzeniu zmian - 49KDL);

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;



3) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw o przeznaczeniu terenu ustugi - 12m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
trzecia kondygnacje wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o
nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

5) dachy strome;

6) garaze wolnostojace dopuszcza sie wylacznie dla przeznaczenia terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

7) wymog realizacji niezaleznych wej$¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;

8) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

9) szczegdélne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek;

10) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw, ktére w catosci lub w czesci
usytuowane sg poza liniami zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowe i
rozbudowe wysunietych poza linie zabudowy budynkéw lub ich fragmentéw,
wytacznie dla utrzymania istniejacej funkcji obiektow.

Na terenie 2MN/U (czes$¢ dziatki 26 ark. 150)(po wprowadzeniu zmian - 2MN/U)

obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000m?, fronty dziatek
budowlanych nie moga by¢ mniejsze niz 17m;

2) fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dojazdéw i drog wewnetrznych wydzielanych
w celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

3) fronty dziatek budowlanych nie dotycza dziatek, w przypadku ktdérych warunki
wiasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i
mniejszy niz 0,1;

5) wudziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) w pasie terenu o szerokosci 6 m, liczac od granicy obszaru objetego planem,
dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikow  reklamowych, z
uwzglednieniem odlegtosci lokalizowania obiektéw budowlanych oraz tréjkatow
widocznosci na skrzyzowaniach zgodnie z przepisami budowlanymi i technicznymi, z
zastrzezeniem, ze nie dopuszcza sie wielkoformatowych nosnikéw reklamowych o
powierzchni tablicy reklamowej wiekszej niz 4 m?;

8) obowigzuje wymdg wydzielen pod dziatki w sposéb zapewniajacy zlokalizowanie
granic dziatki rownolegle badz prostopadle do sasiadujacych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 20°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasada;

9) wymdg iluminacji obiektéw budowlanych, matej architektury, zieleni w przypadku
realizacji zabudowy o przeznaczeniu terenu ustugi.

Na terenie 2MN/U (czes¢ dziatki 26 ark. 150)(po wprowadzeniu zmian - 2MN/U) w

zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) dostepnosc¢ do ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem
za pomocg drog nizszych klas oraz istniejgcych zjazdow z tej drogi, nie dopuszcza
sie budowy nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy Kteckoskiej, w celu zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu na ul. Kileckoskiej obowigzuje wymdg przebudowy
istniejgcych wiaczen drég nizszych klas podtaczonych do ul. Kteckoskiej poprzez
budowe dodatkowych paséw ruchu dla relacji skretnych;

2) dojazd do terenu dopuszcza sie z z terenu oznaczonego symbolem 57KDL (po



wprowadzeniu zmian - 49KDL) oraz od ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicq
obszaru objetego planem.

Na terenach 33ZP i 34ZP (cate dziatki 25 i 28 ark. 150 i czes$¢ dziatki 26 ark. 150)(po

wprowadzeniu zmian - 29ZP i 30ZP) ustalono przeznaczenie terenu-zielen

urzadzona, w ramach ktoérego dopuszczono: zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
terenowe urzadzenia sportowe, komunikacje piesza i rowerowq, parkingi (wylacznie
parkingi terenowe otwarte i parkingi dla roweréw), wody powierzchniowe.

Na terenach 33ZP i 34ZP (cate dziatki 25 i 28 ark. 150 i czes$¢ dziatki 26 ark. 150)(po

wprowadzeniu zmian - 29ZP i 30ZP) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

budowli i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie Sciezki piesze i rowerowe;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sie boiska, miejsca rekreacji i place zabaw dla dzieci;

4) dopuszcza sie parkingi terenowe otwarte oraz dla roweréw;

5) dopuszcza sie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z urzadzeniami
oczyszczania woéd opadowych z terendw drég;

6) zakaz kanalizowania, rurowania rowoéw melioracyjnych z dopuszczeniem realizacji
przejazdéw komunikacji kotowej oraz pieszo-rowerowej;

7) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza si€ na co najmniej 70% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki gruntu

9) obowigzek realizacji szpaleréw drzew na terenach, na ktérych na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, réwnolegte do linii rozgraniczajacych terenu 59KDD
(po wprowadzeniu zmian - 51KDD), usytuowane w pasie terenu o szerokosci 5 m,
od linii rozgraniczajgcych terendw na ktorych na rysunku planu wyznaczono ich
usytuowanie.

Na terenach 33ZP i 34ZP (cate dziatki 25 i 28 ark. 150 i czes$¢ dziatki 26 ark. 150)(po

wprowadzeniu zmian - 29ZP i 30ZP) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje

nastepujacy dojazd:

1) do terenu 33ZP (po wprowadzeniu zmian - 29ZP) z terenu oznaczonego symbolem
59KDD (po wprowadzeniu zmian - 51KDD);

2) do terenu 34ZP (po wprowadzeniu zmian 30ZP) z terendéw oznaczonych symbolami:
59KDD (po wprowadzeniu zmian - 51KDD) poprzez tereny 33ZP i 34ZP (po
wprowadzeniu zmian - 29ZP i 30ZP), a takze z terenu oznaczonego symbolem
57KDL (po wprowadzeniu zmian - 49KDL) poprzez teren 2MN/U (po wprowadzeniu
zmian - 2MN/U).

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga dotyczaca zniesienia zakazu zabudowy na dziatkach nr 25, 26, 28, ktory

narusza prawo wilasnoséci zgodnie z podjetymi pracami przygotowawczymi

(budowa nowej hali dla sprzetu transportowegoi rozbudowa parkingu),

wynikajace z art. 140 Kodeksu cywilnego oraz art. 64 w zw. z art. 31 ust. 3

Konstytucji RP- nieuwzgledniona.

(WYJASNIENIE: Proponowana w uwadze zmiana jest niezgodna z politykg rozwoju

przestrzennego miasta okreslong w  Studium uwarunkowan i  kierunkdéw

zagospodarowania miasta Gniezna. Wedtug zapiséw Studium... dziatki nr 25 i 28 ark.

150 w catosci znajdujg sie w obszarze oznaczonym symbolem Z, planowanym jako

lokalny tgcznik ekologiczny. Dziatka nr 26 w wiekszej czesci znajduje sie w obszarze

oznaczonym symbolem Z, planowanym jako lokalny tacznik ekologiczny.)

2. Uwaga Pana Michata Gotawskiego wniesiona pismem w dniu 03.06.2013 r.w

odniesieniu do dziatki 1/4 ark. 152, potozonej przy ul. Okopowej -nieuwzgledniona.
W tresci uwagi wniesiono kategoryczny sprzeciw wobec projektu planu oraz
wyznaczonego terenu dla realizacji ul Okopowej, biegnacej wzdluz dziatki nr 1/4.
W uzasadnieniu wyjasniono, ze w projekcie planu planowane jest wydzielenie



pasa o szerokosci 16m na droge z dzialki nr 1/4, co powoduje przesuniecie linii
zabudowy i ogranicza dotychczasowe prawo zabudowy tak, ze staje sie ona
trudna do zagospodarowania i praktycznie bezuzyteczna. Droga jest wspéinym
dobrem i koszty zwiazane z jej budowa powinni ponosi¢ wszyscy wiasciciele
dziatek, a nie tylko niektorzy. Wniesiono, aby pas pod droge zostat wydzielony w
réwnej szerokos$ci po obu stronach ul. Okopowej. Stwierdzono, ze najbardziej
sprawiedliwe bedzie pozostawienie drogi w obecnym wymiarze.

Przeznaczenie w projekcie planu terenéw na ktérych znajduje sie
proponowana w uwadze zmiana:

Na terenie 56KDZ (po wprowadzeniu zmian - 48KDZ) ustalono przeznaczenia
terenu - ulica klasy zbiorczej.

Na terenie przyjeto nastepujgce ustalenia dotyczgace budowli i zagospodarowania
terenu:

1)
2)
3)
4)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m;

dopuszcza sie obustronne chodniki;

dopuszcza sie $ciezke rowerowg;

dopuszcza sie zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) ustalono przeznaczenia
terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, w ramach ktérych dopuszczono:

budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace, budynki ustugowe, terenowe
urzadzenia sportowe, obiekty imprez plenerowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzong,
drogi wewnetrzne, komunikacje pieszq, garaze. Dopuszcza sie wystepowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug fgacznie lub indywidualnie. Realizacje ustug dopuszcza

sie w formie budynkdéw samodzielnych lub jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej.

Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) obowigzuja nastepujace

ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w

odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenéw, rownolegle do tych linii, w nastepujacy

sposdb - w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 70KDD (po wprowadzeniu
zmian - 56KDD);

nieprzekraczalnie linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w

odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenédw oraz wymienionych oznaczen

graficznych rysunku planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:

a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 44ZD (po wprowadzeniu zmian -
38ZD) oraz na fragmencie w odlegfosci wiekszej, ze wzgledu na przebieg linii
rozgraniczajacej z terenem 44ZD (po wprowadzeniu zmian - 38ZD),

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 43ZP (po wprowadzeniu zmian -
372ZP),

c) w odlegtosci 17 m od linii rozgraniczajacej z terenem 56KDZ (po wprowadzeniu zmian
- 48KDZ),

d) w odlegtosci 10 m od granicy obszaru objetego planem;

maksymalna wysoko$¢ budynkdéw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna - 10 m;

maksymalna wysokos¢ budynkoéw o przeznaczeniu terenu ustugi - 12 m;

maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie

trzecia kondygnacje wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o

nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o

wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

dachy strome;

garaze wolnostojace dopuszcza sie wylacznie dla przeznaczenia terenu zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna;

wymog realizacji niezaleznych wejs¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;



10) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek.

Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgace zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?, fronty dziatek
budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz 30 m;

2) fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazdéw i drég wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

3) fronty dziatek budowlanych nie dotycza dziatek, w przypadku ktérych warunki
wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,9 i
mniejszy niz 0,1;

5) udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza si€ na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) zakazuje sie nieostonietych placow sktadowo-magazynowych;

8) obowigzek realizacji szpalerow drzew na terenach, na ktérych na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, z zastrzezeniem, ze obowigzujgq szpalery drzew réwnolegte
do linii rozgraniczajacych terenu 56KDZ (po wprowadzeniu zmian - 48KDZ) usytuowane
w pasie terenu o szerokosci 5 m od tych linii;

9) w pasie terenu o szerokosci 6 m, liczac od granicy obszaru objetego planem, dopuszcza
sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych, z uwzglednieniem odlegtosci
lokalizowania obiektéw budowlanych oraz tréjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach
zgodnie z przepisami budowlanymi i technicznymi, z zastrzezeniem, ze nie dopuszcza sie
wielkofozrmatowych nos$nikéw reklamowych o powierzchni tablicy reklamowej wiekszej
niz 4 m<;

10) obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 20°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatow zgodnie z przyjetg zasadg;

11) wymdg iluminacji obiektéw budowlanych, matej architektury, zieleni w przypadku
realizacji zabudowy o przeznaczeniach terenu ustugi.

Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) w zakresie obstugi
komunikacyjnej obowigzuje - dojazd do terenu oznaczonego symbolem 6MN/U (po
wprowadzeniu zmian - 6MN/U) dopuszcza sie z terendw oznaczonych symbolami: 57KDL (po
wprowadzeniu zmian - 50KDL) i 70KDD (po wprowadzeniu zmian - 56KDD) oraz z terenu
56KDZ (po wprowadzeniu zmian - 48KDZ) wyfacznie poprzez istniejgce zjazdy.

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga dotyczaca:

1) kategorycznego sprzeciwu wobec projektu planu oraz wyznaczonego terenu
dla realizacji ul. Okopowej, biegnacej wzdtuz dziatki nr 1/4;

2) proponowanej zmiany, aby pas pod droge zostal wydzielony w rownej
szerokosci po obu stronach ul. Okopowej;

3) stwierdzenia, ze najbardziej sprawiedliwe bedzie pozostawienie drogi w
obecnym wymiarze;

- nieuwzgledniona.

(WYJASNIENIE: Proponowana w uwadze zmiana jest niezgodna z polityka rozwoju
przestrzennego miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Gniezna. Wediug zapisow Studium... przebieg ul.
Okopowej w cafosci znajduje sie w obszarze objetym opracowaniem planu. Nie ma



mozliwosci pozostawienia ul. Okopowej w obecnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych.)

3. Uwaga Pana Grzegorza Lawrenza wniesiona pismem w dniu 10.06.2013 r.w

odniesieniu do dziatki 1/6 ark. 152, potozonej przy ul. Okopowej -nieuwzgledniona.

W tresci uwagi wniesiono o zmiane projektu planu w nastepujacy sposob:

1) zmiane drogi KZ wzdtuz ul. Okopowej, ktéra zabiera ok. 37% dziatki nr 1/6 ark.
152;

2) zaproponowano zmiane przebiegu drogi kosztem posesji sasiadow po
przeciwnej stronie ulicy - propozycja wydzielenia z jednej i drugiej strony po
8m z dziatek witascicieli;

3) zaproponowano zmiane studium, ktdére nie uwzglednia sasiadow po przeciwnej
stronie drogi KZ;

4) zaproponowano rozwazenie koniecznosci wydzielania drogi klasy KZ o
szerokosci 20m;

5) zaproponowano zmiane szerokosci drogi na 12m.

Przeznaczenie w projekcie planu terenéw na ktoérych znajduja sie proponowane

w uwadze zmiany:

Na terenie 56KDZ (po wprowadzeniu zmian - 48KDZ) ustalono przeznaczenia

terenu - ulica klasy zbiorczej.

Na terenie przyjeto nastepujace ustalenia dotyczace budowli i zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m;

2) dopuszcza sie obustronne chodniki;

3) dopuszcza sie Sciezke rowerowg;

4) dopuszcza sie zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) ustalono przeznaczenia

terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, w ramach ktérych dopuszczono:
budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgace, budynki ustugowe, terenowe

urzadzenia sportowe, obiekty imprez plenerowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzong,
drogi wewnetrzne, komunikacje piesza, garaze. Dopuszcza sie wystepowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug tgqcznie lub indywidualnie. Realizacje ustug dopuszcza
sie w formie budynkéw samodzielnych lub jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej.

Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) obowigzujg nastepujace

ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujace linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terendéw, rownolegle do tych linii, w nastepujacy
sposdb - w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 70KDD (po wprowadzeniu
zmian - 56KDD);

2) nieprzekraczalnie linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenédw oraz wymienionych oznaczen
graficznych rysunku planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:

a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 44ZD (po wprowadzeniu zmian -
38ZD) oraz na fragmencie w odlegfosci wiekszej, ze wzgledu na przebieg linii
rozgraniczajacej z terenem 44ZD (po wprowadzeniu zmian - 38ZD),

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 43ZP (po wprowadzeniu zmian -
372ZP),

c) w odlegtosci 17m od linii rozgraniczajacej z terenem 56KDZ (po wprowadzeniu zmian
- 48KDZ),

d) w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw o przeznaczeniu terenu ustugi - 12 m;

5) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
trzecia kondygnacje wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o



nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o

wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

6) dachy strome;

7) garaze wolnostojace dopuszcza sie wylacznie dla przeznaczenia terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

8) wymadg realizacji niezaleznych wejs¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;

9) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych;

10) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek.

Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgace zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 2000m?, fronty dziatek
budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz 30m;

2) fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazdéw i drég wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

3) fronty dziatek budowlanych nie dotycza dziatek, w przypadku ktérych warunki
wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,9 i
mniejszy niz 0,1;

5) udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza si€ na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) zakazuje sie nieostonietych placow sktadowo-magazynowych;

8) obowigzek realizacji szpalerow drzew na terenach, na ktérych na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, z zastrzezeniem, ze obowigzujg szpalery drzew réwnolegte
do linii rozgraniczajacych terenu 56KDZ (po wprowadzeniu zmian - 48KDZ) usytuowane
w pasie terenu o szerokosci 5 m od tych linii;

9) w pasie terenu o szerokosci 6 m, liczac od granicy obszaru objetego planem, dopuszcza
sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych, z uwzglednieniem odlegtosci
lokalizowania obiektéw budowlanych oraz tréjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach
zgodnie z przepisami budowlanymi i technicznymi, z zastrzezeniem, ze nie dopuszcza sie
wielkofozrmatowych nos$nikdéw reklamowych o powierzchni tablicy reklamowej wiekszej
niz 4 m<;

10) obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 20°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasadg;

11) wymdg iluminacji obiektéw budowlanych, matej architektury, zieleni w przypadku
realizacji zabudowy o przeznaczeniach terenu ustugi.

Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) w zakresie obstugi
komunikacyjnej obowigzuje - dojazd do terenu oznaczonego symbolem 6MN/U (po
wprowadzeniu zmian - 6MN/U) dopuszcza sie z terendw oznaczonych symbolami: 57KDL (po
wprowadzeniu zmian - 50KDL) i 70KDD (po wprowadzeniu zmian - 56KDD) oraz z terenu
56KDZ (po wprowadzeniu zmian - 48KDZ) wyfacznie poprzez istniejace zjazdy.

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga dotyczaca:

1) zmiany drogi KZ wzdluz ul. Okopowej, ktéra zabiera ok. 37% dziatki nr 1/6 ark.
152;

2) zaproponowanej zmiany przebiegu drogi kosztem posesji sasiadow po
przeciwnej stronie ulicy - propozycja wydzielenia z jednej i drugiej strony po



8m z dziatek witascicieli;

3) zaproponowanej zmiany studium, ktére nie uwzglednia sasiadow po przeciwnej
stronie drogi KZ;

4) zaproponowanego rozwazenia koniecznosci wydzielania drogi klasy KZ o
szerokosci 20m;

5) zaproponowanej zmiany szerokosci drogi na 12m;

- nieuwzgledniona.

(WYJASNIENIE: Proponowana w uwadze zmiana jest niezgodna z polityka rozwoju
przestrzennego miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Gniezna. Wediug zapisow Studium... przebieg ul.
Okopowej w catosci znajduje sie w obszarze objetym opracowaniem planu. Nie ma
mozliwosci zmiany klasy i szerokosci projektowanej w planie drogi KZ.)

4. Uwaga Pana Mariana Nowakowskiego wniesiona pismem w dniu 12.06.2013
r.w odniesieniu do dziatek 28 i 29 ark. 150, potozonych przy ul. Zachodniej
-nieuwzgledniona.

W tresci uwagi wniesiono o:

1) w odniesieniu do dz. 29:

a) o wyznaczenie granicy zabudowy od strony ul. Kiteckoskiej zgodnie z ustawag o
drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115) oraz postanowieniem
Wojewoddzkiego Zarzadu Drég Wojewddzkich w Poznaniu WZDW.32.73355.268.07 z
30 kwietnia 2007 r. (uzgodnienie inwestycji obejmujacej budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz bezodptywowego zbiornika sciekéw na dziatce nr
29 ark. 150 przy ul. Zachodniej 1 w zakresie dotyczacym pasa drogi wojewddzkiej nr
190 na warunkach:

- obstuga komunikacyjna dziatki nr 29 z ul. Kteckoskiej istniejacym zjazdem na
dotychczasowych warunkach, - zachowa¢ min. 8,0 m odlegto$¢ linii zabudowy
projektowanego budynku od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Kteckoskiej).

2) w odniesieniu do dz. 28:0 przywrdcenie dotychczasowego przeznaczenia dziatki tj.
terenu zabudowy jednorodzinnej MN zgodnie z dotychczasowymi decyzjami UM Gniezno,
w uzasadnieniu stwierdzono, ze zmiana przeznaczenia dziatki na tereny zielone nie jest
niczym uzasadniona, brak m.in. uzgodnien z administratorem urzadzen melioracyjnych,
zgodnie z postanowieniem Marszatka Woj. Wielkopolskiego z 28.08.2009 r.
Przeznaczenie w projekcie planu terenoéw na ktérych znajduja sie proponowane

w uwadze zmiany:

Na terenie 2MN/U (dziatka 29 ark. 150)(po wprowadzeniu zmian - 2MN/U)
ustalono przeznaczenia terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, w ramach
ktéorych dopuszczono: budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgce, budynki
ustugowe, budynki gospodarcze, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, komunikacje piesza,
garaze. Dopuszcza sie wystepowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug tacznie
lub indywidualnie. Realizacje ustug dopuszcza sie w formie budynkéw samodzielnych lub
wbudowanych w budynki mieszkalne.

Na terenie 2MN/U (dziatka 29 ark. 150)(po wprowadzeniu zmian - 2MN/U)
obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalnie linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenédw oraz wymienionych oznaczen
graficznych rysunku planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:

a) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych z terenami 19MN (po wprowadzeniu zmian

- 17MN) i 34ZP (po wprowadzeniu zmian - 30ZP),

b) w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem,

c) w odlegtosci zmiennej od 2 do 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 57KDL (po
wprowadzeniu zmian - 49KDL);

2) maksymalna wysokos$¢ budynkdédw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10 m;



3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

maksymalna wysokos$¢ budynkdéw o przeznaczeniu terenu ustugi - 12m;

maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
trzecia kondygnacje wylgcznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o
nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o
wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

dachy strome;

garaze wolnostojace dopuszcza sie wylacznie dla przeznaczenia terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

wymog realizacji niezaleznych wejs¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

szczegblne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek;

10) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw, ktére w catosci lub w czesci usytuowane sg,

poza liniami zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe wysunietych
poza linie zabudowy budynkoéw lub ich fragmentéw, wytacznie dla utrzymania istniejgcej
funkcji obiektéw.

Na terenie 2MN/U (dziatka 29 ark. 150)(po wprowadzeniu zmian - 2MN/U)

obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

powierzchnia dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000 m?, fronty dziatek
budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz 17 m;

fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazddéw i drég wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek, w przypadku ktoérych warunki
wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i
mniejszy niz 0,1;

udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

w pasie terenu o szerokosci 6 m, liczac od granicy obszaru objetego planem, dopuszcza
sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych, z uwzglednieniem odlegtosci
lokalizowania obiektéw budowlanych oraz trdjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach
zgodnie z przepisami budowlanymi i technicznymi, z zastrzezeniem, ze nie dopuszcza sie
wielkoformatowych nosnikéw reklamowych o powierzchni tablicy reklamowej wiekszej
niz 4 m?;

obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajacy zlokalizowanie granic
dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 20°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasadg;

wymoég iluminacji obiektdw budowlanych, matej architektury, zieleni w przypadku
realizacji zabudowy o przeznaczeniu terenu ustugi.

Na terenie 2MN/U (dziatka 29 ark. 150)(po wprowadzeniu zmian - 2MN/U) w

zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1)

2)

dostepnos¢ do ul. Kleckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem za
pomocg drég nizszych klas oraz istniejacych zjazdéw z tej drogi, nie dopuszcza sie
budowy nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy Kileckoskiej, w celu zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu na ul. Kleckoskiej obowigzuje wymoég przebudowy istniejgcych
wilaczen drég nizszych klas poditaczonych do ul. Kileckoskiej poprzez budowe
dodatkowych paséw ruchu dla relacji skretnych;

dojazd do terenu dopuszcza sie z z terenu oznaczonego symbolem 57KDL (po



wprowadzeniu zmian - 49KDL) oraz od ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicq
obszaru objetego planem.
Na terenie 34ZP (dziatka 28 ark. 150)(po wprowadzeniu zmian 302ZP) ustalono

przeznaczenie terenu-zielen urzadzona, w ramach ktérego dopuszczono: zielen urzadzong,
drogi wewnetrzne, terenowe urzadzenia sportowe, komunikacje piesza i rowerowa, parkingi
(wyfacznie parkingi terenowe otwarte i parkingi dla roweréw), wody powierzchniowe.

Na terenie 34ZP (dziatka 28 ark. 150)(po wprowadzeniu zmian 30ZP) obowigzujg

nastepujace ustalenia dotyczace budowli i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

dopuszcza sie Sciezki piesze i rowerowe;

dopuszcza sie obiekty matej architektury;

dopuszcza sie boiska, miejsca rekreacji i place zabaw dla dzieci;

dopuszcza sie parkingi terenowe otwarte oraz dla rowerdw;

dopuszcza sie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z urzadzeniami oczyszczania
wod opadowych z terendw drég;

zakaz kanalizowania, rurowania rowow melioracyjnych z dopuszczeniem realizacji
przejazdow komunikacji kotowej oraz pieszo-rowerowej;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 70% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki gruntu

obowigzek realizacji szpalerow drzew na terenach, na ktérych na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, réwnolegte do linii rozgraniczajgcych terenu 59KDD (po
wprowadzeniu zmian - 51KDD), usytuowane w pasie terenu o szerokosci 5 m, od linii
rozgraniczajacych terenéw na ktérych na rysunku planu wyznaczono ich usytuowanie.
Na terenie 34ZP (dziatka 28 ark. 150)(po wprowadzeniu zmian 30ZP) w zakresie

obstugi komunikacyjnej obowigzuje dojazd z terenéw oznaczonych symbolami: 59KDD (po
wprowadzeniu zmian - 51KDD) i 62KDD (po wprowadzeniu zmian - 62KDW), a takze z
terenu oznaczonego symbolem 57KDL (po wprowadzeniu zmian - 49KDL) poprzez teren
2MN/U (po wprowadzeniu zmian - 2MN/U).

1)

2)

3)
4)

5)

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga dotyczaca:

zmiany drogi KZ wzdtuz ul. Okopowej, ktora zabiera ok. 37% dziatki nr 1/6 ark.

152;

zaproponowanej zmiany przebiegu drogi kosztem posesji sasiadéw po

przeciwnej stronie ulicy - propozycja wydzielenia z jednej i drugiej strony po

8m z dziatek witascicieli;

zaproponowanej zmiany studium, ktére nie uwzglednia sasiadéw po przeciwnej

stronie drogi KZ;

zaproponowanego rozwazenia koniecznosci wydzielania drogi klasy KZ o

szerokosci 20m;

zaproponowanej zmiany szerokosci drogi na 12m;

- nieuwzgledniona.
(WYJASNIENIE: Proponowana w uwadze zmiana dla dziatki nr 29 jest nieuzasadniona.
Budynki zlokalizowane poza wyznaczonymi na terenie 2MN/U liniami zabudowy
oznaczone zostaty specjalnym symbolem graficznym na rysunku planu, dla ktérego
zastosowano w uchwale nastepujacy zapis: dla wskazanych na rysunku planu
budynkow, ktére w catosci lub w czesci usytuowane sa poza liniami zabudowy
dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe wysunietych poza linie zabudowy
budynkdéw lub ich fragmentow. Dodatkowo na terenie 2MN/U ustalono, ze mozliwosc
taka dotyczy wylacznie utrzymania istniejgcej funkcji obiektéw.
Przebieg wyznaczonej w projekcie planu linii zabudowy zostat okreslony w oparciu o
istniejgce uwarunkowania urbanistyczne, w tym takze odlegtosc¢ istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej od linii rozgraniczajacej projektowanych terenéw mieszkaniowych i
ustugowych wzdtuz ul. Kleckoskiej. Uwzgledniono réwniez przywolywane w uwadze



zapisy ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2012 r. poz. 476, 965), a takze
ztozone do projektu planu wnioski oraz uzgodnienie Wielkopolskiego Zarzadu Drdg
Wojewddzkich w Poznaniu. Przywolywane zapisy ww. ustawy okreslajg odlegtosé
obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej na co
najmniej 8 m. Jest to odlegtos¢ minimalna. Wskazane jest jednak przyjmowanie
wiekszych odlegtosci. Ponadto zgodnie z wnioskiem Wielkopolskiego Zarzadu Drdg
Wojewddzkich w Poznaniu podana w ww. ustawie w art. 43 minimalna odlegtos¢
dotyczy obiektdw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi. Przedmiotowy
projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienie Wielkopolskiego Zarzadu Drdg
Wojewddzkich w Poznaniu.

Proponowana w uwadze zmiana dla dziatki nr 28 jest niezgodna z politykg rozwoju
przestrzennego miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Gniezna. Wedtug zapiséw Studium... dziatka nr 28 ark. 150
znajduje sie w catosci w obszarze oznaczonym symbolem Z, planowanym jako lokalny
tacznik ekologiczny.)

5. Uwaga Panstwa: Mieczystawy Krawczyk, tukasza Krawczyka, Marcina
Krawczyka wniesiona pismem w dniu 13.06.2013 r.w odniesieniu do dziatki 1/3 ark.
152, potozonej przy ul. Okopowej -nieuwzgledniona.

W tresci uwagi wniesiono o:

1) przesuniecie drogi KDZ tak aby wlasciciele posesji po jednej stronie ulicy i po
drugiej tracili na rzecz wspélnej komunikacji taka sama powierzchnie terenu -
takie umiejscowienie ul. Okopowej umiescitoby ja na osi z ul. Poziomkowag;

2) zmniejszenie szerokosci projektowanej drogi KZ na droge wewnetrzng;

3) uwzglednienie potrzeby mieszkancow mieszkajacych przy ul. Okopowej ale nie
objetych projektem planu, tak aby mogli planowa¢ rozwdj swoich
nieruchomosci.

W uzasadnieniu stwierdzono, ze projekt planu w obecnej formie nie jest
mozliwy do zaakceptowania. Proponowana droga typu KZ oraz jej parametry
mijaja sie 2z potrzebami mieszkancow. Wiasciciele nieruchomosci traca
powierzchnie dziatek (z dziatki 1/3 ark. 152 odcinane jest okoto 337,5 m? tj. ok.
37% powierzchni dziatki).

Przeznaczenie w projekcie planu terenoéw na ktoérych znajduja sie proponowane
w uwadze zmiany:

Na terenie 56KDZ (po wprowadzeniu zmian - 48KDZ) ustalono przeznaczenia
terenu - ulica klasy zbiorczej.

Na terenie przyjeto nastepujace ustalenia dotyczace budowli i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m;

2) dopuszcza sie obustronne chodniki;

3) dopuszcza sie Sciezke rowerowg;

4) dopuszcza sie zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) ustalono przeznaczenia
terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, w ramach ktérych dopuszczono:

budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace, budynki ustugowe, terenowe
urzadzenia sportowe, obiekty imprez plenerowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzong,
drogi wewnetrzne, komunikacje piesza, garaze. Dopuszcza sie wystepowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug tacznie lub indywidualnie. Realizacje ustug dopuszcza
sie w formie budynkéw samodzielnych lub jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej.

Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujace linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenéw, rownolegle do tych linii, w nastepujacy
sposdb - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgacych z terenem 70KDD (po wprowadzeniu
zmian - 56KDD);



2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

nieprzekraczalnie linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajgcych terendw oraz wymienionych oznaczen
graficznych rysunku planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposéb:

a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 44ZD (po wprowadzeniu zmian -
38ZD) oraz na fragmencie w odlegfosci wiekszej, ze wzgledu na przebieg linii
rozgraniczajacej z terenem 44ZD (po wprowadzeniu zmian - 38ZD),

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 43ZP (po wprowadzeniu zmian -
372ZP),

c) w odlegtosci 17 m od linii rozgraniczajacej z terenem 56KDZ (po wprowadzeniu zmian
- 48KDZ),

d) w odlegtosci 10 m od granicy obszaru objetego planem;

maksymalna wysoko$¢ budynkdéw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna - 10 m;

maksymalna wysokos¢ budynkoéw o przeznaczeniu terenu ustugi - 12 m;

maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie

trzecia kondygnacje wylgcznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o

nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o

wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

dachy strome;

garaze wolnostojace dopuszcza sie wylacznie dla przeznaczenia terenu zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna;

wymog realizacji niezaleznych wejs¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

10) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony

frontow dziatek.
Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) obowigzujg nastepujace

ustalenia dotyczgace zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

powierzchnia dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 2000m?, fronty dziatek
budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz 30m;

fronty dziatek budowlanych nie dotycza dojazddéw i drég wewnetrznych wydzielanych w
celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek, w przypadku ktoérych warunki
wlasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,9 i
mniejszy niz 0,1;

udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie nieostonietych placéw sktadowo-magazynowych;

obowigzek realizacji szpalerow drzew na terenach, na ktérych na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, z zastrzezeniem, ze obowiazujgq szpalery drzew réwnolegte
do linii rozgraniczajacych terenu 56KDZ (po wprowadzeniu zmian - 48KDZ) usytuowane
w pasie terenu o szerokosci 5 m od tych linii;

w pasie terenu o szerokosci 6 m, liczac od granicy obszaru objetego planem, dopuszcza
sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych, z uwzglednieniem odlegtosci
lokalizowania obiektow budowlanych oraz tréjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach
zgodnie z przepisami budowlanymi i technicznymi, z zastrzezeniem, ze nie dopuszcza sie
wielkofozrmatowych nosnikow reklamowych o powierzchni tablicy reklamowej wiekszej
niz 4 m<;

10) obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajacy zlokalizowanie granic



dziatki réwnolegle badz prostopadle do sasiadujgcych z nig ulic, z mozliwoscig

odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 20°, w przypadku gdy warunki terenowe i

wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatdow zgodnie z przyjeta zasadg;

11) wymdg iluminacji obiektéw budowlanych, matej architektury, zieleni w przypadku
realizacji zabudowy o przeznaczeniach terenu ustugi.

Na terenie 6MN/U (po wprowadzeniu zmian - 6MN/U) w zakresie obstugi
komunikacyjnej obowigzuje - dojazd do terenu oznaczonego symbolem 6MN/U (po
wprowadzeniu zmian - 6MN/U) dopuszcza sie z terendw oznaczonych symbolami: 57KDL (po
wprowadzeniu zmian - 50KDL) i 70KDD (po wprowadzeniu zmian - 56KDD) oraz z terenu
56KDZ (po wprowadzeniu zmian - 48KDZ) wyifacznie poprzez istniejgce zjazdy.

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga dotyczaca:

1) przesuniecia drogi KDZ tak aby wlasciciele posesji po jednej stronie ulicy i po
drugiej tracili na rzecz wspélnej komunikacji taka sama powierzchnie terenu -
takie umiejscowienie ul. Okopowej umiescitoby ja na osi z ul. Poziomkowg;

2) zmniejszenia szerokosci projektowanej drogi KZ na droge wewnetrzng;

3) uwzglednienia potrzeby mieszkancow mieszkajacych przy ul. Okopowej ale nie
objetych projektem planu, tak aby mogli planowa¢ rozwéj swoich
nieruchomosci.

(WYJASNIENIE: Proponowana w uwadze zmiana jest niezgodna z polityka rozwoju
przestrzennego miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Gniezna. Wedtug zapiséw Studium... przebieg ul. Okopowej znajduje sie w catosci w
obszarze objetym opracowaniem planu. Nie ma mozliwosci wprowadzenia w planie ustalen
dla dziatek znajdujacych sie poza granicami opracowania planu, zlokalizowanych wzdtuz ul.
Okopowej. Nie ma mozliwosci zmiany planowanej drogi KZ na droge wewnetrzna.)

8§ 5. W wyniku uwag ztozonych w zwigzku z czwartym wytozeniem do publicznego
wgladu projektu planu terenu przy ul. Okopowej i Zachodniej na os. Kleryka w Gnieznie oraz
koniecznosci wprowadzenia do projektu planu zmian wynikajgcych ze sposobu ich
rozpatrzenia, przedmiotowy projekt planu wraz z prognozg na $rodowisko zostat po raz piaty
wytozony do publicznego wgladu. Termin pigtego wytozenia do publicznego wgladu ustalono
od dnia 22.07.2013 r. do dnia 12.08.2013 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do
dnia 27.08.2013 r. W wyznaczonym przez Prezydenta Miasta Gniezna terminie wptynety trzy
uwagi, ktére nie zostaty uwzglednione. Przedmiotowe uwagi zostaty rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Gniezna w nastepujacy sposob:

1. Uwaga Pana Romana Dziakowicza wniesiona pismem w dniu 06.08.2013 r.w
odniesieniu do terendw 30ZP i 62KDW potozonych przy ul. Zachodniej
-nieuwzgledniona
W tresci uwagi wniesiono o potaczenie ul. Zachodniej (62KDW) z droga
planowang 60KDW.

W uzasadnieniu wyjasniono, ze brak przedmiotowego pofaczenia drogowego

spowoduje w przysziosci utrudnienia komunikacyjne i ograniczenia rozwoju

osiedla.

Przeznaczenie w projekcie planu terenoéw na ktérych znajduja sie proponowane

w uwadze zmiany:

Na terenach 29ZP i 30ZP ustalono przeznaczenie terenu-zielen urzadzona, w ramach

ktérego dopuszczono: zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, terenowe urzadzenia

sportowe, komunikacje piesza i rowerowq, parkingi (wytacznie parkingi terenowe
otwarte i parkingi dla roweréw), wody powierzchniowe.

Na terenach 29ZP i 30ZP obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace budowli i

zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie Sciezki piesze i rowerowe;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury;



3) dopuszcza sie boiska, miejsca rekreacji i place zabaw dla dzieci, z wyjatkiem
obiektéw trwale zwigzanych z gruntem;

4) dopuszcza sie parkingi terenowe otwarte oraz dla rowerdw wytgcznie dla obstugi
terendw zieleni urzadzonej;

5) na terenie 30ZP zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow
obstugujacych teren 2MN/U;

6) dopuszcza sie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z urzadzeniami
oczyszczania woéd opadowych z terendw drog;

7) w ramach terenu 31ZP dopuszcza sie dojazd do dziatki nr 16 ark. 150 zlokalizowanej
na terenie 16MN;

8) zakaz kanalizowania, rurowania rowow melioracyjnych z wyjatkiem realizacji przejs¢
komunikacji pieszo-rowerowej oraz przejazdu komunikacji kotowej w ramach
dojazdu, o ktérym mowa w pkt 7;

9) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

10) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 70% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki gruntu;

11) obowigzek realizacji szpalerdw drzew na terenach, na ktorych na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 12;

12) obowigzujg szpalery drzew réwnolegte do linii rozgraniczajgcych terenu 51KDD,
usytuowane w pasie terenu o szerokosci 5 m, od linii rozgraniczajacych terendéw na
ktérych na rysunku planu wyznaczono ich usytuowanie.

Na terenach 29ZP i 30ZP w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje do dojazd:

1) do terenu 29ZP z terenu oznaczonego symbolem 51KDD;

2) do terenu 30ZP z terenu oznaczonego symbolem 51KDD, poprzez tereny 29ZP i

39WS, a takze z terenu oznaczonego symbolem 49KDLpoprzez teren 2MN/U.
Na terenie 39WS ustalono przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe, w ramach
ktérego dopuszczono: wody powierzchniowe, zielen urzadzong oraz drogi
wewnetrzne wyltacznie dla obstugi komunikacyjnej dziatki nr 16 ark. 150
zlokalizowanej na terenie 16MN, dla obstugi ktérej dopuszcza sie przejazd
komunikacji kotowej w formie pomostu lub ktadki, ktérego szerokosé¢ nie moze byc
wieksza niz 10m, a takze komunikacje pieszg i rowerowg wytacznie na odcinku
wzdtuz linii rozgraniczajacych terendéw 29ZP i 30ZP, gdzie dopuszcza sie Sciezki
piesze i rowerowe w formie pomostow i kfadek, ktédrych szerokos$¢ nie moze byc
wieksza niz 3m.

Na terenie 39WS obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace budowli i

zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z odprowadzeniem wod
opadowych;

2) dopuszcza sie pogtebianie i wykonywanie niezbednych prac zwigzanych z
prawidtowym funkcjonowaniem wod powierzchniowych;

3) w ramach terenu 39WS, wylacznie na odcinku wzdiuz linii rozgraniczajacych
terenéw 29ZP i 30ZP, dopuszcza sie Sciezki piesze i rowerowe w formie pomostéw i
kfadek, ktérych szerokos¢ nie moze by¢ wieksza niz 3m;

4) w ramach terenu 39WS, wytacznie w celu dojazdu do dziatki nr 16 ark. 150
zlokalizowanej na terenie 16MN, dopuszcza sie przejazd komunikacji kotowej w
formie pomostu lub ktadki, ktorego szerokos$¢ nie moze by¢ wieksza niz 10m;

5) dopuszcza sie wyposazenie w obiekty matej architektury;

6) zakaz kanalizowania, rurowania rowdw melioracyjnych, z wyjatkiem realizacji
przej$¢ komunikacji pieszo-rowerowej, o ktérych mowa w pkt 3 oraz dojazdu, o
ktéorym mowa w pkt 4.

Na terenie 39WS obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza sie z terenu oznaczonego symbolem
51KDD z mozliwosciga przejazdu przez tereny zieleni urzgadzonej oznaczone



symbolem 29ZP i 30ZP.
Na terenie 60KDW przyjeto nastepujgce ustalenia dotyczace budowli i
zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m;

2) dopuszcza sie obustronne chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan.

Na terenie 62KDW przyjeto nastepujgce ustalenia dotyczace budowli i

zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, z placem do zawracania o szerokosci
13m;

2) dopuszcza sie chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga dotyczaca potlaczenia ul. Zachodniej (62KDW) z droga planowanag

60KDW

- nieuwzgledniona.

(WYJASNIENIE: Proponowana w uwadze zmiana polegajaca na wprowadzeniu w
planie pofgczenia ul. Zachodniej (62KDW) z drogg 60KDW nie jest konieczna.
Proponowane  obecnie rozwigzanie jest konsekwencjg zmiany  uktadu
komunikacyjnego na terenach MN, ktérego dotyczyly wczedniej uwzglednione uwagi.
Obecnie droga 62KDW jest dojazdem do terenu bedacego wiasnoscig jednego
wilasciciela, wiec nie ma potrzeby dodatkowego przelotowego faczenia jej z
wyznaczonym w planie ukladem komunikacyjnym.)

Uwaga Pani Urszuli Staniszewskiej wniesiona pismem w dniu 16.08.2013 r.w

odniesieniu do dziatki nr 22, ark. 150, potozonej przy ul. Zachodniej -nieuwzgledniona

W tresci uwagi wniesiono o:

1) przywrécenie potaczenia ul. Zachodniej (62KDW) z droga 51KDD;

W uzasadnieniu wyjasniono, ze obecnie nowa ul. Zachodnia jest ulica slepa
a nie laczaca dwie réwnolegte ulice osiedla tak jak byto w poprzedniej
wersji planu.

2) zmniejszenie pasa zieleni na dzialce nr 22 ark. 150, ktéry zajmuje znaczna
czes$c¢ dziatki w najwyzej polozonym fragmencie tej dziatki i umozliwienie w
ten spos6b wybudowania w tym miejscu domu.

Przeznaczenie w projekcie planu terenoéw na ktérych znajdujq sie proponowane
w uwadze zmiany:
Na terenie 2MN/U ustalono przeznaczenia terenu-zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wustugi, w ramach ktoérych dopuszczono: budynki mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojace, budynki ustugowe, budynki gospodarcze, zielen urzgadzong,
drogi wewnetrzne, komunikacje pieszg, garaze. Dopuszcza sie wystepowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug tacznie lub indywidualnie. Realizacje ustug
dopuszcza sie w samodzielnych budynkach Iub jako towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej.

Na terenie 2MN/U obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy:

1) nieprzekraczalnie linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenéw oraz wymienionych oznaczen
graficznych rysunku planu, réwnolegle do nich, w nastepujacy sposdb:

a) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych z terenami 17MN i 30ZP,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 30ZP,

c) w odlegtosci 10m od granicy obszaru objetego planem,

d) w odlegtosci zmiennej od 2 do 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 49KDL;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw o przeznaczeniu terenu ustugi - 12m;



4) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
trzecia kondygnacje wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o
nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

5) dachy strome;

6) garaze wolnostojace dopuszcza sie wylacznie dla przeznaczenia terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

7) wymog realizacji niezaleznych wej$¢ do czesci mieszkalnych i ustugowych;

8) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

9) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek;

10) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw, ktére w catosci lub w czesci
usytuowane sg poza liniami zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowe i
rozbudowe wysunietych poza linie zabudowy budynkéw lub ich fragmentéw,
wytacznie dla utrzymania istniejacej funkcji obiektow.

Na terenie 2MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

2) fronty dziatek budowlanych nie mogq by¢ mniejsze niz 17m;

3) fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dojazdéw i drog wewnetrznych wydzielanych
w celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i
mniejszy niz 0,1;

5) wudziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) w pasie terenu o szerokosci 6 m, liczac od granicy obszaru objetego planem,
dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikow  reklamowych, z
uwzglednieniem odlegtosci lokalizowania obiektéw budowlanych oraz tréjkatow
widocznosci na skrzyzowaniach zgodnie z przepisami budowlanymi i technicznymi, z
zastrzezeniem, ze nie dopuszcza sie wielkoformatowych nosnikéw reklamowych o
powierzchni tablicy reklamowej wiekszej niz 4 m?;

8) obowigzuje wymdg wydzielen pod dziatki w sposéb zapewniajacy zlokalizowanie
granic dziatki rownolegle badz prostopadle do sasiadujacych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 20°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjetg zasada;

9) wymog iluminacji obiektéw budowlanych, matej architektury, zieleni w przypadku
realizacji zabudowy o przeznaczeniu terenu ustugi.

Na terenie 2MN/U w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) dostepnos¢ do ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem
za pomocg drog nizszych klas oraz istniejgcych zjazdow z tej drogi, nie dopuszcza
sie budowy nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy Kteckoskiej, w celu zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu na ul. Kileckoskiej obowigzuje wymdg przebudowy
istniejgcych wiaczen drég nizszych klas podtaczonych do ul. Kteckoskiej poprzez
budowe dodatkowych paséw ruchu dla relacji skretnych;

2) dojazd do terenu dopuszcza sie z z terenu oznaczonego symbolem 49KDL oraz od
ul. Kteckoskiej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem.

Na terenach 29ZP i 30ZP ustalono przeznaczenie terenu-zielen urzadzona, w ramach

ktérego dopuszczono: zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, terenowe urzadzenia

sportowe, komunikacje piesza i rowerowq, parkingi (wytacznie parkingi terenowe
otwarte i parkingi dla roweréw), wody powierzchniowe.



Na terenach 29ZP i 30ZP obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace budowli i

zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie Sciezki piesze i rowerowe;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sie boiska, miejsca rekreacji i place zabaw dla dzieci, z wyjatkiem
obiektéw trwale zwigzanych z gruntem;

4) dopuszcza sie parkingi terenowe otwarte oraz dla rowerdw wytacznie dla obstugi
terendw zieleni urzadzonej;

5) na terenie 30ZP zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow
obstugujacych teren 2MN/U;

6) dopuszcza sie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z urzadzeniami
oczyszczania woéd opadowych z terendw drog;

7) w ramach terenu 31ZP dopuszcza sie dojazd do dziatki nr 16 ark. 150 zlokalizowanej
na terenie 16MN;

8) zakaz kanalizowania, rurowania rowoéw melioracyjnych z wyjatkiem realizacji przejs¢
komunikacji pieszo-rowerowej oraz przejazdu komunikacji kotowej w ramach
dojazdu, o ktérym mowa w pkt 7;

9) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

10) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 70% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki gruntu;

11) obowigzek realizacji szpalerdw drzew na terenach, na ktorych na rysunku planu
wyznaczono ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 12;

12) obowigzujg szpalery drzew réwnolegte do linii rozgraniczajgcych terenu 51KDD,
usytuowane w pasie terenu o szerokosci 5 m, od linii rozgraniczajacych terendéw na
ktérych na rysunku planu wyznaczono ich usytuowanie.

Na terenach 29ZP i 30ZP w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje do dojazd:

1) do terenu 29ZP z terenu oznaczonego symbolem 51KDD;

2) do terenu 30ZP z terenu oznaczonego symbolem 51KDD, poprzez tereny 29ZP i
39WS, a takze z terenu oznaczonego symbolem 49KDLpoprzez teren 2MN/U.

Na terenie 39WS ustalono przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe, w ramach

ktérego dopuszczono: wody powierzchniowe, zieled urzadzonag oraz drogi wewnetrzne

wyltacznie dla obstugi komunikacyjnej dziatki nr 16 ark. 150 zlokalizowanej na terenie
16MN, dla obstugi ktérej dopuszcza sie przejazd komunikacji kotowej w formie pomostu
lub kiadki, ktérego szerokos$¢ nie moze by¢ wieksza niz 10m, a takze komunikacje

pieszg i rowerowg wytacznie na odcinku wzdiuz linii rozgraniczajgcych terenéw 29ZP i

30ZP, gdzie dopuszcza sie $ciezki piesze i rowerowe w formie pomostéw i ktadek,

ktorych szerokosc nie moze byc¢ wieksza niz 3m.

Na terenie 39WS obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace budowli i

zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z odprowadzeniem wod
opadowych;

2) dopuszcza sie pogiebianie i wykonywanie niezbednych prac zwigzanych z
prawidtowym funkcjonowaniem wod powierzchniowych;

3) w ramach terenu 39WS, wylacznie na odcinku wzdiuz linii rozgraniczajacych
terenéw 29ZP i 30ZP, dopuszcza sie Sciezki piesze i rowerowe w formie pomostow i
kfadek, ktérych szerokos¢ nie moze by¢ wieksza niz 3m;

4) w ramach terenu 39WS, wytacznie w celu dojazdu do dziatki nr 16 ark. 150
zlokalizowanej na terenie 16MN, dopuszcza sie przejazd komunikacji kotowej w
formie pomostu lub ktadki, ktérego szerokos$é nie moze by¢ wieksza niz 10m;

5) dopuszcza sie wyposazenie w obiekty matej architektury;

6) zakaz kanalizowania, rurowania rowdw melioracyjnych, z wyjatkiem realizacji
przej$¢ komunikacji pieszo-rowerowej, o ktérych mowa w pkt 3 oraz dojazdu, o
ktéorym mowa w pkt 4.



Na terenie 39WS obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -
dojazd do terenu dopuszcza sie z terenu oznaczonego symbolem 51KDD z mozliwoscig
przejazdu przez tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 29ZP i 30ZP.

Na terenie 62KDW przyjeto nastepujgce ustalenia dotyczace budowli i

zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, z placem do zawracania o szerokosci
13m;

2) dopuszcza sie chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga dotyczaca:

1) przywrécenia potaczenia ul. Zachodniej (62KDW) z droga 51KDD;

2) zmniejszenia pasa zieleni na dzialce nr 22 ark. 150, ktéry zajmuje znaczna
czesc¢ dziatki w najwyzej potozonym fragmencie tej dziatki i umozliwienie w
ten spos6b wybudowania w tym miejscu domu;

- nieuwzgledniona.

(WYJASNIENIE: Proponowana w uwadze zmiana polegajaca na przywrdceniu
potgczenia ul. Zachodniej (62KDW) =z drogaq 51KDD nie jest
konieczna.Proponowane obecnie rozwigzanie jest konsekwencjg zmiany uktadu
komunikacyjnego na terenach MN, ktorego dotyczyly wczesniej uwzglednione
uwagi. Obecnie droga 62KDW jest dojazdem do terenu bedgcego wtasnoscig
jednego wiasciciela, wiec nie ma potrzeby dodatkowego przelotowego taczenia
jej z wyznaczonym w planie ukfadem komunikacyjnym.)

Propozycja zmniejszenia pasa zieleni na dziatce nr 22 ark. 150 jest niezgodna z
polityka rozwoju przestrzennego miasta okreslong w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania miasta Gniezna. Czes$¢ przedmiotowej dziatki
zlokalizowana w planie na terenie 30ZP wedtug zapiséw Studium... znajduje sie
w obszarze oznaczonym symbolem Z, planowanym jako lokalny tacznik
ekologiczny.)

Uwaga Panstwa Ireny i Jerzego Bakalarz wniesiona pismem w dniu 26.08.2013

r. w odniesieniu do dziatki nr 14/4, ark. 150, potozonej przy ul. Zachodniej

-nieuwzgledniona

W tresci uwagi wniesiono o:

1) umieszczenie w planie dziatki nr 14/4, ark. 150, zlokalizowanej przy ul.
Zachodniej 17 jako terenu na ktéorym dopuszczono umiejscowienie zaréwno
budynkéw mieszkaniowych jak i budynkéw gospodarczych, ustugowych,
garazowych, drég wewnetrznych, zieleni i komunikacji pieszej;

2) nie przesuwanie granicy dziatki nr 14/4, ark. 150, zlokalizowanej przy ul.
Zachodniej 17 w celu poszerzenia ulicy Zachodniej.

Przeznaczenie w projekcie planu terenoéw na ktérych znajduja sie proponowane

w uwadze zmiany:

Na terenie 49KDL ustalono przeznaczenia terenu - ulica klasy lokalnej.

Na terenie przyjeto nastepujace ustalenia dotyczace budowli i zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m;

2) dopuszcza sie obustronne chodniki, zielen przyuliczng w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan.

Na terenie 16MN ustalono przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, w ramach ktérego dopuszczono: budynki mieszkaniowe jednorodzinne

wolno stojace, budynki gospodarcze, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, komunikacje
piesza, garaze.

Na terenie 16MN obowigzujgq nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy:

1) nieprzekraczalnie linie zabudowy wyznaczone jak na rysunku planu, ustalone w
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenéw oraz wymienionych oznaczen



graficznych rysunku planu, rownolegle do nich, w nastepujacy sposdb:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 39WS,

b) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcych z terenami 12MN i 15MN,
c) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 49KDL,

d) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 17MN;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw o przeznaczeniu terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 10m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
trzecia kondygnacje wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o
nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

4) dachy strome;

5) dopuszcza sie garaze wolnostojace;

6) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

7) szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkdéw zlokalizowanych od strony
frontow dziatek.

Na terenie 16MN obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600m?;

2) fronty dziatek budowlanych nie mogq by¢ mniejsze niz 20m;

3) fronty dziatek budowlanych nie dotyczg dojazdéw i drog wewnetrznych wydzielanych
w celu obstugi dziatek budowlanych zlokalizowanych w drugiej linii;

4) fronty dziatek budowlanych nie dotycza dziatek, w przypadku ktérych warunki
wiasnosciowe oraz inne uwarunkowania uniemozliwiajg wydzielenie foremnych,
prostokatnych granic tych dziatek;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,8 i
mniejszy niz 0,1;

6) udziat powierzchni zabudowy wyznacza sie maksymalnie na 40% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych sytuowany jest
obiekt;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie na co najmniej 45% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowigzuje wymdg wydzielen pod dziatki w sposéb zapewniajacy zlokalizowanie

granic dziatki rownolegle badz prostopadle do sasiadujacych z nig ulic, z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 45°, w przypadku gdy warunki terenowe i
wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatdw zgodnie z przyjetq zasada.

Na terenie 16MN w zakresie obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dopuszcza sie
wylacznie z terenu oznaczonego symbolem 49KDL, a takze wytacznie dla dziatki nr 16
ark. 150 z terenu oznaczonego symbolem 51KDD poprzez tereny 31ZP i 39WS.
ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga dotyczaca:

1)

2)

umieszczenia w planie dziatki nr 14/4, ark. 150, zlokalizowanej przy ul.
Zachodniej 17 jako terenu na ktéorym dopuszczono umiejscowienie zaréwno
budynkéw mieszkaniowych jak i budynkéw gospodarczych, ustugowych,
garazowych, drég wewnetrznych, zieleni i komunikacji pieszej;
nie przesuwania granicy dziatki nr 14/4, ark. 150, zlokalizowanej przy ul.
Zachodniej 17 w celu poszerzenia ulicy Zachodniej;
- nieuwzgledniona.
(WYJASNIENIE: Proponowana w uwadze zmiana polegajagca na zmianie
przeznaczenia dla dziatki nr 14/4, ark. 150, zlokalizowanej przy ul. Zachodniej
17 poprzez dopuszczenie zaréwno budynkéw mieszkaniowych jak i budynkdéw
gospodarczych, ustugowych, garazowych, drég wewnetrznych, zieleni i
komunikacji pieszej nie jest konieczna. Zgodnie z przepisami odrebnymi w



budynku mieszkalnym jednorodzinnym istnieje mozliwos¢ lokalizacji ustug o
powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Whniesiona uwaga w zakresie nie przesuwania dziatki nr 14/4, ark. 150,
zlokalizowanej przy ul. Zachodniej 17 jest bezzasadna. Cafta przedmiotowa
dziatka znajduje sie w liniach rozgraniczajgcych terenu 16MN. Nie ma
wydzielonego poszerzenia ul. Zachodniej kosztem przedmiotowej dziatki.)

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE REALIZACII,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU PRZY UL. OKOPOWEJ I ZACHODNIEJ NA OS. KLERYKA W GNIEZNIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY oraz O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz.
1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i poz. 645) i ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 885 i poz.
938) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul.
Okopowej i Zachodniej na os. Kleryka w Gnieznie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy to:

a) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

- budowa sieci wodociggowe]j, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w tym takze
budowa przepompowni $ciekdw na wyznaczonych w planie terenach: 46K i 47K,

- prowadzenie inwestycji i zadan remontowych (konserwacyjnych) na rowach
melioracyjnych zlokalizowanych w obrebie projektowanych terendéw wdd
powierzchniowych: 39WS-41WS,

b) inwestycje z zakresu komunikacji:

- budowa projektowanych drég publicznych: 48KDZ, 49KDL, 50KDL, 51KDD-57KDD,

- budowa projektowanych ciggdéw pieszych: 58KDP i 59KDP;

2) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagce do zadan wiasnych gminy,
bedq realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ul. Okopowej i Zachodniej na os. Kleryka w Gnieznie oraz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

3) =zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, cieplowniczej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

4) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowié
bedq zapisy uchwat budzetowych Miasta Gniezna oraz Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta Gniezna;

5) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta
Gniezna oraz Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Gniezna;

6) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci S$rodkow



przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, odbywac sie bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta - w ramach m.in.:
a) dotacji z funduszy Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - "PPP", a takze wiascicieli
nieruchomosci.



