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UCHWALA Nr XXVI/288/2012
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 24 pazdziernika 2012 r.

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Pustachowa II w
Gnieznie

(Poznan, dnia 26 lutego 2013 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 i z
2012r. Nr 149, poz. 887 i Nr 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. Nr 647), uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna"
uchwata Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r.
zmieniona uchwatg Nr LIV/588/2006 z 19 pazdziernika 2006 r.,
uchwatg Nr XXVII/320/2008 z 29 pazdziernika 2008 r., oraz uchwatg
Nr XXV/273/2012 z 26 wrzesnia 2012 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej na
osiedlu Pustachowa II w Gnieznie.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczajq: linia
kolejowa relacji Gniezno -Wrzesnia, ul. Potudniowa, ul. Kokoszki, ul.
Ugory, ul. Czeremchowa, ul. Wrzesinska, ul. Leszczynowa, skraj
terendw lesnych.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.



4. Integralnymi czeSciami uchwaty sq:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i
zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Pustachowa II w
Gnieznie" stanowigcy czes¢ graficzng planu, zwany dalej rysunkiem;

2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

8§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie
wiekszym niz 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia
gtownych, symetrycznych wzgledem kalenicy pofaci dachowych od
200 do 409;

3) dziatce - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu
przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajacq dopuszczalng minimalng odlegtos¢ Sciany budynku od
linii rozgraniczajacej terenu; nie dotyczy ona takich czesci i
elementéw budynkéw jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, schody i
pochylnie zewnetrzne;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé takg
nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktérej powinno sie znajdowac
co najmniej 60% dtugosci Sciany frontowej budynku;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w
ktérym udziat powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 30%;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, mierzong po
obrysie $cian zewnetrznych, bez schoddw, pochylni zewnetrznych,
tarasow;

8) szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie jednostki
organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib Iub miejsc
wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczej Ilub
edukacji ekologicznej;

10) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie o okreslonym



rodzaju przeznaczenia podstawowego, stanowigcg najmniejsza
wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktéorej obowigzujg
ustalenia szczegotowe;

11) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec zjawiska
fizyczne lub stany powodujace przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

12) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumieé¢ nosnik
informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem,
tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisdw o znakach
i sygnatach drogowych;

13) wustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi
niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, nie oddziatywujgce negatywnie na srodowisko oraz nie
powodujace ucigzliwosci, o ktérych mowa w pkt. 11;

14) zadrzewieniach i zakrzewieniach - nalezy przez to rozumiec
pojedyncze drzewa Ilub krzewy, a takze ich skupiska, wraz z
zajmowanym terenem i pozostatymi skftadnikami jego szaty
roslinnej, jak pnacza, byliny, trawy;

15) zieleni izolacyjno-krajobrazowej - nalezy przez to rozumiec
zadrzewienia i zakrzewienia, gtéwnie zimozielone o zwartej
strukturze albo formowane w ksztatcie pasow lub szpaleréw,
oddzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu.

8§ 3. 1. Na obszarze planu ustala sie nastepujqce przeznaczenie
terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7
MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15
MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 24
MN, 25 MN, 26 MN, 27 MN, 28 MN, 29 MN, 30 MN, 31 MN, 32
MN, 33 MN, 34 MN, 35 MN, 36 MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
jako funkcji uzupetniajgcej zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku symbolem 23 MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej oswiaty, sportu i rekreacji, oznaczony na
rysunku symbolem UO;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku symbolami 1 U,
2U,3U,4U;



5) teren zabudowy wustugowej z dopuszczeniem jako funkcji
uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
na rysunku symbolem 5 U/MN;

6) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku symbolami 1 ZP/U, 2 ZP/U, 3 ZP/U, 4
ZP/U, 5 ZP/U, 6 ZP/U, 7 ZP/U;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

8) tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolami 1 ZL, 2 ZL;

9) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku symbolami:

10) 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, 4 KD-Z, 1 KD-L, 2 KD-L, 3 KD-L,
KD-L, 5 KD-L, 6 KD-L, 7 KD-L, 9 KD-L, 10 KD-L, 1 KD-D,
KD-D, 3 KD-D, 4 KD-D, 5 KD-D, 6 KD-D, 7 KD-D, 8 KD-D,
KD-D, 10 KD-D, 11 KD-D, 12 KD-D, 13 KD-D, 14 KD-D, 15
KD-D, 16 KD-D, 17 KD-D, 18 KD-D, 19 KD-D, 20 KD-D, 21
KD-D, 22 KD-D, 23 KD-D, 24 KD-D, 25 KD-D, 26 KD-D, 27
KD-D, 28 KD-D, 29 KD-D, 30 KD-D, 31 KD-D, 32 KD-D, 33
KD-D, 1 KD-X, 2 KD-X, 3 KD-X, 4 KD-X;

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1
KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW,;

12) tereny infrastruktury technicznej - obiektéw
elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku symbolami 1 E, 2 E,
3E 4E;

13) tereny infrastruktury technicznej - obiektdw kanalizacyjnych,
oznaczone na rysunku symbolami 1 K, 2 K, 3 K.

2. W granicach obszaru planu wystepujg tereny zamkniete,
oznaczone na rysunku symbolami 1 TZ, 2 TZ, 3 TZ, dla ktérych nie
okresla sie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw i ktérych
nie dotyczg ustalenia zawarte w uchwale.
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8§ 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) sytuowanie budynkow, charakter architektoniczny nowej zabudowy,
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, powierzchnie
zabudowy, maksymalne wysokosci budynkow, formy dachéw
zgodnie z zapisami w planie;

2) zakaz sytuowania, budowania i rozbudowywania obiektéw
budowlanych i urzadzen, ktore wptywaja negatywnie na tad
przestrzenny:

a)urzadzen reklamowych w sposdéb przestaniajacy istotne elementy
i detale architektoniczne elewacji budynkéw np. portali i okien,
balustrad, gzymséw itp. z zastrzezeniem § 8 ust. 5 i §11 ust. 2



pkt 4;

b)tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
zaplecza budéw sytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu
budowy oraz obiektow tymczasowych handlu sezonowego,

c)stacji transformatorowych, weztdw i stacji redukcyjno -
pomiarowych gazu, urzadzen telekomunikacyjnych itp. urzadzen
technicznych, w formie wolno stojacych obiektéw budowlanych we
frontowej czesci dziatki z uwzglednieniem § 18 i § 19.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ oraz instalacji
dotyczacych inwestycji celu publicznego;
2) ochrona powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ochrona wod zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zachowanie
istniejacych zbiornikdw wodnych;
4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
5) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw, a
spetniajagcych  standardy jakosci gleby lub ziemi poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszczenie zmiany uksztattowania terenu z zachowaniem
przepiséw odrebnych, w tym z uwzglednieniem ochrony interesu
0sbb trzecich;
7) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku
stwierdzenia zanieczyszczenia gleby, ziemi Ilub $rodowiska
gruntowo-wodnego albo zmiany naturalnego uksztattowania i
naturalnego sptywu wod powierzchniowych;
8) gromadzenie, segregacja i zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci w miescie i przepisami
odrebnymi;
9) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujq dopuszczalne
poziomy hafasu jak dla terenow:
a)zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach,
oznaczonych na rysunku symbolami 1 MN-22 MN, 24 MN-34
MN,

b)zabudowy mieszkaniowo-ustugowych, na terenach, oznaczonych
na rysunku symbolami 23 MN/U i 5 U/MN,



c)zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy na terenie oznaczonym na rysunku symbolem UO,

d) rekreacyjno-wypoczynkowych oznaczonych na rysunku
symbolami 1 ZP/U -7 ZP/U i ZP;

10) zachowanie i adaptacja w zagospodarowaniu istniejgcych
wartosciowych zadrzewien;

11) wprowadzenie paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej o
szerokosci minimum 3 m na terenach1U,2U,3 U,4U,5U/MN i
UO od strony terendw mieszkaniowych;

12) dopuszczenie lokalizacji na terenach1 U, 2 U,3 U, 4 U, 5 U/MN
i 23 MN/U wytacznie ustug nieucigzliwych oraz nie generujacych
intensywnego ruchu samochodowego;

13) ucigzliwos¢ funkcjonowania obiektow oraz instalacji na terenach 1
U, 2U,3U,4U,5U/MN i 23 MN/U nie moze wykraczaé¢ poza
granice dziatek, na ktorych jest prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa;

14) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia;

15) uwzglednienie w projektowaniu nasadzen drzew i krzewdow
gatunkow zimozielonych i akceptujacych warunki srodowiska.

8§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) dla archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych;

2) obowigzek uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

8§ 7. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

2) dopuszczenie lokalizacji, na terenach oznaczonych na rysunku
symbolami ZP, UO, ZP/U, KD-Z, KD-L, KD-D i KD-X, obiektéw
matej architektury, wykonanych z drewna, cegty lub kamienia, nie
ograniczajacych swobody ruchu pieszych i pojazdéw oraz nie
kolidujacych z siecig infrastruktury technicznej;

3) ksztattowanie bezpiecznej przestrzeni z zachowaniem dostepnosci
wizualnej, wiasciwego osSwietlenia terenu oraz zastosowanie
trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia ulic.

8§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



oznaczonych na rysunku symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN,
6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN,
15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 24
MN, 25 MN, 26 MN, 27 MN, 28 MN, 29 MN, 30 MN, 31 MN, 32
MN, 33 MN, 34 MN, 35 MN, 36 MN ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem;
2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie:
a)wolno stojacym na terenach 1 MN, 2 MN, 4 MN, 5 MN, 11 MN,
13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 18 MN, 19 MN, 21 MN, 22
MN, 24 MN, 25 MN, 26 MN, 27 MN, 28 MN, 29 MN, 30 MN,
31 MN, 32 MN, 34 MN, 35 MN, 36 MN,

b)wolnostojacym lub blizniaczym na terenach 3 MN, 6 MN, 7 MN,
8 MN, 9 MN, 10 MN, 12 MN, 17 MN, 20 MN, 33 MN;

3) lokalizacje na dziatce jednego budynku lub segmentu mieszkalnego
z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku garazowego albo
gospodarczego;

4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni
dzialki;

6) wysokos¢ budynku mieszkalnego:

a)w przypadku dachu stromego - nie wiecej niz 9,5 m,
b)w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 8 m;
7) stosowanie jednakowych dachdéw stromych albo pfaskich dla
zabudowy w uktfadzie blizniaczym;
8) wysokos¢ budynku garazowego albo gospodarczego - nie wiecej niz
5m;
9) w przypadku dachu stromego pokrycie dachu - dachéwkg Iub
materiatem dachdéwko-podobnym; szerokosc¢ elementéw
zmieniajacych powierzchnie potaci dachu, z wyjatkiem kominow -
nie wiecej niz 50% diugosci potaci, na ktorej je umieszczono;
10) wysokosc¢ ogrodzenia:
a)od strony terendw drég publicznych dojazdéow i dojsé¢ oraz
terenow infrastruktury technicznej - nie wiecej niz 1,50 m, w tym
w czesci powyzej wysokosci 0,40 m wylacznie ogrodzenia
azurowe, uzupetnione pngczami lub zywoptotem, z zastrzezeniem
lit. c

b) pozostatych - nie wiecej niz 1,80 m,

c)dopuszczenie lokalizacji ogrodzen petnych o wysokosci do 2,0 m
na granicy z terenami 2 KD-Z i 3 KD-Z;



11) szerokos¢ frontu dziatki dla:
a)zabudowy blizniaczej - nie mniej niz 14 m;
b)zabudowy wolnostojqcej - nie mniej niz 20 m;

12) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych i
drég wewnetrznych, przy czym dla dziatek naroznych z drogi o
nizszej klasie;

13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 23 pkt 8.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektédw matej architektury, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;
2) usytuowanie scian budynku garazy albo budynku gospodarczego
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg;
3) umieszczenie na elewacji budynku, na wysokosci kondygnaciji
parteru, szyldow, zgodnie z przepisami odrebnymi, o powierzchni
tacznej do 2 m?;
4) umieszczenie na ogrodzeniu dziatek od strony terendw drog
publicznych lub na elewacji budynku na wysokosci kondygnaciji
parteru szyldéw i tablic informacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) na terenach 11 MN i 36 MN:
a)zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej bez prawa jej
rozbudowy,

b)lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego o
powierzchni nie przekraczajacej 30% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku, na cele ustug nieucigzliwych i handlu
detalicznego;

6) na terenie 14 MN, od strony ulicy Czeremchowej tj. od strony
terenu 2 KD-L, dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych,
stanowigcych nie wiecej jak 50% powierzchni dziatki;

7) podziat na dziatki dla lokalizacji zabudowy w ukfadzie wolno
stojacym o powierzchni nie mniejszej niz:
a)nzg terenach 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 30 MN, 31 MN -600

m 14
b)nz:21 terenach 3 MN, 4 MN, 6 MN, 15 MN, 16 MN, 19 MN - 800
m 14
c)na terenach 1 MN, 2 MN, 5 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 17
MN, 18 MN, 20 MN, 22 MN, 33 MN - 1000 m?;

8) podziat na dziafki dla lokalizacji zabudowy w ukfadzie blizniaczym o
powierzchni nie mniejszej niz 400 m?.

3. Na terenach 11 MN, 21 MN, 24 MN, 25 MN, 26 MN, 27 MN,

28 MN, 29 MN, 32 MN, 34 MN, 35 MN, 36 MN - ustala sie zakaz



wydzielania nowych dziatek.

4. Zasady podziatu na dziatki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 7 i 8 i
ust. 3 nie dotyczg wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej, wydzielenia dziatek w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami, oraz wydzielenia dziatki stuzacej
wewnetrznej obstudze komunikacyjnej, dopuszczonej na terenie 33
MN, dostepnej od strony terenu 3 KD-X, z zastrzezeniem, :ze
pozostate, powstate w wyniku tego podziatu i potgczenia dziatki muszg
umozliwia¢ lokalizacje zabudowy z zachowaniem zasad i parametréw
zagospodarowania okreslonych w ust. 1 oraz spetnia¢ zasady i warunki
okreslone w ust. 2 pkt. 7 i 8.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji
urzadzen reklamowych za wyjatkiem dziatek od strony drog
oznaczonych symbolami 2 KD-Z, 3 KD-Z na terenach 1 MN, 2 MN, 3
MN, 20 MN, 32 MN o powierzchni nie wiekszej niz 6 m? wysokosci
gornej krawedzi nie wyzszej niz 5 m.

8§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem jako funkcji uzupetniajacej nieucigzliwej zabudowy
ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 23 MN/U ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem;

2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie
wolno stojacym z dopuszczeniem jako funkcji uzupetniajacej
zabudowy ustugowej;

3) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego albo
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego z dopuszczeniem
lokalizacji jednego budynku garazowego albo gospodarczego;

4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni
dziaftki;

6) wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Iub
ustugowego:

a)w przypadku dachu stromego - nie wiecej niz 9,5 m,

b)w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 8 m;

7) dachy strome lub ptaskie, przy czym stosowanie jednakowych
dachéw dla zabudowy na dziatce;

8) wysokos¢ budynku garazowego albo gospodarczego - nie wiecej niz
5m;



9) w przypadku dachu stromego pokrycie dachu - dachéwkg Iub
materiatem dachdéwko-podobnym; szerokosc¢ elementéw
zmieniajgcych powierzchnie potaci dachu, z wyjatkiem komindéw -
nie wiecej niz 50% diugosci potaci, na ktorej je umieszczono;
10) wysokos$c¢ ogrodzenia:
a)od strony terenéw drog publicznych dojazddow i dojs¢ - nie wiecej
niz 1,50 m, w tym w czesci powyzej wysokosci 0,40 m wylgcznie
ogrodzenia azurowe, uzupetnione pnaczami lub zywoptotem, z
zastrzezeniem lit. c,

b) pozostatych - nie wiecej niz 1,80 m,

c)dopuszczenie lokalizacji ogrodzen petnych o wysokosci do 2,0 m
od strony ul. Wrzesinskiej;

11) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych 6
KD-L, 22 KD-D, 23 KD-D, 24 KD-D oraz 29 KD-D, przy czym dla
dziatek naroznych z drogi o nizszej klasie, z uwzglednieniem pkt 12;

12) zakaz lokalizacji nowych zjazdéow z ul. Wrzesinskiej - poza
granicami planu;

13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 23 pkt 8.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektédw matej architektury, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

2) usytuowanie Scian budynku garazy albo budynku gospodarczego
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkq;

3) umieszczenie na elewacji budynku, na wysokosci kondygnaciji
parteru, szyldow, zgodnie z przepisami odrebnymi, o powierzchni
tacznej do 2 m?;

4) umieszczenie na ogrodzeniu dziatek od strony terendw drdg
publicznych Ilub na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji
parteru szyldéw i tablic informacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi; o powierzchni tacznej do 2 m?

5) zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
ustugowych oraz lokalizacje nowych, z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu negatywnego
oddziatywania drogi krajowej nr 15, pod warunkiem zabezpieczenia
przed ucigzliwosciami wywotanymi ruchem drogowym;

6) lokalizacje przegréd przeciwhatasowych;

7) lokalizacje urzadzen reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 6
m?i wysokoéci gornej krawedzi nie wyzszej niz 5 m.

3. Ustala sie zakaz wydzielania nowych dziatek.
4. Zakaz wydzielania nowych dziatek, o ktérym mowa w ust. 3 nie
dotyczy wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz



wydzielenia dziatek w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami, z zastrzezeniem, ze pozostate, powstate w wyniku
tego podziatu i potaczenia dziatki musza umozliwia¢ lokalizacje
zabudowy z zachowaniem zasad i parametrow zagospodarowania
okreslonych w ust. 1.

§ 10. 1. Na terenie zabudowy ustugowej oswiaty, sportu i rekreacji,
oznaczonym na rysunku symbolem UO ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty, nauki, kultury,
sportu i rekreacji;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem;

3) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 35% powierzchni
dzialki;

5) wysokos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 12 m;

6) dachy strome lub ptaskie, przy czym stosowanie jednakowej formy
dachdéw na catym terenie z preferencjg dachow ptaskich;

7) w przypadku dachu stromego pokrycie dachu - dachéwka lub
materiatem dachdéwko-podobnym; szerokosc¢ elementéw
zmieniajgcych powierzchnie pofaci dachu, z wyjatkiem komindéw -
nie wiecej niz 50% diugosci potaci, na ktorej je umieszczono;

8) lokalizacja akcentu urbanistycznego w miejscu oznaczonym
odpowiednim symbolem na rysunku, zintegrowanego z brytg
budynku w postaci: Swietlika, wyniesienia, zastosowania
odmiennego materiatu, zréznicowania elewacji itp; wysokos¢ nie
mgie przekracza¢ 15 m, a powierzchnia w rzucie poziomym 350
m=;

9) lokalizacja obiektéw matej architektury, placu zabaw, boisk, biezni,
kortdow tenisowych i innych plenerowych urzadzen sportowych i
rekreacyjnych;

10) ogrodzenia azurowe, odpowiadajqce formg, materiatem i
kolorystykg zabudowie kubaturowej dziatki, o wysokosci do 1,5 m;

11) obstuga komunikacyjna z terenéw 3 KD-L i 20 KD-D,;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 23 pkt 8.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdéw i dojs¢;

2) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 5000 m?.



§ 11. 1. Na terenie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem jako
funkcji uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonym na rysunku symbolem 5 U/MN ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej i handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nie wiecej niz 200 m?; z dopuszczeniem
jako funkcji uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie wolno stojacym;

3) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego,
albo mieszkalno-ustugowego albo mieszkalnego z dopuszczeniem
lokalizacji jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo
gospodarczo-garazowego;

4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni
dzialki;

6) wysokos¢ budynku ustugowego, mieszkalno-ustugowego lub
mieszkalnego:

a)w przypadku dachu stromego - nie wiecej niz 9,5 m,

b)w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 8 m;

7) wysoko$¢ budynku garazowego albo gospodarczego albo
gospodarczo-garazowego - nie wiecej niz 5 m;

8) dachy strome lub ptaskie, przy czym stosowanie jednakowej formy
dachéw w obrebie dziatki; w przypadku dachu stromego pokrycie
dachu - dachowkg lub materiatem dachdwko-podobnym; szerokos¢
elementéw zmieniajacych powierzchnie pofaci dachu, z wyjatkiem
komindw - nie wiecej niz 50% diugosci potfaci, na ktorej je
umieszczono;

9) wysokos¢ ogrodzenia:
a)od strony terenéw drég publicznych dojazdéw- nie wiecej niz 1,50

m, w tym w czesSci powyzej wysokosci 0,40 m wylgcznie
ogrodzenia azurowe, uzupetnione pngczami lub zywoptotem,

b) pozostatych - nie wiecej niz 1,80 m,

10) obstuga komunikacyjna z przylegtych terendw drég publicznych 2
KD-L i 20 KD-D;

11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 23, pkt 8 i 9.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektdw matej architektury, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

2) usytuowanie scian budynku garazy albo budynku gospodarczego



albo gospodarczo-garazowego bezposrednio przy granicy z

sgsiednig dziatkqy;

3) umieszczenie na elewacji budynku, na wysokosci kondygnaciji
parteru, szyldéw, o powierzchni tacznej do 2 m?;

4) lokalizacje urzadzen reklamowych wytacznie od strony drdg
publicznycho powierzchni nie wiekszej niz 6 m?i wysokosci gdérnej
krawedzi nie wyzszej niz 5 m;

5) umieszczenie na ogrodzeniu dziatek od strony terendéw drdg
publicznych szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni nie
wiekszej niz 2 m?;

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zakaz wydzielania
nowych dziatek.

4. Zakaz wydzielania nowych dziatek, o ktérym mowa w ust. 3 nie
dotyczy wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dziatek w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami, z zastrzezeniem, ze pozostate, powstate w wyniku
tego podziatu i potaczenia dziatki musza umozliwia¢ lokalizacje
zabudowy z zachowaniem zasad i parametréw zagospodarowania
okreslonych w ust. 1.

8§ 12. 1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala sie nastepujqce parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektow dla prowadzenia ustug wytgcznie
nieucigzliwych, z dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy nie wiecej niz 600 m?;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem, przy czym dla terenéw 3 U i 4 U lokalizacja nowych
budynkdéw w odlegtosci nie mniejszej niz 30 m od krawedzi drogi
krajowej - ul. Wrzesinskiej, poza obszarem planu;

3) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni
dziaftki;

5) wysokos¢ budynku - nie wiecej niz 10 m;

6) dachy strome lub ptaskie, przy czym stosowanie jednakowej formy
dachdéw w obrebie dziatki;

7) lokalizacja akcentu urbanistycznego na terenach 1 U i 2 U w
miejscu oznaczonym odpowiednim symbolem na rysunku,
zintegrowanego z brylg budynku w postaci: Swietlika, wyniesienia,
zastosowania odmiennego materiatu, zréznicowania elewacji itp; o
wysokosci nie przekraczajagcej 12 m, a powierzchni w rzucie



poziomym nie wiekszej niz 350 m?;

8) wysokos¢ ogrodzenia:

a)dziatek od strony terenéw drég publicznych, terendéw drég
wewnetrznych oraz terendéw infrastruktury technicznej - nie wiecej
niz 1,80 m, w tym w czesci powyzej wysokosci 0,40 m wytgcznie
ogrodzenia azurowe, uzupetnione pnaczami lub zywoptotem z
zastrzezeniem lit. c,

b) pozostatych - nie wiecej niz 2 m,

c)dopuszczenie lokalizacji ogrodzen petnych o wysokosci 2,0 m na
terenach 3U i 4U od strony ul. Wrzesinskiej;

10) obstuga komunikacyjna terenu:

a)1l U z terenéw 4 KD-L, 10 KD-D, 12 KD-D;
b)2 U z terenu 18 KD-D;

c)3 U z terendw 2 KD-Z, 9 KD-L, 10 KD-L,
d)4 U z terenu 6 KD-L;

11) dla terenéw 3 U i 4 U zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z ul.
Wrzesinskiej - poza granicami planu;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 23 pkt 8 i 9.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) dojazddéw i dojs¢;

3) sieci infrastruktury technicznej;

4) na terenach 3 Ui 4 U lokalizacjeprzegréd przeciwhatasowych;

5) pojemnikow na selektywng zbiorke odpadéw.

3. Na terenie 3 U, dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektéw magazynowych;

2) zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego, pod warunkiem
zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu pochodzacego ze
zrodet zewnetrznych, w pomieszczeniach wymagajacych ochrony
akustycznej.

4. Dopuszczenie wydzielenia dziatek nie mniejszych niz 3000 m?.

8§ 13. 1. Na terenach zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1 ZP/U, 2 ZP/U, 3
ZP/U, 4 ZP/U, 5 ZP/U, 6 ZP/U, 7 ZP/U ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa - ustugi

nieucigzliwe, place zabaw, boiska, plenerowe urzadzenia sportowe i

rekreacyjne, Sciezki piesze i rowerowe, dojazdy do obiektdw,



obiekty matej architektury, obiekty sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 3 i 10 oraz ust. 2 pkt 1i 2;

3) na terenach 6ZP/U oraz 3 ZP/U, na terenie dziatki nr 1 ark. 112
dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi pasazerow
komunikacji zbiorowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

5) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki;

6) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni
dzialtki;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy -12 m;

8) stosowanie dachéw ptaskich albo stromych;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtych terendw drég publicznych;

10) sytuowanie stanowisk postojowych zgodnie z § 23pkt 8.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez zmiany obrysu
$cian zewnetrznych;

2) lokalizacje lokalu mieszkalnego o powierzchni nie przekraczajgcej
49% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie wiecej
niz 150 m?;

3) umieszczenie od strony terendéw drdég publicznych szyldéw i tablic
informacyjnych, o powierzchni nie wiekszej niz 4 m?;

4) podziat terendw na dziatki nie mniejsze niz 2000 m?;

5) wydzielenie dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej i drogi
oraz wydzielenie dziatek w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami.

8 14. 1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku

symbolem ZP ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) urzadzenie zielenig trawiastg z lokalizacjg zadrzewien i zakrzewien;

2) zagospodarowanie terenu w powigzaniu funkcjonalnym z
zagospodarowaniem terenu UO;

3) urzadzenie miejsc zabaw dla dzieci;

4) zakaz lokalizacji zjazdéw dla samochodow;

5) zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych;

6) dopuszczenie usytuowania drég dla ruchu pieszego i rowerowego.
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) pozostawienie na catosci lub czesci terenu zieleni naturalnej, tj.
niekultywowanych drzew, krzewow, ziotorosli i traworosli;

2) lokalizacje plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 24;

4) przytaczenie czesci terenu w pasie o szerokosci nie wiecej niz 10 m



jako przedtuzenie dziatek nr: 82, 83, 84, ark. 113, obreb Gniezno,
na terenie 21 MN graniczacych z terenem ZP.

§ 15. 1. Na terenach laséw, oznaczonych na rysunku symbolami 1

ZL, 2 ZL ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku przy duktach lesnych przeznaczonych dla
ruchu pieszego i rowerowego;

2) realizacje w porozumieniu z wiascicielem lasu, takich budowli i
urzadzen jak:
a)dukty lesne przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego;
b)drogi techniczne dla stuzb lesnych,
c)mostki i estakady zwigzane z obiektami, o ktérych mowa w pkt

a-b,
d)urzadzenie melioracji wodnych,
e) sieci infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje w miejscach polan wypoczynkowych, placow gier i zabaw
dla dzieci, miejsc biwakowych, parkingéw rowerowych, obiektéw
matej architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych

§ 16. 1. Na terenach drdég publicznych, oznaczonych na rysunku
symbolami 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, 4 KD-Z, 1 KD-L, 2 KD-L, 3
KD-L, 4 KD-L, 5 KD-L, 6 KD-L, 7 KD-L, 9 KD-L, 10 KD-L, 1 KD-D,
2 KD-D, 3 KD-D, 4 KD-D, 5 KD-D, 6 KD-D, 7 KD-D, 8 KD-D, 9
KD-D, 10 KD-D, 11 KD-D, 12 KD-D, 13 KD-D, 14 KD-D, 15 KD-D,
16 KD-D, 17 KD-D, 18 KD-D, 19 KD-D, 20 KD-D, 21 KD-D, 22
KD-D, 23 KD-D, 24 KD-D, 25 KD-D, 26 KD-D, 27 KD-D, 28 KD-D,
29 KD-D, 30 KD-D, 31 KD-D, 32 KD-D, 33 KD-D, 1 KD-X, 2 KD-X,
3 KD-X, 4 KD-X ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania budowli oraz zagospodarowania terenu:

1) klase zbiorczg dla drég sytuowanych na terenach 1 KD-Z, 2 KD-Z,

3 KD-Z, 4 KD-Z;

2) klase lokalng dla drég sytuowanych na terenach 1 KD-L, 2 KD-L, 3

KD-L, 4 KD-L, 5 KD-L, 6 KD-L, 7 KD-L, 9 KD-L, 10 KD-L;

3) klase dojazdowg dla drog sytuowanych na terenach 1 KD-D, 2

KD-D, 3 KD-D, 4 KD-D, 5 KD-D, 6 KD-D, 7 KD-D, 8 KD-D, 9

KD-D, 10 KD-D, 11 KD-D, 12 KD-D, 13 KD-D, 14 KD-D, 15



KD-D, 16 KD-D, 17 KD-D, 18 KD-D, 19 KD-D, 20 KD-D, 21
KD-D, 22 KD-D, 23 KD-D, 24 KD-D, 25 KD-D, 26 KD-D, 27
KD-D, 28 KD-D, 29 KD-D, 30 KD-D, 31 KD-D, 32 KD-D, 33
KD-D, 1 KD-X, 2 KD-X, 3 KD-X, 4 KD-X;

4) szerokos¢ drég publicznych w liniach rozgraniczajacych od 14 m do
30 m dla drog klasy zbiorczej, od 12 m do 20 m dla drég klasy
lokalnej, od 3 m do 15 m dla drég klasy dojazdowej, zgodnie z
rysunkiem;

5) sytuowanie na terenach 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, 4 KD-Z jezdni,
Sciezek rowerowych i chodnikodw,

6) sytuowanie na terenach 1 KD-L, 2 KD-L, 3 KD-L, 4 KD-L, 5 KD-L,
6 KD-L, 7 KD-L, 9 KD-L, 10 KD-L jezdni i chodnikodw,

7) sytuowanie na terenach 1KD-D - 33KD-D jezdni i chodnikéw lub
pieszo-jezdni,

8) sytuowanie na terenach 1 KD-X, 2 KD-X, 3 KD-X, 4 KD-X drogi
dla ruchu pieszego i rowerowego,

9) sytuowanie na skrzyzowaniu sie drég 1 KD-Z - 2 KD-Z - 3 KD-Z
oraz 3 KD-Z - 4 KD-Z - 7 KD-L - 2 KD-D skrzyzowania typu
rondo;

10) zakaz sytuowania na terenach 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, 4 KD-Z
przyulicznych stanowisk postojowych;

11) sytuowanie na terenach 2 KD-D, 28 KD-D, 29 KD-D placu do
zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu ulicy;

12) sytuowanie zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sytuowanie na terenach 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, 4 KD-Z
przystankéw autobusowych w formie zatok w przypadku
wyznaczenia trasy komunikacji publicznej;

14) zastosowanie na terenach 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, 4 KD-Z
Srodkdw  technologicznych, technicznych i  organizacyjnych
zmniejszajagcych poziom hatasu do wartosci co najmniej
dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) sytuowanie na skrzyzowaniu sie drog 5 KD-L - 5 KD-D - 7 KD-D, 7
KD-D - 8 KD-D - 9 KD-D, 3 KD-L - 13 KD-D, 1 KD-L - 5 KD-L, 6
KD-L - 21 KD-D skrzyzowania typu mini rondo.

2) stosowanie na terenach 1 KD-D - 33 KD-D rozwigzan typu strefa
zamieszkania, w szczegdlnosci zatamania osi jezdni lub
pieszo-jezdni, przesuniecia wlotédw na skrzyzowaniach, wyniesienia
skrzyzowan.

8§ 17. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku



symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW ustala

sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budowli oraz

zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie pieszo-jezdni lub stosowanie rozwigzan typu strefa
zamieszkania;

2) sytuowanie placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu
drogi;

3) szerokos¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m
do 10 m zgodnie z rysunkiem.

§ 18. Na terenach obiektdw elektroenergetycznych, oznaczonych
na rysunku symbolami 1 E, 2 E, 3 E, 4 E ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania budowli oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja stacji transformatorowej SN/nn;

2) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejgcych stacji;

3) wysokos¢ stacji nie wiekszg niz 3,6 m;

4) powierzchnia zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki;

5) linia zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od granicy
frontowej dziatki od strony drogi publicznej;

6) dach dowolny;

7) sytuowanie sieci infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie zagospodarowania zielenig;

9) dostep do przylegtej drogi publicznej.

§ 19. Na terenach obiektdw kanalizacyjnych, oznaczonych na
rysunku symbolami 1 K, 2 K, 3 K ustala sie nastepujace parametry i
wskazniki ksztattowania budowli oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie przepompowni Sciekdw komunalnych;
2) sytuowanie sieci infrastruktury technicznej;
3) w przypadku przepompowni haziemnej:

a) wysokos¢ nie wieksza niz 2,5 m;

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki;

c)linia zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od granicy

frontowej dziatki od strony drogi publicznej;
4) dopuszczenie zagospodarowania zielenia.

§ 20. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, ze wzgledu na ich nie wystepowanie na obszarze
objetym planem.



§ 21. W planie nie okresla sie:

1) terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséow odrebnych;

2) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem.

§ 22. W zakresie szczegdlnych warunkéow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru szczegdlnej ochrony
wod powierzchniowych - zlewni chronionej rzeki Weilny oraz
znacznych zasobéw wod podziemnych w  obrebie pietra
czwartorzedowego poprzez:
a)zakaz zrzutu s$ciekéw do gruntu,
b)zakaz sktadowania odpaddw,
c)zagospodarowanie zielenig powierzchni biologicznie czynnych na

poszczegdlnych dziatkach;

2) zakaz lokalizacji budynkdw na terenach oznaczonych na rysunku
symbolami 1 ZL, 2 ZL, ZP;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajgcych z
przebiegdw i obszarow oddziatywania sieci infrastruktury
technicznej;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacej sieci melioracyjnej, w
przypadku jej naruszenia -odtworzenie przecietych ciggow
drenarskich, ich odbudowy Ilub przebudowy w sposéb gwarantujacy
ich dalszq eksploatacje, w uzgodnieniu z wifasciwym terenowo
organem administracji rzadowej i samorzadowej;

5) nakaz wykonania badan geotechnicznych okreslajacych nos$nosé
gruntéw i warunki fundamentowania przy posadawianiu budynkdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) do czasu realizacji drogi 2 KD-Z zachowanie skrzyzowania drogi 10
KD-L z ul. Wrzesinskg - poza granicami planu.

8§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgqcych droég publicznych, zgodnie z
rysunkiem;

2) zachowanie ciggfosci powigzan elementéw pasa drogowego, w
szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikédw w granicy
obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym z
uwzglednieniem pkt 3;



3) brak potaczenia jezdni na terenie 10 KD-L z jezdnig ul. Wrzesinskiej
- poza granicami planu, z zastrzezeniem § 22 pkt 6;

4) zachowanie istniejqcej infrastruktury transportowej Z
dopuszczeniem jej rozbudowy lub przebudowy zgodnie z
ustaleniami planu;

5) stosowanie parametrow jezdni chodnikéw, sSciezek rowerowych i
innych elementéw infrastruktury transportowej zgodnie =z
przepisami odrebnymi;

6) sytuowanie sciezek rowerowych jako ciggi wydzielone od chodnikéw
z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych;

7) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z koniecznosci
oSwietlenia terenéw komunikacji;

8) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych w
tgcznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdg dziatke w zabudowie jednorodzinnej,

b)3 stanowiska na kazdg dziatke w zabudowie jednorodzinnej, w
przypadku przeznaczenia lokalu uzytkowego na funkcje ustugowg,

c)3 stanowiska na kazde 100 mZ?powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej lub 3 stanowiska na 10 zatrudnionych z wytgczeniem
ustug oswiaty,

d) 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w ustugach oswiaty,

e) 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 korzystajacych z terendéw
sportu i rekreacji, przy czym stanowiska postojowe powinny byc¢
zlokalizowane na dziatce zajmowanej przez obiekt lub za zgodq jej
uzytkownika - na dziatce sgsiedniej.

9) dla obiektdw wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi
zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju w granicach terendw;

10) dopuszczenie zachowania istniejacych i lokalizacji planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 24.

8 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem jej rozbudowy, przebudowy i remontu;

2) dopuszczenie usuniecia kolizji projektowanych obiektéw
budowlanych z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej
na terenach drég publicznych, w szczegdlnosci sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i cieplnej zgodnie z ustaleniami planu i



przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizowania przytqczy do sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wode pitng wytacznie z sieci wodociggowej;

6) odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikdw bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie Sciekow w postaci wéd opadowych lub roztopowych
z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
wod lub do gruntu z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

8) zagospodarowanie czystych wdéd opadowych lub roztopowych w
granicach witasnej dziatki, z dopuszczeniem ich retencjonowania lub
wtdérnego wykorzystania do celéw bytowo-gospodarczych;

9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakaz stosowania piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo state z
wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

12) zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng Z sieci
elektroenergetycznej;

13) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako
kablowych sytuowanych na terenach komunikacji;

14) dopuszczenie podtgczenia do sieci telekomunikacyjnej;

15) lokalizacje urzadzen i sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

16) dopuszczenie stosowania w celu zuzycia na potrzeby witasne, w
indywidualnych  systemach grzewczych, przy uwzglednieniu
przepisdbw odrebnych, energii pochodzacej od promieniowania
stonecznego oraz od ciepta skumulowanego pod powierzchnig ziemi.

§ 25. Nie okresla sie sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 26. Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 27. Wykonanie wuchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NA OSIEDLU
PUSTACHOWA II W GNIEZNIE

grafika
ZALACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NA
OSIEDLU PUSTACHOWA II W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2012 r. Nr 647) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu
w terminieod 12.11.2008r. do 10.12.2008 r. W ustawowym terminie
wptyneto pietnascie uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Gniezna i ostatecznie: 1 uwaga zostata uwzgledniona, 10 uwag
uwzgledniono czesciowo i 4 nieuwzgledniono.

8§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w terminie okreslonym w § 1:
1. Uwaga wniesiona przez: Bogumite Czechowicz i Franciszka
Sikorskiego
Tres¢ uwagi:
1. Przeznaczenie pod budowe domkéw  jednorodzinnych
nieruchomosci nr 4,przy ulicy Wrzesinskiej
2. Przeznaczenie pod budowe domkéw  jednorodzinnych
nieruchomosci 1/1przy ul. Pétwiejskiej
3. Przeznaczenie pod budowe domkoéw  jednorodzinnych
nieruchomosci 63 i 64przy ul. Traugutta
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
ad 1) Konieczno$¢ wyznaczenia drogi publicznej 3KD-Z klasy
zbiorczej, pozostaty teren z dziatki nr 4 "dotaczono" do terendow



zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (32MN i 23 MN), droge

28KD-D i teren zabudowy ustugowej 3U, z uwagi na klase drogi

3KD-Z nie byto mozliwosci przeznaczenia potudniowej czesci dziaftki

nr 4 na zabudowe mieszkaniowg, bowiem obstuga komunikacyjna

musiataby odbywaé sie od drogi klasy zbiorczej, a bytoby to

niezgodne z przepisami § 9 ust.1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra

Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie

warunkow, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 ze zmianami),

ad 2) nie dotyczy obszaru planu Pustachowa II,

ad 3) nie dotyczy obszaru planu Pustachowa II

. Uwaga wniesiona przez: Matgorzate Kazimierzowskg

Tres¢ uwagi:

1. Przeznaczenie terenu 23MN na cele mieszkaniowo-ustugowe

2. Ustalenie powierzchni zabudowy do 75% powierzchni dziatki - w
tym budynkii utwardzone place

3. Ustalenie powierzchni zieleni nie mniej niz 25 % powierzchni
dziatki,

4. Wykreslenie zakazu umieszczania reklam, okreslenie pozostatych
warunkow zabudowy jak dla terenu 4U,

5. Okreslenie pozostatych warunkéw zabudowy jak dla terenu 4U

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

- nieuwzgledniona w pkt: 1, 2i5

- uwzgledniona w pkt: 3i 4

Uzasadnienie:

ad 1) uwaga uwzgledniona czeSciowo - dopisano ustalenie o

dopuszczeniu zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych i ustugowych oraz lokalizacji nowych, z

pomieszczeniami nie przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w strefie

od 25do 70 m od krawedzi drogi krajowej z uwagi na ograniczone

mozliwosci zachowania odpowiedniego komfortu akustycznego od

drogi krajowej i wymagania GDDKIiA,co do lokalizacji budynkéw,

ad 2) Ustalenie planu dotyczace powierzchni zabudowy dotyczy

tylko budynkoéw, a nie utwardzonych placéw, z tego powodu

powierzchnia zabudowy zostanie ustalona na 50% powierzchni

dziafki,

ad 5) czesciowo, tylko w zakresie dopuszczenia ustug w strefie do

70 m od krawedzi drogi krajowej.

. Uwaga wniesiona przez: F.H. Roman Przyborski

Tres¢ uwagi:

1. Przeznaczenie terenu 23MN na cele mieszkaniowo-ustugowe,



2. Ustalenie powierzchni zabudowy do 75% powierzchni dziatki - w
tym budynkii utwardzone place,

3. Ustalenie powierzchni zieleni nie mniej niz 25 % powierzchni
dziatki,

4. Wykreslenie zakazu umieszczania reklam,

5. Okreslenie pozostatych warunkéw zabudowy jak dla terenu 4U.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

- nieuwzgledniona w pkt: 1, 2i5

- uwzgledniona w pkt: 3i 4

Uzasadnienie:

ad 1) uwaga uwzgledniona czeSciowo - dopisano ustalenie o

dopuszczeniu zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych i ustugowych oraz lokalizacji nowych, z

pomieszczeniami nie przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w strefie

od 25do 70 m od krawedzi drogi krajowej z uwagi na ograniczone
mozliwosci zachowania odpowiedniego komfortu akustycznego od
drogi krajowej i wymagania GDDKIiA, codo lokalizacji budynkéw,

ad 2) Ustalenie planu dotyczace powierzchni zabudowy dotyczy

tylko budynkoéw, a nie utwardzonych placéw, z tego powodu

powierzchnia zabudowy zostanie ustalona na 50% powierzchni
dziafki,

ad 5) uwaga uwzgledniona czesciowo - tylko w zakresie

dopuszczenia ustug w strefie do 70 m od krawedzi drogi krajowej.

. Uwaga wniesiona przez: Henryka Le$nego

Tres¢ uwagi:

Whniosek o zmiane §11 ust. 2 pkt 3

1. Przepis ten w pierwszym zadaniu zawiera omyike pisarskg
polegajacq na dwukrotnym podaniu nazwy 1ZP/U. Z kolei w
poszczegolnych jego punktach odrdznia sie oznaczenie
symbolami 1ZP/U i 2ZP/U.

2. Dla obszaru stanowigcego obecnie gospodarstwo rolne,
okreslonego jako obszar 2ZP/U dopuszcza sie podziat o
powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m2. Zaden przepis prawa
nie wymusza okreslenia takiej powierzchni. Okreslenie tak duzej
minimalnej powierzchni przysztego podziatu jest decyzjg
planistyczng Miasta Gniezna. Powoduje ona, iz faktycznie nie
bedzie mozna dokonac podziatu, a przez to zagospodarowac
terenu oznaczonego symbolem 2ZP/U. W rejonie Gniezna nie
wystepujg bowiem ustugodawcy, ktorzy zgtaszaliby tak duze
zapotrzebowanie na grunt pod dziatalno$¢ ustugowq. Poza tym w
kontekscie przewidzianych w projekcie rodzajéw dziatalnosci



mozliwych w przysztosci do wykonywania na tym obszarze,
trudno  sobie wyobrazié ustugodawce, ktory bytby
zainteresowany powierzchnig gruntu o minimalnej wielkosci
5.000 m?

. Zmiana § 11 ust. 2 pkt 2 poprzez dopuszczenie mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej potgczonej z ustugami nieucigzliwymi.
Zapis taki bedzie zgodny z zapisami Studium zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru oraz faktyczng zabudowag
przestrzenng. Na stronie nr 66 studium przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Gnieznie z 19.10.2006r. nr LIV/588/2006 wskazano

nastepujace przeznaczenie: "Oznaczenie UZE, PZE i MZE
zastosowano w odniesieniu do istniejgcych terenéw ustug,
przemystu i urzadzen komunalnych oraz zabudowy

mieszkaniowej, ktore potozone sg w obrebie chronionych
systemow dolinnych". W tym miejscu wskazac¢ nalezy, iz na
obszarze 2ZP/U, ktérego dotyczy moj wniosek, nie wystepuje w
ogdle obszar, na ktérym Swiadczone bytyby obecnie jakiekolwiek
ustugi, czy tez przemyst. Jest to obszar na ktérymi prowadzone
byto gospodarstwo rolne wraz z istniejacq zabudowg
mieszkaniowq. Stad tez w oparciu o w/w zapisy studium
zagospodarowania dopuszczalne jest wprowadzenie na obszarze
oznhaczonym kodem 2ZP/U, nieintensywnej  zabudowy
mieszkaniowej potaczonej nieucigzliwymi ustugami. Poza tym
dopuszczenie zabudowy ustugowej nie znajduje réwniez
uzasadnienia gospodarczego. Zazwyczaj bowiem wiasciciele
zaktaddéw ustugowych poszukujg terendéw na ktorych beda mogli
zamieszka¢ w bezposrednim sasiedztwie nalezgcych do nich
zaktadéw, aby mdc w ten sposdéb zapewnié ich bezpieczenstwo.
Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej nie stanowi zadnego
zagrozenia dla planowanej dziatalnosci ustugowej oraz dla
otoczenia obszaru 2ZP/U. O faktycznej mozliwosci wybudowania
jakiegokolwiek budynku mieszkaniowego w sasiedztwie np.
zaktadu ustugowego bedq decydowaty normy techniczne w
budownictwie. Plan zagospodarowania przestrzennego wyznacza
jedynie kierunek zabudowy przestrzennej, a nie lokalizacje
konkretnych obiektéw budowlanych.

Poza tym dopuszczenie jedynie zabudowy ustugowej, przy
podstawowej kwalifikacji zabudowa w zieleni stanowi w mojej
ocenie naduzycie wtadztwa planistycznego Miasta Gniezna. W
§11 projektu planu wskazano na podstawowe przeznaczenie -
zielen parkowa (8§11 ust. 1 pkt 1). Taki zapis planu stanowi



realizacje zadania wtasnego obowigzkowego Miasta Gniezna na
gruncie prywatnym, bez wyznaczenia w projekcie planu obszaru
przestrzeni publicznej. Zgodnie z art. art. 7 ust. 2 pkt 10 i 12
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), do zadan wiasnych
gminy naleza zadania zakresu kultury fizycznej i turystyki, w
tym terendw rekreacyjnych oraz zieleni gminnej i zadrzewien.
Dlatego wnhosze o zmiane § 11 ust. 2 pkt 2 i 3 przedstawionego
projektu uchwatyw sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej na osiedlu Pustachowa II w Gnieznie, poprzez
dopuszczenie podziatu terenu na dziatki nie mniejsze niz 2.500
m2oraz dopuszczenie jakiejkolwiek ~mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto podkresla sie niekonsekwencje projektu
planu. Na obszarze, stanowigcym peryferia miasta, przyjeto
wymaodg podziatu na dziatki o minimalnej powierzchni 5.000 m?. Z
kolei na obszarze okreslonym 4U przylegajagcym do ulicy
Wrzesinskiej dopuszczono mozliwos¢é podziatu na dziatki o
minimalnej powierzchni 3000 m?.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

- nieuwzgledniona w pkt: 3

- uwzgledniona w pkt: 1, 2,415

Uzasadnienie:

ad 3) uwaga uwzgledniona w czesci - plan dopuszcza zachowanie

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ponadto wprowadzony

zostanie zapis o dopuszczeniu lokalizacji lokalu mieszkalnego o

powierzchni nie przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej

budynku ustugowego, jednak nie wiecej niz 150 m?;

ze wzgledu na koniecznos$¢ zgodnosci ze studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna nie

ma mozliwosci przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna.

. Uwaga wniesiona przez: Andrzeja Weydmanna i Krzysztofa

Weydmanna

Tres¢ uwagi:

Prosba o zmiane tresci uchwaty dotyczaca dziatek nr 1/8 i 4, ktore

sq objete terenemo symbolu 5ZP/U dla umozliwienia budowy

budynkdw o charakterze ustugowymz dopuszczeniem lokalizacji

domu mieszkalnego.

Na terenie dziatek 1/8 i 4 istnialo gospodarstwo rolne z

zabudowaniami. Wynika z tego, ze teren mimo trudnego



uksztattowania terenu nadaje sie do zabudowy. Na dowdd,ze taka
zabudowa istniata - mapa geodezyjng z pokazang zabudowa.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Uwaga uwzgledniona w czesci - wprowadzony zostanie zapis o
dopuszczeniu zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i
dopuszczeniu lokalizacji lokalu mieszkalnego o powierzchni nie
przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
jednak nie wiecej niz 150 m?; ze wzgledu na konieczno$¢ zgodnosci
ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gniezna nie ma mozliwosci przeznaczenia
terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

. Uwaga wniesiona przez: Anete Burdzinskg

Tres¢ uwagi:

1. Brak zgody na zaproponowany podziat dziatek 1/6 arkusz mapy
114, Gnieznoul. Leszczynowa pow.1,41,55 ha oraz dziatka nr 1
arkusz mapy 112 pow. 2.21.90 ha, Brak zgody na podziat dziatki
nr 1 arkusz mapy 112 ul. Pustachowska o obszarze 2.21.90 ha
zostata tak podzielona tj. czes¢ na 5 dziatek budowlanych, czes¢
na droge szerokosci 20 m, a pozostate na cele ustugowe z
przewagq zieleni. Jak mozna wydzieli¢ przy samym lesie pas
zieleni. Sam las stanowi znaczng czes¢ zieleni. Pytanie kto kupi
dziatki, ktore beda graniczy¢ z czescig ustugowg, nie wiadomo
jaka? Wniosek z tego nasuwa sie prosty, ze z 2.21 ha miasto
wyznacza tylko 0,5 hana zabudowe, a reszte na co? Taki podziat
jest krzywdzacy dla wiascicieli, znacznie obniza to wartos¢ tej
ziemi, ktore przeszta z dziadkéw, ktérzy tam wiozyli wiasny trud
i ciezka prace. Ten sam problem dotyczy drogi. Doskonale
wiemy, ze droga nigdy tam nie bedzie przebiegaé. Droga ta byta
wyznaczona 30 lat temu miata dotyczy¢é "Osiedla Kokoszki",
ktére nigdy nie powstato i nie powstanie, o czym wszystkim jest
wiadomo. Zabiera sie nam potowe ziemi na co$ co nigdy nie
bedzie zrealizowane. Wszyscy mieszkancy Gniezna wiedzg, ze
obwodnica zostata wyznaczona w innym miejscu i droga tam
nigdy nie powstanie.

2. Na tej czesci ziemi ma by¢ postawiony stup wysokiego napiecia -
brak na to zgody witascicieli nieruchomosci.

3. Jezeli tej drugiej czesci za drogg na mozna wydzieli¢ w catosci na
zabudoweto prosimy o zmiane (zapisu w projekcie planu) z
terenu zieleni urzadzonejz dopuszczeniem zabudowy ustugowej
na dopuszczenie zabudowy mieszkaniowejw ramach ustug.



Dziatka 1/6 arkusz mapy 114 ul. Leszczynowa o po w. 1,41 ha
zostata przeznaczona w catosci na cele ustugowe z przewaga
zieleni. Zastanawiamy sie nad tym podziatem nie uzasadnionym.
Dlaczego od strony ul. Wrzesinskiej, powstaty osiedla domkoéw
jednorodzinnych, ktére tez graniczg z lasem, sq w ten sam
spos6b usytuowane jak nasza dziatka. Pytanie, dlaczego tam
wiasciciele nie borykali sie z takimi problemami jak my i
otrzymali zgode na zabudowe domkow jednorodzinnych.
Pragniemy zaznaczy¢, ze dziatka nasza nie ma nic wspdlnegoz
lasem. Wiadomym jest, ze dziatka ta graniczy z lasem droga i
jezeli nie byta uprawiana przez 15 lat porosta samosiejkami, a
nie drzewami wartosciowymi, ktére stanowig straty dla miasta.
Dlatego tez prosimy o zmiane (zapisu w projekcie planu)z terenu
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej na
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w ramach ustug.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
ad 1) Podziat nieruchomosci wynika z ustalonego w planie
przeznaczenia terenu.
Dla nieruchomosci bedacej przedmiotem uwagi przypisane zostato
przeznaczenie zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, tj. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, droga publiczna klasy zbiorczej
(realizacja celu publicznego) oraz tereny zieleni urzadzonejz
dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Natomiast w planie
dopuszczony jest podziat na dziatki budowlane tylko o okreslonych
parametrach. Na rysunku podziat na dziatki jest tylko propozycjg
(nie jest to ustalenie obligatoryjne, natomiast w § 8 ust. 2 pkt 5 lit.
b - okreslono wielko$¢ nowych dziatek na nie mniejsza niz 800 m?,
a 2w przypadku lokalizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym - 400
m-.
Po uchwaleniu planu, w sytuacji gdy nie bedzie mozna korzystac
dopuszczony jest z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy,
wiasciciele bedg mogli skorzystaé z zapisu art. 36 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
ad 2) Lokalizacja stacji uwarunkowana jest przewidywanym
przysztym zagospodarowaniem i racjonalnoscig obstugi.
ad 3) Uwaga uwzgledniona w czesci - wprowadzony zostanie zapis o
dopuszczeniu na terenie 3ZP/U lokalizacji lokalu mieszkalnego o
powierzchni nie przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego, jednak nie wiecej niz 150 m?;ze wzgledu na



konieczno$¢ zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna nie ma

mozliwosci przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

. Uwaga wniesiona przez: Joanne i Kazimierza Goske

Tres¢ uwagi:

Zachowanie statusu dziatek rzemiesiniczo-handlowych

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona czesciowo. Nie znajduje uzasadnienia

przeznaczenia dziatki nr 89 potozonej na terenie zespotu dziatek

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (11MN) na funkcje
rzemiesiniczo-handlowe, w planie natomiast wprowadzi sie zapiso

dopuszczeniu lokalu uzytkowego w budynku jednorodzinnym (o

powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni

catkowitej budynku) na cele ustug nieucigzliwych i handlu
detalicznego oraz zachowaniu istniejgcej zabudowy ustugowej.

. Uwaga wniesiona przez: Leszka Krajke

Tres¢ uwagi:

1. Wniosek o zmiane 8§11 ust. 2 pkt 3. Przepis ten przewiduje, iz
dla obszaru dz. 13 i 15, znajdujqcego sie w obszarze 2ZP/U
dopuszcza sie podziat o powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m?.
Tymczasem grunt ten zostat juz podzielony przeze mniena
dziatki o powierzchni 1.000 m?. Zaden przepis prawa nie
wymusza okreslenia tak duzej powierzchni. Okreslenie takiej
powierzchni podziatu jest wytgcznie decyzjq planistyczng Miasta
Gniezna. Powoduje ona, iz faktycznie nie bedzie mozna
zagospodarowac terenu oznaczonego symbolem 2ZP/U. W
rejonie Gniezna nie wystepujg bowiem ustugodawcy, ktérzy
zgtaszaliby zapotrzebowanie na tak duze grunty pod dziatalnos¢
ustugowq, zwlaszcza na obrzezach miasta. Poza tymw
kontekscie przewidzianych w projekcie rodzajéw dziatalnosci
mozliwychw przysziosci do wykonywania na tym obszarze,
trudno  sobie wyobrazié ustugodawce, ktory bytby
zainteresowany powierzchnig gruntu o minimalnej wielkosci
5.000 m?.

2. Zmiana § 11 ust. 2 przedstawionego projektu planu
zagospodarowanie  przestrzennego  poprzez  dopuszczenie
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej potgaczonej z ustugami
nieucigzliwymi. Zapis taki bedzie zgodny z zapisami Studium
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru oraz



faktyczng zabudowg przestrzenng. Na stronienr 66 studium
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Gnieznie z 19.10.2006r.nr
LIV/588/2006 wskazano nastepujace przeznaczenie:
"Oznaczenie UZE, PZEi MZE zastosowano w odniesieniu do
istniejacych terendéw ustug, przemystui urzadzen komunalnych
oraz zabudowy mieszkaniowej....". W tym miejscu wskazac
nalezy, iz na obszarze 2ZP/U, ktérego dotyczy mdj wniosek, nie
wystepuje w ogdle obszar, na ktérym swiadczone bytyby obecnie
jakiekolwiek ustugi, czy tez przemyst. Jest to obszar na ktérym
prowadzone byto gospodarstwo rolne. Stad tez w oparciu o w/w
zapisy studium zagospodarowania dopuszczalne jest
wprowadzeniena obszarze oznaczonym kodem 2ZP/U, obecnhie w
rozwazanym  projekcie planu nieintensywnej zabudowy
mieszkaniowej potgczonej nieucigzliwymi ustugami

3. Ponadto wnosze o przeprowadzenie inspekcji terenowej z
udziatem moimoraz zespotu urbanistow, ktéra poprzedzaé bedzie
rozpatrzenie zgtoszonych przeze mnie uwag.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

- nieuwzgledniona w pkt: 2 i 3

- uwzgledniona w pkt: 1

Uzasadnienie:

ad 2) uwaga uwzgledniona w czesci - plan dopuszcza zachowanie

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ponadto wprowadzony

zostanie zapis o dopuszczeniu lokalizacji lokalu mieszkalnego o

powierzchni nie przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej

budynku ustugowego, jednak nie wiecej niz 150 m?;

ze wzgledu na koniecznos$¢ zgodnosci ze studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna nie

ma mozliwosci przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,

ad 3) uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjetych w planie

. Uwaga wniesiona przez: Andrzeja Gtuchowskiego

Tres¢ uwagi:

1. Wniosek o zmiane §11 ust. 2 pkt 3. Przepis ten przewiduje iz dla
obszaru dz. 21. stanowigcego obecnie gospodarstwo rolne,
okreslonego jako obszar 3ZP/U dopuszcza sie podziat o
powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m?Zaden przepis prawa nie
wymusza okreslenia takiej powierzchni. Okreslenie tak duzej
minimalnej powierzchni przysztego podziatu jest decyzjg
planistyczng Miasta Gniezna. Powoduje ona. iz faktycznie nie
bedzie mozna dokona¢ podziatu, a przez to zagospodarowac



terenu oznaczonego symbolem 3ZP/U. W rejonie Gniezna nie
wystepujg bowiem ustugodawcy, ktérzy zgtaszaliby tak duze
zapotrzebowanie na grunt pod dziatalnos¢ ustugowq, zwtaszcza
na obrzezach miasta. Poza tym w kontekscie przewidzianych w
projekcie rodzajow dziatalnosci mozliwych w przysztosci do
wykonywania na tym obszarze, trudno sobie wyobrazié¢
ustugodawce. ktéry bytby zainteresowany powierzchnig gruntu o
minimalnej wielkosci 5.000 m?.

2. Wniosek o zmiane 8§11 ust, 2 pkt 2 poprzez dopuszczenie
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej potaczonej z ustugami
nieucigzliwymi. Zapis taki bedzie zgodnyz zapisami Studium
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru oraz
faktyczng zabudowg przestrzenng. Na stronie nr 66 studium
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Gnieznie z 19.10.2006r. nr
LIV/588/2006 wskazano nastepujgce przeznaczenie: Oznaczenie
UZE, PZE i MZE zastosowano w odniesieniudo istniejgcych
terenéw ustug, przemystu i urzadzen komunalnych oraz
zabudowy mieszkaniowej, ktére potozone sg w obrebie
chronionych systeméw dolinnych".W tym miejscu wskazac
nalezy iz na obszarze 3ZP/U, ktorego dotyczy mdj wniosek, nie
wystepuje w ogdle obszar, na ktérym swiadczone bytyby obecnie
jakiekolwiek ustugi, czy tez przemyst. Jest to obszar na ktorym
prowadzone byto gospodarstwo rolne. Stad tez w oparciu o w/w
zapis studium zagospodarowania dopuszczalne jest
wprowadzenie na obszarze oznaczonym kodem 3ZP/U, obecnie
w rozwazanym projekcie planu nieintensywnej zabudowy
mieszkaniowej potaczonej nieucigzliwymi ustugami. Na obszarze
dzielnicy Pustachowa 2 znajduje sie obszar. ktéry ma wyjatkowe
walor, mieszkaniowe z uwagi na potozenie na obrzezach miasta
w bliskim sgsiedztwie lasu. Od kilkudziesieciu lat na obszarze
tym realizowana jest jedynie funkcja mieszkaniowa, takze w
bliskim sgsiedztwie obszaru oznaczonego kodem 3ZP/U. Stad tez
brak jakichkolwiek wskazan do zmiany linii zabudowy
przestrzennej poprzez okreslenie na tym obszarze jedynie
zabudowy ustugowej w zieleni.

3. Wniosek o przeprowadzenie inspekcji terenowej z udziatem
moim oraz zespotu urbanistéow, ktora poprzedzaé bedzie
rozpatrzenie zgtoszonych przeze mnie uwag.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

- nieuwzgledniona w pkt: 2i 3

- uwzgledniona w pkt: 1



Uzasadnienie:

ad 2) uwaga uwzgledniona w czesci - plan dopuszcza zachowanie

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ponadto wprowadzony

zostanie zapis o dopuszczeniu lokalizacji lokalu mieszkalnego o

powierzchni nie przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej

budynku ustugowego, jednak nie wiecej niz 150 m?;

ze wzgledu na konieczno$¢ zgodnosci ze studium uwarunkowan i

kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna nie

ma mozliwosci przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

ad 3) uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjetych w planie

10. Uwaga wniesiona przez: Magdalene Witt

Tres¢ uwagi:

1. Wniosek o zmiane §11 ust. 2 pkt 3. Przepis ten przewiduje iz dla
obszaru nalezacego do mnie. stanowigcego obecnie
gospodarstwo rolne, okreslonego jako obszar 3ZP/U dopuszcza
sie podzial o powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m?. Zaden
przepis prawa nie wymusza okreslenia takiej powierzchni.
Okreslenie tak duzej minimalnej powierzchni przysztego podziatu
jest decyzjg planistyczng Miasta Gniezna. Powoduje ona. iz
faktycznie nie bedzie mozna dokonac¢ podziatu, a przez to
zagospodarowaé terenu oznaczonego symbolem 3ZP/U. W
rejonie Gniezna nie wystepujg bowiem ustugodawcy, ktérzy
zgtaszaliby tak duze zapotrzebowanie na grunt pod dziatalnos¢
ustugowq, zwiaszcza na obrzezach miasta. Poza tym w
kontekscie przewidzianych w projekcie rodzajéw dziatalnosci
mozliwych w przysztosci do wykonywania na tym obszarze,

trudno  sobie  wyobrazi¢  ustugodawce. ktéry  bytby
zainteresowany powierzchnig gruntu o minimalnej wielkosci
5.000 m?.

2. Wniosek o zmiane 8§11 ust, 2 pkt 2 poprzez dopuszczenie
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej potaczonej z ustugami
nieucigzliwymi. Zapis taki bedzie zgodnyz zapisami Studium
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru oraz
faktyczng zabudowg przestrzenng. Na stronie nr 66 studium
przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w Gnieznie z 19.10.2006r. nr
LIV/588/2006 wskazano nastepujgce przeznaczenie: Oznaczenie
UZE, PZE i MZE zastosowano w odniesieniudo istniejgcych
terendw ustug, przemystu i urzadzen komunalnych oraz
zabudowy mieszkaniowej, ktére potozone sg w obrebie
chronionych systeméw dolinnych".W tym miejscu wskazaé



nalezy iz na obszarze 3ZP/U, ktorego dotyczy mdj wniosek, nie
wystepuje w ogdle obszar, na ktérym swiadczone bytyby obecnie
jakiekolwiek ustugi, czy tez przemyst. Jest to obszar na ktorym
prowadzone byto gospodarstwo rolne. Stad tez w oparciu o w/w
zapis) studium zagospodarowania dopuszczalne jest
wprowadzenie na obszarze oznaczonym kodem 3ZP U, obecnie
w rozwazanym projekcie planu nieintensywnej zabudowy
mieszkaniowej potaczonej nieucigzliwymi ustugami. Ponadto
pragne pokreslic, iz na obszarze dzielniecy Pustachowa 2
znajduje sie obszar, ktory ma wyjatkowe walory mieszkaniowe z
uwagi na potozenie na obrzezach miasta w bliskim sgsiedztwie
lasu. Od kilkudziesieciu lat na obszarze tym realizowana jest
jedynie funkcja mieszkaniowa, takze w bliskim sasiedztwie
mojego obszaru oznaczonego kodem 3ZP/U. Stad tez brak
jakichkolwiek wskazan do zmiany linii zabudowy przestrzennej
poprzez okreslenie na tym obszarze jedynie zabudowy ustugowej
w zieleni.

3. Wniosek o przeprowadzenie inspekcji terenowej z udziatem
moim oraz zespotu urbanistéow, ktora poprzedzaé bedzie
rozpatrzenie zgtoszonych przeze mnie uwag

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

- nieuwzgledniona w pkt: 2i 3

- uwzgledniona w pkt: 1

Uzasadnienie:

ad 2) uwaga uwzgledniona w czesci - plan dopuszcza zachowanie

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ponadto wprowadzony

zostanie zapis o dopuszczeniu lokalizacji lokalu mieszkalnego o

powierzchni nie przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej

budynku ustugowego, jednak nie wiecej niz 150 m?;

ze wzgledu na koniecznos$¢ zgodnosci ze studium uwarunkowan i

kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna nie

ma mozliwosci przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

ad 3) uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjetych w planie

11. Uwaga wniesiona przez: Leszka Lachote
Tres¢ uwagi:
1. Wniosek o zmiane §8 ust. 1 pkt 2 a.
Przepis ten przewiduje, iz dla obszaru oznaczonego kodem 11
MN dopuszczono jedynie zabudowe mieszkaniowg. Zapis taki
jest niezgodny ze studium zagospodarowania przestrzennego dla
tego obszaru, gdzie dopuszcza sie przeznaczenie na cele



mieszkaniowo - ustugowe.

Na obszarze tym, w zabudowaniach siedliskowych prowadzona
jest dziatalnos$¢ gospodarcza, Jest ona prowadzona w oparciu o
zapisy studium uwarunkowani kierunkow zabudowy
przestrzennej, ktore przewiduje przeznaczenie mieszkaniowo -
ustugowe oraz przepisy poprzednio obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przewidywat on mozliwosc
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na obszarze, ktoérego
dotyczy wniosek. Z kolei samo zainwestowanie terenu takze w
zakresie zabudowy ustugowej wynikato z zapisow pierwotnego
planu  zagospodarowania przestrzennego. W momencie
rozpoczynania dziatalnosci gospodarczej na ul. Czeremchowej
plan dopuszczat on przeznaczenie "budowlano - rzemiesinicze".
Na tej podstawie uzyskatem pozwolenie na budowe, ktére
umozliwiato mi rdéwniez zabudowe w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Dlatego wniosek o w/w zmiane
projektu uchwaty poprzez zmiane przeznaczenia terenu o
oznaczeniu 11 MN z mieszkaniowego na mieszkaniowo -
ustugowe.

. Ponadto wnosze o naniesienie w obszarze ZP istniejacego
zbiornika wodnegooraz naniesienie w ramach mozliwosci drég
pieszych i rowerowych. Taka zmianapo pierwsze dostosuje
zapisy projektu planu do rzeczywistego stanu faktycznegooraz
umozliwi tatwiejsze zagospodarowanie tego terenu w przysztosci.
. Wniosek o zmiane zapisu 85 pkt 5 projektu uchwaty, ktory
okresla bezwzgledny zakaz lokalizacji zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ptynneoraz przydomowych
oczyszczalni Sciekéw. Zakaz ten wyklucza te urzadzenia, chod
teren osiedla Pustachowa II w wiekszosci nie jest obszarem
skanalizowanymi w najblizszej przysztosci w tym zakresie nie
bedzie zasadniczych zmian, ze wzgledu na zapisy Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego Miasta Gniezna. Stad tez przepis ten
powinien zosta¢ zmieniony i zawieral zapis, iz do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe i
eksploatacje przydomowych zbiornikdéw bezodptywowych na
nieczystosci ptynne oraz przodowych oczyszczalni Sciekow.

. Wniosek o zmiane oznaczenia obszaru 14MN. Zgodnie z §8 ust.
1 pkt 2a projektu uchwaty w sprawie przyjecia planu
zagospodarowania przestrzennego obszar ten przeznaczono pod
zabudowe mieszkaniowg. Tymczasem jest to obszar byiej
zwirowni zarosnietej obecnie drzewami iglastymi. Stad tez



obszar ten powinien zosta¢ przeznaczony na cele rekreacyjne
albowiem teren ten nie ma podtoza wymaganego pod zabudowg
mieszkaniowg. Przyjecie dla tego obszaru zabudowy
mieszkaniowej skutkowa¢ moze sytuacja, jaka wystgpita w
Gnieznie w dzielnicy Ptawnik, gdziena terenie bytej Zzwirowni
przeznaczono zabudowe mieszkaniowq. Wybudowane tam domy
zapadaty sie na skutek braku wystarczajaco stabilnego podtoza.

5. Wniosek o przeprowadzenie inspekcji terenowej z udziatem
moim oraz zespofu urbanistéw przygotowujacych projekt planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra poprzedza¢ bedzie
rozpatrzenie zgtoszonych przeze mnie uwag.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

- nieuwzgledniona w pkt: 1, 2,415

- uwzgledniona w pkt: 3

Uzasadnienie:

ad 1) Uwaga uwzgledniona czesciowo. w planie wprowadzi sie zapis

o dopuszczeniu zachowania istniejgcej zabudowy ustugowej bez

prawa rozbudowy oraz lokalizacji lokalu uzytkowego w budynku

jednorodzinnym (o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku) na cele ustug nieucigzliwychi
handlu detalicznego.

ad 2) uwaga bezprzedmiotowa ze wzgledu na przeznaczenie terenu.

ZP to teren zieleni urzadzonej - kompozycja przestrzenna, w tym

adaptacja istniejgcego zbiornika wodnego i lokalizacja drég pieszych

i rowerowych bedzie wynika¢ z projektu technicznego.

ad 4) p rzeznaczenie zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z prawem budowlanym

- przy posadawianiu budynkdow wymagane sg badania

geotechniczne  okreslajace  nosnos¢  gruntéw i warunki

fundamentowania

ad 5) uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjetych w planie

12. Uwaga wniesiona przez: Ryszarda Wyrzykowskiego

Tres¢ uwagi:

1. wniosek o zmiane § 8 ust. 1 pkt 2 a przedstawionego projektu
uchwaty. Przepis ten przewiduje, iz dla obszaru oznaczonego
kodem 11 MN dopuszczono jedynie zabudowe mieszkaniowa.
Zapis taki jest niezgodny ze studium zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru, gdzie dopuszcza sie
przeznaczenie na cele mieszkaniowo - ustugowe. Na obszarze
tym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza. Jest ona
prowadzona w oparciu o zapisy stadium uwarunkowani



kierunkow  zabudowy przestrzennej, ktore przewiduje
przeznaczenie mieszkaniowo - ustugowe oraz przepisy
poprzednio obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przewidywat on mozliwo$s¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na tym obszarze. Z kolei samo
zainwestowanie terenu takze w zakresie zabudowy ustugowej
wynikato z zapisow pierwotnego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na ul. Czeremchowej plan dopuszczat
przeznaczenie "budowlano - rzemiesinicze". Na tej podstawie
uzyskano pozwolenie na budowe, ktore umozliwiato réowniez
zabudowe w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Dlatego
wniosek o w/w zmiane projektu uchwaty w sprawie przyjecia
planu zagospodarowania przestrzennego poprzez zmiane
przeznaczenia terenu o oznaczeniu 11 MNz mieszkaniowego na
mieszkaniowo - ustugowe.

. Wniosek o0 naniesienie w obszarze ZP istniejgcego zbiornika
wodnegooraz naniesienie w ramach mozliwosci drég pieszych i
rowerowych. Taka zmiana po pierwsze dostosuje zapisy projektu
planu do rzeczywistego stanu faktycznegooraz umozliwi
tatwiejsze zagospodarowanie tego terenu w przysztosci.

. Wniosek o zmiane zapisu §5 pkt 5 projektu uchwaty ktéry
okresla bezwzgledny zakaz lokalizacji zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ptynne oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekdw. Zakaz ten wyklucza te urzadzenia, choc¢
teren osiedla Pustachowa II w wiekszosci nie jest obszarem
skanalizowanym i w najblizszej przysztosci w tym zakresie nie
bedzie zasadniczych zmian, ze wzgledu na zapisy Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego Miasta Gniezna. Stad tez przepis ten
powinien zosta¢ zmieniony i zawieral zapis, iz do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe i
eksploatacje przydomowych zbiornikédw bezodptywowych na
nieczystosci ptynne oraz przodowych oczyszczalni sciekdow.

. Wniosek o zmiane oznaczenia obszaru 14MN. Zgodnie z §8 ust.
1 pkt 2a projektu uchwaty w sprawie przyjecia planu
zagospodarowania przestrzennego obszar ten przeznaczono pod
zabudowe mieszkaniowg. Tymczasem jest to obszar byiej
zwirowni zarosnietej obecnie drzewami iglastymi. Stad tez
obszar ten powinien zosta¢ przeznaczony na cele rekreacyjne
albowiem teren ten nie ma podtoza wymaganego pod zabudowg
mieszkaniowg. Przyjecie dla tego obszaru zabudowy
mieszkaniowej skutkowa¢ moze sytuacja, jaka wystgpita w



Gnieznie w dzielnicy Ptawnik, gdzie na terenie bytej zwirowni
przeznaczono zabudowe mieszkaniowq. Wybudowane tam domy
zapadaty sie na skutek braku wystarczajqco stabilnego podtoza.

5. Wniosek o przeprowadzenie inspekcji terenowej z udziatem
moim oraz zespofu urbanistéw przygotowujgcych projekt planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra poprzedza¢ bedzie
rozpatrzenie zgtoszonych przeze mnie uwag.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

- nieuwzgledniona w pkt: 1, 2,415

- uwzgledniona w pkt: 3

Uzasadnienie:

ad 1) Uwaga uwzgledniona czesciowo. w planie wprowadzi sie zapis

o dopuszczeniu zachowania istniejgcej zabudowy ustugowej bez

prawa rozbudowy oraz lokalizacji lokalu uzytkowego w budynku

jednorodzinnym (o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %

powierzchni catkowitej budynku) na cele ustug nieucigzliwych i

handlu detalicznego.

ad 2) uwaga bezprzedmiotowa ze wzgledu na przeznaczenie terenu.

ZP to teren zieleni urzadzonej - kompozycja przestrzenna, w tym

adaptacja istniejgcego zbiornika wodnego i lokalizacja drég pieszych

i rowerowych bedzie wynika z projektu technicznego.

ad 4) przeznaczenie zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z prawem budowlanym

- przy posadawianiu budynkéw wymagane sg badania

geotechniczne  okreslajace  nosnos¢  gruntéw i warunki

fundamentowania

ad 5) uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjetych w planie

13. Uwaga wniesiona przez: Tomasza Pilarskiego

Tres¢ uwagi:

1. Wniosek o zmiane §11 ust. 2 pkt 3 dopuszczenie podziatu gruntu
rolnego nalezacego do mnie i okreslonego jako obszar 3ZP/U na
dziatki o powierzchni mniejszej niz 5.000 m?. Zaden przepis
prawa nie wymusza okreslenia takiej powierzchni. Okreslenie tak
duzej minimalnej powierzchni przysztego podziatu jest wytgcznie
decyzjq planistyczng Miasta Gniezna. Powoduje ona biorgc pod
uwage wydtuzony ksztatt dziatki i jej niewielki dostep do drogi, iz
faktycznie nie bedzie mozna dokonac racjonalnego podziatu, a
przez to zagospodarowac teren oznaczony symbolem 3ZP/U. W
rejonie Gniezna nie wystepujg bowiem ustugodawcy, ktérzy
zgtaszaliby szczegdlnie duze zapotrzebowanie na grunt pod
dziatalnos¢ ustugowag,w szczegdlnosci na obrzezach miasta i



dodatkowo z ograniczeniem, o ktorym mowa ponizej. Znajdujac
zrozumienie dla idei urbanistycznej, ze dziatki na obrzezach
miast nie powinny by¢ zupelnie mate proponuje zapis o
mozliwosci podziatu na dziatkio powierzchni powyzej 2000 m?.

. Wniosek o zmiane §11 ust. 1 w projekcie uchwaty poprzez
dopuszczenie mozliwosci zabudowy mieszkaniowej potgczonej z
ustugami nieucigzliwymi. Zapis taki bedzie zgodny z zapisami
Studium zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.
Zwracam uwage, ze na stronie nr 66 studium przyjetego
uchwatg Rady Miejskiejw Gnieznie z 19.10.2006r. nr
LIV588/2006 wskazano nastepujgce przeznaczenie: "Oznaczenie
UZE. PZE i MZK zastosowano w odniesieniu do istniejgcych
terendw ustug, przemystu i urzadzen komunalnych oraz
zabudowy mieszkaniowej ....".Na obszarze dzielnicy Pustachowa
2 ma by¢ i juz jest realizowana zabudowa mieszkaniowa, takze
w bliskim sgsiedztwie obszaru oznaczonego kodem 3ZP/U. Stad
tez brak jakichkolwiek wskazan do zmiany linii zabudowy
przestrzennej poprzez okreslenie na tym obszarze jedynie
zabudowy ustugowej w zieleni. Stad tez w oparciu o w/w zapisy
studium zagospodarowania, proponuje sie dopuszczenie na
obszarze oznaczonym kodem 3ZP/U nieintensywnej zabudowy
mieszkaniowej potgczonej nieucigzliwymi ustugami. Ma to takze
uzasadnienie praktyczne, gdyz powszechnie stosowanym przez
ustugodawcéw rozwigzaniem jest lokalizacja ustug na danym
terenie wraz z mozliwoscig zamieszkania na nim.

. Wniosek o dopuszczenie w §11 ust. 2 punkt 2 mozliwosci
lokalizacji reklam jako naturalnej konsekwencji prowadzenia
dziatalnosci ustugowej na tym terenie. Wydaje sie catkowicie
zrozumiatym, ze ustugodawca bedzie chciat reklamowac sie i w
tym zakresie nie powinien by¢ w jakikolwiek sposdb ograniczany.
. Prosze takze o dopuszczenie do czasu doprowadzenia zbiorczej
linii kanalizacyjnejdo ww. obszaru mozliwosci stosowania
zbiornikow  bezodptywowychi  przydomowych  oczyszczalni
Sciekdw - bez takiej mozliwosci teren ten pozostanie martwy" na
dtugi (moze nawet bardzo dtugi) okres czasu.

. Majac na uwadze, ze wiltadzom miasta musi zaleze¢ na jego
rozwoju orazna pobudzaniu kreatywnosci jego mieszkancéw
uprzejmie prosze o nie wprowadzanie ograniczen w zakresie
swobody gospodarowania i wnosze o uwzglednienie zgtoszonych
przeze mnie powyzej uwag. Ich celem jest wprowadzenie
mozliwosci  faktycznego rozwoju tego obszaru, takze



gospodarczego i tym samym miejsc pracy,z zachowaniem jego
funkcji w zakresie ochrony $rodowiska.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona
- nieuwzgledniona w pkt: 2i 5
- uwzgledniona w pkt: 1, 3
- uwzgledniona czesciowo w pkt: 4
Uzasadnienie:
ad 2) uwaga uwzgledniona w czesci - plan dopuszcza zachowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ponadto wprowadzony
zostanie zapis o dopuszczeniu lokalizacji lokalu mieszkalnego o
powierzchni nie przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego, jednak nie wiecej niz 150 m?;
ze wzgledu na koniecznos$¢ zgodnosci ze studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna nie
ma mozliwosci przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.
ad 4) dopuszczono lokalizacje zbiornikéw bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Natomiast z uwagi na
wyznaczenie Aglomeracji Gniezno, rozporzadzeniem Nr 52/06
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2006 r., w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Gniezno (Dz. Urz. Woj.WIkp. Nr 75, poz.
1887) nie przewiduje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni
$ciekow, poniewaz obszar aglomeracji wyznacza system kanalizacji
zbiorczej zakonczonej oczyszczalnig Sciekdw zlokalizowang w
Gnieznie.
ad 5) wiasnie poprzez sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako aktu prawa miejscowego
wiadze samorzadowe miasta majg prawo do ograniczania swobody
w zakresie zagospodarowania przestrzennego
14. Uwaga wniesiona przez: Ryszarda Krzeminskiego
Tres¢ uwagi:
1. Przeznaczenie terenu 23MN na cele mieszkaniowo-ustugowe
2. ustalenie powierzchni zabudowy do 75% powierzchni dziatki - w
tym budynkii utwardzone place
3. ustalenie powierzchni zieleni nie mniej niz 25 % powierzchni
dziatki,
4. wykreslenie zakazu umieszczania reklam,
5. okreslenie pozostatych warunkéw zabudowy jak dla terenu 4U
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona
- nieuwzgledniona w pkt: 1, 2i5
- uwzgledniona w pkt: 3i 4



Uzasadnienie:

ad 1) uwaga uwzgledniona czeSciowo - dopisano ustalenie o
dopuszczeniu zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych oraz lokalizacji nowych, =z

pomieszczeniami nie przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w strefie
od 25do 70 m od krawedzi drogi krajowej z uwagi na ograniczone
mozliwosci zachowania odpowiedniego komfortu akustycznego od
drogi krajowej i wymagania GDDKIiA,co do lokalizacji budynkdéw;

ad 2) uwaga uwzgledniona czesSciowo - Ustalenie planu dotyczgce
powierzchni zabudowy dotyczy tylko budynkow, a nie utwardzonych
placow, z tego powodu powierzchnia zabudowy zostanie ustalona na
50% powierzchni dziatki;

ad 5) uwaga uwzgledniona czesciowo - tylko w zakresie
dopuszczenia ustug w strefie do 70 m od krawedzi drogi krajowej

8§ 3. Przedmiotowy projekt planu zostat ponownie przedtozony
Zarzadcy Drdég Krajowych i Autostrad w celu umozliwienia lokalizacji
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi w zasiegu negatywnego oddziatywania drogi krajowej Nr
15, przy koniecznosci zabezpieczenia przed ucigzliwoSciami
wywotanymi ruchem drogowym oraz utrzymaniem istniejgcej obstugi
komunikacyjnej obszaréw bezposrednio przylegajacych do ulicy
Wrzesinskiej tj. drogi krajowej nr 15.

8§ 4. W zwigzku z pozytywnym uzgodnieniem GDDKIA projekt planu
wytozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 25.07.2011 r.
do 16.08.2011 r. W ustawowym terminie okreslonym do dnia
30.08.2011 r. wptyneto szesS¢ uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Gniezna i ostatecznie: 3 uwagi zostaty
uwzglednione, 1 uwage uwzgledniono czesciowo i 2 nieuwzgledniono.

8 5. Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w terminie okreslonym w § 4:
1. Uwaga wniesiona przez: Kwiatkowski Henryk
Tres¢ uwagi:
Zastanowi¢ sie nad sptywem wody z burzowki na teren ZP
(aktualnie teren jest catkowicie zalany wodg ludzie majg wode w
piwnicach oraz czy wytrzyma kanalizacja-w czasie burzy silnej woda
z brudami wylewa sie z kanalizacji do piwnic oraz mieszkan przez
ubikacje i prysznice i wanny
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona



Uzasadnienie:

Zapisy projektu uchwaty okreslajq ustalenia dotyczace =zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Uwaga dotyczy rozwigzan technicznych na etapie
realizacji planu i jako taka jest bezzasadna.

. Uwaga wniesiona przez: Burdzinska Aneta, Kosowska Irena,
Nowaczyk Kazimiera, Wysocka Janina

Tres¢ uwagi:

1. dziatka nr 1 ark.112 zostata przeznaczona w planie:

- pow.ok.0,66ha na 3MN - zabudowa mieszkaniowa,

- pow.ok.0,784 na 3ZP/U-z przeznaczeniem na ustugi
nieucigzliwe, place zabaw, boiska, urzadzenia rekreacyjne,
sportowe i rekreacyjne, Sciezki piesze i rowerowe,

- pozostate - drogi.

Jak z powyzszego wynika 0k.30% powierzchni dziatki ma

bezposrednie  odniesienie do  wiascicieli, a pozostate

przeznaczenie dziatki to w zasadzie zabezpieczenie celu
publicznego. W ocenie wnoszacych uwagi stanowi to naruszenie
prawa witasnosci, zasady proporcjonalnosci wynikajacej z art.31

ust.3 Konstytucji, zasad sprawiedliwosci spotecznej. Nadto w

odniesieniu do dziatek innych wiascicieli, co do przeznaczenia w

projekcie planu, to wnoszacy uwagi zauwazajg, ze W

szczegolnosci jest to niesprawiedliwe w czesci dotyczacej

przeznaczenia ich dziatek, albowiem w projekcie planu czesci
dziatki oznaczonych symbolem 3ZP/U jak i droga de facto stuzy¢
ma w szerokim znaczeniu celowi publicznemu co oznacza, ze

nabywcami tych dziatek moze by¢ Miasto, tylko nie wiadomo w

jakim przedziale czasowym moze to nastgpi¢. Dziatki na tym

catym terenie zostaty w bardzo krzywdzacy sposdb podzielone.

Pozostali majg sprawiedliwy podziat wszystkie ich tereny

przeznaczone zostaty pod zabudowe a nasze 2,2190 ha to ok. 5

tys.m.na droge, na tym tez terenie postawiono stup elektryczny,

nam pozostato niewiele. Dlatego tez nie pozwolimy na taki
krzywdzacy w stosunku dla nas podziat i jezeli nie zostang
uwzglednione nasze uwagi bedziemy zmuszeni odwotaé sie do
organdw wyzszej instancji. wnosi sie o dopuszczenie zabudowy,
wydzielenia dziatek budowlanych w odniesieniu do dziatki jak
wyzej(przeznaczenie 3ZP/U).

2. dziatka nr 1/6,ark.114, potozona przy ul. Leszczynowej, 0 pow.
1,4155ha zostata przeznaczona w projekcie planu w catosci na

ustugi nieucigzliwe, place zabaw, boisko, urzadzenia sportowe i



rekreacyjne, Sciezki piesze i rowerowe. Wnosi sie 0 zmiane w
czeSci z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg-dziaitki
budowlane. Projekt jest szczegdlnie wytacznie niekorzystny dla
wnoszacych uwagi, albowiem to ich dziatki w czesci
przeznaczono na drogi, jak i zabudowe ustugowg-ustugi
nieucigzliwe (przeznaczenie 3ZP/U,4ZP/U)
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
ad 1) Zachowano okreslone w Studium uwarunkowan przeznaczenie
terendw, tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, droga
publiczna klasy zbiorczej(realizacja celu publicznego) oraz tereny
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Zeby plan
mogt by¢ uchwalony przez Rade Miejskq a nastepnie, po
sprawdzeniu przez Wojewode Wielkopolskiego jego zgodnosci z
prawem, ogtoszony w Dzienniku Urz., musi by¢ zgodny =z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.
ad 2) Uwaga uwzgledniona w cze$ci po pierwszym wytozeniu -
wprowadzono zapis o dopuszczeniu na terenie ZP/U lokalizacji
lokalu mieszkalnego o powierzchni nie przekraczajacej 49%
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie wiecej niz
150m?, ze wzgledu na konieczno$¢ zgodnodci ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gniezna nie ma mozliwosci przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
. Uwaga wniesiona przez: Czechowicz Bogumita, Sikorski Franciszek
Tres¢ uwagi:
W zwigzku z aktualizacjg planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Pustachowa II, dziatka nr 4 (arkusz mapy 115) potozona
przy ul. Wrzesinskiej, zostata w potowie przeznaczona pod budowe
drogi (2KD-Z). Druga jej czes¢ (3U) na dziatki ustugowe, lecz
naszym zdaniem o zbyt duzym metrazu. W zwigzku z powyzszym
zwracamy sie z prosba, aby w tym miejscu mogty powstaé dziafki
ustugowe o metrazu po 1000 m?kazda.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo
Uzasadnienie:
Uwzgledniono uwage w czesci, gdyz ustala sie najmniejszg
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki wielkoéci 3000m?(byto
5000m?) a nie jak zaproponowano we wniosku - 1000m?. Funkcja
ustugowa i obstuga komunikacyjna drogi, o kategorii KDZ,
uzasadnia wiekszg powierzchnie dziatki



§ 6. W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag przedmiotowy
projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 21.05.2012 r. do 13.06.2012 r. W ustawowym terminie
okreslonym do dnia 27.06.2012 r. wptyneto 10 uwag, ktore zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna i ostatecznie: 1 uwaga
zostata uwzgledniona, 2 uwagi uwzgledniono czeSciowo i 7
nieuwzgledniono.

8§ 7. Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w terminie okreslonym w § 6:
1. Uwaga wniesiona przez: Lachota Leszek

Tres¢ uwagi:

1. prosba o sprecyzowanie zapiséw § 11, pkt. 11, dotyczacego
parkowania samochodéw ciezarowych (TIR)w odniesieniu do §
23, pkt. 9.

2. poszerzenie drogi 2KD-L z 15 m do 18 m wzdtuz terenu 5 U/MN.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
ad 1) Ustalenia projektu planu uwzgledniajg skale i charakter
prowadzonej badz planowanej do prowadzenia czy rozwoju na
terenie 5 U/MN dziatalno$¢ gospodarczej. Ustalenia projektu planu
odnoszg sie réwniez do zasad obstugi komunikacyjnej i tak dla
obiektédw wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi, projekt
planu ustala obowigzek zapewnienia stanowisk przetadunku i
postoju w granicach terendw. Jednoczesnie projekt planu ustala
wymog zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w tacznej ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska na kazde
100 m?powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej Ilub 3
stanowiska na 10 zatrudnionych przy czym stanowiska postojowe
powinny byc¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej przez obiekt lub
za zgodq jej uzytkownika - na dziatce sasiedniej. Niezaleznie od
powyzszego zgodnie z informacjq ztozong przez sktadajgcego uwage
skala aktualnie prowadzonej dziatalnosci jest wystarczajaca azeby
gromadzi¢ towar, ktéry dostarczany jest samochodami typu TIR bez
koniecznosci poszerzania powierzchni przedmiotowej
nieruchomosci,

ad 2) zaproponowana w projekcie planu 15 m szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych  drogi  klasy lokalnej zgodna jest =z

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 marca 1999 r. w

sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi

publiczne i ich usytuowanie, Dz. U z 1999 r., Nr 43, poz. 430 ze



zmianami. Tym samym jest wystarczajgca do obstugi przylegtych

terendw w tym réwniez samochodami ciezarowymi.

. Uwaga wniesiona przez: Lesny Henryk

Tres¢ uwagi:

1. wniosek o umozliwienie lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi
pasazeréw na terenie 6 ZP/U,

2. wniosek o umozliwienie na terenach 1 ZP/U, 2 ZP/U, 3 ZP/U i 7
ZP/U mozliwosci instalowania przydomowych oczyszczalni
Sciekoéw,

3. prosba o rozszerzenie ustalen dotyczgcych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej o
mozliwos¢ instalowania urzadzen energii odnawialnej oraz pomp
ciepta.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

- uwzgledniona w pkt: 1i 3

- nieuwzgledniona w pkt: 2

Uzasadnienie:

ad 2) zapisy planu dopuszczajg do czasu realizacji sieci kanalizacji

sanitarnej odprowadzenie S$ciekow komunalnych do zbiornikéw

bezodptywowych. Powyzsze zgodne jest z politykg miasta oraz
zasadami ochrony S$rodowiska. Jednoczesnie z uwagi na
wyznaczenie Aglomeracji Gniezno, Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa

Wielkopolskiego Nr III/35/11 z dnia 24 stycznia 2011 r., w sprawie

wyznaczenia aglomeracji Gniezno (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 45, poz.

814, z dnia 28 Ilutego 2011 r.) nie przewiduje sie lokalizacji

przydomowych oczyszczalni sciekdw, poniewaz obszar aglomeracji

wyznacza system kanalizacji zbiorczej zakonczonej oczyszczalnig

Sciekow zlokalizowang w Gnieznie,

. Uwaga wniesiona przez: Grzeskowiak Teodor

Tres¢ uwagi:

1. przeznaczenie dziatek nr 27 i 28, ark. 135 pod budownictwo
mieszkaniowe lub dziatalnos$¢ ustugowaq,

2. zaniechanie zamiaru prowadzenia drogi przez dziatke nr 30, ark.
135,

3. przesuniecie drogi planowanej na dziatce nr 6/3 ark. 112 w
granice z dziatkg nr 7/1, ark. 112.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

ad 1) przedmiotowe dziatki w obowigzujgcym  Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Gniezna znajdujgq sie na terenie opisanym symbolem UZE, powyzszy



zapis oznacza zabudowe ustugowg na terenach o przewadze zieleni.
Zaproponowane w projekcie planu zapisy, dotyczace
przedmiotowego obszaru, okreslajq przeznaczenie podstawowe -
zielen parkowa. Ponadto dopuszczajaq jako przeznaczenie
dopuszczalne lokalizacje zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe,
place zabaw, boiska, plenerowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
Sciezki piesze i rowerowe, dojazdy do obiektéw, obiekty matej
architektury, obiekty sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo
dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen obstugi pasazeréw
komunikacji zbiorowej, stanowisk postojowych oraz lokalizacje
lokalu mieszkalnego o powierzchni nie przekraczajacej 49%
powierzzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie wiecej niz
150 m?;

ad 2) wnioskowana dziatka w projekcie planu znajduje sie czeSciowo
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi
publicznej klasy dojazdowej. Zaproponowane funkcje wynikajq z
potrzeby skomunikowania projektowanej drogi zbiorczej 3 KD-Z z
drogg klasy lokalnej 5 KD-L. Jednoczesnie tak przeprowadzona
droga umozliwi wraz z sasiedniq dziatkg nr 29, ark. 135, uzyskanie
mozliwych (posiadajqcych odpowiednie parametry) do
zainwestowania terendw zabudowy mieszkaniowej odsuwajacych
niezbedny ukfad komunikacyjny od terendéw zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej.

ad 3) wnioskowana dziatka w projekcie planu znajduje sie czesciowo
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 9 MN, 10
MN i 7 MN oraz drdg publicznych klasy dojazdowe 8 KD-D i 9 KD-D,
klasy zbiorcza 1 KD-Z oraz drogi wewnetrznej 3 KDW. Projektowane
drogi sa niezbedne w celu umozliwienia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej. Droga 8 KD-D, o ktérej przesuniecie wnosi
sktadajacy uwage stanowi niezbedne potaczenie drog klasy zbiorczej
1 KD-Z z lokalng 1 KD-L. W projekcie planu droga 8 KD-D
prowadzona jest w wiekszosci przez teren dziatki sasiedniej czyli
dziatki nr 6/2, ark. 112. Na wnioskowanej dziatce nr 6/3
przewidziano poszerzenie drogi 8 KD-D do wymaganej szerokosci
12 m. W przypadku lokalizowanie powyzszej drogi, zgodnie z
propozycjq skftadajacego uwage, w granicy z dziatkg nr 7/1 na
przedmiotowej dzialce nr 6/3 nalezatoby umiesci¢ potowe
planowanej drogi a nie tylko jej poszerzenie. Przyjecie uwagi
skutkowatoby przebudowg uktadu komunikacyjnego
zaproponowanego W projekcie planu, oraz niedochowaniem
wymogoéw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z



dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, Dz. U z

1999 r., Nr 43, poz. 430 ze zmianami, w zakresie miedzy innymi

sytuowania skrzyzowan i odlegtosci pomiedzy nimi. Ponadto tak

proponowane przesuniecie drogi 8 KD-D jest nieracjonalne z punktu
widzenia powstatych po takim przesunieciu terendw musiatyby
powstac bardzo "gtebokie (okoto 60 m)" dziatki o duzej powierzchni.

. Uwaga wniesiona przez: Wyrzykowska Zofia

Tres¢ uwagi:

1. prosba o sprecyzowanie zapiséw § 11, pkt. 11, dotyczacego
parkowania samochodéw ciezarowych (TIR)w odniesieniu do §
23, pkt. 9.

2. poszerzenie drogi 2KD-L z 15 m do 18 m wzdtuz terenu 5 U/MN.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

ad 1) Ustalenia projektu planu uwzgledniajg skale i charakter

prowadzonej badz planowanej do prowadzenia czy rozwoju na

terenie 5 U/MN dziatalno$¢ gospodarczej. Ustalenia projektu planu
odnoszg sie réwniez do zasad obstugi komunikacyjnej i tak dla
obiektédw wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi, projekt

planu ustala obowigzek zapewnienia stanowisk przetadunku i

postoju w granicach terendw. Jednoczesnie projekt planu ustala

wymog zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w tacznej ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska na kazde

100 m?powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej Ilub 3

stanowiska na 10 zatrudnionych przy czym stanowiska postojowe

powinny byc¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej przez obiekt lub
za zgodq jej uzytkownika - na dziatce sasiedniej. Niezaleznie od
powyzszego zgodnie z informacjq ztozong przez sktadajacq uwage
aktualnie nie prowadzi ona na tym terenie dziatalnosci gospodarczej

ale nie wyklucza mozliwosci wystgpienia takiej potrzeby w

przysztosci;

ad 2) zaproponowana w projekcie planu 15 m szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych  drogi  klasy lokalnej zgodna jest z

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 marca 1999 r. w

sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi

publiczne i ich usytuowanie, Dz. U z 1999 r., Nr 43, poz. 430 ze
zmianami. Tym samym jest wystarczajgca do obstugi przylegtych
terendw w tym réowniez samochodami ciezarowymi.

. Uwaga wniesiona przez: Wyrzykowski Daniel

Tres¢ uwagi:



1. prosba o sprecyzowanie zapiséw § 11, pkt. 11, dotyczacego
parkowania samochodéw ciezarowych (TIR)w odniesieniu do §
23, pkt. 9.

2. poszerzenie drogi 2KD-L z 15 m do 18 m wzdtuz terenu 5 U/MN.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
ad 1) Ustalenia projektu planu uwzgledniajg skale i charakter
prowadzonej badz planowanej do prowadzenia czy rozwoju na
terenie 5 U/MN dziatalno$¢ gospodarczej. Ustalenia projektu planu
odnoszg sie réwniez do zasad obstugi komunikacyjnej i tak dla
obiektédw wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi, projekt
planu ustala obowigzek zapewnienia stanowisk przetadunku i
postoju w granicach terendw. Jednoczesnie projekt planu ustala
wymog zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w tacznej ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska na kazde
100 m?powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej Ilub 3
stanowiska na 10 zatrudnionych przy czym stanowiska postojowe
powinny byc¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej przez obiekt lub
za zgodq jej uzytkownika - na dziatce sasiedniej. Niezaleznie od
powyzszego skiadajacy uwage poinformowat ze poszerzenie wjazdu
bedzie niezbedne do planowanego w przysztosci rozwoju firmy;

ad 2) zaproponowana w projekcie planu 15 m szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych  drogi  klasy lokalnej zgodna jest =z

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 marca 1999 r. w

sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi

publiczne i ich usytuowanie, Dz. U z 1999 r., Nr 43, poz. 430 ze
zmianami. Tym samym jest wystarczajgca do obstugi przylegtych
terendw w tym réowniez samochodami ciezarowymi.

. Uwaga wniesiona przez: Lesny Marcin

Tres¢ uwagi:

1) wniosek o0 rozwazenie potrzeby lokalizowania ekranéw
akustycznych na terenie 23 MN/U,

2) wniosek o objecie opracowaniem ulicy Olchowej.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

ad 1) przytaczany zapis § 9 ust. 2 pkt 6, dotyczy dopuszczenia

lokalizacji przegréd  przeciwhatasowych. Zapis ten  jest

dopuszczeniem a nie wymaganym ustaleniem planu bez
jakiejkolwiek klauzuli wykonalnosci. Lokalizacja takich przegroéd
uzalezniona bedzie od odrebnych postepowan i uzyskania zgody

wiascicieli gruntow. Jednoczesnie zarzadca drogi krajowej nr S 15



na etapie opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapoznawat sie z zapisami
projektu planu,
ad 2) wnioskowany teren (dukt leSny na dziatce nr 5247, ark. 116)
lezy poza granicg objetg opracowaniem na podstawie Uchwaty Nr
XII/107/2003 Rady Miasta Gniezna z dnia 4 sierpnia 2003 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
na osiedlu Pustachowa II w Gnieznie. Procedura planistyczna
przewidziana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostata przeprowadzona w odniesieniu do obszaru
okreslonego w w/w uchwale Rady Miasta.
. Uwaga wniesiona przez: podpis nieczytelny, Marzec Piotr, Pilarska
Mariola, Przybysz Tadeusz, Koztowski Artur, podpis nieczytelny,
Sroczynska Maria, podpis nieczytelny, Politowicz Katarzyna, podpis
nieczytelny, podpis nieczytelny, Zakrzewska Danuta, Adamczak
Piotr, Urbaniak Zaneta, Napierata Idzi, Walkowiak Anna, Poczekaj
Mirostawa, Poczekaj Piotr, Molerowicz Roman, podpis nieczytelny,
Grzechowiak Piotr, Kaczmarek, Grzechowiak Aneta, Urbaniak
Waldemar, podpis nieczytelny, Gramza Lidia, Gtuchowska J., Gracz
Kazmierz, podpis nieczytelny, Tubacki Zenon i Matgorzata
Tres¢ uwagi:
1. wniosek o umozliwienie lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi
pasazeréw na terenie 6 ZP/U,
2. wzrastajace zagrozenia po utwardzeniu ulicy Skalnej, brak
chodnika
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo
- uwzgledniona w pkt: 1
- nieuwzgledniona w pkt: 2
Uzasadnienie:
ad 2) wnioskowany teren (ulica Skalna) lezy poza granicqg objetg
opracowaniem na podstawie Uchwaty Nr XII/107/2003 Rady Miasta
Gniezna z dnia 4 sierpnia 2003 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Pustachowa II w
Gnieznie. Procedura planistyczna przewidziana w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przeprowadzona w odniesieniu do obszaru okreslonego w w/w
uchwale Rady Miasta.
. Uwaga wniesiona przez: Przyborski Roman, Przyborska Alicja,
Krzeminski Ryszard, Koziowski Grzegorz, podpis nieczytelny,



Kazimierowska M., podpis nieczytelny, podpis nieczytelny

Tres¢ uwagi:

1. brak zgody na lokalizowanie ekrandw akustycznych na terenie
23 MN/U,

2. brak zgodnosci zapiséw dotyczacych dopuszczenia lokalizowania
przegrdéd przeciwhatasowych z zapisami studium.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

ad 1) przytaczany zapis § 9 ust. 2 pkt 6, dotyczy dopuszczenia

lokalizacji przegréd  przeciwhatasowych. Zapis ten  jest

dopuszczeniem a nie wymaganym ustaleniem planu bez

jakiejkolwiek klauzuli wykonalnosci. Lokalizacja takich przegrod

uzalezniona bedzie od odrebnych postepowan i uzyskania zgody

wiascicieli gruntow. Jednoczesnie zarzadca drogi krajowej nr S 15

na etapie opracowania projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zapoznawat sie z zapisami

projektu planu,

ad 2) zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gniezna na

terenach zabudowy mieszkaniowo ustugowej opisanych symbolem

MU obejmujacych w rejony zainwestowane oraz na obszarach

przeznaczonych pod nowg zabudowe nalezy prowadzi¢ sukcesywne

dziatania zmierzajagce do poprawy warunkéw mieszkaniowych

miedzy innymi poprzez zmniejszenie ucigzliwosci komunikacyjnych

poprzez stosowanie ekrandéw akustycznych, (str.66 studium...).

. Uwaga wniesiona przez: Ktobut Michat, Ochabska Anna

Tres¢ uwagi:

1. przeznaczenie dziatek nr 27 i 28, ark. 135 pod budownictwo
mieszkaniowe lub dziatalnos$¢ ustugowaq,

2. zaniechanie zamiaru prowadzenia drogi przez dziatke nr 30, ark.
135,

3. przesuniecie drogi planowanej na dziatce nr 6/3 ark. 112 w
granice z dziatkg nr 7/1, ark. 112.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

ad 1) przedmiotowe dziatki w obowigzujagcym  Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Gniezna znajdujq sie na terenie opisanym symbolem UZE, powyzszy

zapis oznacza zabudowe ustugowg na terenach o przewadze zieleni.

Zaproponowane w projekcie planu zapisy, dotyczace

przedmiotowego obszaru, okreslajq przeznaczenie podstawowe -



zielen parkowa. Ponadto dopuszczajaq jako przeznaczenie
dopuszczalne lokalizacje zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe,
place zabaw, boiska, plenerowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
Sciezki piesze i rowerowe, dojazdy do obiektéw, obiekty matej
architektury, obiekty sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo
dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen obstugi pasazerdow
komunikacji zbiorowej, stanowisk postojowych oraz lokalizacje
lokalu mieszkalnego o powierzchni nie przekraczajacej 49%
powierzzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie wiecej niz
150 m?;

ad 2) wnioskowana dziatka w projekcie planu znajduje sie czesciowo
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi
publicznej klasy dojazdowej. Zaproponowane funkcje wynikajq z
potrzeby skomunikowania projektowanej drogi zbiorczej 3 KD-Z z
drogq klasy lokalnej 5 KD-L. Jednoczesnie tak przeprowadzona
droga umozliwi wraz z sasiednig dziatkg nr 29, ark. 135, uzyskanie
mozliwych (posiadajqcych odpowiednie parametry) do
zainwestowania terendw zabudowy mieszkaniowej odsuwajacych
niezbedny ukfad komunikacyjny od terendéw zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej.

ad 3) wnioskowana dziatka w projekcie planu znajduje sie czesciowo
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 9 MN, 10
MN i 7 MN oraz drdg publicznych klasy dojazdowe 8 KD-D i 9 KD-D,
klasy zbiorcza 1 KD-Z oraz drogi wewnetrznej 3 KDW. Projektowane
drogi sa niezbedne w celu umozliwienia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej. Droga 8 KD-D, o ktérej przesuniecie wnosi
sktadajacy uwage stanowi niezbedne potaczenie drog klasy zbiorczej
1 KD-Z z lokalng 1 KD-L. W projekcie planu droga 8 KD-D
prowadzona jest w wiekszosci przez teren dziatki sgsiedniej czyli
dziatki nr 6/2, ark. 112. Na wnioskowanej dziatce nr 6/3
przewidziano poszerzenie drogi 8 KD-D do wymaganej szerokosci
12 m. W przypadku lokalizowanie powyzszej drogi, zgodnie z
propozycjq skfadajgcego uwage, w granicy z dziatkg nr 7/1 na
przedmiotowej dziatce nr. 6/3 nalezatoby umiescic potowe
planowanej drogi a nie tylko jej poszerzenie. Przyjecie uwagi
skutkowatoby przebudowg uktadu komunikacyjnego
zaproponowanego W projekcie planu, oraz niedochowaniem
wymogoéw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, Dz. U z
1999 r., Nr 43, poz. 430 ze zmianami, w zakresie miedzy innymi



sytuowania skrzyzowan i odlegtosci pomiedzy nimi. Ponadto tak
proponowane przesuniecie drogi 8 KD-D jest nieracjonalne z punktu
widzenia powstatych po takim przesunieciu terendw musiatyby
powstac bardzo "gtebokie (okoto 60 m)" dziatki o duzej powierzchni.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ NA OSIEDLU PUSTACHOWA II W GNIEZNIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)],
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2012 r. Nr 647) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w
planie oraz zwigzanych z nimi wykupdéw terendéw prowadzi¢ bedq
wiasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg
wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej,
cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych; zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, stanowi¢ beda =zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego miasta Gniezna;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych
zadan ustalone bedzie wediug kryteridow i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta
Gniezna;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci



Srodkow przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej okreslonych w planie, finansowanie
inwestycji bedzie sie odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta

- w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewddztwa,

c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e)innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno

- prywatnego - "PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci.



