Wielk.2012.4641

UCHWALA Nr XXV/272/2012
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 26 wrzesnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Trzemeszenskiej i ul. Roosevelta
w Gnieznie.

(Poznan, dnia 31 pazdziernika 2012 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze
zmianami) oraz w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r., poz. 647) Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Trzemeszenskiej i ul. Roosevelta w
Gnieznie, stwierdzajac jego zgodnos¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000 z dnia 11 Ilutego 2000 r. ze
zmianami), zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 24,1 ha potozony w
granicach okreslonych na rysunku planu, ktére przebiegajg wzdtuz ulic
Roosevelta i Trzemeszenskiej, potnocng i zachodnig granicq dziatki nr
1/13, wzdtuz rowu, wschodnig granicq dziatki nr 10 i 9 i dalej wzdtuz
drogi wewnetrznej.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

a)rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Trzemeszenskiej i ul. Roosevelta w
Gnieznie", opracowany w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Gniezna, stanowigcy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zataqcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

c)rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o0 sposobie realizacji



inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumiec
budynek gospodarczy, garazowy albo budynek
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia
potaci dachowych do 129;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang,
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq
tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej
mogaq sie znajdowac budynki;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie, przy
ktérej nakazuje sie usytuowanie budynku stycznego przynajmniej w
jednym punkcie;

7) frontowej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacqg
lub nieprzekraczalng linie zabudowy réwnolegta do przylegtej drogi
biegngcej wzdtuz frontu dziatki budowlanej;

8) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostep do
terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego;

9) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w
ktérym cze$¢ azurowa stanowi 60% powierzchni catkowitej
ogrodzenia;

10) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé tereny zieleni
ogdblnodostepnej oraz wnetrza ulic w ksztatcie wydzielonym lub
wyznhaczonym urbanistycznie i architektonicznie np. poprzez linie
zabudowy, istniejgce pierzeje, stanowigce spojng przestrzenng
catos¢;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg Iub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,



13) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumieé reklame,
stanowigcq nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie
bedacy szyldem, tablicq informacyjng lub znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach;

14) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumiec
odlegtos¢ miedzy bocznymi granicami dziatki budowlanej liczong na
wysokosci wyznaczonej frontowej linii zabudowy;

15) stacji bazowej telefonii komoérkowej - nalezy przez to rozumiec
obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urzadzen
elektro-przesytowych, konstrukcji wsporczej oraz anten;

16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci,

17) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ elementy
systemu informacji miejskiej, w tym: tablice informujgce o nazwie
ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogtoszeniami;

18) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

19) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi nie
zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na Srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

8§ 3. 1. Na rysunku planu zostaty przedstawione graficznie

nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg i symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

5) klasyfikacja drég publicznych;

6) miejsca lokalizacji elewacji 0 szczegoblnych walorach
architektonicznych;

7) strefa technologiczna wzdtuz linii elektroenergetycznej WN 110kV;

8) pas wolny od zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznych sn i nn.
2. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majq

charakter informacyjny



§ 4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce kategorie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
rezydencjonalnym, oznaczone na rysunku planu symbolem MNr;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U;

5) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP;

7) teren zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowie, oznaczony nha
rysunku planu symbolem ZP z;

8) teren wdd powierzchniowych s$rdédlgdowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem WS;

9) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-Z, KD-L, i KD-D;

10) publiczny cigqg pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-XS;

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW;

12) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony
na rysunku planu symbolem E;

13) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem K.

8§ 5. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN, dla ktérychobowigzujq
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;
2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng, budynki

gospodarczo-garazowe, ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w
budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wytgcznie na terenie 7ZMN drogi wewnetrzne;

3) dopuszczenie wykorzystywania w sposob dotychczasowy terenow i
budynkdéw o przeznaczeniu innym, niz ustalone w niniejszym
paragrafie, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:



1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji
elewacji o szczegdlnych walorach architektonicznych na terenach
3MN i 4MN;

2) ogrodzenia azurowe o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m, w tym na
granicy dziatek budowlanych, wzbogacone zielenig;

3) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniqg wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) docelowo odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem §18 ust. 3 pkt 2 i 4;

3) zachowanie istniejgcych zbiornikdw wodnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0so6b trzecich;

5) do ogrzewania budynkéw stosowanie indywidualnych systeméw
grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego,
energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy;
zakaz stosowania wegla;

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszczenie przeksztatcenia rzezby terenu, dla dostosowania do
rzednej przylegajacych drég, przy czym zakazuje sie naruszania
intereséw osdb trzecich.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspéiczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
pozwolenia na budowe.



5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b)tablic informacyjnych,
c)szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m
budynkéw lub wolno stojacych;
2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.
6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno
stojacej na kazdej dziatce budowlanej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a)jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce

budowlanej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50,0 m 2,

przy czym budynek moze by¢ wolno stojacy albo przybudowany

do budynku,

b)urzadzen budowlanych,

c)stawdw i oczek wodnych,

d) 1 kondygnacji podziemnej,

e)wydzielonej geodezyjnie drogi wewnetrznej na terenie 7ZMN;

3) sytuowanie budynkéw wediug wyznaczonych na rysunku planu linii

zabudowy, przy czym dopuszcza sie:

a)przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych wysuniecie przed linie
zabudowy:

- schodéw zewnetrznych, pochylni i taraséw,

- elementéw budynku, ktére usytuowane sg przed nig w
odlegtosci nie wiekszej niz 1,5 m i na wysokosci nie mniejszej
niz 3,0 m ponad poziomem terenu, z dopuszczeniem oparcia na
stupach,

b)lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego w gtebi dziatki;
4) zachowanie odlegtosci obiektéw budowlanych:
a)od zewnetrznej krawedzi jezdni drég publicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b)od granicy z sasiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami
odrebnymi przy czym dopuszcza sie lokalizacje budynku
gospodarczo-garazowego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkq
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dla istniejacych budynkdédw dopuszczenie zachowania, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy i remontu, przy zachowaniu pozostatych

’ na elewacjach



ustalen planu, przy czym zakazuje sie rozbudowy w obszarze poza

wyznaczonymi liniami zabudowy,

6) poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu
urzadzonego przy wejsciu gtdbwnym do budynku,

b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu
urzadzonego przy wejsciu gtdbwnym do budynku;

7) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45° w odcieniach czerwieni, brgzu albo
szarosci, kryte dachdéwka, przy czym dopuszcza sie:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwkopodobnym,

b)dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych,

c)w zabudowie istniejagcej w ramach przebudowy i rozbudowy
zastosowanie dachow ptaskich lub dotychczasowego kata
nachylenia potaci;

8) sytuowanie gtownych kalenic w nowych budynkach réwnolegle do
frontowej linii zabudowy;

9) szerokosc¢ elewacji frontowej nie wiekszg niz 18,0 m;

10) ograniczenie wysokosci zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych - do dwdch kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 5,0 m do gtdwnego
okapu lub gzymsu i nie wiecej niz 9,5 m do kalenicy;

b)budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja
nadziemna, jednak nie wiecej niz 3,5 m od poziomu terenu do
gtdwnej attyki lub gzymsu i nie wiecej niz 5,0 m do kalenicy;

11) parametry i sposob zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - od 10 do 30%,
jednak nie wiecej niz 300,0 m?,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 50%
dziatki budowlanej,

c)z zastrzezeniem lit. e powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 850,0 m?,

d)szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie
mniejszg niz 18,0 m,

e)dopuszczenie wydzielenia dziatek budowlanych dla:

- obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
§18 ust. 5 pkt 7 i ust. 6 pkt 5,

- drogi wewnetrznej na terenie ZMN o szerokosSci nie mniejszej
niz 6,0 m z placem do zawracania pojazdéw na nieprzelotowym
zakonczeniu drogi,

f) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé



odlegtosci budynkéw od granic dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g)dla terendbw 3MN i 4MN dopuszczenie wydzielenia dziatek

budowlanych tacznie z przylegtym obszarem potozonym w
terenach zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie,
oznaczonych symbolami 1ZP 1z i 2ZP +,

h)na terenach 3MN i 4MN powierzchnie, o ktérych mowa w lit. a, b

i ¢, dla dziatek budowlanych nalezy liczy¢ fgcznie z obszarem
potozonym w przylegajacym terenie zieleni urzadzonej
towarzyszacej zabudowie, oznaczonej symbolem Z P rz.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) nakaz przeprowadzenia badan geotechnicznych  warunkéw
posadowienia budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciggfosci istniejacego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w oznaczonym na rysunku planu obszarze o utrudnieniach w
posadowieniu budynkdéw oraz ptytkiego zalegania wod gruntowych
nakaz zagospodarowania wéd gruntowych i powierzchniowych na
wiasnym terenie, w tym lokalizacje stawdéw i innych zbiornikéw
retencjonujacych wody; dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
technicznych pozwalajacych na odprowadzenie nadmiaru wod do
istniejagcych w obszarze i poza granicami planu miejscowego
odbiornikéw;

4) ograniczenia w uzytkowaniu terenéw: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i
7MN w wyznaczonych na rysunku planu: strefie technologicznej i
pasach wolnych od zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznych do
czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na
kablowe, podziemne, zgodnie z §18 ust. 5 pkt 4 i 5.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych oraz
poprzez drogi wewnetrzne, przy czym dla dziatek przylegajacych do



drég publicznych réznych klas obstuge komunikacyjng z drég klasy
lokalnej lub dojazdowej;
2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdéw;
3) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu w maksymalnej odlegtosci
od skrzyzowania;
4) parkowanie na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny,
b)1 miejsce postojowe w przypadku lokalizacji wbudowanego lokalu
uzytkowego, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2, z zastrzezeniem lit.
C,
c)3 stanowiska postojowe w przypadku lokalizacji ustug
generujacych ruch pojazdéw, w tym myjni samochodowej;
5) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §18.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 6. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MNr, 2MNr i 3MNr, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng o charakterze rezydencjonalnym;
2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng, budynki

gospodarczo-garazowe oraz ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w
budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie wykorzystywania w sposob dotychczasowy terenow i
budynkdéw o przeznaczeniu innym, niz ustalone w niniejszym
paragrafie, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji
elewacji o szczegdlnych walorach architektonicznych na terenie
2MNr;

2) ogrodzenia azurowe o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m, w tym na
granicy dziatek budowlanych, wzbogacone zielenig;

3) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia



fragmentow terendw;

2) docelowo odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem §18 ust. 3 pkt 2 i 4;

3) zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0sob trzecich, z zastrzezeniem
§ 18 ust. 4 pkt 2;

5) do ogrzewania budynkéw stosowanie indywidualnych systemoéw
grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego,
energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy;
zakaz stosowania wegla;

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszczenie przeksztatcenia rzezby terenu, dla dostosowania do
rzednej przylegajacych drég, przy czym zakazuje sie naruszania
intereséw osdb trzecich.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b)tablic informacyjnych,

c)szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m
budynkdéw lub wolno stojacych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

° na elewacjach



1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno
stojacej na kazdej dziatce budowlanej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a)jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 120,0 m?, przy czym budynek moze
by¢ wolno stojacy albo przybudowany do budynku,

b)urzadzen budowlanych,

c)stawodw, oczek wodnych i ciekdw otwartych,

d) basendéw otwartych i krytych, kortéw tenisowych i innych budowli
sportowo-rekreacyjnych,

e) kondygnacji podziemnych;
3) sytuowanie budynkéw wediug wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;
4) zachowanie odlegtosci obiektéw budowlanych:
a)od zewnetrznej krawedzi jezdni drég publicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b)od granicy z sasiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami
odrebnymi przy czym dopuszcza sie lokalizacje budynku
gospodarczo-garazowego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) poziom parteru nowych budynkéw:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu
urzadzonego przy wejsciu gtdbwnym do budynku,

b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,2 m nad poziomem terenu
urzadzonego przy wejsciu gtobwnym do budynku;

6) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 35° do 45° w odcieniach czerwieni, brgzu albo
szarosci, kryte dachéwka, przy czym dopuszcza sie:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwkopodobnym,

b)dachy mansardowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 60°,

c)dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych;

7) sytuowanie gtéwnych kalenic w nowych budynkach réwnolegle do
frontowej linii zabudowy, przy czym dla dziatek naroznych kalenice
nalezy sytuowac rownolegle do wybranej linii zabudowy;

8) szerokosc¢ elewacji frontowej nie wiekszg niz 26,0 m;

9) ograniczenie wysokosci zabudowy dla:
a)budynkéw mieszkalnych - do dwéch kondygnacji nadziemnych

lecz nie wiecej niz 8,0 m do gtdéwnego okapu lub gzymsu i nie
wiecej niz 10,0 m do kalenicy;



b)budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja
nadziemna, jednak nie wiecej niz 6,0 m;

10) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - od 10% do 25%,
jednak nie wiecej niz 750 m 2,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 50%
dziatki budowlanej,

c)z zastrzezeniem lit. d powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
budowlanej na terenach nie mniejsza niz 1900,0 m?,

d)dopuszczenie wydzielenia dziatek budowlanych dla obiektéw
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 ust. 5
pkt 7 i ust. 6 pkt 5,

e)szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie
mniejszg niz 30,0 m,

f) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé
odlegtosci budynkéow od granic dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi;

g)dla terenéw 1MNr i 2MNr dopuszczenie wydzielenia dziatek
budowlanych tacznie z przylegtym obszarem potozonym w
terenach Zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie,
oznaczonych symbolami 2ZP 1z i 3ZP 1z,

h)na terenach 1MNr i 2MNr powierzchnie, o ktérych mowa w lit a,
b i ¢, dla dziatek budowlanych nalezy liczy¢ tacznie z obszarem
potozonym w przylegajagcym terenie zieleni urzadzonej
towarzyszacej zabudowie, oznaczonej symbolem ZP qz,

11) dla istniejacych budynkow dopuszczenie przebudowy i
rozbudowy, przy czym dla rozbudowy nakazuje sie zachowanie
ustalen niniejszego planu.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) nakaz przeprowadzenia badan geotechnicznych  warunkéw
posadowienia budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciggfosci istniejacego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,



zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w oznaczonym na rysunku planu obszarze o utrudnieniach w
posadowieniu budynkdéw oraz ptytkiego zalegania woéd gruntowych
nakaz zagospodarowania wéd gruntowych i powierzchniowych na
wiasnym terenie, w tym lokalizacje stawdéw i innych zbiornikéw
retencjonujacych wody; dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
technicznych pozwalajacych na odprowadzenie nadmiaru wod do
istniejagcych w obszarze i poza granicami planu miejscowego
odbiornikéw;

4) ograniczenia w uzytkowaniu terenow: 2MNr i 3MNr w
wyznaczonych na rysunku planu: strefie technologicznej i pasach
wolnych od zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznych do czasu
przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe,
podziemne, zgodnie z §18 ust. 5 pkt 4 i 5.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych;

2) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu w maksymalnej odlegtosci
od skrzyzowania;

3) parkowanie na dziatce budowlanej w iloSci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska postojowe na budynek mieszkalny,

b)2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji wbudowanego lokalu
uzytkowego, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2, z zastrzezeniem lit.
C,

c)3 stanowiska postojowe na 100,0 m? w przypadku lokalizacji
ustug generujacych ruch pojazdow, w tym myjni samochodowej;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw.

§ 7. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U, dla ktérych obowigzujq ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz ustugowg, przy czym dopuszcza sie wytgcznie
ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng, budynki
gospodarczo-garazowe;

3) dopuszczenie wykorzystywania w sposob dotychczasowy terenow i
budynkdéw o przeznaczeniu innym, niz ustalone w niniejszym
paragrafie, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;



4) zakazuje sie lokalizacji sktadow i magazynow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji
elewacji o szczegdlnych walorach architektonicznych na terenach
2MN/U i BMN/U;

2) ogrodzenia azurowe nie wiekszej niz 1,5 m, w tym na granicy
dziatek budowlanych, wzbogacone zielenig;

3) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) docelowo odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem §18 ust. 3 pkt 2 i 4;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0sob trzecich, z zastrzezeniem
§ 18 ust. 4 pkt 2;

4) do ogrzewania budynkdéw stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego,
energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy;
zakaz stosowania wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, bgdz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) na terenie 2MN/U zapewnienie dostepu do cieku, pozwalajgcego na
wykonanie robdt zwigzanych z utrzymaniem woéd, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie przeksztatcenia rzezby terenu dla dostosowania do
rzednej przylegajacych drég, przy czym zakazuje sie naruszania
intereséw osdb trzecich.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy pracach ziemnych



zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) tablic informacyjnych;

3) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m
budynkdéw lub wolno stojacych;

4) jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego o powierzchni nie
wiekszej niz 3,0 m? przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych lub
urzadzenia reklamowego montowanego na elewacji budynku o
powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni danej elewaciji.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje budynkdéw: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego w zabudowie wolno stojgcej, przy czym nie wiecej niz
jeden budynek mieszkalny albo mieszkalno-ustugowy na kazdej
dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a)jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni

zabudowy nie wiekszej niz 80,0 m?, przy czym budynek moze by¢

wolno stojacy albo przybudowany do budynku,
b)urzadzen budowlanych,
c)stawoéw i oczek wodnych,
d) 1 kondygnacji podziemnej;

3) sytuowanie budynkdédw wediug wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, przy czym dopuszcza sie:
a)przy uwzglednieniu przepisdw odrebnych wysuniecie przed linie

zabudowy:

- schodéw zewnetrznych, pochylni i taraséw,

- elementdw budynku, ktore usytuowane sg przed nig w
odlegtosci nie wiekszej niz 1,5 m i na wysokosci nie mniejszej
niz 3,0 m ponad poziomem terenu, z dopuszczeniem oparcia na
stupach,

b)lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego w gtebi dziatki;

4) zachowanie odlegtosci obiektéw budowlanych:
a)od zewnetrznej krawedzi jezdni drég publicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi,

b)od granicy z sasiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami

> na elewacjach



odrebnymi przy czym dopuszcza sie lokalizacje budynku
gospodarczo-garazowego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkq
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dla istniejgcych budynkow:
a)dopuszczenie przebudowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy
nakazuje sie zachowanie wustalen niniejszego planu, z
dopuszczeniem zachowania dotychczasowego rodzaju dachu i
kata pochylenia potaci,

b)zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie zachowania, nadbudowy, przebudowy i remontu,
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami
zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu
urzadzonego przy wejsciu gtdbwnym do budynku,

b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu
urzadzonego przy wejsciu gtobwnym do budynku;

7) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 35° do 45° w odcieniach czerwieni, brgzu albo
szarosci, kryte dachéwka, przy czym dopuszcza sie:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwkopodobnym,
b)dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych;
8) sytuowanie gtownych kalenic w nowych budynkach réwnolegle do
frontowej linii zabudowy, przy czym dla dziatek naroznych kalenice
nalezy sytuowac rownolegle do wybranej linii zabudowy;
9) szerokosc¢ elewacji frontowej nie wiekszg niz 28,0 m;
10) ograniczenie wysokosci zabudowy dla:
a)budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do dwdch kondygnacii
nadziemnych, jednak nie wiecej niz 6,0 m do gtéwnego okapu lub
gzymsu i nie wiecej niz 10,0 m do kalenicy;

b)budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja
nadziemna, i nie wiecej niz 6,0 m;

11) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - od 10 do 35%,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 40%
dziatki budowlanej,

c)powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniejszq
niz 1000,0 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek
budowlanych dla obiektéow infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §18 ust. 5 pkt 7 i ust. 6 pkt 5,



d)szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie wiekszg niz 22,0 m;

e) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé
odlegtosci budynkdédw od granic dziatek, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) nakaz przeprowadzenie badan geotechnicznych  warunkéow
posadowienia budynkow;

2) zachowanie ciggfosci istniejacego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w oznaczonym na rysunku planu obszarze o utrudnieniach w
posadowieniu budynkdw oraz ptytkiego zalegania woéd gruntowych
nakaz zagospodarowania wéd gruntowych i powierzchniowych na
wiasnym terenie, w tym lokalizacje stawdéw i innych zbiornikéw
retencjonujacych wody; dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
technicznych pozwalajacych na odprowadzenie nadmiaru wod do
istniejagcych w obszarze i poza granicami planu miejscowego
odbiornikéw;

4) ograniczenia w uzytkowaniu terendww wyznaczonych na rysunku
planu: strefie technologicznej i pasach wolnych od zabudowy wzdtuz
linii elektroenergetycznych do czasu przebudowy napowietrznych
linii elektroenergetycznych na kablowe, podziemne, zgodnie z §18
ust. 5 pkt 4 i 5.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych: KD-Z,
2KD-D, 3KD-D, KD-XS, ul. Fr. Roosevelta (poza planem) oraz
poprzez drogi wewnetrzne;

2) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu w maksymalnej odlegtosci
od skrzyzowania;

3) parkowanie mieszkancow i klientdw wytacznie na dziatce
budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na budynek mieszkalny,



b)2 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, z
zastrzezeniem lit. ci d,

c)4 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni sprzedazy
w ustugach handlu,

d)4 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug generujacych ruch pojazdow, w tym myjni
samochodowej;

4) lokalizacje stanowisk dla przetadunku i postoju na dziatce
budowlanej w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;
5) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dla
ktorego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe turystyki,
gastronomii, o$wiaty, opieki spotecznej, zdrowia, handlu,
biurowo-administracyjne lub sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne - wbudowane mieszkanie,
infrastrukture techniczng, budynki gospodarczo-garazowe, budynki i
budowle sportowe, parkingi naziemne i podziemne;
3) zakaz lokalizacji:
a)ot;iektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0
m 14

b) sktadow materiatdw sypkich,

c)sktadéw materiatdbw budowlanych, =zaktadéw stolarskich i
kamieniarskich,

d) myjni samochodowych,

e) ustug handlu pojazdami mechanicznymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

ustala sie:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji
elewacji o szczegdlnych walorach architektonicznych;

2) ogrodzenia azurowe o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m, w tym na
granicy dziatek budowlanych, wzbogacone zielenig;

3) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia



fragmentow terendw;

2) docelowo odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem §18 ust. 3 pkt 2 i 4;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0sob trzecich, z zastrzezeniem
§ 18 ust. 4 pkt 2;

4) do ogrzewania budynkow stosowanie indywidualnych systemoéw
grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego,
energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy;
zakaz stosowania wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywo6z zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku w przypadku lokalizacji:
a)zabudowy zamieszkania zbiorowego - jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b)zabudowy o funkcji oswiatowej - jak dla terendw zabudowy

zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
c)domu opieki spotecznej - jak dla terenu domu opieki spotecznej;

8) dopuszczenie przeksztatcenia rzezby terenu dla dostosowania do
rzednej przylegajacych drég, przy czym zakazuje sie naruszania
intereséw osdb trzecich.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) tablic informacyjnych;

3) szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m? na elewacjach
budynkdéw lub wolno stojacych;

4) jednego wolnho stojacego urzadzenia reklamowego o powierzchni nie
wiekszej niz 6,0 m? przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych lub
urzadzenia reklamowego montowanego na elewacji budynku o



powierzchni nie wiekszej niz 15% powierzchni danej elewaciji.
6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

lokalizacje:

a)zabudowy wolno stojacej,

b)urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b)jednego mieszkania wbudowanego w budynek ustugowy,

c)jednego budynku gospodarczo-garazowego o0 powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 120,0 m?, przy czym budynek moze
by¢ wolno stojacy albo przybudowany do budynku;

sytuowanie budynkéw wedtug wyznaczonych na rysunku planu linii

zabudowy, przy czym dopuszcza sie lokalizacje schodéw

zewnetrznych, pochylni i taraséow przed linig zabudowy przy

uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych:

a)od zewnetrznej krawedzi jezdni drog publicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b)od granicy z sasiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami
odrebnymi przy czym dopuszcza sie lokalizacje budynku
gospodarczo-garazowego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi,

poziom parteru nowych budynkéw:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu
urzadzonego przy wejsciu gtobwnym do budynku,

b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu
urzadzonego przy wejsciu gtobwnym do budynku;

dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych od 35° do 45° w odcieniach czerwieni, brgzu albo

szarosci, kryte dachéwka, przy czym dopuszcza sie:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwkopodobnym,

b)dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych,

c)pokrycia namiotowe dla budowli sportowych

sytuowanie gtéwnych kalenic w nowych budynkach réwnolegle do

frontowej linii zabudowy, przy czym dla tamanej linii zabudowy

sytuowac rownolegle do wybranego fragmentu linii zabudowy;

ograniczenie wysokosci zabudowy:

a) budynkéw ustugowych do dwoéch kondygnacji nadziemnych lecz
nie wiecej niz 8,0 m do gtdwnego okapu lub gzymsu i nie wiecej



niz 10,0 m do kalenicy;
b)budynkéw gospodarczo-garazowych -jedna kondygnacija
nadziemna, jednak nie wiecej niz 6,0 m;

c)obiektéw budowlanych do 15,0 m;

9) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - od 5 do 35%,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 40%

dziatki budowlanej,
c)powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach -
nie mniejsza niz 2000,0 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie
dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w §18 ust. 5 pkt 7 i ust. 6 pkt 5

d)szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie
mniejszg niz 30,0 m;

10) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w powigzaniu z
sgsiednim terenem 2ZP.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) nakaz przeprowadzenia badan geotechnicznych  warunkéw
posadowienia budynkéw i obiektéw budowlanych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciggtosci istniejacego systemu melioracyjnego, =z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w oznaczonym na rysunku planu obszarze o utrudnieniach w
posadowieniu budynkdéw oraz ptytkiego zalegania wod gruntowych
nakaz zagospodarowania wéd gruntowych i powierzchniowych na
wiasnym terenie, w tym lokalizacje stawdéw i innych zbiornikéw
retencjonujacych wody; dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
technicznych pozwalajacych na odprowadzenie nadmiaru wod do
istniejagcych w obszarze i poza granicami planu miejscowego
odbiornikéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:



1) obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi publicznej KD-L;

2) parkowanie na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska postojowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej dla
biur oraz obiektéw ustugowych, z zastrzezeniem lit. b - g,

b)4 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy dla
obiektow handlowych,

c)4 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug generujacych ruch pojazdéw,

d) 12 stanowisk postojowych na 100 miejsc zgromadzen,

e)36 stanowisk postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w
obiektach gastronomicznych,

f) 25 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc noclegowych w
obiektach zamieszkania zbiorowego oraz 1 miejsce postojowe dla
autobusu w przypadku budynku zawierajgcego wiecej niz 40
miejsc noclegowych;

g)2 stanowiska postojowe na kazde 100 m 2 terenu urzadzonego
pod ustugi realizowane poza budynkiem,

h) 1 stanowisko postojowe na mieszkanie,

i) sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajaca z wymogoéw
parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie
stanowisk postojowych dla osdb niepetnosprawnych i roweréw,

j) lokalizacje stanowisk dla przetadunku i postoju na dziatce
budowlanej w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

3) lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w ilosci nie mniejszej
niz 50% stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
okreslonych wedtug pkt 2;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw.

8§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL dla
ktorego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie
przeznaczenie podstawowe - lasy;

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie ochrone gruntow lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje sie ustalen.



5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje sie ustalen.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycznych.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych innych niz wymienione w ust.6 pkt 2, z wytgczeniem sieci
telekomunikacyjnych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej wustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi KD-L poprzez droge wewnetrzng 2KDW.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

8§ 10. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP i
2ZP dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzong o charakterze
krajobrazowym;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng, obiekty

matej architektury, urzadzenia rekreacji plenerowej, zbiorniki

wodne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie ogrodzenia azurowego o wysokosci nie wiekszej niz
1,5 m, w tym na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone zielenig,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) odsuniecie ogrodzen na dziatkach budowlanych przylegtych do
powierzchniowych woéd publicznych, potozonych poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;



4) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
terendéw;

2) zapewnienie dostepu do cieku wodnego, pozwalajagcego na
wykonanie robdt zwigzanych z utrzymaniem wdd, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspédiczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a)obiektéw matej architektury
b)tablic informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) alejek parkowych stanowigcych ciggi piesze lub pieszo-rowerowe,

b) plenerowych obiektéw i urzadzen rekreacyjno sportowych,

c)zbiornikdw wodnych;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 70%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz drog



wewnetrznych;
2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§11.1.Dla terenu wod powierzchniowych  srdodlgdowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, dla ktérego obowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe s$rdodlgdowe -
row otwarty;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia wodne, infrastruktura
techniczna, przepusty, ktadki, mostki.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zakazuje sie sytuowania nowych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zachowanie cieku jako rowu otwartego,

2) zapewnienie dostepu do cieku, pozwalajgcego na wykonanie robdt
zwigzanych z utrzymaniem wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspédiczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji szyldéw oraz reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu nie podejmuje sie ustalen.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do objecia scalaniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw



oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie zasady obstugi
terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1ZP 2z, 2ZP 2z i 3ZP 1z dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzong towarzyszaca
zabudowie, przy czym dopuszcza sie realizacje zieleni w powigzaniu
z sgsiednimi terenami: 1MNr, 2MNr, 3MN i 4MN;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng, obiekty
matej architektury, zbiorniki wodne, oczka wodne, baseny i
plenerowe urzadzenia rekreacyjne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

2) ogrodzenia azurowe o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m, na granicy
dziatek budowlanych, wzbogacone zielenig, z zastrzezeniem pkt 3 i
4;

3) odsuniecie ogrodzen na dziatkach budowlanych przylegtych do
powierzchniowych wdd publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenigq wszystkich wolnych od utwardzenia
terendéw;

2) zachowanie naturalnie uksztattowanej linii brzegowej cieku na styku
Z terenem;

3) zapewnienie dostepu do cieku, pozwalajgcego na wykonanie robdt
zwigzanych z utrzymaniem wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkdow na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem



pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw matej architektury;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
3) zakaz lokalizacji szyldow oraz urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielenia dziatek budowlanych z terenéw ZP 1z
tacznie z terenami 1IMNr, 2MNr, 3MN i 4MN;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 70%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej;
2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, dla ktorych obowigzujg
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych;
2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;
2) zachowanie ciggtosci poszczegdlnych elementow wyposazenia drég,
takich jak: jezdnie, chodniki, sciezki rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia



fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementdéw urzadzenia drég, widocznosci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) gospodarowanie odpadami zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 18 ust. 4
pkt 1;

4) dopuszcza sie przeksztatcenie naturalnej rzezby terenu dla
dostosowania pasow drogowych, w tym wystepujacych spadkow
terenu, do obowigzujacych wymogdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zachowaniem intereséw o0sob trzecich.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) przy pracach ziemnych zwigzanych 2z zagospodarowaniem i
zabudowg terenu nakaz prowadzenia badan archeologicznych;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury i tablic
informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) stosowanie parametrow jezdni chodnikéw, S$ciezek rowerowych i
innych elementéw infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) na terenie KD-Z:

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu o szerokosci jezdni nie
mniejszej niz 7,0 m,

b) lokalizacje chodnikow,

c)dopuszczenie usytuowania:
- przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow i

urzadzen zwigzanych z obstugq ruchu pasazerdw,

- Sciezek rowerowych,

d) zakaz wyznaczania stanowisk postojowych;

3) na terenie KD-L:

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu o szerokosci jezdni nie
mniejszej niz 5,0 m,
b) lokalizacje chodnikow,



c)dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

4) na terenie 1KD-D i 3KD-D:
a)usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu, przy czym dopuszcza

sie wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdinej
nawierzchni,

b) lokalizacje chodnikéw, z zastrzezeniem lit a,

c)dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

5) na terenie 2KD-D lokalizacje infrastruktury drogowej;

6) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt
2-5 elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpaddw o wymiarach nie mniejszych niz 2,0x8,0 m, stanowigcych
poszerzenie chodnikéw lub stanowisk postojowych, zlokalizowanych
w pasach drogowych, po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nastepujacq klasyfikacje drog publicznych:

a) KD-Z - droga klasy Z - zbiorczej,

b) KD-L - droga klasy L - lokalnej,

c)KD-D - droga klasy D - dojazdowej;

2) zagospodarowanie terenu 2KD-D, stanowigcego czesS¢ pasa
drogowego, w powigzaniu z terenem potozonym poza granicq
obszaru objetego planem;

3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi robot budowlanych;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.



8§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KD-XS, dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczny ciqg pieszo-jezdny;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
zakazuje sie budowy nowych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementdéw urzadzenia drég, widocznosci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) gospodarowanie odpadami zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 18 ust. 4
pkt 1.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkédw na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury i tablic
informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspodlnej nawierzchni,

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt
1 elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpaddw o wymiarach nie mniejszych niz 2,0x8,0 m,
zlokalizowanych na terenie ciqgu pieszo-jezdnego.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw



odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi robét budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW, dla ktérych obowigzujq
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenu
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég wewnetrznych;

2) lokalizacje infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz sytuowania napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

2) zachowanie ciggtosci poszczegdlnych elementéw wyposazenia drég.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementdéw urzadzenia drdg i sieci infrastruktury technicznej;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 18 ust. 4
pkt 1;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie przeksztatcenie naturalnej rzezby terenu dla
dostosowania pasow drogowych, w tym wystepujacych spadkow
terenu, do obowigzujacych wymogdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zachowaniem intereséw o0sob trzecich.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw



oraz débr kultury wspédiczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu samochodowego, rowerowego i
pieszego wspdlnej nawierzchni;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpaddw o wymiarach nie mniejszych niz 2,0x8,0 m, stanowigcych
poszerzenie chodnikéw lub stanowisk postojowych, zlokalizowanych
w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela
terenu.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi robot budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, dla
ktorego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie
przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury



elektroenergetycznej - stacja transformatorowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatek
wzbogaconych zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu;

2) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspédiczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowgq terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje wolno stojacych matogabarytowych stacji
transformatorowych;

2) wysokos$¢ zabudowy stacji transformatorowej - nie wiekszg niz 2,5
m;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 10%
dziatki budowlanej.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen.



10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi publicznej;
2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

8§ 17. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem K,
dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury
kanalizacyjnej - przepompownia $ciekow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatki
budowlanej, wzbogaconych zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych

od utwardzenia fragmentow terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych na prowadzenie
badan archeologicznych przed wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie.

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ obiektu przepompowni nie wiekszg niz 3,5 m

2) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 10 %
dziatki budowlanej.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu



nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi publicznej;
2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 18. 1. W zakresie zasad obstugi terendéw infrastrukturg techniczng
ustala sie:

1) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie budowy, rozbudowy i
przebudowy sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci:
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i cieptowniczej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowej.
3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekédw bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacyjnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania
Sciekow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

3) wywdz  Sciekow  ze  zbiornikow bezodptywowych przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby
gminne;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) z zastrzezeniem pkt 2 powierzchniowe odprowadzenie wodd
opadowych i roztopowych z terenédw dréog do istniejacej i
planowanej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie  nawierzchni  przepuszczajacych  wode, studni



chtonnych oraz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
ziemi lub istniejacych rowdéw otwartych potozonych w granicach
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki z wod opadowych i
roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed
wprowadzeniem do wdd lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) roboty budowlane zwigzane ze stacjg transformatorowg na terenie
E;

2) budowe linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych,
podziemnych;

3) dopuszczenie przebudowy napowietrznych linii niskiego i $redniego
napiecia na linie kablowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) z zastrzezeniem pkt 6, do czasu przebudowy linii hapowietrznych na
kablowe zachowanie paséw wolnych od zabudowy, mierzonych od
osi linii w obu kierunkach (w poziomie) dla linii nn - 0,4 kV po 3,5
m, a dla linii sn - 15 kV po 7,5 m; w wyznaczonych pasach wolnych
od zabudowy:
a)ogranicza sie lokalizacje budynkow, w szczegdlnosci budynkéw

przeznaczonych na pobyt ludzi,
b)zakazuje sie lokalizacji zadrzewien pod liniami;

5) z zastrzezeniem pkt 6, zachowanie strefy technologicznej wzdtuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o szerokosci 20,0 m,
mierzonej od osi linii w obu kierunkach (w poziomie); dopuszcza sie
przebudowe i skablowanie linii wysokiego napiecia; w strefie
technologicznej zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkow, w szczegdlnosci budynkédw przeznaczonych na pobyt
ludzi,
b) zadrzewien;

6) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci pasow i strefy, o ktdérych
mowa w pkt 4 i 5, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych
matogabarytowych w miejscach innych niz okreslone w planie na
wydzielonych dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej
niz 25 m 2.

6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

1) budowe linii telekomunikacyjnych jako kablowych, z dopuszczeniem
sieci napowietrznych;

2) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z
planowang zabudowg na linie kablowe;

3) dla stacji bazowych telefonii komdrkowej dopuszczenie lokalizacji:



a)na terenach MN, MNr i MN/U wytacznie infrastruktury
technicznej o nieznacznym oddziatywaniu,

b)na terenie U:
- stacji usytuowanej na budynku,
- wolnho stojacej,

c)na pozostatych terenach stacji wolno stojacej;

4) nakaz oznakowania i uzgodnienia z wiasciwym organem lotniczym
lokalizacji obiektéw budowlanych, stanowigcych przeszkody lotnicze
o wysokosci réownej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 25 m? dla lokalizacji stacji bazowych telefonii
komérkowej lub infrastruktury technicznej o nieznacznym
oddziatywaniu.

7. W zakresie sieci gazowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej
niskiego ciSnienia oraz docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej
Sredniego cisnienia;

2) dopuszcza sie lokalizacje instalacji zbiornikowych na gaz ptynny w
obszarze poszczegdlnych dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Dopuszcza sie lokalizacje instalacji zbiornikowych na olej opatowy

W obszarze poszczegdlnych dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci:

1) dla terendw komunalnych, terendw infrastruktury
technicznej-elektroenergetyki, terenéw infrastruktury technicznej -
kanalizacji i terenéw drog publicznych - 0,1%,

2) dla pozostatych terenéw - 15%.

8§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU PRZY UL. TRZEMESZENSKIEJ I UL. ROOSEVELTA W



GNIEZNIE
grafika
ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul.

Trzemeszenskiej i Roosevelta w Gnieznie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz.
647) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w terminie od 16 lutego do 7 marca 2012 roku:
1. Uwaga wniesiona przez pana Mikotaja B.:
Tres¢ uwag: Wniosek o mozliwos¢ umieszczenia szyldéw na
ogrodzeniu.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji szyldéw wolno
stojacych, lecz nie dopuszczono lokalizacji szyldow na ogrodzeniu.
2. Uwaga whniesiona przez pana Lecha K. i mieszkancow ulicy
Trzemeszenskiej:
Tres¢ uwag: Wytyczone dziatki pomiedzy laskiem a ulicg
Trzemeszenska nie uwzgledniajg podstawowych praw ekologii oraz
sozologii. Do lasu z kazdej strony powinny mie¢ wolny dostep
Zyjace tu zwierzeta. Opisany teren jest w znacznej czesci podmokty.
Zamieszkuje go wiele gatunkéw chronionych ptakéw: czaple,
zurawie, kruki. Przebiegajq tu cieki wodne oraz rowy melioracyjne.
Podziat terenu spowoduje katastrofalng sytuacje dla mieszkajacych
tu ludzi: zalewanie pol, zalewanie budynkéw. Teren nalezy
ksztattowac z poszanowaniem juz istniejacego srodowiska.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W obszarze o ktérym mowa w uwadze wystepujgq
dwa rodzaje terendw: uzytki rolne - pola i obszary zieleni na
terenach podmoktych torfowych, a takze las. W obszarze
stanowigcym zagtebienie dolinne, o podtozu torfowym, podmoktym,
ktére stanowig naturalne siedliska w projekcie planu wyznaczono
tereny zieleni urzadzonej. Nie sq one przeznaczone do zabudowy.
Dopuszcza sie tu jedynie takie obiekty jak Sciezki i urzadzenia



rekreacyjno-sportowe oraz zbiorniki wodne.

Zachowuje sie rowniez enklawe lasu, ktéora od potudnia i wschodu
styka sie z terenem ZP co pozwala na swobodng migracje zwierzat.
W planie miejscowym projektuje sie zmiane przeznaczenia
wytacznie uzytkdéw rolnych, na ktorych prowadzona jest biezgca
dziatalnos¢ rolnicza pod zabudowe.

8§ 2. Uwaga wniesiona do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu w terminie od 19 czerwca do 9 lipca 2012 roku:
1. Uwaga wniesione przez pana Mikotaja B.:
Tres¢ uwag: Prosba o zmniejszenie minimalnego obszaru dziafki
na terenie 7MN do 550 m z uwagi na duzy obszar terendow
zalewowych (brak melioracji), przebieg linii wysokiego napiecia i
drogi dojazdowej 6,0 m.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Zaproponowana wielkos¢ dziatki istotnie odbiega od
kierunkowych ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, ktore dla
obszaru potozonego w dzielnicy ROza przewiduje przeznaczenie
terendw pod zabudowe mieszkaniowg, jednorodzinng
rezydencjonalng. Wielko$¢ dziatki 550 m 2 nie zapewnia przestrzeni
wilasciwej dla zabudowy rezydencjonalnej, w tym wysokiego udziatu
zieleni. Na terenie objetym planem powierzchnie dziatek
budowlanych majq ok. 900 - 1000 m 2. Nawigzuje do tych wielkosci
ustalona w planie minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na
terenach MN - 850 m ~.
Z drugiej strony zwiekszenie intensywnosci zabudowy poprzez
ustalenie mniejszej powierzchni dziatki budowlanej spowodowatoby
koniecznos$¢ poszerzenia dopuszczonej w planie drogi wewnetrznej.

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Trzemeszenskiej i Roosevelta w
Gnieznie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada
Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:



8§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej.

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bedg
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach
publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o
ochronie Srodowiska i o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg
wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem
gospodarki odpadami i regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta Gniezna oraz na podstawie przepiséw
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposdb
okreslony w prawie energetycznym.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg
do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedgq zapisy uchwat
budzetowych Miasta Gniezna.

Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych
zadan ustalone bedzie wediug kryteridow i zasad przyjetych przy
konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta Gniezna.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
Srodkow przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta
- w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewddztwa,

c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e)innych srodkéw zewnetrznych;

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o



charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno
- prywatnego - "PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci.



