Wielk.2012.3561

UCHWALA Nr XXIV/252/2012
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 20 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Kokoszki w Gnieznie - Cze$S¢ A

(Poznan, dnia 13 sierpnia 2012 r.)

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami), oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXVIII/382/05
Rady Miasta Gniezna z dnia 3 czerwca 2005 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Kokoszki w Gnieznie i uchwatg Nr X/75/2011
Rady Miasta Gniezna z dnia 18 maja 2011r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XXXVIII/382/2005 Rady Miasta Gniezna z dnia 3.06.2005r., w
sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Kokoszki w Gnieznie, Rada
Miasta Gniezna uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

8§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla
Kokoszki w Gnieznie, zwany dalej planem, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11
lutego 2000 roku i zmiang Nr LIV/588/2006 Rady Miasta Gniezna z
dnia 19 pazdziernika 2006 roku i zmiang Nr XVII/320/2008 Rady
Miasta Gniezna z dnia 29 pazdziernika 2008r.).

§ 2. 1. Integralng czescig planu sa:



1) rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem i granica strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

2) granica obszaréw wymagajacych rekultywaciji;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

7) szpalery drzew;

8) pas zieleni ochronnej;

9) obszar ograniczenia w uzytkowaniu;

10) dominanty;

11) granica terenu gorniczego.

3. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajaq:

1) dominanta obiekt budowlany lub jego czes¢, ktéra koncentruje
uwage obserwatorow;

2) budynek wolnostojgcy - nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek
mieszkalny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na
ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych
liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

4) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu,
okreslajgca usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany
budynku lub budowli, z mozliwoscig cofniecia przed badz wysuniecia
poza nig, takich elementdow jak: balkony, wykusze, gzymsy, okapy,
zadaszenia nad wejsciami i innych podobnych w rzucie i przekroju;

5) obszar ograniczenia w uzytkowaniu - cze$¢ terenu podlegajaca



ograniczeniom w uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - forma zagospodarowania lub
dziatalnosci dopuszczona w danym terenie z mozliwoscig
wprowadzenia w nim ustalonego przeznaczenia uzupetniajgcego;

7) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - forma zagospodarowania lub
dziatalnosci, ktére wuzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

8) staranne wyeksponowanie obiektu - wymdg takiego usytuowania
zabudowy, obiektu aby najbardziej reprezentacyjne czesci byly
dobrze widoczne z okreslonego miejsca;

9) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona symbolem;

10) uchwata - niniejsza uchwata,

11) wielkoformatowy nosnik reklamowy - nalezy przez to rozumiec
nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy
szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw
o znakach i sygnatach o wielkosci powyzej 3 m ?;

12) zabudowa blizniacza - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki
mieszkalne jedno-mieszkaniowe o takiej samej wysokosci, ksztatcie
i nachyleniu potaci dachowych, potaczone ze sobg Sciang, majace
osobne wejscia;

13) zabudowa szeregowa - nalezy przez to rozumiec¢ wiecej niz dwa
budynki mieszkalne potgczone ze sobg Scianami szczytowymi;

14) droga wewnetrzna - rozumie sie przez to drogi i dojazdy nie
bedace drogami publicznymi w rozumieniu przepiséw odrebnych;
15) handel detaliczny - dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg detaliczng
towaréw w obiektach handlowych, w tym sprzedaz pojazdéw
mechanicznych wraz z towarzyszaca jej obstugg serwisowqg, z

wytaczeniem sprzedazy detalicznej paliw.

§ 4. Na terenach, dla ktérych dopuszcza sie zabudowe obiektami
budowlanymi, dopuszcza sie sytuowanie urzadzen budowlanych, w
rozumieniu przepisow odrebnych.

8§ 5. 1. Na obszarze objetym planem powierzchnia dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowej nie moze by¢ mniejsza niz:
1) 800 m 2 dla doméw jednorodzinnych,
2) 450 m 2 dla budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,
3) 300 m 2 dla budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej,



4) 1000 m ? dla budynku mieszkalnego w zabudowie wielorodzinnej, z

zastrzezeniem ust. 3, 4, 5, 6, 7.

2. Dopuszcza sie wydzielenia dziatek pod: dojazdy, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu powiekszenia dziatki
sgsiedniej.

3. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dziatek
budowlanych nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele:
regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, powiekszenia dziafki
budowlanej lub lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej i drég
wewnetrznych.

4. Dla terendw komunikacji dzielenie dziatek obowigzuje zgodnie z
liniami rozgraniczajqcymi tereny.

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U15 ustala
sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 600 m 2.

6. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U5, MW/U8
oraz MW/U9 ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej -
1000 m 2,

7. Dla terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe]j
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MW3,
EJ/MW7 ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1200 m

8. Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9 ustala sie minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej - 1200 m 2.

9. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U10 ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej -
1000 m °.

10. Dla terenu zabudowy ustugowej, ozhaczonego na rysunku planu
symbolg:m U1l1l ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej -
600 m “.

11. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UC1 ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej -
1500 m 2,

12. Dla terenu gdrniczego i terenu ustug sportu i rekreacji,
oznaczonego na rysunku planu symbolem PG/US1 ustala sie minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej - 1200 m 2.

13. Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na
rysunku planu symbolami US2, US3, US4, US5 ustala sie minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej - 1200 m 2.



8§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujq nastepujqce ustalenia
dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdéw bytowych,
komunalnych i przemystowych oraz zanieczyszczonych wéd
opadowych i roztopowych do wod i do ziemi;

2) odprowadzenie sptywu wod opadowych w granicach wiasnych
dziatek po sprawdzeniu mozliwosci gruntowo-wodnych i w sposdb
uniemozliwiajacy zalewanie sgsiednich dziatek;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) obowigzuje zapewnienie na terenie kazdej posesji miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow oraz w dalszej kolejnosci
zagospodarowaé¢ je, zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 5;

5) dopuszcza sie wspolne miejsca do selektywnej zbiorki odpadow dla
zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) wyznaczenie standardéw akustycznych, okreslonych przepisami
szczegllnymi:
a)dla terenéw oznaczonych symbolami MW1, MW2, MW4, MW/U5,

MW6, MW/U8, MW/U9 jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b)dla terendw oznaczonych symbolami od MN1 do MN22, MN/U15

jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c)dla terendéw oznaczonych symbolami U/MW3, U/MW7, UC1, U1l -
U10, Ul1 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d)dla terenéw oznaczonych symbolami PG/US1, US2 - US6 jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy.

7) zmniejszenie poziomu hatasu od terendw oznaczonych symbolami
1KD-Z, od 1KD-L do 10KD-L, PG/US1 oraz od linii kolejowej do
wartosci dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obowigzuje pas zieleni ochronnej z zielenig wielopietrowg, w tym
wysokg i zimozielong na terenach oznaczonych symbolami UC1, U2,
U3, U4 i U6 wzdtuz terenu drogi klasy G potozonej poza granicq
planu;

9) przeznaczenie terendw niezabudowanych i nieutwardzonych na
rozne formy zieleni;

10) wyznacza sie granice obszaréw obejmujacych tereny: US2, U1,
UC1, U7, PG/US1, WS1 w ktérych obowigzuje przeprowadzenie
rekultywacji;

11) w przypadku kolizji sytuowanych obiektdw 2z urzadzeniami



drenarskimi urzadzenia te muszg  zostac odpowiednio
przebudowane;

12) obowigzuje zagospodarowanie terenéw uwzgledniajace wymogi
ochrony zasobéw wodd powierzchniowych, w tym w szczegdlnosci
zlewni rzeki Wetny oraz zasobéw wod podziemnych, w szczegdlnosci
w obrebie pietra czwartorzedowego;

13) wszelkie dziatania zwigzane z planowanym przedsiewzieciem nie
mogq powodowac przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

14) dopuszcza sie niwelacje terenu wytacznie w celu jego wyréwnania
z jednoczesnym obowigzkiem zagospodarowania masy ziemnej na
niwelowanej dziatce;

15) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym
zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi [
telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i
lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w wymaganiach
przepisdw odrebnych.

8§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéditczesnej:

1) na obszarze objetym planem wprowadza sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w strefie, o
ktérej mowa w pkt 1, ustala sie obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu.

8§ 8. 1. Obowigzujgq nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi

komunikacyjnej terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci nie
mniejszej niz 6 m i ciaggdw pieszo-rowerowych, z zastrzezeniem pkt
2;

2) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych na dziatkach
naroznych w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od skrzyzowania;

3) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatek poszczegdinych
inwestoréw.
2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania

pojazdéw:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
towarzyszgce poszczegdélnym kategoriom przeznaczenia terenu co



najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca
postojowego na mieszkanie,

b)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca
postojowe na dom,

c)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

ustugowej - 2,5 miejsca postojowego na dom,

d)dla zabudowy ustugowej, w tym handel detaliczny i hurtowy,
administracja, finanse, gastronomia, poradnictwo prawne,
poradnictwo medyczne, krawiectwo, poczty, hotele, motele i
obstuga firm - 1 miejsce postojowe na 25 m 2 powierzchni ogélnej
budynku,

e)dla obiektéw edukaciji i kultury, w tym kina - 1 miejsce postojowe
na 100 m 2 powierzchni ogdlnej budynku,

f)dla obiektdw nauki, w tym instytuty naukowe, laboratoria
badawcze i analityczne - 1 miejsce postojowe na 100 m 2
powierzchni ogdlnej budynku,

g)dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych - 1 miejsce
postojowe na 40 m ? powierzchni ogdlnej budynku;

h)dla obiektéw stuzby zdrowia - 1 miejsce postojowe na 50 m
powierzchni ogdlnej budynku,

i) dla obiektédw kultury oraz sportu i rekreacji, w tym obiektéw
imprez plenerowych - 1 miejsce postojowe na 50 m 2 powierzchni
0gdlnej budynku,

j) dla obiektow turystyki, wypoczynku - 1 miejsce postojowe na 50
m 2 powierzchni ogdlnej budynku,

k)dla galerii i obiektéw wystawowych - 1 miejsce postojowe na 100
m 2 powierzchni uzytkowej,

1) dla obiektéw produkcyjnych - 1 miejsce postojowe na 40 m
powierzchni ogdlnej budynku,

m) dla stacji paliw i sprzedazy detalicznej paliw - 1 miejsce
postojowe na 40 m 2 powierzchni ogdlnej budynku,

n)dla wielkopowierzchniowych obiektdw handlowych - 1 miejsce
postojowe na 40 m 2 powierzchni ogdlnej budynku,

o)dla terenowych urzadzen sportowych - 1 miejsce postojowe na
100 m 2 powierzchni uzytkowej,

p)dla zieleni urzgadzonej - 1 miejsce postojowe na 50 m
powierzchni ogdlnej,

g)dla zieleni parku ekologicznego - 1 miejsce postojowe na 50 m
powierzchni ogdlnej;

rydla ustug zwigzanych z ogrodnictwem - 1 miejsce postojowe na
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50 m 2 powierzchni ogdlnej.
2) dopuszcza sie nastepujace rodzaje obiektow do parkowania
pojazdéw:
a) garaz wolnostojacy,
b)garaz zblokowany, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig
inaczej.
3) dopuszcza sie nastepujace rodzaje parkingéw:
a) parkingi wbudowane,
b) parkingi samodzielne wielostanowiskowe,
c)parkingi terenowe otwarte,
d) parkingi dla roweréw, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowiq
inaczej.
3. Obowigzujg minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 15 dla obiektéw budowlanych:
1) przeznaczonych na pobyt ludzi:
a)jednokondygnacyjnych - 30 m,
b)wielokondygnacyjnych - 40 m;
2) nie przeznaczonych na pobyt ludzi - 25 m.

§ 9. 1. Ustala sie o0gdélne =zasady uzbrojenia terendw w
infrastrukture techniczng:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie
linii rozgraniczajacych paséw drogowych;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow, pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami, o ktdrych mowa w rozdziale 2;

3) realizacja kompleksowego uzbrojenia technicznego w ramach
budowy uktadu komunikacyjnego;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie - zaopatrzenie w
wode z ogdlnodostepnej sieci wodociggowej.

3. W zakresie odprowadzenia s$ciekéw ustala sie - odprowadzenie do
sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza sie na terenach nie posiadajacych sieci kanalizacji
sanitarnej odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych bedg one systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika, do czasu budowy kanalizacji
sanitarnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala
sie:

1) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zbiornikdw wdd powierzchniowych, gruntu, rowéw,



ciekow wodnych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) usuniecie z woéd opadowych i roztopowych substanciji
ropopochodnych i innych zwigzkéow chemicznych oraz zawiesin,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej Ilub do
odbiornika, na terenie wtasnym inwestora;

3) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktorych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych nie
zanieczyszczonych na terenie wtasnym inwestora.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie - dostawe z rozdzielczej
sieci gazowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej z sieci sSredniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowe i budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia wraz z budowg stacji
transformatorowych, wykonanych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw jako wbudowane Iub obiekty
wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wiasnym
inwestora z zapewnieniem dojazdu z drogi publicznej;

3) powigzanie linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 2 z
istniejacy siecig $redniego i niskiego napiecia.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) jako podstawowe zaopatrzenie w energie cieplng - 2z sieci
cieptowniczej;

2) dopuszcza sie realizacje lokalnych Zrddet ciepta wykorzystujacych
odnawialne zZrodta energii oraz niskoemisyjne jak gaz oraz paliwa
state (z wytgczeniem wegla) i ciekte do spalania w kottach o
sprawnosci energetycznej nie nizsze niz 70%.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie
przytaczenie do sieci telefonicznej.

10. Dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komorkowej i
bezprzewodowego Internetu zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia
w siec¢ teletechniczna:

1) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

2) planowang siec¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablowag;
dopuszcza sie jej prowadzenie w obrebie paséw drogowych
istniejacych i projektowanych drdg, za zgoda wiasciwego zarzadcy
drogi,

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii



napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,

4) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje
bazowe telefonii komorkowej,

12. Na obszarze objetym planem zakfada sie utrzymanie istniejgcej
infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe
wraz z masztami i antenami dostepu radiowego.

13. Przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje
z projektowanym zagospodarowaniem terenu [ uktadem
komunikacyjnym, moze byc¢ realizowana na warunkach okreslonych
przez operatora telekomunikacyjnego wedtug przepisow odrebnych.

14. ustalone w planie ograniczenia w zakresie parametrow i
wysokosci  zabudowy nie dotyczg urzadzen infrastruktury
technicznej w zakresie tgcznosci.

8§ 10. 1. Ustala sie obszar ograniczenia w uzytkowaniu,
przedstawiony na rysunku planu.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza sie zakaz
lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt staty ludnosci.

3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 w czesci graniczacej z linig
kolejowg obowigzuje pas zieleni ochronnej z zielenig wielopietrowg, w
tym wysokg i zimozielona.

4. W przypadku lokalizacji zabudowy na gruntach nasypowych
nakazuje sie stosowanie fundamentowania zabezpieczajacego przed
uszkodzeniem budynkéw i budowli.

§ 11. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla garazy
wolnostojacych i budynkow gospodarczych nie wiekszg niz 5m, przy
zachowaniu pozostatych okreslonych dla terenu parametrow
dotyczacych uksztattowania zabudowy.

8§ 12. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej
ustawy:

1) na 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KD-D - 18KD-D, 1KD-L - 10KD-L, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KDW - 4KDW,
1KD-P - 6KD-P, 1KDP-J - 4KDP - J, WS1, WS2, WS3, ZL1, ZL2, ZL3,
ZP1-ZP7, ZPE1, ZPE2, ZPE3 oraz istniejgcej zabudowy na terenach
MN10, MN19, MN20 i MN22



2) na 0 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN14;
3) na 30% dla pozostatych terenow.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MW1, MW2, MW4, MW6
dopuszcza sie nastepujqce przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem pkt 3:

a) finanse,

b)gastronomia,

c)handel detaliczny,

d) kultura,

e)obstuga firm,

f) turystyka,

g)wypoczynek,

h) poczty,

3) przeznaczenia o ktérych mowa w pkt 2, dopuszcza sie ich
lokalizowanie wytacznie w parterach budynkdw.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;

4) dachy o kacie nachylenia potaci do 459;

5) niezalezne wejscia do czesci mieszkalnych i ustugowych;

6) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

7) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych, garazy
wbudowanych w budynki mieszkalne i garazy zblokowanych;

2) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie
maksymalnie na 35% w stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktérych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace



ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie na co najmniej
45% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MW1 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 3KD-L,
5KD-L oraz 1KD-D;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MW2 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 3KD-L,
5KD-L oraz 5KD-D;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MW4 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 8KD-L
oraz 4KD-D;

4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MW6 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KD-L, 4KD-L,
6KD-L oraz 5KD-D.

8§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW /U5 dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajqce:
a) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
b)zabudowa ustugowa jako nastepujgce kategorie przeznaczenia
terenu:
- finanse,
- handel detaliczny,
- obstuga firm,
- nauka,
- kultura,
- gastronomia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace

ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;

4) dachy o kacie nachylenia potaci do 459;

5) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych;

6) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.



3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych, garazy
wbudowanych w budynki mieszkalne i garazy zblokowanych;

2) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie
maksymalnie na 65 % w stosunku do powierzchni dziatki lub
dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej
15% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z w liczbie
jeden.

§ 15. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
MW /U8 oraz MW / U9 dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajqce:
a) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
b)zabudowa ustugowa jako nastepujgce kategorie przeznaczenia
terenu:
- administracja,
- edukacia,
- finanse,
- gastronomia,
- handel detaliczny,
- nauka,
- obiekty kongresowe i konferencyjne,
- laboratoria analityczne,
- laboratoria badawcze,
- instytuty naukowe,
- poczty.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem pkt 8;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 45 ©;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;



5) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych;

6) obowigzuje dominanta w miejscu wskazanym na rysunku planu;

7) udziat powierzchniowy dominanty, o ktérej mowa w pkt 6 w
powierzchni zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 20%;

8) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wieksza niz 14 m w
miejscu dominanty, o ktérej mowa w pkt 6.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojacych, garazy
wbudowanych w budynki mieszkalne i garazy zblokowanych;

2) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie
maksymalnie na 35 % w stosunku do powierzchni dziatki lub
dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej
45% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje ustalenie
dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MW/U8 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L oraz
7KD-L i 6KD-D;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MW/U9 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L, 8KD-L
oraz 7KD-D.

§ 16. 1. Dla terendw zabudowy  ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami Uu/MWwW3, u/Mwz dopuszcza sie nastepujgce
przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) finanse,

b) handel detaliczny,

c)obstuga firm,

d) nauka,

e) kultura,

f) gastronomia.

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3;

3) przeznaczenie o ktérym mowa w pkt 2, dopuszcza sie nie wiecej niz



na 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 459;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

5) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych, garazy
wbudowanych w budynki mieszkalne i garazy zblokowanych;

2) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie
maksymalnie na 30 % w stosunku do powierzchni dziatki lub
dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie na co najmniej
51% w stosunku do powierzchni dziatki. Na terenach, o ktoérych
mowa w ust. 1,

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem U/MW3 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L oraz
7KD-L;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem U/MW?7 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KD-L, 7KD-L
oraz 16KD-D.

8§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4
dopuszcza sie nastepujqce przeznaczenie - domy jednorodzinne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie budynki wolnostojace i w zabudowie blizniaczej;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m;

4) dachy o kacie nachylenia potaci do 459;

5) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

6) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.



3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych, garazy
wbudowanych w budynki mieszkalne i garazy zblokowanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz o tacznej powierzchni 50 m 2
w ramach dziatki;

3) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie
maksymalnie na 35% w stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktérych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co hajmniej
50% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN1 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KD-L, 4KD-L
oraz 6KD-L;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN2 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KD-L, 7KD-L
oraz 1KD-W;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN3 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KD-L, 7KD-L
oraz 16KD-D;

4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN4 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KD-L oraz
16KD-D.

8§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN5, MN6, MN7, MNS,
MN9, MN16, MN17 dopuszcza sie nastepujace przeznaczenie - domy
jednorodzinne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie budynki wolnostojace i w zabudowie blizniaczej oraz
w zabudowie szeregowej;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;

4) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 459;



5) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych;

6) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych, garazy
wbudowanych w budynki mieszkalne i garazy zblokowanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz o tacznej powierzchni 50 m 2
w ramach dziatki;

3) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe dla budynkéw w
zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej wyznacza sie maksymalnie na
35% w stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek, na ktérych
sytuowany jest obiekt;

4) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe dla budynkéw w
zabudowie szeregowej wyznacza sie maksymalnie na 50% w
stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek, na ktdérych sytuowany
jest obiekt.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgace ochrony i ksztattowania Srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej
50% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN5 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KD-L, 7KD-D
oraz 8KD-D;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN6 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KD-L, 7KD-D
oraz 8KD-D;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN7 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KD-L, 9KD-DL
oraz 8KD-D;

4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN8 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KD-L oraz
8KD-D;

5) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9
dopuszcza sie z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
2KD-L, 9KD-L oraz 4KDPJ;

6) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16
dopuszcza sie z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami



2KD-L, 2KDPJ oraz 4KDPJ;
7) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN17

dopuszcza sie z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
2KD-L, 2KDPJ oraz 3KDPJ.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN10, MN11, MN12,
MN13, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23 dopuszcza sie
nastepujgce przeznaczenie - domy jednorodzinne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie budynki wolnostojace i w zabudowie blizniaczej;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m;

4) dachy ptaskie lub dachy strome o kacie nachylenia potaci od 30° do
450;

5) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych;

6) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych, garazy
wbudowanych w budynki mieszkalne i garazy zblokowanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz o tgcznej powierzchni 100 m
> w ramach dziafki;

3) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie
maksymalnie na 35% w stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktérych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgace ochrony i ksztattowania sSrodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co hajmniej
50% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN10 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KD-L oraz
2KD-W oraz poprzez drogi wewnetrzne;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN11 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KD-D oraz
10KD-D;



3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN12 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KD-L, 9KD-D
oraz 10KD-D;

4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN13 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KD-L, 9KD-D
oraz 10KD-D;

5) dojazd do terendw oznaczonych symbolami MN18, MN19, MN21
dopuszcza sie z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
14KD-D;

6) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN20 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KD-L, 15KD-D
oraz 3KD-W;

7) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN22 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KD-L, 15KD-D
oraz z terenu potozonego poza granicami planu;

8) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MN23 dopuszcza sie z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KD-L
oraz18KD-D z mozliwoscig utrzymania istniejacego zjazdu z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ przy dziatce nr 11/1.

8§ 20. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN14 dopuszcza sie
nastepujgce przeznaczenia
1) przeznaczenie podstawowe: domy jednorodzinne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa jako nastepujgce
kategorie przeznaczenia terenu:

a) poradnictwo prawne,

b) poradnictwo medyczne,

c)krawiectwo.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie budynki wolnostojace i w zabudowie blizniaczej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m;

6) dachy dwu i wielospadowe 2z pokryciem ceramicznym Ilub
ceramiczno-podobnym o kacie nachylenia potaci od 259 do 50°, w
tym poddasze uzytkowe;

7) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych;

8) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:



1) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych, garazy
wbudowanych w budynki mieszkalne i garazy zblokowanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz o tgcznej powierzchni 100 m
> w ramach dziatki;

3) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie
maksymalnie na 35% w stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktérych sytuowany jest obiekt;

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej
30% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KD-L, 10KD-D,
11KD-D, 12KD-D, 13KD-D,18KD-D oraz 4KD-W.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN/U15 dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe: domy jednorodzinne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa jako nastepujace
kategorie przeznaczenia terenu:

a) finanse,

b)gastronomia,

c)handel detaliczny,

d)obiekty kongresowe i konferencyjne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie budynki wolnostojace i w zabudowie blizniaczej;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m;

4) dachy ptaskie lub dachy strome o kacie nachylenia potaci od 30° do

450;

5) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych;
6) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikoéw reklamowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych, garazy
wbudowanych w budynki mieszkalne i garazy zblokowanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy o



powierzchni zabudowy nie wiekszej niz o tacznej powierzchni 50 m 2

w ramach dziatki;

3) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie
maksymalnie na 35% w stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktérych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgace ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co hajmniej
50% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KD-D oraz
13KD-D.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami Ul i U7 dopuszcza sie nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) finanse;

2) gastronomia;

3) handel detaliczny;
4) kultura;

5) obstuga firm;

6) stuzba zdrowia;
7) turystyka.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 309;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, udziat powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie maksymalnie na 60 % w
stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek, na ktérych sytuowany jest
obiekt.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej

20% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje ustalenie
dotyczace obstugi komunikacyjnej:



1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem U1l dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L oraz
2KD-D;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem U7 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L oraz
4KD-D.

§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami U2, U3, U4, U5 dopuszcza sie nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) budynki gospodarcze;

2) finanse;

3) garaze

4) gastronomia;

5) handel detaliczny;

6) hotele;

7) motele;

8) kultura;

9) obstuga firm;

10) stuzba zdrowia;

11) turystyka;

12) Kkina;

13) poczty.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 309;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szpalery drzew jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie
maksymalnie na 65% w stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktérych sytuowany jest obiekt;

3) staranne wyeksponowanie obiektéw od strony ulicy Kostrzewskiego.
4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace

ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej
15% w stosunku do powierzchni dziatki.



5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuje ustalenie
dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem U2 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KD-D oraz
4KD-D;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem U3 dopuszcza sie z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-D;

3) dojazd do terendw oznaczonych symbolami U4, U5 dopuszcza sie z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-D.

8§ 24. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem U6 dopuszcza sie nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) budynki gospodarcze;

2) finanse;

3) garaze;

4) gastronomia;

5) handel detaliczny;

6) kultura;

7) obstuga firm;

8) stacje paliw;

9) turystyka.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 309;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje pylonu cenowego o wysokosci do 8m.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie
maksymalnie na 65% w stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktérych sytuowany jest obiekt;

2) staranne wyeksponowanie obiektéw od strony ulicy Kostrzewskiego.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace

ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w §6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie nha co najmniej
15% w stosunku do powierzchni dziatki;

3) od strony ul. Kostrzewskiego obowigzuje pas zieleni ochronnej



niskiej tj. do 50 cm wysokosci lub w formie trawy, o szerokosci 1 m,

jak na rysunku planu;

4) od strony potudniowej obowigzuje pas zieleni ochronnej z zielenigq
wielopietrowg, w tymwysokg i zimozielong o szerokosci 1 m, jak na
rysunku planu.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - dojazd dopuszcza sie z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-D oraz z drdg
znajdujacych sie poza granicami planu;

6. Dopuszcza sie lokalizacje drogi wewnetrznej o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 6 m, stanowigcej przedfuzenie drogi 3KD-D.

§ 25. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami U8, U9 dopuszcza sie nastepujgce kategorie
przeznaczenia terenu:

1) budynki gospodarcze;
2) finanse;

3) garaze;

4) gastronomia;

5) handel detaliczny;

6) kultura;

7) obstuga firm;

8) turystyka.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 309;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, udziat powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie maksymalnie na 65% w
stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek, na ktérych sytuowany jest
obiekt.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej

15% w stosunku do powierzchni dziatki;

3) obowigzuje pas zieleni ochronnej z zielenig wielopietrowg, w tym
wysoka i zimozielong o szerokosci 1 m wzdtuz linii rozgraniczajacej
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN14 i MN/U15.



5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuje ustalenie
dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem U8 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KD-L oraz
10KD-D;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem U9 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KD-L oraz
3KDPJ.

8§ 26. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem U10 dopuszcza sie nastepujgce kategorie
przeznaczenia terenu:

1) budynki gospodarcze;

2) garaze;

3) gastronomia;

4) handel detaliczny;

5) turystyka;

6) wypoczynek.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 309;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, udziat powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie maksymalnie na 20 % w
stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek, na ktérych sytuowany jest
obiekt.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co hajmniej
75% w stosunku do powierzchni dziatki. dojazd do terenu
oznaczonego symbolem U10 dopuszcza sie z terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 14KD-D;

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z
terenu potozonego poza granicami planu.

8§ 27. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem U11 dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe ustugi zwigzane z ogrodnictwem;



2) przeznaczenie uzupetniajace, nie wiecej niz 30% powierzchni
przeznaczenia podstawowego: domy jednorodzinne;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7 m;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 309;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja obiektéw matej architektury;

2) urzadzenie boisk, miejsc rekreacyjnych i placow zabaw dla dzieci;

3) podwyzszenie waloréw krajobrazowych poprzez komponowane
nasadzenia zieleni z uwzglednieniem istniejacego, wartosciowego
drzewostanu;

4) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe o nie wiecej niz 10% w stosunku do
powierzchni istniejgcych obiektdw na zasadach:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m;

3) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych.

9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, udziat powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie maksymalnie na 20% w
stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek, na ktérych sytuowany jest
obiekt.

10. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej
75% w stosunku do powierzchni dziatki;

11. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KD-D.

8§ 28. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem UC1 dopuszcza sie nastepujgce kategorie
przeznaczenia terenu:

1) finanse;
2) gastronomia;
3) handel detaliczny;



4) handel hurtowy;

5) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;

6) kultura;

7) obstuga firm;

8) sprzedaz detaliczna paliw.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) minimalna wysokos$¢ zabudowy 8 m;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;

4) dachy o kacie nachylenia potaci do 300°.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) staranne ostoniecie otwartych placow dostawczych obiektami
kubaturowymi lub pasami zieleni ochronnej w formie zywoptotow;

2) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie
maksymalnie na 60% w stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktérych sytuowany jest obiekt;

3) staranne wyeksponowanie obiektéw od strony ulicy Kostrzewskiego.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace

ustalenia dotyczgace ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej
20% w stosunku do powierzchni dziatki;

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-D oraz
4KD-D.

§ 29. 1. Dla terenu gdrniczego i terenu ustug sportu i rekreacji,
oznaczonego na rysunku planu symbolem PG/US1 dopuszcza sie
nastepujgce przeznaczenia:

1) kopalnie;
2) terenowe urzadzenia sportowe, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przeznaczenie terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza
sie po wygasnieciu koncesji na wydobycie kruszywa.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
na czas imprez masowych i kulturalnych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:



1) ustalenia o ktorych mowa w § 6;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej
30% w stosunku do powierzchni dziatki;
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L oraz 4KD-L.

§ 30. 1. Dla terendw =zabudowy ustug sportu i rekreacji,
oznaczonych na rysunku planu symbolami US2, US3, US4 dopuszcza
sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) budynki gospodarcze;

2) garaze;

3) turystyka;

4) wypoczynek;

5) kultura;

6) nauka;

7) terenowe urzadzenia sportowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7 m;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 459;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, udziat powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie maksymalnie na 30% w
stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek, na ktérych sytuowany jest
obiekt.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej
51% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem US2 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L oraz
5KD-D;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem US3 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L oraz
2KD-L.

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem US4 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KD-L oraz



6KD-D.

8§ 31. 1. Dla terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonego
na rysunku planu symbolem US5 dopuszcza sie nastepujace
przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki gospodarcze;

b)garaze;

c)turystyka,

d)wypoczynek,

e) kultura,

f) nauka;

g)terenowe urzadzenia sportowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace, nie wiecej niz 30% powierzchni
przeznaczenia podstawowego:
a)gastronomia,

b) obstuga firm,

c)obiekty kongresowe i konferencyjne,

d)obiekty imprez plenerowych,

e) stuzba zdrowia;

3) przeznaczenia, o ktérych mowa w pkt 2, dopuszcza sie nie wiecej
niz na 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7 m;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 459;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, udziat powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe wyznacza sie maksymalnie na 30% w
stosunku do powierzchni dziatki lub dziatek, na ktérych sytuowany jest
obiekt.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie ha co nhajmniej
51% w stosunku do powierzchni dziatki;

3) obowigzuje pas zieleni ochronnej z zielenig wielopietrowg, w tym
wysoka i zimozielong o szerokosci 6 m wzdtuz linii rozgraniczajacych
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN14 i MN/U15.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z



terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KD-D.

§ 32. 1. Dla terendow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7 dopuszcza sie
nastepujace przeznaczenia - zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja obiektéw matej architektury;

2) urzadzenie boisk, miejsc rekreacyjnych i placow zabaw dla dzieci;

3) podwyzszenie waloréw krajobrazowych poprzez komponowane
nasadzenia zieleni z uwzglednieniem istniejacego, wartosciowego
drzewostanu;

4) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje ustalenie
dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ZP1 dopuszcza sie z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD-L;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ZP2 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KD-L oraz
4KD-L;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ZP3 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KD-L oraz
1KD-D;

4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ZP4 dopuszcza sie z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1;

5) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ZP5 dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KD-L, 10KD-L
oraz 9KD-D;

6) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ZP6 dopuszcza sie z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KD-D;

7) dojazd do terenu oznaczonego symbolem ZP7 dopuszcza sie z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-D.

4. Na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje
parkingdw w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od drdg publicznych oraz
parkingdw rowerowych.

§ 33. 1. Dla terendéw zieleni parku ekologicznego, oznaczonych na
rysunku planu symbolami ZPE1, ZPE3 dopuszcza sie przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajqce:



a) terenowe urzadzenia sportowe,

b) ustugi zwigzane z ogrodnictwem;

3) przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 2, dopuszcza sie nie wiecej niz
na fqcznie 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja obiektéw matej architektury;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) urzadzenie boisk, miejsc rekreacyjnych i placow zabaw dla dzieci;

4) podwyzszenie walorow krajobrazowych poprzez komponowane
nasadzenia zieleni z uwzglednieniem istniejacego, wartosciowego
drzewostanu;

5) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych wzdtuz terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w ramach rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw wyznacza sie na co
najmniej 70% w stosunku do powierzchni dziatki.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KD-D, 14KD-D
oraz 17KD-D.

5. Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje
parkingdw w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od drog publicznych.

§ 34. 1. Dla terenu zieleni parku ekologicznego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZPE2 dopuszcza sie przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajqce:
a) terenowe urzadzenia sportowe,
b) ustugi zwigzane z ogrodnictwem;
3) przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 2, dopuszcza sie nie wiecej niz
na tqcznie 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja obiektéw matej architektury;
2) urzadzenie boisk, miejsc rekreacyjnych i placow zabaw dla dzieci;
3) podwyzszenie waloréw krajobrazowych poprzez komponowane



nasadzenia zieleni z uwzglednieniem istniejacego, wartosciowego

drzewostanu;

4) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych wzdtuz terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe o nie wiecej niz 10% w
stosunku do istniejacej powierzchni zabudowy oraz nadbudowe
istniejacych w dniu uchwalenia planu, budynkéw mieszkalnych, bez
zwiekszania liczby mieszkan;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7 m;

4) dachy o kacie nachylenia potaci do 459;

5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w § 6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w ramach rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw wyznacza sie na co
najmniej 70% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KD-D, 14KD-D
oraz 17KD-D.

6. Na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje
parkingdw w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od drog publicznych.

§ 35. 1. Dla terendow zieleni leSnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZL1, ZL2, ZL3 dopuszcza sie przeznaczenie - lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia
przepisdw odrebnych, dotyczacych gospodarki lesnej.

§ 36. 1. Dla terendéw wdéd powierzchniowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami WS1l, WS2, WS3 dopuszcza sie
przeznaczenie - wody powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje ustalenie
dotyczace uksztattowania zabudowy - zakaz lokalizacji z wyjatkiem
urzgadzen hydrotechnicznych zwigzanych 2z odprowadzaniem wéd
opadowych oraz pomostéw i ktadek, marin stuzacych realizacji
przeznaczen ustalonych dla terenu ZPE2.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje ustalenie



dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzek urzadzenia zbiornika wodnego wraz z odtworzeniem
dawnej linii brzegowej;

2) dopuszcza sie pogtebianie i wykonywanie niezbednych prac
zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem wod
powierzchniowych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktéorych mowa w § 6;

2) przeprowadzenie rekultywacji w kierunku przeznaczenie pod tereny
sportowo-rekreacyjne.

8§ 37. 1. Dla terenu infrastruktury telekomunikacyjnej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem T1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
radiotelekomunikacyjnych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg szpalery drzew
jak na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KD-D.

§ 38. 1. Dla terendw infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami K1, K2 dopuszcza sie przeznaczenie -
przepompownie Sciekow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem K1 dopuszcza sie z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD-L;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem K2 dopuszcza sie z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KD-D.

8§ 39. 1. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej,
oznaczonego ha rysunku planu symbolem E1 dopuszcza sie
przeznaczenie - stacje transformatorowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd dopuszcza sie z
terenu potozonego poza granicami planu.

8§ 40. 1. Dla terenu publicznej ulicy zbiorczej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KD-Z dopuszcza sie przeznaczenie - ulica
klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujgq nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m;



2) obustronne chodniki;

3) obowigzuje wydzielona Sciezka przeznaczona dla ruchu rowerdw
oraz jazdy na wrotkach lub rolkach;

4) szpalery drzew jak na rysunku planu, stosownie do lokalnych
uwarunkowan;

5) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 41. 1. Dla terenu publicznej ulicy zbiorczej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KD-Z dopuszcza sie przeznaczenie -
poszerzenie ulicy klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikdw,

3) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki przeznaczonej dla ruchu roweréw
oraz jazdy na wrotkach lub rolkach;

4) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

§ 42. 1. Dla terendéw publicznych ulic lokalnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1KD-L do 9KDL dopuszcza sie
przeznaczenie - ulica klasy lokalnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;

2) obustronne chodniki;

3) dopuszcza sie wydzielong Sciezka przeznaczong dla ruchu rowerdéw
oraz jazdy na wrotkach lub rolkach;

4) szpalery drzew jak na rysunku planu, stosownie do lokalnych
uwarunkowan;

5) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 43. 1. Dla terenu publicznej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 10KD-L dopuszcza sie przeznaczenie - ulica klasy
lokalnej.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m;

2) obustronne chodniki;

3) dopuszcza sie wydzielong S$ciezka przeznaczong dla ruchu rowerdéw
oraz jazdy na wrotkach lub rolkach;

4) szpalery drzew jak na rysunku planu, stosownie do lokalnych



uwarunkowan;
5) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

§ 44. 1. Dla terendow publicznych ulic dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1KD-D do 11KD-D, 13KDD, 16KDD
oraz 18KDD dopuszcza sie przeznaczenie - ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, a dla terenu o symbolu

1KD-D - 15 m;

2) obustronne chodniki;

3) szpalery drzew jak na rysunku planu, stosownie do lokalnych
uwarunkowan;

4) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

§ 45. 1. Dla terenéw publicznych ulic dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 12KD-D, 14KD-D, 15KD-D dopuszcza sie
przeznaczenie - ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m.

8§ 46. 1. Dla terenu publicznej ulicy dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 17KD-D dopuszcza sie przeznaczenie - ulica
klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujgq nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8 m.

8§ 47. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDW dopuszcza sie przeznaczenie - droga
wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;
2) chodniki, zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan.

8§ 48. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDW dopuszcza sie przeznaczenie - droga
wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace



ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;

2) chodniki, zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan;

3) droga 2KDW zakonczona placami do zawracania o wymiarach jak na
rysunku planu.

§ 49. 1. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3KDW i 4KDW dopuszcza sie przeznaczenie - droga
wewnetrzna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
2) chodniki, zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan.

§ 50. 1. Dla terendw publicznej komunikacji pieszej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KD-P, 2KD-P, 3KD-P i 4KD-P
dopuszcza sie przeznaczenie - komunikacja piesza.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 5 m.

§ 51. 1. Dla terenéw publicznej komunikacji pieszej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami S5KD-P i 6KD-P dopuszcza sie
przeznaczenie - komunikacja piesza.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych dla terenu 5KD-P 5 m, a dla terenu 6KD-P 6 m.

§ 52. 1. Dla terenu publicznej komunikacji pieszo-jezdnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPJ dopuszcza sie
przeznaczenie - komunikacja pieszo-jezdna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgacych od 4 do 6 m;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendéw przylegtych w
niezbednym zakresie.

§ 53. 1. Dla terendw publicznej komunikacji pieszo-jezdnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ
dopuszcza sie przeznaczenie - komunikacja pieszo-jezdna.



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendéw przylegtych w
niezbednym zakresie.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

8 54. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 55. Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA KOKOSZKI W GNIEZNIE - CZESC A

grafika
ZAELACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia
uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Kokoszki w Gnieznie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze
zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Przedmiotowy projekt zostat pierwszy raz wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 28.07.2009r. do dnia
25.08.2009r. W ustawowym terminie wptyneto trzynascie uwag. Uwagi
zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna: jedna uwaga
zostata uwzgledniona, cztery uwagi nie zostaty uwzglednione, a osiem
zostato nieuwzglednionych czesciowo:

Uwaga z dnia 3.08.2009 r. wniesiona przez Ewe Gramze

- dotyczy dz. 27 ark. 110



Tres¢ uwagi:

- wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej (wydzielenie trzech
dziatek), wniosek dotyczy catej dz. 27 ark. 110.

Przeznaczenie w projekcie planu - cze$¢ dziatki nr 27 ark. 110
objeta opracowywanym projektem planu, przeznaczona jest pod tereny
zieleni parku ekologicznego (ZPE1), pozostata czes¢ to teren zabudowy
jednorodzinnej, ktéry znajduje sie poza granicg opracowania planu.

ROZSTRZYGNIECIE - nieuwzgledniona

Uzasadnienie - Uwaga nieuwzgledniona - dla czesci dziatki objetej
planem, zgodnie =z ustaleniami Studium nie ma mozliwosci
przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowq. Pozostata czes¢ dziatki,
zgodnie ze Studium stanowi zabudowe mieszkaniowo - ustugowq lecz
znajduje sie poza obszarem opracowania planu.

Uwaga z dnia 1.09.2009 r. wniesiona przez Ewe Gramze

- dotyczy dz. 27 ark. 110

Tres¢ uwagi:

- brak zgody na wprowadzenie zieleni parku ekologicznego

Przeznaczenie w projekcie planu - cze$¢ dziatki 27 ark. 110 objeta
opracowywanym projektem planu, przeznaczona jest pod tereny zieleni
parku ekologicznego (ZPEl), pozostata czesé¢ to teren zabudowy
jednorodzinnej, ktéry znajduje sie poza granicg opracowania planu.

ROZSTRZYGNIECIE - nieuwzgledniona

Uzasadnienie - teren zieleni parku ekologicznego ZPE1l zostat
przewidziany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gniezna i projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Kokoszki w Gnieznie musi
by¢ z nim zgodny. W wyniku ekspertyzy, rozpatrzono mozliwosc
dopuszczenia lokalizacji na obszarach gtéwnych ciggéw ekologicznych
nowych obiektéw - wytgcznie ustugowych oraz parkowania. Tym
samym nie ma mozliwosci uwzglednienia uwagi.

Uwaga z dnia 13.08.2009 r. wniesiona przez Irene Kubiak i
Eugeniusza Dudka

- dotyczy dz. 3 ark. 135

Tres¢ uwagi:

1) Prosba o symetryczne zaprojektowanie drogi 10KD-L (wg ustalen
planu - zabranie pasa ziemi na ten cel uniemozliwi pobudowanie
bud. mieszkalnych, gdyz dziatka jest zbyt waska).

2) Prosba o przydzielenie takiego samego pasa ziemi z drugiej strony
dziafki.

Przeznaczenie w projekcie planu:

- Teren przeznaczony jest pod droge klasy lokalnej (10KD-L)



- Teren przeznaczony jest pod zabudowe jednorodzinng (MN20)
ROZSTRZYGNIECIE - czes$ciowo nieuwzgledniona
- uwzgledniona w pkt 1
- nieuwzgledniona w pkt 2
Uzasadnienie: uwzgledniono uwage w kwestii przebiegu drogi
10KDL, poprzez niesymetryczne zaprojektowanie pasa drogi 10KDL,

Nie uwzgledniono uwagi dot. prosby o przydzielenie pasa gruntu, gdyz

sprawy wiasnosciowe nie sg przedmiotem ustalen planu. Zgodnie z

przeprowadzong ekspertyzg, rozpatrzono mozliwos¢ przesuniecia drogi

wewnetrznej 3KDW do granicy dziatki nr 5 ark. 135 i zmniejszenia jej
szerokosci do 8,0m w liniach rozgraniczajacych.
Uwaga z dnia 18.08.2009 r. wniesiona przez Mirostawe Klimczak
- dotyczy dz. 2 ark. 111
Tres¢ uwagi:

1) Brak zgody na wprowadzenie ciggu pieszego 7KD-P;

2) Zmiana potozenia drogi 14KD-D tak aby teren WS-3 byt przynalezny
do dziatek na terenie MN19 (dziatka nr 2);

3) Zmniejszenie dystansu od granicy dziatki do granicy linii zabudowy
na dziatkach na terenie MN19 i U9 (dziatka nr 2) od drogi 1KDZ.
Przeznaczenie w projekcie planu:

- Teren MN19 (dziatka nr 2) przeznaczony jest pod zabudowe
jednorodzinng,
- Teren U9 (dziatka nr 2) przeznaczony jest pod zabudowe
ustugowaq,
- Teren 7KDP przeznaczony jest pod ciag pieszy,
- Teren 14KDD przeznaczony jest pod droge klasy dojazdowej.
ROZSTRZYGNIECIE - czesciowo uwzgledniona
- uwzgledniona w pkt 1 i 3
- nieuwzgledniona w pkt 2
Uzasadnienie - uwzgledniono likwidacje ciqgu pieszego 7KD-P oraz
przesuniecia linii zabudowy na terenie MN19 i U9 - nie uwzgledniono
zmiany przebiegu drogi 14KD-D i przytgczenia terenu WS-3 do dziatek
na terenie MN19 gdyz wynika to z ustalen Studium w celu ochrony

zieleni i jeziora Zacisze. Ponadto nowy ukfad komunikacyjny wraz z

drogg 14KDD jest niezbedny do obstugi nowych terenéw mieszkalnych

oraz ze wzgledu na projektowany teren zieleni parku ekologicznego.

Zgodnie z przeprowadzong ekspertyzg, rozpatrzono mozliwosé

zmniejszenia szerokosci publicznej ulicy klasy dojazdowej 14KD-D do

10,0m w liniach rozgraniczajqcych.
Uwzgledniono przesuniecia linii zabudowy na terenie MN19 i U9
Uwaga z dnia 18.08.2009 r. wniesiona przez Eugeniusza



Gawadzinskiego
- dotyczy: dz. 15 ark. 135
Tres¢ uwagi:

1) Brak zgody na likwidacje studni kopanych, drzew oraz budynku
mieszkalnego przy ul. Potudniowej 11,

2) Uwagi ogdlne co do poszerzenia ul. Potudniowej.

Przeznaczenie w projekcie planu:

- Teren 15KD-D (ul. Potudniowa) przeznaczony jest pod droge

klasy dojazdowej,

- Teren MN22 przeznaczony jest pod zabudowe jednorodzinng
ROZSTRZYGNIECIE - czesciowo nieuwzgledniona

- uwzgledniona w pkt 2

- nieuwzgledniona w pkt 1
Uzasadnienie:

1) Uwaga bezzasadna w pkt.1, gdyz likwidacja studni kopanych, drzew
i budynku mieszkalnego nie jest ustaleniem miejscowego planu,

2) Zaproponowany przebieg drogi zostat poprowadzony po istn. $ladzie
ul. Potudniowej. Poszerzenie jest niezbedne w celu ustalenia
minimalnych parametréow drogi klasy dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz zabezpieczenia miejsca dla prowadzenia
infrastruktury technicznej w pasie drogowym. Ekspertyza
potwierdzita mozliwos¢ skorygowania poszerzenia drogi z 12,0 do
10,0m w liniach rozgraniczajqcych.

Uwaga z dnia 24.08.2009 r. wniesiona przez Marie Przybylska,

Henryke Widzinskg, Mierostawe Strzyzewska

- dotyczy: dziatka 13 ark. 135 - ul. Poludniowa, dziatka 18 ark.
136 - ul. Kokoszki:
Tres¢ uwagi:

1) Brak zgody na poszerzenie ul. Potudniowej, ze wzgledu na
likwidacje budynku mieszkalnego na dziatce nr 13,

2) Poszerzenie drogi spowoduje spadek atrakcyjnosci dziatki nr 18 -
propozycja budowy drogi na gruntach nalezacych do Miasta Gniezna
lub zamiana gruntéw.

Przeznaczenie w projekcie planu:

- Teren 15KDD (ul. Potudniowa) przeznaczony jest pod droge
klasy dojazdowej,

- Teren 10KDL przeznaczony jest pod droge klasy lokalnej,

- Teren MN12 (dziatka nr 18) przeznaczony jest pod zabudowe
jednorodzinng,

- Teren MN22 (dziatka nr 13) przeznaczony jest pod zabudowe
jednorodzinng,



ROZSTRZYGNIECIE - czesciowo nieuwzgledniona
- uwzgledniona w pkt 1
- nieuwzgledniona w pkt 2

Uzasadnienie:

1) Zaproponowany przebieg drogi 15KD-D zostat poprowadzony po
istniejgcym $ladzie ul. Potudniowej. Poszerzenie jest niezbedne w
celu ustalenia minimalnych parametrow drogi klasy dojazdowej
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ekspertyza potwierdzita mozliwos¢
skorygowania poszerzenia drogi z 12 do 10,0m w liniach
rozgraniczajacych.

2) Nowy ukfad komunikacyjny wraz z drogg 10KD-L i 9 KD-L jest
niezbedny do obstugi nowych terendw mieszkalnych MN13 i ze
wzgledu na istniejace tereny lesne nie jest mozliwy jego inny
przebieg. Atrakcyjnos¢ dziatki wzrosnie a sprawy odszkodowawcze
nie sg przedmiotem ustalen planu.

Uwaga z dnia 1.09.2009 r. wniesiona przez Stefanie Klimczak

- dotyczy dz. nr 3, 6, 20 (ark. 110), dz. 6 ark. 111

Tres¢ uwagi:

- wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr 3, 6, 20
(ark.110) i nr 6 (ark.111)

Przeznaczenie w projekcie planu:

- Teren ZPE1 przeznaczony jest pod zielen parku ekologicznego
(dziatka nr 3, i czesciowo dz.6 ark. 110),

- Teren MN18 przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (czes¢ dz. 6 ark. 111),

- Teren 14KD-D przeznaczony jest pod ulice dojazdowa, (czesc
dz. nr 6 ark. 111),

- Teren 4KDPJ - komunikacji pieszo - jezdnej (czes¢ dz. nr 6 ark.
111),

ROZSTRZYGNIECIE - czesciowo nieuwzgledniona

- uwzgledniona dla dz. 6 ark. 110idz. 6 ark. 111

- nieuwzgledniona dla dz. 3 i 20 ark. 110

Uzasadnienie - Nie uwzgledniono uwagi w kwestii wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej na dz. 3 i 20 ark. 110, gdyz wg wytycznych
Studium jest to teren gtdéwnego tacznika ekologicznego.

W  wyniku ekspertyzy rozpatrzono mozliwos¢ dopuszczenia
lokalizacji na obszarach gtéwnych ciggéw ekologicznych nowych
obiektéw - wytacznie ustugowych oraz parkowania. W zwigzku z
powyzszym na dz. 3 ark. 110 - dopuszczono funkcje ustugowag o
niewielkim procencie zabudowy, pozostata czes¢ dziatki bez zmian -
zielen parku ekologicznego.



DZ. 6 ark. 111 - powiekszono zgodnie ze Studium obszar
przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej.

Dla czesci dz. 6 ark. 110 objetej planem - uwaga nieuwzgledniona,
gdyz wg wytycznych Studium jest to teren gtdwnego facznika
ekologicznego, stycznego do j. Zacisze.

Uwaga z dnia 1.09.2009 r. wniesiona przez Andrzeja i Anne
Komosow

- dotyczy dz. 2 ark. 110

Tres¢ uwagi:

- brak zgody na wprowadzenie zieleni parku ekologicznego na
dziatce 2 ark.110
- wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na dziatce 2 ark.110

Przeznaczenie w projekcie planu:

- Teren ZPE1 przeznaczony jest pod zieleh parku ekologicznego

ROZSTRZYGNIECIE - nieuwzgledniona

Uzasadnienie - teren zieleni parku ekologicznego ZPE1l zostat
przewidziany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gniezna i projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Kokoszki w Gnieznie musi
by¢ z nim zgodny.

W wyniku ekspertyzy, rozpatrzono mozliwo$s¢ dopuszczenia
lokalizacji na obszarach gtéwnych ciggéw ekologicznych nowych
obiektow - wytacznie ustugowych oraz parkowania.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci braku zgody na przeznaczenie
dziatki na tereny zieleni i przeznaczenia pod zabudowe domdw
jednorodzinnych.

Uwaga z dnia 1.09.2009 r. wniesiona przez: Marie Kozlik, Barbare
Alwin, Haline Fischer, Katarzyne Bejme, Matgorzate Kozlik

- dotyczy dz.1 ark. 110

Tres¢ uwagi:

- brak zgody na wprowadzenie zieleni parku ekologicznego na
dziatce 1 ark.110
- wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na dziatce 1 ark.110

Przeznaczenie w projekcie planu:

- Teren ZPE1 przeznaczony jest pod zielen parku ekologicznego

ROZSTRZYGNIECIE - czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie - teren zieleni parku ekologicznego ZPEl1 zostat
przewidziany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gniezna i projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Kokoszki w Gnieznie musi
by¢ z nim zgodny. W wyniku ekspertyzy rozpatrzono mozliwosé



dopuszczenia lokalizacji na obszarach gtéwnych ciggéw ekologicznych
nowych obiektéw - wytgcznie ustugowych oraz parkowania.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci braku zgody na przeznaczenie
dziatki na tereny zieleni parku ekologicznego.

Uwaga z dnia 7.09.2009 r. wniesiona przez: Andrzeja i Anne
Komosdéw, Ewe Gramze Krzysztofa Klimczaka, Marie Kozlik, Barbare
Alwin, Haline Fischer, Katarzyne Bejme, Matgorzate Kozlik

- dotyczy dziatek: 1, 2, 3, 6, 20 ark. 110 oraz dz. 6 ark. 111

Tres¢ uwagi:

- brak zgody na wprowadzenie zieleni parku ekologicznego na
dziatkach nalezgcych do wnioskodawcow

Przeznaczenie w projekcie planu:

1) dz. 1, 2, 3, 6, 20 ark. 110:

- teren ZPE1 przeznaczony jest pod zielen parku ekologicznego,
2) dz. 6 ark. 111:

- Teren ZPE1 przeznaczony jest pod zieleh parku ekologicznego

- Teren MN18 przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng,

- Teren 14KD-D przeznaczony jest pod ulice dojazdowa,

- Teren 4KDPJ - komunikacji pieszo - jezdnej,

ROZSTRZYGNIECIE - czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie - uwaga nieuwzgledniona w czesci braku zgody na
przeznaczenie dziatki na tereny zieleni i przeznaczenia pod zabudowe
domow jednorodzinnych.

W wyniku ekspertyzy dla dz. nr 1, 2, 3, 20 ark. 110 rozpatrzono
mozliwos¢ dopuszczenia lokalizacji na obszarach gtéwnych ciggow
ekologicznych nowych obiektéw - wylacznie ustugowych oraz
parkowania.

Dla dz. 6 ark. 111 - powiekszono zgodnie ze Studium obszar
przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga z dnia 8.09.2009 r. wniesiona przez M. i T. Przybysz

- dotyczy dz. 5 18 ark. 135 - ul. Potudniowa

Tres¢ uwagi:

- odsuniecie o0 1,5 m ul. Potudniowej od frontowej $ciany budynku
mieszkalnego na dziatce nr 5.

Przeznaczenie w projekcie planu:

- Teren 15KD-D (ul. Potudniowa) przeznaczony jest pod droge
klasy dojazdowej

- Tereny MN20 i MN22 przeznaczone sg pod zabudowe
jednorodzinng,

ROZSTRZYGNIECIE - nieuwzgledniona



Uzasadnienie - zaproponowany przebieg drogi zostat poprowadzony
po istniejacym $ladzie ul. Potudniowej. Poszerzenie jest niezbedne w
celu ustalenia minimalnych parametrow drogi klasy dojazdowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz zabezpieczenia terenu dla
przeprowadzenia infrastruktury technicznej.

Projektowana lokalizacja drogi nie umozliwi wejscia do domu, gdyz
obecnie teren ten stanowi réwniez pas drogowy. Istniejgce schody nie
powinny pozostawac¢ w pasie drogowym, a planowane ich wykonanie
na terenie, do ktérego wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego jest
niezgodne z przepisami Prawa budowlanego. Zatem uwage uznaje sie
za bezzasadng. Tym samym nie ma mozliwosci uwzglednienia uwagi.

Uwaga z dnia 8.09.2009 r. wniesiona przez Artura i Kinge
Koztowskich

- dotyczy dz. 11/1 ark. 136:
Tres¢ uwagi:
1) Przesuniecie drogi 1KD-Z od granicy dziatki 11/1
2) Umozliwienie dojazdu z drogi 1KDZ do dziatki 11/1
3) Utrzymanie zieleni ekologicznej przy zbiegu ul. Kokoszki i ul. Ugory
Przeznaczenie w projekcie planu:
- Teren MN23 przeznaczony jest pod zabudowe jednorodzinng,
- Teren 1KD-Z przeznaczony jest pod droge klasy zbiorczej
ROZSTRZYGNIECIE - czesciowo nieuwzgledniona
- uwzgledniona w pkt 2
- nieuwzgledniona w pkt 1i 3

Uzasadnienie - Zaproponowany przebieg drogi 1KDZ oraz
przeznaczenie terendw przy ul. Kokoszki i Ugory, w obecnym ksztalcie,
wynika z  wytycznych  Studium  uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gniezna. Uwaga nie moze byc
uwzgledniona.

Uwzglednia sie mozliwos¢ wjazdu z drogi 1KD-Z.

Uwaga nieuwzgledniona. Zapis Studium nie przewiduje ciggu
ekologicznego w tym obszarze. W zapisie planu ustala sie parametry
dot. zagospodarowania dziatki w tym dot. powierzchni biologicznie
czynnej. W ramach tejze przestrzeni, istnieje  mozliwosc
zagospodarowania dziatki zielenig niskg i wysoka.

8§ 2. Drugie wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
nastgpito w dniach od 22.02.2010r. do 22.03.2010r. Do projektu planu
wniesiono dziewie¢ uwag. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Gniezna: siedem uwag nie zostato uwzglednionych, a dwie
uwagi zostaty nieuwzglednione czesciowo:



Uwaga z dnia 10.03.2010 r. - wniesiona przez Przemystawa
Klimczaka
- dotyczy dz. 2/4 ark. 97 idz. nr 1 ark. 111
Tres¢ uwagi:
1) Wykreslenie z par.35 pkt 3 pdpkt 1 zapisu: "obowigzek odtworzenia
dawnej linii brzegowej" dot. WS1
2) Uaktualnienie przebiegu linii brzegowej dla dziatki 2/4 przy ul.
Pétwiejskiej
3) Rozszerzenie terenu U1l2 na lewo od drogi 17KDD - co najmniej o
40 m ze wzgledu na wydane pozwolenie na budowe i budowe w
trakcie.
4) Przesuniecie drogi 14KDD w kierunku terenu WS3
5) Przesuniecie skrzyzowania drég 1KDZ, 2KDL, 18KDD w kierunku
drogi 10KDL
6) Wprowadzenie minimalnej wysokosci zabudowy na MN19 - 4m
Przeznaczenie w projekcie planu:
- Teren ZPE1 przeznaczony jest pod zielen parku ekologicznego
- Teren WS1 i WS3 przeznaczony jest pod tereny wodd
$rédlgdowych
- Teren U12 przeznaczony jest pod dziatalno$¢ ustugowq
- Teren 1KDZ przeznaczony jest pod droge klasy zbiorczej
- Teren 2KDL przeznaczony jest pod droge klasy lokalnej
- Teren 14DD i 18KDD przeznaczony jest pod droge klasy
dojazdowej
- Teren MN19 przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,
ROZSTRZYGNIECIE:
- uwzgledniona w pkt 6 oraz cze$ciowo w pkt 1i 3
- nieuwzgledniona w pkt 2, 4, 5 oraz czesciowo w pkt 1
Uzasadnienie:
- uwzglednia sie czesciowo uwage w zakresie wykreslenia z
par.35 pkt 3 pdpkt 1 zapisu: "obowigzek odtworzenia dawnej
linii brzegowej" poprzez wykreslenie stowa "dawnej" i
wprowadzenie zapisu: "obowigzek odtworzenia linii brzegowej",
- uwzglednia sie czesciowo uwage w zakresie uwzglednienia
wydanych decyzji administracyjnych. W obszarze ZPE1, Studium
dopuszcza lokalizacje ustug w ramach obszaru ZE. Wyznaczono
obszar dla lokalizacji zabudowy oraz do tekstu uchwaty
wprowadzono zapis o mozliwosci lokalizacji ustug,
- nie uwzglednia sie uwagi w zakresie uaktualnienie przebiegu linii
brzegowej dla dziatki 2/4 przy ul. Péiwiejskiej. Przebieg linii



brzegowej zostat pokazany na rysunku planu zgodnie z
podkfadem geodezyjnym pochodzacym z Panstwowego Zasobu
Geodezyjnego. Aktualizacja tresci map geodezyjnych nie jest
przedmiotem planem miejscowego. Szczego6towy zakres ustalen
planu miejscowego jednoznacznie okresla art. 15 ust 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- nie uwzglednia sie uwagi w zakresie przesuniecia drogi 14KDD w
kierunku terenu WS3, gdyz wowczas teren 19MN pozostatby
terenem bez obstugi komunikacyjnej. Granice terendow
mieszkaniowych zostalty wyznaczone zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego a
tym samym nie mogtyby by¢ poszerzone po przesunieciu drogi.
Tym samym uwaga 0 przesuniecie drogi nie znajduje podstaw
merytorycznych do jej uwzglednienia.

- nie uwzglednia sie uwagi w zakresie przesuniecie skrzyzowania
drég 1KDZ, 2KDL, 18KDD w kierunku drogi 10KDL. Odlegtosci
miedzy skrzyzowaniami na drodze klasy zbiorczej, muszg
odpowiada¢ warunkom technicznym dotyczacym odlegtosci
miedzy skrzyzowaniami. Przesuniecie drogi spowodowatoby nie
dochowanie wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

- uwzglednia sie uwage w zakresie wprowadzenia minimalnej
wysokosci zabudowy na MN19 - 4m, poprzez rezygnacje z jej
okreslenia.

Uwaga z dnia 07.04.2010 r. wniesiona przez Przemystawa
Klimczaka
- dotyczy dz. 2/4 ark. 97 idz. 1 ark.111
Tres¢ uwagi:
- nie wyraza zgody na zagospodarowanie dziatek nr 2/4 ark 97 i
nr 1 ark. 11 terenem zieleni parku ekologicznego

Przeznaczenie w projekcie planu - j.w.

ROZSTRZYGNIECIE - nieuwzgledniona

Uzasadnienie - teren zieleni parku ekologicznego ZPElna terenie
osiedla Kokoszki, zostat przewidziany w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z dn. 29 pazdziernika
2008 r. a zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego musi by¢ z nim zgodny.
Zgodnos$c¢ te potwierdza réwniez art. 20 ust.1 ww. ustawy. W Studium
dopuszcza sie na obszarze gtdwnych ciggdéw ekologicznych lokalizacje
nowych obiektéw - wytgcznie ustugowych oraz parkowanie.

Uwaga z dnia 02.04.2010 r. wniesiona przez Danute i Zbigniewa



Zakrzewskich
- dotyczy dz. 5 ark. 136
Tres¢ uwagi:

- uwagi do poszerzenia drogi 10KD-L kosztem dziatki nr 5 ark.
136, prosba o powrdét do poprzedniej wersji planu w kwestii
rozwigzania drogi

Przeznaczenie w projekcie planu:

- Teren 10KDL przeznaczony jest pod droge klasy lokalnej

- Teren MN14 (dziatka nr 5) przeznaczony jest pod zabudowe
jednorodzinng,

ROZSTRZYGNIECIE - czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie - uwzgledniona czes$ciowo, poprzez zmniejszenie
szerokosci drogi 10KDL z 15,0 do 12,0m. Natomiast nie uwzgledniono,
w czesci dotyczacej powrotu do poprzedniej wersji przebiegu drogi -
gdyz symetryczny przebieg pasa drogowego uniemozliwitby zabudowe
dziatki po przeciwnej stronie drogi z uwagi na jej mate parametry.

Uwaga z dnia 07.04.2010 r. - Krzysztof Klimczak

- dotyczy dz. 6 ark. 110

Tres¢ uwagi:

- brak zgody na zagospodarowanie dziatki nr 6 ark. 110 terenem
zieleni parku ekologicznego

Przeznaczenie w projekcie planu:

- Teren ZPE1 przeznaczony jest pod zielen parku ekologicznego
(czes¢ dz. 6 ark. 110),

- Teren WS2 przeznaczony jest pod tereny wodd srodlgdowych
(czes¢ dz. 6 ark. 110)

- pozostata czes¢ dziatki znajduje sie poza obszarem opracowania
planu.

ROZSTRZYGNIECIE - nieuwzgledniona

Uzasadnienie - teren zieleni parku ekologicznego ZPE1l na terenie
osiedla Kokoszki, zostat przewidziany w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z dn. 29 pazdziernika
2008 r. a zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego musi by¢ z nim zgodny.
Pozostata cze$¢ dziatki znajduje sie poza obszarem opracowania planu.
W §3 uchwaty Nr XXXVIII/382/2005 RMG z dnia 3.06.2005r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Kokoszki w Gnieznie, zapisano etapowanie
uchwalenia planu. Cze$¢ dziatki przeznaczona pod tereny wod
srodladowych, o symbolu WS2, znajduje sie w obszarze planu - czes¢



A, natomiast cze$¢ dziatki przeznaczona w planie pod zielen parku
ekologicznego, o symbolu ZPE1l, znajdzie sie w obszarze drugiego
etapu uchwalenia - czes¢ B. )
Uwaga z dnia 07.04.2010 r. - Robert i Elzbieta Sledzinscy
- dotyczy dz. 25/8 ark. 110
Tres¢ uwagi:
- nie wyraza zgody na zagospodarowanie dziatki przy ul.
Pustachowskiej 60c terenem zieleni parku ekologicznego
Przeznaczenie w projekcie planu:
- Teren ZPE1 przeznaczony jest pod zielen parku ekologicznego
(czes¢ dz. 25/8 ark. 110),
- Teren WS2 przeznaczony jest pod tereny wodd sSrodlgdowych
(czes¢ dz. 25/8 ark. 110)
- pozostata czes¢ dziatki znajduje sie poza obszarem opracowania
planu.
ROZSTRZYGNIECIE - nieuwzgledniona
Uzasadnienie -cze$¢ dziatki objetej opracowaniem planu,
przeznaczona jest w planie pod teren zieleni parku ekologicznego
ZPE1, zgodnie z wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego osiedla Kokoszki w Gnieznie z dn.
29 pazdziernika 2008 a zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi by¢
z nim zgodny. Pozostata czes¢ dziatki lezy poza obszarem opracowania
planu. W §3 uchwaty Nr XXXVIII/382/2005 RMG z dnia 3.06.2005r. w
sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Kokoszki w Gnieznie,
zapisano etapowanie uchwalenia planu. Czes$¢ przedmiotowej dziatki,
ktora jest objeta opracowaniem planu, znajdzie sie w obszarze
drugiego etapu uchwalenia - czes¢ B.
Uwaga z dnia 07.04.2010 r. wniesiona przez Stefanie Klimczak
- dotyczy dz. 3 ark. 110, dz. 20 ark. 110, dz. 6 ark. 111
Tres¢ uwagi:
- brak zgody na proponowane w planie zagospodarowanie -
prosba o przekwalifikowanie dziatek na funkcje budowlane
Przeznaczenie w projekcie planu:
- Teren ZPE1 przeznaczony jest pod zielen parku ekologicznego
(czes¢ dziatki nr 3 oraz czesc¢ dziatki nr 6 ark. 111)
- Tereny MN18 i MN21 przeznaczone sg pod zabudowe
jednorodzinng (czes¢ dziatki 6 ark. 111)
- Teren ZPE1 przeznaczony jest pod zielen parku ekologicznego



(czes¢ dz. 3 ark. 110 i czes¢ dz. 6 ark. 111),

- Teren 14KD-D przeznaczony jest pod ulice dojazdowa, (czesc
dz. 6 ark. 111),

- Teren 4KDP] - przeznaczony jest pod komunikacje pieszo -
jezdng (czes$c¢ dz. nr 6 ark. 111)

- Teren U10 - przeznaczony pod zabudowe ustugowqg (czes¢ dz. 6

ark. 111)

- Teren WS3 - przeznaczony jest pod wody srédlgdowe (czesc dz.
3 ark. 110)

- Teren WS2 - przeznaczony jest pod wody srédlgdowe (czesc dz.
6 ark. 111)

- Teren U11 - przeznaczony pod zabudowe ustugowq (czesc¢ dz. nr
3 ark. 110 oraz dz. 20 ark. 110)

ROZSTRZYGNIECIE - czes$ciowo bezzasadna, nieuwzgledniona

Uzasadnienie - uwaga dotyczy czesci A i jest uwagq bezzasadng w
kwestii przeznaczenia dziatki nr 6 ark. 111 pod zabudowe
mieszkaniowq, gdyz czes¢ tej dziatki znajduje sie na terenach gdzie
zaprojektowano juz przy drugim wytozeniu planu, zabudowe
mieszkaniowg oraz ustugowg (MN21 i U10). Pozostata czes¢ dzialki
zlokalizowana jest na terenie zieleni parku ekologicznego ZPE1l oraz
terenie WS2 - wod srddladowych, ktore zostaty przewidziane pod takag
funkcje w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gniezna z dn. 29 pazdziernika 2008 r. Zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego musi by¢ z nim zgodny. Czes¢ tej
dziatki to rowniez tereny komunikacji, niezbedne dla obstugi terendéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przewidzianych w planie. Ponadto
czes$c¢ dz. 3 ark. 110 przeznaczona jest pod tereny woéd srdédlgdowych,
osymbolu WS3.

Uwaga nieuwzgledniona w kwestii przeznaczenia pozostatej czesci
dz. 3 i dz. 20 ark. 110 na cele mieszkaniowe, gdyz w Studium stanowig
one teren fgcznika ekologicznego. Zgodnie z ww. Studium dopuszcza
sie na obszarze gtdwnych ciggow ekologicznych lokalizacje nowych
obiektéw - wytgcznie ustugowych oraz parkowanie. W §3 uchwaty Nr
XXXVIII/382/2005 RMG z dnia 3.06.2005r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Kokoszki w Gnieznie, zapisano etapowanie uchwalenia planu.
Tereny przedmiotowych dziatek (czes¢ dz. nr 3 ark. 110 oraz dz. nr 20
ark. 110), znajdq sie w obszarze drugiego etapu uchwalenia - czes¢ B.



8§ 3. Projekt miejscowego planu wytozono po raz trzeci do
publicznego wgladu w dniach od 21.12.2011r. do 12.01.2012r., z
uwagi na wprowadzenie do projektu miejscowego planu zmian
wynikajacych z rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego
KN.I-5.4131-1-257/11 z dnia 2 sierpnia 2011 r. W ustawowym
terminie wptyneto szes¢ uwag dotyczacych czesci A planu. Uwagi
zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna: cztery uwagi
zostaty uwzglednione, a dwie uwagi nie zostaty uwzglednione.

1) Uwaga z dnia 25.01.2012r. wniesiona przez Panig Barbare Dziarskg

- dotyczy dz. nr 3/4, AM 137

Tres¢ uwagi:

- prosba o przeznaczenie czesci przedmiotowej dziatki na cele
budowlane lub ustugowe

Przeznaczenie w projekcie planu:

- teren ZL1 przeznaczony jest pod tereny zieleni lesnej

- teren ZP4 przeznaczony jest pod tereny zieleni urzadzonej

- teren US4 przeznaczony jest pod tereny ustug sportu i rekreacji

ROZSTRZYGNIECIE - uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

- uwaga nieuwzgledniona: z dz. nr 3/4 AM 137 wydzielono juz pas
terenu pod tereny ustug sportu i rekreacji na obszarze, gdzie nie
wystepowat las (w planie - US4) - pozostata czes$¢ dziatki jest
obecnie zalesiona lub wystepuje na niej zielen nieurzadzona,
ustalone w planie przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami
Studium.

2) Uwaga z dnia 09.01.2012 r. wniesiona przez Krzysztofa Klimczaka

Tres¢ uwagi:

- nie wyraza zgody na droge 14KD-D

Przeznaczenie w projekcie planu:

- Teren 14KD-D przeznaczony jest pod droge klasy dojazdowej,

ROZSTRZYGNIECIE - uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie - nie uwzglednia sie uwagi; droga 14KD-D jest
konieczna dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terendw
przylegtych, wyznaczonych zgodnie ze Studium.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Kokoszki w Gnieznie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do



zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

1.

W N

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego osiedla Kokoszki w Gnieznie przewiduje sie

nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

1) przebudowa i modernizacja istniejgcego uktadu
komunikacyjnego i dostosowanie go do ruchu pieszego i
rowerowego, stanowigcych zadanie wtasne gminy;

2) budowa nowych drég, w tym drogi klasy zbiorczej (1KDZ) oraz
drog klasy lokalnej i dojazdowej;

3) budowa ciggdéw pieszo-jezdnych i Sciezek rowerowych;

4) rozbudowa i ewentualna przebudowa sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz osSwietlenia;

5) rozbudowa i ewentualna przebudowa sieci elektroenergetycznej,
gazowniczej i sieci telefonii stacjonarnej i komorkowej.

. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
. Powyzej wymienione inwestycje mogq byc¢ finansowane ze $rodkéow

wiasnych Gminy lub przy wykorzystaniu dotacji unijnych oraz
partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji.



