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UCHWALA Nr XV/155/2011
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 23 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
osiedla Wetnica przy ul. Orcholskiej w Gnieznie.

(Poznan, dnia 16 stycznia 2012 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami) w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna uchwala, co
nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej osiedla
Wetnica przy ul. Orcholskiej w Gnieznie, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezno (Uchwata
Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. ze
Zmianami).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 35 ha, potozony na os.
Wetnica przy ul. Orcholskiej w Gnieznie.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

a)rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
osiedlu Wetnica przy ul. Orcholskiej w Gnieznie, opracowany w
skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

c)rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do



zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zataqcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub
wielospadowy o symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych
od 35° do 45°;

2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacq
tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktérej
dopuszcza sie sytuowanie budynkow;

5) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostep do
terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé ogrodzenie o
wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu, w ktérym czes¢ azurowa
stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a
elementy betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od
poziomu terenu;

7) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic w
ksztatcie wydzielonym lub wyznaczonym urbanistycznie i
architektonicznie np. poprzez linie zabudowy, istniejace pierzeje,
stanowigce spojng przestrzenng catosé;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie przewazajgce na danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone w ustaleniach
planu;

10) reklamie - nalezy przez to rozumiec¢ nosnik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz Z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablicg
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnhatach;

11) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;



12) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ elementy
systemu informacji miejskiej, tablice z nazwq ulicy, humer poses;ji,
tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terendéw zielonych i
laséw, tablice z oznaczeniem przytgczy urzadzen technicznych;

13) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumiec
urzadzenia plenerowe do uprawiania sportu, przy czym mogg to by¢
urzadzenia wolno stojgce lub stanowigce wyposazenie boisk;

14) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé
urzadzenia-obiekty (instalacje), ktére sg niezbedne do wiasciwego
zagospodarowania dziatki takie jak studnie, szamba itp.;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore
spetniajg  wymogi sanitarne  wifasciwe dla podstawowego
przeznaczenia obiektu budowlanego i nie sg zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych oraz ktérych oddziatywanie nie
spowoduje  przekroczenia  standardow  jakosci  Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

16) terenie zabudowy zwartej - w odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej to zabudowa szeregowa lub atrialna,a
w odniesieniu do zabudowy ustugowej jest to zabudowa utworzona
z budynkéw o podobnej architekturze, tworzacych jeden zespdt lub
kompleks;

17) zieleni otwartej - nalezy przez to rozumiec zielen nieurzadzong, w
tym niekultywowane drzewa, krzewy, rosliny okrywowe, trawy i
ziota;

18) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartych
nasadzen drzew i krzewdw o charakterze izolacyjnym;

8 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie:
1. Nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg i symbolem literowym;
5) odlegtosci elementédw zagospodarowania zwymiarowanych na
rysunku planu.
2. Nastepujace informacyjne ustalenia planu:
1) proponowana lokalizacja budynkéw z ukiadem kalenic
dachowych;



2) proponowane linie podziatu na dziatki;
3) proponowane powierzchnie utwardzone jako jezdnie drdg
publicznych.

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-7
MN, dla ktérego obowigzujq ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;
2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng oraz

budynki gospodarczo-garazowe.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe wzbogacone zielenia.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej z zachowaniem minimalnej szerokosci
pasa nasadzen 5m, na terenach pofozonych w odlegtosci mniejszej
niz 100m od drogi krajowej nrl5 oraz w odlegtosci mniejszej niz
210m od drogi krajowej nr 5; na pozostatych terenach potozonych
w odlegtosci wiekszej niz 100m od drogi krajowej nrl5 oraz w
odlegtosci wiekszej niz 210m od drogi krajowej nr 5 lokalizacje
zieleni izolacyjnej w postaci nasadzen rzedu drzew, wg oznaczen na
rysunku planu;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej
oraz ciepta ziemi;

4) odprowadzenie Sciekéw bytowych, zgodnie z ust. 11, pkt 5 6;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust.
11, pkt 8;

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z
"Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gniezna";

7) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie prowadzenie inwestycji

zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a



wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wlasciwym miejscowo
konserwatorem  zabytkébw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych. Dla ochrony archeologiczhego  dziedzictwa
kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego
terenu ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych.

Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien uzyskac zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a)tablic informacyjnych,
b)szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m

budynkdéw,

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktdre podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej ustala sie:

1) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej;

2) koniecznos¢ zastosowania skutecznych zabezpieczen
przeciwhatasowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
lokalizacje ekranéw akustycznych wg przepisow odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢,
dojazdow i ogrodzen;

4) ustalenia dla zabudowy wolnostojacej:
a)lokalizacje = budynkéw  wolnostojacych na dziatkach z

uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b)garaze jako wbudowane w budynki mieszkalne, przybudowane do
budynkdéw mieszkalnych, z zastrzezeniem lit c,

c)dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkdw
gospodarczo-garazowych o powierzchni nie wiekszej niz 50,0 m ?,
zlokalizowanych w gtebi dziatki budowlanej, z dopuszczeniem ich
lokalizacji od strony frontowej z zachowaniem linii zabudowy jak
dla budynkéw mieszkalnych,

d)dachy strome kryte dachowka Iub materiatem dachdéwko

podobnym, przy czym dla przybudowanych garazy oraz budynkéw
gospodarczo-garazowych wolnostojacych dopuszcza sie dachy
ptaskie,

e) wysokos¢ zabudowy:

—-dla budynkéw mieszkalnych - do trzech kondygnaciji

> na elewacjach



nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 7,0 m od poziomu
terenu do okapu lub gzymsu i 12 m do kalenicy,

- dla wolno stojgcych budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna
kondygnacja nadziemna, tj. nie wiecej niz 3,5 m od poziomu
terenu do okapu, attyki lub gzymsu i nie wiecej niz 5,0 m do
kalenicy;

f) powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej, jednak nie wiecej niz 250 m 2,

g)udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszy niz

50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla

terendw:

- 1MN - 600 m ?,

- 2MN - 600 m ?,

- 3MN - 1000 m ?,

—4MN - 1000 m 2,

-~ 5MN - 1000 m ?,

- 6MN - 900 m 2,

- 7MN - zachowanie istniejgcego podziatu geodezyjnego;

6) do podziatu dzielonej nieruchomosci, wymagane jest spetnienie
nastepujacych warunkéw:

a)zgodnos¢ z funkcjg okreslong w planie z zachowaniem minimalnej

powierzchni nowo wydzielanych dziatek 1000 m ? (z wyjatkiem dla

terendow 1MN, 2MN i 6MN) oraz minimalnej szerokosci frontu

dziatki 20 m,

b)uwzglednienie istniejgcego uzbrojenia wod. - kan.,

c)uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszace, warunkujgce

prawidtowe funkcjonowanie wydzielonych dziatek,

d) zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej i do infrastruktury

technicznej dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dziatek;

7) dopuszcza sie mozliwos¢ scalen wydzielonych dziatek.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,



zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

3) zapewnienie wfasciwych warunkéw akustycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ust. 6, pkt 2.

10. W zakresie szczegotowych warunkdéw zagospodarowania
terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1- 7 MN ustala sie:
1) dla terenu 1-3MN dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkow

z mozliwoscig ich rozbudowy wytacznie na terenach wyznaczonych

na rysunku planu pod zabudowe;

2) dla terenu 5MN:
a)dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkow z mozliwoscig

ich rozbudowy wyfgcznie na terenach wyznaczonych na rysunku
planu pod zabudowe,

b)nie dopuszcza sie przebudowy istniejacych budynkow poza

wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dla terenu 7MN:
a)dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkow z mozliwoscig

ich rozbudowy wyfgcznie na terenach wyznaczonych na rysunku
planu pod zabudowe,

b)dopuszcza sie zachowanie istniejacej linii energetycznej o

wyznaczonym obszarze oddziatywania - pas terenu szerokosci
7,5m w obie strony od osi linii energetycznej oznaczony na
rysunku planu; zagospodarowanie terendw w obszarze
oddziatywania linii energetycznej powinno spetnia¢é wymogi
okreslone przepisami odrebnymi,

c)dopuszcza sie skablowanie ww. istniejacej linii energetycznej.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna:
a)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN z drogi

3KDD, 4KDD, 1KDZ, 2KDZ,

b)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN z drogi

4KDD, 5KDD, 1KDL oraz z ulicy Orcholskiej (poza planem),

c)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN z drogi

6KDD, 1KDL oraz z ulicy Orcholskiej (poza planem),

d)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN z drogi

6KDD, 7KDD, 1KDL,

e)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN z drogi

7KDD, 1KDL,



f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN z drogi
3KDD, 4KDD, 8KDD, 1KDL oraz 5KDX,

g)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN z drogi
9KDD, z drogi serwisowej wzdtuz drogi krajowej nr 15;

2) parkowanie w obszarze dziatki terenu oznaczonego nha rysunku
planu MN w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych na 1 mieszkanie;

3) dla dziatek potozonych przy skrzyzowaniu zjazd lokalizowaé w
maksymalnej odlegtosci od skrzyzowania;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie sciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekdéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

6) wywoz Sciekdw ze szczelnych zbiornikdw bezodptywowych przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby
gminne;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

8) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

10) zaopatrzenie w energie cieplng z wtasnych kottowni z zaleceniem
stosowania paliwa ptynnego Ilub gazu przewodowego z
zastrzezeniem ust 3, pkt 3;

11) zaopatrzenie w gaz z istniejacej miejskiej sieci gazowej, z linii
gazu Sredniopreznego w ul. Orcholskiej i ul. Wetnickiej oraz z
przytaczy do nich dotaczonych; realizacja na podstawie przepisow
odrebnych;

12) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.
12. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-7
MN/U, dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w
zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowg ustug nieucigzliwych,(w tym: ustug handlu
obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m 2,
gastronomii, ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej, ustug
kultury, ustug oswiaty, ustug finansowych, ustug bytowych, tereny

ustug poligrafii, tereny ustug rzemieslniczych- szewskich,



krawieckich, elektrotechnicznych);

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczngq oraz
budynki gospodarczo-garazowe;

3) zakaz lokalizacji skfadow materiatow sypkich oraz zaktadéw
stolarskich i kamieniarskich, stacji paliw, warsztatéw
samochodowych oraz ustug, ktore sg zaliczane do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisdw odrebnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe wzbogacone zielenia.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej z zachowaniem minimalnej szerokosci
pasa nasadzen 5m, na terenach pofozonych w odlegtosci mniejszej
niz 100m od drogi krajowej nr 15 oraz w odlegtosci mniejszej niz
210m od drogi krajowej nr 5; na pozostatych terenach potozonych
w odlegtosci wiekszej niz 100m od drogi krajowej nr 15 oraz w
odlegtosci wiekszej niz 210m od drogi krajowej nr 5 lokalizacje
zieleni izolacyjnej w postaci nasadzen rzedu drzew, wg oznaczen na
rysunku planu;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej
oraz ciepta ziemi;

4) odprowadzenie Sciekéw bytowych, zgodnie z ust. 10, pkt 5 6;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust.
10, pkt 8;

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z
"Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gniezna";

7) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a
wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wiasciwym miejscowo
konserwatorem  zabytkébw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych. Dla ochrony archeologicznhego  dziedzictwa



kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego
terenu ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych.
Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien uzyskac zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a)tablic informacyjnych,

b)szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m

budynkdéw;
2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktdre podawane sg w odniesieniu do
dziatki ustala sie:

1) z zastrzezeniem ust.1, pkt 1 lokalizacje budynkéw mieszkalnych

’ na elewacjach

jednorodzinnych i budynkéw  ustugowych ~w  zabudowie
wolnostojacej;
2) koniecznos¢ zastosowania skutecznych zabezpieczen

przeciwhatasowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
lokalizacje ekranow akustycznych wg przepisow odrebnych;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢,
dojazdow i ogrodzen;
4) sytuowanie zabudowy 2z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;
5) ustalenia dla zabudowy wolnostojacej:
a)lokalizacje =~ budynkéw  wolnostojacych na dziatkach z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b)garaze jako wbudowane w budynki mieszkalne, przybudowane do
budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem lit c,
c)dopuszcza  sie lokalizacje @ wolno  stojacych budynkow
gospodarczo-garazowych o powierzchni nie wiekszej niz 50,0 m ?,
zlokalizowanych w gtebi dziatki z dopuszczeniem ich lokalizacji od
strony frontowej z zachowaniem linii zabudowy jak dla budynkéw
mieszkalnych lub ustugowych,
d)dachy strome kryte dachowka Iub materiatem dachowko
podobnym, przy  czym dla garazy oraz budynkow
gospodarczo-garazowych wolnostojacych dopuszcza sie dachy
ptaskie,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych - do trzech



6)

7)

8)

kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 7,0 m od
poziomu terenu do okapu lub gzymsu, i do 12 m do kalenicy,
—-dla wolno stojacych budynkdéw gospodarczo - garazowych -
jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wiecej niz 3,5 m od
poziomu terenu do okapu, attyki lub gzymsu i nie wiecej niz 5,0
m do kalenicy,
f)tgczna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych i
ustugowych - nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, jednak nie
wiecej niz 400 m ? na jednej wydzielonej dzialce,
g)udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszy niz
50% powierzchni dziatki;
parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla terendw:
- 1MN/U - 1000 m ?,
- 2MN/U - 1000 m ?,
- 3MN/U - 1000 m ?,
- 4MN/U - 800 m ?,
- 5SMN/U - 800 m ?,
- 6MN/U - 900 m ?,
- 7MN/U - 1000 m ?;
do podziatu dzielonej nieruchomosci, wymagane jest spetnienie
nastepujacych warunkéw:
a)zgodnos¢ z funkcjq okreslong w planie z zachowaniem minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek 1000 m ? (z wyjatkiem dla
terenéw 4MN/U,5MN/U i 6MN/U) oraz minimalnej szerokosci
frontu dziatki 20 m,
b)uwzglednienie istniejgcego uzbrojenia wod. - kan.,
c)uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszace, warunkujgce
prawidtowe funkcjonowanie wydzielonych dziatek,
d) zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej i do infrastruktury
technicznej dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dziatek;
dopuszcza sie mozliwos¢ scalen wydzielonych dziatek.
7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania

terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw

oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1)

zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,



zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektow budowlanych;

3) zapewnienie wifasciwych warunkéw akustycznych, zgodnie =z
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ust. 6, pkt 2;

4) w zakresie szczegdétowych warunkdéw zagospodarowania terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/U i 7MN/U, ustala
sie zachowanie istniejgcej linii energetycznej o wyznaczonym
obszarze oddziatywania - pas terenu szerokosci 7,5m w obie strony
od osi linii energetycznej; zagospodarowanie terendéw w obszarze
oddziatywania linii energetycznej powinno spetiaé wymogi
okreslone przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie przebudowe istniejacych budynkéw ustugowych z
mozliwoscig ich rozbudowy wytacznie na terenach wyznaczonych na
rysunku planu pod zabudowe; dla budynkéw mieszkalnych
dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe w istniejgcym obrysie
budynkéw mieszkalnych;

6) na terenach 1MN/U, 2MN/U i 7MN/U pozostawienie istniejgcych
budynkéw mieszkalnych, a w nowoprojektowanych budynkach
ustugowych dopuszcza sie mieszkania stuzbowe.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna:
a)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U z
drogi 1KDD,

b)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U z
drogi 1KDD, 2KDD, 4KDX, 1KDZ,

c)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U z
drogi 2KDD, 2KDZ, z drogi serwisowej wzdiuz drogi krajowej nr
15,

d)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN/U z
drogi 3KDD, 8KDD, 2KDL, 2KDZ oraz 5KDX,

e)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN/U z
drogi 8KDD, 1KDL, 2KDL,

f)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN/U z
drogi 1KDL, 2KDL,

g)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U z
drogi 9KDD oraz z drogi serwisowej wzdtuz drogi krajowej nr 15;

2) parkowanie w obszarze dziatki terenu oznaczonego nha rysunku
planu MN/U w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe dla



samochodow osobowych na 1 mieszkanie oraz 2 stanowiska na
kazde 100m ? powierzchni uzytkowej ustug, a takze co najmniej
jedno miejsce postojowe dla pojazddéw 0sob niepetnosprawnych na
kazdej dziatce;

3) dla dziatek potozonych przy skrzyzowaniu zjazd lokalizowaé w
maksymalnej odlegtosci od skrzyzowania;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie sciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

6) wywoz Sciekdw ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby
gminne;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

8) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

10) zaopatrzenie w energie cieplng z wiasnych kottowni z zaleceniem
stosowania paliwa ptynnego Ilub gazu przewodowego z
zastrzezeniem ust 3, pkt 3;

11) zaopatrzenie w gaz z istniejacej miejskiej sieci gazowej, z linii
gazu Sredniopreznego w ul. Orcholskiej i ul. Wetnickiej oraz z
przytaczy do nich dotaczonych; realizacja na podstawie przepisow
odrebnych;

12) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw.

8§ 6. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/US, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej ustug
nieucigzliwych oraz ustug sportu i rekreacji w tym lokalizacja
jednego hotelu przeznaczonego maksymalnie dla 100 oséb w
odniesieniu do catego terenu 1U/US;

2) przeznaczenie dopuszczalne: punkty widokowe, $ciezki
pieszo-rowerowe, przejscia dla pieszych, Sciezki dydaktyczne,
elementy matej architektury i ekspozycji wystaw plenerowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe wzbogacone zieleniq, z dopuszczeniem



ogrodzen petnych wzdtuz potudniowo-wschodniej linii

rozgraniczajqcej terenu.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdiuz drogi krajowej nr 15 oraz od
strony zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem minimalnej
szerokosci pasa nasadzen 5m, wg oznaczen na rysunku planu;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej
oraz ciepta ziemi;

4) odprowadzenie Sciekéw bytowych, zgodnie z ust. 10, pkt 5 6;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust.
10, pkt 8;

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z
"Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gniezna";

7) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendw
zabudowy ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a
wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wiasciwym miejscowo
konserwatorem  zabytkébw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych. Dla ochrony archeologiczhego  dziedzictwa
kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego
terenu ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych.
Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien uzyskac zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a)tablic informacyjnych,
b)szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m

budynkdéw;

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) z zastrzezeniem ust 1, pkt 1 lokalizacje budynkow ustugowych w

’ na elewacjach



zabudowie wolnostojacej;

2) koniecznos¢ zastosowania skutecznych zabezpieczen
przeciwhatasowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
lokalizacje ekranéw akustycznych wg przepisow odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojsc,
dojazdow i ogrodzen;

4) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) ustalenia dla zabudowy zwartej:
a)realizacje budynkéow w zabudowie zwartej wedtug wspdinego

projektu architektoniczno-budowlanego y4 zachowaniem

jednakowej wysokosci, identycznego kata nachylenia potaci
dachowej oraz ujednoliconej kolorystyki dachow i elewacji,
b)dachy strome kryte dachdowkg Ilub materiatem dachdéwko
podobnym, przy czym dla garazy dopuszcza sie dachy ptaskie,
c)poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem
terenu,
d)wysokos$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym nie wiecej niz 7,0 m od poziomu terenu do okapu Ilub

gzymsu, i do 12 m do kalenicy, z zastrzezeniem pkt 6, lit b,

e)powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz 30% powierzchni
dziatki, jednak nie wiecej niz 2000 m 2 na jednej wydzielonej
dziatce,

f) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 35 %
powierzchni dziatki;

6) ustalenia dla zabudowy wolnostojacej:
a)lokalizacje budynkdéw wolnostojacych wg wspolnego projektu

architektoniczno-budowlanego i podziatu na dziatki na caty teren

oznaczony symbolem 1U/US, garaze jako wbudowane w budynki,

przybudowane do budynkéw, z zastrzezeniem lit c,

b)dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkodw
gospodarczo-garazowych o powierzchni nie wiekszej niz 50,0 m 2,

c)dachy strome kryte dachdéwka Ilub materiatem dachowko
podobnym, przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie dla wszystkich
budynkdéw,

d) wysokos$¢ zabudowy:

-dla budynkéw ustugowych - do trzech kondygnacii
nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 7,0 m od poziomu
terenu do okapu lub gzymsu, i do 12 m do kalenicy,

- dla wolno stojgcych budynkdéw gospodarczo-garazowych - jedna
kondygnacja nadziemna, tj. nie wiecej niz 3,5 m od poziomu



terenu do gtdwnego okapu, attyki lub gzymsu i nie wiecej niz
5,0 m do kalenicy,

e)powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz 30% powierzchni
dziatki, jednak nie wiecej niz 2000 m 2 na jednej wydzielonej
dziatce,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszy niz
35% powierzchni dziatki;

7) do podziatu dzielonej nieruchomosci, wymagane jest speinienie
nastepujacych warunkéw:
a)zgodnos¢ z funkcjq okreslong w planie z zachowaniem minimalnej

powierzchni nowo wydzielanych dziatek 1000 m 2 i minimalnej
szerokosci frontu dziatki 20 m,

b)uwzglednienie istniejgcego uzbrojenia wod. - kan.,

c)uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszace, warunkujgce
prawidtowe funkcjonowanie wydzielonych dziatek,

d) zapewnienie dostepnosci do przylegajacej drogi publicznej i do
infrastruktury technicznej dla wszystkich powstatych w wyniku
podziatu dziatek.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

3) zapewnienie wfasciwych warunkéw akustycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ust. 6, pkt 2.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z drogi 3KDX,z drogi 2KDL, z drogi
serwisowej wzdtuz drogi krajowej nr 15;

2) parkowanie w obszarze dziatki terenu oznaczonego na rysunku
planu 1U/US w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych na kazde 100m 2 powierzchni uzytkowej
ustug oraz co najmniej dwa miejsca postojowe dla pojazdow osdb



niepetnosprawnych na kazde 30 miejsc postojowych;

3) dla dziatek potozonych przy skrzyzowaniu zjazd lokalizowa¢ w
maksymalnej odlegtosci od skrzyzowania;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

6) wywoz Sciekdw ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby
gminne;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdéw;

8) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

10) zaopatrzenie w energie cieplng z wtasnych kottowni z zaleceniem
stosowania paliwa ptynnego Ilub gazu przewodowego z
zastrzezeniem ust 3, pkt 3;

11) zaopatrzenie w gaz z istniejacej miejskiej sieci gazowej, z linii
gazu Sredniopreznego w ul. Orcholskiej i ul. Wetnickiej oraz z
przytaczy do nich dotaczonych; realizacja na podstawie przepiséw
odrebnych;

12) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw.

8§ 7. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1- 3US, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rekreacji i sportu bez prawa
zabudowy, z zastrzezeniem ust 6, pkt 1, o funkcjach rekreacyjno -
sportowych, wypoczynkowych

2) przeznaczenie dopuszczalne: punkty widokowe, Sciezki
pieszo-rowerowe, przejscia i ktadki dla pieszych, teren do gry w
mini golfa, Sciezki dydaktyczne, "oczka wodne", elementy matej
architektury i ekspozycji wystaw plenerowych, tereny zieleni
otwartej oraz facznik ekologiczny, lokalizacja miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz budowy wszelkich ogrodzen.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu



kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenie 1US i 2US, wzdiuz drogi
zbiorczej oraz drogi krajowej z zachowaniem minimalnej szerokosci
pasa nasadzen 5m, lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenie 3US
wzdtuz drogi lokalnej w postaci nasadzen rzedu drzew, wg oznaczen
na rysunku planu;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej
oraz ciepta ziemi;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziafki
budowlanej;

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z
"Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gniezna";

6) dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku jak dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem, a wymagajacych prac ziemnych w
uzgodnieniu z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow w celu
ustalenia zakresu prac archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
przedmiotowego terenu ustala sie obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor
winien uzyskac zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem terenu oznaczonego 3US w granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy z dopuszczeniem budowy jednego
budynku (jedna kondygnhacja nadziemna, tj. nie wiecej niz 3,5 m od
poziomu terenu do okapu, attyki lub gzymsu i nie wiecej niz 5,0 m
do kalenicy), o powierzchni zabudowy max. 150m 2, o funkcji
ustugowej jako zespdt szatniowo-sanitarny dla terendw oznaczonych
w planie symbolem US;



2) dopuszcza sie utwardzenie terenu do 10% powierzchni wydzielonej
dzialki;

3) kazdy teren oznaczony na rysunku planu 1-3US nalezy traktowac
jako jedng dziatke inwestycyjng bez mozliwosci podziatu;

4) dopuszczenie lokalizacji ekrandw akustycznych wg przepisow
odrebnych Iub =zastosowania innych skutecznych zabezpieczen
przeciwhatasowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojsc i
dojazdow;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 90 %
powierzchni dziafki.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia budowli.

10. W zakresie szczegdtowych warunkédw zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie zachowanie
istniejacej linii energetycznej o wyznaczonym obszarze oddziatywania -
pas terenu szerokosci 7,5m w obie strony od osi linii energetycznej z
dopuszczeniem jej skablowania; zagospodarowanie terenu powinno
spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna:
a)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US z drogi

1KDX,

b)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US z drogi

3KDX,

c)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US z drogi

2KDL;

2) parkowanie w obszarze dziatki terenu oznaczonego nha rysunku
planu 1US, 2US lub 3US w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 500m 2
powierzchni terenu oraz co najmniej 1 miejsce postojowe dla



pojazdéw o0sdb niepetnosprawnych na kazde 10 miejsc postojowych;

3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajgc mozliwosé ich przebudowy;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

6) wywoz Sciekdw ze szczelnych zbiornikdw bezodptywowych przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby
gminne;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

8) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

10) zaopatrzenie w energie cieplng z wtasnych kottowni z zaleceniem
stosowania paliwa ptynnego Ilub gazu przewodowego z
zastrzezeniem ust 3. pkt 3;

11) zaopatrzenie w gaz z istniejacej miejskiej sieci gazowej, z linii
gazu Sredniopreznego w ul. Orcholskiej i ul. Wetnickiej oraz z
przytaczy do nich dotaczonych; realizacja na podstawie przepisow
odrebnych;

12) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.
12. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw.

8§ 8. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1- 4 ZE, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni gtdwnego tacznika
ekologicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: punkty widokowe, $ciezki i drogi
pieszo-rowerowe o0 nawierzchni przepuszczalnej oraz lokalizacja
liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wykonanie tgqcznika ekologicznego pod lub nad drogg
krajowg nr 15 miedzy terenem 3ZE i 4ZE, (dopuszcza sie budowe
tacznika ekologicznego nad drogq krajowg nr 15, o szerokosci okoto
20 m, z dopuszczeniem minimalnej 5m, z podwyzszeniem
istniejacego wzniesienia z obu stron drogi krajowej, z mozliwoscig
wykonania kopca widokowego oraz utworzenia symbolicznej "Bramy



Miasta Gniezna" od strony Torunia), realizacja przedmiotowych

zadan zgodnie z przepisami odrebnymi; przed pozwoleniem na

budowe nalezy wystgpi¢ o uzgodnienie do Zarzadcy drogi krajowej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz budowy wszelkich ogrodzen.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi krajowej z zachowaniem
minimalnej szerokos$ci pasa nasadzen 5m, wg oznaczen na rysunku
planu;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

4) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z
"Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gniezna";

5) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakaz  niwelacji i zmiany  uksztattowania terenu oraz
przemieszczania mas ziemnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych w uzgodnieniu z wifasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkédw w celu ustalenia zakresu prac archeologicznych. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania
archeologiczne inwestor winien wuzyska¢ zgodnie 2z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 4 oraz ust.10 pkt 2;

2) dopuszcza sie utwardzenie terenu do 2% powierzchni wydzielonej



dziatki, z pozostawieniem 98% powierzchni dziatki jako biologicznie

czynnej;

3) zakaz podziatu na dziatki;

4) dopuszczenie lokalizacji ekranow akustycznych o wysokosci wg
przepisbw odrebnych |lub zastosowania innych skutecznych
zabezpieczen przeciwhatasowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢ i
dojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zachowaniem
minimalnej szerokosci 5 metréw dojscia i dojazdu do jeziora
Wetnickiego z drogi lokalnej 2KDL.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkéw posadowienia budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZE i 2ZE,
dopuszcza sie zachowanie istniejgqcej linii energetycznej o
wyznaczonym obszarze oddziatywania - pas terenu szerokosci 7,5m
w obie strony od osi linii energetycznej; zagospodarowanie terenéw
w obszarze oddziatywania powinno spetnia¢é wymogi okreslone
przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie skablowanie ww. istniejacej linii energetycznej;
zagospodarowanie terenu powinno spetniac wymogi okreslone
przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna:
a)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZE z drogi

2KDZ (ulicy Wetnickiej) oraz z drogi serwisowej wzdtuz drogi
krajowej nr 15,

b)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZE z drogi

1KDX i z drogi 2KDX,

c)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZE z drogi

2KDX,

d)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZE z drogi



2KDL i z drogi 3KDX;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym dopuszczenie budowy przepompowni $ciekéw;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

8§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE, dla
ktorego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - matogabarytowa stacja
transformatorowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia, obiekty towarzyszace.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie ksztattowanie zabudowy w sposéb  harmonijnie
wkomponowany w otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie obowigzek zagospodarowania zielenig ozdobng
wszystkich  wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw, z
uwzglednieniem wymagan urzadzen infrastruktury technicznej.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie zakaz lokalizacji reklam, szyldow i
tablic informacyjnych z wyjatkiem tablicy informujqcej o przedmiotowej
stacji transformatorowej.

5. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng  wysokos¢  zabudowy dla obiektéw  stacji
transformatorowych 2,5 m - liczong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni
dziaftki;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia dziatki 25m 2.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z ulicy Orcholskiej (poza planem) poprzez
nowoprojektowany wjazd;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji



istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajgc mozliwosé ich przebudowy;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych w uzgodnieniu z wifasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkow w celu ustalenia zakresu prac archeologicznych. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania
archeologiczne inwestor winien uzyska¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgadzenia i
uzytkowania terendw.

8§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K, dla
ktorego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terendéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - przepompownia Sciekow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty towarzyszace;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektédw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjq terenu.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie obowigzek zagospodarowania zieleniq izolacyjng
wszystkich  wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw, z
uwzglednieniem wymagan urzadzen infrastruktury technicznej.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie zakaz lokalizacji reklam, szyldow i
tablic informacyjnych, z wyjatkiem tablicy informujacej o
przedmiotowej przepompowni Sciekdéw.

4. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektéw przepompowni
$ciekow 1,0 m - liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przepompowni;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni



dziatki; maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni

dzialki;

3) minimalna powierzchnia dziatki 25m 2.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z nowej drogi lokalnej 2KDL i wjazdu na
teren dziatki;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajgc mozliwosé ich przebudowy;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych w uzgodnieniu z wifasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkdéw w celu ustalenia zakresu prac archeologicznych. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania
archeologiczne inwestor winien uzyska¢ zgodnie 2z przepisami
odrebnymi.

7. Zakaz  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu.

8§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1-5KDX, dla
ktdérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - cigg pieszo-jezdny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wydzielenie pasa drogi rowerowej,
lokalizacja  liniowych  urzadzen  podziemnych infrastruktury
technicznej oraz miejsc na selektywng zbidrke odpadéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem S.Z.0.; w przypadku nie
realizacji proponowanych miejsc na selektywng zbiérke odpadow
teren przeznaczy¢ na poszerzenie chodnika;

3) budowe 1KDX, z przejsciem dla pieszych nad drogg krajowg nr 15 o
szerokosci max.10 m (z dopuszczeniem minimalnej 3m), z
podwyzszeniem istniejgcego wzniesienia z obu stron drogi krajowej
oraz z uzupetniajagcymi funkcjami rekreacyjno-sportowymi,



parkowymi, punktami widokowymi, funkcjami zieleni izolacyjnej i
zieleni tacznika ekologicznego; realizacje przedmiotowych zadan
nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; przed
pozwoleniem na budowe nalezy wystgpi¢ o uzgodnienie do Zarzadcy
drogi krajowej;

4) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym
- nalezy uzgodni¢ warunki wg przepiséw odrebnych.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-9KDD, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen
podziemnych infrastruktury technicznej oraz miejsc na selektywng
zbidérke odpaddéw oznaczonych na rysunku planu symbolem S.Z.0.,
w przypadku nie realizacji proponowanych miejsc na selektywng
zbidrke odpadéw teren przeznaczy¢ na poszerzenie chodnika;

3) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym
- nalezy uzgodni¢ warunki wg przepiséw odrebnych.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2KDL, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne lokalne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen
podziemnych infrastruktury technicznej oraz miejsc na selektywng
zbidrke odpaddéw oznaczonych na rysunku planu symbolem S.Z.0.;
w przypadku nie realizacji proponowanych miejsc na selektywng
zbidrke odpadéw teren przeznaczy¢ na poszerzenie chodnika;

3) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym
- nalezy uzgodni¢ warunki wg przepiséw odrebnych.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2KDZ, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne zbiorcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen
podziemnych infrastruktury technicznej;

3) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym
- nalezy uzgodni¢ warunki wg przepiséw odrebnych.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP, dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, krajowa klasy GP -
droga gtdwna ruchu przyspieszonego z drogami serwisowymi;

2) realizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m od krawedzi
jezdni drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, wigze sie z
koniecznoscia wykonania zabezpieczen stuzgcych ochronie przed



hatasem drogowym; minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych nie

przeznaczonych na pobyt ludzi od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi

gtdwnej ruchu przyspieszonego wynosi 25m;

3) dla prowadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej z
funkcjonowaniem drogi oznaczonej na rysunku planu KDGP nalezy
rezerwowac teren poza pasem jezdni drogi krajowej;

4) zaleca sie wybudowanie barier i ogrodzen zabezpieczajacych;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc na selektywng zbiérke odpadodw
oznaczonych na rysunku planu symbolem S.Z.0., pod warunkiem
uzgodnienia z zarzadcq drogi krajowej, odrebnym trybem; w
przypadku nie realizacji proponowanych miejsc na selektywng
zbidrke odpadéw teren przeznaczy¢ na poszerzenie chodnika.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych z drdg i parkingdow do kanalizacji
deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie budowe drég o nawierzchni przepuszczalnej i budowe
studni chtonnych dla odprowadzenia wéd opadowych.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdtczesnej ustala sie prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych w uzgodnieniu z wifasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkow w celu ustalenia zakresu prac archeologicznych. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania
archeologiczne inwestor winien wuzyska¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terendw.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie minimalne wymagane
wyposazenie i parametry - wg pkt 3 (tabela), przy czym:

1) okreslenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, jako minimalnej
oznacza, ze oprocz minimalnej rysunek planu okresla réwniez
wieksze szerokosci pasa drogowego;

2) lokalizacja oraz szerokosci jezdni, chodnikéw dotyczg odcinkow



miedzy skrzyzowaniami;
3) tabela:

Nazwa

Szer. w liniach
rozgraniczajacych

Szer.
jezdni

Szer. /
lokalizacja
chodnika

Dostepnosc¢

Inne

2

3

5

7

KDGP

istniejgca droga
gtéwna ruchu

przyspieszone-go(droga

krajowa nr 15) z
drogami serwisowymi

zmienna - wg
rysunku planu

wg
rys.
planu

brak

brak(dostepnosc

poza terenem
objetym
planem)

Dla terenu
objetego planem
nie ma mozliwosci
bezposredniej
obstugi
komunikacyjnej
od strony drég
krajowych
(wyklucza sie
mozliwos¢
tworzenia wiaczen
do drogi krajowej
nr15inr5)

1KDz

istniejgca droga
zbiorcza- ulica
Orcholska

zmienna - wg
rysunku planu

7m

min. 2m
obustronnie

z
ograniczeniem
do istniejacych
wjazdéw na
dziatki

zakaz
nowoprojektowanych
zjazddw na dziatki z
dopuszczeniem
istniejacych
wjazdow,

2KDz

istniejgca droga
publiczna zbiorcza-
ulica Wetnicka

zmienna -wg
rysunku planu

7m

min. 2m
obustronnie

z
ograniczeniem
do istniejacych
wjazdéw na
dziatki

zakaz
nowoprojektowanych
zjazdow na dziatki z
dopuszczeniem
istniejacych wjazdéw

1KDL

lokalna istniejqca

12m

6m

min. 2m
obustronnie

bez ograniczen

dopuszczenie
lokalizacji miejsc
postojowych;
dopuszcza sie
budowe drogi o
nawierzchni
przepuszczalnej i
budowe studni
chtonnych

2KDL

projektowana droga
publiczna lokalna

14m

6m

min. 2m
obustronnie

bez ograniczen

dopuszczenie
lokalizacji miejsc
postojowych;
dopuszcza sie
budowe drogi o
nawierzchni
przepuszczalnej i
budowe studni
chtonnych

1KDD;
3KDD;
4KDD;
5KDD;
6KDD;
7KDD;
9KDD

projektowane drogi
publiczne dojazdowe

10m

6m

min. 2m
obustronnie

bez ograniczen

dopuszcza sie
budowe drég o
nawierzchni
przepuszczalnej i
budowe studni
chtonnych,
dopuszczenie
lokalizacji miejsc




postojowych

2KDD

10mi 14m 5-
6m

min. 2m
obustronnie

bez ograniczen

W czesci pétnocnej
na odcinku 56m
szerokos¢ pasa
drogowego wynosi
10m a w pozostatej
czesci 14m.
Dopuszcza sie
budowe drogi o
nawierzchni
przepuszczalnej i
budowe studni
chtonnych,
dopuszczenie
lokalizacji miejsc
postojowych

8KDD

14m 5-
6m

min. 2m
obustronnie

bez ograniczen

dopuszcza sie
budowe drogi o
nawierzchni
przepuszczalnej i
budowe studni
chtonnych,
dopuszczenie
lokalizacji miejsc
postojowych

1KDX

projektowane drogi
publiczne-ciggi
pieszo-jezdne

zmienna wg rys. -

planu

2KDX

10m

3KDX

14m

4KDX

10m

bez ograniczen

dopuszcza sie
budowe drég o
nawierzchni
przepuszczalnej i
budowe studni
chtonnych;
dopuszcza sie
wykonanie jednej
nawierzchni bez
wydzielania jezdni i
chodnikéw

5KDX

tylko dla
wiascicieli
dziatek
przylegajacych
do drogi 5KDX
(wydzielonych z
terenéw 4MN/U,
6MN)

dopuszcza sie
budowe drogi o
nawierzchni
przepuszczalnej i
budowe studni
chtonnych;
dopuszcza sie
wykonanie jednej
nawierzchni bez
wydzielania jezdni i
chodnikéw

4) dopuszczenie
wymienionych w pkt3 (tabela).

innych

elementow

infrastruktury drogowej

nie




§ 12. 1. W zakresie zasad obstugi terendéw infrastrukturg techniczng
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i
cieptowniczej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej w uktadzie pierscieniowym w pasach drdg
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX i
KDGP z zastrzezeniem §11 ust. 5 pkt 3 oraz na terenach ZE;

2) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytacznie
dla celdow gospodarczych.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie;

1) lokalizacja przepompowni Sciekdw sanitarnych na terenie o symbolu
K;

2) odprowadzanie s$ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, projektowanej w pasach drog oznaczonych na rysunku
planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX i KDGP z zastrzezeniem §11
ust. 5 pkt 3 oraz na terenach ZE, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych, zlokalizowanych na terenie dziatek;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z
terendow drég do istniejacych i planowanych kolektoréw
deszczowych w pasach drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX i KDGP z zastrzezeniem §11 ust.
5 pkt 3 oraz na terenach ZE, przy czym dopuszcza sie
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do istniejgcych
rowdw otwartych potozonych w granicach planu lub do studni
chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem
do wod lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez
nawierzchnie przepuszczalne;

4) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na obszarze
objetym planem zastrzezeniem pkt 2.



5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) roboty budowlane zwigzane ze stacjami transformatorowymi na
terenach oznaczonych symbolem EE;

2) budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako
kablowych w pasach drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX i KDGP z zastrzezeniem §11 ust.
5 pkt 3 oraz na terenach ZE;

3) przebudowe linii napowietrznych kolidujagcych z planowang
zabudowa na linie kablowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) do czasu przebudowy linii napowietrznych na kablowe zachowanie
pasdw wolnych od zabudowy wg ustalen nn. planu i przepisow
odrebnych;

5) dopuszczenie zachowania stacji transformatorowych stupowych;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych
matogabarytowych w miejscach innych niz okreslone w § 9;

7) w przypadku zmiany stacji stupowej na matogabarytowg Ilub
lokalizacji nowej stacji, powierzchnia dziatki powinna wynosic
minimum 25 m 2
6. W zakresie sieci gazowej ustala sie: zaopatrzenie w gaz z

istniejacej i projektowanej miejskiej sieci gazowej, z linii gazu

Sredniopreznego w pasach drég oznaczonych na rysunku planu

symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX i KDGP z zastrzezeniem §11 ust. 5

pkt 3 oraz na terenach ZE; realizacja na podstawie przepiséw

odrebnych.
7. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

1) budowe linii telekomunikacyjnych wytgcznie jako kablowych
projektowanych w pasach drédg oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX i KDGP z zastrzezeniem §11 ust 5
pkt 3 oraz na terenach ZE;

2) przebudowe linii  napowietrznych kolidujagcych z planowang
zabudowa na linie kablowe.

§ 13. Ustala sie dopuszczenie uzytkowania terendw i budynkéw w
sposéb dotychczasowy o przeznaczeniu innym niz ustalono w nn.
planie do czasu ich zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcym
planem.

§ 14. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 0,1% dla terendw przeznaczonych pod drogi, infrastrukture
techniczng, ZE oraz US;



2) 30% dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsq,
zabudowe mieszkaniowg i ustugowq, a takze zabudowe ustugowq
oraz sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio
symbolami MN, MN/U i U/US.

8§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ OSIEDLA
WELNICA PRZY UL. ORCHOLSKIEJ W GNIEZNIE

grafika
ZAELACZNIK Nr 2
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6ézn. zm.), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu w terminie 01.10-29.10.2010 r.
1. Uwaga wniesiona przez: Rada Osiedla nr XII Samorzadu
Mieszkancow Roza w Gnieznie.
Tres$¢ wniosku - wnosi sie:
1) aby mozliwy byt swobodny dostep do jeziora Wetnickiego.
2) aby w przygotowywanym planie uwzgledniono $ciezki spacerowe
dookota jeziora
3) aby urzad miasta w przysztosci stat sie dzierzawca jeziora
Wetnickiego. Umozliwi to kontrole przeptywu wody deszczowej,
aby nie zalewata terenéw osiedla Roza.
Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w pkt. 1 i 2, nieuwzgledniona
w punkcie 3.
Uzasadnienie:



1) uwaga uwzgledniona - dostep do jeziora wynika z przepiséw
szczegotowych (prawo wodne - ustawa z dnia 18 lipca 2001 r.
Dz.U. z 2005 r. Nr 239, poz 2019 z p6zn. zmian.)

2) uwaga uwzgledniona- Sciezka wokot jeziora wynika z przepisow
szczegotowych (prawo wodne - ustawa z dnia 18 lipca 2001 r.
Dz.U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdézn. zmian. Art. 27. 1.
Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wdéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.); Postulowana szerokos¢
dostepu do jeziora 5m dla mozliwosci dojazdu pojazddow
specjalistycznych i ratunkowych;

3) Uwaga nieuwzgledniona poniewaz jezioro Wetnickie lezy poza
granicami miasta.

. Uwaga wniesiona przez: Krzewinski Tadeusz.

Tres$¢ wniosku - wnosi sie:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem 6MN oraz 6MN/U
zmniejszenie powierzchni dziatek budowlanych do 600 m 2,
uzasadniam to tym, ze garaze samochodowe buduje sie obecnie
przy lub w budynkach mieszkalnych wiec dziatka o pow. 1000m 2
jest bardzo trudna do zagospodarowania oraz kupienia przez
przecietnego zainteresowanego. W przypadku zainteresowania
kupnem wiekszej dziatki istnieje mozliwos¢ scalenia dwoch
dziatek 600 metrowych. W zwigzku z powyzszym istniejq
wieksze mozliwosci dla kupujgcego dziatke.

2) tereny oznaczone na planie symbolami 1 US; 1KDX; 2ZE; 3ZE;
2KDX o powierzchni 1,27 ha powinny by¢ zagospodarowane w
czesci pod zabudowe ustugowg gdzie w planie sie tego nie
przewiduje. Przewiduje sie tereny rekreacji bez prawa zabudowy
i punkty widokowe, ktérych na tym terenie brak, sq one dopiero
na 2US; 3US. Uwazam, ze teren ten jest niewykorzystany i
powinna by¢ mozliwos¢ czesciowej zabudowy ustugowej.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona czesciowo w punkcie 1 i

uwaga nieuwzgledniona w punkcie 2.

Uzasadnienie:

1) uwage uwzgledniono czesciowo poniewaz zachodzi koniecznosé
zachowania zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezno -
przeznaczenie terendw na zabudowe jednorodzinng - optymalnie
rezydencjonalng. Zachowanie minimalnej powierzchni dziatki 900
m ° z wynika réwniez z koniecznos$ci zastosowania skutecznych



zabezpieczen przeciwhatasowych np. w postaci zieleni izolacyjnej
z zachowaniem odpowiedniej szerokosci pasa nasadzen oraz
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej,

2) uwage odrzucono poniewaz wystepujg na przedmiotowym
terenie niekorzystne uwarunkowania ekofizjograficzne oraz
ograniczenia wynikajgce z istniejacej infrastruktury technicznej
oraz drogi krajowej gtdwnej, ruchu przyspieszonego - klasy GP;
uwage odrzucono poniewaz lokalizowanie zabudowy na tych
terenach naruszatyby zasady fadu zagospodarowania
przestrzennego; przeznaczenie terenulUS-ustalono jako teren
sportu i rekreacji bez prawa zabudowy poniewaz potozony jest w
strefie ucigzliwosci drogi krajowej gtownej ruchu
przyspieszonego - klasy GP; teren 1US potozony jest w obszarze
oddziatywania linii energetycznej napowietrznej 15kV; teren 1US
wolny jest od istniejgqcej zabudowy.

3. Uwaga wniesiona przez: Sokotowski Wiodzimierz oraz Sokotowski

Piotr.

Tres$¢ wniosku - wnosi sie:

1) przeznaczy¢ teren dziatki nr ewid. 8/2 i 8/3 na niewielki o$srodek
rekreacji konnej z wykorzystaniem brzegu jeziora na plaze;
Zachodnig czes$¢ posiadanego terenu przeznaczy¢é w czesci pod
zaplecze noclegowe proponowanej dziatalnosci.
Zagospodarowanie istniejgcego stawu i zieleni wokot zwiekszy
wskaznik ekologiczny opracowanego terenu.

2) dopuscic¢ lokalizacje reklam na dziatce nr ewid. 8/2 i 8/3.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w punkcie 1 i 2.

Uzasadnienie:

1) uwage odrzucono poniewaz zachodzi konieczno$¢ zachowania
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezno oraz
wystepujq na przedmiotowym terenie niekorzystne
uwarunkowania ekofizjograficzne i ograniczenia wynikajace z
istniejacej drogi krajowej gtdwnej, ruchu przyspieszonego - klasy
GP, (przedmiotowy teren znajduje sie w odlegtosci mniejszej niz
100m od krawedzi jezdni drogi krajowej - potozony jest w strefie
ucigzliwosci drogi krajowej gtdownej ruchu przyspieszonego -
klasy GP i jest wolny od istniejacej zabudowy). Koniecznosc¢
zachowania waloréw  przyrodniczych  gtdwnego tacznika
ekologicznego, Potoku z Rézy i jeziora Wetnickiego w miejscu
przeciecia trasg komunikacyjng. Konieczno$¢ wykonania tacznika



ekologicznego nad albo pod jezdnig drogi krajowej-obwodnicy
miasta Gniezna dla zachowania ciggtosci gtdwnego facznika
ekologicznego w skali miasta i gminy. Konieczno$¢ wykonania
przejscia dla pieszych nad drogg krajowg nr 15.

2) uwage odrzucono poniewaz lokalizowanie reklam na tych
terenach naruszatyby zasady fadu zagospodarowania
przestrzennego.

8 2. Projekt miejscowego planu wytozono po raz drugi do
publicznego wgladu, z uwagi na wprowadzenie do projektu
miejscowego planu zmian wynikajacych z rozstrzygniecia nadzorczego
Wojewody Wielkopolskiego KN.I.10.4131-1-136/11 z dnia 9 maja
2011r.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.

717 ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Prezydenta Miasta Gniezna, w sprawie
braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego po raz drugi do publicznego wgladu wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 09.09.2011 r. do
29.09.2011 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

ZALACZNIK Nr 3
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o
finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), Rada
Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, nalezace do zadanh
wiasnych gminy obejmuja:

1) budowe nowych drdg - klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolem KDL o tgqcznej dtugosci ok. 0,53 km,

2) budowe nowych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku

planu symbolem KDD o tgcznej dtugosci ok. 0,99 km,

3) budowe nowych drdg pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku



planu symbolem KDX o tacznej dfugosci ok. 0,4 km,
4) uzbrojenie terendw w sieci: wodociggowq, kanalizacji deszczowej
i sanitarnej.
. Ustala sie nastepujace zrdédta finansowania zadan gminnych w
zakresie wymienionym w niniejszym rozstrzygnieciu, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych:
1) dochody witasne Miasta,
2) dotacje,
3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,
4) kredyty, pozyczki preferencyjne,
5) srodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).
. Realizacja w/w zadan odbywac¢ sie bedzie etapowo. Wykup terendéw
pod drogi nastgpi w trybie przepisow z zakresu gospodarki
nieruchomosciami, a realizacja inwestycji w trybie zamodwien
publicznych.



