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UCHWALA Nr XI/94/2011
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 22 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowoustugowej i
zieleni, fragmentu osiedla R6za w Gnieznie - cze$¢ B

(Poznan, dnia 12 wrzesnia 2011 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami) w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy wstepne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zieleni,
fragmentu osiedla Réza w Gnieznie - czes$¢ B, zwany dalej miejscowym
planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gniezna, uchwalonego uchwatg Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z
dnia 11.02.2000 r., (zmiany: Uchwata NR LIV/588/2006 Rady Miasta
Gniezna z dnia 19.10.2006 r., Uchwata Nr XXVII/320/2008 z dnia
29.10.2008 r.).

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czesc
graficzna.

§ 2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - czes$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali
1:1000, zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;



2) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynku od linii
rozgraniczajgcych tereny;

2) "nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej" - nalezy przez to rozumieé
dziatalnosé, ktéra nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) "sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej" - nalezy przez to
rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig
przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne jako przytgcza i odcinki sieci, a takze
urzadzenia j. w. w zakresie niezbednym dla obstugi budynkdéw i
innych obiektédw budowlanych sytuowanych na danym terenie;

4) "budynkach gospodarczo-garazowych" - nalezy przez to rozumiec
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia na cele
garazowania samochodu;

5) "reklamach" - nalezy przez to rozumieé nosniki reklamowe takie jak
wszelkie urzadzenia reklamowe, na state zamocowane w gruncie,
wzglednie tablice reklamowe mocowane na ogrodzeniach Ilub
$cianach budynkow;

6) "szyldach" - nalezy przez to rozumiec ptaskie urzadzenie reklamowe
w formie tablicy umieszczonych na sScianach lub wychodzacych ze
$ciany wspornikéw, zawierajagce wytacznie informacje dotyczace
nazwy i danych teleadresowych firmy, umieszczonej w obszarze
dziatki budowlanej.

2. Stosowane symbole graficzne stanowigce oznaczenie
poszczegolnych terenéw sktadajq sie z liczby i liter; przeznaczenie
terenu jest oznaczone literami, a liczba oznacza numer porzadkowy
terenu; o ile w dalszej czesci uchwaty ustalenia odnoszg sie wytgcznie
do oznaczenia literowego nalezy przez to rozumie¢, ze odnoszg sie do
wszystkich terendw oznaczonych tymi literami niezaleznie od ich liczby
porzagdkowej.



Rozdziat 11

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajqce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4. 1. Okresla sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami 2.MN, 6.MN, 8.MN, 10.MN i 12.MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
oznaczone symbolami 1.MN,U, 7.MN,U i 9.MN,U;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 5.ZP i 21.ZP;

4) tereny rowu melioracyjnego, oznaczone symbolem 4.WS;

5) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami 3.E i 11.E;

6) tereny kanalizacji, oznaczone symbolem 20. K;

7) tereny drdg publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami 13.KDZ i
14.KDZ;

8) tereny drdég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami
15.KDD i 17.KDD;

9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 16.KDW, 18.KDW

i 19.KDW.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenu, przebieg linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu Ilub rdznych
zasadach zagospodarowania, przebiegi drog z ich podstawowq
geometrig oraz inne ustalenia, zgodnie z odniesieniami w dalszym
tekscie uchwaty, okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat I1I
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. Zakazuje sie lokalizacji budynkow blaszanych oraz obiektow
tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie i
wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze oraz na czas nie
dtuzszy niz czas trwania budowy.

§ 6. 1. Zakazuje sie stosowania od strony drog ogrodzen:

1) peinych;

2) z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych.
2. Dopuszcza sie wytgcznie sytuowanie ogrodzen azurowych:

1) o powierzchni petnej nie wiekszej niz 50% catej powierzchni czesci
ogrodzenia zlokalizowanego od strony drég;

2) o wysokosci rownej 1,5 m;



3) na podmurdéwce o wysokosci 0,3 m.

8§ 7. Zakazuje sie umieszczanie reklam; dopuszcza sie wyigcznie
umieszczanie na budynkach szyldéw dotyczacych prowadzonej w
budynku nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
obowigzujg, okreslone w przepisach odrebnych, dopuszczalne poziomy
hatasu w S$rodowisku, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
MN,U obowigzujg, okreslone w przepisach odrebnych, dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych.

§ 9. 1. Nakazuje sie podtaczenie budynkéw do sieci wodociggowej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje sie budowy indywidualnych ujeé¢ wody.

3. W zakresie zaopatrzenia ludnosci w wode oraz lokalizowania
urzgdzen zwigzanych z zaopatrzeniem ludnosci w wode w sytuacjach
awaryjnych obowigzujq przepisy odrebne.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie  urzadzeh  zwigzanych =z
zaopatrzeniem ludnosci w wode w sytuacjach awaryjnych na
wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy.

5. Nakazuje sie budowe w drogach, przeciwpozarowej sieci
wodociggowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. 1. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do wéd
lub do ziemi, na terenie wtasnej dziatki, w sposdb nie naruszajacy

naturalnego kierunku sptywu woéd i nie zakibcajacy warunkéw
gruntowo-wodnych na dziatce i na dziatkach w jej otoczeniu.
2. Wody opadowe i roztopowe z pasow drogowych drég:

publicznych dojazdowych 15.KDD i 17.KDD oraz wewnetrznych
16.KDW, 18.KDW i 19.KDW, nalezy odprowadzi¢ poprzez urzadzenia
oczyszczajace do terendw rowu melioracyjnego 4.WS.

§ 11. 1. Scieki w postaci wéd opadowych i roztopowych z
nawierzchni szczelnych nalezy zagospodarowywaé¢ w sposob nie



pogarszajacy standardéw jakosci Srodowiska.

2. Dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw, o ktéorych mowa w ust. 1,
do sieci kanalizacji deszczowej, pod warunkiem ich oczyszczenia w
urzgdzeniach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, na ktorej
powstajq i za zgodq zarzadcy sieci.

8§ 12. Do czasu zakonczenia budowy docelowej nawierzchni drogi
nalezy wykona¢ odwodnienie pasa drogowego.

§ 13. 1. Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do gminnej kanalizacji
sanitarnej.

2. Dopuszcza sie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
w najblizej potozonej drodze, odprowadzenie sciekdw do szczelnych
zbiornikdw na Scieki i ich wywdz przez koncesjonowane firmy do
oczyszczalni Sciekdéw.

3. Zakazuje sie lokalizowania indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

§ 14. Dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania budynkéw energii
elektrycznej, innych paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej ze
zrodet odnawialnych.

§ 15. 1. Ustala sie gromadzenie segregowanych odpadéow w
przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w
wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla Miasta
Gniezna oraz Regulaminem utrzymania czystosci na terenie miasta
Gniezna.

2. Nadmiar mas ziemnych powstajagcych w wyniku prac
budowlanych nalezy zagospodarowywac na miejscu pod warunkiem, ze
ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw
jakosci gleby i ziemi, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, lub
wywozi¢ w miejsca wskazane przez wtasciwg stuzbe administracyjna.

Rozdziat V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

8§ 16. 1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowq badz
zagospodarowaniem terenu ustala sie obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor



winien uzyskac przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.
2. Ochrong objete sq:

1) historyczny przebieg drog z Osiedla Réza do Arkuszewa (obecnie
ulica Zamiejska) - droga potozona w bezposrednim sagsiedztwie
miejscowego planu, ktéra na odcinku przylegajacym do obszaru
objetego granicami miejscowego planu podlega poszerzeniu o teren
drogi publicznej zbiorczej 13.KDZ do parametréw drogi klasy
zbiorczej;

2) historyczna nazwa wsi Réza.

Rozdziat VI

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni
publicznych

§ 17. Nie okresla sie terenéw publicznych w rozumieniu ustawy.
Rozdziat VII

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 18. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane
zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

8§ 19. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
1) zakazuje sie:

a)lokalizowania obiektow innych niz: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe, garaze na
samochody o nosnosci do 3,5 tony, przynalezne sytuowanym
budynkom oraz obiekty matej architektury,

b)sytuowania na dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku
gospodarczo-garazowego oraz jednego garazu,

c)przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej i jednoczesnie
wiekszej niz 300 m?;

d) sytuowania budynkdéw o wysokosci wiekszej niz:
- mieszkalnych jednorodzinnych - dwie kondygnacje nadziemne i

wyzszych niz 10,5 m,

- gospodarczo-garazowych - dwie kondygnacje nadziemne i



2)

3)

4)

wyzszych niz 8 m,
- garazy - jedna kondygnacja nadziemna i wyzszych niz 6 m;
nakazuje sie:

a) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw
gospodarczogarazowych jako wolno stojacych, a garazy - jako
wolnho stojacych, wbudowanych Ilub dobudowanych do bryty
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz
60% powierzchni dziatki budowlanej,

c)z zastrzezeniem pkt 2 lit d, na terenach 10. MN przeznaczenie
obszaréw oznaczonych na rysunku miejscowego planu jako
"obszar zieleni" wytacznie na cele terenu biologicznie czynnego, w
tym na cele obsadzen drzewami i krzewami;

d)umozliwienie dostepu do terenéw rowu melioracyjnego 4.WS dla
stuzb utrzymania rowu;

e)z zastrzezeniem pkt 3 lit. d, stosowanie w budynkach
mieszkalnych  jednorodzinnych, gospodarczo-garazowych i
garazach dachdédw o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem od 35° do 459, o gtéwnych kalenicach rownolegtych do linii
rozgraniczajacych drég publicznych dojazdowych KDD lub
wewnetrznych KDW; w przypadku dziatek naroznikowych
dopuszcza sie zastosowanie kalenicy rownolegtej do jednej z
drog;

f) zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojowych w liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie, w tym miejsca w
garazach i dodatkowo 2 miejsca, o ile w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym znajduje sie lokal uzytkowy;

dopuszcza sie:

a) wydzielanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lokali
uzytkowych na cele nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, ale nie
wiecej niz wynosi 50% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposdéb
nie powodujacy kolizji z planowang zabudowa,

c)sytuowanie przyfqczy i wyznaczanie miejsc na pojemniki do
gromadzenia odpadéw komunalnych jako wkomponowanych w
ogrodzenie na granicy dwodch dziatek,

d)stosowanie w garazach dachéw o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem do 109;

obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zapewni¢ nalezy z

przylegtych drég publicznych dojazdowych KDD i wewnetrznych



KDW;

5) na dziatkach naroznikowych zjazd nalezy lokalizowaé poza obszarem
skrzyzowania;

6) z zastrzezeniem §30, wydzielane dziatki budowlane nie mogg miec
powierzchni mniejszej niz 1000 m?;

7) w pomieszczeniach, w ktorych prowadzona jest dziatalnosé
ustugowa, nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki higieniczne i
zdrowotne.

8§ 20. Na terenach zabudowy jednorodzinnej i ustugowej MN,U:
1) zakazuje sie:

a)lokalizowania obiektow innych niz: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki ustugowe na cele nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowej, budynki gospodarczogarazowe, garaze na
samochody o nosnosci do 3,5 tony, przynalezne sytuowanym
budynkom oraz obiekty matej architektury,

b)sytuowania na dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku ustugowego,
jednego budynku gospodarczogarazowego oraz jednego garazu,

c)przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni
wiekszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) sytuowania budynkdéw o wysokosci wiekszej niz:

- mieszkalnych jednorodzinnych - dwie kondygnacje nadziemne i
wyzszych niz 10,5 m,
- ustugowych i gospodarczo-garazowych - dwie kondygnacje
nadziemne i wyzszych niz 8 m,
- garazy - jedna kondygnacja i wyzszych niz 6 m;
2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz
40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) sytuowanie budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych i gospodarczogarazowych jako wolno stojgcych, a
garazy - wolno stojacych, dobudowanych do bryty budynku
mieszkalnego lub ustugowego lub wbudowanych w te budynki,

c)z zastrzezeniem pkt 3 lit. e, stosowanie w budynkach dachéw o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 35° do 459,
jednolitym dla wszystkich gtdwnych potaci budynku,

d) zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojowych w liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie, w tym miejsca w
garazach i dodatkowo 2 miejsca na lokal uzytkowy znajdujacy sie
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym i 4 miejsca na kazde 50



m? powierzchni budynku ustugowego,
e)zachowanie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej 1.MN,U zbiornika wodnego;
3) dopuszcza sie:
a)wydzielanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lokali
uzytkowych na cele nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, ale nie
wiecej niz wynosi 50% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
b)wydzielanie w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych, ale nie
wiecej niz wynosi 25% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego,
c)lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
nie powodujacy kolizji z planowang zabudowa,
d)sytuowanie przytaczy i wyznaczanie miejsc na pojemniki do
gromadzenia odpadéw komunalnych jako wkomponowanych w
ogrodzenie na granicy dwodch dziatek,
e)stosowanie w garazach dachéw o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem do 109;
4) obstuge komunikacyjng zapewni¢ nalezy z przylegtych drdg
publicznych dojazdowych KDD lub wewnetrznych KDW;
5) na dziatkach naroznikowych zjazd nalezy lokalizowa¢ poza obszarem
skrzyzowania;
6) z zastrzezeniem §30, dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 1200 m?;
7) w pomieszczeniach, w ktorych prowadzona jest dziatalnosé
ustugowa, nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki higieniczne i
zdrowotne.

8§ 21. Na terenach zieleni urzadzonej ZP:
1) zakazuje sie lokalizowania budynkow,
2) nakazuje sie:
a)przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego - 90%
powierzchni dziatki gruntu,
b)umozliwienie na terenie 5.ZP dostepu do terendw rowu

melioracyjnego 4.WS dla stuzb utrzymania wod i sprzetu
Czyszczacego;

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury oraz
placow  zabaw i urzadzen  sportowo-rekreacyjnych nie

wymagajacych budowy nieprzepuszczalnych nawierzchni;
4) obstuge komunikacyjng zapewni¢ nalezy z przylegtej drogi
publicznej dojazdowej KDD.



8§ 22. Na terenach rowu melioracyjnego 4.WS:

1) zakazuje sie zasypywania i kanalizowania rowu oraz lokalizowania
obiektéw nie zwigzanych z gospodarkg melioracyjng;

2) nakazuje sie przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego -
70% powierzchni dziatki gruntu;

3) obstuga komunikacyjna terenu nastapi z przylegtej drogi publicznej
dojazdowej KDD, a takze poprzez tereny zieleni urzgadzonej 5.ZP,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2.MN i 10.MN oraz
tereny kanalizacji 20.K na zasadach udostepnienia przejazdu i
zapewnienia mozliwosci przeprowadzania prac konserwacyjnych;

4) obszary zieleni wskazane na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2.MN i 10.MN oraz tereny zieleni urzgdzonej 5.ZP
petnig funkcje ochronne dla rowu melioracyjnego 4.WS.

8§ 23. Na terenach elektroenergetyki E:
1) zakazuje sie:
a)lokalizowania obiektow budowlanych innych niz urzadzenia
zwigzane z zaopatrzeniem w energie elektryczng, takich jak nie
bedace budynkami stacje transformatorowe 15 kV/0,4 kV oraz
sieci i kable elektroenergetyczne,
b)lokalizowania stupow stanowigcych konstrukcje stacji
transformatorowych wyzszych niz 11 m;
2) dziatki budowlane wydzielane na cele sytuowania stacji
transformatorowych nie mogg miec¢ powierzchni mniejszej niz:
a)dla stacji kompaktowej - 30 m?,
b)dla stacji stupowej - okoto 9 m?;
3) obstuge komunikacyjng zapewni¢ nalezy z przylegtej drogi
publicznej dojazdowej KDD.

8 24. 1. Na terenach kanalizacji 20.K zakazuje sie lokalizowania
obiektéw innych niz urzadzenia stuzgace do transportu Sciekéw
komunalnych.

2. Nakazuje przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego
15% powierzchni dziatki gruntu; dopuszcza sie wprowadzenie
nawierzchni szczelnej na powierzchni do 85% powierzchni dziatki
gruntu.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw kanalizacji nastgpi z przylegtej
drogi publicznej dojazdowej KDD.

§ 25. 1. Na terenach drég publicznych zbiorczych KDZ dopuszcza
sie lokalizowanie urzadzen stuzacych komunikacji oraz sieci



infrastruktury technicznej, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi.
2. Ustala sie:
1) z zastrzezeniem 8§36 wust. 2 i ust. 3, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych - zgodng z rysunkiem miejscowego planu;
2) parametry drogi - zgodne z przepisami odrebnymi
3. Zakazuje sie bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek z
drdég, o ktérych mowa w ust. 1 oraz urzadzania wigczen drég i budowy
skrzyzowan innych niz okreslono w §36 ust. 4 i ust. 5.

§ 26. 1. Na terenach drog publicznych dojazdowych KDD dopuszcza
sie lokalizowanie urzadzen stuzacych komunikacji oraz sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach zgodnych 2z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sie szerokos¢ drég publicznych dojazdowych KDD w liniach
rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

3. Odgatezienie drogi publicznej dojazdowej 15.KDD jest
zakonczone placem do nawracania pojazdow.

§ 27. 1. Na terenach drég wewnetrznych KDW, dopuszcza sie
lokalizowanie urzadzen stuzgcych komunikacji oraz sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie szerokos¢ drog wewnetrznych KDW w liniach
rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

3. Drogi wewnetrzne 18.KDW i 19.KDW sg zakonczone placami do
nawracania pojazdoéw.

Rozdziat VII1

Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie, ustalonych Na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych

§ 28. 1. Teren objety miejscowym planem jest potozony w catosci
na obszarach:
1) szczegdlnej ochrony wdd powierzchniowych - zlewni chronionej
rzeki Wetny;
2) gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 143 - Subzbiornika
Inowroctaw Gniezno.
2. Lokalizowane przedsiewziecia spetnia¢ muszg wymogi ochrony



okreslone w przepisach odrebnych dla terenéw potozonych w granicach
obszardéw, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziat IX

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

8§ 29. Nie okresla sie terendw  wymagajacych ustalenia
szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 30. Podane w rozdziale 7 minimalne wielkosci dziatek
budowlanych nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele:
regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, powiekszenia dziafki
budowlanej lub lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 31. Granice dziatek budowlanych musza by¢ prowadzone pod
katem prostym Ilub zblizonym do prostego w stosunku do linii
rozgraniczajacych drég.

Rozdziat X

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 32. 1. Przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzglednié
wystepowanie urzadzen drenarskich.

2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektdw z urzadzeniami
drenarskimi urzadzenia te muszg zosta¢ przebudowane na warunkach i
w uzgodnieniu z zarzadcq sieci drenarskiej.

§ 33. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw uniemozliwiajgcych
dojazd do istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 34. 1. Przy lokalizowaniu obiektéw nalezy uwzgledni¢ przebieg
napowietrznej linii  elektroenergetycznej 110 kV z pasem
technologicznym o szerokosci 29 m, po 14,5 m po obu stronach linii,
liczac od jej osi.

2. Wszelkie prace budowlane, prowadzone w pasie technologicznym
linii elektroenergetycznej, muszg by¢ uzgodnione z zarzadca sieci.

3. Napowietrzne sieci elektroenergetyczne mozna przebudowywacd
pod warunkiem zachowania takiego samego napiecia 110 kV, oraz



zastosowania wysokosci konstrukcji i szerokosci pasa technologicznego
nie wiekszych niz w dniu uchwalenia miejscowego planu.

§ 35. 1. Przy lokalizowaniu obiektéw nalezy uwzgledni¢ przebieg
napowietrznej linii  elektroenergetycznej 15 kV z pasem
technologicznym o szerokosci 15 m, po 7,5 m po obu stronach linii,
liczac od jej osi.

2. Wszelkie prace budowlane, prowadzone w pasie technologicznym
linii elektroenergetycznej, muszg by¢ uzgodnione z zarzadcaq sieci.

3. Napowietrzne sieci elektroenergetyczne mozna przektadacd,
kablowa¢ i modernizowac¢; wysokos¢ konstrukcji podtrzymujacej siec
nie moze by¢ wyzsza niz 11 m.

4. W przypadku skablowania i przetozenia linii elektroenergetycznej
wyznaczony pas technologiczny przestanie obowigzywa¢ bez
koniecznosci zmiany miejscowego planu; w przypadku skablowania i
przetozenia linii elektroenergetycznej bedzie obowigzywat nowy pas
technologiczny w zaleznosci od zastosowanej linii, przy czym po
przebudowie dopuszcza sie wytacznie takie prowadzenie linii, ktére nie
wymaga ustalenia pasa technologicznego na terenach przeznaczonych
w miejscowym planie na cele zabudowy.

Rozdziat XI

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 36. 1. Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i budowe drég na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Droga publiczna zbiorcza 13.KDZ stanowi poszerzenie ulicy
Zamiejskiej, potozonej poza obszarem objetym miejscowym planem, a
jej zaprojektowanie i budowa muszg wynika¢ z przebudowy i
przystosowania ulicy Zamiejskiej do parametréw drogi klasy zbiorczej.

3. Droga publiczna zbiorcza 14.KDZ stanowi poszerzenie ulicy
Zabtockiego, potozonej poza obszarem objetym miejscowym planem, a
jej zaprojektowanie i budowa muszg wynika¢ z przebudowy i
przystosowania ulicy Zabtockiego do parametréw drogi klasy zbiorczej.

4. Drogi publiczne zbiorcze 13.KDZ i 14.KDZ krzyzujg sie w miejscu
istniejgcego skrzyzowania ulic Zamiejskiej i Zabtockiego znajdujacego
sie poza obszarem objetym miejscowym planem.

5. Wewnetrzny uktad komunikacyjny zostaje wiaczony w
zewnetrzny, miejski uktad komunikacyjny w nastepujgcy sposob:

1) droga publiczna dojazdowa 15.KDD posiada dwa skrzyzowania



proste z ulica Zamiejskq w miejscach okreslonych na rysunku
miejscowego planu i zostaje na tych skrzyzowaniach wtgczona w te
ulice, poprzez droge publiczng zbiorcza 13.KDZ stanowiacq
poszerzenie ulicy Zamiejskiej do parametréw drogi publicznej
zbiorczej;

2) droga publiczna dojazdowa 17.KDD posiada skrzyzowanie proste z
ulicq Zabtockiego w miejscu okreslonym na rysunku miejscowego
planu i zostaje na tym skrzyzowaniu wiaczona w te ulice, poprzez
droge publiczng zbiorczg 14.KDZ stanowigcq poszerzenie ulicy
Zabtockiego do parametréw drogi publicznej zbiorczej.

6. Drogi wewnetrzne 16.KDW, 18.KDW i 19.KDW posiadajq
wiaczenie w droge publiczng dojazdowg 15.KDD.

7. Drogi wewnetrzne 16.KDW i 18.KDW nie posiadajg wiaczen w
droge publiczng zbiorczg 13.KDZ.

8. Droga publiczna dojazdowa 17.KDD posiada wigczenie w droge
publiczng zbiorczg 14.KDZ i droge publiczng dojazdowg 15.KDD.

9. Geometrie drég nalezy odczytac¢ z rysunku miejscowego planu.

10. Rzedne skrzyzowan i niwelety drég nalezy dostosowac¢ do

warunkow terenowych; rzedne drég nalezy ustali¢ wyprzedzajgco w

stosunku do rzednych sytuowania budynkow i obiektow.

11. Do docelowych rzednych drég, z ktérych dziatki bedag

obstugiwane, nalezy dostosowac¢ rzedne sytuowania budynkéw i

obiektow.

§ 37. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drdég jako sieci podziemne, uwzgledniajac odlegtosci
pomiedzy poszczegdlnymi przewodami okreslone w przepisach
odrebnych, przy czym w jezdni drogi powinny by¢ sytuowane wyifgcznie
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej; powyzsze nie dotyczy sieci
prowadzonych prostopadle do jezdni i odcinkdw przytaczy.

2. Podtgczenia sieci wewnetrznych na dziatce budowlanej do
zewnetrznych sieci infrastruktury technicznej wykonywacé nalezy jako
podtgczenia podziemne.

3. Dla kablowych przytqczy do sieci infrastruktury technicznej
nalezy zachowac odlegtosci poziome od innych urzadzehn podziemnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Podtaczenie budynku do sieci infrastruktury technicznej
nastepowaé bedzie na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
na wniosek zainteresowanego podmiotu i umowy o przytgczenie do
sieci.

5. Zakazuje sie budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury



technicznej.
6. Lokalne sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ nalezy na
nastepujacych zasadach:
1) wodociag - poprzez rozbudowe wodociggu miejskiego;
2) kanalizacje sanitarng - poprzez rozbudowe miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) kanalizacje deszczowg - poprzez budowe sieci kanalizacji
deszczowej;
4) siec elektroenergetyczng - poprzez rozbudowe sieci

elektroenergetycznej;

5) gazociag - poprzez rozbudowe sieci gazowej;

6) telekomunikacje - poprzez rozwdj réznych form tacznosci
telekomunikacyjnej.

Rozdziat X111

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

§ 38. Nie okresla sie terendw wymagajacych ustalenia sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat XIII1

Stawki procentowe, Na podstawie ktorych ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 39. Okresla sie stawki procentowe w wysokosci:

1) dla terenéw komunalnych, terendéw elektroenergetyki i terendéw drdg
publicznych - 0,1%

2) dla pozostatych terenéw - 15%

Rozdziat XIV
Przepisy koncowe

8§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 41. Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI



ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWOUSLUGOWEJ I ZIELENI,
FRAGMENTU OSIEDLA ROZA W GNIEZNIE - CZESC B

grafika
ZAELACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStLUGOWEJ I ZIELENI,
FRAGMENTU OSIEDLA ROZA W GNIEZNIE - CZESC B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717,
z p6ézn. zm.), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
wytozonego do publicznego wgladu w terminie 02.11.-23.11.2010 r.
1. Uwaga wniesiona przez p. A. Romaszkiewicza - wtasciciela terenu w
obszarze opracowania miejscowego planu

Tres¢ uwagi:

1) wnosi o dopuszczenie  mozliwosci budowy  budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych takze parterowych,

2) zwrocenie uwagi na uwzglednienie, w zapisie dotyczacych
odprowadzenia wdéd z ulicy Zamiejskiej, istniejacych naturalnych
spadkéw terenu.

Rozstrzygniecie: uwagi uwzglednione

2. Uwaga wniesiona przez p. J. Gotanczyka - Przewodniczacego Rady

Osiedla Réza

Tres¢ uwagi: poruszenie problemu szerokosci ul. Zamiejskiej i ul.

Zabtockiego.

Rozstrzygniecie: Przewodniczacy Rady Osiedla R6za p. J. Gotanczyk

zostat poinformowany o poszerzeniu ww. ulic w projekcie planu.

Uzasadnienie: Ulica Zamiejska zostanie poszerzona poprzez

zaprojektowanie drogi publicznej zbiorczej 13.KDZ, a ulica

Zabtockiego - poprzez zaprojektowanie drogi publicznej zbiorczej

14.KDZ.



Zaprojektowane drogi zostang odpowiednio wigczone do ww. ulic.

. Uwaga wniesiona przez Urzad Miejski w Gnieznie, Wydziat

Techniczno-Inwestycyjny, Referat Ochrony Srodowiska

Tre$¢ uwagi: nalezy zachowac istniejace zbiorniki wodne -

szczegodlnie na terenie 1.MN,U.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona

. Uwaga wniesiona przez Urzad Miejski w Gnieznie, Wydziat

Techniczno-Inwestycyjny, Referat Utrzymania Drog

Tres¢ uwagi:

1) drogq publiczng powinna by¢ tylko ta droga, ktéra przebiega po
terenie dziatki nr 20 ark. 178 oraz dziatki stanowigce poszerzenie
ul. Zamiejskiej i ul. Zabtockiego, pozostate drogi winny byc¢
drogami wewnetrznymi; droga publiczna przebiegajaca po
$ladzie dz. nr 20 ark. 178 winna by¢ zakonczona placem do
zawracania; nie wyraza sie zgody na wykonanie drég
publicznych zgodnie z przedstawionym rysunkiem planu;

2) nalezy zmieni¢ obszar terenu 7.MN,U; dlaczego ww. teren
rozdziela teren 6.MN od terenu 8.MN waskim paskiem dziafki
stanowigcym jakby dojazd do ww. terenu;

3) w § 25 ust. 2 i 3 powotano sie na § 35, a winien by¢ § 36;

4) nalezy zmienic zapis §12, ust. 3 na zapis: "Do czasu zakonczenia
budowy docelowej nawierzchni drogi nalezy wykonac
odwodnienie pasa drogowego."; kwestia dotyczaca odwodnienia
zostanie podana w § 12 (nalezy zmieni¢ zapis § 12 ust. 1 na
zapis: "Scieki w postaci wdéd opadowych i roztopowych z
nawierzchni szczelnych nalezy zagospodarowa¢ w granicach
wilasnej dziatki w sposdéb nie pogarszajacy standardow jakosci
srodowiska."); pod pojeciem odwodnienia nalezy rozumie¢ m. in.
kanalizacje deszczowg, studnie chionne, rowy itp.); ponadto
nalezy wyjasni¢ jakie to sg pylace nawierzchnie drogowe;
bezsensowny jest rowniez zapis pkt. 3 - o stosowaniu urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego decydujg przepisy odrebne i
zapis ten nie musi znajdowac sie w mpzp;

5) rdéznice wysokosci to okoto 2 m na wigczeniu np. drogi 15.KDD
do ul. Zamiejskiej, nalezy podac rzedne terenu oraz pokazac na
rysunku planu tereny przeznaczone do niwelacji;

6) z § 25 i § 26 nalezy usunac¢ zapis ust. 4;

7) drogi wtgczone w ul. Zamiejska i ul. Zabtockiego, czy sg to drogi
publiczne czy tez wewnetrzne winny miec¢ zapewnione tréjkaty
widocznosci na skrzyzowaniu;

8) droga 15.KDD przy 16.KDW i 18.KDW nie moze mie¢ wiaczenia



do drogi 13.KDZ w sposOb zaproponowany na rysunku;

9) czy na terenie 1.MN,U istnieje zbiornik wodny zgodnie z mapq
zasadniczg? Jezeli tak, to dlaczego o nim nie wspomniano w
tresci planu?

10) nalezy poda¢ rzedne terenu t. j. min. rzedne poziomu
docelowej nawierzchni drogi na skrzyzowaniach drdg, okresli¢
poziom posadowienia budynkéow w stosunku do poziomu
docelowej nawierzchni drogi;

11) nalezy wkresli¢ w pasach drogowych drég publicznych
planowang infrastrukture techniczna.

Rozstrzygniecie:

pkt 1) uwaga nieuwzgledniona;

pkt 2) uwaga nieuwzgledniona;

pkt 3) uwaga uwzgledniona;

pkt 4) uwaga uwzgledniona;

pkt 5) uwaga nieuwzgledniona;

pkt 6) uwaga uwzgledniona;

pkt 7) uwaga uwzgledniona;

pkt 8) uwaga uwzgledniona;

pkt 9) uwaga uwzgledniona;

pkt 10) uwaga nieuwzgledniona;

pkt 11) uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

pkt 1); Obszar objety miejscowym planem jest przeznaczony na
cele zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej i zostat tak
zaplanowany, aby wiekszos¢ dziatek bytla obstuzona komunikacyjnie z
drogi, ktéra obiega cate osiedle i zostaje wtaczona w dwdch miejscach
w droge zbiorczg - ulice Zamiejskq. Fakt, iz stuzy tak znacznej liczbie
dziatek oraz to, ze wiacza sie bezposrednio w ulice zbiorczg
predestynowato jg do nadania drodze statusu drogi publicznej.
Whnioskujacy stwierdzit, ze status drogi publicznej nalezy nada¢ drodze
stanowigcej dojazd do rowu. Droga 15.KDD powstata na bazie dojazdu
do rowu: jest kontynuowana i poszerzona, a zatem nie byto
przeciwwskazan do nadania jej statusu drogi publicznej: ma szerokos$¢
10 m, jest wigczona na dwoch skrzyzowaniach do drogi zbiorczej,
powstata na bazie drogi nalezacej obecnie do Skarbu Panstwa. Droga
publiczna zakonczona placem nawrotu jest drogg o mniejszej randze i
uzytecznosci niz droga kontynuujaca swdj przebieg, wiagczona w uktad
zewnetrzny drdg. Ponadto droga do rowu jest zbyt dtuga, aby mozna jq
zakonczy¢ placem nawrotu - powinna kontynuowac przebieg i wtaczac



sie w miejski uktad drog;

pkt 2) minimalna wielko$¢ dziatki na terenie MN,U wynosi 1200 m?;
powierzchnia terenu 7. MN,U wynosi okoto 4000 m?, a wiec jest
mozliwos¢ wydzielenia 3 dziatek; trzecia dziatka nie moze by¢
obstuzona z czesci drogi 15.KDD zakonczonej placem do zawracania
pojazdow, poniewaz uzyskatoby sie niewtasciwg szerokosc¢ dziatek;
waski pasek terenu stanowi¢ zatem moze dostep do drogi 15.KDD i
obstuge trzeciej dziatki od tej strony;

pkt 5) Zapisanie w miejscowym planie rzednych drdég i terendw
przeznaczonych na cele niwelacji nie jest przewidziane w przepisach
dotyczacych planowania przestrzennego. Powyzsze zagadnienia
powinny zostac¢ rozpracowane w projektach drogowych. W miejscowym
planie wprowadzono zatem zapisy, zobowigzujgce do ustalenia
rzednych w procesie realizacji ustalen miejscowego planu;

pkt 10) Zapisanie w miejscowym planie rzednych drdg i rzednych
posadowienia budynkédw nie jest przewidziane w przepisach
dotyczacych planowania przestrzennego. W miejscowym planie
wprowadzono natomiast zapisy, zobowigzujace do ustalenia tych
rzednych w procesie realizacji ustalen miejscowego planu. Rzedne te
okresli¢ powinien projekt drogowy;

pkt 11) Wkreslanie w pasach drogowych infrastruktury technicznej
nie jest przewidziane w przepisach dotyczacych planowania
przestrzennego z uwagi na to, iz zmiana przebiegu jakiejkolwiek sieci
wymagataby zmiany miejscowego planu. Zagadnienia te sg ponadto
uregulowane przepisami  odrebnymi [ naleza do dziatan
projektoworealizacyjnych, czyli nastepujacych po dziataniach
planistycznych.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
REALIZACJII, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZAPISANYCH W
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ] I ZIELENI, FRAGMENTU OSIEDLA
ROZA W GNIEZNIE - CZESC B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.



717, z pdzn. zm.), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w
planie oraz zwigzane z nimi wykupy terendw, prowadzi¢ beda
wiasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie budowy infrastruktury technicznej prowadzié
beda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetenciji ktorych lezy rozwdj
sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisdow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedq zgodnie z planem gospodarki odpadami
oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg
do zadan wifasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego miasta Gniezna.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonhczenia realizacji tych
zadan, ustalone bedzie wedtug kryteridéw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta
Gniezna, jednak przystgpienie do realizacji tych zadan nie nastgpi
wczesniej niz po roku 2020.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
Srodkow przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej okreslonych w planie. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy w
ramach m.in.:

a)dotacji unijnych;

b)dotacji samorzadu wojewodztwa;

c)dotacji i pozyczek z funduszy docelowych;

d) kredytow i pozyczek bankowych;

e)innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno-prawnym |lub w formie partnerstwa
publicznoprywatnego - "PPP"' a takze wiascicieli nieruchomosci.



