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UCHWALA Nr XI/93/2011
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 22 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
osiedla Roza IV przy ul. Zatorze w Gnieznie.

(Poznan, dnia 30 sierpnia 2011 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami) oraz w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta Gniezna uchwala, co
nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej osiedla
Réza IV przy ul. Zatorze w Gnieznie, stwierdzajac jego zgodnosé z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000 z dnia 11
lutego 2000 r. ze zmianami), zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 19,4 ha potozony w
granicach okreslonych na rysunku planu, ktére przebiegajg wzdtuz ulic
Fr. Roosevelta i Zatorze, wschodnig i potudniowg granicq dziatki nr 10 i
dalej wzdtuz drogi wewnetrznej.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

a)rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej osiedla
Réza IV przy ul. Zatorze w Gnieznie", opracowany w skali 1:1000,
wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

c)rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji



inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia
potaci dachowych do 109;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy lub
wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang,
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elewacji o szczegdlnych walorach architektonicznych - nalezy przez
to rozumie¢ elewacje =zaprojektowang estetycznie w sposéb
podkreslajacy charakter budynku, w tym 2z zakomponowanym
uktadem otworéow okiennych Iub drzwiowych, zastosowaniem
szlachetnych materiatow wykonczeniowych, takich jak szkio,
kamien, tynk szlachetny, cegta, ceramika Iub innych oraz z
preferencjq dla zastosowania detalu architektonicznego; na elewac;ji
o szczegolnych walorach architektonicznych nie stosuje sie
wykonczenia $cian z blachy trapezowej lub falistej;

5) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq
tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajagcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej
mogaq sie znajdowac budynki;

7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, przy
ktérej nakazuje sie usytuowanie budynku stycznego przynajmniej w
jednym punkcie;

8) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostep do
terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego;

9) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w
ktérym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni
catkowitej ogrodzenia;

10) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec tereny zieleni
ogdblnodostepnej oraz wnetrza ulic w ksztatcie wydzielonym lub
wyznhaczonym urbanistycznie i architektonicznie np. poprzez linie
zabudowy, istniejgce pierzeje, stanowigce spojng przestrzenng
catos¢;



11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajgq Ilub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢é na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

13) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumieé reklame,
stanowigcq nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie
bedacy szyldem, tablicq informacyjng lub znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach;

14) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumiec
odlegtos¢ miedzy bocznymi granicami dziatki budowlanej liczong na
wysokosci wyznaczonej linii zabudowy wzdtuz drogi publicznej lub
wewnetrznej;

15) stacji bazowej telefonii komoérkowej - nalezy przez to rozumieé
obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urzadzen
elektro-przesytowych, konstrukcji wsporczej oraz anten;

16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci,

17) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ elementy
systemu informacji miejskiej, w tym: tablice informujgce o nazwie
ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogtoszeniami;

18) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

19) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi nie
zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacd
na srodowisko lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

20) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia
zieleni o zréznicowanej wysokosci, gtdwnie zimozielonej.

8§ 3. Na rysunku planu zostaty przedstawione graficznie nastepujace
obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;



4) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg i symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

5) klasyfikacja drég publicznych;

6) miejsca lokalizacji dominanty urbanistycznej, elewacji o
szczegllnych walorach architektonicznych oraz szpaleréw drzew.

8§ 4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce kategorie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP;

5) tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP+z;

6) teren zieleni urzadzonej oraz parkingéw, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP/KP;

7) tereny wéd powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS;

8) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-Z, KD-L, i KD-D;

9) publiczne ciqgi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDS;

10) publiczny cigqg pieszo-rowerowy, oznhaczony na rysunku planu
symbolem KDx;

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW;

12) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony
na rysunku planu symbolem E;

13) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na
rysunku planu symbolem K.

§ 5. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN i 13MN, dla ktérych obowigzujq ustalenia niniejszego paragrafu,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;
2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng, budynki



gospodarczo-garazowe oraz ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w
budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji
elewacji o szczegolnych walorach architektonicznych na terenach:
1MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN i 11MN;

2) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
zielenig;

3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) docelowo odprowadzenie Sciekdéw bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem §18 ust. 3 pkt 2 i 4;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0so6b trzecich;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej,
ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania
wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, bgdz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie przeksztatcenia rzezby terenu, w szczegdlnosci dla
terenéw 2MN i 3MN, dla dostosowania do rzednej przylegajacych
drdg, przy czym zakazuje sie naruszania interesdw 0sob trzecich;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspbdiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw, uzyskanego przed



wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a)obiektow matej architektury,
b)tablic informacyjnych,
c)szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach

budynkéw;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw w zabudowie wolno stojacej;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce
budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a)jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni

zabudowy nie wiekszej niz 50,0 m?,

b)urzadzen budowlanych,
c)oczek wodnych,
d) kondygnacji podziemnych;

4) sytuowanie budynkédw wedtug wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, przy czym dopuszcza sie:
a)przy uwzglednieniu przepisdw odrebnych wysuniecie przed linie

zabudowy:

- schodéw zewnetrznych, pochylni i taraséw,

- elementdw budynku, ktore usytuowane sg przed nig w
odlegtosci nie wiekszej niz 1,5 m i na wysokosci nie mniejszej
niz 3,0 m ponad poziomem terenu, z dopuszczeniem oparcia na
stupach,

b)lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego w gtebi dziatki;

5) poziom parteru budynkédw nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem
terenu urzadzonego przy wejsciu gtdwnym do budynku;

6) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu
do 25°, przy czym na terenie 4MN dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu miedzy 35 a 40°;

7) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych - do dwdch kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wiecej niz 8,0 m, przy czym na terenie 4MN dopuszcza sie

9,5 m - dla dachéow stromych;

b)budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja



8)

9)

nadziemna, jednak nie wiecej niz 3,5 m od poziomu terenu do
gtownej attyki lub gzymsu;

parametry i sposdb zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej
- do 25%, jednak na terenach:

- 1I\;IN, 2MN, 4MN, 5MN, 9MN, 12MN i 13MN - nie wiecej niz 250
m-,
- 3MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN i 11MN - nie wiecej niz 350 m?,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 50%
dziatki budowlanej,

c)z zastrzezeniem lit. d powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
budowlanej na terenach:

- 1MN, 2MN, 4MN, 5MN, 9MN, 12MN i 13MN - nie mniejszg niz
700,0 m?,

—3I\;IN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN i 11MN - nie mniejszg niz 1100,0
m-,

d)dopuszczenie wydzielenia dziatek budowlanych dla obiektéw
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §18 ust. 5
pkt 7 i ust. 6 pkt 5,

e)na terenach 3MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN i 11MN powierzchnie, o
ktérych mowa w lit a, b i ¢, dla dziatek budowlanych nalezy liczy¢
tgcznie z obszarem potozonym w przylegajacych terenach zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabudowie, oznaczonych symbolami
1ZP1;, 2ZP1z, 4ZP1z, 5ZP1z, 6ZP1z i 7ZP+z,

f) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie
mniejszg niz 18,0 m, z wytaczeniem terenu 4MN,

g) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé
odlegtosci budynkéw od granic dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dla istniejacych budynkéw dopuszczenie przebudowy i rozbudowy,

przy czym dla rozbudowy nakazuje sie zachowanie ustalen

niniejszego planu, z dopuszczeniem zachowania dotychczasowej
wysokosci zabudowy oraz z wylaczeniem pkt 6 w przypadku
budynkdéw o dachach stromych.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania

terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.



9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) z zastrzezeniem pkt 2, w zaleznosci od potrzeb, w tym dla
lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkéw posadowienia budynkdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na terenach 5MN i 6MN w granicach oznaczonego na rysunku planu
obszaru o przeksztatconej rzezbie terenu, przeprowadzenie badan
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych;

3) zachowanie ciggfosci istniejacego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i
13MN do czasu przebudowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych na kablowe zachowanie pasa wolnego od
zabudowy zgodnie z §18 ust. 5 pkt 4 i 5.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych, 2KDS
oraz poprzez drogi wewnetrzne, przy czym dla dziatek
przylegajacych do drég publicznych rdéznych klas obstuge
komunikacyjng z drég klasy lokalnej, dojazdowej Ilub 2KDS;
dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjazdéw;

2) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu w maksymalnej odlegtosci
od skrzyzowania;

3) parkowanie na dziatce budowlanej w iloSci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny,

b)1 miejsce postojowe w przypadku lokalizacji wbudowanego lokalu
uzytkowego, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2, z zastrzezeniem lit.
C,

c)3 stanowiska postojowe w przypadku lokalizacji ustug
generujacych ruch pojazdow, w tym warsztatu samochodowego
lub myjni;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 6. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U i 5MN/U, dla ktérych obowigzujq
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg



jednorodzinng oraz ustugowg, przy czym dopuszcza sie wytgcznie
ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng, budynki
gospodarczo-garazowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji:
a)elewacji o szczegdlnych walorach architektonicznych na terenach

1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 5SMN/U,
b)dominanty urbanistycznej na terenie 3MN/U i 5MN/U;

2) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
Zielenig;

3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) docelowo odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem §18 ust. 3 pkt 2 i 4;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0so6b trzecich;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej,
ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania
wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, bgdz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie przeksztatcenia rzezby terenu dla dostosowania do
rzednej przylegajacych drég, przy czym zakazuje sie naruszania
intereséw o0sdb trzecich;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendéw
zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspodtczesnej ustala sie przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu nakaz



prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia

wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw, uzyskanego przed

wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) tablic informacyjnych;

3) szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach
budynkéw;

4) jednego wolnho stojacego urzadzenia reklamowego o powierzchni nie
wiekszej niz 3,0 m? przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych lub
urzadzenia reklamowego montowanego na elewacji budynku o
powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni danej elewaciji.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw w zabudowie wolno stojacej;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkaniowo-ustugowego na dziatce
budowlanej, przy czym funkcja ustugowa nie moze przekraczaé
50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a)jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni

zabudowy nie wiekszej niz 80,0 m?,

b)urzadzen budowlanych,

c)oczek wodnych,

d) kondygnacji podziemnych;

4) sytuowanie budynkdéw wedtug wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, przy czym dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynku gospodarczo-garazowego w gtebi dziatki,

b)schodéw zewnetrznych, pochylni i taraséw przed linig zabudowy
przy uwzglednieniu przepisdw odrebnych;

5) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad
poziomem terenu urzadzonego przy wejsciu gtdéwnym do budynku;

6) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu
do 25°, przy czym na terenie 1MN/U dopuszcza sie lokalizacje
budynkédw mieszkalno-ustugowych z dachami stromymi o kacie
nachylenia gtdwnych potaci dachu miedzy 35 a 40°;

7) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalno-ustugowych - do dwdch kondygnacji nadziemnych,
jednak nie wiecej niz 9,0 m, przy czym na terenie 1MN/U
dopuszcza sie 10,5 m - dla dachow stromych,

b)gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja nadziemna, i nie



wiecej niz 3,5 m od poziomu terenu do gitéwnej attyki Iub
gzymsu;

8) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:
a)powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - nie wiekszg niz

35%,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 40%
dziatki budowlanej,

c)powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszq
niz 1000,0 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek
budowlanych dla obiektédw infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §18 ust. 5 pkt 7 i ust. 6 pkt 5,

d)na terenach 2MN/U, 3MN/U i 5MN/U powierzchnie, o ktérych
mowa w lit a, b i ¢, dla dziatek budowlanych nalezy liczy¢ tacznie z
obszarem potozonym w przylegajacych terenach zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabudowie, oznaczonych symbolami
2ZP1;, 3ZP+17 i 6ZP1z,

e) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé
odlegtosci budynkédw od granic dziatek, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie przebudowy i rozbudowy,
przy czym dla rozbudowy nakazuje sie zachowanie ustalen
niniejszego planu, z dopuszczeniem zachowania dotychczasowej
wysokosci zabudowy oraz z wylaczeniem pkt 6 w przypadku
budynkéw o dachach stromych.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) z zastrzezeniem pkt 2, w zaleznosci od potrzeb, w tym dla
lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia budynkéw;

2) na terenach 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U w granicach oznaczonego na
rysunku planu obszaru o przeksztatconej rzezbie terenu,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektow budowlanych;

3) zachowanie ciggfosci istniejacego systemu melioracyjnego, z



dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenach: 1MN/U i 4MN/U do czasu przebudowy napowietrznych
linii elektroenergetycznych na kablowe zachowanie pasa wolnego od
zabudowy zgodnie z §18 ust. 5 pkt 4 i 5.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych klasy D -
dojazdowej, 2KDS, ul. Fr. Roosevelta (poza planem) oraz poprzez
drogi wewnetrzne; dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjazdow;

2) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu w maksymalnej odlegtosci
od skrzyzowania;

3) parkowanie mieszkancow i klientdw wytacznie na dziatce
budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na budynek mieszkalny,

b)2 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, z
zastrzezeniem lit. ci d,

c)4 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni sprzedazy
w ustugach handlu,

d)4 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug generujacych ruch pojazdéw, w tym warsztatu
samochodowego lub myjni;

4) lokalizacje stanowisk dla przetadunku i postoju na dziatce
budowlanej w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

5) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendéw.

8§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dla
ktorego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe, w tym w
szczegodlnosci: handel, administracja, gastronomia, hotele i budynki
zakwaterowania turystycznego, kultura, sport i rekreacja, ustugi
inne,

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng, parkingi
naziemne i podziemne;

3) zakaz lokalizacji:
a)ot;iektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0

m-,
b) sktadow materiatdw sypkich,
c)sktadéw materiatdbw budowlanych, zaktadéw stolarskich i



kamieniarskich.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji:

a) elewacji o szczegdlnych walorach architektonicznych,

b)dominanty urbanistycznej;

2) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
Zielenig;

3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) docelowo odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem §18 ust. 3 pkt 2 i 4;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0sob trzecich, z zastrzezeniem
§ 18 ust. 4 pkt 2;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej,
ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania
wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, bgdz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkdw, uzyskanego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) tablic informacyjnych;

3) szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m? na elewacjach
budynkéw;



4) jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego o powierzchni nie
wiekszej niz 6,0 m? przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych lub
urzadzenia reklamowego montowanego na elewacji budynku o
powierzchni nie wiekszej niz 15% powierzchni danej elewacji na
dziatce budowlanej.

6. W zakresie parametréow, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje:
a)zabudowy wolno stojacej,
b)urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

3) sytuowanie budynkdéw wediug wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, przy czym dopuszcza sie lokalizacje schodéw
zewnetrznych, pochylni i tarasow przed linig zabudowy przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

4) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu
do 25°;

5) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad
poziomem terenu urzadzonego przy wejsciu gtdéwnym do budynku;

6) wysokos¢ zabudowy:
a)budynkéow - do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie

wiecej niz 12,0 m; dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci
zabudowy o 5,0 m dla czesci budynku stanowigcej dominante
urbanistyczng, oznaczong na rysunku planu, i zajmujacej nie
wiecej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

b)budowli - do 20 m;

7) parametry i sposéb zagospodarowania terenu:
a)powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - nie wiekszg niz

35%,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 40%

dziatki budowlanej,

c)powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach -

nie mniejsza niz 2000,0 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie
dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w §18 ust. 5 pkt 7 i ust. 6 pkt 5.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajgacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw



odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw

oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

2) zachowanie ciggfosci istniejacego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na
kablowe zachowanie pasa wolnhego od zabudowy zgodnie z §18 ust.
5 pkt 4.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych oraz
publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1KDS;

2) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu poza strefg skrzyzowania;

3) parkowanie na dziatce budowlanej w iloSci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska postojowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej dla
biur oraz obiektéw ustugowych, z zastrzezeniem lit. b - g,

b)4 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy dla
obiektow handlowych,

c)4 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug generujacych ruch pojazdéw, w tym warsztatu
samochodowego lub myjni,

d) 12 stanowisk postojowych na 100 miejsc zgromadzen,

e)36 stanowisk postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w
obiektach gastronomicznych,

f) 25 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc noclegowych w
obiektach zamieszkania zbiorowego;

g)2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? terenu urzadzonego
pod ustugi realizowane poza budynkiem,

h)sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajacg z wymogéw
parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie
stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych,

i) lokalizacje stanowisk dla przetadunku i postoju na dziatce
budowlanej w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

4) lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci nie mniejszej
niz 50% stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
okreslonych wedtug pkt 3 lit. a, b oraz df;

5) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §18.



11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP i 6ZP, dla ktérych obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzong;

2) przeznaczenie dopuszczalne -infrastrukture techniczng, obiekty
matej architektury, urzadzenia rekreacji plenerowej, ktadki i mosty.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

zakazuje sie lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

Z wyfaczeniem sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
terendéw;

2) zapewnienie dostepu do cieku i zbiornika wodnego, pozwalajacego
na wykonanie roboét zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw, uzyskanego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw matej architektury;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a)ogrodzen azurowych,
b)tablic informacyjnych;

3) zakaz lokalizacji szyldow oraz urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji alejek parkowych stanowigcych ciggi piesze
lub pieszo-rowerowe;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 70%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu



nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, drog
wewnetrznych oraz publicznego ciggu pieszo-rowerowego - KDx;

2) dostepnosc do terendw wytgcznie dla ruchu pieszego i rowerowego;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1ZPT2, ZZPTz, BZPTz, 4ZPT2, SZPTz, GZPTZ i 7ZPT2, dla ktérYCh
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzong towarzyszaca
zabudowie, przy czym dopuszcza sie realizacje zieleni w powigzaniu

z sgsiednimi terenami: 3MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 2MN/U,

3MN/U i 5MN/U;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng, obiekty
matej architektury, oczka wodne, baseny i plenerowe urzadzenia
rekreacyjne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
zakazuje sie lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
Z wylaczeniem sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia terendw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkdw, uzyskanego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw matej architektury;
2) dopuszczenie lokalizacji:



a)ogrodzen azurowych,

b)tablic informacyjnych;

3) zakaz lokalizacji szyldow oraz urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielenia dziatek budowlanych z terenéw:

a) 1ZP;; tacznie z terenem 3MN,

b) 2ZP1z tacznie z terenami 3MN/U i 6MN,

c)3ZP+z facznie z terenem 2MN/U,

d)4ZP+; tacznie z terenem 7MN,

e) 5ZP;; tacznie z terenem 8MN,

f) 6ZPrztacznie z terenami SMN/U i 10MN,

g) 7ZP+z facznie z terenem 11MN;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 70%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, drog
wewnetrznych oraz publicznego ciggu pieszo-rowerowego - KDx;
2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

8§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZP/KP, dla ktorego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzgdzong oraz parkingi;
2) przeznaczenie dopuszczalne -infrastrukture techniczng, obiekty
matej architektury, urzadzenia rekreacji plenerowej, ktadki i mosty.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
zakazuje sie lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
Z wytgczeniem sieci telekomunikacyjnych.



3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
terendéw;
2) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym

Z gminnym planem gospodarki odpadami;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw, uzyskanego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) teren ZP/KP jako obszar przestrzeni publicznej, dla ktorego
nakazuje sie 0gdlng dostepnos¢;

2) lokalizacje obiektow matej architektury;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a)ogrodzen azurowych,
b)tablic informacyjnych;

4) zakaz lokalizacji szyldow oraz urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie powierzchnie terenu
biologicznie czynng - nie mniejszg niz 50%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z publicznego cigqgu pieszo-jezdnego -
2KDS;
2) lokalizacje miejsc na pojemniki do selektywnej zbiérki odpaddéw o



wymiarach nie mniejszych niz 2,0x8,0 m za zgodg wiasciciela
terenu;
3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.
11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 11.1. Dla terendbw wodd powierzchniowych $rdodlgdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS i
5WS, dla ktorych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w
zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe s$rédlgdowe - na
terenach 1WS, 2WS, 4WS i 5WS - rowy otwarte, a na terenie 3WS -
zbiornik wodny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia wodne, infrastruktura
techniczna, przepusty, ktadki, mostki.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
zakazuje sie sytuowania nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wytgqczeniem sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zachowanie ciekéw jako rowéw otwartych,

2) zachowanie naturalnie uksztattowanej linii brzegowej rowow i
zbiornika;

3) zapewnienie dostepu do cieku, pozwalajgcego na wykonanie robot
zwigzanych z utrzymaniem wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw, uzyskanego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji szyldéw oraz reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu nie podejmuje sie ustalen.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu



nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do objecia scalaniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, drog
wewnetrznych oraz publicznego ciggu pieszo-rowerowego - KDx;

2) zachowanie istniejgcej i dopuszczenie planowanej infrastruktury
technicznej;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KD-Z, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D, dla
ktorych obowigzujq ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wytgczeniem sieci telekomunikacyjnych;

2) zachowanie ciggtosci poszczegdlnych elementow wyposazenia drég,
takich jak:

jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) nasadzenia drzew wzdtuz ulic wedtug oznaczenia na rysunku planu,
przy czym przy lokalizacji drzew nalezy zachowac¢ odlegtosci i strefy
widocznosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenigq wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementdéw urzadzenia drég, widocznosci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych zgodnie z § 18 ust. 4
pkt 1;

5) dopuszcza sie przeksztatcenie naturalnej rzezby terenu dla



dostosowania pasow drogowych, w tym wystepujacych spadkow

terenu, do obowigzujacych wymogdéw, zgodnie z przepisami

odrebnymi oraz z zachowaniem intereséw o0sob trzecich.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw, uzyskanego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury i tablic
informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) stosowanie parametrow jezdni chodnikéw, S$ciezek rowerowych i
innych elementéw infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) na terenie KD-Z:

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu o szerokosci jezdni nie

mniejszej niz 7,0 m,

b) lokalizacje chodnikodw,

c)dopuszczenie usytuowania:

- skrzyzowania typu "rondo" na drodze KD-Z w miejscu
skrzyzowania z drogq 6KD-D i ciagiem 2KDS,

- przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow i
urzadzen zwigzanych z obstugq ruchu pasazerdw,

- Sciezek rowerowych,

d) zakaz wyznaczania stanowisk postojowych;

3) na terenie 2KD-L:

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu o szerokosci jezdni nie

mniejszej niz 5,0 m,

b) lokalizacje chodnikow,

c)dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d)na obszarze do przeksztatcen rzezby terenu, oznaczonym na

rysunku planu, zakazuje sie podnoszenia rzednej terenu powyzej
114,5 m n.p.m.;

4) na terenach od 3KD-D do 8KD-D:
a)usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu, przy czym dopuszcza

sie wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdinej



nawierzchni,

b) lokalizacje chodnikéw, z zastrzezeniem lit a,

c)dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d)zakonczenie drogi 8KD-D placem do zawracania pojazdow na

nieprzelotowym zakonczeniu ulicy;

5) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt
2-4 elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpaddw o wymiarach nie mniejszych niz 2,0x8,0 m, stanowigcych
poszerzenie chodnikéw lub stanowisk postojowych, zlokalizowanych
w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nastepujacq klasyfikacje drog publicznych:
a)KD-Z - droga klasy Z - zbiorczej,
b)KD-L - droga klasy L - lokalnej,
c)KD-D - droga klasy D - dojazdowej;

2) zagospodarowanie terenéw 2KD-L, 3KD-D i 8KD-D, stanowigcych
cze$¢ pasa drogowego, W powigzaniu z terenem pofozonym poza
granicg obszaru objetego planem;

3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi robot budowlanych;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDS i 2KDS, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu,



ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczne ciggi pieszo-jezdne;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
zakazuje sie budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wytgczeniem sieci telekomunikacyjnych;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementdéw urzadzenia drég, widocznosci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) gospodarowanie odpadami zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 18 ust. 4
pkt 1.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw, uzyskanego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury i tablic
informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspodlnej nawierzchni,

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt
1 elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpaddw o wymiarach nie mniejszych niz 2,0x8,0 m,
zlokalizowanych na terenie cigqgu pieszojezdnego, po uprzednim
uzyskaniu zgody wtasciciela terenu.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu



nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia

procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow

odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi robot budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

8§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD,
dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe -publiczny cigg pieszo-rowerowy;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
zakazuje sie budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wytgqczeniem sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) gospodarowanie odpadami zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 18 ust. 4
pkt 1.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw, uzyskanego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury i tablic
informacyjnych;



2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje ciqgu pieszo-rowerowego,

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpaddw o wymiarach nie mniejszych niz 2,0x8,0 m, po uprzednim
uzyskaniu zgody wtasciciela terenu.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi robot budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW, dla ktérych obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég wewnetrznych;
2) lokalizacje infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz sytuowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z
wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych;
2) zachowanie ciggtosci poszczegdlnych elementéw wyposazenia drég.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementdéw urzadzenia drdg i sieci infrastruktury technicznej;



2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 18 ust. 4
pkt 1;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie przeksztatcenie naturalnej rzezby terenu dla
dostosowania pasow drogowych, w tym wystepujacych spadkow
terenu, do obowigzujacych wymogdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zachowaniem intereséw o0sob trzecich.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw, uzyskanego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu samochodowego, rowerowego i
pieszego wspdlnej nawierzchni;

2) zakonczenie drog 1KDW i 4KDW placem do zawracania pojazdéw na
nieprzelotowym zakonczeniu ulicy;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpaddw o wymiarach nie mniejszych niz 2,0x8,0 m, stanowigcych
poszerzenie chodnikéw lub stanowisk postojowych, zlokalizowanych
w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela
terenu.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:



1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi robot budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, dla
ktorego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie
przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej - stacja transformatorowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatek
wzbogaconych zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wytgczeniem sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu;

2) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw, uzyskanego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje wolno stojacych matogabarytowych stacji
transformatorowych;

2) wysokos$¢ zabudowy stacji transformatorowej - nie wiekszg niz 2,5
m;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 10%



dziatki budowlanej
4) w przypadku odstgpienia przez gestora sieci od realizacji

infrastruktury technicznej dopuszcza sie przytaczenie terenu

oznaczonego symbolem E do terenu 13MN;.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajgcej drogi publicznej;
2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 17. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem K,
dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury
kanalizacyjnej - przepompownia $ciekow;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatki
budowlanej, wzbogaconych zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentow terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoiczesnej ustala sie przy pracach ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu nakaz
prowadzenia badan archeologicznych na podstawie pozwolenia
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw, uzyskanego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.



5. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie.

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie powierzchnie terenu
biologicznie czynng - nie mniejszg niz 10 % dziatki budowlanej.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna:

a) 1K - z publicznego ciggu pieszo-rowerowego — KDx,

b) 2K - z przylegajacej drogi publicznej;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 18. 1. W zakresie zasad obstugi terendw infrastrukturg
techniczng ustala sie:

1) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie budowy, rozbudowy i
przebudowy sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci:
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i cieptowniczej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowej.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekédw bytowych i komunalnych do sieci



kanalizacyjnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania
Sciekow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

3) wywdz  Sciekow  ze  zbiornikow bezodptywowych przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby
gminne;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) z zastrzezeniem pkt 2 powierzchniowe odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z terenédw dréog do istniejacej i
planowanej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie  nawierzchni  przepuszczajacych  wode, studni
chtonnych oraz odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do
ziemi lub istniejacych rowdéw otwartych potozonych w granicach
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych Scieki z wod opadowych i
roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed
wprowadzeniem do wdd lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) roboty budowlane zwigzane ze stacjg transformatorowg na terenie
E;

2) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych;

3) przebudowe napowietrznych linii niskiego i $redniego napiecia na
linie kablowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) z zastrzezeniem pkt 6, do czasu przebudowy linii hapowietrznych na
kablowe zachowanie paséw wolnych od zabudowy, mierzonych od
osi linii w obu kierunkach (w poziomie):
a)dla liniinn - 0,4 kV po 3,5 m,
b)dla linii sn - 15 kV po 7,5 m;

5) z zastrzezeniem pkt 6, zachowanie paséw wolnych od zabudowy
wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o szerokosci
20,0 m, mierzonych od osi linii w obu kierunkach (w poziomie);
dopuszcza sie przebudowe i skablowanie linii wysokiego napiecia;

6) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci paséw, o ktérych mowa w
pkt 4 i 5, w oparciu o przeprowadzone pomiary wartosci pola
elektromagnetycznego oraz w uzgodnieniu z wtascicielem sieci;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych
matogabarytowych w miejscach innych niz okreslone w planie na
wydzielonych dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej
niz 25 m2.



6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

1) budowe linii telekomunikacyjnych jako kablowych, z dopuszczeniem
sieci napowietrznych;

2) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z
planowang zabudowg na linie kablowe;

3) dla stacji bazowych telefonii komdrkowej dopuszczenie lokalizacji:
a)na terenach MN i MN/U wyiacznie infrastruktury technicznej o

nieznacznym oddziatywaniu,
b)na terenie U:
- stacji usytuowanej na budynku,
- wolnho stojacej,
c)na pozostatych terenach stacji wolno stojacej;

4) nakaz oznakowania i uzgodnienia z wiasciwym organem lotniczym
lokalizacji obiektéw budowlanych, stanowigcych przeszkody lotnicze
o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 25 m? dla lokalizacji stacji bazowych telefonii
komérkowej lub infrastruktury technicznej o nieznacznym
oddziatywaniu.

7. W zakresie sieci gazowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej
niskiego ciSnienia oraz docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej
Sredniego cisnienia;

2) dopuszcza sie lokalizacje instalacji zbiornikowych na gaz ptynny w
obszarze poszczegdlnych dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Dopuszcza sie lokalizacje instalacji zbiornikowych na olej opatowy

W obszarze poszczegdlnych dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci:
1) dla terendw komunalnych, terendw elektroenergetyki i terenow drog
publicznych - 0,1%
2) dla pozostatych terenéw - 15%

8§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI



ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ OSIEDLA
ROZA IV PRZY UL. ZATORZE W GNIEZNIE

grafika
ZAELACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ OSIEDLA ROZA IV PRZY UL
ZATORZE W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w terminie od 10 do 30 listopada 2010 roku:
1. 1. Uwagi wniesione przez Aleksandre Pigtkowska Radom Tresc¢
uwagi:

1) Brak zgody na rozwigzanie komunikacyjne na terenie drogi
1KD-Z w sasiedztwie dziatki 5/2.

2) Wniosek o uszczegodtowienie sformutowania dotyczacego "zakazu
stosowania wegla do ogrzewania budynkéw".

3) Propozycja wykreslenia zapisu dotyczgcego ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury wspoétczesnej
wprowadzajacy nakaz badan archeologicznych na podstawie
pozwolenia wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow,
uzyskanego przed wydaniem pozwolenia na budowe. Propozycja
zmiany zapisu aby w pozwoleniu na budowe pojawity sie zapisy,
Ze prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologa.

4) Wniosek o wprowadzenie mozliwosci realizacji na terenie
oczyszczalni Sciekdw.

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione Uzasadnienie:

Ad 1) Plan okres$la linie rozgraniczajagce terendw o rdéznym
przeznaczeniu i zasady ich zagospodarowania.

Zaproponowane na rysunku planu rozwigzanie skrzyzowania typu



rondo na potgczeniu planowanej drogi zbiorczej 1KD-Z z drogg
dojazdowg 6KD-D i publicznym cigqgiem pieszo-jezdnym 2KDS ma
charakter informacyjny. Jest to jedno z mozliwych rozwigzan
dopuszczonych planem.

Plan nie okresla szczegdtowych rozwigzan skrzyzowania, ktore
zostang sprecyzowane w projekcie budowlanym dla drogi.

Ad. 2) Zapisy zawarte w planie, dotyczace zakazu stosowania
wegla wynikaja z rozporzadzenia nr 36/07 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie okreslenia
programu ochrony powietrza -powiat gnieznienski.

Ad 3) Zapisy dotyczace ochrony archeologicznej zostaty
wprowadzone zgodnie z wnioskiem Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 09.03.09 i 20.04.10 r. W takim
ksztatcie plan uzyskat rowniez uzgodnienie Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 29.10.10 r.

Ad 4) Obszar planu potozony jest w granicach aglomeraciji
gnieznienskiej wyznaczonego w Rozporzadzeniu Nr 52/06
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2006 r. W zwigzku z
planowanym skanalizowaniem catego obszaru wyklucza sie budowe
przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ OSIEDLA ROZA IV PRZY UL.
ZATORZE W GNIEZNIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA .

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bedq
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamodwieniach
publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o



2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

ochronie srodowiska.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg
wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwéj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i
cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej realizowane bedgq w sposdb okreslony w prawie
energetycznym.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg
do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedgq zapisy uchwat
budzetowych Miasta Gniezna.

Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych
zadan ustalone bedzie wediug kryteridow i zasad przyjetych przy
konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta Gniezna.

Inwestycje realizowane mogg byc¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
Srodkow przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta
- w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewddztwa,

c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e)innych srodkéw zewnetrznych;

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno
- prywatnego - "PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci.



