Wielk.2011.165.2697

UCHWALA Nr VII/50/2011
RADY MIASTA GNIEZNA

Z dnia 23 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Winiary w Gnieznie w czesci
okreslonej na zalaczniku graficznym, stanowiacy zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia jeziora Winiary w Gnieznie, uchwata Nr
XXIII/242/2000 z dnia 08.12.2000 r. Rady Miasta Gniezna,
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 8, poz. 100 z dnia 6 lutego 2001 r.

(Poznan, dnia 8 czerwca 2011 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) Rada Miasta Gniezna uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Winiary w Gnieznie
w czesci okreslonej na zatgczniku graficznym, stanowigcy zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora
Winiary w Gnieznie, uchwata Nr XXIII/242/2000 z dnia 08.12.2000 r.
Rady Miasta Gniezna, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 8, poz. 100 z dnia 6 lutego 2001 r. -
po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna" - uchwata nr
XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11.02.2000 r. oraz ze
zmianami Studium: uchwata Nr LIV/588/2006 Rady Miasta Gniezna z
dnia 19.10.2006 r. oraz uchwata Nr XXVII/320/2008 Rady Miasta
Gniezna z dnia 29.10.2008 r. Granice obszaru objetego zmiang planu
zostaty naniesione na rysunku zmiany planu.

8§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia
jeziora Winiary w Gnieznie w czesci okreslonej na zataczniku
graficznym, stanowigcy zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Winiary w Gnieznie, uchwata Nr



XXIII/242/2000 z dnia 08.12.2000 r. Rady Miasta Gniezna, ogtoszona

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 8, poz. 100

z dnia 6 lutego 2001 r., zwany dalej zmiang planu, sktada sie z tresci

niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunku zmiany planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany planu, wytozonego do publicznego wgladu -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania nalezgcych do zadan wiasnych gminy - zatacznik nr 3.

Rozdziat I
Przepisy ogodlne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta
Gniezna;

4) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie

przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze w obrebie linii
rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajgq lub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe;

7) imprezie masowej - nalezy przez to rozumiec¢ impreze sportowg lub
artystyczno-rozrywkowa, na ktorej liczba miejsc dla o0séb,
udostepnionych przez organizatora, ustalona zgodnie z przepisami
prawa budowlanego i  przepisami  dotyczacymi  ochrony
przeciwpozarowej, w obiekcie nie bedacym budynkiem lub na
terenie umozliwiajagcym przeprowadzenie imprezy wynosi nie mniej
niz 1000, a w budynku umozliwiajgcym przeprowadzenie imprezy
liczba ta wynosi nie mniej niz 300 dla imprezy sportowej i nie mniej
niz 500 dla imprezy artystyczno-rozrywkowej;

8) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumiec ustugi nie zaliczone



do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko lub do przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie
oddziatywac na srodowisko;

9) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenia,
sieci przesylowe i zwigzane z nimi obiekty Swiadczace niezbedne i
podstawowe ustugi dla obiektow budowlanych Ilub jednostek
osadniczych w zakresie elektroenergetyki, dostarczania ciepta,
wody, usuwania S$ciekéw i odpaddéw, transportu (drogi, place
postojowe, parkingi), teletechniki itp.;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ drzewa i krzewy
lisciaste i iglaste posadzone w zwartym szpalerze o okreslonej
szerokosci. Dobdr roslin wiasciwy z punktu widzenia istniejgcych
warunkow glebowych, odpornosci na niekorzystne czynniki
zewnetrzne, wymagan klimatycznych, sity wzrostu, aspektéw
wizualnych oraz efektywnosci akustycznej;

11) budowlach niskich - nalezy przez to rozumiec¢ budowle stanowigce
catos¢ techniczno-uzytkowg o gabarycie pionowym do 6 m;

12) budowlach wysokich - nalezy przez to rozumie¢ budowle
stanowigce catos$¢ techniczno-uzytkowg o gabarycie pionowym
przekraczajacym 6 m;

13) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé¢ wysokosc
okreslong w §6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U Nr 75 z dnia 15
czerwca 2002 r. z pézn. zmianami);

14) retencji wéd - nalezy przez to rozumie¢ czasowe zatrzymanie
wody w dorzeczu (zlewni). W zaleznosci od sposobu i miejsca
zatrzymania wody, proces ten moze przybiera¢ postac retencji
powierzchniowej i podziemnej;

15) powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu -
nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udziat powierzchni
catkowitej budynkow i budowli w powierzchni terenu, przy czym
powierzchnia zabudowy nie obejmuje dojs¢ i dojazdédw o
nawierzchni przepuszczalnej;

16) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo udziat powierzchni z nawierzchnig ziemng, urzadzong w
sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje w powierzchni terenu a
takze udziat 50% powierzchni taraséw i stropodachow z takg
nawierzchnig oraz boisk o0 nawierzchni trawiastej, nie mniejszej
jednak niz 10 m?;



17) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumieé element
budynku lub budowli, wyrdzniajacy sie wysokoscig w krajobrazie
miasta, taki jak maszt, wieza lub tym podobny;

18) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic
(drog), placdéw, tras dojazdowych w ksztatcie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi a stanowigce spdjng funkcjonalnie i dostepng
publicznie przestrzenng catos¢;

19) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie, bedace
no$nikiem informacji wizualnej - w formie tablic reklamowych
wolnostojacych, na elewacjach budynkdw itp. wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami (np. pylonami), nie bedace
szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu
przepisdw o znakach i sygnatach drogowych;

20) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec reklame o
powierzchni powyzej 12 m?;

21) ruchach masowych - nalezy przez to rozumie¢ procesy
przemieszczania sie materiatu skalnego po powierzchniach
nachylonych (stokach), zachodzacych pod wptywem sity ciezkosci.
W ich sktad wchodzi¢ mogg zjawiska nagte (obrywy, osuwiska,
sptywy) oraz powolne (petzanie gruntu). Intensywnos¢ ruchéw
masowych zalezy gtdwnie od rodzaju podfoza, nachylenia stoku,
klimatu (opadow), pokrycia roslinnego;

22) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy
systemu informacji, w tym: tablice informujgace o nazwie ulicy,
numerze domu, tablice informujgce turystéw, oraz tablice z
ogtoszeniami;

23) terenach podmoktych - nalezy przez to rozumie¢ tereny o
utrzymujacej sie stale lub okresowo nadmiernej wilgotnosci.
Wystepuja na obszarach o wysokim poziomie wdd gruntowych lub
(i) utrudnionym odptywie wod powierzchniowych. Tereny podmokite
charakteryzujq sie zazwyczaj znacznym bogactwem przyrodniczym;

24) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklamg;

25) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynku lub
budowli spetniajacej funkcje uzytkowe budynku od linii
rozgraniczajacej teren lub od innych okreslonych w zmianie planu
linii lub granic. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych czesci budynkdéw i budowli znajdujacych sie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu, dojs¢ i dojazddéw, sieci uzbrojenia



terenu w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

26) taczniku - nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy dwa
budynki, ktérego funkcja ogranicza sie do komunikacji
wewnetrznej;

27) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu
ponizej 18o.

8 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowiq obowigzujgce
ustalenia zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu wraz z
oznaczeniami graficznymi i literowymi dotyczacymi przeznaczenia
terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkéw i
wszystkich budowli;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 80 m od jeziora
Winiary, dla wszystkich budynkow i budowli wysokich;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budowli niskich;

6) fragmenty terenu US - "1" i "2", na ktorych obowigzuje zakaz
zabudowy w zwigzku z ochrong rzezby terenu (ruchy masowe) oraz
z retencjg wod;

7) teren podmokty;

8) zielen izolacyjna.

Rozdziat II
Przepisy szczegotowe

§ 4. Dla terenu okresSlonego na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem US ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren sportu i rekreacji, na ktérym dopuszcza sie
lokalizowanie obiektow budowlanych zwigzanych z uprawianiem

sportu i stuzacy organizacji imprez sportowych oraz imprez
masowych;
2) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe - handel, gastronomia,

administracja, imprezy artystyczno-rozrywkowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:



1) dopuszczenie lokalizowania na obszarze objetym zmiang planu
budynkéw takich jak: hale sportowe, kryte ptywanie oraz inne
budynki o funkcjach zgodnych z podstawowym lub dopuszczalnym

przeznaczeniem terenu wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi;
2) dopuszczenie  lokalizowania  budowli  stanowigcych  catos¢

techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami takich jak:
stadiony, boiska, widownie, baseny kagpielowe, skateparki, tory z
wytgczeniem toréw dla pojazdéw z napedem spalinowym, Sciany
wspinaczkowe, wieze do skokdw, wieze widokowe itp.;

3) dopuszczenie garazy podziemnych;

4) dopuszczenie lokalizowania obiektdw matej architektury;

5) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych pawilonéw wystawowych,
przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych i urzadzen
rozrywkowych;

6) dopuszczenie lokalizowania kioskow dla obstugi parkingéw;

7) dopuszczenie lokalizowania kontenerowych sanitariatow tylko w
czasie trwania imprez masowych;

8) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych
takich jak barakowozy i niewymienione w pkt 5, 6 i 7 obiekty - tylko
w fazie budowy;

9) dopuszczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komdrkowej
oraz masztdw lub innych urzadzen telekomunikacyjnych,
stanowigcych catos¢ technicznouzytkowg;

10) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze dekoracyjnym w obreb
czeSci terendw zagwarantowanych jako minimalny procent
biologicznie czynnej powierzchni dziatki, skomponowanej przy
zastosowaniu trawnikéw, drzew i krzewdow o zrdznicowanych
gatunkach i zrdéznicowanej kolorystyce, charakterystycznych dla
miejscowego siedliska przyrodniczego, tworzacych atrakcyjng
oprawe obiektéw kubaturowych;

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji na obszarze objetym zmiang planu przedsiewziec,
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
Wszelkie oddziatywania zwigzane z planowanym przeznaczeniem
terenu nie mogq powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) dopuszczenie lokalizowania na terenie objetym zmiang planu



przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko pod warunkiem, ze wszelkie oddziatywania zwigzane z
tymi przedsiewzieciami nie bedg powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi,
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) okreslenie kategorii terenu podlegajacego ochronie akustycznej -
teren us zalicza sie do kategorii terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) nakaz zastosowania w obiektach budowlanych i na terenie US
Srodkdw technicznych takich jak: przegrody budowlane o
podwyzszonej izolacyjnosci, ekrany akustyczne, zielen izolacyjna
itp., ktdére ogranicza oddziatywanie w zakresie emisji hatasu co
najmniej do poziomu hatasu okreslonego w przepisach szczegdlnych
dla kategorii terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) dopuszczenie okresowego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenu US w okresach trwania imprez masowych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) nakaz zaadaptowania istniejacych drzew i krzewdw nie kolidujacych
z planowanym przeznaczeniem terenu [ zrealizowania
uzupetniajacych nasadzen, zwitaszcza na zboczu skarpy o spadku w
kierunku jeziora Winiary;

7) nakaz zrealizowania pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci co
najmniej 3 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

8) zakaz odprowadzania wéd zuzytych na cele bytowe lub gospodarcze
do gruntu lub do jeziora Winiary;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z §13 ust.
4;

10) ustalenie fragmentéw terenu US, na ktérych obowigzuje zakaz
zabudowy w zwigzku z ochrong rzezby terenu (ruchy masowe) oraz
z retencjg wéd - p. §12 pkt 1 oraz odsuniecie linii zabudowy od
krawedzi skarp - p. §9;

11) nakaz gromadzenia w wyznaczonym miejscu mas ziemnych
powstatych w wyniku fundamentowania i zagospodarowania ich w
obrebie dziatki lub ich wywdz, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

12) wytwarzanie energii dla celédw technologicznych i do celow
grzewczych zgodnie z §13 ust.8;

13) nakaz gromadzenia i segregowania odpaddow w miejscach ich
powstawania, w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w
wyznaczonym miejscu oraz, w pierwszej kolejnosci poddawania ich
odzyskowi, a jesli jest to niemozliwe lub nie jest uzasadnione z
przyczyn ekologicznych Ilub ekonomicznych, przekazywania do



unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnym
planem gospodarki odpadami;

14) nakaz uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci
melioracji szczegotowej - rurociagi, sie¢ drenarska, i wykonania prac
zabezpieczajqcych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi.
W przypadku uszkodzenia, nakaz udroznienia sieci drenarskiej i
doprowadzenia do wtasciwego stanu.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala
sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na
badania archeologiczne inwestor winien uzyskac przed otrzymaniem
pozwolenia na budowe;

2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na
nie wystepowanie takich obiektdw na obszarze objetym zmiang
planu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz stosowania reklam wielkoformatowych na obszarze objetym
zmiang planu;

2) dopuszczenie stosowania reklam wolnostojacych wzdtuz
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony ulicy (3KZ w mpzp z
2000 r.);

3) nakaz realizowania wytacznie azurowych ogrodzen - wokét terenu
objetego zmiang planu;

8§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych na obszarze
objetym zmiang planu budynkéw i budowli;
2) dopuszczenie rozbidrki Ilub wymiany istniejgcych na obszarze
objetym zmiang planu budynkdéw i budowli;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkéw
i wszystkich budowli:
a)od strony potudniowej, tj. od strony istniejgcej poza obszarem
objetym zmiang planu ulicy Zabtockiego (3KZ w mpzp z 2000 r.) -
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej droge, zgodnie z



4)

5)

6)
7)

8)

9)

rysunkiem zmiany planu;

b)od strony zachodniej - w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej
teren US oraz w odlegtosci 4 m od fragmentu-"1" terenu US, na
ktorym obowigzuje zakaz zabudowy w zwigzku z ochrong rzezby
terenu lub ochrong retencyjnosci - p. §12, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

c)od strony wschodniej - w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
teren US a takze w odlegtosci 4 m od fragmentu "2" terenu US,
na ktérym obowigzuje zakaz zabudowy w zwigzku z ochrong
rzezby terenu oraz z ochrong retencyjnosci - p. §12, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 80 m od

linii brzegowej jeziora Winiary, dla wszystkich budynkéw i budowli

wysokich, p. §12, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budowli niskich - w

odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren US od strony pdétnocnej

oraz w odlegtosci 4 m od fragmentu "1" terenu US, na ktérym

obowigzuje zakaz zabudowy w zwigzku z ochrong rzezby terenu lub

ochrong retencyjnosci - p. §12, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

maksymalna powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni

terenu US - 40%;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni terenu US - 51%;

parametry projektowanych budynkéw zwigzanych z uprawianiem

sportu, w tym hal sportowych:

a)gabaryt pionowy - niezaleznie od liczby kondygnacji maksymalna
wysokos¢ - 15 m;

b)dopuszczenie wyzszych elementdéw dominant przestrzennych,
maksymalnie dwodch, nie przekraczajgcych wysokosci 20 m i nie
zajmujacych wiecej niz 0,5% maksymalnej wielkosci powierzchni
zabudowy, okreslonej w pkt 6;

c)dopuszczenie podpiwniczenia w  przypadku sprzyjajacych
warunkow gruntowo - wodnych;

d)rodzaje dachdéw - dachy pfaskie, kryte materiatami takimi jak
papy bitumiczne, blachy lub inne materiaty pokryciowe witasciwe
dla krycia dachdéw pfaskich. Dopuszczenie wszelkiego rodzaju
Swietlikdw dachowych, a takze przekry¢ tukowych;

parametry budowli wysokich: maksymalna wysoko$¢ 12 m z

dopuszczeniem wyzszych elementow dominant przestrzennych,

maksymalnie czterech, nie przekraczajacych wysokosci 20 m i nie

zajmujacych wiecej niz 1% maksymalnej wielkosci powierzchni



zabudowy, okreslonej w pkt 6;

8§ 10. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdbw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozeniem osuwania sie mas
ziemnych wprowadza sie zakaz zabudowy na terenach, o ktérych
mowa w §12 pkt 1.

§ 11. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie podziatdw terenu US pod nastepujacymi warunkami:
a) zapewnienia dostepu do ul. Zabtockiego (3KZ w mpzp z 2000 r.);
b)uzyskania szerokosci frontu dziatki minimum 100 m;

2) dopuszczenie podziatdw terenu US na dziatki nie spetniajgce
wymogéw zapisanych w pkt 1 dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci, wymagajacych
wszczecia procedury w rozumieniu przepiséw odrebnych.

8§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) fragmenty terenu US, na ktdérych obowigzuje zakaz zabudowy w

zwigzku z ochrong rzezby terenu (ruchy masowe) oraz z retencjq

wod. Fragmenty te o zasiegu ustalonym na rysunku zmiany planu,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu w formie wyrdznionych

powierzchni oraz numeréw "1" i "2":

a)fragment "1" obejmuje skarpe, istniejacq wzdtuz zachodniej i

potnocnej granicy obszaru objetego zmiang planu - pomiedzy
krawedzig skarpy a linig rozgraniczajacg teren US oraz czesc
terenu podmoktego, zlokalizowang przy zachodniej granicy -
zakaz zabudowy, dotyczacy budynkéw i budowli przy czym
dopuszcza sie budowle majace na celu ochrone skarp, sciezki i
terenowe schody zewnetrzne;

b)fragment "2" obejmuje skarpe istniejacq w rejonie wschodniej i

potnocnej granicy obszaru objetego zmiang planu wraz z terenem
o najwiekszych spadkach, przylegajagcym do wschodniej i

potnocnej linii rozgraniczajacej teren US - zakaz zabudowy
dotyczacy budynkdéw i budowli przy czym dopuszcza sie budowle
majace na celu ochrone skarp, Sciezki i terenowe schody

zewnetrzne oraz obiekty matej architektury;
2) nakaz przeprowadzenia rozpoznania W sprawie ustalenia



geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkéw i budowli oraz
okresSlenia  mozliwosci  podpiwniczenia i lokalizacji garazy
podziemnych, szczegdlnie na terenach o duzych spadkach oraz na
czesci terenu podmokiego nie objetej zakazem zabudowy - w
zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1. Komunikacja

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu ustala
sie z istniejagcej poza obszarem objetym zmiang planu ulicy
Zabtockiego, oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu otoczenia jeziora
Winiary w Gnieznie - uchwata Nr XXIII/242/2000 Rady Miasta
Gniezna, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 8, poz. 100 z dnia 6 Ilutego 2001 r.,
symbolem 03KZ;

2) ustala sie nakaz zabezpieczenia na terenie US miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych oraz dla autobuséw z
uwzglednieniem miejsc dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, przy czym miejsca w garazu wlicza sie
do ogdlnej liczby miejsc postojowych.

Wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk, podana dla
poszczegolnych rodzajéw uzytkowania, w ilosci co najmniej:
a) miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

- 1 stanowisko na 250 m? terenu boiska;

- 1 stanowisko na 15 miejsc dla widzéw;

- 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej
pomieszczen socjalno-bytowych i administracyjnych lub 1
stanowisko na 3 osoby zatrudnione;

b) miejsca postojowe dla autobuséw: - 2 stanowiska na kazde

1000 miejsc dla widzow;

3) sumaryczna liczba miejsc postojowych nie moze przekroczyc
300;

4) nakaz urzadzenia wjazdu i wyjazdu na parkingach o liczbie
stanowisk wiekszej niz 100, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
doprowadzonej do obszaru objetego zmiang planu;

2) zapewnienie wody dla celédw przeciwpozarowych w ilosci
zapewniajacej jej wymagane zapotrzebowanie dla celdw



przeciwpozarowych z wodociggu komunalnego z dopuszczeniem
innego rownorzednego rozwigzania, w przypadku braku
warunkéw technicznych. Lokalizowanie hydrantéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3. W zakresie odprowadzenie Sciekdéw ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych poprzez
przepompownie do kolektora miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej w ulicy Zabtockiego (3KZ w mpzp z 2000 r.);

2) nakaz oczyszczenia S$ciekow komunalnych do parametrow
okreslonych przez wiasciciela kanalizacji sanitarnej oraz
uzyskania przez inwestora pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie
z przepisami szczegélnymi;

3) dopuszczenie rozwigzania odprowadzenia sSciekdw we wilasnym
zakresie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszczenie lokalizowania na terenie objetym zmiang planu
lokalnych przepompowni Sciekow;

4. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych ustala
sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z
parkingdbw o powierzchni powyzej 0,1 ha przy zastosowaniu
rozwigzan gwarantujacych ochrone gruntéow i wéd podziemnych
dla obszaru potozonego w obrebie plejstocenskiej struktury
wodonosnej, w niewielkiej odlegtosci od jeziora Winiary oraz w
sgsiedztwie ujecia wody Winiary I, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz spetnienia warunkoéw, okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych w zakresie parametrow wod opadowych i
roztopowych odprowadzanych do wéd Ilub do ziemi,
pochodzacych z parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha;

3) dopuszczenie odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych
pochodzacych z budynkéw, budowli [ powierzchni
niewymienionych w pkt 1 i pkt 2 - na tereny zielone wokét
zabudowan, do dotéw chtonnych, do podziemnych zbiornikéw
retencyjnych, do otwartych zbiornikéw woéd opadowych i
roztopowych oraz indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodami opadowymi, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie  lokalizacji lokalnych przepompowni  wéd
opadowych i roztopowych;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie docelowe podtgczenie
objetego zmiang planu terenu US do projektowanej sieci gazowej;



6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji konsumenckich stacji
transformatorowych na terenie US jako obiektéw wolnostojacych
lub wkomponowanych w inne budynki, z zapewnieniem dostepu
do drog publicznych;

2) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) nakaz realizacji i finansowania inwestycji elektroenergetycznych
oraz usuwania kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi
sieciami elektroenergetycznymi, bedacymi wiasnosciq Gestora
sieci na obszarze objetym zmiang planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, odpowiednio na podstawie: warunkow przytaczenia
albo usuniecia kolizji, ktére okresli Gestor, na wniosek
zainteresowanych podmiotow;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) dopuszczenie budowy na terenie US telekomunikacyjnej sieci
kablowej, weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych tylko
w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania ich w liniach
rozgraniczajacych drdg, istniejgcych poza obszarem objetym
zmiang planu - ze swobodnym dostepem do drdg publicznych;

2) zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

8. W zakresie ogrzewania i sieci cieplnej ustala sie:

1) nakaz wytwarzania energii dla celéw technologicznych i do celéw
grzewczych przy zastosowaniu paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich
jak paliwa ptynne, gazowe i state np.: biomasa i drewno, energia
elektryczna, gaz, olej opatowy, energia odnawialna itp.; zakaz
stosowania wegla w nowoprojektowanych obiektach;

2) dopuszczenie docelowego przyfqczenia do scentralizowanego
zrodta ciepfta;

3) dopuszczenie rozbudowy sieci cieplnej - komodr cieplnych,
cieptociagéw podziemnych itp. na terenie US, nie kolidujgcych z
istniejgcym i projektowanym zainwestowaniem terenu;

9. Nakaz uwzglednienia na obszarze objetym zmiang planu instalacji,
pozwalajgcych na utrwalenie imprezy masowej za pomocg urzadzen
rejestrujacych obraz i dzwiek;

10. W zakresie wymienionych a takze niewymienionych elementow
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) realizacje na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) zachowanie ciggtosci istniejacej sieci infrastruktury technicznej i
w miare mozliwosci adaptowanie zwigzanych z nig urzadzen;

3) dopuszczenie usuniecia kolizji projektowanych obiektéw



budowlanych z sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) lokalizowanie nowych sieci infrastruktury technicznej w miare
mozliwosci na terenach drog publicznych, istniejacych poza
obszarem objetym zmiang planu i tylko w niezbednych
przypadkach lokalizowanie ich na terenie US;

5) dopuszczenie na obszarze objetym zmiang planu mozliwosci
prowadzenia sieci i lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacych innym inwestorom, pod warunkiem
uzyskania stuzebnos$ci gruntowej, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

8§ 14. Nie okresSla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 15. Teren sportu i rekreacji, okreslony na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem US jest rdwnoczesnie
terenem stuzacym organizacji imprez masowych i obowigzujg na nim
warunki bezpieczenstwa imprez masowych, okreslone w przepisach
szczegOllnych.

Rozdziat I1I
Przepisy koncowe

8§ 16. Ustala sie dla terenu US stawke, stuzacq naliczaniu
jednorazowych optat, o jakich mowa w art.36 ust. 4 ustawy w
wysokosci: 0 %;

8§ 17. Traci moc uchwata Nr XXIII/242/2000 Rady Miasta Gniezna,
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr
8, poz. 100 z dnia 6 lutego 2001 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu otoczenia jeziora Winiary w
Gnieznie - w czes$ci sprzecznej z niniejszg uchwata.

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 19. Ustalenia zmiany planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z
zatgcznikiem graficznym Nr 1 - rysunek zmiany planu, stanowigcym
integralng czes$¢ uchwaty, podlegajg publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



8§ 20. Uchwata w sprawie niniejszej zmiany planu wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

GNIEZNO MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OTOCZENIA JEZIORA WINIARY W GNIEZNIE
W CZESCI OKRESLONEJ NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM,
STANOWIACY ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OTOCZENIA JEZIORA
WINIARY W GNIEZNIE, UCHWALA NR XXIII/242/2000 Z DNIA
08.12.2000 R. RADY MIASTA GNIEZNA, OGLOSZONA W
DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
NR 8, POZ. 100 Z DNIA 6 LUTEGO 2001 R.

grafika
ZAELACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA W SPRAWIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OTOCZENIA JEZIORA
WINIARY W GNIEZNIE W CZESCI OKRESLONEJ NA ZALACZNIKU
GRAFICZNYM, STANOWIACYM ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OTOCZENIA JEZIORA
WINIARY W GNIEZNIE, UCHWALA NR XXIII/242/2000 Z DNIA
08.12.2000 R. RADY MIASTA GNIEZNA, OGLOSZONA W
DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
NR 8, POZ. 100 Z DNIA 6 LUTEGO 2001 R. WRAZ Z PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Zze zmianami)

Rada Miasta Gniezna rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Prezydenta Miasta Gniezna z dnia
20.12.2010 r. w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko w dniach od
10.11.2010r. do 14.12.2010r. nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
REALIZACJII ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OTOCZENIA JEZIORA
WINIARY W GNIEZNIE W CZESCI OKRESLONEJ NA ZALACZNIKU
GRAFICZNYM, STANOWIACYM ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OTOCZENIA JEZIORA
WINIARY W GNIEZNIE, UCHWALA NR XXIII/242/2000 Z DNIA
08.12.2000 R. RADY MIASTA GNIEZNA, OGLOSZONA W
DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
NR 8, POZ. 100 Z DNIA 6 LUTEGO 2001 R., INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADNOSCI ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.)

Rada Miasta Gniezna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury  technicznej. Zapisane W  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Winiary w
Gnieznie, w czesci okreslonej na zatgczniku graficznym inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych
gminy to:

1) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, ktéora bedzie
realizowana zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego

w tym zakresie.

2) Za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy stanowi¢ bedg zapisy

Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta.



3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych
zadan, ustalone bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta
Gniezna.

4) Inwestycje realizowane mogq by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
Srodkow przeznaczonych na inwestycje.

5) Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wywota skutkéw
zwigzanych z wyptatg odszkodowan na skutek zmniejszenia wartosci
nieruchomosci.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji
bedzie odbywac sie poprzez:

1) Wydatki z budzetu miasta,

2) Wspoéifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet
miasta-w ramach m.in.:

a) Dotacji unijnych,

b) Dotacji samorzadu wojewodztwa,

c)Dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d)Kredytow i pozyczek bankowych e) Innych Srodkéw

zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze  cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego - "PPP".



