Wielk.2011.114.1900

UCHWALA Nr VI/29/2011
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 23 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla
dziatki nr 13 ark. 197 przy ul Torunskiej w Gnieznie

(Poznan, dnia 27 kwietnia 2011 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami) w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami),

Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla dziatki
nr 13 ark. 197 przy ul. Torunskiej w Gnieznie, stwierdzajac jego
zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna (Uchwata Nr
XV/141/2000 z dnia 11 lutego 2000 r. ze zmianami), zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje dziatke nr 13 ark. 197 o powierzchni okoto 1,0 ha,
potozony przy ul. Torunskiej w Gnieznie.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

a)rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla
dziatki nr 13 ark. 197 przy ul. Torunskiej w Gnieznie",
opracowany w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gniezna, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag

wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu

planu, stanowigcy zataqcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
c)rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do



zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigcy zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumiec
budynek gospodarczy, garazowy albo gospodarczo-garazowy;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach dwuspadowy lub
wielospadowy o symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych
od 25 do 38;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang,
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq
tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej
mogaq sie znajdowac budynki;

6) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostep do
terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w
ktérym cze$¢ azurowa stanowi 60% powierzchni catkowitej
ogrodzenia;

8) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic w
ksztatcie wydzielonym lub wyznaczonym urbanistycznie i
architektonicznie np. poprzez linie zabudowy, istniejgce pierzeje,
stanowigce spojng przestrzenng catosé;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajgq Iub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

11) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumieé reklame,
stanowigcq nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie
bedacy szyldem, tablicq informacyjng lub znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach;

12) stacji bazowej telefonii komoérkowej - nalezy przez to rozumiec
obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urzadzen
elektroprzesytowych, konstrukcji wsporczej oraz anten;



13) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci,

14) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy
systemu informacji miejskiej, w tym: tablice informujgce o nazwie
ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogtoszeniami;

15) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

16) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi nie
zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco wptywac na
srodowisko lub potencjalnie znaczaco wptywac¢ na sSrodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

17) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé geste nasadzenia
zieleni o zréznicowanej wysokosci.

8 3. Na rysunku planu zostaty przedstawione graficznie nastepujace

obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg i symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

5) klasyfikacja drég publicznych;

6) lokalizacja pasa zieleni izolacyjnej.

8§ 4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce kategorie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) teren zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowie, oznaczony nha
rysunku planu symbolem ZPTZ;

4) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D;

5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:



1MN i 2MN, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastrukture techniczng, przy czym dopuszcza sie wytgcznie

infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu,
b)budynki gospodarczo-garazowe,

c)ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale

uzytkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
Zielenig;

2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) docelowo odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem §10 ust. 3 pkt 3i 5;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0so6b trzecich;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej,
ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania
wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi, zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed



wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a)obiektow matej architektury;
b)tablic informacyjnych;
c)szylddbw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na dziatce

budowlanej wzdtuz ogrodzenia lub na elewacjach budynkéw;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynkéow w zabudowie wolno stojacej, przy czym dopuszcza sie
budynki gospodarczo-garazowe w zabudowie blizniaczej,
sytuowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b)jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

c)urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a)jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni

zabudowy nie wiekszej niz 50,0 m?,

b) kondygnacji podziemnych;
3) sytuowanie budynkéw wediug wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, przy czym, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,
dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy:
a)schodow zewnetrznych, pochylni i tarasow,
b)elementéw budynku, ktére usytuowane sg przed nig w odlegtosci
nie wiekszej niz 1,5 m i na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m
ponad poziomem terenu, z dopuszczeniem oparcia na stupach,

c)wykuszy o gtebokosci nie przekraczajacej 1,2 m od lica Sciany
budynku;

4) poziom parteru budynkow nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem
terenu urzadzonego przy wejsciu gtdwnym do budynku;

5) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych - do dwéch kondygnacji nadziemnych, i nie wiecej
niz 4,5 m od poziomu terenu do okapu lub gzymsu, oraz nie
wiecej niz 9,0 m do kalenicy,

b)garazowo-gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna, i nie
wiecej niz 3,5 m od poziomu terenu do okapu, attyki lub gzymsu
oraz nie wiecej niz 5,0 m do kalenicy;

6) dachy strome kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym,
przy czym dla budynkédw gospodarczo-garazowych dopuszcza sie



dachy ptaskie;

7) parametry i sposéb zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz 30% dziatki budowlanej,

jednak nie wiecej niz 250,0 m?,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynnego - nie mniejszg niz 50%
dziatki budowlanej,

c)powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniejszq
niz 800,0 m?;

d)szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejszg niz 24 m;

e) powierzchnie, o ktérych mowa w pkt 7 lit a, b i ¢, dla dziatek
budowlanych nalezy liczy¢ tqcznie z obszarem dziatki potozonym
w terenie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie,
oznaczonym symbolem ZPTZ,

f) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé
odlegtosci budynkdédw od granic dziatek, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
budynkdw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych, w tym
poprzez droge wewnetrzng;

2) parkowanie na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

b)2 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, z

zastrzezeniem lit. c i d"
c)3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni sprzedazy,



d)3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug
generujacych ruch samochodowy, w tym:
warsztaty samochodowe, myjnie;
3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §10.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendéw.

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IMN/U i 2MN/U, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz ustugowgq, przy czym dopuszcza sie wytgcznie
ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastrukture techniczng, przy czym dopuszcza sie wytgcznie

infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu
b)budynki gospodarczo-garazowe;

3) zakaz lokalizacji sktadow i magazyndw oraz zaktadéw stolarskich i
kamieniarskich.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3,0
m zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

3) docelowo odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem §10 ust. 3 pkt 3i 5;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0sodb trzecich;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej,
ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania
wegla;

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi, zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami



dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendéw
zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje na dziatce
budowlanej:

1) obiektéw matej architektury;

2) tablic informacyjnych;

3) szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na dzialce
budowlanej wzdtuz ogrodzenia poza przylegtym pasem drogowym
oraz przy uwzglednieniu odlegtosci obiektéw budowlanych od
krawedzi drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach
budynkéw;

5) jednego wolno stojgcego urzadzenia reklamowego o powierzchni nie
wiekszej niz 2,0 m? przy uwzglednieniu odlegtoéci obiektéw
budowlanych od krawedzi drog publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, albo urzadzenia reklamowego montowanego na elewacji
budynku o powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni kazdej
elewaciji.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynkéow w zabudowie wolno stojacej, przy czym dopuszcza sie
budynki gospodarczo-garazowe w zabudowie blizniaczej,
sytuowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b)lokalizacje jednego budynku mieszkaniowo-ustugowego na dziatce
budowlanej; funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynku,

c)urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a)jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni



zabudowy nie wiekszej niz 100,0 m?,

b) kondygnacji podziemnych;
3) sytuowanie budynkdéw wediug wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, przy czym, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,
dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy:
a)schodow zewnetrznych, pochylni i tarasow,
b)elementéw budynku, ktére usytuowane sg przed nig w odlegtosci
nie wiekszej niz 1,5 m i na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m
ponad poziomem terenu, z dopuszczeniem oparcia na stupach,

c)wykuszy o gtebokosci nie przekraczajacej 1,2 m od lica Sciany
budynku;

4) poziom parteru budynkow nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem
terenu urzadzonego przy wejsciu gtdwnym do budynku;

5) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkaniowo-ustugowych - do dwdch kondygnacji nadziemnych,
i nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu do okapu lub gzymsu,
oraz nie wiecej niz 10,0 m do kalenicy,

b)garazowo-gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna, i nie
wiecej niz 3,5 m od poziomu terenu do okapu, attyki lub gzymsu
oraz nie wiecej niz 5,0 m do kalenicy;

6) dachy strome kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym,
przy czym dla budynkédw gospodarczo-garazowych dopuszcza sie
dachy ptaskie;

7) dla istniejgcych budynkéw dopuszczenie przebudowy i rozbudowy,
przy czym dla rozbudowy nakazuje sie zachowanie ustalen
niniejszego planu, z wytaczeniem pkt 6;

8) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy - nie wieksza niz 35% dziatki budowlanej,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 35%
dziatki budowlanej,

c)powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniejszq
niz 1200,0 m?;

d)szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejszg niz 24 m;

e) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé
odlegtosci budynkdédw od granic dziatek, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu



nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia

procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow

odrebnych.
9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejacego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia
budynkdw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych, w tym
poprzez droge wewnetrzng;

2) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu w maksymalnej odlegtosci
od skrzyzowania;

3) parkowanie na dziatce budowlanej w iloSci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

b)2 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, z
zastrzezeniem lit. ci d,

c)3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni sprzedazy,

d)3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug
generujacych ruch samochodowy, w tym:
warsztaty samochodowe, myjnie;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §10.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

8§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPTZ,
dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzong towarzyszacq
zabudowie o charakterze zieleni przydomowej w powigzaniu z
terenami MN;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng, obiekty
matej architektury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) odsuniecie ogrodzenia na granicy terenu z rowem zgodnie z



przepisami odrebnymi;

3) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora;

4) zapewnienie dostepu do cieku, pozwalajacego na wykonanie robot
zwigzanych z utrzymaniem wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych zakazuje sie tablic informacyjnych, szyldow
oraz urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie powierzchnie terenu
biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 80 %.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw, podlegajgacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie istniejacej i dopuszczenie planowanej infrastruktury
technicznej;
2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §10.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendéw.



§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D,
dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej;

2) powigzanie drogi z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta,
tj. ul. Roosevelta (poza planem);

3) zachowanie ciggtosci komunikacyjnej chodnikdw i Sciezek
rowerowych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementdéw urzadzenia drég, widocznosci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) gospodarowanie odpadami zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wodéd opadowych i roztopowych bez naruszania
interesow osdb trzecich, zgodnie z § 10 ust. 4.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) tereny drdég publicznych jako obszary przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i tablic
informacyjnych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) stosowanie parametrow jezdni chodnikéw, $ciezek rowerowych i
innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni,

3) usytuowanie co najmniej jednostronnych chodnikéw, =z



zastrzezeniem pkt 2;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) stanowisk postojowych,

c)miejsc na pojemniki do selektywnej zbidérki odpadéw o wymiarach

nie mniejszych niz 2x8 m, stanowigcych poszerzenie chodnikéw
lub stanowisk postojowych, za zgodg zarzadcy drogi;

5) usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 2-4
elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszczenie etapowej realizacji elementédw wyposazenia ulic.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla drogi publicznej KD-D - klase D - dojazdowa;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi robot budowlanych;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §10.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

8§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW,
dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna;
2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej;
2) zachowanie ciggtosci poszczegdlnych elementéw wyposazenia drég.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu



kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementédw urzadzenia drdg, widocznosci i sieci infrastruktury
technicznej;

2) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z § 10 ust.
4;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta Gniezna i przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury i tablic
informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej
nawierzchni;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem
zapewnienia przejscia i przejazdu;

3) lokalizacje placu do zawracania pojazdéw na nieprzelotowym
zakonczeniu ulicy;

4) dopuszczenie innych elementéw infrastruktury drogowej nie
wymienionych w pkt 1 - 3.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:



1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi robot budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §10.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 10. 1. W zakresie zasad obstugi terendw infrastrukturg
techniczng ustala sie:

1) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej
i cieptowniczej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowej.
3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekédw bytowych i komunalnych do planowanej
sieci kanalizacji;

2) dopuszczenie lokalizacji podziemnej przepompowni Sciekdw na
terenie KDW;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania
Sciekow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) wywoz Sciekdw  ze zbiornikéw bezodptywowych przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby
gminne;

5) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw.

4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z
terenéw dréog publicznych do planowanej sieci kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wody
opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni chionnych, =z
zastrzezeniem pkt 3;

3) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem
do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:



1) budowe linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych
matogabarytowych na terenach 1MN/U i 2MN/U na wydzielonych
dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 25 m?, przy czym dla
stacji nie obowigzujg ustalone na rysunku planu linie zabudowy.

6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

a) budowe linii telekomunikacyjnych wytgcznie jako kablowych,

b)ogranicza sie wysokos¢ stacji bazowych telefonii komérkowej do
25 m n.p.t.

c)dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej na
wydzielonych dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?,
przy czym dla stacji nie obowigzujgq ustalone na rysunku planu
linie zabudowy.

§ 11. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci 15%.

8§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ DLA
DZIALKI NR 13 ARK. 197 PRZY UL TORUNSKIEJ W GNIEZNIE

grafika
ZAELACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej dla dziatki nr 13 na ark.
197, przy ul. Torunskiej w Gnieznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,



poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880 z 2008 r.. Nr 199, poz.1227,Nr
201, poz. 1237,. Nr 220, poz.1413 z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75,
poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 149, poz.996, Nr 155,
poz.1043, Nr 130, poz.871)

Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Podczas wytozenia do publiczhego wgladu projektu planu w
terminie od 18 pazdziernika do 9 listopada 2010r nie zgtoszono uwag.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej dla dziatki nr 13 na ark. 197, przy ul.
Torunskiej w Gnieznie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 oraz z
2007 r. Nr 127, poz. 880 z 2008 r.. Nr 199, poz.1227,Nr 201, poz.
1237,. Nr 220, poz.1413 z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr
106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 149, poz.996, Nr 155, poz.1043, Nr
130, poz.871)

Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
w zakresie:

1) gminnych drog;

2) wodociqgéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i
oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzadzen sanitarnych i unieszkodliwiania odpaddéw

komunalnych.



1)

2)

3)

1)
2)

3)

8 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o
zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie Srodowiska;

inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej realizowane bedgq w sposéb okreslony w art. 7
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z
2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.);

realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1, jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta
- w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewddztwa,

c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e)innych srodkéw zewnetrznych;

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno
- prywatnego - "PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci.



