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UCHWALA Nr VI/27/2011
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 23 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
przy ul. Wolnosci, Wrzesinskiej i Hozej w Gnieznie.

(Poznan, dnia 26 kwietnia 2011 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami) w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna uchwala, co
nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy ul.
Wolnosci, Wrzesinskiej i Hozej w Gnieznie, stwierdzajgc jego zgodnos¢
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000 z dnia 11
lutego 2000 r. ze zmianami), zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 32 ha potozony w
granicach okreslonych na rysunku planu miedzy ulicami Wrzesinska,
Wolnosci, Grunwaldzka i planowang ulicg zbiorcza wzdtuz Lasu
Miejskiego.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

a)rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy
ul. Wolnosci, Wrzesinskiej i Hozej w Gnieznie", opracowany w
skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna,
stanowigcy zataqcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigcy zataqcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

c)rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji



inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigcy zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia
potaci dachowych do 15°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy lub
wielospadowy o symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych
od 30° do 45°;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang,
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq
tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej
mogg sie znajdowa¢ budynki; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy mogg by¢ sytuowane: schody zewnetrzne i wykusze o
gtebokosci nie przekraczajacej 1,2 m od lica sciany budynku, przy
zachowaniu przepisdow odrebnych;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na
ktérej nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku na
minimum 60% dtugosci elewacji;

7) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostep do
terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w
ktérym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni
catkowitej ogrodzenia;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic w
ksztatcie  wydzielonym lub wyznaczonym urbanistycznie i
architektonicznie np. poprzez linie zabudowy, istniejace pierzeje,
stanowigce spojng przestrzenng catosé;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym -nalezy przez to rozumiec rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg Iub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

12) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumieé reklame,



stanowigcq nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie
bedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach;

13) stacji bazowej telefonii komoérkowej - nalezy przez to rozumiec
obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urzadzen
elektro-przesytowych, konstrukcji wsporczej oraz anten;

14) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci,

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ elementy
systemu informacji miejskiej, w tym: tablice informujqce o nazwie
ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogtoszeniami;

16) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;
17) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi,

realizowane w zabudowie na terenach do tej funkcji wyznaczonych
w planie oraz nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco wptywac na srodowisko lub potencjalnie znaczaco wptywac
na $srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

18) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé geste nasadzenia
zieleni o zréznicowanej wysokosci, gtdwnie zimozielonej.

8§ 3. Na rysunku planu zostaty przedstawione graficznie nastepujace

obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenu, - oznaczone barwg i symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

5) klasyfikacja drég publicznych;

6) lokalizacja szpaleréw drzew i zieleni izolacyjnej.

8§ 4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce kategorie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;



3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
U;

4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem
us;

5) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZI;

6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-Z, KD-L i KD-D;

7) tereny publicznych ciggéow pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDx;

8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW;

9) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem IT;

10) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone
na rysunku planu symbolem E;

11) teren infrastruktury technicznej - gazownictwa, oznaczony na
rysunku planu symbolem G;

12) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem K.

§ 5. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN, dla ktérych obowigzujq
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng oraz ustugi
nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale
uzytkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, budynki
gospodarczo-garazowe;

3) na terenach 1MN, 2MN, 3MN i 4MN dopuszczenie wykorzystywania
w sposob dotychczasowy terenéw i budynkdw o przeznaczeniu
innym niz ustalone w niniejszym paragrafie do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
Zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu



kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) na terenach 3MN, 6MN, 7MN i 8MN lokalizacje zywoptotéw wzdtuz
linii rozgraniczajacych z terenami 1KD-Z i 2KD-Z, z zachowaniem
dojs¢ i dojazdéw do dziatki;

3) docelowo odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem §17 ust. 3 pkt 3 i 4;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0so6b trzecich;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej,
ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania
wegla;

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Gniezna;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b)tablic informacyjnych,

c)szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach

budynkdéw;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:



1) lokalizacje budynkéw w zabudowie wolno stojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkédw gospodarczo-garazowych oraz
urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢, dojazddw i ogrodzen;

3) dopuszczenie przebudowy i remontu budynkéw, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 3;

4) sytuowanie budynkéw wedtug wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, przy czym dopuszcza sie lokalizacje budynku
gospodarczo-garazowego w gtebi dziatki;

5) z zachowaniem przepisow odrebnych dopuszczenie lokalizacji przed
linig zabudowy elementéw budynku, ktore:

a) usytuowane sg w catosci ponizej poziomu terenu,
b)usytuowane sg przed nig w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5m i na

wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu, z

dopuszczeniem oparcia na stupach wysunietych przed linie

zabudowy;

6) sposdb ksztattowania zabudowy:
a)na kazdej dziatce budowlanej lokalizacje jednego budynku

mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b)poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem
terenu urzgadzonego przed gtéwnym wejsciem do budynku,
c)dachy strome lub ptaskie na terenach od 1MN do 4MN, a na

pozostatych terenach dachy strome na budynkach mieszkalnych i

dachy strome albo ptaskie na budynkach

gospodarczo-garazowych;

7) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych - do dwdch kondygnacji nadziemnych,
przy czym:

- dla budynkéw z dachami stromymi nie wiecej niz 5,0m od
poziomu terenu do gtdwnego okapu lub gzymsu, i nie wiecej niz
10,0m do kalenicy,

- dla budynkéw z dachami ptaskimi nie wiecej niz 8,0 m od
poziomu terenu do attyki lub gzymsu;

b)budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja
nadziemna, tj. nie wiecej niz 3,5 m od poziomu terenu do
gtdwnego okapu, attyki lub gzymsu i nie wiecej niz 5,0 m do
kalenicy;

8) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej:

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 600,0m? - nie wiecej niz
35%,

- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 600,0m? - nie wiecej niz



30%, jednak nie wiecej niz 250,0m?,

b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie
moze przekracza¢ 50,0m?,

c)powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 50 %,

d) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach:

-~ 1MN, 3MN i 5MN - nie mniejsza niz 500,0m?,

- 2MN, 4MN i 6MN - nie mniejsza niz 700,0m?,

- 7MN i 8MN - nie mniejsza niz 1000,0m?,

e)szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej- nie
mniejszq niz 18,0m,

f) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé
odlegtosci budynkéw od granic dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
budynkéw;

3) na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN do czasu przebudowy
napowietrznej linii elektroenergetycznej na kablowa zachowanie
pasa wolnego od zabudowy zgodnie z §17 ust. 5 pkt 4.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych, przy
czym dla dziatek przylegajacych do drog publicznych réznych klas
obstuge komunikacyjng z drog klasy L - lokalnej lub D - dojazdowej;

2) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu w maksymalnej odlegtosci
od skrzyzowania;

3) parkowanie na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz 2
stanowiska postojowe na 1 mieszkanie;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §17.



11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U i 6MN/U, dla ktérych
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz ustugowg, przy czym dopuszcza sie wytgcznie
ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne -infrastrukture techniczng, budynki
gospodarczo-garazowe oraz wytgcznie na terenie 5MN/U drogi
wewnetrzne;

3) zakaz lokalizacji:

a) magazynéw oraz zaktaddéw stolarskich i kamieniarskich,

b) sktadow materiatéw sypkich.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) na terenie 5MN/U i 6MN/U lokalizacje zywoptotéw wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenami 1KD-Z i 2KD-Z, z zachowaniem dojs¢ i
dojazdow do dziatki;

3) docelowo odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem §17 ust. 3 pkt 3 i 4;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0so6b trzecich;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej,
ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania
wegla;

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Gniezna;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywoéz zgodnie z



przepisami odrebnymi;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby Ilub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) tablic informacyjnych;

3) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0m? na dziatce budowlanej
wzdtuz ogrodzenia i na elewacjach budynkéw;

4) jednego wolnho stojacego urzadzenia reklamowego o powierzchni nie
wiekszej niz 2,0m? albo urzadzenia reklamowego montowanego na
elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni
kazdej elewacji na dziatce budowlanej.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 6MN/U - lokalizacje
budynkéw mieszkaniowo-ustugowych w zabudowie wolno stojacej, a
na terenie 5MN/U - lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych albo ustugowych w
zabudowie wolno stojacej;

2) lokalizacje na dziatce budowlanej:
a)jednego budynku mieszkalnego, mieszkaniowo-ustugowego albo

ustugowego, z zastrzezeniem pkt 1,

b)jednego budynku garazowo-gospodarczego o0 powierzchni

zabudowy nie wiekszej niz 50,0m?;

3) na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 6MN/U ograniczenie
powierzchni uzytkowej budynku zajmowanej przez funkcje ustugowg
do 50%;

4) sytuowanie budynkéw wedtug wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, przy czym dopuszcza sie lokalizacje budynku
gospodarczo-garazowego w gtebi dziatki;

5) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych - do dwdch



kondygnacji nadziemnych, i nie wiecej niz 5,5 m od poziomu
terenu do okapu lub gzymsu, oraz nie wiecej niz 10,0 m do
kalenicy,

b)garazowo-gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna, i nie
wiecej niz 3,5 m od poziomu terenu do okapu, attyki lub gzymsu
oraz nie wiecej niz 5,0 m do kalenicy;

6) dachy  budynkéw  strome, przy czym dla  budynkéw
gospodarczo-garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

7) poziom parteru nowych budynkéow nie wyzszy niz 0,5 m nad
poziomem terenu urzadzonego przed gtdwnym wejsciem do
budynku;

8) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie przebudowy i rozbudowy,
przy czym dla rozbudowy nakazuje sie zachowanie ustalen
niniejszego planu;

9) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy - nie wieksza niz 40% dziatki budowlanej,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 35%
dziatki budowlanej,

c)powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniejszq
niz 1000,0 m?,

d)dla drogi wewnetrznej na terenie 5MN/U - szerokos$¢ nie mniejszg
niz 8,0 m oraz nakaz lokalizacji placu do zawracania pojazdéw na
nieprzelotowym zakonczeniu drogi,

e) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniac
odlegtosci budynkdédw od granic dziatek, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
budynkéw;



3) na terenie 5MN/U do czasu przebudowy napowietrznej linii
elektroenergetycznej na kablowg zachowanie pasa wolnego od
zabudowy zgodnie z §17 ust. 5 pkt 4.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych, przy
czym:
a)dla dziatek przylegajacych do drég publicznych réznych klas
obstuge komunikacyjng z drog klasy L - lokalnej lub D -
dojazdowej,

b)dla terenu 6MN/U lokalizacje zjazdédw w strefach zaznaczonych na
rysunku planu;

2) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu w maksymalnej odlegtosci
od skrzyzowania;

3) parkowanie na dziatce budowlanej w iloSci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

b)2 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, z
wyjatkiem handlu,

c)3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu,

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U,
2U, 3U, 4U i 5U, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a)dla terenéw 1U, 2U, 3U i 4U - ustugi nieucigzliwe, w tym w
szczegolnosci: handel, administracja, gastronomia, drobne
rzemiosto, ustugi inne; zakaz lokalizacji ustug wymagajacych
okreslenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b)dla terenu 5U - ustugi kultu religijnego, w tym: obiekty sakralne,
koscielne i zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng oraz na
terenach:

a)1lU i 2U - wbudowane mieszkanie, w tym mieszkanie stuzbowe,

b)1U, 2U i 5U - budynki gospodarczo-garazowe;

3) na terenach 1U, 2U, 3U i 4U zakaz lokalizacji obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?.



2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) docelowo odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem w §17 ust. 3 pkt 3 i 4;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0so6b trzecich;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej,
ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania
wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Gniezna;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) na terenie 5U dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) tablic informacyjnych;

3) szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na dzialce
budowlanej wzdtuz ogrodzenia i na elewacjach budynkow;



4) jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego o powierzchni nie
wiekszej niz 5,0 m? lub urzadzenia reklamowego montowanego na
elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni
kazdej elewacji na dziatce budowlanej.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
a)dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢,
dojazdow i ogrodzen oraz na terenach 1U, 2U i 5U - budynkow
gospodarczych i garazy;
b)sytuowanie budynkéw wedtug wyznaczonych na rysunku planu
linii zabudowy;
c)dopuszczenie lokalizacji przed liniq zabudowy elementéw
budynku, ktére usytuowane sg w catosci ponizej poziomu terenu;
d)dachy strome kryte dachowka Iub materiatem dachdéwko
podobnym, przy czym dla budynkdédw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy ptaskie;
e) poziom parteru budynkdéw na terenach:
a) 1U, 2U, 3U i 4U - nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu
urzadzonego przed gtdwnym wejsciem do budynku,
b) 5U - nie wyzszy niz 1,5 m nad poziomem terenu urzgdzonego
przed gtdwnym wejsciem do budynku;
f) wysokos¢ zabudowy:
a) na terenach 1U, 2U, 3U i 4U - do dwdéch kondygnacii
nadziemnych i nie wiecej niz 12,0 m,
b) na terenie 5U:
- dla budynkéw ustugowych - do czterech kondygnaciji
nadziemnych i nie wiecej niz 20,0 m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazy - jedna kondygnacja
nadziemna i nie wiecej niz 5,0 m;
g) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie zabudowy- nie wiekszg niz 40% dziatki
budowlanej,
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnaq:
- na terenach 3U i 4U - nie mniejszq niz 15 % dziatki
budowlanej,
- na terenie 1U, 2U i 5U - nie mniejsza niz 25 % dziatki
budowlanej,
3) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
terenach:
- 1U i 2U - nie mniejsza niz 1000,0 m?,
- 3U i 4U - nie mniejsza niz 2000,0 m?,



- 5U - nie mniejsza niz 4000,0 m?;

4) na terenach 1U, 2U, 3U i 4U powierzchnie, o ktérych mowa w
pkt 7 lit a, b i ¢, dla dziatek budowlanych nalezy liczy¢ tacznie
z obszarem potozonym w terenach zieleni izolacyjnej,
oznaczonych symbolami 1ZI, 2ZI i 3ZI,

5) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy
uwzglednia¢ odlegtosci budynkéw od granic dziatek zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektow budowlanych;

3) na terenach 1U, 2U, 3U i 4U =zastosowanie zabezpieczen
ograniczajacych hatas do dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku
w pomieszczeniach zgodnie z przepisami odrebnymi i polska norma.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych, przy
czym dla dziatek przylegajacych do drog publicznych réznych klas
obstuge komunikacyjng z drog klasy L - lokalnej lub D - dojazdowej;

2) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu w maksymalnej odlegtosci
od skrzyzowania;

3) na terenach 1U, 2U, 3U i 4U parkowanie na dziatce budowlanej w
ilosci nie mniejszej niz:
a)dla biur oraz obiektéw ustugowych, z wyjatkiem handlowych - 3

stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b)dla obiektdw handlowych 4,5 stanowiska postojowego na 100 m?

powierzchni uzytkowej,

c)sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajgcg z wymogow

parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie



stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d)lokalizacje stanowisk dla przetadunku i postoju na dziatce
budowlanej w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

4) dla terenu 5U parkowanie na dziatce budowlanej, w tym dla miejsc
zgromadzen w ilosci nie mniejszej niz 12 stanowisk postojowych na
100 miejsc;

5) lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci nie mniejszej
niz 50% stanowisk postojowych dla samochoddéw, okreslonych
wedtug pkt 3 i 4;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US

i 2US, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji, w tym: place
zabaw, budowle sportowe, boiska i inne urzadzenia rekreacji
plenerowej oraz na terenie 2US budynki sportowe, rekreacyjne,
szatnie, sanitariaty i magazyny na sprzet sportowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
Zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) na terenie 2US lokalizacje zieleni izolacyjnej w formie pasa o
szerokosci 8,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenami 6MN i
4MN/U;

2) zagospodarowanie zielenigq wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej bez naruszania intereséw o0sob trzecich;

4) gromadzenie i segregacje odpaddw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Gniezna;

5) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét



budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywodz zgodnie z

przepisami odrebnymi;

6) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby Ilub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) teren 1US jako obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego nakazuje
sie 0gblng dostepnos¢;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b)alejek parkowych,

c)tablic informacyjnych,

d)szyldow oraz urzadzen reklamowych wytgcznie na terenie 2US;

3) zakaz lokalizacji szyldéw oraz urzadzen reklamowych na terenie
1US;

4) stosowanie spdjnych elementéw zagospodarowania w
nawierzchniach posadzek, obiektach matej architektury i w
os$wietleniu.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojsc,
dojazdow i ogrodzen;
2) sytuowanie budynkéw na terenie 2US wedtug wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;
3) dachy dowolne, w tym dopuszcza sie przekrycie namiotowe i
pneumatyczne;
4) poziom parteru budynkéw - nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem
terenu urzadzonego przed gtdwnym wejsciem do budynku;
5) wysoko$¢ zabudowy - do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 12,0 m;
6) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie zabudowy na terenie 2US - nie wiekszg niz 30%
dziatki budowlanej,
b) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 40%
dziatki budowlanej,



c)powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach:

- 1US - nie mniejsza niz 500,0 m?,
- 2US - nie mniejsza niz 5000,0 m?,

d) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé
odlegtosci budynkéw od granic dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkdéw na terenie 1US;

2) przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w granicach oznaczonego
na rysunku planu obszaru o utrudnieniach w posadowieniu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI,
271 i 3ZI, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjng, przy czym dopuszcza
sie realizacje zieleni w powigzaniu z sasiednimi terenami: 1U, 2U,
3Ui4U;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatek
budowlanych wzbogaconych zielenig, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach 1ZI i 2ZI lokalizacje, a na terenie 3ZI dopuszczenie
lokalizacji ogrodzenia petnego lub ekranu akustycznego wzdtuz
zachodniej linii rozgraniczajacej terenu o wysokosci nie wiekszej niz
5,0 mn.p.t.;



3) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robdt
budowlanych na terenie inwestora, w tym w formie nasypu wzdtuz
zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, badz ich wywdz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji nasypu ziemnego o wysokosci nie wiekszej
niz 2 m, ktdry moze stanowi¢ podstawe dla ekranu, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 2; przy czym taczna wysokos¢ nasypu i ekranu nie
moze przekraczac¢ 5,0 m;

5) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby Ilub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych zakazuje sie lokalizacji:

1) obiektéw matej architektury;

2) tablic informacyjnych;

3) szyldéw;

4) urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktdre podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej ustala sie:

1) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 70 %;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatek budowlanych z terendw:

a) 1ZI taqcznie z terenem 1U,

b)2ZI tgqcznie z terenami 2U i 3U,

c)3ZI facznie z terenem 4U.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.



8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej nie podejmuje sie ustalen.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-L, 4KD-L, 5KDL, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L,
10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D i14KD-D, dla ktérych obowigzujg
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie nasadzenia drzew na terenach drég publicznych,
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym przy lokalizacji drzew nalezy
stosowac¢ odlegtosci i strefy widocznosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej;

3) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice
klasy Z - zbiorczej;

4) zachowanie ciggtosci komunikacyjnej chodnikdw i $ciezek
rowerowych;

5) powigzanie chodnikdéw i Sciezki rowerowej w drodze 1KD-Z z
istniejgcymi drogami na obszarze Lasu Miejskiego, potozonego poza
planem.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew, ktére nie koliduja z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementdéw urzadzenia drég, widocznosci i urzadzen infrastruktury
technicznej;



3) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z planem gospodarki odpadami dla miasta Gniezna;
4) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z § 17 ust. 4
pkt 1;
5) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby Ilub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:
1) tereny drdég publicznych jako obszary przestrzeni publicznych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i tablic
informacyjnych;
3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw.
6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) stosowanie parametrow jezdni chodnikéw, $ciezek rowerowych i
innych elementéw infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
2) na terenach 1KD-Z i 2KD-Z:
a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu o szerokosci jezdni nie
mniejszej niz 7,0 m,

b)dopuszczenie usytuowania przystankow autobusowych w formie
zatok oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu
pasazerow w przypadku wyznaczenia trasy komunikacji
zbiorowej,

c)lokalizacje sciezek rowerowych i chodnikdw, przy czym dopuszcza

sie chodniki jednostronne,

d)dopuszczenie usytuowania na potaczeniu drég 1KD-Z i 2KD-Z

skrzyzowania typu rondo;

e)zakaz wyznaczania stanowisk postojowych, 2z wytaczeniem

odcinka drogi 1KD-Z przylegtego do terenu 6MN, na ktorym ustala
sie lokalizacje stanowisk postojowych;

3) na terenach od 3KD-L do 9KD-L:

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu o szerokosci jezdni nie

mniejszej niz 6,0 m,
b)na terenie 3KD-L dopuszczenie usytuowania przystankéw



4)

5)

6)

7)

autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazerow w przypadku wyznaczenia
trasy komunikacji zbiorowej,

c)lokalizacje chodnikdéw, przy czym dopuszcza sie chodniki
jednostronne i Sciezek rowerowych,

d)dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

e)zakonczenie drdg oznaczonych symbolami 7KD-L i 9KD-L placem
do zawracania pojazdow na nieprzelotowym zakonczeniu ulicy;

na terenach od 10KD-D do 14KD-D:

a)usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdinej
nawierzchni,

b)usytuowanie co najmniej jednostronnych chodnikéw, z
zastrzezeniem lit a,

c)dopuszczenie usytuowania sciezek rowerowych i chodnikéw;

d)dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

e)zakonczenie drogi oznaczonej symbolem 11KD-D placem do
zawracania pojazdow na nieprzelotowym zakonczeniu ulicy;

dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt

2-4 elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

szerokos¢ drég publicznych, drég wewnetrznych i ciggu pieszego w

liniach rozgraniczajacych:

a) 1KD-Z - od 20,0 do 35,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b)2KD-Z - od 20,0 do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c)3KD-L - od 14,0 do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d)4KD-L, 5KD-L, 8KD-L - 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e)6KD-L, 7KD-L - 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f)OKD-L - 13,0 m z poszerzeniem do 18,0 m w miejscu lokalizacji
placu do zawracania pojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,

g)10KD-D i 12KD-D - 8,0 m, w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych,

h)11KD-D - 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

i)13KD-D - od 9,0 m do 10,0 m, w istniejacych liniach
rozgraniczajacych,

j) 14KD-D - 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki

odpaddéw o wymiarach nie mniejszych niz 2x8 m, stanowigcych

poszerzenie chodnikéw lub stanowisk postojowych, zlokalizowanych

w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy

drogi;



8) dopuszczenie etapowej realizacji elementéw wyposazenia ulic.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w granicach oznaczonego
na rysunku planu obszaru o utrudnieniach w posadowieniu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nastepujacq klasyfikacje drog publicznych:
a)KD-Z - ulica klasy Z - zbiorczej,
b)KD-L - ulica klasy L - lokalnej,
c)KD-D - ulica klasy D - dojazdowej,

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi robot budowlanych;

3) na terenach 1KD-Z, 2KD-Z i 3KD-L dopuszczenie wyznaczenia tras
komunikacji autobusowej wraz z lokalizacjq zatok autobusowych;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 11. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDx i 2KDx, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczne ciggi piesze;
2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej;

2) zachowanie ciggtosci komunikacyjnej chodnikdw i Sciezek
rowerowych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu



kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementdw urzadzenia ciggow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z planem gospodarki odpadami dla miasta Gniezna;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 17 ust. 4
pkt 1;

4) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby Ilub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) publiczne ciqgi piesze jako obszary przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i tablic
informacyjnych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje ciqgu pieszego lub pieszo-rowerowego;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt
1 elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) szerokos¢ ciggdw pieszych w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDx -5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b)2KDx - 3,0 m, w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpaddéw o wymiarach nie mniejszych niz 2x8 m, stanowigcych
poszerzenie chodnikéw, zlokalizowanych w pasach drogowych, po
uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow



odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi robot budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 12. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW i 3KDW, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég wewnetrznych;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
6KD-L.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementédw urzadzenia drég, widocznosci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z planem gospodarki odpadami dla miasta Gniezna;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 17 ust. 4
pkt 1;

4) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby Ilub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed



wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury i tablic
informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) usytuowanie jezdni, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dla ruchu
kotowego i pieszego wspodlnej nawierzchni,

2) usytuowanie co najmniej jednostronnych  chodnikéw, =z
zastrzezeniem pkt 1,

3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

4) zakonczenie drog placem do zawracania pojazdéw na
nieprzelotowym zakonczeniu ulicy;

5) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt
1-4 elementéw infrastruktury drogowej;

6) szerokos¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m z
poszerzeniem do 14,0 m w miejscu lokalizacji placu do zawracania
pojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,

7) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpaddéw o wymiarach nie mniejszych niz 2x8 m, stanowigcych
poszerzenie chodnikéw lub stanowisk postojowych, zlokalizowanych
w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi;

8) dopuszczenie etapowej realizacji elementédw wyposazenia ulic.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi robot budowlanych;



2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 13. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IT, 2IT i 3IT, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych, w tym w
formie ciggéw pieszo-rowerowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
zakazuje sie:

1) lokalizacji ogrodzen;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu;

2) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywodz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby Ilub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 10 %.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu



nieruchomos$ci nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji

budynkdéw.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie zasady obstugi

terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E
i 2E, dla ktérych obowigzujq ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie
przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej - stacje transformatorowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziafek,
wzbogaconych zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu;

2) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét
budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywoz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby Ilub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.



6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje wolno stojacych matogabarytowych stacji
transformatorowych;

2) wysokos¢ stacji - nie wiekszg niz 2,5 m;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 10 %
dziatki budowlanej;

4) powierzchnie dziatki budowlanej na terenie 2E - nie mniejszgq niz
50,0 m?%;

5) w przypadku odstapienia przez gestora sieci od realizacji stacji
transformatorowej dopuszcza sie przytqczenie terenu oznaczonego
symbolem 1E do terenu 4MN/U oraz czesci terenu do terenu 5MN.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

8§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: G,
dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury gazowniczej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) chodnikéw i sSciezek rowerowych wzdiuz ul. Wrzesinskiej (poza
planem), w tym w formie ciggdw pieszo-rowerowych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatek
budowlanych, wzbogaconych zielenig;
2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.



3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu;

2) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktdre podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng -
nie mniejsza niz 10 % dziatki budowlanej.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z drogi 3KD-L;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: K,
dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury



kanalizacyjnej - przepompownie Sciekow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatek
budowlanych, wzbogaconych zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu;

2) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby Ilub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbiczesnej ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,
zgodnie z pozwoleniem na badania archeologiczne, uzyskanym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie.

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie powierzchnie terenu
biologicznie czynng - nie mniejszg niz 10 % dziatki budowlanej.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z drogi krajowej nr 15 (poza planem);

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.



11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§17.1. W zakresie zasad obstugi terendw infrastrukturg
techniczng ustala sie:

1) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej
i cieptowniczej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytacznie
dla celdow gospodarczych.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) roboty budowlane zwigzane przepompownig Sciekow na terenie K;

2) odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji, z zastrzezeniem pkt 3 i 5;

3) na terenach oznaczonych w planie symbolami MN i MN/U do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania Sciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) wywoz Sciekdw  ze zbiornikéw bezodptywowych przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby
gminne;

5) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw.

4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z
terendw drog do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wody
opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni chionnych, =z
zastrzezeniem pkt 3;

3) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem
do wod lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) roboty budowlane zwigzane ze stacjami transformatorowymi na

terenach oznaczonych symbolem E;



2) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych;

3) przebudowe linii  napowietrznych kolidujacych z planowang
zabudowa na linie kablowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) do czasu przebudowy linii napowietrznych na kablowe zachowanie
pasdw wolnych od zabudowy, mierzonych od osi linii w obu
kierunkach (w poziomie) dla linii SN - 15 kV po 7,5 m;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych
matogabarytowych w miejscach innych niz okreslone w planie na
dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?2.

6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

1) budowe linii telekomunikacyjnych wytgcznie jako kablowych;

2) przebudowe linii  napowietrznych kolidujagcych z planowang
zabudowa na linie kablowe;

3) dla stacji bazowych telefonii komdrkowej:
a)na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizacji wytacznie

infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
b)na terenach U dopuszczenie lokalizacji stacji na budynkach,
c)nakaz oznakowania i uzgodnienia z wfasciwym organem lotniczym
lokalizacji obiektéw budowlanych, stanowigcych przeszkody
lotnicze o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci:
1) dla terenéw komunalnych, terendéw elektroenergetyki i terendw drdg
publicznych - 0,1%
2) dla pozostatych terenéw - 15%

8§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE] PRZY UL.
WOLNOSCI, WRZESINSKIEJ I HOZEJ W GNIEZNIE



grafika
ZALACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA W SPRAWIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ PRZY UL. WOLNOSCI,
WRZESINSKIEJ, HOZEJ W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze
zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. 1. Przedmiotowy projekt zostat pierwszy raz wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 15 wrzesnia 2009 r. do 14
pazdziernika 2009 r. W ustawowym terminie wptyneto szes¢ uwag,
ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna i
ostatecznie wszystkie uwzglednione.

2. Drugie wytozenie projektu planu do publicznego wgladu nastgpito
w dniach od 28 stycznia do 25 lutego 2010 r. Do projektu planu
wniesiono trzy uwagi. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Gniezna w ustawowym terminie, przy czym jedna uwaga zostata
uwzgledniona, jedna uwaga nie zostata uwzgledniona, a jedna zostata
uwzgledniona czesciowo.

3. Trzecie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu
nastgpito w dniach od 2 do 23 listopada 2010 r. Do projektu planu nie
wniesiono uwag w ustawowym terminie.

8 2. Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w terminie od 28 stycznia do 25 lutego 2010 roku:
1. Uwaga wniesiona przez Stawomira i Arlete Jaworskich
Tres¢ uwagi:
Brak zgody na lokalizacje terenu US w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 24 i 25 ark. 101
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Wprowadzono zmiane w planie lokalizujgqcq pas zieleni izolacyjnej o
szerokosci 8 metrow wzdtuz granicy terenu US 2z terenami
zabudowy mieszkaniowej, w celu zmniejszenia ucigzliwosci od
terendw sportu i rekreacii.



2.

Uwaga wniesiona przez Zofie Musiat

Tres¢ uwagi:

Brak zgody na planowang drge zbiorczg 1KDZ

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Droga zbiorcza 1KDZ zostata zaplanowana zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000 Rady
Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. ze zmianami). Jest to droga
0 podstawowym znaczeniu dla docelowego uktadu komunikacyjnego
miasta Gniezna. Droga ta stanowi cel publiczny w rozumieniu
zapisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY

MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ PRZY UL. WOLNOSCI,

WRZESINSKIEJ, HOZEJ W GNIEZNIE INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN

WLASNYCH GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej.

1)

2)

Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bedg
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamodwieniach
publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg
wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i
cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z



3)

4)

5)

1)
2)

3)

planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb
okreslony w prawie energetycznym.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okresSlonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg
do zadahn wilasnych gminy, stanowi¢ bedgq zapisy uchwat
budzetowych Miasta Gniezna.

Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych
zadan ustalone bedzie wediug kryteridow i zasad przyjetych przy
konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta Gniezna.

Inwestycje realizowane mogg byc¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta
- w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewddztwa,

c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e)innych srodkéw zewnetrznych;

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno
- prywatnego - "PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci.



