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UCHWALA Nr XXXIX/441/2009
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 16 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dz. nr 94, 95, 96, 97, 98 na ark. 142,
znajdujacych sie na os. Skiereszewo w Gnieznie

(Poznan, dnia 19 listopada 2009 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta Gniezna
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dz. nr 94, 95, 96, 97, 98 na ark. 142, znajdujacych
sie na os Skiereszewo w Gnieznie, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezno (Uchwata
Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. ze
Zmianami).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,55 ha, potozony w
granicach okreslonych na rysunku planu obejmujach dziatki nr 94, 95,
96, 97, 98 na ark 142, znajdujacych sie na os. Skiereszewo w
Gnieznie.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

a)rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla dz. nr 94, 95, 96, 97, 98 na ark. 142,
znajdujacych sie na os Skiereszewo w Gnieznie, opracowany w
skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag

wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;



c)rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zataqcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub
wielospadowy o symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych
od 35° do 45°;

2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang,
zgodnie z ustawg z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacq
tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktérej
dopuszcza sie sytuowanie budynkow;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, na
ktérej nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku na
minimum 60% dtugosci elewacji;

6) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostep do
terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o
wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu, w ktérym czesé¢ azurowa
stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a
elementy betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od
poziomu terenu;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic w
ksztatcie wydzielonym lub  wyznaczonym urbanistycznie i
architektonicznie np. poprzez linie zabudowy, istniejagce pierzeje,
stanowigce spojng przestrzenng catosé;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie przewazajgce na danym terenie;
11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé

przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone w ustaleniach



planu;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz Z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablicg
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnhatach;

13) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;

14) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy
systemu informacji miejskiej, tablice z nazwgq ulicy, humer poses;ji,
tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych i
laséw, tablice z oznaczeniem przytgczy urzadzen technicznych;

15) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartych
nasadzen drzew i krzewdw o charakterze izolacyjnym.

8 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace

obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg i symbolem literowym;

5) pas zieleni izolacyjnej.

8§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng oraz
wytgcznie w zabudowie wolno stojacej budynki

gospodarczo-garazowe.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe wzbogacone zieleniq, z dopuszczeniem
ogrodzen petnych wzdtuz potudniowo-wschodniej linii
rozgraniczajqcej terenu;

2) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

3) zakaz budowy nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu



kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniqg wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej
oraz ciepta ziemi; zakaz opalania budynkéw weglem;

4) odprowadzenie Sciekéw bytowych, zgodnie z ust. 10 pkt 6 i 7;

5) zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10
pkt 8;

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z
miejskim planem gospodarki odpadami;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a
wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wiasciwym miejscowo
konserwatorem  zabytkébw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a)tablic informacyjnych,
b)szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach

budynkéw;

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktdre podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej ustala sie:

1) z zastrzezeniem pkt 2 lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej albo wolnho stojacych;

2) dopuszczenie lokalizacji ekranu akustycznego o wysokosci nie
wiekszej niz 50 m wzdluz potudniowo-wschodniej linii
rozgraniczajacej lub zastosowanie innych skutecznych zabezpieczen
przeciwhatasowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
nakazuje sie lokalizacje ekranu wedlug wspdlnego projektu oraz
przy zachowaniu ujednoliconej wysokosci i doboru materiatu;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢,
dojazdow i ogrodzen;



4)

5)

6)

7)

sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

liniami zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy elementéw budynku,

ktore:

a) usytuowane sg w catosci ponizej poziomu terenu,

b)wychodza poza nig na odlegtos¢ do 1,5 m i usytuowane sg w
catosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem
terenu, z dopuszczeniem oparcia na stupach wysunietych przed
linie zabudowy;

ustalenia szczegotowe dla zabudowy szeregowej:

a) lokalizacje nie wiecej niz 6 segmentow w jednym szeregu,

b) realizacje budynkéw w zabudowie szeregowej wedtug wspdlnego
projektu z zachowaniem jednakowej wysokosci, identycznego
kata nachylenia potaci dachowej oraz ujednoliconej kolorystyki
dachu i elewaciji;

c)garaze jako wbudowane w budynki mieszkalne lub przybudowane
do budynkow mieszkalnych,

d)dachy strome kryte dachowka Iub materiatem dachowko
podobnym, przy czym dla przybudowanych garazy dopuszcza sie
dachy pfaskie,

e) poziom parteru budynkédw nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem
terenu,

f) wysokos¢ zabudowy -do trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym nie wiecej niz 7,0 m od poziomu terenu do okapu Ilub
gzymsu, i do 12 m do kalenicy, z zastrzezeniem pkt 6 lit b,

g) powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz 50% dziatki budowlanej,
jednak nie wiecej niz 180 m?,

h) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 35%
dziatki budowlanej,

i) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 350,0 m?,

j) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejszg niz 9,0 m;

ustalenia szczegdétowe dla zabudowy wolno stojgcej:

a) lokalizacje budynkdéw wolno stojacych na dziatkach nr 94, 95, 96,
97, 98 ark. 142,

b)garaze jako wbudowane w budynki mieszkalne, przybudowane do
budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem lit c,

c)dopuszcza @ sie lokalizacje  wolno  stojacych budynkdw
gospodarczo-garazowych o powierzchni nie wiekszej niz 50,0 m?,
zlokalizowanych w gtebi dziatki budowlanej,



d)dachy strome kryte dachowka Iub materiatem dachowko

podobnym, przy czym dla przybudowanych garazy oraz budynkéw

gospodarczo-garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie,

e) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkdéw  mieszkalnych -do trzech  kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 7,0 m od poziomu
terenu do okapu lub gzymsu, i do 12 m do kalenicy,

- dla wolno stojacych budynkdédw gospodarczo-garazowych - jedna
kondygnacja nadziemna, tj. nie wiecej niz 3,5 m od poziomu
terenu do gtdwnego okapu, attyki lub gzymsu i nie wiecej niz
5,0 m do kalenicy;

f) powierzchnie zabudowy - nie wieksza niz 30% dziatki budowlanej,

jednak nie wiecej niz 250 m?,

g)udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszy niz

50% dziatki budowlanej.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkoéw posadowienia
obiektow budowlanych;

3) zapewnienie wfasciwych warunkéw akustycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ust. 6 pkt 2.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi publicznej (ul. A
Fredry - poza planem);

2) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie;

3) dla dziatek potozonych przy skrzyzowaniu zjazd lokalizowaé w
maksymalnej odlegtosci od skrzyzowania;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie sciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,



przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

6) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

7) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw.

§ 5. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

8§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gniezna.

8§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZ. NR 94, 95, 96, 97, 98 NA ARK. 142, ZNAJDUJACYCH SIE
NA OS. SKIERESZEWO W GNIEZNIE

grafika
ZAELACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA W SPRAWIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ. NR 94, 95,
96, 97, 98 NA ARK. 142, ZNAIJDUJACYCH SIE NA OS.
SKIERESZEWO W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. 1. Przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 8 kwietnia 2009 r. do 8 maja 2009 r.



2. W ustawowym terminie wptyneta jedna uwaga.

3. Uwaga zostata w terminie 21 dni od uptywu terminu ich
zgloszenia rozpatrzona przez Prezydenta Miasta i zostata w catosci
uwzgledniona.

4. Zmiany wynikajace z uwzglednienia uwagi nie wymagaty
ponowienia procedury okreslonej art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 2. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dz. nr 94, 95, 96, 97, 98 na ark. 142, znajdujacych
sie na os. Skiereszewo w Gnieznie nie wniesiono zadnych uwag, innych
niz wymieniono w §1 ust. 2, ktdérych sposéb i terminy wnoszenia
okres$lone zostaty w art. 17 pkt 10, 11, 12, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ. NR 94, 95,
96, 97, 98 NA ARK. 142, ZNAIJDUJACYCH SIE NA OS.
SKIERESZEWO W GNIEZNIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. W niniejszym planie nie przewiduje sie budowy sieci drogowej i
infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wilasnych
gminy.

§ 2. Plan nie powoduje skutkéw finansowych, stanowigcych
obcigzenie dla budzetu gminy oraz nie wymaga okreslenia zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej i
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.



