Wielk.2009.54.754

UCHWALA Nr XXXII/359/2009
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 4 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
przy ul. E. Orzeszkowej w Gnieznie

(Poznan, dnia 26 marca 2009 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami) Rada Miasta Gniezna
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy ul. E.
Orzeszkowej w Gnieznie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezno (Uchwata Nr
XV/141/2000 z dnia 11 lutego 2000 r. ze zmianami).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 37 ha, potozony w
granicach okreslonych na rysunku planu miedzy ulicg E. Orzeszkowej a
torami kolejowymi i ograniczony od zachodu ul. B. Prusa oraz
istniejacq zabudowa wzdtuz ul. A. Fredry, a od wschodu istniejacq
zabudowaq potozong wzdtuz ul. Ziemowita.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

a)rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy
ul. E. Orzeszkowej w Gnieznie, opracowany w skali 1:1.000 wraz
z wyrysem ze  Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag

wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zataqcznik nr 2 do uchwaty;



c)rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o0 sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zataqcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie przestrzennym - nalezy przez to rozumieé¢ element
kompozycji przestrzennej wyrdzniajacy sie z otoczenia i akcentujacy
przestrzen w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie pochylenia
potaci dachowych nie wiekszym niz 15°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy lub
wielospadowy o symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych
od 35° do 45°;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang,
zgodnie z ustawg z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktérej
dopuszcza sie sytuowanie budynkdw;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na
ktérej nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku na
minimum 60% dtugosci elewaciji;

7) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostep do
terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé ogrodzenie o
wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu, w ktérym czes¢ azurowa
stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a
elementy betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od
poziomu terenu;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
powierzchnie terenu biologicznie czynng zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75 Nr 690 z podzniejszymi
zmianami);

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu zajetg przez budynek w stanie wykornczonym, wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu;



11) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic w
ksztatcie wydzielonym lub wyznaczonym urbanistycznie i
architektonicznie np. poprzez linie zabudowy, istniejgce pierzeje,
stanowigce spojng przestrzenng catosé;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie przewazajgce na danym terenie;

13) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone w ustaleniach
planu;

14) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz Z elementami

konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablicg
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnhatach;

15) stacji bazowej telefonii komoérkowej - nalezy przez to rozumiec
obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urzadzen
elektroprzesytowych oraz konstrukcji wsporczej i zestawdéw anten;

16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;

17) tablicach informacyjnych - nalezy przez to elementy systemu
informacji miejskiej, tablice z nazwg ulicy, numer posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych i laséw,
tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

18) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajqcymi;

19) wustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi
niezaliczcone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

20) zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumieé¢ nasadzenia
zieleni o zréznicowanej wysokosci, wzbogacajace krajobraz, w tym
nasadzenia formowane w ksztatcie pasow, grup lub pojedynczych
obiektéw;

21) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia
zieleni o zrdéznicowanej wysokosci, gtdwnie zimozielonegj,
ksztattowane jako pasy o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m.

8§ 3. Na rysunku planu zostaty przedstawione graficznie nastepujace
obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg i symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

5) klasyfikacja drég publicznych;

6) miejsca lokalizacji akcentéw przestrzennych i elewacji o
szczegodlnych walorach architektonicznych;

7) stanowiska archeologiczne;

8) granica otuliny zespotu zabudowy Szpitala Psychiatrycznego
"Dziekanka" - strefa ochrony konserwatorskiej wraz ze strefg
ekspozycji.

8§ 4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce kategorie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
U;

5) tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczone na
rysunku planu symbolem U/US;

6) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP;

8) tereny zieleni urzadzonej oraz wdéd powierzchniowych srédlgdowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/WS;

9) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KD-Z - ulice klasy zbiorczej, KD-L - ulice klasy lokalnej, KD-D - ulice
klasy dojazdowej;

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW;

11) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone
na rysunku planu symbolem E;

12) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na
rysunku planu symbolem K.

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:



1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,

12MN, 13MN i 14MN, dla ktérych obowigzujgq ustalenia niniejszego

paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastrukture techniczng oraz ustugi
nieucigzliwe jako wbudowane lokale uzytkowe, zgodnie z art. 3 pkt
2a ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z
pdzniejszymi zmianami);

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek wzbogacone zielenig;

2) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

3) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) docelowo odprowadzenie sciekdédw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem w §17 ust. 3 pkt 3 i 4;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem §17 ust. 4 pkt 2;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej
oraz ciepta ziemi; zakaz stosowania wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej ustala sie:

1) na ternach 9MN i 12MN w granicach otuliny zespotu zabudowy
szpitala psychiatrycznego "Dziekanka":
a)nakaz harmonizowania zabudowy z zabytkowym otoczeniem w

zakresie:

- wykonczenia i kolorystyki elewacji,

- materiatu wykonczeniowego i kolorystyki ogrodzenia,
b)uwzglednienie w zagospodarowaniu powigzan ekspozycyjnych w

strefie oznaczonej na rysunku planu,



c)nakaz uzgodnienia wszelkich robdot budowlanych przez wtasciwego

miejscowo konserwatora zabytkow;

2) prowadzenie inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych w
uzgodnieniu z wifasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow w
celu ustalenia zakresu prac archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b)tablic informacyjnych,

c)szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach

budynkdéw;

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sa w odniesieniu do
dziatki budowlanej ustala sie:

1) na terenach od 1MN do 9MN i 13MN lokalizacje zabudowy wolno
stojacej, a na terenach 10MN do 12MN lokalizacje zabudowy
blizniaczej;

2) teren 14MN stanowi obszar do przytqczenia i powiekszenia
istniejacych dziatek budowlanych, zlokalizowanych przy ul.
Ziemowita poza planem;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkdw gospodarczo-garazowych oraz
urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢, dojazddw i ogrodzen;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, przy czym dopuszcza sie lokalizacje budynku
gospodarczo-garazowego w gtebi dziatki;

5) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy elementéw budynku,
ktore:

a) usytuowane sg w catosci ponizej poziomu terenu,

b)wychodzg poza nig na odlegtos¢ do 1,5 m i usytuowane sg w

catosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem
terenu, z dopuszczeniem oparcia na stupach wysunietych przed
linie zabudowy;

6) sposéb ksztattowania zabudowy:
a)na kazdej dziatce budowlanej lokalizacje jednego budynku

mieszkalnego i jednego wolno stojacego budynku
gospodarczo-garazowego,

b)na terenach 1MN do 6MN dachy strome kryte dachdwkg Ilub

materiatem dachéwkopodobnym, przy czym dla budynkdow



gospodarczo-garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie, a na
terenach 7MN do 13MN - dachy pfaskie dla wszystkich rodzajow
budynkdéw;

c)poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem
terenu;

7) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych - do dwdch kondygnacji nadziemnych,
przy czym:

- dla dachéw stromych do 4,5 m od poziomu terenu do okapu lub
gzymsu, i do 9,5 m do kalenicy,

- dla dachow ptaskich do 7,0 m od poziomu terenu do attyki lub
gzymsu;

b)budynkdédw gospodarczych lub garazowych - jedna kondygnacja
nadziemna, tj. do 3,5 m od poziomu terenu do okapu, attyki lub
gzymsu i do 6,5 m do kalenicy;

8) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki:
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 500,0 m? - 35%,
- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 500,0 m? - 30%, jednak
nie wiecej niz 250,0 m?,

b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie
moze przekracza¢ 50,0 m?,

c)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

d) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy wolno
stojacej - 500,0 m? oraz dla zabudowy blizniaczej - 350,0 m?,

e) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stojacej - 18,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej - 12,0 m;

f) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé
odlegtosci budynkéw od granic dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,



zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

3) na terenie 7MN w granicach oznaczonego na rysunku planu terenu
do uzdatnienia warunkéw gruntowo-wodnych przeprowadzenie
badan  geotechnicznych  warunkéw  posadowienia  obiektow
budowlanych;

4) na terenach 2MN, 3MN, 4MN i 5MN do czasu przebudowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe zachowanie
paséw wolnych od zabudowy zgodnie z §17 ust. 5 pkt 4.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych i drog
wewnetrznych;

2) lokalizacje jednego zjazdu dla kazdej dziatki budowlanej, przy czym,
na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu poza strefg skrzyzowania;

3) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej - 2 stanowiska postojowe
na 1 mieszkanie;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z §17.

11. Dla terenu 9MN i fragmentu terenu 12MN, obejmujacego czesc
dziatki nr 1/20 oraz 1/24 na obszarze stycznym do dziatki 1/20,
dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i
uzytkowanie terendw przez okres nie dtuzszy niz 20 lat od wejscia w
zycie planu w sposdb okreslony jak dla terenu 1U/US.

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MW, 2MW, 3MW i 4MW, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, w tym zabudowe z lokalami socjalnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastrukture techniczng, parkingi
naziemne, podziemne i wielopoziomowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) na terenach 1MW i 4MW lokalizacje akcentéw przestrzennych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ogrodzenia azurowe nha granicy dziatek wzbogacone zielenig;

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.



3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem §17 ust. 4 pkt 2;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej
oraz ciepta ziemi; zakaz stosowania wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego nakazuje sie prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a
wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wiasciwym miejscowo
konserwatorem  zabytkébw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b)tablic informacyjnych,

c)szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach

budynkdéw;

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojsc,
dojazdow i ogrodzen;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy elementéw budynku,
ktére usytuowane sg w catosci ponizej poziomu terenu,

4) sposbb ksztattowania zabudowy:
a)dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie ksztattowanie potaci



dachowych w formie przekryé pétokragtych i tukowych oraz dachy
skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

b)poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem
terenu,

c)maksymalng szerokosc¢ elewacji frontowej budynku 20 m,

d)dopuszcza sie faczenie dwodch budynkdéw w kondygnacjach
podziemnych i w parterze,

e) stosowanie otwordéw okiennych na wszystkich elewacjach,

f) szczegdlne uksztattowanie budynku w miejscu lokalizacji akcentu
przestrzennego;

5) wysokos¢ zabudowy - do 13,5 m od poziomu terenu do gzymsu lub
attyki, tj. cztery kondygnhacje nadziemne przyczym czwarta
kondygnacja wycofana wzgledem sciany zewnetrznej o nie mniej niz
1,0 m;

6) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci okreslonej w pkt 5 0 3,0 m dla
czesci budynku stanowigcej akcent przestrzenny, oznaczony na
rysunku planu, i zajmujacej nie wiecej niz 30% powierzchni
zabudowy budynku;

7) parametry i sposéb zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki - 35%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

c)minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1.000,0 m?;

d) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej - 28,0 m;

e) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé
odlegtosci budynkéw od granic dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektow budowlanych;

3) na terenie 4MW w granicach oznaczonego na rysunku planu terenu



do uzdatnienia warunkéw gruntowo-wodnych przeprowadzenie
badan  geotechnicznych  warunkéow  posadowienia  obiektow
budowlanych;

4) na terenach 1MW i 2MW do czasu przebudowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych na kablowe zachowanie paséw wolnych od
zabudowy zgodnie z §17 ust. 5 pkt 4.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych;

2) lokalizacje jednego zjazdu dla kazdej dziatki budowlanej, przy czym,
na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu poza strefg skrzyzowania;

3) parkowanie w ilosci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska postojowego
na jedno mieszkanie w obszarze dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z lokalami socjalnymi
dopuszcza sie ograniczenie ilosci miejsc postojowych do 1
stanowiska na kazde mieszkanie;

5) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 7. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IMW/U i 2MW/U, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

i ustugowaq;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastrukture techniczng, drogi
wewnetrzne, parkingi naziemne, podziemne i wielopoziomowe;

3) dopuszczenie wytacznie ustug nieucigzliwych zlokalizowanych w
parterach budynkow;

4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2.000,0 m?.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) na terenie 1MW/U lokalizacje akcentu przestrzennego, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji
elewacji o szczegdlnych walorach architektonicznych;

3) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek wzbogacone zielenig;

4) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej;

5) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury



technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem §17 ust. 4 pkt 2;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej
oraz ciepta ziemi; zakaz stosowania wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z
miejskim planem gospodarki odpadami;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego nakazuje sie prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a
wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wiasciwym miejscowo
konserwatorem  zabytkébw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) tablic informacyjnych;

3) szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach
budynkéw;

4) reklam wytacznie na elewacjach budynkéw ustugowych, przy czym
ich tgczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 15% powierzchni
elewacji budynku oraz wolno stojgcych o powierzchni nie wiekszej
niz 2,0 m?.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojsc,
dojazdow i ogrodzen;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy elementéw budynku,



ktére usytuowane sg w catosci ponizej poziomu terenu;

4) zakaz lokalizowania budynkoéw bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;

5) sposob ksztattowania zabudowy:
a)nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkéw usytuowanych

wzdtuz ul. Orzeszkowej, oznaczonej na rysunku symbolem 1KD-Z,
b)dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie ksztattowanie potaci
dachowych w formie przekry¢ potokragtych i tukowych;

c)poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,3 m nad poziomem
terenu,

d) stosowanie otwordéw okiennych na wszystkich elewacjach,

e)szczegolne uksztattowanie budynku w miejscu lokalizacji akcentu
przestrzennego;

6) wysokos¢ zabudowy od trzech do czterech kondygnaciji
nadziemnych oraz do 15,0 m od poziomu terenu do gzymsu lub
attyki;

7) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci okreslonej w pkt 6 o 3,0 m dla
czesci budynku stanowigcej akcent przestrzenny, oznaczony na
rysunku planu, i zajmujacej nie wiecej niz 20% powierzchni
zabudowy budynku;

8) parametry i sposéb zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki - 40%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

c)minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1.500,0 m?;

d) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 35,0 m;

e) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniac
odlegtosci budynkéw od granic dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku na granicy z terenem
2U jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spotecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciggfosci istniejacego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,



zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych;
2) lokalizacje jednego zjazdu dla kazdej dziatki budowlanej, przy czym,
na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu poza strefg skrzyzowania;
3) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej w iloSci nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie,
b)dla biur oraz obiektdw ustugowych, z wyjatkiem handlowych - 3
stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

c)dla obiektéw handlowych 4 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

d)dla obiektow gastronomicznych - 36 stanowisk postojowych na
100 miejsc,

e)sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajaca z wymogow
parkingowych dla obiektdw wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie
stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych i rowerdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w obszarze wiasnhej
dziatki dla obstugi obiektow i terendw samochodami ciezarowymi
w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U,
2U i 3U, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w
zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe ustugowaq:
a)dla terenu 1U i 3U - ustugi nieucigzliwe, w tym w szczegdlnosci:
handel, administracja, gastronomia, zamieszkanie zbiorowe,
drobne rzemiosto, ustugi inne,
b)dla terenu 2U - ustugi zdrowia;
2) przeznaczenie uzupetniajqce - infrastrukture techniczng;
3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2.000,0 m?.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:



1) na terenach 1U i 3U zachowanie wyznaczonych na rysunku planu
miejsc lokalizacji elewacji o] szczegllnych walorach
architektonicznych;

2) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek wzbogacone zielenig;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii
komoérkowej;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem §17 ust. 4 pkt 2

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej
oraz ciepta ziemi; zakaz stosowania wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z
gminnym planem gospodarki odpadami;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi:
a)na terenach 1U i 3U:

-na terenach funkcjonalnie zwigzanych 2z budynkami o
przeznaczeniu pod ustugi zamieszkania zbiorowego jak dla
terendw przeznaczonych pod budynki zamieszkania zbiorowego,

- dla pozostatych budynkdow nie podejmuje sie ustalen;

b)na terenie 2U jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i
domy opieki spotecznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) na terenie 2U w granicy otuliny zespotu zabudowy szpitala
psychiatrycznego "Dziekanka":
a)nakaz harmonizowania zabudowy z zabytkowym otoczeniem w

zakresie:

- wykonczenia i kolorystyki elewacji,

- materiatu wykonczeniowego i kolorystyki ogrodzenia,

b)uwzglednienie w zagospodarowaniu powigzan ekspozycyjnych w
strefie oznaczonej na rysunku planu,
c)nakaz uzgodnienia wszelkich robdt budowlanych przez wtasciwego



miejscowo konserwatora zabytkow;
2) prowadzenie wszelkich inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych w
uzgodnieniu z wifasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow w
celu ustalenia zakresu prac archeologicznych.
5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury;
2) szyldow;
3) tablic informacyjnych;
4) reklam wyltacznie na elewacjach budynkéw ustugowych, przy czym
ich tgczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 15% powierzchni
elewacji budynku oraz wolno stojgcych o powierzchni nie wiekszej
niz 4,0 m2.
6. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktdre podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojsc,
dojazdow i ogrodzen;
2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,
3) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy elementéw budynku,
ktére usytuowane sg w catosci ponizej poziomu terenu;
4) na terenie 1U dachy strome kryte dachdéwka lub materiatem
dachéwko podobnym;
5) na terenach 2U i 3U dachy ptaskie;
6) poziom parteru budynkoéw nie wyzszy niz 0,3 m nad poziomem
terenu;
7) wysokos$¢ zabudowy - do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz:
a)na terenie 1U - 10,0 m,
b)na terenach 2U i 3U - 9,0 m,
8) parametry i sposéb zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki na terenach 1U i 3U -
35%, a na terenie 2U - 50 %,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

c)na terenach 1U i 3U powierzchnie dziatki budowlanej - nie
mniejsza niz 2.000,0 m?;

d) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniac
odlegtosci budynkéw od granic dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi.



7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do objecia scalaniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) ograniczenie emisji hatasu w Srodowisku zwigzanego z zabudowqg
ustugowg do poziomow dopuszczalnych w sasiadujgcej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowie zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zabudowie zamieszkania
zbiorowego na obszarze planu i poza granicami planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciggfosci istniejacego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych;

2) lokalizacje maksymalnie jednego zjazdu dla kazdej dziatki
budowlanej, przy czym, na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu
poza strefg skrzyzowania;

3) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej:
a)dla biur oraz obiektéw ustugowych, z wyjatkiem handlowych - 3

stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b)dla obiektédw handlowych 4 stanowiska postojowego na 100 m?

powierzchni uzytkowej,

c)sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajaca z wymogéw

parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie
stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych i rowerdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d)lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w obszarze witasnej

dziatki dla obstugi obiektow i terendw samochodami ciezarowymi
w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcii;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.



8§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P,
dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe ustugowg oraz obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastrukture techniczng, drogi
wewnetrzne, parkingi naziemne, podziemne i wielopoziomowe;

3) zakaz lokalizacji:
a)ot;iektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000,0

m=;

b)zaktaddw zbierania oraz odzysku odpaddéw oraz sktadéw wegla.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) lokalizacje akcentu przestrzennego w miejscu oznaczonym na
rysunku planu;

2) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji
elewacji o szczegolnych walorach architektonicznych;

3) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek wzbogacone zielenig;

4) zakaz lokalizacji wolnho stojacych stacji bazowych telefonii
komoérkowej;

5) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdiuz pdtnocnej i wschodniej linii
rozgraniczajqcej terenu;

3) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem §17 ust. 4 pkt 2;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej
oraz ciepta ziemi; zakaz stosowania wegla;

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego nakazuje sie prowadzenie wszelkich inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a



wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wlasciwym miejscowo

konserwatorem  zabytkébw w celu ustalenia zakresu prac

archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) szyldow;

3) tablic informacyjnych;

4) reklam wytacznie na elewacjach budynkéw ustugowych, przy czym
ich tgczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
elewacji budynku oraz wolno stojgcych o powierzchni nie wiekszej
niz 10,0 m?.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktdre podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojsé,
dojazdow i ogrodzen;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

3) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy:
a)schodow i taraséw wychodzacych poza nig na odlegtosé¢ do 1,5 m,
b)elementéw budynku wychodzacych poza nig na odlegtos¢ do 1,5

m, ktore:

- usytuowane sg w catosci ponizej poziomu terenu,

- usytuowane sg w catosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m
ponad poziomem terenu, z dopuszczeniem oparcia na stupach
wysunietych przed linie zabudowy;

4) dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie ksztattowanie potaci
dachowych w formie przekry¢ poétokragtych i tukowych;

5) poziom parteru budynkédw nie wyzszy niz 0,3 m nad poziomem
terenu;

6) w miejscu lokalizacji akcentu przestrzennego szczegdlne
uksztattowanie budynku lub lokalizacje obiektu matej architektury,
takiego jak pomnik lub fontanna;

7) wysokos$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych, i nie
wiecej niz 12,0m;

8) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci okreslonej w pkt 7 0 4,0 m dla
czes$ci budynku, stanowigcej akcent przestrzenny oznaczony na
rysunku planu i zajmujgcej nie wiecej niz 20% powierzchni
zabudowy budynku;

9) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:



a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki -50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

c)minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 5.000 m?;

d) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniaé
odlegtosci budynkéw od granic dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do objecia scalaniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) ograniczenie emisji hatasu w $srodowisku zwigzanego z dziatalnoscig
prowadzona na terenie U/P do pozioméw dopuszczalnych w
sgsiadujacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, zabudowie zwigzanej ze statym Ilub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy oraz w zabudowie zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ograniczenie emisji zanieczyszczen do poziomu niepowodujacego
przekroczenia standardow  jakosci  Srodowiska  okreslonych
przepisami odrebnymi poza terenem dziatki budowlanej;

3) zachowanie ciggfosci istniejacego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych;

2) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu poza strefg skrzyzowania;

3) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej:
a)dla biur oraz obiektéow ustugowych, z wyjatkiem handlowych - 3

stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b)dla obiektéw handlowych 4 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

c)dla obiektéw przemystowych 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

d)sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajaca z wymogow



parkingowych dla obiektdw wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie
stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych i rowerdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
e)lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w obszarze wtasnej
dziatki dla obstugi obiektow i terendw samochodami ciezarowymi
w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcii;
4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1U/US, 2U/US i 3U/US, dla ktorych obowigzujgq ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe ustugowa oraz sportu i
rekreacji, w tym budowle sportowe i inne urzadzenia rekreac;ji
plenerowej, przy czym dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupetniajqce - infrastrukture techniczng;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000,0 m?;

4) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenie 1U/US.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

ustala sie:

1) na terenach 2U/US i 3 U/US zachowanie wyznaczonych na rysunku
planu miejsc lokalizacji elewacji o szczegdélnych walorach
architektonicznych;

2) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek wzbogacone zielenig;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii
komoérkowej;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenow;

2) docelowo odprowadzenie sciekdédw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem w §17 ust. 3 pkt 3 i 4;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie wtasnej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §17 ust. 4 pkt 2;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w
tym energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, energii stonecznej
oraz ciepta ziemi; zakaz stosowania wegla;



5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

6) dla terenu 1U/US dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dla terendéw 2U/US i 3U/US nie podejmuje sie ustalen w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) w granicach otuliny zespotu zabudowy szpitala psychiatrycznego
"Dziekanka":
a)nakaz harmonizowania zabudowy z zabytkowym otoczeniem w

zakresie:
- wykonczenia i kolorystyki elewacji,
- materiatu wykonczeniowego i kolorystyki ogrodzenia,
b)uwzglednienie w zagospodarowaniu powigzan ekspozycyjnych w
strefie oznaczonej na rysunku planu,
c)nakaz uzgodnienia wszelkich robdt budowlanych przez wtasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego prowadzenie
wszelkich  inwestycji zwigzanych z  zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych w
uzgodnieniu z wifasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow w
celu ustalenia zakresu prac archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) szyldow;

3) tablic informacyjnych;

4) reklam wyltaczenie na elewacjach budynkéw, przy czym ich taczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 15% powierzchni elewacji
buzdynku oraz wolno stojacych o powierzchni nie wiekszej niz 4,0
m-.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, ktdre podawane sg w odniesieniu do

dziatki budowlanej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojsé,
dojazdow i ogrodzen;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu



liniami zabudowy,

3) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy:
a)schodow i taraséw wychodzacych poza nig na odlegtos¢ do 1,5 m,
b)elementéw budynku wychodzacych poza nig na odlegtos¢ do 1,5

m, ktore:

- usytuowane sg w catosci ponizej poziomu terenu,

- usytuowane sg w catosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m
ponad poziomem terenu, z dopuszczeniem oparcia na stupach
wysunietych przed linie zabudowy;

4) dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie ksztattowanie potaci
dachowych w formie przekry¢ pétokragtych i tukowych;

5) poziom parteru budynkédw nie wyzszy niz 0,3 m nad poziomem
terenu;

6) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji i nie wiecej niz 10,0 m;

7) parametry i sposéb zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki - 40%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

c)minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na terenie 1U/US -

5.000,0 m?, a na pozostatych 2.500,0 m?,

d) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzgledniac
odlegtosci budynkéw od granic dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszczenie przebudowy i remontéw istniejgcej zabudowy.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) ograniczenie emisji hatasu w Srodowisku zwigzanego z zabudowqg
ustugowqa, do poziomdw dopuszczalnych w sgsiadujacej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz obiektach ustug
zdrowia na obszarze planu i poza granicami planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciggfosci istniejacego systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia



obiektow budowlanych;

4) na terenie 2U/US do czasu przebudowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych na kablowe zachowanie paséw wolnych od
zabudowy zgodnie z §17 ust. 5 pkt 4.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych i drog
wewnetrznych;
2) lokalizacje maksymalnie dwoch zjazdow do kazdej dziatki
budowlanej;
3) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej:
a)dla biur, obiektéw ustugowych oraz sportowo-rekreacyjnych, z
wyjatkiem handlowych - 3 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b)dla obiektédw handlowych 4 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

c)dla obiektéw gastronomicznych 36 stanowisk postojowych na 100
miejsc,

d)sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajacg z wymogow
parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie
stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych i rowerdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e)lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w obszarze witasnej
dziatki dla obstugi obiektow i terendw samochodami ciezarowymi
w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcii;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 11. 1. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1ZP i 2ZP, dla ktoérych obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzong o charakterze
parkowym;
2) przeznaczenie uzupetniajqce -infrastrukture techniczna.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
zakazuje sie:
1) lokalizacji ogrodzen;
2) sytuowania nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komodrkowej.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu



kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
terendéw;

2) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego nakazuje sie prowadzenie wszelkich inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a
wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wiasciwym miejscowo
konserwatorem  zabytkébw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) tereny jako obszary przestrzeni publicznych, dla ktérych nakazuje
sie 0gblng dostepnos¢;

2) lokalizacje obiektéw matej architektury oraz alejek parkowych
stanowigcych ciqgi pieszo-rowerowe;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

4) zakaz lokalizacji szyldow oraz reklam;

5) stosowanie spdjnych elementéw zagospodarowania w
nawierzchniach posadzek, obiektach matej architektury i w
os$wietleniu.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie powierzchnie terenu
biologicznie czynng - minimum 60%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do objecia scalaniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych;
2) dostepnosc do terendw wytgcznie dla ruchu pieszego i rowerowego;
3) zachowanie istniejgcej i dopuszczenie planowanej infrastruktury



technicznej;
4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 12. 1. Dla terendw zieleni urzadzonej oraz wdéd powierzchniowych
srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS,
2ZP/WS, 3ZP/WS, 4ZP/WS, 5ZP/WS, 6ZP/WS i 7ZP/WS, dla ktérych
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia
terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona o charakterze
parkowym oraz wody powierzchniowe srodlgdowe - rowy otwarte;
2) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia wodne, infrastruktura

techniczna, przepusty, kfadki, mostki, place zabaw, obiekty matej

architektury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
zakazuje sie:

1) sytuowania nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zachowanie ciekdw jako rowdw otwartych o naturalnie
uksztattowanej linii brzegowej;

2) zagospodarowanie zielenia, w tym zieleniag krajobrazowa,
wszystkich wolnych od utwardzenia terendw;

3) nakaz dostosowania Zieleni do lokalnych warunkow
glebowo-wodnych oraz warunkéw srodowiska miejskiego;

4) zapewnienie dostepu do cieku, pozwalajacego na wykonanie robot
zwigzanych z utrzymaniem wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspédiczesnej ustala sie:

1) na terenie 6ZP/WS w granicach otuliny zespotu zabudowy szpitala
psychiatrycznego "Dziekanka":
a)uwzglednienie w zagospodarowaniu powigzan ekspozycyjnych w

strefie oznaczonej na rysunku planu,
b)nakaz uzgodnienia wszelkich robdét budowlanych przez
wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego prowadzenie
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
terenu, a wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wiasciwym
miejscowo konserwatorem zabytkéw w celu ustalenia zakresu prac



archeologicznych.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych ustala sie:

1) tereny jako obszary przestrzeni publicznych, dla ktérych nakazuje
sie 0gblng dostepnos¢;

2) lokalizacje obiektéw matej architektury oraz alejek parkowych
stanowigcych ciqgi pieszo-rowerowe;

3) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych dla zabezpieczenia
boisk sportowych i placow zabaw;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

5) zakaz lokalizacji szyldéw oraz reklam;

6) stosowanie spdjnych elementéw zagospodarowania w
nawierzchniach posadzek, obiektach matej architektury i w
os$wietleniu.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje alejek parkowych stanowigcych ciggi pieszo-rowerowe;

2) na terenach 1ZP/WS do 5ZP/WS dopuszczenie lokalizacji boisk
sportowych i innych plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) na alejkach i boiskach, o ktéorych mowa w pkt 1 i 2 stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - minimum 70%;

5) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych rowdw oraz prac
zwigzanych z ich konserwacja i regulacja.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do objecia scalaniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych;
2) dostepnosc do terendw wytgcznie dla ruchu pieszego i rowerowego;
3) zachowanie istniejgcej i dopuszczenie planowanej infrastruktury
technicznej;
4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i



uzytkowania terendw.

§ 13. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KD-Z do 3KD-Z, 1KD-L do 4KD-L, 1KD-D do 9KD-D, dla ktérych
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia
terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drdég publicznych:
a)KD-Z - ulica klasy zbiorczej,
b)KD-L - ulica klasy lokalnej,
c)KD-D - ulica klasy dojazdowej,

2) lokalizacje infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) nasadzenia drzew wzdtuz ulic wedtug oznaczenia na rysunku planu,
przy czym przy lokalizacji drzew nalezy zachowac¢ odlegtosci i strefy
widocznosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie zharmonizowanego wygladu elementéw wyposazenia
drég, takich jak: nawierzchnie, latarnie, tworzacych spdjne
rozwigzanie architektoniczne;

3) w miejscu oznaczonym na rysunku planu lokalizacje akcentu
przestrzennego jako obiektu matej architektury, takiego jak pomnik
lub fontanna;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej;

5) powigzanie z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym poprzez ulice
klasy zbiorczej;

6) zachowanie ciggtosci poszczegolnych elementéw wyposazenia drég,
takich jak: jezdnie, chodniki, sciezki rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew, ktére nie koliduja z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) zagospodarowanie zielenigq wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementdéw urzadzenia drég, widocznosci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z miejskim planem gospodarki odpadami;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z §17 ust. 4
pkt 1i 2.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw



oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) w granicach otuliny zespotu zabudowy szpitala psychiatrycznego
"Dziekanka":
a)uwzglednienie w zagospodarowaniu powigzan ekspozycyjnych w

strefie oznaczonej na rysunku planu,
b)nakaz uzgodnienia wszelkich robdét budowlanych przez
witasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego prowadzenie
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
terenu, a wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wiasciwym
miejscowo konserwatorem zabytkéw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) tereny drog publicznych jako obszary przestrzeni publicznych, dla
ktérych nakazuje sie 0gdélng dostepnos¢;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

3) zakaz lokalizacji reklam i szyldow;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalne parametry i wyposazenie dla odcinkéw poza
skrzyzowaniami drog:

Symbol Nazwa ulicy Szerokosc ulicy w Szerokosé Chodniki Scie
liniach jezdniw m rower

rozgraniczajacych w

m
1KD-Z ul. Orzeszkowej zmienna - wg 6,0 obustronne jednost
rysunku planu

2KD-Z, projektowana 30,0 m 6,0 jednostronnie jednost
3KD-Z projektowana 30,0 m 6,0 obustronne jednost




1KD-L, projektowana 18,0 oraz 12,0 m 6,0 obustronne jednost
2KD-L,

3KD-L

4KD-L projektowana 12,0 6,0 obustronne jednost
1KD-D do projektowane 12,0i 10,0 m 5,0 minimum

9KD-D jednostronnie

2) na terenie 2KD-L wzdiuz terendw oznaczonych symbolem MW
lokalizacje miejsc postojowych, a na pozostatych drogach =z
wyjatkiem drég oznaczonych symbolem KD-Z dopuszczenie
lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zapewnienia przejscia
i przejazdu;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpaddw o wymiarach nie mniejszych niz 2 x 8 m, stanowigcych
poszerzenie chodnikdow lub miejsc postojowych, zlokalizowanych w
pasach drogowych;

4) dopuszczenie etapowej realizacji elementéw wyposazenia ulic;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych ustala sie granice historycznego uktadu urbanistycznego
Miasta Gniezno (nr rej. zabytkéow 2523/A-1956 r.) oraz granice zespotu
szpitala psychiatrycznego "Dziekanka" (nr rej. zabytkow
72/WIkp/A-2001 r.), ktore na fragmencie przebiegajq stycznie do
obszaru objetego planem po poétnocnej linii rozgraniczajacej ul.
Orzeszkowej, oznaczonej w planie symbolem 1KD-Z.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarédw do objecia scaleniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej i



zwigzanych z nimi robét budowlanych;

2) na terenach KD-Z dopuszczenie wyznaczenia tras komunikacji
autobusowej wraz z lokalizacjg zatok autobusowych;
3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Dla odcinka drogi, oznaczonej symbolem 8KD-D,
zlokalizowanego na czesci dziatki nr 1/20, dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendéw przez okres nie
dtuzszy niz 20 lat od wejscia w zycie planu w sposdéb okreslony jak dla
terenu 1U/US.

§ 14. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW i 2KDW, dla ktérych obowigzujq ustalenia niniejszego paragrafu,
w zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég wewnetrznych;

2) lokalizacje infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) zachowanie zharmonizowanego wygladu elementéw wyposazenia
drég, takich jak: nawierzchnie, latarnie, tworzacych spodjne
rozwigzanie architektoniczne;

2) zakaz sytuowania nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej;

3) zachowanie ciggtosci poszczegdlnych elementéw wyposazenia drég.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementdw urzadzenia drdg, widocznosci i sieci infrastruktury
technicznej;

2) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z §17 ust. 4
pkt 1, 2i3;

3) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

4) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
Z miejskim planem gospodarki odpadami.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego nakazuje sie prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a
wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wiasciwym miejscowo
konserwatorem  zabytkébw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych.



5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej
nawierzchni;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem
zapewnienia przejscia i przejazdu;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpaddéw o wymiarach nie mniejszych niz 2x8 m, stanowigcych
poszerzenie chodnikdow lub miejsc postojowych, zlokalizowanych w
pasach drogowych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do objecia scaleniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi robot budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1E, 2E, 3E, 4E i 5E, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie przeznaczenie
podstawowe - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki
-wolno stojgce matogabarytowe stacje transformatorowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatek



wzbogaconych zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentow terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej ustala sie:

1) w granicach otuliny zespotu zabudowy szpitala psychiatrycznego
"Dziekanka":

a) hakaz harmonizowania zabudowy z zabytkowym otoczeniem,

b)uwzglednienie w zagospodarowaniu powigzan ekspozycyjnych w

strefie oznaczonej na rysunku planu,

c)nakaz uzgodnienia wszelkich robdt budowlanych przez wtasciwego

miejscowo konserwatora zabytkow;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego prowadzenie
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
terenu, a wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wiasciwym
miejscowo konserwatorem zabytkéw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie robdt budowlanych zwigzanych 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

2) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy - 2,5 m, liczong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu obiektu;

3) w przypadku odstgpienia przez gestora sieci od realizacji stacji
transformatorowej dopuszcza sie przytaczenie terendw oznaczonych
symbolami: 1E do terenu 1MW/U, 3E do terenu 9MN, 4E do terenu
1MW i 5E do terenu 3MN;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarédw do objecia scaleniem i
podziatem.



9. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terendw E z przylegajacych drog

publicznych;
2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K
i 2K, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w
zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie przeznaczenie podstawowe -
tereny infrastruktury technicznej kanalizacji - przepompownie $ciekow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatek
wzbogaconych zielenig;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentow terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego nakazuje sie prowadzenie wszelkich inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a
wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu z wiasciwym miejscowo
konserwatorem  zabytkébw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldow;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie robdét budowlanych zwigzanych 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

2) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy - 2,5 m, liczong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu obiektu;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.



7. W zakresie ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do objecia scaleniem i
podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie dla zrédet hatasu
zwigzanych z obiektem przepompowni Sciekéw, ograniczenie emisji
hatasu w $Srodowisku do wartosci dopuszczalnych, na granicach terenu
z zabudowa wymagajacq komfortu akustycznego w Srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenéw 1K z drogi 4KD-D poprzez droge
wewnetrzng oznaczona symbolem 1KDW oraz 2K z drogi 2KD-L;
2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw.

§17.1. W zakresie zasad obstugi terendw infrastrukturg
techniczng ustala sie:

1) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i
cieptowniczej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytacznie
dla celdow gospodarczych.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) lokalizacje przepompowni sciekdw sanitarnych na terenach o
symbolach 1K i 2K;

2) odprowadzanie Sciekdw bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji;

3) na terenach oznaczonych w planie symbolami MN i U/US do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania Sciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;



4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdéw.
4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:
1) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z

terendow drég do istniejacych i planowanych kolektorow
deszczowych, przy czym dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do istniejagcych rowdéw otwartych

potozonych w granicach planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem
do wod lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla drog KDW dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych poprzez nawierzchnie przepuszczalne;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obszarze dziatki
budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, MW/U,
U, U/Us, U/P, ZP, ZP/WS, E i K z zastrzezeniem pkt 2.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) roboty budowlane zwigzane ze stacjami transformatorowymi na
terenach oznaczonych symbolem E;

2) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych;

3) przebudowe linii napowietrznych kolidujagcych z planowang
zabudowa na linie kablowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) do czasu przebudowy linii napowietrznych na kablowe zachowanie
paséw wolnych od zabudowy, mierzonych od osi linii w obu
kierunkach (w poziomie) dla linii SN - 15 kV po 7,5 m;

5) dopuszczenie zachowania stacji transformatorowych stupowych;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych
matogabarytowych w miejscach innych niz okreslone w §11;

7) w przypadku zmiany stacji stupowej na matogabarytowg Ilub
Iokalizazcji nowej stacji - minimalng powierzchnie dziatki budowlanej
- 50 m~.

6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

1) budowe linii telekomunikacyjnych wytgcznie jako kablowych;

2) przebudowe linii napowietrznych kolidujagcych z planowang
zabudowa na linie kablowe;

3) na terenach oznaczonych symbolami U/US, U i U/P dopuszczenie
lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej, montowanych na
budynkach, przy czym taczna wysokos¢ budynku wraz z
zainstalowang stacjgq bazowg nie moze by¢ wieksza niz 25,0 m npt.

§ 18. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



8§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE] PRZY UL. E.
ORZESZKOWEJ W GNIEZNIE

grafika
ZALACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA W SPRAWIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ] PRZY UL. E. ORZESZKOWEJ W
GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. 1. Przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 16 pazdziernika 2008r. do 14 listopada 2008 r.

2. W ustawowym terminie wptynety dwie uwagi ze strony Wydziat
Ustug Spotecznych Urzedu Miejskiego w Gnieznie oraz Panstwa Zofii i
Jozefa Bieleckich.

3. Uwagi zostaty w terminie 21 dni od uptywu terminu ich
zgtoszenia rozpatrzone przez Prezydenta Miasta i uwzgledniona, z
czego uwaga Wydziatu Ustug Spotecznych Urzedu Miejskiego w
Gnieznie zostata uwzgledniona.

8§ 2. W zwigzku z powyzszym Rada Miasta Gniezna podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy:

1. Uwaga wniesiona przez Zofie i Jozefa Bieleckich



Tres¢ uwagi:

1) Wnoszgq o przeznaczenie catego swojego terenu pod funkcje
1U/US i rezygnacje z przeznaczenia czesci terenu pod zabudowe
mieszkaniowg oraz drogi publiczne.

2) Proszg o okreslenie uwarunkowan wynikajgacych z istniejacego
ciepfociaqgu oraz jednoznacznego okresSlenia granicy pasa
drogowego ul. Orzeszkowej.

3) Wnioskujg o rozpatrzenie mozliwosci powiekszenia terenu o
symbolu 1U/US od strony potudniowej.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ PRZY UL. E. ORZESZKOWEJ W
GNIEZNIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY,
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych bedq
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamodwieniach
publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg
wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji, ktérych lezy rozwdj
sieci: wodociqgowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.



. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg
do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedq zapisy uchwat
budzetowych Miasta Gniezna.

. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych

zadan ustalone bedzie wediug kryteridow i zasad przyjetych przy
konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta Gniezna.

. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci

Srodkow przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta
- w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewddztwa,

c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e)innych srodkéw zewnetrznych;

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno-prawnym |lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego - "PPP", a takze wtascicieli nieruchomosci.



