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UCHWALA Nr XXXVII/430/2009
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 22 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
osiedla Konikowo w Gnieznie

(Poznan, dnia 26 sierpnia 2009 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Miasta Gniezna uchwala, co
nastepuje.

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogodlne

8§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna"
uchwata Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r.
ze zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej osiedla
Konikowo.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczajq: ulica
F.D.Roosevelta, linia kolejowa relacji Gniezno-Nakto, ulica Konikowo,
Aleje K. Marcinkowskiego, ulica Parkowa, ulica J. Matejki, ulica J.
Stowackiego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

4. Integralnymi czeSciami uchwaty sq:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:1.000 i
zatytutowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej osiedla Konikowo w
Gnieznie" stanowigcy czes¢ graficzng planu, zwany dalej rysunkiem;



2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

8§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia
symetrycznych wzgledem kalenicy potaci dachowych od 30° do 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajacq dopuszczalng minimalng odlegtosé¢ Sciany budynku od
linii rozgraniczajacej terenu; nie dotyczy ona takich czesci i
elementéw budynkéw jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, schody i
pochylnie zewnetrzne;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé takag
nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktérej powinno sie znajdowac
co najmniej 60% dtugosci Sciany frontowej budynku;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w
ktérym udziat powierzchni petnej wynosi najwyzej 30%;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, mierzong po
obrysie Scian zewnetrznych, bez schodéw, ramp, taraséw;

7) powierzchni zieleni - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynng, pokrytg roslinnosciq trawiastg, zakrzewionag,
zadrzewiong lub urzadzong jako oczka wodne;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne  niz podstawowe, ktére  uzupetniajq
przeznaczenie podstawowe;

10) reklamie - nalezy przez to rozumiec¢ nosnik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz Z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedqcy szyldem, tablicg
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
syghatach drogowych;

11) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki
organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib Iub miejsc



wykonywania dziatalnosci;

12) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ element systemu
informacji miejskiej, lub informacji turystycznej;

13) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, stanowigcq nhajmniejsza
wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktéorej obowigzujg
ustalenia szczegotowe;

14) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec zjawiska
fizyczne lub stany powodujace przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi
niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych oraz nie powodujgce
ucigzliwosci, o ktorych mowa w pkt 14;

16) zadrzewieniach i zakrzewieniach - nalezy przez to rozumiec
pojedyncze drzewa Ilub krzewy, a takze ich skupiska, wraz z
zajmowanym terenem i pozostatymi skftadnikami jego szaty
roslinnej, jak pnacza, byliny, trawy;

17) zasadach akustyki architektonicznej - nalezy przez to rozumiec
projektowanie rozktadu pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w taki sposéb, aby ponadnormatywne oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego w S$rodowisku zewnetrznym byto jak najmniej
dokuczliwe i aby zachowany zostat okreslony w Polskich Normach
standard akustyczny;

18) zasadach akustyki budowlanej - nalezy przez to rozumiec
wymagang przepisami odrebnymi izolacyjnos¢ akustyczng przegréd
zewnetrznych;

19) zieleni izolacyjno-krajobrazowej - nalezy przez to rozumiec
zadrzewienia i zakrzewienia, gtéwnie zimozielone o zwartej
strukturze albo formowane w ksztatcie pasow lub szpalerdw,
oddzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz zadrzewienia
alejowe.

8§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami planu przedstawionymi na
rysunku sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;



5) zielen izolacyjno-krajobrazowa;

6) granica strefy "A" scistej ochrony konserwatorskiej;

7) obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw;

8) stanowiska archeologiczne;

9) obrys istniejacych budynkéw wielorodzinnych;

10) przeznaczenie terendw wraz z oznaczeniem liczbowo-literowym;
11) klasyfikacja drog publicznych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczego6towe

8§ 4. 1. W planie okresla sie przeznaczenie terendw wydzielonych na
rysunku liniami rozgraniczajgcymi.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace
przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN i 20MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW i 6MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczone na rysunku symbolami MW/U i 2MW/U;

4) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku symbolem U/MN;

5) teren zabudowy ustugowej oswiaty, sportu i rekreacji, oznaczony na
rysunku symbolem UO;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U,
2U i 3U;

7) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczone na rysunku
symbolami 1P, 2P, 3P i 4P;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

9) tereny drdog publicznych oznaczone na rysunku symbolami KD-G,
1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D;

10) teren obiektow kanalizacyjnych, oznaczony na rysunku symbolem
K.

W granicach opracowania planu wystepuje teren zamkniety,



oznaczony na rysunku planu symbolem TZ, dla ktérego nie okresla
sie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw i ktérych nie
dotyczg ustalenia zawarte w uchwale.

8§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) sytuowanie budynkow, charakter architektoniczny nowej zabudowy,
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, powierzchnie
zabudowy, maksymalne wysokosci budynkow, formy dachéw
zgodnie z zapisami w planie;

2) zakaz sytuowania, budowania i rozbudowywania obiektéw
budowlanych i urzadzen, ktére wptywaja negatywnie na tad
przestrzenny:
a)reklam w sposdéb przestaniajacy istotne elementy i detale

architektoniczne elewacji budynkow np.: portali i okien, balustrad,
gzymsow itp.;

b)tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
zaplecza budéw sytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu
budowy oraz obiektow tymczasowych handlu sezonowego,

c)stacji transformatorowych, weztdw i stacji redukcyjno -
pomiarowych gazu, koncentratoréw telefonicznych itp. urzadzen
technicznych, w formie wolno stojgcych obiektéw budowlanych we
frontowej czesci dziatki,

d)elementdéw sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen
napowietrznych.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktéorych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie
raportu oddziatywania na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, a takze zakaz lokalizacji wszelkich instalacji zwigzanych
z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw;

2) zakaz o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy lokalizacji przedsiewziec
inwestycji celu publicznego;

3) ochrona powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ochrona wdéd zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zachowanie
istniejacych zbiornikdw wodnych na terenie ZP oraz rowodw
odwadniajacych przy ulicach Parkowej i Konikowe;

5) ochrona powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi, z
dopuszczeniem przeksztatcenia istniejgcego uksztattowania na



terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZP;
6) nakaz stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe z
nawierzchni utwardzonych przed wprowadzeniem ich do zbiornikow
retencyjnych, rowow i kanalizacji deszczowej;
7) gromadzenie i segregacja odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi;
8) w zakresie ochrony przed hatasem:
a)dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami 1MN-20MN i UO
obowigzujg, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

b)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1M W,
2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, MW/U, 2MW/U i U/MN obowiazuja,
zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowych,

c)zastosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w
budynkach mieszkalnych i pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, na terenach oznaczonych na rysunku symbolami
1MW, 2MW i MW/U w przypadku stwierdzenia przekroczen
dopuszczalnych poziomdéw hatasu emitowanego przez ruch
komunikacyjny na ul. F.D. Roosevelta;

9) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej na
terenach 2P, 3P i 2U od strony terendw mieszkaniowych o
szerokosci minimum 5 m;

10) dopuszczenie lokalizacji na terenach MW/U, 2MW/U, U/MN, 1U,
2U i 3U wytgcznie ustug nieucigzliwych oraz nie generujacych
intensywnego ruchu samochodowego;

11) wucigzliwos¢ funkcjonowania obiektédw oraz instalacji na terenach
1P, 2P, 3P i 4P nie moze wykracza¢ poza granice dziatek, na ktorych
jest prowadzona dziatalnos$¢ produkcyjna i ustugowa;

12) zachowanie i adaptacja w zagospodarowaniu Parku Miejskiego
istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

13) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia;

14) nakaz stosowania w nasadzeniach drzew i krzewow gatunkow
zimozielonych, akceptujgcych warunki $Srodowiska miejskiego, w
ilosci co najmniej 50% wszystkich zadrzewien i zakrzewien na
dziatce.



8§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéditczesnej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wszelkie roboty budowlane realizowane w granicach strefy "A" -
Scistej ochrony konserwatorskiej wymagajg pozwolenia wiasciwego
miejscowo Konserwatora Zabytkéw;
nakaz zachowania i ochrony zabytku archeologicznego, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr 1358A - wczesnosredniowiecznego
grodziska "Gniezninek", oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym;
zakaz prowadzenia robdét ziemnych i budowlanych w miejscu
zabytkowym i w odlegtosci 50 m od zabytku, w wyjatkiem prac
badawczych i ratowniczych zwigzanych z jego ochrong;
nakaz zgtaszania wiasciwym stuzbom ochrony zabytkdw wszelkich
planowanych inwestycji zwigzanych z robotami budowlanymi lub
ziemnymi naruszajgcymi strukture gruntu ponizej warstwy ornej, tj.
na gtebokos¢ wiekszg niz 30 cm, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz prowadzenia badan archeologicznych i ich dokumentacji w
miejscach stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
zachowanie historycznej zabudowy i historycznego charakteru
architektonicznego osiedla Konikowo;
objecie ochrong nastepujacych obiektow:
a)domow mieszkalnych potozonych przy ulicach:

- A. Cieszkowskiegonr 1, 2, 4,5, 8, 11, 14, 16, 18, 19, 22,

- J. Kasprowicza nr 3, 13, 13a, 14, 16,

- J. Kochanowskiego nr 4, 12, 23,

- H. Kotagtaja nr 4, 9, 12,

- Konikowo nr 1, 5, 7, 15, 19, 21,

-J. Lelewelanr 3, 4, 5,6, 7,8,

- K. Libelta nr 2, 3, 4, 5,9, 10, 11, 15, 17, 19, 22, 23, 26, 30, 31,

33,35, 36, 37, 39, 40, 42, 46, 48,

- K. Marcinkowskiego nr 5, 6, 7, 8, 10, 16, 22,

- J. Matejki nr 7, 9, 15, 19,

- I. J. Paderewskiego nr 5, 12, 18, 24, 39, 54,

- M. Rejanr6, 12, 14,

- J. Stowackiego nr 19, 20, 21, 23, 25, 26, 28, 30, 31, 32, 34, 39,

43, 46,

- S. Zeromskiego nr 6, 8, 9, 18, 22, 23, 28, 35, 36,
b)budynku gospodarczego i warsztatu przy ul. H. Kottgtaja nr 12,
c)zespotu folwarku Konikowo 20 i 23 - tj. rzadcéwki, stodoty,

magazynu, owczarni i obory;



8) dla obiektéw chronionych wymienionych w pkt 7 nakaz zachowania
linii zabudowy i charakterystycznych parametréw zabudowy, takich
jak:

a) bryfa budynku,

b)forma dachu budynku,

c)kompozycja elewaciji,

d) historyczny wystréj architektoniczny,

e) histeryczna stolarka drzwiowa i okienna;

9) wszelkie roboty budowlane projektowane przy wskazanych w pkt 7
budynkach, wymagajgq uzgodnienia wfasciwego miejscowo
Konserwatora Zabytkéw za posrednictwem organu administracji
architektoniczno-budowlanej;

10) dopuszczenie, w przypadku przebudowy ulicy Konikowo 2KD-Z,
rozbidrki wskazanych do ochrony budynkéw Ilub ich czesci,
kolizyjnych z pasem drogowym, pod warunkiem:
a)wykonania ich inwentaryzacji architektonicznej,
b)uczytelnienia historycznego zagospodarowania terenu folwarku

poprzez kubatury w obszarze poza pasem drogowym i
skontrastowania nawierzchni w obszarze pasa drogowego w
obrysie rozebranego obiektu zabytkowego;

11) nakaz zachowania dziedzinca folwarcznego folwarku Konikowo
jako niezabudowanego;

12) nakaz zachowania i ochrony form zieleni komponowanej w
ciggach ulic: A. Cieszkowskiego - 7KD-D i 8KD-D, J. Kasprowicza -
9KD-D i 10KD-D, J. Kochanowskiego - 3KD-L, H. KoHataja - 2KD-L,
J. Lelewela - 6KD-D, K. Libelta - 4KD-Z, K. Marcinkowskiego -
1KD-L, J. Stowackiego - 1KD-Z, S. Zeromskiego -2KD-D;

13) nakaz uzgadniania z wilasciwymi stuzbami konserwatorskimi
dziatan inwestycyjnych zwigzanych z elementami zieleni, o ktérej
mowa w pkt 12;

14) nakaz nadzoru archeologicznego podczas wykonywania robot
ziemnych, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne.

8§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach oznaczonych na
rysunku symbolami 1MW, 2MW, 3MWw, 4MWwW, 5Mw, e6MW, MW/U,
2MW/U, UO, ZP, KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D:

1) dopuszczenie lokalizacji, obiektéw matej architektury, wykonanych
w szczegodlnosci z drewna, cegty ceramicznej lub kamienia, nie
ograniczajacych swobody ruchu pieszych i pojazdéw oraz nie
kolidujacych z siecig infrastruktury technicznej;



2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

3) zakaz lokalizacji wolno stojgcych reklam;

4) ksztattowanie bezpiecznej przestrzeni z zachowaniem dostepnosci
wizualnej, wiasciwego osSwietlenia terenu oraz zastosowanie
trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia ulic;

5) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia:

a) placéw zabaw,

b)boisk, biezni, kortéw tenisowych i innych plenerowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych,

c)obiektdw matej architektury.

8§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN i 20MN ustala sie nastepujgce parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz warunki zagospodarowania
terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie
wolnostojacym lub blizniaczym;

3) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego z
dopuszczeniem jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo garazowo-gospodarczego;

4) dopuszczenie na terenach 3MN i 20MN, w strefie oznaczonej na
rysunku symbolem graficznym zabudowy ustugowej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, a w
strefie o ktérej mowa w pkt 4-40%:;

6) minimalna powierzchnia zieleni - 50% powierzchni dziatki;

7) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - 10,5 m;

8) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego zlokalizowanego w
strefie, o ktérej mowa w pkt 4- 10,5 m;

9) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego albo gospodarczego -
4,8 m, jednokondygnacyjnych, z wyjatkiem, o ktérym mowa w pkt
14;

10) nawigzanie uktadem kalenicy i formg dachu do zabudowy na
sgsiedniej dziatce w granicach danego terenu;

11) stosowanie dachdow pfaskich albo stromych;

12) szerokosé¢ elementédw zmieniajgcych powierzchnie potaci dachu, z
wyjatkiem komindw - nie wiecej niz 50% dtugosci potaci, na ktérej
je umieszczono;



13) wysokosc¢ ogrodzenia:

a)od strony terendw drég publicznych dojazdéow i dojsé¢ oraz
terenow infrastruktury technicznej - nie wiecej niz 1,50 m, w tym
w czesci powyzej wysokosci 0,40 m wylacznie ogrodzenia
azurowe, uzupetnione pnaczami lub zywoptotem,

b) pozostatych - nie wiecej niz 1,80 m;

14) nawigzanie wysokoscig budynku garazowego albo gospodarczego
na dziatce sgsiedniej, w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 5;

15) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych,
przy czym dla dziatek dla ktérych ustalono nieprzekraczalng linie
zabudowy - takze z drég wewnetrznych Ilub na zasadzie
ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej;

16) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych zgodnie z §22 pkt 6;

17) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

- 440 m? na terenie 4MN,

- 480 m? na terenie 1MN, 10MN,

- 500 m? na terenach 2MN, 3MN, 11MN, 12MN, 13MN, 19MN,

- 600 m? na terenach 5MN, 8MN, 9MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 20MN;

18) zakaz wydzielenia na terenie 7MN nowych dziatek budowlanych.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zachowanie, remont i przebudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na terenach 6MN i 11MN;

2) (stwierdzono niewaznosc);

3) zachowanie i remont istniejgcych budynkdéw ustugowych bez zmiany
obrysu Scian zewnetrznych budynkéw;

4) lokalizacje obiektdw matej architektury, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

5) usytuowanie  Scian budynku garazowego albo budynku
gospodarczego albo garazowo- gospodarczego bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka;

6) umieszczenie na elewacji budynku, na wysokosci kondygnaciji
parteru, szyldéw, pod warunkiem nie ograniczania swobody ruchu
pieszych oraz o powierzchni tacznej do 2 m?;

7) umieszczenie na ogrodzeniu dziatek od strony terendw drdg
publicznych Ilub na elewacji budynku na wysokosci kondygnaciji
parteru tablic informacyjnych, pod warunkiem nie ograniczania
swobody ruchu pieszych;

8) taczenie dziatek i ich ponowny podziat zgodnie z ustaleniami ust. 1
pkt 17.

3. Zasady podziatu na dziatki budowlane, o ktérych mowa w ust. 1



pkt 17 nie dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej i drogi oraz wydzielenia dziatek w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, a takze przypadku zniesienia
wspotwiasnosci dziatek budowlanych juz zabudowanych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji
reklam

8§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych na rysunku symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW i
6MW ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz warunki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcych parametrow budynkéw wielorodzinnych na
terenach 1MW i 2MW;

2) dopuszczenie przebudowy istniejacych budynkéw na budynki
mieszkalne wielorodzinne na terenie 3MW;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

4) zachowanie obrysu $cian zewnetrznych istniejgcych budynkéw
wielorodzinnych zgodnie z rysunkiem;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni terenu;

6) minimalna powierzchnia zieleni - 50% powierzchni terenu;

7) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego:

a)5 kondygnacji, przyjmujac wysokos¢ jednej kondygnacji do 3 m

na terenach 1MW, 2MW, 4MW;

b)4 kondygnacje, przyjmujac wysokos¢ jednej kondygnacji do 3 m

na terenach 3MW, 5MW i 6MW;
8) stosowanie dachdéw ptaskich, z wyjatkiem terenu 4MW, gdzie
dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu;
9) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w zieleni, zgodnie z §22

pkt 6;

10) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy na terenach 1M W, 2MW,

4MW, 5MW i 6MW, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych na terenie 3MW o
maksymalnej wysokosci 4,8 m, jednokondygnacyjnych;
12) zakaz lokalizacji budynkéw  garazowo-gospodarczych Z

zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

13) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

14) zakaz grodzenia terenu;

15) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych na terenie 3MW o
maksymalnej wysokosci 4,8 m, jednokondygnacyjnych;

16) dopuszczenie na terenie 3MW adaptacji istniejagcego budynku



gospodarczo-ustugowego na ustugowo-handlowy o powierzchni
sprzedazy mniej niz 400 m?;

17) nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 12MN, zgodnie z rysunkiem
planu;

18) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 1MW z terenu 4KD-L, 5KD-L, 5KD-D,

b)2MW z terenu 3KD-Z, 4KD-L,

c)3Mw z terenu 9KD-D,

d)4MW z terenu 1KD-Z, 2KD-Z, 16KD-D, 17KD-D,
e)5M W z terenu 1KD-Z,

f) BMW z terenu 2KD-Z, 3KD-L.

19) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej:

a) odpowiadajgcej powierzchni danego terenu na terenach 1M W,
2MW, 3MW,

b)niz 2.100 m? na terenach 4MW i 5MW,

c)niz 2.400 m? na terenie 6MW.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) umieszczenie na elewacji budynku, na wysokosci kondygnaciji
parteru przy wejsciu do budynku, szyldéw, pod warunkiem nie
ograniczania swobody ruchu pieszych, o powierzchni jednostkowej
do 12 m? i powierzchni tacznej na elewacji frontowej catego budynku
5m5,;

2) lokalizacje obiektéw matej architektury, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojazdow i dojs¢;

3) lokalizacje reklam jako obiektéw wolnostojgcych lub tablic Sciennych
na Scianach szczytowych budynkéw do wysokosci do 3 m od
poziomu terenu; maksymalna powierzchnia reklamy 6 m?;

4) pozostawienie na terenach 4MW i 5MW istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, z prawem ich przebudowy;

5) pozostawienie na terenach 4MW, 5MW i 6MW istniejgcych garazy i
budynkéw garazowo- gospodarczych bez prawa ich rozbudowy;

6) lokalizacje kondygnacji podziemnych na terenach 4MW, 5MW i
6MW.

8§ 11. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, oznaczonych na rysunku symbolami MW/U i 2MW/U, ustala
sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcych parametréow budynkéw wielorodzinnych;
2) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;



3) zachowanie obrysu $cian zewnetrznych istniejgcych budynkéw
wielorodzinnych;

4) lokalizacje zabudowy ustugowej na dziatkach o nr 19/1, 19/2, 20/2,
20/3, 20/4, 21/1, 21/2, 22, 23, 25/1 i czesci dziatki nr 88/1;

5) lokalizacje zabudowy ustugowej z dopuszczeniem nie wiecej niz
50% powierzchni uzytkowej budynku pod funkcje mieszkalng na
dziatkach o nr 15, 16, 17/2, 24/1, 24/5, 24/6, 25/2;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej - 50% dziatki;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- 30% dziatki;

8) minimalna powierzchnia zieleni dla dziatek przeznaczonych pod
funkcje mieszkaniowg - 50% powierzchni dziatki;

9) minimalna powierzchnia zieleni dla dziatek przeznaczonych pod
funkcje ustugowa - 20% powierzchni dziatki;

10) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego - 10 m;

11) maksymalna wysoko$¢ budynku wielorodzinnego - 5 albo 12
kondygnacji na terenie MW/U i 4 kondygnacje na terenie 2MW/U,
przyjmujac wysokos¢ jednej kondygnaciji do 3 m;

12) stosowanie dachdow pfaskich;

13) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych;

14) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

15) zakaz lokalizacji budynkdéw garazowo-gospodarczych
wolnostojacych;

16) zakaz grodzenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng;

17) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drdg publicznych;

18) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych zgodnie z §22 pkt 6-7;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektédw matej architektury, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojazdow i dojs¢;

2) lokalizacje garazy w podziemiach budynkéw wielorodzinnych,

3) lokalizacje garazy w podziemiach budynkéw ustugowych Ilub
dobudowanych do budynku ustugowego;

4) dla dziatek przeznaczonych pod funkcje ustugowa ogrodzenia
azurowe o wysokosci do 1,5 m;

5) umieszczenie na elewacji budynku, na wysokosci kondygnaciji
parteru przy wejsciu do budynku, szyldow i tablic informacyjnych
pod warunkiem nie ograniczania swobody ruchu pieszych, o
powierzchni jednostkowej do 2 m?;

6) lokalizacje reklam jako obiektéw wolnostojgcych lub tablic Sciennych
na $cianach szczytowych budynkéw do wysokosci 3 m od poziomu



terenu; maksymalna powierzchnia reklamy 6 m?;

7) lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej, usytuowanych
wyltacznie na dachach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o
wysokosci  budynku nie nizszej niz 10 kondygnacji, z
uwzglednieniem §23, pkt 17.

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie wydzielania
nowych dziatek budowlanych.

§ 12. 1. Na terenie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku symbolem U/MN, ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje zabudowy ustugowej jako wolnostojacej lub zblokowanej
z budynkiem mieszkalnym;

3) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktfadzie
wolnostojacym lub blizniaczym;

4) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego i
jednego budynku mieszkalnego lub jednego ustugowo-mieszkalnego
z dopuszczeniem jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo-garazowego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia zieleni - 40% powierzchni dziatki;

7) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego lub mieszkalnego -
10,5 m;

8) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo- garazowego - 4,8 m;

9) stosowanie dachéw ptaskich albo stromych;

10) szerokos¢ elementédw zmieniajgcych powierzchnie potaci dachu, z
wyjatkiem komindw - nie wiecej niz 50% dtugosci potaci, na ktérej
je umieszczono;

11) wysokos¢ ogrodzenia:
a)od strony terendw drdg publicznych, dojazdéw i dojs¢ oraz

terenow infrastruktury technicznej - nie wiecej niz 1,50 m, w tym
w czesci powyzej wysokosci 0,40 m wylacznie ogrodzenia
azurowe, uzupetnione pngczami lub zywoptotem,

b) pozostatych - nie wiecej niz 1,80 m;

12) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drdg publicznych,

13) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych zgodnie z §22 pkt 6;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektdw matej architektury, sieci infrastruktury



technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

2) usytuowanie scian budynku garazy albo budynku gospodarczego
albo gospodarczo- garazowego bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkqy;

3) umieszczenie na elewacji budynku, na wysokosci kondygnaciji
parteru, szyldéw, o powierzchni tacznej do 2 m?;

4) umieszczenie na ogrodzeniu dziatek od strony terendw drog
publicznych Ilub na elewacji budynku na wysokosci kondygnaciji
parteru tablic informacyjnych, pod warunkiem nie ograniczania
swobody ruchu pieszych;

5) lokalizacje reklam o powierzchni nie wiecej 3 m? wolnostojace o
wysokosci gérnej krawedzi 4,5 m;

6) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

7) tgczenie dziatek i ich ponowny podziat zgodnie z ustaleniami pkt 6.
5. Zasady podziatu na dziatki budowlane, o ktérych mowa w ust. 2,

pkt 6 nie dotyczg wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury

technicznej i drogi oraz wydzielenia dziatek w celu regulacji granic
miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

§ 13. 1. Na terenie zabudowy ustugowej oswiaty, sportu i rekreacji,
oznaczonym na rysunku symbolem UO ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy ustugowej w zakresie funkcji m.in. oswiaty,
kultury, sportu i rekreaciji;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni terenu;

4) minimalna powierzchnia zieleni - 40% powierzchni terenu;

5) maksymalna wysokos¢ budynku - 10 m;

6) stosowanie dachdéw ptaskich;

7) lokalizacja obiektdw matej architektury, placu zabaw, boisk, biezni,
kortow tenisowych i innych plenerowych urzadzehn sportowych i
rekreacyjnych, itp.;

8) nakaz wprowadzenia paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem, przy wykorzystaniu
mas ziemnych pozyskanych podczas procesow budowlanych,
realizowanych w granicach planu i przy uwzglednieniu mozliwosci
lokalizacji trybuny ziemnej nieprzekraczajacej 1,5 m wysokosci
wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenami 12MN i 13MN;

9) sytuowanie obiektdw budowlanych powigzanych w funkcjonalng



catos¢;

10) ksztattowanie architektury budynkéw przy wykorzystaniu
wewnetrznych dziedzincéw oraz elementéw detalu podkreslajacego
wertykalnos¢ lub horyzontalnosé obiektu;

11) ogrodzenia azurowe, odpowiadajqce formg, materiatem i
kolorystykg zabudowie kubaturowej dziatki, o wysokosci do 1,5 m;

12) obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 7KD-D;

13) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych zgodnie z §22 pkt 6.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje
sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdéw i dojsc.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie wydzielania
nowych dziatek budowlanych.

8§ 14. 1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1U, 2U i 3U, ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz warunki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a)na terenie 1U - 35% powierzchni dziatki,
b)na terenach 2U i 3U - 40% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia zieleni - 40% powierzchni dziafki;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,5 m;
5) stosowanie dachdw pfaskich albo stromych;
6) wysokos¢ ogrodzenia:
a)od strony terendw drdg publicznych, terenéw dréog wewnetrznych
oraz terendw infrastruktury technicznej - nie wiecej niz 1,50 m, w
tym w czesci powyzej wysokosci 0,40 m wylgcznie ogrodzenia
azurowe, uzupetnione pnaczami lub zywoptotem,
b) pozostatych - nie wiecej niz 1,80 m;
7) obstuga komunikacyjna:

a)terenu 1U z drogi publicznej 5KD-L,

b)terenu 2U z drdg publicznych 3KD-Z i 2KD-L;

8) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych, zgodnie z §22 pkt 6 i 7;
9) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu 3U od strony terendéw
kolejowych przepisow odrebnych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektédw matej architektury, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojazdow i dojs¢;

2) zachowanie i remont istniejgcych budynkéw mieszkalnych bez
prawa ich rozbudowy;



3) umieszczenie na elewacji budynku, na wysokosci kondygnaciji
parteru, szyldéw, pod warunkiem nie ograniczania swobody ruchu
pieszych oraz o powierzchni tacznej do 2 m?;

4) umieszczenie na ogrodzeniu dziatek od strony terenéw drog
publicznych Ilub na elewacji budynku na wysokosci kondygnaciji
parteru tablic informacyjnych, pod warunkiem nie ograniczania
swobody ruchu pieszych;

5) lokalizacje reklam o powierzchni nie wiecej 4 m? wolnostojace o
wysokosci gérnej krawedzi 5,5 m;

6) rodzaj ustug wytgcznie nie wymagajacych obstugi transportem
ciezkim - powyzej 3,5 tony, nieucigzliwych i nie kwalifikowanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt 7;

7) lokalizacje wolnostojgcej stacji bazowej telefonii komoérkowej na
terenie 3U, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 9i §23 pkt 17.

3. Na terenie 1U zakazuje sie wydzielania nowych dziatek
budowlanych.
4. Na terenach 2U i 3U dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane

nie mniejsze niz 1.000 m?.

5. Zasady podziatu na dziatki budowlane, o ktéorych mowa w ust. 3 i

4 nie dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury

technicznej i drogi oraz wydzielenia dziatek w celu regulacji granic

miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

§ 15. 1. Na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej,
oznaczonych na rysunku symbolami 1P, 2P, 3P i 4P, ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, skiady i
magazyny, warsztaty, hurtownie, stacje paliw;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie terenéw 1P i 3P od strony terendw kolejowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia zieleni - 25% powierzchni dziatki;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 15 m;

8) stosowanie dachdéw ptaskich;

9) obowigzek zastosowania rozwigzan o wysokich walorach
architektonicznych w obiektach, ze szczegélnym uwzglednieniem



elewacji budynkéw od strony Al. W. Reymonta, oznaczonej na
rysunku symbolem 3KD-Z;

10) ogrodzenie, odpowiadajace formg, materiatem i kolorystyka
zabudowie kubaturowej dziatki, o wysokosci do 1,8 m, uzupetnione
pnaczami lub zywoptotem;

11) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drdg publicznych;

12) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych zgodnie z §22 pkt 6-7.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej w tym m.in.
biurowo-administracyjnej, parkingéw, drog wewnetrznych, obiektow
matej architektury, sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdow i
dojsé;

2) umieszczenie na ogrodzeniu dziatek od strony terendw drdg
publicznych lub na elewacji budynku tablic informacyjnych i
szyldow;

3) lokalizacje reklam o powierzchni nie wiecej 6 m? wolnostojace o
wysokosci gérnej krawedzi 5,5 m;

4) na terenach 1P i 3P lokalizacje wolnostojgcej stacji bazowej telefonii
komoérkowej z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4 i §23 pkt 17.

3. Ustala sie nastepujqce zasady podziatu terenu:

1) ksztattowanie granic wydzielanych dziatek rdéwnolegle do linii
rozgraniczajacych terenu;

2) dla kazdej nowo wydzielanej dziatki wustala sie obowigzek
zachowania parametrow powierzchni zabudowanej i powierzchni
zieleni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5i 6;

3) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej nowo wydzielanych
dziatek;

4) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 5.000 m?.

8§ 16. 1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku
symbolem ZP, wustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa zwigzana z
ustugami sportu i rekreacji, place zabaw, boiska, plenerowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne, oraz Sciezki piesze i rowerowe;

3) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzchni terenu;

5) minimalna powierzchnia zieleni - 70% powierzchni terenu;

6) maksymalna wysokos¢ budynku - 12 m;



7) stosowanie dachdéw ptaskich;

8) obstuga komunikacyjna z przylegtych terendw drdg publicznych;

9) sytuowanie stanowisk postojowych zgodnie z §22 pkt 6;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektédw matej architektury, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojazdow i dojs¢;

2) zwiekszenie powierzchni zbiornika wody przeciwpozarowej na
dziatce nr 15/1 z mozliwoscig wykorzystania na cele odbiornika waod
opadowych;

3) umieszczenie od strony terendw drog publicznych tablic
informacyjnych, pod warunkiem nie ograniczania swobody ruchu
pieszych,

4) lokalizacje szylddw o maksymalnej powierzchni 3 m? wolnostojaca
lub na budynku ustugowym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie wydzielenia
nowych dziatek budowlanych, za wyjatkiem wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej i drogi oraz wydzielenia dziatek w
celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

4. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji
budynkéw gospodarczych i reklam.

§ 17. 1. Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku
symbolami KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z,
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, IKD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D,
12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, ustala sie nastepujace parametry i
wskazniki ksztattowania budowli oraz zagospodarowania terenu:

1) klase gtéwng dla drogi sytuowanej na terenie KD-G;

2) klase zbiorcza dla drég sytuowanych na terenach 1KD-Z, 2KD-Z,
3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z;

3) klase lokalng dla drog sytuowanych na terenach 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L;

4) klase dojazdowaq dla drog sytuowanych na terenach 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD- D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D;

5) sytuowanie na terenie KD-G i terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z,
5KD-Z i 6KD-Z jezdni, $ciezek rowerowych i chodnikéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) sytuowanie na terenach 4KD-Z, 1-6KD-L oraz 1-14KD-D jezdni i
chodnikdow, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ust.
2, pkt 2;



7) zakaz sytuowania na terenach KD-G, 1-2KD-Z, 4-6KD-Z
przyulicznych stanowisk postojowych;

8) usytuowanie na terenie 11KD-D placu do zawracania na
nieprzelotowym zakonczeniu ulicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) usytuowanie na terenie KD-G przystankéw autobusowych w formie
zatok w przypadku wyznaczenia trasy komunikacji publicznej;

10) usytuowanie na terenach 1-6KD-Z przystankow autobusowych na
jezdni w przypadku wyznaczenia trasy komunikacji publicznej.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budowli oraz
zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie na terenie 3KD-Z, w sgsiedztwie terenu 2MW, petli dla
autobusdw komunikacji publicznej;

2) usytuowanie na terenach 1-14KD-D pieszo-jezdni lub stosowanie
rozwigzan typu strefa zamieszkania.

§ 18. Na terenie obiektow kanalizacyjnych, oznaczonym na rysunku
symbolem K ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania budowli oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie przepompowni Sciekdw sanitarnych;
2) usytuowanie sieci infrastruktury technicznej.

§ 19. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terendéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, ze wzgledu na ich nie wystepowanie na obszarze
objetym planem.

§ 20. Nie okresla sie:

1) terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséow odrebnych;

2) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem.

§ 21. Nie okres$la sie szczegdolnych warunkdw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

8§ 22. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw komunikacji:

1) linie rozgraniczajgce drog publicznych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w
szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikédw w granicy
obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym z



uwzglednieniem ustalen planu;

3) zachowanie istniejqcej infrastruktury transportowej Z
dopuszczeniem jej przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;

4) sytuowanie sSciezek rowerowych jako ciggi wydzielone od chodnikéw
lub z jezdni;

5) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z koniecznosci
oSwietlenia terenéw komunikacji;

6) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochoddéw
osobowych na terenach MN, MW, MW/U, U/MN, U, UO, ZP, P w
tgcznej ilosci nie mniejszej niz:

a)2 stanowiska na kazda dziatke budowlang w zabudowie
jednorodzinnej,

b) 3 stanowiska na kazdg dziatke budowlang w zabudowie ustugowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej,

c)1 stanowisko na kazde mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

d)3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej z wytgczeniem ustug oswiaty,

e) 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w ustudze os$wiaty,

f) 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 korzystajacych z terendéw
sportu i rekreacji,

g)3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej w
zabudowie techniczno- produkcyjnej lub 3 stanowiska na 10
zatrudnionych, przy czym stanowiska postojowe powinny byc¢
zlokalizowane na dziatce zajmowanej przez obiekt lub za zgodq jej
uzytkownika - na dziatce sasiedniej.

7) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi nakaz
zapewnienia stanowisk przetadunku i postoju w granicach terendw;

8) dopuszczenie zachowania istniejgcych i lokalizacji planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z §23.

8§ 23. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem jej rozbudowy, przebudowy i remontu;

2) dopuszczenie usuniecia kolizji projektowanych obiektéw
budowlanych z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej
na terenach drég publicznych, w szczegdlnosci sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i cieplnej zgodnie z wustaleniami planu i



przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizowania przytqczy do sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wode pitng wytacznie z sieci wodociggowej;

6) odprowadzenie Sciekdw komunalnych wytacznie do sieci kanalizacji
sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej z
uwzglednieniem pkt 8;

8) dopuszczenie retencjonowania woéd opadowych z mozliwoscig ich
wtdérnego wykorzystania do celéw bytowo-gospodarczych;

9) dopuszczenie skanalizowania istniejgcego rowu melioracyjnego;

10) zakaz stosowania paliw statych dla celéw grzewczych;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

12) zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng Z sieci
elektroenergetycznej;

13) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako
kablowych sytuowanych na terenach drdég publicznych;

14) dopuszczenie podtgczenia do sieci telekomunikacyjnej;

15) lokalizacje nowych linii telekomunikacyjnych wytacznie jako
kablowych sytuowanych na terenach drdég publicznych;

16) lokalizacje weztdw telekomunikacyjnych i szafek kablowych na
terenach drég publicznych i innych terenach;

17) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komédrkowej,
zgodnie z zapisami §12 ust. 2 pkt 7, §15 ust. 2 pkt 7 i §16 ust. 2
pkt 4 - do wysokosci 50 m nad poziomem terenu.

8§ 24. Nie okresla sie sposobéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§ 25. Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

8§ 26. Traci moc uchwata Nr XXIV/273/2008 z dnia 18 czerwca 2008
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej osiedla Konikowe w
Gnieznie (opubl. Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 149, poz. 2632 z dnia 8
wrzesnia 2008 r.).



8§ 27. Wykonanie wuchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta

Gniezna.

8§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej osiedla Konikowo w
Gnieznie

grafika
ZALACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ KONIKOWO W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga,

co nastepuje:

8§ 1. Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w dniach 11 lipca do 9 sierpnia 2007 r. (termin sktadania uwag
uptyngt dnia 23 sierpnia 2007 r.), ktére pozostawia sie jako

nieuwzglednione w czesci lub w catosci:
1. Uwaga wniesiona przez Panig Marie Najmowicz

Tres¢ uwagi: Na obszarze oznaczonym w projekcie planu

"Konikowo" symbolem 3MN nalezy rozwigzac¢ problem podziatéw
wewnetrznych poprzez pokazanie potaczen komunikacyjnych z
otaczajacymi drogami osiedlowymi; wydzielenie dziatki z
istniejgcym budynkiem mieszkalnym na dziatce 51/2.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dostep do drogi publicznej dla dziatek wydzielonych



we wnetrzu kwartatu moze by¢, zgodnie z przepisami odrebnymi
poprzez drogi wewnetrzne Ilub ustanowienie stuzebnosci.
Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy powinny gwarantowac
mozliwos¢ przejazdu w ww. sposdéb. Plan oraz przepisy odrebne
okreslajq zasady podziatu na dziatki, w zwigzku z tym nie W planie
nie wydzielono wiec dziatki, z istniejgcym budynkiem mieszkalnym
na dziatce 51/2.

2. Uwaga wniesiona przez ITE Sp. z o.0.
Tre$¢ uwagi: Wprowadzenie zmiany zapisdw w planie, tak aby
lokalizowanie stacji bazowych telefonii komoérkowej byto mozliwe na
wszystkich terenach objetych planowaniem, a w szczegdélnosci na
terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej oraz o nie
uzaleznianie mozliwosci umieszczenia instalacji od wysokosci
budynkdéw, na ktérych mogg by¢ lokalizowane.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W zwigzku z brakiem akceptacji mieszkancow i
protestami co do lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, w
projekcie planu wskazano dodatkowo mozliwos¢ lokalizacji
wolnostojacych stacji wytacznie na terenach potozonych wzdtuz
torow kolejowych, po wschodniej stronie Alei W. Reymonta.

3. Uwaga wniesiona przez Pana Artura Galickiego
Tre$¢ uwagi: Wniosek o lokalizacje jednego budynku
wielorodzinnego na terenie 1MN.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej we wnetrze
kwartatu zabudowy moze doprowadzi¢ do konfliktdw spotecznych,
ponadto brak mozliwosci spetnienia wymagan parkingowych, biorac
pod uwage wskaznik na mieszkanie, wielkos¢ dziatki i odlegtosci
miejsc postojowych od okien.

8§ 2. 1. W wyniku uwzglednienia przez Prezydenta Miasta Gniezna
czesci uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w dniach 11 lipca - 9 sierpnia 2007 r. wprowadzone zostaty
zmiany do projektu tekstu ustalen i rysunku planu, co spowodowato
koniecznos$¢ powtdrzenia procedury planistycznej.

2. Wprowadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmiany, nie spowodowaty istotnej korekty ustalen
planu, ktore miatyby wptyw na zmiane uzyskanych opinii oraz nie
dotyczyty zakresu uzyskanych uzgodnien.

3. Powtdrzenie procedury planistycznej dotyczyto wiec:

1) wprowadzenia zmian w projekcie w wyniku uwzglednienia uwag;



2) ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w

dniach 12 lutego do 12 marca 2008 r.;

3) rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wytozonego
powtdrnie do publicznego wgladu przez Prezydenta Miasta Gniezna;

4) wprowadzenie zmian do projektu planu w wyniku uwzglednienia
uwag z powtdérnego wytozenia projektu planu.

4. Wprowadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmiany, nie spowodowaty istotnej korekty ustalen
planu, ktoére miatyby wptyw na zmiane uzyskanych opinii oraz nie
dotyczyty zakresu uzyskanych uzgodnien, nie dotyczyly tez
zasadniczych zmian w przeznaczeniu terendw i warunkow ich
zagospodarowania, nie ma wiec potrzeby ponownego wyktadania planu
do publicznego wgladu.

§ 3. Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego powtornie do
publicznego wgladu w dniach 12 lutego do 12 marca 2008 r. (termin
sktadania uwag uptynat dnia 23 sierpnia 2008 r.), ktore pozostawia sie
jako nieuwzglednione w czesci lub w catosci
1. Uwaga wniesiona przez Pana Marka Zygmunta

Tres¢ uwagi: poszerzenie ulicy Konikowe kosztem terenu

kolejowego w kierunku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Czes¢ drogi faktycznie znajduje sie na terenie TZ, co

oznacza tereny zamkniete (kolejowe), jednak zgodnie z art. 14 ust.

6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym - planu miejscowego nie sporzadza sie dla terendw

zamknietych, w zwigzku z tym nie byto mozliwe pokazanie tego w

planie miejscowym.

2. Uwaga wniesiona przez Pana Macieja Krigera

Tres¢ uwagi: dopuszczenie podziatu nieruchomosci nr dz. 64/1 na

dzZiaJrki mniejsze niz w uchwale tj. o powierzchni mniejszej niz 480

m-.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nieruchomos$¢ skifadajgcego uwage ma powierzchnie

1677 m?, zapisy planu pozwalajg na podziat nieruchomosci, nie

znajduje sie uzasadnienia dla zmniejszenia powierzchni dziatki - dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w kwartale 1MN, ponadto
dla uzyskanych w wyniku podziatu wiekszej liczby dziatek
utrudniony bytby dostep do drogi publicznej - ulicy K. Libelta,
bowiem mozliwy tylko poprzez stuzebnos¢ przejazdu.

3. Uwaga wniesiona przez Pana Jacka Budusza



Tre$¢ uwagi: Nalezy zaplanowal potgczenie ulicy Parkowej z ul.
Jana III Sobieskiego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Potgczenie ulicy Parkowej z ulicg Jana III Sobieskiego
nie bytoby zgodne z przepisami o drogach publicznych (zbyt bliska
odlegto$¢ pomiedzy istniejagcym skrzyzowaniem a proponowanym
przez wnioskodawce) oraz zagrazatoby bezpieczenstwu ruchu.

4. Uwaga wniesiona przez Panstwo Eleonore i Zygfryda Tomkowiakow
Tres¢ uwagi: Wylokowanie zaktadu kamieniarskiego jako zaktadu
ucigzliwego z terenu zabudowy mieszkaniowej.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Docelowe przeznaczenie terenu nie przewiduje takich
funkcji, jest to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
natomiast "wylokowanie" zaktadu nie nalezy do zakresu planu.

§4.1. W wyniku rozstrzygniecia  nadzorczego  Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 7 sierpnia 2008 r., wprowadzone zostaty zmiany
do projektu tekstu wustalen i rysunku planu, co spowodowato
koniecznos$¢ powtdrzenia procedury planistycznej.

2. Wprowadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmiany, nie spowodowaty istotnej korekty ustalen
planu, ktore miatyby wptyw na zmiane uzyskanych opinii oraz nie
dotyczyty zakresu uzyskanych uzgodnien.

3. Powtdrzenie procedury planistycznej dotyczyto wiec:

1) wprowadzenia zmian w projekcie planu, w wyniku rozstrzygniecia
nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego;
2) ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w

dniach 16 marca do 14 kwietnia 2009 r.;

3) rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu przez Prezydenta Miasta Gniezna;

4. W trakcie wytozenia projektu planu, wptyneta jedna uwaga, ktéra
zostata uwzgledniona;

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ KONIKOWO W GNIEZNIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)],
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH



ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717
z pOzniejszymi zmianami) Rada Miasta Gniezna, rozstrzyga co
nastepuje:

8§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w
planie oraz zwigzanych z nimi wykupami terendéw, prowadzi¢ bedg
wiasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg
wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i
cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego miasta Gniezna.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych
zadan, ustalone bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta
Gniezna.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
Srodkow przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej okreslonych w planie. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac sie poprzez:

1) Wydatki z budzetu miasta,
2) Wspéifmansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta

- w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewddztwa,

c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,



d) kredytow i pozyczek bankowych,
e)innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczne
- prywatnego - "PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci.



