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UCHWALA Nr IX/93/2007
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 30 maja 2007 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
przy ul. Polnej i ul. Wrzesinskiej w Gnieznie

(Poznan, dnia 3 grudnia 2007 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2000 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna uchwala co
nastepuje:

DZIAL I

Przepisy ogodlne

ROZDZIAL I
Zakres obowigzywania planu i definicje wyrazen uzytych w
planie
8§ 1. Uchwala sie "miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo ustugowej przy ul.
Polnej i ul. Wrzesinskiej w Gnieznie", zwany dalej planem, w postaci
rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty (w
skali 1:1.000 i jego zmniejszenie do skali 1:2.000) oraz ustalen
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. Granice planu okreslone zostaty na rysunku planu, o ktérym
mowa w §1.

8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o
ktérym mowa w §1, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;



2) symbole terendw;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania - Scisle obowigzujace;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania - dopuszczone do zmian;

5) obowigzujace linie nowej i rozbudowywanej zabudowy kubaturowej;

6) maksymalne linie nieprzekraczalne dla nowej i rozbudowywanej
zabudowy kubaturowej;

7) maksymalne linie nieprzekraczalne dla nowej i rozbudowywanej
zabudowy mieszkaniowej;

8) istniejace budynki o wartosci zabytkowej, pod ochrong

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

9) istniejace budynki o wyrdzniajacych sie walorach estetycznych;
10) wymiary.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg okreslone
orientacyjnie, to jest z dopuszczeniem zmian na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty, oraz
przyktadowo:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - dopuszczone do zmian;

2) przyktadowe linie podziatu terenu na dziatki budowlane oraz
przykfadowe linie rozgraniczajace drog wewnetrznych;

3) przyktadowe przebiegi krawedzi jezdni.

8§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budowlach stuzacych reklamie - rozumie sie przez to obiekty stuzace
reklamie trwale zwigzane z gruntem bezposrednio lub posrednio
(np. poprzez obiekt budowlany, do ktérego sg montowane);

2) budynkach i obiektach handlowo-ustugowych - rozumie sie przez to
budynki biurowe, handlowo - ustugowe (w tym stuzace do
ustugowej dziatalnosci rzemiesIniczej, zespoty sklepéw, tymczasowe
hale uzywane do targéw i wystaw, hurtownie, budynki namiotowe
stuzace do rozrywki masowej), transportu i tacznosci, obiekty
kulturalne, budynki o charakterze edukacyjnym, budynki zaktadow
opieki medycznej oraz budynki oraz obiekty kultury fizycznej i
rekreacji, ktore stuzg do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, z wytaczeniem wytwarzania dobr materialnych
metodami przemystowymi;

3) froncie dziatki - rozumie sie przez to ten szerokos$¢ dziatki
budowlanej, od strony przylegtej ulicy Iub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego dziatka posiada dostep komunikacyjny



4)

5)

6)

7)

8)

9)

do ulicy publicznej;

funkcjach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - rozumie
sie przez to funkcje uzytkowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zwigzane z przedsiewzieciami, ktére sg lub zostang zaliczone
do znaczaco oddziatujacych na srodowisko w rozumieniu przepiséw
szczegodlnych dotyczacych ochrony Srodowiska;

klasie ulicy - rozumie sie przez to przyporzadkowanie ulicy
odpowiednich parametrow technicznych, wynikajacych z cech
funkcjonalnych;

maksymalnej linii nieprzekraczalnej dla zabudowy - rozumie sie
przez to linie na rysunku planu, wyznaczajacq granice czesci
wewnetrznej terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna
cze$¢ budynkdéw na tym terenie, z wyjatkiem okapow i gzymséw o
gtebokosci do 0,8 m na poziomie powyzej 3,50 m, a w przypadku
przedmiotowych linii oddalonych od granic terenu nie mniej niz 1,30
m, dopuszcza sie wysuniecie poza ww. linie balkondéw i galerii na
poziomie powyzej 4,50 m, o giebokosci do 1,3 m, a takze nie
wyzszych od 0,9 m n.p.t. taraséw, schodéw zewnetrznych oraz
pochylni i ramp o gtebokosci do 1,3 m;

niniejszym planie - rozumie sie przez to plan uchwalony niniejsza
uchwatg, o ktérym mowa w §1;

obowigzujacej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie na rysunku
planu, wyznaczajacg potozenie pionowej ptaszczyzny, do ktoérej
powinno przylega¢ minimum 30% powierzchni zwrdéconej w jej
strone elewacji budynku, a dla budynkéw wznoszonych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg - takze znajdujaca sie
przy granicy skrajna czes¢ elewacji o szerokosci co najmniej 1,5 m,
przy czym linia ta jest rownoczesnie maksymalng linig
nieprzekraczalng dla zabudowy;

obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie sie
przez to zabudowe (niezwigzang ze statym przebywaniem ludzi)
oraz obiekty i urzadzenia, ktore stuzg do odprowadzania sciekéw,
zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepta, energii elektrycznej,
gazu, umozliwiajgce wymiane informacji, transportu zbiorowego,
utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne
niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancéw i
innych uzytkownikow;

10) symbolu terenu - rozumie sie przez to identyfikacyjne oznaczenie

terenu, stanowigce powigzanie rysunku planu z trescig niniejszej
uchwaty, zawierajgce kolejno:
a) literowy symbol pierwszej wiodacej funkcji terenu,



b)numer terenu wedtug kolejnosci wsréd terendw o pierwszej
wiodgcej funkcii;

11) terenach funkcjonalnych - rozumie sie przez to tereny nie bedace
ulicami i ciggami pieszymi;

12) zieleni urzadzonej - rozumie sie przez to zespoty roslinnosci
spetniajqce cele wypoczynkowe, zdrowotne, estetyczne i ochronne,
a w szczegolnosci w postaci: parkow, zielencéw, zieleni na placach,
ulicach, zieleni izolacyjnej rozdzielajgcej tereny o funkcjach
wzajemnie oddziatujagcych na siebie, zwigzanej z umocnieniem
skarp, oraz historycznej zaprojektowanej zieleni; nie obejmuje
ogrodow dziatkowych.

ROZDZIAL 11

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajqce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

8 5. Nastepujace symbole funkcji terenu odpowiadajg wiodgcemu
przeznaczeniu terenu, odpowiednio:

1) UHs - pod zabudowe budynkami handlowo - ustugowymi, o funkcji
handlowej artykutami powszechnego uzytku, o powierzchni
sprzedazowej ponizej 1.000 m?,

2) UH - pod zabudowe budynkami handlowo - ustugowymi, o
powierzchni sprzedazowej ponizej 1.000 m?,

3) U - pod zabudowe budynkami i obiektami handlowo - ustugowymi,

4) MW - pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

5) MN - pod zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

6) P - pod zabudowe produkcyjna,

7) KDG - pod ulice - droge miejskg publiczng, klasy G - gtdéwna,

8) KDD - pod ulice - droge miejska, klasy D - dojazdowg,

9) KXD - pod ciagi pieszo-jezdne,

10) KX - pod komunikacje piesza,

11) KDk - pod zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z kolejka
waskotorowa,

12) Kd - pod istniejagce i projektowane obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej podziemne i przyziemne, zwigzane z
odprowadzeniem Sciekow deszczowych - cel publiczny,

13) ZP - pod zieleh urzadzong,

14) WS - wody s$rédlgdowe - tu: ciek wodny, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej zwigzane z odprowadzaniem Sciekow
deszczowych,



15) KDW - pod ulice - droge wewnetrzng nie wyznaczong na rysunku
planu, dopuszczong do wydzielenia z terenu funkcjonalnego.

ROZDZIAL III
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 6. Na obszarze objetym niniejszym planem ustala sie nastepujace
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymdg lokalizacji zabudowy wytgcznie w obrebie czesci terenow
ograniczonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami dla
zabudowy wedlug rysunku planu z zachowaniem odlegtosci
okreslonych w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa;

2) zakaz zabudowy nowych wydzielonych dziatek, ktérych co najmniej
jeden odcinek frontowej linii rozgraniczajgcej nie przekracza 15,0 m
oraz tych, ktorych ksztatt i wielkos¢ uniemozliwiajgq ulokowanie
budynku o minimalnych gabarytach okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych z zachowaniem przepiséw dotyczacych odlegtosci od
granic dziatek;

3) wymog przekrycia budynkéw dachami o rdwnych spadkach
mieszczacych sie  w granicach okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych w obrebie minimum 80% powierzchni zabudowy
budynku, a na pozostatej powierzchni dopuszcza sie inne spadki niz
okreslone w ustaleniach szczegdétowych;

4) zakaz wprowadzania wiecej niz jednej barwy pokrycia dachu na
jednej dziatce budowlanej;

5) wymodg dostosowania wysokosciowego zagospodarowania terenu i
zabudowy do przylegtej ulicy, z ktérej teren jest obstugiwany
komunikacyjnie;

6) na terenach z istniejgcq i projektowang zabudowg mieszkaniowg, na
ktérych dopuszcza sie poza budynkami o wiodacej funkcji
mieszkaniowej budowe wolnostojacych i  dobudowywanych
budynkéw gospodarczych lub garazowych wymaga sie ograniczenia
ich wysokosci do gzymsu lub okapu do 3,5 m;

7) warunki, o ktorych mowa w pkt 2 + 6 nie dotyczg istniejacej
zabudowy podlegajacej ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
prawa dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami, o
ktérej mowa §11, ust. 4 i ust. 5.

8§ 7. Projektujgc budynki wymaga sie uwzglednienia form i barw w
elewacjach istniejacych w sasiedztwie budynkéw w celu unikniecia
razgacych kontrastow w przestrzeni a zarazem zbytniej monotonii



architektury.
ROZDZIAL IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

8§ 8. Wszelkie przedsiewziecia na terenach przeznaczonych pod
ustugi oznaczone symbolami U, UH i UHs wymagaja ograniczenia
wytacznie do takich, ktérych oddziatywanie na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, zostanie ograniczone w
zakresie emisji wszelkich czynnikéw zanieczyszczen do dopuszczalnych
(okreslonych w odrebnych przepisach prawa) wediug przeznaczenia
terendw sasiednich na granicy z ww. terenami.

§ 9. 1. Historyczna zielen zaprojektowana na terenie oznaczonym
symbolem "ZP1" obejmujgca drzewostan parkowy pod ochrong
konserwatorskg (czes¢ parku typowanego do wpisania do rejestru
zabytkow) posiadajacy cechy pretendujace do zaliczenia do pomnikéw
przyrody wymaga szczegdlnej ochrony.

2. Zielen na terenie oznaczonym symbolem "ZP2" obejmujaca
drzewostan parkowy oraz drzewostan przydrozny wymaga ochrony z
dopuszczeniem ewentualnych przesunie¢ i wycinki zwigzanych z
ewentualnymi korektami ukfadu ciggéw komunikacyjnych, biorac pod
uwage wartosc przyrodniczg kazdego z okazow drzew.

3. Zielen na terenie oznaczonym symbolem "KDG1" obejmujgca
przydrozny drzewostan kolidujacy 2z projektowanymi robotami
drogowymi i przebudowq infrastruktury technicznej dopuszcza sie
wycig¢ lub w miare mozliwosci przesung¢é w miejsce bezkolizyjne z
jednoczesnym nasadzeniem nowych przydroznych drzew w miejscach
bezkolizyjnych z wykorzystaniem gatunkéw najbardziej odpornych na
ujemne dziatanie ruchu drogowego.

4. Drzewa na terenach oznaczonych symbolami "MWeé" i "MW5"
stanowigce kontynuacje uktadu zieleni parkowej na terenie
oznaczonym symbolem "ZP1" podlegajg ochronie na zasadzie jak w
ust. 1.

8§ 10. Na dziatkach budowlanych wymagane jest wyznaczenie
miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, umozliwiajgcych
ich segregacje, w ilosci pozwalajacej na skuteczng zbidrke tych
odpaddéw.



ROZDZIAL V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej.

8§ 11. 1. W przypadku natrafienia na obiekt zabytkowy, w trakcie
prowadzenia robot budowlanych, prace nalezy wstrzymac (nie dotyczy
robét zabezpieczajgcych, a nie ingerujacych w przedmiotowy obiekt), a
dalsze dziatania uzgodni¢ z odpowiednim wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

2. W catym obszarze objetym planem, ze wzgledu na potozenie w
strefie bogatego osadnictwa archeologicznego, wszelkie prace ziemne
wymagaja badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z
odpowiednim wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

3. W catym obszarze objetym planem, ze wzgledu na potozenie w
obszarze wspédizaleznym z zespotami poddanymi ochronie prawnej w
zakresie ochrony zabytkdéw i ochrony dziedzictwa kulturowego
zagospodarowaniu terenu nalezy nawigzywa¢ do  tradyciji
architektoniczno-krajobrazowej terenu. Nowa zabudowa winna by¢
zharmonizowana z zabytkowym otoczeniem,

4. Na terenach, oznaczonych symbolami "MW3", "U13" i "MW2" i
"MW1" zabytkowe budynki wpisane do ewidencji zabytkéw oraz na
terenie oznaczonym symbolem "MW5" zabytkowy budynek planowany
do wpisania do rejestru zabytkow - wyrdznione na rysunku planu - oraz
drzewostan stanowigcy czes¢ zaprojektowanego historycznego zespotu
parkowego podlegajg ochronie konserwatorskiej w ten sposdb, ze
wszelkie, dotyczace nich prace, polegajgce na przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego, oraz prace
konserwatorskie w stosunku do zieleni wymagaja uzgodnienia z
odpowiednim wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw, poczgwszy od
etapu projektowania.

5. Obszar obejmujacy tereny oznaczone symbolami "KDk1",
"KDk2", "KDk3", "U9", "U8", "U6", oraz czesci terenéow "KDD1" i
"KDD3" (przejazdy przez torowisko), wraz z wyrdznionymi na rysunku
planu zabytkowymi budynkami (wpisanymi do ewidencji zabytkow)
zespotu dworca kolejki waskotorowej (o znaczeniu historycznym i
rekreacyjno-turystycznym), podlegajq ochronie konserwatorskiej, w
zakresie utrzymania spojnosci zespotu zabudowy oraz ochrony jego
zabytkowych waloréw, w ten sposdb, ze wszelkie, dotyczace nich
prace, polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce
obiektu budowlanego, wymagajq uzgodnienia z odpowiednim



wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, poczgwszy od etapu
projektowania.

6. Uzgodnienie, o ktérym mowa w ust. 5, obejmuje zarowno
nieruchomosci budowlane, jak i uktad przestrzenny zieleni urzgadzonej,
a stuzy¢ ma w szczegolnosci utrzymaniu stanu zabytkowej tkanki
budowlanej i odpowiedniej jej ekspozycji przestrzennej, jak i
utrzymaniu widokédw na panorame. Nowego Miasta z punktéw
usytuowanych wzdtuz ciggdw komunikacji pieszej i kotowej oraz ze
szczegodlnych miejsc, takich jak pétnocna strona budynku parowozowni
na terenie oznaczonym symbolem "KDk2".

ROZDZIAL VI

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni
publicznych.

§ 12. Na terenach ciggow komunikacyjnych i pieszych, w tym ulic,
ciaqgdw pieszo-jezdnych i pieszych oraz placow zwigzanych ze
skrzyzowaniami zakazuje sie budowy wszelkich budynkéw, a takze
zakazuje sie budowy obiektow budowlanych, niezwigzanych z
inzynierig ruchu na drodze oraz z o$wietleniem terenu, o wysokosci
powyzej 1,1 m n.p.t.

§ 13. Od strony terendéw publicznych dopuszcza sie wyltacznie
azurowe ogrodzenia, z tym, ze zakazuje sie zastosowania betonowych
ogrodzen z form powtarzalnych.

ROZDZIAL VII

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 14. Obowigzujg ograniczenia gabarytdw budynkdéw, okreslone w
ustaleniach szczegdétowych w dziale II i na rysunku planu, wynikajace z
wymogow obejmujacych:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) maksymalne wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu,

3) minimalne i maksymalne wielkosci powierzchni sprzedazowej w
stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni



dziatki lub terenu,
5) graniczne wielkosci wysokosci budynkoéw,
6) geometrie dachow budynkdw.

8 15. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2.000 m?2.

ROZDZIAL VIII

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych.

§ 16. 1. Zielen urzadzona obejmujaca drzewa i krzewy obrastajace
skarpe na terenach oznaczonych symbolami "U7", "U5", "U6" i "Kd"
wymaga ochrony i zabiegow pielegnacyjnych zwigzanych z
umocnieniem skarpy.

2. Uzytkowanie terenu oznaczonego symbolem "U6" wraz z
istniejacq zabudowg wigze sie z technicznym podtrzymywanie skarpy,
na ktérej szczycie istnieje zabudowa.

ROZDZIAL IX

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. Wymdog wydzielenia geodezyjnego kolejno terendw i
dziatek  budowlanych  wydzielonych wediug oznaczen S$cisle
obowigzujacych rysunku planu oraz ustalen niniejszej uchwaty, w
nastepujacej kolejnosci:

1) odcinki projektowanych zmian przebiegu linii rozgraniczajgcych ulic
publicznych,

2) inne tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi  Scisle
obowigzujacymi nie pokrywajacymi sie z istniejagcym podziatem
wedtug ewidencji gruntéw,

3) odcinki projektowanych linii rozgraniczajgcych ulic wewnetrznych o
ile majg one petni¢ podstawowg funkcje dojazdu do planowanych do
wydzielenia dziatek budowlanych - na wniosek witascicieli,

4) podziat terendw na dziatki budowlane - na wniosek wtascicieli.

2. Podziat nieruchomosci na nowe dziatki budowlane wedtug ustalen



niniejszej uchwaty, moze nastgpi¢ wytacznie po wydzieleniu
odpowiednich terenéw ulic publicznych i drég wewnetrznych
wyznaczonych planem, ktére majgq stanowi¢ obstuge komunikacyjng
przedmiotowych dziatek.

ROZDZIAL X

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Zakazuje sie budowy obiektow budowlanych i budynkdéw
na terenach przeznaczonych pod zabudowe bez inwentaryzacji
uzbrojenia  podziemnego, miedzy innymi w zakresie sieci
wodociggowych, telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych i
gazowych, oraz wymog zachowania od nich normatywnych odlegtosci,
rowniez poprzez ich przebudowe na warunkach okreslonych przez ich
gestoréw.

2. Zakazuje sie budowy obiektéw budowlanych i budynkéw na
terenach przeznaczonych pod zabudowe bez poprzedzenia projektu
budowlanego odpowiednig opinigq geotechniczng z okresleniem
warunkéw posadowienia obiektu, a w szczegdlnych przypadkach, w
tym gtdwnie na terenach oznaczonych symbolami "U1", "U5", "U2",
"u3", "Mw2", "U4", "MW1" i "MN" wymodg przeprowadzenia badan
geologiczno-inzynierskich ze wzgledu na ograniczong nosnos¢ gruntu i
wysoki poziom wod gruntowych.

8§ 19. Ustalenia obowigzujace na obszarze objetym niniejszym
planem, odnoszace sie do zagadnien zwigzanych z umieszczaniem
budowli stuzacych reklamie i samych reklam:

1) na terenach, na ktérych niniejszy plan dopuszcza przeznaczenie pod
ustugi - na terenie jednej posesji, obowigzuje zakaz umieszczania
budowli stuzacych reklamie i samych reklam w odlegto$ci mniejszej
od siebie niz 50 m, a rozmiar jednej reklamy nie moze przekraczac
powierzchni 25 m?;

2) zakaz umieszczania wszelkich reklam na dziatkach budowlanych, na
ktérych zrealizowano wytgcznie funkcje mieszkaniowg;

3) zakaz umieszczania reklam mogacych powodowaé zjawiska
ol$nienia na jezdniach ulic oraz kojarzacych sie ze znakami
drogowymi.

ROZDZIAL XI



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 20. Na terenach funkcjonalnych dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji obiektéw i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie moga
by¢ zrealizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, oraz pod
ulicami, ciggami komunikacyjnymi i pieszymi po uregulowaniu zasad
zwigzanych z prawem wiasnosciowym, w tym dopuszczenia
udostepniania do celéw eksploatacyjnych, z zachowaniem okreslonych
w odrebnych przepisach odlegtosci od istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych i urzadzen, oraz drzew objetych ochrona.

8§ 21. Ustalenia obowigzujagce na obszarze objetym niniejszym
planem, odnoszgce sie do zagadnien komunikacji:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem jest oparty na
istniejgcych ulicach;
a)odcinku, Z projektowanym nowym przebiegiem linii
rozgraniczajacych, drogi gtownej - ul. Warszawska - wiadukt -
przewidzianym do przebudowy w obszarze skrzyzowania z
ulicami: gtdwng Wrzesinska, zbiorczg Witkowska, lokalng
Skfadowg i dojazdowa Polng, oznhaczonym symbolem "KDG1",

oraz
b)odcinku, z istniejgcym przebiegiem linii rozgraniczajacych, drogi
gtownej, ulicy miejskiej - (ul. Wrzesinskiej) oznaczonym

symbolem "KDG2", oraz

c)ulicy - drodze dojazdowej miejskiej - osiedlowej (ul. Polnej)
przewidzianej planem do przebudowy przebiegu linii
rozgraniczajacych: w czesci zwigzanej z nowym wigczeniem do
projektowanego skrzyzowania skanalizowanego "ronda" z ulicami
wyzszej klasy i zaniknieciem istniejacego witaczenia, oraz w czesci
do rozbudowy w kierunku potudniowym wzdluz terendw
przylegtych do torowiska kolejki waskotorowej z projektowanym
drugim wigczeniem do drogi gtéownej, ulicy miejskiej - (ul.
Wrzesinskiej) poza obszarem objetym planem;

2) odcinki miejskich, publicznych ulic - drogi gtéwnej (ul. Wrzesinskiej)
i dojazdowej (ul. Polnej), z ciggami pieszo - jezdnymi oraz z
ewentualnymi projektowanymi wewnetrznymi drogami dojazdowymi
wydzielonymi z terenéw funkcjonalnych a zwigzanymi z podziatem
terendw na mniejsze dziatki budowlane - stuzg do obstugi
komunikacyjnej bezposredniej terendw funkcjonalnych objetych
niniejszym planem;



3)

4)

5)

6)

7)

z ulicy gtéwnej (ul. Wrzesinskiej) obstuga bezposrednia dotyczy
wytgcznie: istniejgcych wjazdéw bramowych, projektowanego
wiaczenia do terenu oznaczonego symbolem "U12" (istniejqce
wydzielenie geodezyjne) i ewentualnego wiaczenia wewnetrznej
drogi dojazdowej wydzielonej z terenu oznaczonego symbolem
"UHs", rowniez jako dojazd awaryjny do terenu oznaczonego
symbolem "MW6";

w odlegtosci do 60 m od zewnetrznego kraweznika projektowanego
ronda wszystkie wiaczenia do drogi gtownej (ul. Wrzesinskiej)
ogranicza sie do prawo-skretéw;

dopuszcza sie przebudowg istniejgcych i wprowadzenie nowych
podziemnych, publicznych obiektdow i urzadzen uzbrojenia
technicznego niezwigzanych z ruchem drogowym na terenach ulic
miejskich, a takze odcinkéw wewnetrznych ciggédw komunikacyjnych
i projektowanych wewnetrznych drég dojazdowych, z tym, ze
wymog dostosowania konstrukcji obudowy ww. obiektow i urzadzen
do wszelkich, dopuszczalnych na jezdniach tych drég, dynamicznych
obcigzen wywotanych ruchem kotowym;

istniejgce bocznice kolejowe na terenach innych niz oznaczonych
symbolami funkcji "KDk1", "KDk2" i "KDk3" oraz z wytgczeniem
przejazdow przez torowiska na terenach oznaczonych symbolami
"KDD1" i "KDD3" przeznacza sie do likwidacji;

istniejqce obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, wodociagi, kolektory sanitarne i deszczowe oraz
gazociagi, ktore bedq kolidowa¢ z przebudowaq ulic, wymagajace
zmiany przebiegu Ilub wykonania zabezpieczajgcej obudowy
konstrukcyjnej dostosowanej do nowego sposobu przeznaczenia
powierzchni terenu, wymagajq indywidualnych uzgodnien z
wiascicielami tych urzadzen.

8§ 22. Ustalenia obowigzujagce na obszarze objetym niniejszym

planem, odnoszgace sie do zagadnien wodociggdéw i kanalizacji:

1)

2)

wymog doprowadzenia wody pitnej do dziatek budowlanych z
komunalnej sieci wodociggowej poprzez rozbudowang siec
wodociggowq, uzbrojong w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w
ilosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi, z zachowaniem warunkow
gestora sieci, wyprowadzong z istniejacych i projektowanych sieci
rozprowadzonych wzdtuz ulic publicznych;

wymog odprowadzenia sciekédw bytowych i technologicznych do
istniejacej lub projektowanej kanalizacji sanitarnej, z tym, ze skfad
Sciekow technologicznych wymaga uzgodnienia z gestorem sieci



kanalizacyjnej;

3) wymog odprowadzenie Sciekdw deszczowych z powierzchni
nieutwardzonych do gruntu na wltasnym terenie lub na innym za
zgoda jego wiasciciela;

4) wymoég odprowadzenie $ciekdw deszczowych z powierzchni
utwardzonych, w tym z dachéw, do gruntu na wiasnym terenie po
uprzednim oczyszczeniu do stopnia okreslonego w odrebnych
przepisach prawa;

5) istniejgce kolektory przesytowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej
przebiegajace przez tereny objete planem, wymagajgq ochrony
szczegodlnie przy przebudowie ulic, a dopuszcza sie ich przebudowe
ze zmiang przebiegow;

6) na terenach oznaczonych symbolami "U1", "U2", "U3", "U4" i "MN"
dopuszcza sie zastosowanie innych form gromadzenia i
odprowadzenie $ciekow bytowych zapewniajacych  ochrone
Srodowiska, o ile budowa systemu kanalizacji zbiorczej, niezbednej
do obstugi projektowanej zabudowy nie przyniostaby korzysci dla
Srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, a wowczas
ustalenie, o ktorym mowa w pkt 2, nie obowigzuje.

8§ 23. Ustalenia obowigzujagce na obszarze objetym niniejszym
planem, odnoszace sie do =zagadnien =zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng przewidzie¢ z istniejgcych,
przebudowywanych i projektowanych stacji transformatorowych
zasilanych z istniejgcych linii Sredniego i wysokiego napiecia,

2) od stacji transformatorowych nalezy wybudowac linie kablowe
odpowiednio $redniego i niskiego napiecia;

3) wszystkie linie niskiego napiecia oraz linie Sredniego napiecia i
wysokiego napiecia projektowane sg docelowo do przebudowy na
linie kablowe, na nastepujgcych warunkach: nalezy je uktada¢ w
istniejacych i projektowanych ulicach, z uwzglednieniem przepisu
zawartego w §12.

8§ 24. Ustalenie obowigzujace na obszarze objetym niniejszym
planem, odnoszace sie do zagadnien zaopatrzenia w energie cieplng -
zakazuje sie stosowania indywidualnych $rodkow i technologii do
ogrzewania budynkoéw z czynnikami grzewczymi wysoko emisyjnymi, w
tym na opat staty, bez odpowiedniego systemu wychwytujagcego sadze
przed odprowadzeniem wyziewdw do atmosfery.



8§ 25. Ustalenia obowigzujace na obszarze objetym niniejszym
planem, odnoszgace sie do zagadnien telekomunikacii:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych
do obstugi terenéw objetych planem oraz tranzytowych, w tym
anten przekaznikowych telefonii komorkowej, o ile nie spowodujg
one zagrozenia dla $rodowiska na obszarze objetym planem i w
dalszym otoczeniu oraz po uzyskaniu uzgodnienia lokalizacji z
odpowiednim wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

2) istniejgce obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z
zaprojektowang w oparciu o niniejszy plan zabudowg wymagajq
przebudowy w celu dostosowania do projektowanego sposobu
zagospodarowania i zabudowy terendw na warunkach gestora i po
uzyskaniu uzgodnien z gestorami obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej istniejgqcych i projektowanych na obszarze miasta;

3) projektowane obiekty i wurzadzenia telekomunikacyjne nalezy
lokalizowa¢ w obrebie paséw drogowych ulic gtdwnej, zbiorczej i
dojazdowych na warunkach odpowiedniego zarzadu drogowego, z
uwzglednieniem przepisu zawartego w §12.

8§ 26. Ustalenia obowigzujace na obszarze objetym niniejszym
planem, odnoszgace sie do zagadnien zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci, obiektéw i urzadzen

stuzacych do zaopatrzenia w gaz przewodowy do obstugi terendw

objetych planem i sasiednich, a takze przebudowe istniejgcych
przesytowych, o ile ich eksploatacja nie spowoduje zagrozenia dla
srodowiska na obszarze objetym planem i w dalszym otoczeniu,

2) istniejgce obiekty i urzadzenia stuzace do zaopatrzenia w gaz
przewodowy kolidujgce z zaprojektowang w oparciu o niniejszy plan
zabudowa wymagajq przebudowy w celu dostosowania do
projektowanego sposobu zagospodarowania i zabudowy terendéw na
warunkach gestora i po uzyskaniu uzgodnien z gestorami obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej istniejacych i projektowanych
na obszarze miasta objetym planem;

3) obiekty i urzadzenia stuzace do zaopatrzenia w gaz przewodowy
wytaczane z eksploatacji wymagajaq catkowitej likwidacji, bez
pozostawiania nieczynnych urzadzen, réwniez podziemnych;

4) projektowane obiekty i urzadzenia stuzgce do zaopatrzenia w gaz
przewodowy lokalizowane na terenach funkcjonalnych, wymagajq z
uwzglednienia ochrony istniejgcego drzewostanu, istniejacej i
projektowanej zabudowy, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej w sasiedztwie, uzyskania odpowiednich zgdéd wiascicieli



terendw, a w obrebie paséw drogowych ulic gtéwnej, zbiorczej i
dojazdowych na warunkach odpowiedniego zarzadu drogowego, z
uwzglednieniem przepisu zawartego w §12.

ROZDZIAL XII

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

8§ 27. 1. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania
niezgodnego z ustaleniami niniejszego planu na terenach
funkcjonalnych, o ile
1) nie zagraza to wywotaniu znaczacego oddziatywania na srodowisko,
2) nie blokuje mozliwosci realizacji planu na innych terenach objetych

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

3) nie zagraza pogorszeniu stanu obiektow zabytkowych,
4) nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami niniejszego planu.

2. Istniejacy sposob uzytkowania terenu, ktéry jest dopuszczony do
tymczasowego utrzymania przy wprowadzaniu przeznaczenia terenu
zgodnego z niniejszym planem moze by¢ utrzymany wylacznie
woéwczas, gdy nie spowoduje to kolizji wzajemnego oddziatywania, w
tym spetnione beda warunki klimatu akustycznego okreslone w
odrebnych przepisach prawa, odpowiednio do rodzaju przeznaczenia
terenu wedtug odrebnych przepiséow prawa.

8 28. Na terenach przeznaczonych pod ulice publiczne i inne cele
zwigzane z przygotowaniem do uzbrojenia technicznego zakazuje sie
utrzymania dotychczasowego innego sposobu uzytkowania po
zatwierdzeniu odpowiedniego projektu budowlanego, np. drogowego.

DZIAL 11
Przepisy szczegotowe.
ROZDZIAL XIII

Ustalenia niepowtarzalne dotyczace poszczegdlnych terenéw w
zakresie okreslonym w rozdziatach nr 2 - 7 oraz stawki
procentowy, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4.

8§ 29. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
"KDG1" (pow. ok. 0,657 ha) ustala sie:



1) przeznaczenie pod teren projektowanego skanalizowanego
skrzyzowania z ruchem okreznym (rondo) ulic: gtdwnych miejskich
(ul. Wrzesinska i ul. Warszawska - wiadukt), zbiorczej miejskiej (ul.
Witkowska), lokalnej miejskiej (ul. Skiadowa) oraz dojazdowej
miejskiej (ul. Polna);

2) dopuszczenie tymczasowego utrzymania istniejgcego
nieskanalizowanego skrzyzowania ulic, o ktérych mowa w pkt |, do
czasu zatwierdzenia projektu  drogowego  projektowanego
skanalizowanego skrzyzowania z ruchem okreznym (rondo) wraz
nowym uktadem ulic do niego witaczonych;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych obiektdw i urzadzen
uzbrojenia technicznego niezwigzanych 2z ruchem drogowym
kolidujacych z projektowang przebudowq skrzyzowania i dopuszcza,
sie budowe nowych;

4) dopuszczenie realizacji nowych wiaczen komunikacyjnych w strefie
60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ronda wytgcznie na
prawo-skret;

5) ochrone prawng przydroznego drzewostanu stanowigcego
zaprojektowany uktad zieleni wzdtuz historycznego traktu
drogowego, stad wymaga sie, aby wszelkie roboty budowlane w
zasiegu uktadow korzeniowych przydroznego drzewostanu byly
prowadzone metodami umozliwiajgcymi petng ochrone drzew, z
tym, ze dopuszcza sie przeniesienie w inne miejsca, a w
przypadkach ekonomicznie i przyrodniczo uzasadnionych, dopuszcza
sie rowniez wycinke drzew kolidujgcych z projektowanym nowym
uktadem nawierzchni nieprzepuszczalnych;

6) stawke procentowq stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

7) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §9, ust. 3, §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21,
pkt 2 - 5i pkt 7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3, §28.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "KDG2"

(pow. ok. 0,212 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod teren istniejacej ulicy gtownej (odcinek ul.
Wrzesinskiej) ze zmianami ukfadu jezdni i chodnikéw zwigzanych z
przebudowg skrzyzowania, o ktéorym mowa w ust. 1;

2) dopuszcza sie przebudowq istniejgcych, w tym kolidujacych z
projektowang przebudowga skrzyzowania, o ktérym mowa w ust. 1,
oraz dopuszcza sie budowe nowych obiektéw i urzgadzen uzbrojenia
technicznego niezwigzanych z ruchem drogowym;

3) dopuszczenie realizacji nowych wigczen komunikacyjnych, w tym z



terenu oznaczonego symbolem "ZP2" i wiaczenia projektowanej
drogi wewnetrznej wyprowadzonej z terenu oznaczonego symbolem
"UHs, MW/ KDW";

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacych wjazdéow bramowych na
tereny oznaczone symbolami "MW3", "U13" (wspdlnego z terenem
oznaczonym symbolem "MW4"), "UHs" (z dopuszczeniem
przesuniecia), oraz"MW5";

5) ochrone prawng przydroznego drzewostanu  stanowigcego
zaprojektowany uktad zieleni wzdtuz historycznego traktu
drogowego, stad wymaga sie, aby wszelkie roboty budowlane w
zasiegu uktadow korzeniowych przydroznego drzewostanu byly
prowadzone metodami umozliwiajgcymi petng ochrone drzew;

6) stawke procentowq stuzgacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktoérych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

7) patrz - ustalenia §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt 2 - 5 i pkt 7,
§22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3, §28.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "KDD1"

(pow. ok. 0,463 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod czesciowo istniejacg, czesciowo
projektowang (nowy przebieg), ulice dojazdowg, publiczng (ul.
Polna) o wymaganych nastepujacych parametrach:

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,0 m,

c)obustronne chodniki potaczone z jednokierunkowymi Sciezkami
rowerowymi - o szerokosci minimum 2,5 m (x 2);

2) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

3) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt2 -5
pkt 7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3, §28.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "KDD2"

(pow. ok. 0,171 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod projektowang ulice dojazdowg, publiczng
0 wymaganych nastepujgcych parametrach:

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,0 m,

c)obustronne chodniki potaczone z jednokierunkowymi Sciezkami
rowerowymi - o szerokosci minimum 2,5 m (x 2),

2) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w



wysokosci 0;

3) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt 2, pkt
5ipkt7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23 §25, pkt 2 i pkt 3, §28.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "KDD3"

(pow. ok. 0,182 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod projektowang ulice dojazdowg, publiczng
Zz wigczeniem do projektowanej ulicy dojazdowej - terenu
oznaczonego symbolem  "KDD1", oraz drugostronnie do
projektowanej drogi dojazdowej (poza obszarem objetym planem),
0 wymaganych nastepujgcych parametrach:
a)minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni 5,0 m,

c)jedno - Ilub obustronne chodniki pofqczone z jedno - Iub
dwukierunkowymi Sciezkami rowerowymi - o szerokosci minimum
2,5m (x2)Ilub3,0m(x1),

2) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

3) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt 2, pkt
5ipkt7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3, §28.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "KDD4"

(pow. ok. 0,166 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod istniejacg ulice dojazdowqg, publiczng
(odcinek ul. Polnej) z wiaczeniem do nowego przebiegu terenu
oznaczonego symbolem "KDD1" i zamknieciem bezposredniego
wiaczenia do ulicy Wrzesinskiej (terenu oznaczonego symbolem
"KDG1") po przebudowie skrzyzowania, o ktéorym mowa w ust. 1;

2) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

3) patrz - ustalenia §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt 2, pkt 5 i pkt 7,
§22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3, §28.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "KXD1"

(pow. ok. 0,076 ha) i "KXD2" (pow. ok. 0,033 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod istniejgce ciggi pieszo - jezdne
komunikacji publicznej stanowiacg dojazd do przylegtych terendw, z
dopuszczeniem sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego

niezwigzanych z ruchem drogowym, z parametrami (dotyczag
przebudowy) mieszczacymi sie w:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - minimum 5,0 m;
b)dopuszczenie utwardzenia na catej powierzchni z tym, ze wymag



skanalizowania sptywu Sciekdw deszczowych do kanalizacji
deszczowej;

c)wiaczenie drogowe do ulicy dojazdowej - terenu oznaczonego
symbolem "KDD1";

2) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

3) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt 2, pkt
5ipkt7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3, §28.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "KX" (pow.
ok. 0,142 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje pieszgq - istniejacy ciag
pieszy;

2) dopuszcza sie ruch rowerdw po realizacji odpowiedniej
wyodrebnionej sciezki rowerowej;

3) dopuszcza sie ruch pojazdow uprzywilejowanych;

4) dopuszcza sie budowe podziemnych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie catkowite lub czesSciowe utwardzenie z odptywem
Sciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej;

6) wymog ochrony przydroznego drzewostanu z zaleceniem nowych
nasadzen;

7) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt 2, pkt
5ipkt7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3, §28.

8§ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "Kd"

(pow. ok. 0,050 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod istniejace obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej zwigzane z odprowadzeniem Sciekow
deszczowych;

2) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

3) wymog ochrony i pielegnaciji istniejgcego drzewostanu i krzewéw z
zaleceniem sukcesywnego odnowienia nasadzen;

4) stawke procentowg stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

5) patrz - ustalenia §11, ust. 1 i ust. 2, §13, §16, ust. 1, §20, §22 pkt
5, §23, §25, §26 i §28.



2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WS (pow.
ok. 0,100 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod ciek wodny i istniejgce obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z odprowadzeniem
$ciekow deszczowych,

2) stawke procentowq stuzacqg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

3) patrz - ustalenia §11, ust. 1 i ust. 2, §13, §16, ust. 1, §20, §22 pkt
5, §23, §25, §26 i §28.

8§ 31. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

"MW1" (pow. ok. 0,145 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod istniejacq i  projektowang  zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz ze zwigzanymi z nig budynkami
gospodarczymi;

2) zakaz wprowadzania funkcji niezwigzanych z funkcjg mieszkaniowgq;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z jej
rozbudowg w kierunku poétnocnym do linii nieprzekraczalnej dla
zabudowy;

4) kamienice o cechach zabytkowych (przy ul. Polnej 4 i 5)
wybudowane na pocz. XX wieku podlegaja  ochronie
konserwatorskiej wedtug §11, ust. 4 niniejszej uchwaty;

5) przy przebudowie Iub rozbudowie istniejacej zabudowy wymog
zachowania nastepujgcych parametrow:
a)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1

miejsce postojowe / mieszkanie,

b)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -
minimalny 40%,

c)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
minimalny 0,20, maksymalny 0,40,

d) frontowa szerokosc¢ budynku lub zespotu budynkéw - maksymalna
30,00 m,

e)wysokos¢ do gzymsu lub okapu budynek mieszkalny - minimalna
3,00 m (dotyczy wytacznie czesci budynkdédw nie stanowigcych
gtownych bryt budynkdéw), maksymalna 12,00 m, budynek
garazowy - minimalna 2,20 m, maksymalna 3,00 m,

f) nachylenie potaci dachdéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy budynek mieszkalny - od 35° do 45°; budynek
garazowy - od 10° do 15°;

6) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej poza maksymalnymi



nieprzekraczalnymi liniami dla nowej i rozbudowywanej zabudowy o

funkcji mieszkaniowej wedtug rysunku planu;

7) obstugg komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej - terenu
oznaczonego symbolem "KDD1";

8) stawkg procentowq stuzgacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

9) patrz - ustalenia §6 pkt 1, 2, 4 - 8, §7, §10, §11, ust. 1 - 4, §13,
§18, §19, pkt 2, §20, §21 pkt 2, §22 pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26 i
§27.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "MW2"

(pow. ok. 0,280 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod istniejgca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i jednorodzinng wraz ze zwigzanymi z nig budynkami
gospodarczymi;

2) zakaz wprowadzania funkcji niezwigzanych z funkcjg mieszkaniowgq;

3) zakaz podziatu terenu na nowe mniejsze dziatki budowlane;

4) zabytkowa kamienica przy ul. Polnej 8 wybudowana w 1905 r. oraz
dom mieszkalny jednorodzinny przy ul. Polnej 7 wybudowany w
1928 r. podlegaja ochronie konserwatorskiej wedtug 8§11, ust. 4
mniejszej uchwaty;

5) przy przebudowie Iub rozbudowie istniejacej zabudowy, z
wytaczeniem budynkéw, o ktoérych mowa w pkt 4, wymdg
zachowania nastepujgcych parametrow:
a)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -

minimalny 0,20, maksymalny 0,40,

b)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe / mieszkanie,

c)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej - minimalny 30%,

d) frontowa szerokosc¢ budynku lub zespotu budynkéw - maksymalna
40,00 m,

e)wysokos$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m (dotyczy
wyltacznie czesci budynkoéow nie stanowigcych gtéwnych bryt
budynkéw), maksymalna 11,50 m,

f) nachylenie potaci dachdéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - wielorodzinnej od 10° do 45°, jednorodzinnej od 30°
do 45°;

6) projektowanie zmian w elewacjach frontowych budynkéw od strony
ulicy Polnej wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw pod wzgladem dostosowania do sasiedztwa z



zabytkowymi budynkami, o ktérych mowa w pkt 4;

7) wszelkie projekty budowlane nowych budynkéw i przebudowa
istniejacych wymaga dostosowania elewacji do istniejacej zabudowy
na terenie,

8) obstugg komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej - z terenu
oznaczonego symbolem "KDD1" oraz z ciggu pieszo-jezdnego na
terenie oznaczonym symbolem "KXD1";

9) stawkg procentowq stuzgacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

10) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 8, §7, §10, §11, ust. 1 - 4, §13, §17,
§18, 8§19, pkt 2, §20, §21 pkt, 1 i pkt 2, §22 pkt 1 - 5, §23, §24,
§25, §26 i §27.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "MW3"

(pow. ok. 0,150 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z czescig handlowo - ustugowg w parterze od strony frontowej;

2) dopuszcza sie utrzymanie funkcji produkcyjno - ustugowej w czesci
zabudowy oficynowej, o ile nie bedzie to kolidowato z wiodacq
funkcjg terenu i zabudowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji handlowej poza czescigq parteru
frontowego budynku;

4) dopuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania - lokali mieszkalnych na
wyzszych kondygnacjach frontowego budynku i w budynkach w
oficynie - na ustugowe o ograniczonym profilu do rzemiosta
rekodzielniczego, ustug projektowo - badawczych, doradczych i
biurowo-administracyjnych, ktoére nie mogq by¢ zaliczone do
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, z tym, ze
warunkiem koniecznym do ww. zmian sposobu uzytkowania jest
eliminacja gospodarczej zabudowy drewnianej w centralnej czesci
terenu oraz spetnienie wymagan okreslonych w pkt 7;

5) zabytkowa frontowa kamienica (przy ul. Wrzesinskiej 14)
wybudowana okoto 1900 r. podlega ochronie konserwatorskiej,
wedtug ustalen §11, ust. 4 niniejszej uchwaty;

6) zakazuje sie budowy nowych wolnostojgcych i dobudowywanych
budynkéw gospodarczych lub garazowych, jezeli nie stanowig one
integralnej czesci nowych budynkow o wiodacej funkcji mieszkalnej
w miejscu istniejqcej zabudowy oficyn;

7) zakazuje sie podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

8) przy zmianie sposobu uzytkowania i przebudowie istniejacej
zabudowy wymog zachowania nastepujacych parametrow



a)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -
minimalny 10%,

b)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe lub garazowe/lokal mieszkalny lub uzytkowy,

c)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,52,

d) gabaryty zabudowy frontowej - zakaz nadbudowy;

e)gabaryty zabudowy oficyn - zakaz nadbudowy dodatkowych
kondygnacji, z dopuszczeniem przebudowy dachéw z
wprowadzeniem nachylenia potaci dachéow na powierzchni
minimum 80% zabudowy - od 26° do 45°;

9) obstugg komunikacyjng z przylegtej ulicy gtéwnej - dopuszcza sie
przebudowg istniejgcego witaczenia;

10) stawkg procentowq stuzgacq naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

11) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 7, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 4, §13,
§15, §17, §18 ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22 pkt 1 - 5,
§23, §24, §25, §26 i §27.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "MW4"

(pow. ok. 0,096 ha) ustala sie

1) przeznaczenie pod istniejacq zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy, oraz
pod zwigzane 2z niq Iistniejgce i projektowane garaze na

samochodowe pojazdy osobowe dla mieszkancow;

2) dopuszcza sie dobudowe (kontynuacje) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej od strony zachodniej istniejagcego budynku
mieszkalnego na terenie sasiednim - przy zachowaniu istniejgcej
granicy dziatki wzdituz szczytowej sSciany istniejgcego budynku
mieszkalnego lub po wiaczeniu do terenu zwigzanego z budynkiem
mieszkalnym (dziatka nr 11) czesci dziatki nr 8 - pas terenu w
odlegtosci minimum 4,0 m od $cian budynku dopuszcza sie
zaprojektowanie i wykonanie otworéw okiennych w szczycie
budynku,

3) zakaz wprowadzania funkcji niezwigzanych z funkcjg mieszkaniowgq;

4) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

5) wymog zachowania nastepujacych parametréw
a)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1

miejsce postojowe/mieszkanie,
b)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -
minimalny 40%,



c)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
minimalny 0,12, maksymalny 0,20,

d) frontowa szerokos¢ budynku - maksymalna 12,00 m,

e)wysokos¢ do gzymsu lub okapu budynek mieszkalny - minimalna
3,00 m (dotyczy wytacznie czesci budynkdédw nie stanowigcych
gtobwnych bryt budynkéw), maksymalna 12,00 m, budynek
garazowy - minimalna 2,20 m, maksymalna 3,00 m,

f) nachylenie potaci dachdéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 26° do 45°;

6) wymdg sytuowania gtédwnych kalenic dachow réwnolegtych Iub
prostopadtych do frontowego odcinka granicy terenu,

7) wymog kolorystyki dachéw wytacznie o nastepujgcych barwach:
ciemna czerwien ceglasta, czern z odcieniem brgzu, brgz, ciemna
zielen - z tym, ze zakazuje sie wprowadzania wiecej niz jednej
barwy pokrycia dachu na terenie;

8) powierzchnia zabudowy wolnostojgcych budynkéw garazowych nie
moze przekracza¢ 100 m?,

9) dopuszcza sie budowe budynkdéw na styk z granicami terenu,
wytgcznie w przypadku, gdy taka zabudowa ma powstac po drugiej
stronie ww. granic, co nalezy udokumentowaé jednoczesnie
sktadanym wnioskiem o pozwolenie na budowe;

10) dopuszcza sie dachy budynkéow garazowych o mniejszych
spadkach niz okreslone w pkt 5,

11) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy gtdwnej oznaczonej
symbolem "KDG2" poprzez wspdlny zjazd wraz z terenem
oznaczonym symbolem "U13", wedtug ustalen dla terenu
oznaczonego symbolem "U13";

12) stawke procentowq stuzgacg naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 20;

13) patrz - ustalenia §6 pkt 1, 2,4 -8, §7, §10, §11, ust. 1 - 3, §13,
§18, ust. 1, §19, pkt 2, §20, §21 pkt 2, §22 pkt 1 - 5, §23, §24,
§25, §26 i §27.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "MW5"

(pow. ok. 0,240 ha) ustalaj sie:

1) przeznaczenie pod istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i zwigzane z nig garaze na samochodowe pojazdy osobowe
(zalecany garaz podziemny);

2) zakaz wprowadzania funkcji niezwigzanych z funkcjg mieszkaniowgq;

3) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

4) przy przebudowie lub rozbudowie istniejacej zabudowy wymadg



zachowania nastepujgcych parametrow:

a)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe/mieszkanie,

b)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -
minimalny 30%,

c)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu (nie
dotyczy budynkédw podziemnych przekrytych warstwg gruntu
biologicznie czynnego) - maksymalny 0,47,

d)gabaryty budynku - zakaz zmian od strony frontowej;

5) zabytkowa kamienica (przy ul. Wrzesinskiej 20/22) wybudowana
okoto 1910 r. podlega ochronie konserwatorskiej, wedtug ustalen
§11, ust. 4 niniejszej uchwaty;

6) dopuszcza sie rozbudowe czesci istniejgcego budynku mieszkalnego
na terenie sgsiednim oznaczonym symbolem "MW6" oraz "UHs"
wedtug ustalen dla tych terendw;

7) wymagana ochrona drzewostanu stanowigcego kontynuacjq uktadu
zieleni parkowej na sasiednim terenie;

8) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy gtdwnej ul. Wrzesinskiej -
dopuszcza sie przebudowe istniejgcego wigczenia;

9) stawke procentowq stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 20;

10) patrz - ustalenia §7, §9, ust. 1 i ust. 4, §10, §11, ust. 1 - 4, §13,
§18, ust. 1, §19, pkt 2, §20, §21 pkt 2, §22 pkt 1 - 5, §23, §24,
§25 i §26.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "MW6"

(pow. ok. 1,306 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
wbudowane garaze na samochody osobowe 2z dopuszczeniem
przeznaczenia czesci zabudowy w poziomie terenu pod funkcje
handlowo - ustugowg, oraz 2z dopuszczeniem wydzielenia
wewnetrznej drogi dojazdowej;

2) dopuszcza sie alternatywne przeznaczenie catego terenu, samego
lub wraz z terenem oznaczonym symbolem "UHs", o ktdrym mowa
w ust. 22 (stosownie do ust. 22, pkt 2), pod zabudowe ustug
oswiaty i szkolnictwa wyzszego, z tym, ze wéwczas nie obowigzujg
ustalenia zawarte w pkt 1, 3, 5 lit. a, b, cid, pkt 6i 8;

3) dopuszcza sie podziat terenu na odrebne dziatki budowlane i droge
wewnetrzng o szerokosci minimum 5,0 m;

4) zakazuje sie wprowadzania funkcji handlowo-ustugowej w lokalach
uzytkowych o powierzchni powyzej 50 m? oraz zakazuje sie faczenia



5)

6)

7)

8)

lokali uzytkowych o funkcji handlowo-ustugowej;

wymaog zachowania nastepujacych parametrow:

a) powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej z terenu - minimalna
1.500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20,0 m,

c)kat potozenia bocznych granic dziatek wydzielanych w oparciu o
niniejszy plan w stosunku do pasa drogi wewnetrznej réwny 90°,

d)dopuszczalna maksymalna liczba dziatek budowlanych
wydzielonych z terenu - 4,

e)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe / mieszkanie + 1 miejsce postojowe/30 m?
powierzchni sprzedazowej w handlu lub powierzchni dostepnych
dla konsumentow w innych ustugach,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej - minimalny 30%,

g)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,40,

h)frontowa szerokos¢ budynku lub zespotu budynkéw - maksymalna
40,00 m,

i) wysoko$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m (dotyczy
wyltacznie czesci budynkoéow nie stanowigcych gtéwnych bryt
budynkéw), maksymalna 17,50 m,

j) nachylenie pofaci dachéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 30° do 45°,

k)stosunek powierzchni zabudowy handlowo-ustugowej do catej
powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,30,

|) wymagane prostopadte usytuowanie podtuznych Scian budynkéw
lub ich zespotédw w proporcji od 1:1 do 1:2;

dopuszcza sie budowe budynkdéw na styk z jedng z bocznych granic
terenu wytacznie w przypadku, gdy istnieje zabudowa ze $ciang
petng po drugiej stronie ww. granicy, oraz spetnione zostang
warunki nastonecznienia istniejgcych jak i projektowanych
pomieszczen mieszkalnych, a w odniesieniu do dobudowy do
budynku mieszkalnego wielorodzinnego istniejacego na terenie
sgsiednim oznaczonym symbolem "MW5", wymagane uzgodnienie
projektu budowlanego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

dopuszcza sie dachy czesci budynkow nie wiekszych niz 20%

powierzchni zabudowy o mniejszych spadkach niz okreslone w pkt

4;

zakazuje sie budowy wolnostojacych i dobudowywanych budynkéw

gospodarczych lub garazowych, jezeli nie stanowig one integralnej



czesci budynkdéw o wiodacej funkcji mieszkalnej;

9) wymdg sytuowania gtédwnych kalenic dachow roéwnolegtych Iub
prostopadtymi do $cian budynku mieszkalnego na terenie
oznaczonym symbolem "MW5";

10) wymodg kolorystyki dachéw wytgcznie o nastepujacych barwach:
ciemna czerwien ceglasta, czern z odcieniem brgzu, brgz, ciemna
zielen - z tym, ze zakazuje sie wprowadzania wiecej niz jednej
barwy pokrycia dachu na jednej dziatce budowlanej;

11) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem "KDD3" bezposrednio lub poprzez wewnetrzng droge
dojazdowg o szerokosci minimalnej 5,00 m, oraz dojscie piesze oraz
dojazd awaryjny z ulicy gtdwnej oznaczonej symbolem "KDG2"
poprzez teren oznaczony symbolem "UHs" na zasadzie stuzebnosci;

12) wymodg ochrony drzewostanu stanowigcego kontynuacje uktadu
zieleni parkowej na terenie oznaczonym symbolem "ZP1" stosownie
do ustalenia, o ktérym mowa w §9 ust. 4;

13) stawkg procentowq stuzgacg naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 20;

14) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 7, §7, §9, ust. 1 i ust. 4, §10, §11,
ust. 1 - 3, §13, §17, §18, ust. 1, §19, pkt 2, §20, §21 pkt 2, §22
pkt 1 -5, §23, §24, §25, §26 i §27.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "MN" (pow.
ok. 0,340 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie pod istniejacq zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zwigzane z nig budynki gospodarcze i garaze na
samochodowe pojazdy osobowe;
2) zakaz wprowadzania funkcji niezwigzanych z funkcjg mieszkaniowgq;
3) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;
4) przy przebudowie i rozbudowie istniejgcej zabudowy wymadg
zachowania nastepujgcych parametrow
a)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -
minimalny 40%,

b)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe / mieszkanie,

c)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,20,

d) frontowa szerokosc¢ budynku lub zespotu budynkéw - maksymalna
20,00 m,

e)wysokos¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m, maksymalna
9,00 m,



f) nachylenie potaci dachdéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 15° do 45°;

5) wymog sytuowania gtownych kalenic dachéw rdéwnolegtych lub
prostopadtymi do sScian istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

6) powierzchnia zabudowy budynkoéw gospodarczych i garazowych na
jednej dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 60 m?;

7) dopuszcza sie budowg nowych budynkéw na styk z granicq terenu
lub dziatki budowlanej, wytacznie w przypadku, gdy analogiczna
zabudowa o tej samej funkcji istnieje lub ma powstaé, zgodnie z
wnioskiem wiasciciela sasiedniego terenu, po drugiej stronie ww.
granicy;

8) dopuszcza sie dachy budynkdéw gospodarczych i garazowych o
mniejszych spadkach niz okresSlone w pkt 4;

9) obstuggq komunikacyjng z przylegtego cigqgu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem "KXD2" bedacego przediuzeniem ulicy
dojazdowej - terenu oznaczonego symbolem "KDD1";

10) stawkg procentowq stuzgacg naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

11) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 7, §7, §10, §11, ust. 1 - 3, §13, §17,
§18, §19, pkt 2, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22, §23, §24, §25, §26 i
§27.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "U1l: (pow.
ok. 2,860 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod gospodarstwo ogrodnicze =z istniejacq i
projektowang zabudowa ogrodniczg (szklarnie), z dopuszczeniem
zmiany) sposobu uzytkowania czesci lub catosci terenu pod
zabudowa handlowo - ustugowg (hurtownie, sklepy, drobne ustugi,
biura do wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych), rekreacyjng
(tymczasowe budowle ustugowe typu namiotowego, pawilony,
stawy, korty), z dopuszczeniem wydzielenia wewnetrznej drogi
dojazdowej o szerokosci minimum 5,0 m (ciag pieszo-jezdny) i
podziatu terenu na dziatki budowlane z uwzglednieniem warunkéw
zawartych w pkt 2 - 9;

2) zakaz handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej powyzej
2.000 m?;

3) wymog ograniczenia w zakresie emitowanego hatasu na granicy
terenu z terenami oznaczonymi symbolami "MN" i "MW1" do
poziomu okreslonego za dopuszczalny na terenach zabudowy
mieszkaniowej odpowiednio jedno - i wielorodzinnej w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska;



4)

5)

6)

7)

wymaog zachowania nastepujgcych parametrow:

a)po wierzchnia wydzielonej nowej dziatki budowlanej z terenu -
minimalna 1.000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 25,0 m,

c)kat potozenia bocznych granic dziatek wydzielanych w oparciu o
niniejszy plan w stosunku do pasa drogi wewnetrznej - od 80° do
90¢°,

d)dopuszczalna maksymalna liczba dziatek budowlanych
wydzielonych z terenu - 20,

e)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe / 30 m? powierzchni ustugowej dostepnej dla
ustugobiorcéw,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej - minimalny - dla ustug 0,20, dla
szklarni 0,10,

g)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny dla ustug 0,50, dla szklarni 0,85,

h)szerokos¢ frontu budynku lub zespotu budynkéw - maksymalna
60,00 m, za wyjatkiem szklarni, oraz obiektédw tymczasowych
typu namiotowego, ktérych maksymalna szerokos¢ frontu moze
wynosi¢ do 110,00 m,

i) wysokos$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m (dotyczy
wytacznie czesci budynkoéow nie stanowigcych gtownych bryt
budynkéw), maksymalna 10,00 m,

j) nachylenie pofaci dachéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 5° do 45°;

dopuszcza sie budowe nowych budynkéw na styk z granicg terenu

lub dziatki budowlanej, o ile nie zostanie przekroczona maksymalna

nieprzekraczalna linia dla nowej i rozbudowywanej zabudowy
wedtug rysunku planu;

obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z przylegtej ulicy

dojazdowej - terenu oznaczonego symbolem "KDD1" a w przypadku

potrzeby podziatu terenu na dziatki budowlane z przeznaczeniem na
cele inne niz ogrodnictwo wymaga sie obstugi komunikacyjnej
projektowanych dziatek budowlanych z ww. ulicy poprzez
projektowang wewnetrzng droge dojazdowg, o0 szerokosci
minimalnej 5,00 m (ciag pieszo-jezdny), z co najmniej dwoma
wigczeniami do ww. ulicy dojazdowej, w dwdch miejscach

oddalonych od siebie 0 co najmniej 30 m;

stawke procentowq stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w



wysokosci 30;

9) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3, §13,
8§15, §17, §18, §19, 8§20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22, §23, §24, §25,
§26 i §27.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "U2" (pow.
ok. 0,669 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod zabudowe handlowo - ustugowg (hurtownie,
sklepy, drobne ustugi, szklarnie, hale, rekreacyjng (pawilony, stawy,
korty);

2) dopuszcza sie tymczasowe utrzymanie istniejgcego przeznaczenia
terenu - ogrodniczego - z dopuszczeniem przebudowy istniejgcej
zabudowy gospodarczej bez prawa do jej rozbudowy;

3) dopuszczenie podziatu terenu na dziatki budowlane, wyitacznie
liniami prostopadtymi do potudniowej granicy terenu, o ile bedg one
dostepne do ulicy publicznej w sposdb okreslony w pkt 8;

4) zakaz wprowadzania funkcji niezwigzanych z funkcjq ustugowsq,
zakaz handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej powyzej
1.000 m?,

5) wymodg ograniczenia w zakresie emitowanego hatasu na granicy
terenu z terenem "MW2" do poziomu okreslonego za dopuszczalny
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska;

6) wymaog zachowania nastepujgcych parametrow:

a) powierzchnia wydzielonej nowej dziatki budowlanej z terenu -
minimalna 1.200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20,0 m,

c)kat potozenia bocznych granic dziatek wydzielanych w oparciu o
niniejszy plan w stosunku do pasa drogi wewnetrznej - nie
ogranicza sie,

d)dopuszczalna maksymalna liczba dziatek budowlanych
wydzielonych z terenu - 5,

e)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe mieszkanie + 1 miejsce postojowe 30 m?
powierzchni ustugowej dostepnej dla ustugobiorcéw,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej - minimalny 30%,

g)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,30,

h)frontowa szerokos¢ zabudowy - maksymalna 30,00 m,

i) wysokos$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m (dotyczy
wytacznie czesci budynkow nie stanowigcych gtéwnych bryt



budynkéw), maksymalna 6,00 m,
j) nachylenie pofaci dachéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 5° do 45°;

7) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw na styk z granicg terenu
lub dziatki budowlanej, o ile nie przekroczy maksymalnej
nieprzekraczalnej linii dla nowej i rozbudowywanej zabudowy
wedtug rysunku planu;

8) obstuge komunikacyjng dziatki przylegtej do ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem "KDD1" bezposrednio z ww. ulicy, a dziatki
nie graniczace z ww. ulicg, uzyskajg status dziatek budowlanych po
udokumentowaniu prawa dostepu komunikacyjnego do ww. ulicy,
wraz mozliwoscig realizacji przytaczy do medidw w ww. ulicy, na
zasadzie stuzebnosci poprzez teren dziatki lub dziatek oddzielajacych
je od ww. ulicy;

9) stawke procentowq stuzgacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

10) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3, ust. 5
i ust. 6, §13, §15, §18, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22, §23, §24,
§25, §26 i §27.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "U3" (pow.
ok. 0,308 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie pod zabudowe ustugowg rekreacyjng (pawilony z
boiskami do gier, korty tenisowe) lub pod zabudowe garazy na
samochody osobowe i parking;
2) wymog ograniczenia w zakresie emitowanego hatasu na granicy
terenu z terenem "MW2" do poziomu okreslonego za dopuszczalny
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w przepisach
dotyczacych ochrony $rodowiska;
3) wymog zachowania nastepujgcych parametréw:
a)po wierzchnia wydzielonej nowej dziatki budowlanej z terenu -
minimalna 1.000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20,0 m,

c)kat potozenia bocznych granic dziatek wydzielanych w oparciu o
niniejszy plan - od 80° do 90° do potudniowej granicy terenu,

d)dopuszczalna maksymalna liczba dziatek budowlanych
wydzielonych z terenu - 2,

e)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe / 100 m? powierzchni ustugowej dostepnej dla
ustugobiorcéw,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej



wydzielonej dziatki budowlanej - minimalny 30%,

g)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,30,

h)szerokos¢ frontu budynku lub zespotu budynkéw - maksymalna
30,00 m,

i) wysokos$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m (dotyczy
wytacznie czesci budynkoéow nie stanowigcych gtéwnych bryt
budynkéw), maksymalna 6,00 m,

j) nachylenie pofaci dachéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 5° do 45°;

4) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw na styk z granicg dziatki
budowlanej lub dziatki wedtug ewidencji gruntéw, o ile nie
przekroczy maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug
rysunku planu;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtego ciqgu pieszo - jezdnego
oznaczonego symbolem "KXD1" (dostepnego z ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem "KDD1") bezposrednio Ilub na zasadzie
stuzebnosci poprzez drugq dziatke wydzielong z terenu;

6) stawke procentowq stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

7) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3, §13,
§15, §17, §18, §19, 8§20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22, §23, §24, §25,
§26 i §27.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "U4" (pow.

ok. 0,088 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod projektowang zabudowe o funkcji handlowo -
ustugowej z ograniczeniem powierzchni sprzedazowej do 100 m?,
oraz z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

3) przy projektowaniu nowej zabudowy wymog zachowania
nastepujacych parametrow:
a)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -

minimalny 10%,

b)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,70,

c)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe / mieszkanie + 1 miejsce postojowe / czesc
handlowo-ustugowg,

d) frontowa szerokos¢ zabudowy - maksymalna 11,00 m,

e)wysokos¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m, maksymalna



8,00 m,
f) nachylenie potaci dachdéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 10° do 45°;

4) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej - terenu
oznaczonego symbolem "KDD1";

5) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

6) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 7, §7, §8, §10, §11, ust 1 - 3, ust. 5 i
ust. 6, §13, §15, §18, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22, §23, §24,
§25, §26 i §27.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "U5" (pow.
ok. 0,145 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie pod projektowang zabudowe ustugowq - garaze i
parkingi samochodowe jedno lub dwupoziomowe;
2) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;
3) wymog zachowania nastepujacych parametréw:
a)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -
minimalny 30%,

b)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,50,

c)frontowa szerokos¢ budynku lub zespotu budynkéw - maksymalna
25,00 m,

d)wysokos$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,20 m, maksymalna
5,00 m (wysokos¢ liczona od poziomu terenu na granicy z ulicg
Polng od strony zachodniej),

e)nachylenie potaci dachéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 10° do 30°;

4) wymodg zachowania rownolegtosci do siebie wszystkich frontowych
$cian budynkow;

5) wymodg uzgodnienia projektu budowlanego z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw ze wzgledu na potozenie w strefie
widokowej objetej ochrong konserwatorsky;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem "KDD1" z dopieszczeniem do dwdch wiaczen;

7) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktoérych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6, §7, §8, §10, §11, ust, 1 - 3, §13,
§15, §16, ust. 1, §18, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22 pkt 1 - 5,
§23, §24, §25, §26 i §27.



13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "U6" (pow.
ok. 0,108 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie pod istniejagcq zabudowe 2z przeznaczeniem na
funkcje handlowo-ustugowgq;
2) dopuszcza sie tymczasowe utrzymanie funkcji mieszkaniowej w
catym obiekcie do czasu realizacji na przylegtym terenie
oznaczonym symbolem "KDD1" projektowanej ulicy - nowego
przebiegu ulicy Polnej;
3) zabytkowy budynek stanowigcy element zespotu dworca kolejki
waskotorowej wybudowany w latach 20. XX wieku podlega ochronie
konserwatorskiej wedtug ustalen §11, ust. 5 niniejszej uchwaty;
4) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;
5) w przypadku dokonywania przebudowy istniejgcego budynku
wymaog zachowania nastepujacych parametrow:
a)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -
minimalny 10%,

b)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,70,

c)frontowa szerokos$¢ zabudowy - maksymalna 38,00 m,

d)wysokos$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m, maksymalna
5,00 m,

e)nachylenie potaci dachdéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 10° do 30°;

6) dopuszcza sie rozbudowa budynku, za zgoda Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, na styk z granicg terenu lub dzialtki
budowlanej, o ile nie przekroczy ona nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

7) obstugg komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem "KDD1",

8) stawkg procentowq stuzgacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

9) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3, ust, 5
ust. 6, §13, §15, §16, ust. 1 i ust. 3, §18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt
1ipkt2, §22 pkt1-5, §23, §24, §25, §26 i §27.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "U7" (pow.
ok. 0,393 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod projektowang zabudowa handlowo - ustugowg
lub zielen urzadzong zwigzang z umocnienie skarpy;

2) dopuszcza podziat terenu na mniejsze dziatki budowlane;

3) zakaz wprowadzania funkcji niezwigzanych z funkcjg ustugowaq,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz handlu detalicznego, a dopuszcza sie funkcjg produkcyjng i

rzemieslnicza z ograniczeniem do granic terenu oddziatywania

wykraczajgcego poza dopuszczalne parametry dla terendéw

przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe,

dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod parking lub garaz na

samochody osobowe;

wymaog ograniczenia w zakresie emitowanego hatasu na wschodniej

granicy terenu do poziomu okreslonego za dopuszczalny na

terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przepisach

dotyczacych ochrony srodowiska;

wymaog zachowania nastepujacych parametrow:

a)powierzchnia wydzielonej nowej dziatki budowlanej z terenu -
minimalna 1.200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20,0 m,

c)kat potozenia bocznych granic dziatek wydzielanych w oparciu o
niniejszy plan - od 80° do 90° do dtuzszego odcinka granicy
terenu,

d)dopuszczalna maksymalna liczba dziatek budowlanych
wydzielonych z terenu - 3,

e)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe / 30 m? powierzchni ustugowej dostepnej dla
ustugobiorcéw,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej - minimalny 50%,

g)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,30,

h)szerokos¢ frontu budynku lub zespotu budynkéw - maksymalna
40,00 m,

i) wysoko$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m, maksymalna
7,00 m,

j) nachylenie pofaci dachéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 10° do 45°;

dopuszcza sie budowg nowych budynkéw na styk z granicg terenu

lub dziatki budowlanej, o ile nie przekroczy maksymalnej

nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu;

obstuggq komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej

symbolem KDD2;

stawkg procentowq stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w

wysokosci 30;

10) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3, §13,



§15, §16, ust. 1 i ust. 2, §17, §18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt
2,822 pkt 1 -5, §23, §24, §25, §26 i §27.
15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "U8" (pow.
ok. 0,092 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie pod istniejacq zabudowg o] funkciji
handlowo-ustugowej z ograniczeniem powierzchni sprzedazowej do
200 m?, oraz z dopuszczeniem utrzymania funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie tymczasowe utrzymanie funkcji mieszkaniowej w
catym obiekcie do czasu realizacji na przylegtym terenie
oznaczonym symbolem "KDD1" projektowanej ulicy - nowego
przebiegu ulicy Polnej;
3) zabytkowy budynek stanowigcy element zespotu dworca kolejki
waskotorowej (przy ul. Wrzesinskiej 4) wybudowany w latach 20.
XX wieku podlega ochronie konserwatorskiej wedtug ustalen §11,
ust. 5 niniejszej uchwaty;
4) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;
5) w przypadku dokonywania przebudowy istniejgcego budynku
wymaog zachowania nastepujacych parametrow:
a)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe/mieszkanie + 1 miejsce postojowe/30 m?
powierzchni sprzedazowej handlu,

b)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej - minimalny 10%,

c)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,70,

d) frontowa szerokos¢ zabudowy - maksymalna 20,00 m,

e)wysokos¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m, maksymalna
8,00 m,

f) nachylenie potaci dachdéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 10° do 30°;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem "KDD1",

7) stawkg procentowq stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 7, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3, ust. 5
ust. 6, §13, §15, §18 ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1, pkt 2 i pkt 6, §22
pkt 1 -5, §23, §24, §25, §26 i §27.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "U9" (pow.
ok. 0,117 ha) ustala sie



1) przeznaczenie pod istniejagcq zabudowe z dopuszczeniem
przebudowy, oraz wprowadzenia funkcji handlowo - ustugowej z
ograniczeniem powierzchni sprzedazowej do 500 m?;
2) dopuszcza sie funkcje produkcyjng rzemieslnicza z ograniczeniem
do granic terenu oddziatywania wykraczajgcego poza dopuszczalne
parametry dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;
3) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;
4) wymog zachowania nastepujacych parametrow:
a)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -
minimalny 20%,

b)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,70,

c)frontowa szerokos¢ budynku lub zespotu budynkéw - maksymalna
20,00 m,

d)wysoko$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m (dotyczy
wytacznie czesci budynkoéow nie stanowigcych gtéwnych bryt
budynkéw), maksymalna 10,00 m,

e)nachylenie potaci dachéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 10° do 30°;

5) zabytkowy budynek warsztatowy stanowigcy element zespotu
dworca kolejki waskotorowej wybudowany w 1919 roku podlega
ochronie konserwatorskiej wedtug ustalen §11, ust. 5 niniejszej
uchwaty;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem "KDD4", zakaz wiaczen z ulic oznaczonych symbolami
"KDG1" i "KDD1";

7) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktoérych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6 i pkt 8, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3,
ust. 5iust. 6, §13, §15, §17, §18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1, pkt
2 i pkt6, §22 pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26 i §27.

17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami "U10"

(pow. ok. 0,078 ha) i "U11" (pow. ok. 0,155 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod istniejgcq i projektowang zabudowe o funkcji
ustugowej z dopuszczeniem utrzymania istniejacej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmiany funkcji mieszkaniowej
na handlowo - ustugowg;

2) wymog ograniczenia powierzchni sprzedazowej w zabudowie o
funkcji ustugowej do 200 m?;



3) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;
4) przy projektowaniu zmian w zabudowie wymdég zachowania
nastepujacych parametrow:
a)udziat po wierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu-minimalny 10%,

b)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,70,

c)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe/mieszkanie + 1 miejsce postojowe/30 m?
powierzchni sprzedazowej handlu lub innych ustug,

d) frontowa szerokos¢ budynku - maksymalna 20,00 m,

e)wysokos$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m (dotyczy
wytacznie czesci budynkoéow nie stanowigcych gtéwnych bryt
budynkéw), maksymalna 8,00 m,

f) nachylenie potaci dachdéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 10° do 30°;
5) obstugg komunikacyjng
a)przed przebudowg ©przylegtego skrzyzowania na terenie
oznaczonym symbolem "KDG1" na uktad ronda - poprzez
istniejacy zjazd bramowy z przylegtej ulicy gtdwnej,

b)po przebudowie skrzyzowania, o ktérym mowa w pkt lit. "a" na
uktad ronda, po przebudowie ulicy oznaczonej symbolem "KDD1" i
po wybudowaniu ulicy oznaczonej symbolem "KDD3" - wymagana
przebudowa obstugi komunikacyjnej - z przylegtej ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolem "KDD3", zakaz wigczen z ulicy
oznaczonej symbolem "KDG1" po jej przebudowie na podstawie
niniejszego planu;

6) stawke procentowq stuzgacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

7) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 7, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3, §13,
§15, §18 ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1, pkt 2 i pkt 4, §22 pkt 1 - 5,
§23, §24, §25, §26 i §27.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "U12"

(pow. ok. 0,402 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod zabudowe handlowo - ustugowg istniejacq
dopuszczong do przebudowy 2z rozbudowag i nadbudowa oraz
projektowang, z dopuszczeniem funkcji produkcyjnej rzemiesiniczej;

2) dopuszcza sie wydzielenie wewnetrznej drogi dojazdowej a
nastepnie podziat na mniejsze dziatki budowlane, w innym
przypadku dopuszcza sie zabudowe wytgcznie pod warunkiem



3)
4)

5)

6)

7)

udokumentowania prawa dostepu komunikacyjnego do drogi

projektowanej ulicy oznaczonej symbolem "KDD3";

zakazuje sie handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1.000 m?;

wymaog ograniczenia w zakresie emitowanego hatasu na potudniowej

granicy terenu do poziomu okreslonego w przepisach dotyczacych
ochrony sSrodowiska za dopuszczalny na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

przy projektowaniu nowej zabudowy wymdg zachowania

nastepujacych parametrow:

a) powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej z terenu - minimalna
1.000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20,0 m,

c)kat potozenia bocznych granic dziatek wydzielanych w oparciu o
niniejszy plan w stosunku do pasa drogi wewnetrznej - nie
ogranicza sie,

d)dopuszczalna maksymalna liczba dziatek budowlanych
wydzielonych z terenu - 3,

e)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe/30 m? powierzchni ustugowej dostepnej dla
ustugobiorcéw,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej - minimalny 30%,

g)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,40,

h)frontowa szerokos$¢ budynku - minimalna 8,00 m, maksymalna
14,00 m,

i) wysoko$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m (dotyczy
wytacznie czesci budynkoéw nie stanowigcych gtéwnych bryt
budynkéw), maksymalna 8,00 m,

j) nachylenie pofaci dachéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 10° do 45°;

dopuszcza sie budowe nowych budynkéw na styk z granicg terenu

lub dziatki budowlanej, o ile nie przekroczy nieprzekraczalnej linii

zabudowy lub obowigzujacej linii zabudowy;

ograniczenie, o ktéorym mowa w pkt 4, nie dotyczy zabudowy na

czesci terenu przylegtej do terenu oznaczonego symbolem "KDG1",

ktéra wymaga realizacji w formie zwartej, ciqgtej zabudowy pierzei
projektowanego odcinka nowego przebiegu ul. Wrzesinskiej (od
jednej bocznej granicy dziatki do drugiej bocznej granicy dziatki),

przylegte do obowigzujacej linii zabudowy wedtug rysunku planu, z

tym, ze jej wysokos¢ do gzymsu lub okapu nie moze byc¢ - nizsza od



7,00 m i wyzsza niz 14,00 m;

8) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem "KDD2" bezposrednio lub poprzez wewnetrzng droge
dojazdowg o szerokosci minimalnej 5,00 m, ktéra moze byc
wiaczona wytacznie na prawo - skrety do ulicy zbiorczej oznaczonej
symbolem "KDG1" w formie przejazdu bramowego przez zwartg
projektowang zabudowe, o ktérej mowa w pkt 5, a zakaz innych
bezposrednich wigczen bramowych do ww. ulicy zbiorczej;

9) dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu potozonej w odlegtosci
powyzej 30,0 m od linii rozgraniczajgcej od terenu oznaczonego
symbolem "KDG1" pod parking zwigzany z zabudowg handlowo -
ustugowa na sgsiednim terenie oznaczonym symbolem "UH";

10) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

11) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3, §13,
§15, §18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 - 3, §22 pkt 1 - 5, §23, §24,
§25, §26 i §27.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "U13"
(pow. ok. 0,071 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie pod istniejacq zabudowe ustugowqg (zabytkowy
budynek mtyna i garaze);
2) zakaz wprowadzania funkcji niezwigzanych z funkcjq ustugowg, oraz
nowych garazy, zakaz handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazowej powyzej 50 m?, a dopuszcza sie funkcje
gastronomiczno - rozrywkowg z ograniczeniem w zakresie hatasu na
granicy terenu do poziomu okreslonego w przepisach dotyczgcych
ochrony sSrodowiska za dopuszczalny na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zakaz podziatu terenu na niniejsze dziatki budowlane;
4) przy projektowaniu nowej zabudowy wymdg zachowania
nastepujacych parametrow:
a)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -
minimalny 10%,

b)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,40,

c)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla
ustugobiorcéw,

d) gabaryty zabytkowego budynku - zakaz rozbudowy i hadbudowy,

e)wysokos$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m (dotyczy



wytacznie czesci budynkoéow nie stanowigcych gtéwnych bryt
budynkéw), maksymalna 12,00 m,

f) nachylenie potaci dachdéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 15° do 45°;

5) zabytkowy budynek miyna wybudowany w 1928 roku (ul.
Wrzesinska 16) podlega ochronie konserwatorskiej wedfug ustalen
§11, ust. 4 niniejszej uchwaty;

6) obstuge komunikacyjna z przylegtej ulicy gtdownej oznaczonej
symbolem "KDG2" poprzez wspdlny zjazd wraz z terenem
oznaczonym symbolem "MW4", z tym, ze dopuszcza sie przebudowe
ze zmiang usytuowania istniejgcego zjazdu;

7) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 4, §13,
§15, §18, §19, §20, §21 pkt 1 - 3, §22 pkt 1 - 5, §23, §24, §25,
§26 i §27.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "UH" (pow.
ok. 0,106 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie pod zabudowe handlowo - ustugowej,
2) zakaz wprowadzania funkcji niezwigzanych z funkcjg ustugowa,
zakaz handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej powyzej
1.000 m?, a dopuszcza sie funkcje produkcyjna,
3) wymadg ograniczenia w zakresie emitowanego hatasu na potudniowej
granicy terenu do poziomu okreslonego w przepisach dotyczgcych
ochrony sSrodowiska za dopuszczalny na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) przy projektowaniu nowej zabudowy wymdg zachowania
nastepujacych parametrow:
a)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -
minimalny 30%,

b)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,40,

c)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe/50 m? powierzchni ustugowej dostepnej dla
ustugobiorcéw,

d)frontowa szeroko$¢ budynku - minimalna 8,00 m, maksymalna
14,00 m,

e)wysokos¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 7,00 m, maksymalna
14,00 m,

f) nachylenie potaci dachdéw na powierzchni minimum 80%



zabudowy - od 10° do 45°;

5) w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od obowigzujacej linii zabudowy
(pokrywajacej sie z liniq rozgraniczajacqg od strony terendow
oznaczonych symbolami "KDG1" i "KDG2") wymaga sie sytuowania
zabudowy na styk z bocznymi i frontowym odcinkami granic dziatki
(z uwzglednieniem dylatacji);

6) na zatamaniu obowigzujacej linii zabudowy wymagane wyrdznienie
akcentem wysokosciowymi, y4 odpowiednim detalem
architektonicznym zwienczenia elewacji frontowej budynku na
powierzchni rzutu od 0,5 m? do 4 m?, o wysokosci przekraczajacej
wysokos¢ do gzymsu lub okapu o0 2 do 4 m;

7) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem "K.DD2" poprzez wewnetrzng droge dojazdowg
wydzielong z terenu oznaczonego symbolem "U12" o szerokosci
minimalnej 5,00 m, ktéra moze by¢ wigczona wytacznie na
prawo-skrety do ulicy gtdwnej oznaczonej symbolem "KDG1" w
formie przejazdu bramowego przez zwartg projektowang zabudowe,
o ktérej mowa w pkt 5, a zakazuje sie innych bezposrednich
wiaczen bramowych do ww ulicy gtéwnej;

8) dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu potozonej w odlegtosci
powyzej 25,0 m od linii rozgraniczajgcej od terenu oznaczonego
symbolem "KDG1" pod parking;

9) stawke procentowq stuzgacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

10) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3, §13,
§15, §18, §19, §20, §21 pkt 1 - 3, §22 pkt 1 - 5, §23, §24, §25,
§26 i §27.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "UHs"

(pow. ok. 0,159 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod projektowang zabudowe w parterze o funkcji
handlowo-ustugowej, z funkcjg handlowg wytacznie artykutami
powszechnego uzytku, z powierzchnig sprzedazowq ponizej 1.000
m?, na pietrach dopuszczenie funkcji mieszkalnej, oraz pod
wewnetrzng droge dojazdowg stuzacq, do obstugi przedmiotowego
terenu oraz dojazd dla pojazdéw uprzywilejowanych do terenu
oznaczonego symbolem "MW6", o ktdrym mowa w ust. 6;

2) dopuszcza sie alternatywne przeznaczenie terenu, samego lub wraz
z terenem oznaczonym symbolem "MW6", o ktérym mowa w ust. 6
(stosownie do ust. 6, pkt 2), pod zabudowe ustug osSwiaty i
szkolnictwa wyzszego, oraz pod wewnhetrzng droge dojazdowg



3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

stuzacq do obstugi przedmiotowego terenu oraz dojazd dla pojazdéw

uprzywilejowanych do terenu oznaczonego symbolem "MW6", o

ktérym mowa w ust. 6, z tym, ze wéwczas nie obowigzujg ustalenia

zawarte w pkt 1;

zakaz wprowadzania funkcji mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko;

poza ewentualnym wydzieleniem drogi wewnetrznej zakaz podziatu

terenu na mniejsze dziatki budowlane;

wymaog zachowania nastepujgcych parametrow:

a)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,60,

b)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe/mieszkanie + 1 miejsce postojowe / 30 m?
powierzchni sprzedazowej handlu lub innych ustug,

c)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej - minimalny 20%,

d) frontowa szerokos¢ budynku lub zespotu budynkéw - maksymalna
20,00 m,

e)wysokos¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 7,50 m, maksymalna
17,50 m,

f) nachylenie potaci dachdéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 10° do 45°;

g)stosunek powierzchni zabudowy handlowo-ustugowej do catej
powierzchni zabudowy - 1,00;

dopuszcza sie budowe budynkdéw na styk z jedng z bocznych granic

dziatki wytaqcznie w przypadku, gdy istnieje po drugiej stronie ww.

granicy zabudowa mieszkaniowa, z tym, ze wysokos¢ projektowanej

zabudowy nie moze przekraczaé¢ wysokosci zabudowy na sasiedniej

dziatlce o ile nie jest kontynuacjq ukfadu potaci dachu, a w

odniesieniu do dobudowy do budynku mieszkalnego

wielorodzinnego istniejgcego na terenie sasiednim oznaczonym

symbolem "MW5", wymagane uzgodnienie projektu budowlanego z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

dopuszcza sie dachy czesci budynkow nie wiekszych niz 20%

powierzchni zabudowy o mniejszych spadkach niz okreslone w pkt

5,

wymog sytuowania gtéwnych kalenic dachdéw réwnolegtych Ilub

prostopadtych do frontu terenu,

wymog kolorystyki dachow wytgcznie o nastepujacych barwach:

ciemna czerwien ceglasta, czern z odcieniem brgzu, brgz, ciemna

zielen - z tym, ze zakaz wprowadzania wiecej niz jednej barwy



pokrycia dachu na jednej dziatce budowlanej;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy gtdwnej (terenu
oznaczonego symbolem "KDG2") poprzez wewnetrzng droge
dojazdowg o szerokosci minimalnej 5,00 m, ktora powinna petnic
funkcje dojscia pieszego a takze dojazdu awaryjnego z drogi
gtdwnej do terenu oznaczonego symbolem "MW6", o ktdrym mowa
w ust. 6;

11) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

12) patrz - ustalenia §6 pkt 1-7, §7, §10, §11, ust. 1-3, §13, §15,
§17, 8§18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22 pkt 1 - 5, §23,
§24, §25, §26 i §27.

22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "KDk1"

(pow. ok. 0,322 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod istniejgcq  zabudowe  dworca kolejki
waskotorowej z funkcja muzealng z dopuszczeniem przebudowy,
oraz wprowadzenia funkcji handlowo - ustugowej z ograniczeniem
powierzchni sprzedazowej do 500 m?, oraz ustug kultury i
gastronomii;

2) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

3) wymog zachowania nastepujgcych parametréw:
a)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -

minimalny 10%,
b)gabaryty budynku - zakaz rozbudowy i nadbudowy,

4) zabytkowe budynki zespotu dworca kolejki waskotorowej, w tym
budynek dworca wybudowany w 1896 roku, budynek ekspedyciji
towarowej wybudowany w 1920 roku, budynek portierni, obecnie
akumulatorni z lat 20. XX wieku, podlega ochronie konserwatorskiej
wedtug ustalen §11, ust. 5 niniejszej uchwaty;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych ulic dojazdowych oznaczonych
symbolami "KDD1" i "KDD4";

6) dopuszcza sie przeznaczenie jednej z dziatek pod teren parkingu lub
garazu na samochody osobowe;

7) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6 i pkt 8, §7, §8, §10, §11, ust. 1-3,
ust. 5iust. 6, §13, §15, §17, §18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt
2, §22 pkt 1-5, §23, §24, §25, §26 i §27.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "KDk2"



(pow. ok. 0,315 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod istniejgcq zabudowe technicznej obstugi kolejki
waskotorowej (parowozownia) z dopuszczeniem przebudowy, oraz
wprowadzenia funkcji handlowo - ustugowej z ograniczeniem
powierzchni sprzedazowej do 300 m?, oraz ustug kultury i
gastronomii;

2) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

3) wymog zachowania nastepujgcych parametréw:
a)udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu -

minimalny 10%,
b)gabaryty budynku - zakaz rozbudowy i nadbudowy,

4) zabytkowy budynek parowozowni - element zespotu dworca kolejki
waskotorowej wybudowany w fatach 20. XX wieku, podlega
ochronie konserwatorskiej wedtug ustalen §11, ust. 5 niniejszej
uchwaty;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem "KDD2";

6) dopuszcza sie przeznaczenie jednej z dziatek pod teren parkingu lub
garazu na samochody osobowe;

7) stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2-6 i pkt 8, §7, §8, §10, §11, ust. 1-3, ust.
5iust. 6, §13, §15, §17, §18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2,
§22 pkt 1 -5, §23, §24, §25, §26 i §27.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "KDk3"

(pow. ok. 0,142 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod istniejacq trase torowg kolejki waskotorowej;

2) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

3) zakazuje sie zabudowy nie zwigzanej z drogq kolejowa (kolejki
waskotorowej);

4) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem "KDD2" lub "KDD3: oraz z terenu drdg publicznych poza
obszarem objetym planem;

5) stawke procentowqg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2-6 i pkt 8, §7, §8, §10, §11, ust. 1-3, ust.
5iust. 6, §13, §15, §17, §18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2,
§22 pkt 1-5, §23, §24, §25, §26 i §27.

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "P" (pow.



ok. 0,613 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie pod istniejacq i projektowang zabudowg produkcyjng
i handlowo-ustugowg z dopuszczeniem sktadéw i magazyndéw
(hurtownie);
2) wymog zachowania nastepujgcych parametréw:
a)powierzchnia wydzielonej nowej dziatki budowlanej z terenu -
minimalna 1.200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20,0 m,

c)kat potozenia bocznych granic dziatek wydzielanych w oparciu o
niniejszy plan - nie ogranicza sie,

d)dopuszczalna maksymalna liczba dziatek budowlanych
wydzielonych z terenu - 3,

e)wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na dziatce - 1
miejsce postojowe/50 m? powierzchni ustugowej dostepnej dla
ustugobiorcow, 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni
produkciji,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej - minimalny 20%,

g)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu -
maksymalny 0,60,

h)szerokos¢ frontowa budynku lub zespotu budynkéw - maksymalna
32,00 m,

i) wysoko$¢ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m, maksymalna
8,00 m,

j) nachylenie pofaci dachéw na powierzchni minimum 80%
zabudowy - od 5° do 30°;

3) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem "KDD1" w miejscu wskazanym na rysunku planu oraz z
ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem "KDD3", zakaz wiaczen z
ulicy oznaczonej symbolem "KDG1";

4) stawke procentowg stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

5) patrz - ustalenia §6 pkt 1-6, §1, §8, §10, §11, ust. 1-3, §13, §15,
§17, §18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22 pkt 1-5, §23,
§24, §25, §26 i §27.

26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "ZP1"

(pow. ok. 0,515 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod istniejgcq zielen urzadzong typu parkowego z
elementami matej architektury (w tym oranzeria) - fragment czesci
reprezentacyjno - mieszkalnej zespotu cukrowni;



2) zakaz wykonywania wszelkich prac, polegajacych na przebudowie,
montazu, remoncie Ilub rozbidrce obiektu budowlanego, bez
uzgodnienia z odpowiednim  wojewddzkim  konserwatorem
zabytkow, poczawszy od etapu projektowania;

3) wszelkie prace rewaloryzacyjne wymagajq dziatan zintegrowanych,
obejmujacych caty teren reprezentacyjno - mieszkalny zespotu
cukrowni w jego historycznych granicach;

4) istniejagca zabudowa garazowa wymaga likwidacji, z tym, ze
wszelkie zwigzane z nigq prace, polegajagce na demontazu Ilub
rozbidrce  obiektu budowlanego, wymagaja  poprzedzenia
projektowaniem, o ktérym mowa w pkt 3;

5) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej potozonej poza
terenem objetym planem;

7) wymog ochrony istniejgcego drzewostanu w sposéb okreslony w §9
ust. 2;

8) stawke procentowq stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

9) patrz - ustalenia §9, ust. 1, §10, §11, ust. 1-4, §13, §20, §21 pkt 1
i pkt 2, §22 pkt 1-5, pkt 5, §23, §25, pkt 2 i §27.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "ZP2"

(pow. ok. 0,155 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie pod zielehn urzadzong wysoka, krzewiastg i niskg z
uwzglednieniem widokdéw, na panorame Nowego Miasta wytaniajacg
sie od strony potudniowej z ciqggow komunikacyjnych (pieszych i
kotowych) ulic Witkowskiej i Wrzesinskiej;

2) dopuszcza sie budowe elementéw matej architektury zwigzanych z
funkcjq parkowa, z tym, ze zakazuje sie budowy wszelkich obiektéw
budowlanych o wysokosci powyzej 1,1 m n.p.t;

3) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

4) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy zbiorczej - terenu
oznaczonego symbolem "KDG2";

5) wymog ochrony istniejgcego drzewostanu w sposéb okreslony w §9
ust. 2;

6) stawke procentowq stuzgacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30;

7) patrz - ustalenia §9, ust. 2, §10, §11, ust. 1-3, §20, §21 pkt 1 i pkt
2, §22, pkt 5, §23, §25, pkt 2 i §27.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "ZP3"



(pow. ok. 0,095 ha) ustata sie:

1) przeznaczenie pod zielen urzadzong typu parkowego z
dopuszczeniem elementow matej architektury;

2) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki;

3) obstuge komunikacyjng z przylegtej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem "KDD2";

4) stawke procentowg stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 0;

5) patrz - ustalenia §9, ust. 2, §10, §11, ust. 1-3, §20, §21 pkt 1 i pkt
2, §22 pkt 1, 3-5, pkt 5, §23, §25, pkt 2 i §27.

ROZDZIAL XIV
Dokumentacja zwigzana z planem.

§ 32. Niniejszg uchwate podjeto po stwierdzeniu zgodnosci
niniejszego planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna uchwalonego
uchwatg nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11.02.2000 r.,
ktérej udokumentowanie jest zawarte w zatgczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty (nie ogtaszany).

8§ 33. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany).

8 34. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych zawiera zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty (nie ogtaszany).

DZIAL II1
Przepisy koncowe
ROZDZIAL XV
Zmiany w obowigzujacych przepisach,

8§ 35. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu ulicy Witkowskiej w Gnieznie uchwalonym uchwatg Nr
XXV/243/2004 Rady Miasta Gniezna z dna 2 lipca 2004 r. (ogtoszong w



Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 133, poz. 2738) wprowadza sie zmiany
dotyczace szczegdtowych ustalen  dotyczacych czesci terenu
oznaczonego Ww przedmiotowym planem symbolem "KDZ.1" a
obejmujacych czesé terenu, o ktérym mowa w §29 ust. 1 niniejszej
uchwaty zastepujac dotychczasowe ustalenia ustaleniami §29 ust. 1
niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL XVI
Przepisy o wejsciu uchwaty w zycie.

8§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ PRZY UL.
POLNEJ I UL. WRZESINSKIEJ W GNIEZNIE

grafika



