Wielk.2006.188.4409

UCHWALA Nr LIV/586/2006
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 19 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu bylej jednostki wojskowej przy ul.
Wrzesinskiej w Gnieznie

(Poznan, dnia 6 grudnia 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami, z 2002 r.) w zwigzku z art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Miasta Gniezna uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu bytej jednostki wojskowej przy ul. Wrzesinskiej w Gnieznie.
1. Niniejsza uchwata obowigzuje na terenie miasta Gniezna na

obszarze potozonym miedzy ulicami Wrzesinska, Artyleryjska,

Grunwaldzka i pétnocng granica zespoftu koszar, oznaczonym na

rysunku planu - granica uchwalenia planu. Powierzchnia obszaru

planu wynosi okoto 14 ha.
2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowi rysunek planu, zatytutowany

"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu bytej

jednostki wojskowej przy ul. Wrzesinskiej w Gnieznie", opracowany

w skali 1:1.000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag

wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu

stanowi zatacznik Nr 2.
4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3.



§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu Ilub
wielospadowy;
2) tacznikach - nalezy przez to rozumie¢ budynek fgczacy inne

budynki, miedzy ktérymi jest usytuowany;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajacqa minimalng odlegtosé¢, podang w metrach na rysunku
planu, w jakiej mogq sie znajdowac lica scian budynkéw; przed
nieprzekraczalng linie zabudowy moga by¢ sytuowane: schody
zewnetrzne, balkony, tarasy i wykusze o gtebokosci nie
przekraczajacej 1,2 m od lica sciany budynku,

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie
okreslajacq odlegtos¢, podang w metrach na rysunku planu, w jakiej
muszg sie znajdowac lica scian budynkdéw od linii rozgraniczajgcej
terenu; przed obowigzujacg liniq zabudowy mogq by¢ sytuowane:
schody zewnetrzne, ryzality, balkony, tarasy i wykusze o gtebokosci
nie przekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku;

5) odtworzeniu budynku - nalezy przez to rozumie¢ przywrdcenie
dawnego wygladu budynkowi, ktéry zostat czeSciowo lub catkowicie
zniszczony, lub stworzenie go na nowo wedtug zachowanych
fragmentow, przekazow, zdjeé itp., przy czym odtworzenie budynku
ma na celu przywrdécenie elementu przestrzennego o dawnych
parametrach (gabarytach) zabudowy, tj. szerokosci, dtugosci,
wysokosci, formie dachu, bez rekonstrukcji historycznego wystroju
elewacji i detalu architektonicznego;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w
ktérym cze$¢ azurowa stanowi 80% powierzchni catkowitej
ogrodzenia;

7) pasach ochrony widoku - nalezy przez to rozumieé pasy terenu o
specjalnych zasadach zagospodarowania, wyznaczone wzdtuz osi
ochrony widoku;

8) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w
§1 uchwalty,

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
rzutdow wszystkich budynkédw na okreslonym terenie, mierzong po
zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
- w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej,

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy prawa;

11) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic,
placow, parkow, tras dojazdowych w ksztatcie wydzielonym Iub



wyznaczonym urbanistycznie i architektonicznie liniami
rozgraniczajgcymi lub liniami zabudowy, stanowigce spdjng,
przestrzenng catosé;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej - nalezy
przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

13) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej - nalezy przez
to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

14) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz Z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablicg
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnhatach;

15) reklamie wielko przestrzennej - nalezy przez to rozumieé reklame
o powierzchni powyzej 12 m?;

16) stacji bazowej telefonii komoérkowej - nalezy przez to rozumieé
obiekt radiokomunikacyjny, sktadajacy sie z urzadzen elektro -
przesytowych umieszczonych w kontenerze, pomieszczeniu
technicznym Ilub zestawie szaf technologicznych oraz masztu
antenowego i zestawdéw anten;

17) obszarze ochrony ekspozycji - nalezy przez to rozumiec teren, na
ktérym sposdéb ksztattowania zabudowy i zagospodarowania musi
by¢ podporzadkowany zachowaniu widoku i wglagdu na wskazane
zabytkowe obiekty;

18) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklamg;

19) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé elementy
systemu informacji miejskiej, w tym: tablice informujgce o nazwie
ulicy, numerze domu oraz tablice z ogtoszeniami;

20) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

21) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady
Miasta Gniezna;

22) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na ziemi lub nad ziemig
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne z wytaczeniem
melioracji szczegdétowych, a takze podziemne budowle, jak:



zbiorniki, tunele, przejscia itp.;

23) urzadzeniach sportowo - rekreacyjnych - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia plenerowe do uprawiania sportu, przy czym
mogq to by¢ urzadzenia wolno stojace lub stanowigce wyposazenie
boisk;

24) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi, ktére
spetniajg  wymogi sanitarne witasciwe dla  podstawowego
przeznaczenia obiektu budowlanego i nie sg zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, o ucigzliwosci ograniczonej do
granic dziatki wtasnej,

25) zieleni izolacyjno - krajobrazowej - nalezy przez to rozumieé
geste nasadzenia zieleni wysokiej i Sredniej, gtéwnie zimozielonej,
formowanej w ksztatcie pasow o szerokosci co najmniej 4,0 m;

26) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa
lub krzewy oraz ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i
pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, jak pnacza, byliny, trawy.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sq:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U;

3) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP;

4) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem E;

5) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD -
D;

6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW;

7) teren publicznej drogi pieszo - jezdnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD - XS;

8) teren publicznego cigqgu pieszo - rowerowego, o0Oznaczony na
rysunku planu symbolem KD - X;

8 4. Nastepujaqce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica zespotu koszar wpisanego do rejestru zabytkéw;
3) obiekty zabytkowe, wchodzace w skiad zespotu koszar, wpisane do
rejestru zabytkdow;



4) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg w planie;

5) obiekty do odtworzenia;

6) przeznaczenie terenu - oznaczone kolorem i symbolem literowym;

7) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) osie ochrony widoku;

10) klasyfikacja ulic publicznych.

ROZDZIAL 1II
Przepisy szczegotowe.

8 5. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U, dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a)na terenie 1U - ustugi, w tym: gastronomii, rozrywki, hotelarskie;
b)na terenach 2U i 7U - ustugi oswiaty, w tym: obiekty naukowe,
dydaktyczne, badawcze, biurowo - administracyjne, sportu i
rekreacji, gastronomii, zamieszkania zbiorowego oraz obiekty

ochrony,
c)na terenie 3U - ustugi oswiaty - przedszkole,
d)na terenach 4U i 6U - ustugi, w tym: handlu,

biurowo-administracyjne i sportowo - rekreacyjne,

e)na terenie 5U - ustugi oswiaty - gimnazjum, w tym: obiekty
dydaktyczno - administracyjne, hala do gimnastyki i gier, boiska i
urzadzenia sportowo - rekreacyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne, parkingi naziemne oraz zielen; dodatkowo na
terenie 7U dopuszcza sie parkingi podziemne;

3) zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m?;

4) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komdrkowej i kioskow;

5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjq terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ochrone historycznego uktadu przestrzennego, zabudowy i form
zieleni komponowanej zespotu koszar;

2) ksztattowanie zabudowy i obiektow matej architektury w sposoéb



harmonijnie wkomponowany w zabytkowe otoczenie.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewdw; zagospodarowanie zielenig ozdobng wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terendéw, z uwzglednieniem
wymagan urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan
kulturowych;

2) zagospodarowanie nie utwardzonego pasa terenu na granicy z
zabudowq mieszkaniowgq zielenig izolacyjno krajobrazowg;

3) odprowadzenie Sciekdw socjalno - bytowych i opadowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie z §10;

4) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi i miejskim
planem gospodarki odpadami;

5) zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku na
terenach zabudowy zwigzanej ze statym Ilub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie komfortu akustycznego w sSrodowisku od urzadzen
technicznych i parkingdw, zwigzanych z zabudowg ustugowg,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zabudowie ustugowej z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu
akustycznego, stosowanie zasad akustyki architektonicznej i
budowlanej;

8) ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
ustugowq do granic dziatki;

9) realizacje parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 20 miejsc
postojowych warunkuje sie wprowadzeniem zieleni ozdobnej
pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkingdéw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego zabytkowego
zespotu koszar, w tym zachowanie wewnetrznych cigqgéw
komunikacyjnych, z dopuszczeniem dostosowania ich do
wymaganych przepisami odrebnymi parametrow, przy
uwzglednieniu istniejgcej historycznej zabudowy,

2) ochrone powigzan komunikacyjnych z otoczeniem, w tym
zachowanie i uzupetnienie parkanu wzdtuz ul. Wrzesinskiej oraz
bram i furt,

3) nakaz lokalizacji ogrodzenia wzdtuz granic zespotu, nawigzujgcego
do historycznego parkanu przy ul. Wrzesinskiej,



4) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz zespotu koszarowego, przy
czym istniejgce ogrodzenia y4 betonowych elementéw
prefabrykowanych i siatki nalezy usungg,

5) dopuszcza sie ogrodzenie terenu przedszkola, gimnazjum i szkoty
wyzszej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym ogrodzenie
musi by¢ azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,5 m oraz
przestoniete zielenig ozdobng w formie zywopftotu,

6) ochrone architektonicznego charakteru historycznej zabudowy, w
tym: bryty, formy dachu, kompozycji elewacji, historycznego
wystroju architektonicznego elewacii.

7) zakaz lokalizacji nowych budynkéw w obrebie jednostek skupionych
wokoét dwoch dziedzincdw, oznaczonych jako D1 i D2, oraz dwoch
podwdrzy, oznaczonych na rysunku planu jako P1 i P2,

8) w budynkach oznaczonych numerami od 1 do 6 oraz 8, 9 i 10 zakaz
zmiany kompozycji bryty i elewacji oraz budowy tacznikéw, przy
czym dopuszcza sie od strony dziedzincow budowe urzadzen
dzwigowych, wykonanych w formie zewnetrznych szyboéw wind,
wytacznie z ptaszczyzn przeszklonych, stanowigcych wyodrebniony
element wspotczesnej architektury harmonizujacy z historyczng
zabudowgq;

9) nakaz zachowania historycznej kompozycji elewacji budynkdéw, przy
czym w budynkach wskazanych do ochrony, w znacznym stopniu
przeksztatconych, oznaczonych na rysunku planu numerami 12, 15,
16, 17, 19, 20, 27 i 28, nalezy dazy¢ do przywrdcenia historycznej
kompozycji elewacji, zakres prac budowlanych wymaga akceptacji
wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow,

10) dopuszcza sie budowe tacznikdw =z elementami ptaszczyzn
przeszklonych miedzy budynkami, z zastrzezeniem pkt 8, nakaz
harmonizowania tacznikdéw z historyczng kompozycjg budynkow
podlegajacych ochronie,

11) w budynkach oznaczonych na rysunku planu numerami 12, 16,
17, 19 i 20 dopuszcza sie zmiane geometrii dachu z
wyodrebnieniem elementéw wspdtczesnych od historycznych, w
zakresie uzgodnionym z wiasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkow,

12) dla istniejacej zabudowy, nie wskazanej na rysunku jako obiekty
o wartosciach kulturowych, nakaz przeksztatcen bryt i elewacji w
sposdéb harmonizujacy z otoczeniem; dopuszcza sie ich likwidacje,

13) nakaz odtworzenia budynkdéw, oznaczonego na rysunku numerem
33 oraz czesci budynku, oznaczonego numerem 22, przy czym
dopuszcza sie odtworzenie budynku oznaczonego numerem 33 w



ramach budowy nowego budynku, o ktérym mowa w pkt 14;

14) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw na terenie 7U w
potudniowej czesci zespotu,

15) nakaz podporzadkowania nowej zabudowy pod wzgledem
wysokosci i usytuowania historycznemu zagospodarowaniu oraz
harmonizowania formy architektonicznej nowej zabudowy z
zabytkowym otoczeniem, bez koniecznosci powielania historycznych
rozwigzan architektonicznych;

16) nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu zieleni komponowanej na
dziedzincach i podwdérzach zgodnie z rysunkiem planu, oznaczonych
symbolami D1, D2, P1i P2,

17) nakaz likwidacji zadrzewien na terenie 7U w przestrzeni podwérza
P2, zgodnie z rysunkiem planu;

18) wszelkie roboty budowlane wymagaj g pozwolenia wiasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow;

19) stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, kamienia.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam wielko przestrzennych;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na
elewacjach budynkéw i w linii ogrodzenia.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane s w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjg, ustala sie:

1) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, parametréw,
wskaznikéow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

3) na terenie 7U w przestrzeni podwdrza, oznaczonego jako D2
dopuszcza sie lokalizacje parkingu podziemnego;

4) maksymalng wysokos$c¢ zabudowy:
a)dla nowych budynkéw - 12,0 m, liczong od poziomu terenu do

najwyzszego punktu dachu;

b)dla tgcznikdw - wysokosé harmonizowac z zabytkowg zabudowaq,
5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%:;

7) materiaty wykonczeniowe nawigzujace do historycznej zabudowy z
przewagq zastosowania czerwonej ceglty oraz szkta, drewna,
ceramiki, kamienia, tynku lub podobnych;



8) reklame jako wolno stojacq oraz montowang na elewacjach
budynkdéw; zakaz umieszczania reklamy w sposdb zmieniajacy lub
przestaniajacy istotne elementy [ detale wystroju
architektonicznego; sytuowanie dolnej krawedzi reklamy wolno
stojacej maksymalnie 2,2 m nad poziomem terenu; reklama nie
moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji;

9) parametry techniczne drég wewnetrznych powinny odpowiadac
parametrom technicznym dla drég dojazdowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi; dopuszcza sie ograniczenie szerokosci drdog
wewnetrznych do 5 m dla pasa drogi i 3 m dla jezdni;

10) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych parkingédw naziemnych.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych. Nie

dotyczy.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a)zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
b)dla wolno stojacych stacji transformatorowych minimalng
powierzchnie dziatki 50 m;

c)obowigzek zachowania dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6;

d)zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) plan nie wskazuje obszaréow do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie w zaleznosci od potrzeb
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z ulic publicznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KD-D i 1KD-XS oraz z drég wewnetrznych, w tym
2KDW, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §9 ust. 6 pkt 3
(tabela);

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci sieci infrastruktury technicznej,



dopuszczajac mozliwosc¢ ich przetozenia;

3) lokalizacje nowych i planowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych i drdg
wewnetrznych, przy czym dopuszcza sie lokalizacje sieci na terenie
innych funkcji;

4) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie budowe matogabarytowych
stacji transformatorowych, wskazanych do wbudowania w budynki;

5) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej
funkcji w granicach wiasnej dziatki budowlanej, z wyjatkiem terenu
3U, 4U i 6U, w ilosci zgodnej z normatywem parkingowym
okreslonym w §9 ust. 10 pkt 5;

6) dla terendw 3U, 4U i 5U dopuszcza sie zapewnienie miejsc
parkingowych na terenie parkingu, oznaczonego symbolem 1KDP, a
dla terenu 6U parkowanie wzdiuz ulicy publicznej, oznaczonej
symbolem 1KD-D;

7) dla terendw 7U dopuszcza sie lokalizacje naziemnych miejsc
parkingowych na dziedzincu, oznaczonym symbolem D2 i na
podwdrzu, oznaczonym symbolem P2, przy czym miejsca
parkingowe nalezy wyznacza¢ wzdtuz ciggow komunikacyjnych
wokot placow, bez naruszenia uktadu zieleni komponowanej oraz
zgodnie z ust. 3 pkt 7;

8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§10.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

8§ 6. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MW/U, 2MW/U i 3MW/U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
oraz ustugowg, Ww tym: ustugi nieucigzliwe: biurowo -
administracyjne, gastronomii i handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne, parkingi naziemne i podziemne, zielen oraz
stacje paliw na terenie 2MW/U;

3) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m?;

4) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i kioskow;

5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego



ustala sie:

1) ochrone historycznego uktadu przestrzennego, zabudowy i form
zieleni komponowanej zespotu koszar;

2) ksztattowanie zabudowy i obiektow matej architektury w sposdéb
harmonijnie wkomponowany w zabytkowe otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewdw; zagospodarowanie zielenig ozdobng wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terendéw, z uwzglednieniem
wymagan urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan
kulturowych;

2) odprowadzenie Sciekow socjalno - bytowych i opadowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie z §10;

3) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi i miejskim
planem gospodarki odpadami;

4) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) zapewnienie komfortu akustycznego w s$rodowisku od urzadzen
technicznych i parkingdw, zwigzanych z zabudowg ustugowaq,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) realizacje parkingdbw naziemnych w ilosci powyzej 20 miejsc
postojowych warunkuje sie wprowadzeniem zieleni ozdobnej
pomiedzy poszczegdolnymi zespotami parkingdéw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:
1) dla terenu 1M W/U:
a)zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego zabytkowego
zespotu koszar, w tym zachowanie wewnetrznych ciggow
komunikacyjnych, z dopuszczeniem dostosowania ich do
wymaganych przepisami odrebnymi parametrow, przy
uwzglednieniu istniejgcej historycznej zabudowy,

b)ochrone powigzan komunikacyjnych z otoczeniem, w tym
zachowanie i uzupetnienie parkanu wzdtuz ul. Wrzesinskiej oraz
bram i furt,

c)zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz zespotu koszarowego, przy
czym  istniejagce  ogrodzenia z  betonowych elementéw
prefabrykowanych i siatki nalezy usunag,

d)ochrone architektonicznego charakteru historycznej zabudowy, w



tym: bryty, formy dachu, kompozycji elewacji oraz historycznego
wystroju architektonicznego elewacji, a takze form zieleni
komponowanej,

e)nakaz zachowania historycznej kompozycji elewacji budynkéw,
przy czym w budynkach wskazanych do ochrony, w znacznym
stopniu przeksztatconych, oznaczonych na rysunku planu
numerami 29 i 30, nalezy dazy¢ do przywrdcenia historycznej
kompozycji elewacji, zakres prac budowlanych wymaga akceptacji
wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow,

f) dopuszcza sie budowe facznikdw z elementami ptaszczyzn
przeszklonych miedzy budynkami, z nakazem harmonizowania
tgcznikdow z historyczng kompozycjg budynkdéw podlegajgcych
ochronie,

g)dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w
potudniowo-wschodniej czesci terenu,

h)nakaz dostosowania wysokosci, usytuowania oraz formy
architektonicznej nowych budynkéw do zabytkowego otoczenia,

i) wszelkie prace budowlane wymagajgq pozwolenia witasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow;

2) dla terenéw 2MW/U i 3MW/U:

a)w obszarze ekspozycji zespotu koszarowego, tj. miedzy
zabytkowymi budynkami, oznaczonymi na rysunku planu
numerami 16 i 20 a ul. Grunwaldzkg (poza planem) nakaz
podporzadkowania zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy ochronie ekspozycji zabytkowego zespotu z
zachowaniem paséw ochrony widoku,

b) harmonizowanie zabudowy pod wzgledem formy, skali, wysokosci
oraz detalu architektonicznego i doboru materiatéw
wykonczeniowych z zabytkowym otoczeniem,

c)zagospodarowanie obszaru wymaga uzgodnienia wiasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam wielko przestrzennych;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na
elewacjach budynkoéw i w linii ogrodzenia;

3) lokalizacje obiektow matej architektury harmonizujacych z
zabytkowym otoczeniem.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 7,0 m, liczong od poziomu terenu



2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

do gzymsu i 9,5 m, liczong od poziomu terenu do najwyzszego

punktu dachu;

sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

liniami zabudowy;

maksymalng powierzchnie zabudowy 35%;

minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie 25%;

sposob ksztattowania zabudowy

a)dachy strome: dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 30°, przy czym dany rodzaj dachu
stosowa¢ konsekwentnie dla grup budynkéw wyodrebnionych
przestrzennie; wymaga sie zachowania symetrycznego kata
spadku potaci dachowych,

b)dla wiaty przy stacji paliw dopuszcza sie inne niz w pkt 5 lit. a
ksztattowanie potaci dachowej,

c)maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku
mieszkalnego typu "willa miejska" - 20 m,

d)dopuszczenie tgczenia budynkéw, o ktérych mowa w pkt 5 lit. c,
w kondygnacjach podziemnych i w parterze, w tym budowe
podziemnego parkingu,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku o funkcji ustugowej
- 1.000 m?;

f) stosowanie otworéw okiennych na wszystkich elewacjach,
g)materiaty wykonczeniowe szlachetne: cegta klinkierowa,
ceramika, szkto, drewno, kamien, tynk, dachéwka lub podobne,
h)s$ciany w kolorach pastelowych z duzym udziatem cegty w kolorze

czerwonym, dachy w kolorze czerwonym,
i) kolorystyke i rozwigzania materiatowe stosowac¢ konsekwentnie
dla grup budynkéw wyodrebnionych przestrzennie;
ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m od poziomu
terenu, wykonane z metalu, stupki z czerwonej cegty, wzbogacone
zielenig;
parametry techniczne drég wewnetrznych powinny odpowiadad
parametrom technicznym dla drég dojazdowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi; dopuszcza sie ograniczenie szerokosci drég
wewnetrznych do 5 m dla pasa drogi i 3 m dla jezdni;
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych parkingow;
reklamy jako wolno stojgce oraz montowane na elewacjach
budynkdéw:
a) sytuowanie dolnej krawedzi reklamy wolnostojgcej maksymalnie
2,2 m nad poziomem terenu,
b)zakaz umieszczania reklamy w sposéb zmieniajacy Iub



przestaniajacy istotne elementy [ detale wystroju
architektonicznego,

c)powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 10% powierzchni

elewacji.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych. Nie
dotyczy.
8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:
1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
—dla terenu 1IMW/U - 1.500 m?,
— dla pozostatych terenéw - 1.000 m?;

b)dla wolnostojacych stacji transformatorowych minimalng
powierzchnie dziatki 50 m?;

c)dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi

wewnetrzne,

d)zachowanie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych

parametrow,  wskaznikdéw  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6;

e) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie w zaleznosci od potrzeb
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z uwzglednieniem ustalen zawartych w §9
ust. 6 pkt 3 (tabela):
a)dla terenu 1IMW/U z ul. Wrzesinskiej (poza planem) oraz drogi

wewnetrznej 1KDW,

b)dla terenéw 2MW/U i 3 M W/U z ul. Grunwaldzkiej (poza planem)

oraz z ulicy oznaczonej symbolem 1KD-D;

2) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z potrzebami danej
funkcji w granicach wtasnej dziatki budowlanej, w ilosci zgodnej z
normatywem parkingowym okreslonym w §9 ust. 10 pkt 5;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§10;

4) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji



istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwosc¢ ich przetozenia;

5) lokalizacje nowych i planowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych i drdg
wewnetrznych, przy czym dopuszcza sie lokalizacje sieci na terenie
innych funkcji;

6) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie budowe matogabarytowych
stacji transformatorowych.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw.

8§ 7. 1. Wyznacza sie teren parkingu, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDP, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: parking naziemny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne, plac do zawracania pojazdéw oraz zielen;

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjq terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie ochrone historycznego uktadu przestrzennego, zabudowy i
form zieleni komponowanej zespotu koszar.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewdw; zagospodarowanie zielenig ozdobng wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem
wymagan urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan
kulturowych;

2) odprowadzenie Sciekdbw  deszczowych do  miejskiej  sieci
kanalizacyjnej zgodnie z §10,

3) realizacje parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 20 miejsc
postojowych warunkuje sie wprowadzeniem zieleni ozdobnej
wysokiej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkingow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspéiczesnej ustala sie:

1) zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego zabytkowego
zespotu koszar, w tym zachowanie wewnetrznych cigqgdéw
komunikacyjnych, z dopuszczeniem dostosowania ich do
wymaganych przepisami odrebnymi parametrow, przy



uwzglednieniu istniejgcej historycznej zabudowy,

2) ochrona powigzan komunikacyjnych z otoczeniem,

3) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz zespotu koszarowego, przy
czym istniejgce ogrodzenia y4 betonowych elementéw
prefabrykowanych i siatki nalezy usungg,

4) nakaz ochrony i uzupetnienia ukfadu zieleni komponowanej na
dziedzincu D1 zgodnie z rysunkiem planu,

5) wszelkie roboty budowlane wymagaja pozwolenia wilasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury
harmonizujgcych z zabytkowym otoczeniem.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktdre podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjg, ustala sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;

2) parametry techniczne drég wewnetrznych powinny odpowiadaé
parametrom technicznym dla drog dojazdowych zgodnie z
przepisami szczegolnymi; dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
drég wewnetrznych do 5 m dla pasa drogi i 3 m dla jezdni

3) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych parkingow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a)zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdéw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z ulicy 1KD-XS oraz z drogi wewnetrznej



oznaczonej symbolem 2KDW, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §9 ust. 6 pkt 3 (tabela);

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajgc mozliwos¢ ich przetozenia;

3) lokalizacje nowych i planowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych i drdg
wewnetrznych; dopuszcza sie lokalizacje sieci na terenie innych
funkcji;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§10.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

8§ 8. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E, dla
ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - matogabarytowa miejska stacja
transformatorowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty towarzyszace, zielen,

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ochrone historycznego uktadu przestrzennego, zabudowy i form
zieleni komponowanej zespotu koszar;

2) ksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijnie wkomponowany w
zabytkowe otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie obowigzek zagospodarowania zielenig ozdobng
wszystkich  wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw, z
uwzglednieniem wymagan urzadzen infrastruktury technicznej oraz
uwarunkowan kulturowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej ustala sie:

1) zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego zabytkowego
zespotu koszar,

2) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz zespotu koszarowego, przy
czym istniejgce ogrodzenia y4 betonowych elementéw



prefabrykowanych i siatki nalezy usungg,

3) nakaz dostosowania wysokosci, usytuowania oraz formy
architektonicznej nowych obiektow do zabytkowego otoczenia,

4) wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wifasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam, szyldow i tablic informacyjnych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury
harmonizujgcych z zabytkowym otoczeniem.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng  wysokos¢  zabudowy dla obiektéow stacji
transformatorowych 2,5 m - liczong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a)wydzielenie dziatek gruntu zgodnie z rysunkiem planu;
b)minimalng powierzchnie dziatki budowlanej pod stacje

transformatorowag 50 m?;
c)zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu na podstawie przepisow odrebnych. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z ulicy publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD-XS, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §9
ust. 6 pkt 3 (tabela);

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajgc mozliwos¢ ich przetozenia;

3) lokalizacje nowych i planowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych i drdg
wewnetrznych; dopuszcza sie lokalizacje sieci na terenie innych



funkcji;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§10.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

8§ 9. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KD-D, 1KD-XS, 1KD-X, 1KDW i 2KDW, dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a)drogi publiczne, oznaczone symbolami:

- KD-D o klasie D - dojazdowa,
- KD-XS - ulica pieszo - jezdna,
- KD-X - ciqg pieszo - rowerowy,

b)drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW,

c)elementy urzadzenia ulicy, tj. chodniki, drogi rowerowe i inne,

d)urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen; na terenie 1KD-X dopuszczenie
lokalizacji obiektu ochrony;

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i kioskow;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjq terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ochrone historycznego uktadu przestrzennego, zabudowy i form
zieleni komponowanej zespotu koszar;

2) ksztattowanie obiektow matej architektury w sposdb harmonijnie
wkomponowany w zabytkowe otoczenie;

3) zachowanie ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych
istniejacych i projektowanych elementéw drog;

4) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajagcych i
utrudniajacych ruch pieszych i pojazdow.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nie kolidujgcego z
planowang funkcjg terenu; zagospodarowanie zielenia ozdobng
terendw wolnych od utwardzenia;

2) ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego w srodowisku poprzez
organizacje ruchu i rozwigzania techniczne;

3) odprowadzenie  Sciekdw deszczowych do  miejskiej  sieci
kanalizacyjnej zgodnie z §10.



4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspédiczesnej ustala sie:

1) zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego zabytkowego
zespotu koszar, w tym zachowanie wewnetrznych cigqgéw
komunikacyjnych, z dopuszczeniem dostosowania ich do
wymaganych przepisami odrebnymi parametréw, przy
uwzglednieniu istniejqcej historycznej zabudowy,

2) ochrone powigzan komunikacyjnych z otoczeniem,

3) nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu zieleni komponowanej na
dziedzincu D1 zgodnie z rysunkiem planu,

4) wszelkie roboty budowlane prowadzone na terenach 1KD-XS,
1KD-X, 1KDW i 2KDW wymagajq pozwolenia wiasciwego miejscowo
konserwatora zabytkdéw, a na terenie 1KD-D uzgodnienia
wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) organizacje ruchu i rozwigzania umozliwiajace sprawne i najmniej
kolizyjne poruszanie sie wszystkich uczestnikéw ruchu;

2) ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem widocznosci oraz
zastosowanie trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia ulic;

3) urzadzenie placu miejskiego na terenie 1KD-XS w rejonie
skrzyzowania z planowang ulica 1KD-D 2z dopuszczeniem
wyznaczenia maksymalnie 8 miejsc postojowych dla samochodow;

4) zagospodarowanie placu, o ktorym mowa w pkt 3, z zastosowaniem
nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, kamienia, zieleni oraz
obiektéw matej architektury;

5) na placu, o ktéorym mowa w pkt 3, dopuszczenie lokalizacji
lokalnego akcentu przestrzennego, w tym w postaci pomnika,
tablicy pamiatkowej lub obiektu matej architektury.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie minimalne wymagane
wyposazenie i parametry - wg pkt 3 (tabela), przy czym:

1) okreslenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, jako minimalnej
oznacza, ze oprocz minimalnej rysunek planu okresla réwniez
wieksze szerokosci pasa drogowego;

2) lokalizacja oraz szerokosci jezdni, chodnikéw dotyczg odcinkow
miedzy skrzyzowaniami,

3) tabela

Symbol Nazwa Szer. w liniach Szer. jezdni Szer./lokalizacja
rozgraniczajacych chodnika




1 2 3 4 5
1KD-D projektowana ulica 10-12 m 6m 2,0 m/ po wsch. stronie
publiczna jezdni oraz wzdtuz
terenéow 2MW/U i 3MW/L
1KD-XS projektowana ulica 4,2-6 m min. 3,5 m Brak
publiczna
pieszo-jezdna
1 KD-X projektowany 7,6-8,5m brak min. 3,5 m
publiczny ciag pieszo
-rowerowy
1KDW projektowana droga 7,5 min. 3,5 m Brak
wewnetrzna
2KDW projektowana droga 9,5-15m 6m Brak
wewnetrzna
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych. Nie
dotyczy.
8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:
1) wydzielanie dziatek gruntu z przeznaczeniem na tereny komunikacji
zgodnie z rysunkiem planu i parametrami okreslonymi w ust. 6;
2) plan nie wskazuje obszaréow do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu. Nie dotyczy.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) wigczenie terenu planu w podstawowy uktad komunikacyjny miasta
Gniezna poprzez istniejqce i projektowane ulice;
2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z odwodnienia,
oSwietlenia drég oraz lokalizacji istniejacych i planowanych



urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia; lokalizacje nowych i
planowanych do przetozenia sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych ulic;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§10;

5) normatyw parkingowy - parkowanie na witasnej dziatce budowlanej,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w ilosci nie niniejszej
niz:

a) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b)2 stanowiska na kazde 100 m powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych,

c)1,5 stanowiska na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej

w  przypadku obiektéw wielofunkcyjnych wymagana jest

sumaryczna liczba stanowisk wg wymogoéw pkt 6;

6) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami
ciezarowymi, ustala sie obowigzek zorganizowania miejsc
przetadunku, usytuowanych na wiasnej dzialce, w ilosci
odpowiadajgcej potrzebom obiektu;

7) dla parkingdw o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 100
wymaga sie wjazdu i wyjazdu, spetniajacych wymogi skrzyzowania
ulic publicznych.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw. Nie ustala sie.

8§ 10. Zasady zaopatrzenia i obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie terenu z istniejacych przewoddéw wodociggowych w
ulicy Wrzesinskiej (@200 i @100), Artyleryjskiej (@150 i @100),
Putkowej (@100), (na odcinku ulicy Wrzesinskiej pomiéedzy ul.
Artyleryjska a ul. WolnosSci przebiega magistrala wodociggowa o
Srednicy @500, ktéra biegnie dalej wzdtuz ulicy Wolnosci i ulicy J.
Kostrzewskiego - poza planem);

2) budowe przewodow wodociggowych oraz lokalizacje hydrantow
przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajgcych planowanych ulic;

2. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie  Sciekdw  sanitarnych do  miejskiej  sieci

kanalizacyjnej, w powigzaniu z siecig istniejacq,



2) odprowadzenie sciekdw w sposdéb grawitacyjno-pompowy do kanatu
w ul. Wrzesinskiej (8600/200), ulicy Artyleryjskiej (@400) i ulicy
Grunwaldzkiej (@600), ktére odprowadzajg Scieki sanitarne w
kierunku oczyszczalni $ciekow - poza planem;

3) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni Sciekow
sanitarnych;

4) zachowanie istniejacej sieci kanalizacyjnej, z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy i wymiany;

5) budowe kanatdéw o Srednicach, stosownie do potrzeb;

3. W zakresie odprowadzenia Sciekow deszczowych ustala sie:

1) docelowo odprowadzenie Sciekdw deszczowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, w powigzaniu z sieciq istniejacq- poza planem;

2) dopuszcza sie alternatywne odprowadzenia wod opadowych
poprzez: Scieki przykraweznikowe, studzienki chionne, oraz
zagospodarowanie w granicach terenu,

3) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni Sciekow
deszczowych;

4) odprowadzenie $ciekdw opadowych =z drég i parkingdw do
kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) podtaczenie obszaru do projektowanej sieci w nawigzaniu do sieci
istniejacej;

2) budowe przewoddéw gazowych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

- istniejaca sie¢ gazowa sSredniego cisnienia znajduje sie w ulicach:
Wrzesinskiej (@300/250), J. Kostrzewskiego (@315) oraz Pawia
Cymsa (@063); u zbiegu ulic Wolnosci i Wrzesinskiej znajduje sie
stacja redukcyjno - pomiarowa gazu Ilgo stopnia - poza planem;

- istniejaca sie¢ gazowa niskiego cisnienia znajduje sie w ulicach:
Wrzesinskiej (@250), Artyleryjskiej (@250), Putkowej (2100),
Grunwaldzkiej (@150) i Pawta Cymsa (©2200) - poza planem;

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej w liniach
rozgraniczajacych ulic z mozliwoscig jej przebudowy;

2) dopuszczenie likwidacji linii  elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych, kolidujgcych z planowanym przeznaczeniem
terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji miejskich oraz konsumenckich stacji
transformatorowych, jako obiektow wolno stojacych lub
wkomponowanych w inne budynki; stacje transformatorowe nalezy
zlokalizowaé na poziomie "0" lub nizszym, z zapewnieniem dostepu



do drogi publicznej;
4) powigzanie stacji z istniejqcq siecig SN liniami kablowymi SN-15 kV;
5) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budowe i rozbudowe telekomunikacyjnej sieci kablowej w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

2) lokalizacje weziéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych w
liniach rozgraniczajacych ulic oraz wewnatrz terendéw z dostepem z
drdég publicznych;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i wymiane sieci;

4) zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

7. W zakresie sieci cieplnej ustala sie:

1) mozliwo$s¢ budowy scentralizowanych zrédet ciepta w obrebie
poszczegolnych terendw, zasilanych gazem sSredniego ci$nienia;

2) dopuszczenie stosowania innych ekologicznych zrddet ciepta, w tym:
energii elektrycznej, gazu ziemnego, oleju opatowego, energii
stonecznej, ciepta ziemi;

3) zakaz stosowania paliw statych jako zrddta ciepta.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w

wysokosci:

1) 0% w odniesieniu do gruntéw, ktérych wiascicielem jest Miasto
Gniezno;

2) 10% dla terendéw przeznaczonych pod drogi, parkingi i
infrastrukture techniczng;

3) 30% dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa i ustugowa.

8§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 13. Na terenie objetym niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego terenu
budownictwa ustugowo - mieszkaniowego przy ul. Wrzesinskiej 43 - 45
w Gnieznie, przyjetego uchwatg Nr VIII/65/2003 Rady Miasta Gniezna z
dnia 25 kwietnia 2003 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 120 poz. 2208 z dnia 8 lipca 2003 r.



8§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU BYLE] JEDNOSTKI WOJSKOWEJ PRZY UL.
WRZESINSKIEJ W GNIEZNIE

grafika
ZAELACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA W SPRAWIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU BYLE)]
JEDNOSTKI WOJSKOWEJ PRZY UL. WRZESINSKIEJ W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Uwagi wniesione podczas wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu w terminie od 31 lipca do 29 sierpnia 2006 r.:
1. Zgtaszajacy uwagi: Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa w

Gnieznie;

1) tres¢ uwagi: dotyczy zakazu zmian kompozycji bryty elewaciji
bez budowy fgcznikéw, co uniemozliwia dostepnos¢ budynkéw
dla oséb niepetnosprawnych np. windy zewnetrzne (85 ust. 4 pkt
8);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;
uzasadnienie: budynki od nr 1 do 6 oraz 8, 9 i 10 tworzg zwarty
zespdt zabudowy koszarowej od dwoch do trzech kondygnacii,
zbudowany w jednolitej konwencji stylowej i sgq wpisane do
rejestru zabytkéw. Ponadto budynki od nr 1 do 6 potozone sq
przy ulicy Wrzesinskiej historycznym trakcie prowadzgcym do
Wrzesni i Pyzdr. Zgodnie z wnioskiem i uzgodnieniem z Miejskim
Konserwatorem Zabytkdw podtrzymuje sie zakaz budowy
tacznikdw w tych obiektach, przy czym dopuszcza sie od strony
dziedzincow budowe urzadzen dzwigowych, wykonanych w



2)

3)

formie zewnetrznych szybdéw wind, wylacznie z ptaszczyzn
przeszklonych, stanowigcych wyodrebniony element
wspotczesnej  architektury  harmonizujacy z  historyczng
zabudowa.

tre$¢ uwagi: brak zgody, aby przez teren uczelni przebiegata
droga publiczna 1KD - D, stanowigca zagrozenie bezpieczenstwa
dla studentéw oraz naruszajaca spdjnosé terytorialng uczelni.
Proponuje sie dojazd do terenu gimnazjum (5U), przedszkola
(3U) i parkingu 1 KDP weztem KDX;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

uzasadnienie: przyjeto, ze przez teren uczelni bedzie przebiegata
droga wewnetrzna KDW do wysokosci budynku oznaczonego na
rysunku planu numerem 17. Natomiast projektowany cigg pieszo
- rowerowy oznaczony symbolem 1KD - X o szerokosci od 7,6 do
8,5 m w liniach rozgraniczajacych nie moze stuzy¢ jako dojazd
samochodem do terenu gimnazjum (5U), przedszkola (3U) i
parkingu (1KDP), gdyz na jego terenie dopuszcza sie lokalizacje
obiektu ochrony o powierzchni zabudowy 10,0 m?2. Ponadto ulica
Wrzesinska posiada klase ulicy gtébwnej i zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (DZ. U.
Nr 43, p6z 430 z pézn. zm.) na drodze klasy gtéwnej dopuszcza
sie odstepy miedzy skrzyzowaniami na terenie zabudowy nie
mniejsze niz 400,0 m. W omawianym przypadku odlegtos¢ ta
wynosi 180.0 m.

tres¢ uwagi: niemozliwe jest pozostawienie ciggu 2 KD - D przy
budynku, oznaczonym na rysunku planu numerem 20 jako drogi
publicznej. Proponuje sie wigczenie jej w teren uczelni i nadanie
jej charakteru drogi wewnetrznej;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: projektowana ulica publiczna 2KD - D (po korekcie
w wyniku uwzglednionej uwagi jak w punkcie 2 ad. a) -
rozstrzygniecie + uzasadnienie otrzymuje symbol 1KD-D) o
szerokosci 10 - 12,0 m w liniach rozgraniczajacych, zakonczona
placem do zawracania samochodéw ma stuzy¢é do obstugi
komunikacyjnej uczelni (7 U) oraz dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3 MW/U i przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi. Zaproponowana
w planie obstuga komunikacyjna pozwoli na prawidtowy podziat i
zabudowe dziatek nr 7/15 i 7/16. Ponadto na tej ulicy dopuszcza



sie lokalizacje miejsc parkingowych wzdtuz terenu 7U. Zatem
brak mozliwosci wigczenia projektowanej drogi publicznej w
projektowany teren wuczelni i nadania jej charakteru drogi
wewnetrznej.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU BYLE)]
JEDNOSTKI WOJSKOWEJ PRZY UL. WRZESINSKIEJ W
GNIEZNIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,

ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,
ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej.

1.

Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w
planie oraz zwigzanych z nimi wykupami terenéw prowadzi¢ bedg
wiasciwe jednostki miejskie.

. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedq

wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i
cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego Miasta Gniezna.

. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych

zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta
Gniezna.

. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci



Srodkow przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej okreslonych w planie. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac¢ sie poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspotfmansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewddztwa,

c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e)innych srodkéw zewnetrznych;

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczne
- prywatnego - "PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci.



