Wielk.2006.3.37*
2007.08.24 zm.wyn.z Wielk.2007.111.2608 § 9

UCHWALA Nr XLII/449/2005
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 18 listopada 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej osiedla Winiary Potnoc w Gnieznie

(Poznan, dnia 4 stycznia 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz
w zwigzku z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej osiedla
Winiary Potnoc w Gnieznie.

1. Niniejsza uchwata obowigzuje na terenie miasta Gniezna na
obszarze potozonym miedzy ulicami 22 Lipca, Biskupinskg, Pétnocng

i torami kolejowymi, oznaczonym na rysunku planu - granica

uchwalenia planu. Powierzchnia obszaru planu wynosi okoto 87 ha.
2. Integralng czes¢ uchwaty stanowi rysunek planu, zatytutowany

"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej osiedla Winiary

Pétnoc w Gnieznie", opracowany w skali 1:1.000, stanowigcy

zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu

stanowi zatacznik Nr 2.

! Z dniem 24 sierpnia 2007 r. ustalenia planu przyjetego niniejsza uchwatg utracity moc w granicach terenu przy ul. Gdanskiej
(dawniej 22 Lipca) w Gnieznie, zgodnie z § 9 uchwaty nr IX/92/2007 z dnia 30 maja 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Gdanskiej (dawniej 22 Lipca) w Gnieznie (Wielk.07.111.2608).



. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3.

. Rysunek zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej osiedla Winiary Pétnoc w Gnieznie. Plansza zbiorcza
uzbrojenia", opracowany w skali 1:1.000 stanowi zataqcznik Nr 4
(niepublikowany).

8§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
. ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 ze zm.),
. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu, o ktorym
mowa w §1 ust. 2,
. planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w
§1 uchwaty,
. uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza Uchwate Rady Miasta
Gniezna,
. przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumied
przepisy prawa,
. przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej terenu - nalezy
przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiecC rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub
wzbogacaj q przeznaczenie podstawowe,
. obszarze, terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi,
. dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé
gruntowq lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z przepisbw prawa i aktdw prawa
miejscowego,

drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumiec droge, nie bedacy
drogq publiczng, ktdora zapewnia dziatkom budowlanym dostep do
drogi publicznej,

drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng w
rozumieniu przepiséw szczegdlnych,



12. obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajacq odlegtos¢, podang w mb na rysunku planu, w jakiej
muszg sie znajdowac lica $cian budynkdéw od linii rozgraniczajacej
terenu, przed obowigzujaca linia zabudowy mogq by¢ sytuowane:
schody zewnetrzne, ryzality, balkony, tarasy i wykusze o gtebokosci
nie przekraczajacej 1,2 m od lica sciany budynku,

13. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajacq minimalng odlegtos¢, podang w mb na rysunku planu, w
jakiej mogg sie znajdowac¢ lica $cian budynkéw, przed
nieprzekraczalng linie zabudowy mogg by¢ sytuowane: schody
zewnetrzne, balkony, tarasy i wykusze o gtebokosci nie
przekraczajacej 1,2 m od lica Sciany budynku,

14. ogdlnej powierzchni budynku - nalezy przez to rozumieé sume
powierzchni  wszystkich  kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzong po zewnetrznym obrysie murow,

15. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni rzutéw wszystkich budynkéw na okreslonym terenie,
mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej
lub nadziemnej - w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji przyziemnej,

16. poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom
projektowanego lub urzgdzonego terenu przed wejsciem gtdwnym
do budynku nie bedacym wejsciem wytgcznie do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych,

17. dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
18. dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia

potfaci dachowych do 15°,

19. zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa
lub krzewy oraz ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i
pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, jak pnacza, byliny, trawy,

20. ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére
spetniajg  wymogi sanitarne witasciwe dla podstawowego
przeznaczenia obiektu budowlanego i nie sg zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywaé na sSrodowisko w
rozumieniu przepiséw szczegolnych, o ucigzliwosci ograniczonej do
granic dziatki wtasnej,

21. przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic,
placow, parkéw, tras dojazdowych w ksztatcie wydzielonym lub
wyznaczonym urbanistycznie [ architektonicznie liniami
rozgraniczajagcymi lub liniami zabudowy, stanowigce spdjng



funkcjonalnie i dostepng publicznie przestrzenng catos¢,

22. istniejgcych elementach i stanie zagospodarowania
przestrzennego - np. funkcjach terenu, obiektach budowlanych,
cechach fizjograficznych - nalezy przez to rozumiec stan istniejacy
w dniu wejscia w zycie planu,

23. dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumiec¢ element
kompozycji urbanistycznej niewyrdzniajacy sie z otoczenia
wysokoscig, lecz akcentujgcy przestrzen w zadanym miejscu
okreslonym detalem architektonicznym, takim jak: kafer, wykusz,
ryzalit, portal, itp.,

24. dominancie wysokosciowej - nalezy przez to rozumie¢ element
kompozycji urbanistycznej wyrdzniajacy sie z otoczenia wysokosciq i
akcentujacy przestrzen w zadanym miejscu okreslonym elementem
architektonicznym, takim jak: wiezyczka, iglica, itp., w miejscu
dominanty wysokosciowej dopuszcza sie przekroczenie
maksymalnej wysokosci budynku o 3,5 m, powierzchnia
przekroczenia maksymalnej wysokosci nie moze by¢ wieksza niz
15% powierzchni zabudowy budynku,

25. powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie
dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachdw, o powierzchni nie niniejszej niz 10 m?, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym ich
naturalng wegetacije,

26. terenach zieleni - nalezy przez to rozumiel tereny wraz z
infrastrukturg techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi
zwigzanymi, pokryte roslinnoscig, znajdujace sie w granicach wsi o
zwartej zabudowie Ilub miast, petnigce funkcje estetyczne,
rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, a w szczegdlnosci: parki,
zielence, promenady, bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne,
jordanowskie i zabytkowe oraz cmentarze, a takze zielen
towarzyszacq ulicom, placom, zabytkowym  fortyfikacjom,
budynkom, sktadowiskom, lotniskom oraz obiektom kolejowym i
przemystowym,

27. zieleni izolacyjno - krajobrazowej - nalezy przez to rozumiec
nasadzenia zieleni ozdobnej, gtéwnie zimozielonej, formowanej w
ksztatcie paséw, szpaleréw i kep drzew o szerokosci min. 4,0 m,

28. ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w
ktéorym czes¢ azurowa stanowi 80% powierzchni catkowitej
ogrodzenia,

29. szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek



organizacyjnych oraz podmiotow gospodarczych, ich siedzib Iub
miejsc wykonywania dziatalnosci,

30. tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec tablice
informujace o np. nazwie ulicy, nr domu, miejscu gdzie sie
znajdujemy itp.,

31. budynku - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany, ktory jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach,

32. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumiec jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich
budynkow,

33. budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumieé
budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub  grupowej, stuzacy zaspokajaniu  potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos$é, w
ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku,

34. obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wraz z
instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowle, stanowiaca
catos¢ techniczno - uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami
oraz obiekty matej architektury,

35. boiskach i urzadzeniach do gier matych - nalezy przez to
rozumieé urzgdzenia plenerowe, na wolnym powietrzu jak: boiska
do gry w siatkdwke, koszykdéwke, pitke reczng i nozng, tenisa
ziemnego, kometke, powierzchnie i urzadzenia do gry w ringo,
krykieta, minigolfa, ¢wiczen gimnastycznych, tory dla wrotkarzy i
deskorolkarzy itp.,

36. willi miejskiej - nalezy przez to rozumiec¢ wielorodzinny, wolno
stojacy budynek mieszkalny, sytuowany na wydzielonej dziatce lub
grupowo w zespole takich budynkéw,

37. reklamie - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia bedace formg
informacji, promocji lub oferowania towaréw czy ustug, a takze
bedace nosnikami neondw, napisow, grafiki, tekstow, plakatow,
megaplakatow, itp.,

38. reklamie wielkoprzestrzennej - nalezy przez to rozumiec¢ reklame
o powierzchni powyzej 12 m?,

39. zjezdzie - nalezy przez to rozumiec czes$¢ drogi na potaczeniu z
droggq nie bedacq drogq publiczng lub na potgczeniu drogi z
dojazdem do nieruchomosci przy drodze, zjazd nie jest



skrzyzowaniem.

8§ 3. Celem regulacji planu jest petna problematyka okreslona w art.
15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica uchwalenia planu,

2) granica terenéw zamknietych,

3) przeznaczenie terenu - oznaczone kolorem i symbolem literowym,

4) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania,

5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) symbole oznaczajgce zwarte pierzeje, dominanty architektoniczne
lub wysokosciowe, osie widokowe i elewacje o szczegdlnych
walorach architektonicznych,

7) klasyfikacja ulic publicznych oraz miejsca lokalizacji zjazdéw,

8) oznaczenia zasiegu lub miejsca wystepowania obszaréw
oddziatywania urzadzen liniowych,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg
charakter informacyjny, ktére szczegdétowo =zostang okreslone w
projekcie budowlanym:

1) przebieg projektowanych jezdni, chodnikéw i drég rowerowych,

2) lokalizacja  projektowanych elementéw sieci infrastruktury
technicznej.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe.

8§ 5. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U, dla ktdérego

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: budowe budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych, nieucigzliwych obiektéw ustugowych,
warsztatowych, handlu i gastronomii,

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowe obiektéw gospodarczych,
urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, obiektéw
matej architektury,

3) zakaz budowy obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m?,

4) zakaz lokalizowania masztéw telekomunikacyjnych i kioskéw,



5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijnie wkomponowany w
otoczenie,

2) zakaz lokalizowania reklam, dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw i
tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) nasadzenia drzew i krzewédw z preferencija dla gatunkéw
zimozielonych, obowigzek zagospodarowania zieleniq o0zdobng
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendéw, z
uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej,

2) zagospodarowanie wdéd opadowych w granicach wtasnej dziafki,

3) docelowo odprowadzenie $ciekdw socjalno-bytowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej,

4) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami szczegdélnymi i miejskim
planem gospodarki odpadami,

5) zapewnienie komfortu akustycznego w Srodowisku zewnetrznym na
terenach zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami
szczegdblnymi,

6) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewnetrznym od
urzgdzen technicznych i parkingbw, zwigzanych 2z zabudowg
ustugowq, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

7) w zabudowie ustugowej z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu
akustycznego, koniecznosc¢ stosowania zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej,

8) realizacje zieleni izolacyjno - krajobrazowej w pasie o szerokosci
minimum 4 m wzdtuz potnocnej linii rozgraniczajacej terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujg obiekty podlegajgce
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy



oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do

dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 5 m, liczong od

poziomu terenu do gzymsu dachu stromego i 10 m - do
najwyzszego punktu dachu:

b)dla pozostatych budynkéw do 6 m, liczong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

2) poziom posadowienia parteru:

a) budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad projektowany
poziom terenu,

b) budynkdédw ustugowych i handlowych nie wyzszy niz 0,2 m nad
projektowany poziom terenu,

3) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

4) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej 30%,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

6) sposbéb ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacje budynkdédw mieszkalnych wolno stojacych wzdtuz ulic
14KD-D i 18KDW,

b)w zabudowie mieszkaniowej dachy strome, jezeli dachy strome
przekrywajq obiekt sktadajacy sie z wielu bryt, kat pochylenia
potaci dachowych nad kazda z nich powinien by¢ identyczny,

c)w zabudowie ustugowej dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich,

d) dopuszcza sie lokalizowanie réznych funkcji w jednym obiekcie,

e)na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizowanie
maksymalnie trzech budynkéw, w tym jednego budynku o funkcji
mieszkalnej,

7) materiaty wykonczeniowe szlachetne: szklo, drewno, cegta
klinkierowa, ceramika, kamien, tynk lub podobne, dachy strome
kryte dachéwka lub materiatem dachdéwko - podobnym,

8) kolorystyka
a) Sciany otynkowane w kolorze biatym lub w kolorach pastelowych,
b)dachy w kolorze czerwonym, bragzowym, czarnym lub grafitowym,

9) na granicy dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg
dopuszcza sie budowe ogrodzenia azurowego o0 maksymalnej
wysokosci 1,5 m od poziomu terenu,

10) stosowanie nastepujacych materiatdw budowlanych przy
wykonaniu ogrodzenia: cegty klinkierowej, ceramiki, drewna, stali,
dopuszcza sie stosowanie pustakow i cegty zwyktej pod warunkiem



wykonczenia ich tynkiem: zakaz stosowania prefabrykowanych

ogrodzen betonowych,

11) parametry techniczne drég wewnetrznych, poza drogami
wewnetrznymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDW,
powinny odpowiada¢ parametrom technicznym dla ulic dojazdowych
zgodnie z przepisami szczegdolnymi, dopuszcza sie ograniczenie
szerokosci dréog wewnetrznych do 5,0 m dla pasa drogi i 3,0 m dla
jezdni,

12) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenach parkingéw.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw

podlegajgcych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 2.000 m?,

b)dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi

wewnetrzne, poza drogami wewnetrznymi oznaczonymi na
rysunku planu symbolem KDW,

c)ksztatt dziatek regularny,

d)dopuszcza sie tqczenie dwdch lub wiecej dziatek gruntu w jedng

dziatke budowlang,

e)zachowanie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych

parametréow,  wskaznikow  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6,

f) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie w zaleznosci od potrzeb
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkédw posadawiania
obiektow budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng 2z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §16 ust. 6. pkt 4 i pkt 5 (tabela),

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia,

3) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury technicznej w pasach infrastruktury technicznej,



liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég wewnetrznych,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci na terenie innych funkcji pod
warunkiem uzyskania zgody gestora sieci i wtasciciela terenu.

4) zapewhienie miejsc do przetadunku oraz miejsc parkingowych,
zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach witasnej dziatki
budowlanej, w ilosci zgodnej z normatywem parkingowym,
okreslonym w §16 ust. 10 pkt 6,

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§17.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw. Nie ustala sie.

8§ 6. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng,

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi, handel, budynki
gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zakaz lokalizowania masztow telekomunikacyjnych i kioskow,

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektdw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy w nawigzaniu do okreslonego planem
uktadu przestrzennego sieci ulic,

2) obowigzek realizacji wyznaczonych na rysunku planu dominant
architektonicznych oraz elewacji o szczegdélnych walorach
architektonicznych,

3) zakaz lokalizowania reklam, dopuszcza sie lokalizowanie szyldow i
tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosSciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewow z preferencjg dla gatunkéw zimozielonych,

2) docelowo odprowadzenie Sciekdw socjalno - bytowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej,

3) zagospodarowanie wdd opadowych w granicach wtasnej dziatki,

4) lokalizacje inwestycji gwarantujgcych dotrzymanie standardow
jakosci sSrodowiska,

5) gromadzenie i segregacje odpaddw w miejscach ich powstawania



oraz usuwanie ich zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami,
6) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewnetrznym na

terenach zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami

szczegdblnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujg obiekty podlegajgce
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy
a)dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych 5 m, liczong od

poziomu terenu do gzymsu dachu stromego i 10 m - do
najwyzszego punktu dachu,

b)dla pozostatych budynkéw do 3 m, liczong od poziomu terenu do

gzymsu dachu stromego i 6 m - do najwyzszego punktu dachu,

2) poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 0,5 m nad
projektowany poziom terenu,

3) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 16
m - dla zabudowy wolnostojgcej oraz 12 m - dla zabudowy
blizniaczej,

4) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej do 30%,
jednak nie wiecej niz 250 m?, powierzchnia zabudowy budynku
gospodarczego nie moze przekracza¢ 50 m?,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%, sposoéb
ksztattowania zabudowy
a) lokalizacje maksymalnie dwoch budynkéw na dziatce budowlanej,

w tym jednego budynku mieszkalnego,

b) realizacje zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostojgcym lub

blizniaczym,

c)kalenice rownolegte do ulicy,

d) budynek gospodarczy moze réwniez petni¢ funkcje garazu,

e)dachy strome, jezeli dachy strome przekrywajq obiekt sktadajacy

sie z wielu bryt, kat pochylenia potaci dachowych nad kazda z nich



powinien by¢ identyczny,

6) materiaty wykonczeniowe szlachetne: szklo, drewno, cegta
klinkierowa, ceramika, kamien, tynk lub podobne, dachy strome
kryte dachéwka lub materiatem dachéwko - podobnym,

7) kolorystyka
a) sciany otynkowane w kolorze biatym lub w kolorach pastelowych,
b)dachy w kolorze czerwonym, brgzowym, czarnym lub grafitowym,

8) na granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie budowe ogrodzenia
azurowego o maksymalnej wysokosci 1,5 m od poziomu terenu:
a)przy wykonaniu ogrodzenia stosowanie szlachetne materiaty

budowlane: cegty klinkierowej, drewna, stali, dopuszcza sie
stosowanie pustakow i cegty zwyktej pod warunkiem wykonczenia
ich tynkiem, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych,

b) wzbogacenie ogrodzenia zielenig ozdobna.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajgcych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 800 m?,

b) ksztatt dziatek regularny,

c)minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej pod zabudowe

wolnostojacg - 20 m, a pod zabudowe blizniaczg - 14 m,
d)dopuszcza sie tqczenie dwdch lub wiecej dziatek gruntu w jedng
dziatke budowlang,

e)zachowanie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych

parametrow,  wskaznikow  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnych z ust. 6,

f) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie w zaleznosci od potrzeb
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §16 ust. 6. pkt 4 i pkt 5 (tabela),

2) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z potrzebami danej



funkcji w granicach wiasnej dziatki budowlanej, w ilosci zgodnej z
normatywem parkingowym, okreslonym w §16 ust. 10 pkt 6,

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
8§17,

4) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie cigqgtosci istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia,

5) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury technicznej w pasach infrastruktury technicznej,
liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég wewnetrznych,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci na terenie innych funkcji pod
warunkiem uzyskania zgody gestora sieci i wiasciciela terenu.

11. Sposoby i terminy  tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

§ 7. 1. Wyznacza sie tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem 9ZD i 10ZD, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zachowanie istniejgcych ogrodow,
zatozenie i urzadzenie ogrodu na dziatce nr 5, ark. 165, jako obiektu
statego w rozumieniu przepiséw szczegdlnych, budowe altan i
budynkow socjalnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej,

3) zakaz lokalizowania masztow telekomunikacyjnych,

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektdw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie dostosowanie formy i detalu nowych budynkéw do istniejacej
zabudowy.

3. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosSciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewow z preferencjg dla gatunkdéw zimozielonych,

2) zagospodarowanie wéd opadowych w granicach wtasnej dziafki,

3) gromadzenie i segregacje odpaddow w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami,

4) realizacje parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 10 miejsc
postojowych, warunkuje sie wprowadzeniem zieleni ozdobnej
wysokiej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkingdéw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw



oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujg obiekty podlegajgce
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach ogroddow dziatkowych nie wyznacza sie
przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 2,5 m - od poziomu terenu do
gzymsu dachu stromego i 4 m - do kalenicy,

2) sytuowanie zabudowy ustala sie zgodnie z zaprojektowanym
uktadem przestrzennym,

3) powierzchnia zabudowy altany nie moze przekracza¢ 25 m?,

4) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie 60%,

5) sposdb ksztattowania zabudowy
a) budowe budynkéw w uktadzie wolnostojacym,

b) dachy strome,

6) materiaty wykonczeniowe szlachetne: szklo, drewno, cegta
klinkierowa, ceramika, kamien, tynk lub podobne, dachy strome
kryte dachdéwkg lub materiatem dachéwko - podobnym,

7) kolorystyka
a) Sciany otynkowane w kolorze biatym Iub w kolorach pastelowych,
b)dachy w kolorze czerwonym, brgzowym, czarnym lub grafitowym,

8) budowe ogrodzenia azurowego na granicy ogrodu dziatkowego o
wysokosci 1,5 m, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych,

9) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenach parkingow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki:

a) podziat terenu na dziatki na podstawie odrebnie opracowanego

planu zagospodarowania terenu:

b) minimalng powierzchnie dziatki - 300 m?,

c) ksztatt dziatek regularny,

d) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 17 m,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia



w ich uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §16 ust. 6. pkt 4 i pkt 5 (tabela),

2) zapewnienie miejsc parkingowych w granicach terenu, w ilosci nie
mniejszej niz 80% liczby wyznaczonych ogroddéw dziatkowych,

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
8§17,

4) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajac mozliwosé ich przetozenia,

5) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury technicznej w pasach infrastruktury technicznej,
liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég wewnetrznych,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci na terenie innych funkcji pod
warunkiem uzyskania zgody gestora sieci i wtasciciela terenu.

11. Sposoby i terminy  tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

§ 8. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 12MW, 14MW,
16MW, 18MW, 19MW i 20MW, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi, handel i
gastronomie, administracje wbudowane w parterach budynkdéw,
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, garaze
podziemnych, parkingi naziemne, obiekty matej architektury,

3) zakaz lokalizowania masztow telekomunikacyjnych i kioskow,

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektdw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) obowigzek zachowania ustalonej planem kompozycji przestrzennej,
wyznaczonych miejsc realizacji elewacji o szczegdlnych walorach
architektonicznych, dominant  architektonicznych oraz  oOSi
widokowych,

2) ksztattowanie zabudowy w sposéb podkreslajacy istniejace
naturalne uksztattowanie powierzchni terenu, w tym powigzanie



widokowe i kompozycyjne terendw zieleni na obszarach 12MW i
16MW

3) zakaz lokalizowanie reklam, dopuszcza sie lokalizowanie szyldow i
tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) obowigzek urzadzenia na obszarach 12MW i 16 MW terendw zieleni,
okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, udziat zieleni
ozdobnej - min. 60% powierzchni kazdego terenu, na terenach
zieleni dopuszcza sie lokalizacje boisk i urzadzen do gier matych,
oczek wodnych, obiektow matej architektury oraz alejek

spacerowych,
2) ochrone istniejacego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewow z preferencija dla gatunkéw zimozielonych,

zagospodarowanie zieleniaq ozdobng wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej,

3) wprowadzenie zieleni izolacyjno - krajobrazowej wzdtuz linii
rozgraniczajacych z terenami ustug,
4) odprowadzenie $ciekdw socjalno - bytowych i opadowych do

miejskiej sieci kanalizacyjnej,

5) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami szczegdélnymi i miejskim
planem gospodarki odpadami,

6) zapewnienie komfortu akustycznego w Srodowisku zewnetrznym na
terenach zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami
szczegdblnymi,

7) realizacje parkingbw naziemnych w ilosci powyzej 10 miejsc
postojowych warunkuje sie wprowadzeniem zieleni ozdobnej
wysokiej pomiedzy poszczegdélnymi zespotami parkingdw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepuja obiekty podlegajgce
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
wyznacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do



dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 10,0 m - liczong od poziomu
terenu do gzymsu i 15 m - do kalenicy,

2) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m. nad
projektowany poziom terenu,

3) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznhaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

4) maksymalng powierzchnie zabudowy 35%,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

6) sposdéb ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe rozproszong typu "willa miejska",

b) ksztattowanie zabudowy wzdtuz ulic ze starannoscig i dbatoscig o
detal architektoniczny,

c)dachy strome dwuspadowe, wielospadowe i tamane - polskie,
dany rodzaj dachu stosowac konsekwentnie dla grup budynkow
wyodrebnionych  przestrzennie, wymaga sie zachowania
symetrycznego kata spadku potaci dachowych, suma szerokosci
wystepdw dachu nie moze przekraczac potowy dtugosci dachu,

d)dopuszcza sie ksztattowanie potaci dachowych w formie
potokragtych, fukowych i eliptycznych przekry¢ powtokowych,

e) maksymalng szerokosc¢ elewacji frontowej budynku 20 m,

f) dopuszcza sie taczenie 2-3 budynkdow w kondygnacjach
podziemnych i w parterze,

g) stosowanie otworow okiennych na wszystkich elewacjach,

7) materiaty wykonczeniowe szlachetne: szklo, drewno, cegta
klinkierowa, ceramika, kamien, tynk, dachowka lub podobne,

8) sSciany w kolorach pastelowych, kolorystyke Scian i dachéw stosowacd
konsekwentnie dla grup budynkéw wyodrebnionych przestrzennie,

9) na granicy dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg
dopuszcza sie budowe ogrodzenia azurowego o maksymalnej
wysokosci 1,5 m od poziomu terenu,

10) materiaty budowlane przy wykonaniu ogrodzenia: cegta
klinkierowa, ceramika, drewno, stal, dopuszcza sie stosowanie
pustakow i cegty zwyktej pod warunkiem wykonczenia ich tynkiem:
zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

11) parametry techniczne dréog wewnetrznych powinny odpowiadac
parametrom technicznym dla drég dojazdowych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
drég wewnetrznych do 5 m dla pasa drogi i 3 m dla jezdni,

12) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenach parkingéw.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw



podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 5.000 m?,

b)dla projektowanych wolnostojacych stacji transformatorowych
minimalng powierzchnie dziatki 50 m?,

c)dopuszcza sie tgczenie dwdéch lub wiecej dziatek gruntu w jedng
dziatke budowlang,

d)dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi
wewnetrzne,

e) ksztatt dziatek regularny,

f) zachowanie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
parametrow,  wskaznikdw  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z ust, 6,

g) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie w zaleznosci od potrzeb
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektdw budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng Z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §16 ust. 6. pkt 4 i 5 (tabela),

2) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z potrzebami danej
funkcji w granicach witasnej dziatki budowlanej, w ilosci zgodnie z
normatywem parkingowym, okreslonym w §16 ust. 10 pkt 6,

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
8§17,

4) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia,

5) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych paséw
infrastruktury technicznej, ulic publicznych i drog wewnetrznych,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci na terenie innych funkcji pod
warunkiem uzyskania zgody gestora sieci i wiasciciela terenu,

6) budowe matogabarytowych miejskich stacji transformatorowych we



wskazanych orientacyjnie miejscach na rysunku planu, dla ktdérych

nie obowigzuja wyznaczone linie zabudowy, dopuszcza sie zmiane

lokalizacji stacji transformatorowych w obrebie danego terenu,

wskazane wbudowanie stacji transformatorowych w budynki.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

§ 9. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem 11
MW/U, 13MW/U, 15MW/U i 17MW/U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz ustugi nieucigzliwe biurowo - administracyjne, gastronomii i
handlu,

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne, parkingi naziemne i podziemne, reklama,

3) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m?,

4) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych i kioskdw,

5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) obowigzek wyznaczenia ustalonej planem kompozycji przestrzennej
placéw na terenach 11 MW/U, 15MW/U i 17MW/U, wyznaczonych
zwartych pierzei zabudowy oraz elewacji o szczegdélnych walorach
architektonicznych, dominant wysokosciowych i architektonicznych,

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, z wytgczeniem reklam wielko
przestrzennych.

3. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewdéw z preferencjq dla gatunkéw zimozielonych,
zagospodarowanie zielenia ozdobng wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendéw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej,

2) odprowadzenie Sciekdw socjalno - bytowych i opadowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej,

3) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami szczegdélnymi i miejskim
planem gospodarki odpadami,

4) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewnetrznym na



terenach zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami
szczegdblnymi,

5) zapewnienie komfortu akustycznego w Srodowisku zewnetrznym od
urzgdzen technicznych i parkingbw, zwigzanych 2z zabudowg
ustugowgq, zgodnie z przepisami szczegdolnymi,

6) realizacje parkingdbw naziemnych w ilosci powyzej 10 miejsc
postojowych warunkuje sie wprowadzeniem zieleni ozdobnej
wysokiej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkingdw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujg obiekty podlegajgce
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) wyznaczenie na terenach 11 MW/U, 15Mw/U i 17MW/U
ogdblnodostepnych placéw, stanowigcych przestrzenie publiczne,
okreslonych obowigzujgcymi liniami zabudowy,

2) obowigzek ksztattowania zabudowy w formie zwartych pierzei,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) obowigzek zaakcentowania uktadu przestrzennego dominanta
wysokosciowg i architektoniczng zgodnie z rysunkiem planu,

4) nasadzenia zieleni ozdobnej i lokalizacje obiektow matej
architektury,

5) dopuszcza sie lokalizowanie reklamy, z wytgczeniem reklamy wielko
przestrzennej,

6) lokalizacje miejsc postojowych na maksymalnie 20% terenu
przestrzeni publicznej, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do

dziatki budowlanej lub terenu objetego planowang inwestycjq, ustala
sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy 10 m, liczong od poziomu terenu
do gzymsu, i 15 m - do kalenicy,

2) poziom posadowienia parteru:

a) budynkédw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad projektowany
poziom terenu,

b) budynkéw ustugowych nie wyzszy niz 0,2 m nad projektowany
poziom terenu,

3) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu



liniami zabudowy,
4) maksymalng powierzchnie zabudowy 35%,
5) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie 40%,
6) sposdéb ksztattowania zabudowy
a) zabudowe zwartg w miejscach oznaczonych na rysunku planu, na
pozostatym obszarze zabudowe rozproszong typu "willa miejska",

b) ksztattowanie zabudowy wzdtuz ulic ze starannoscig i dbatoscig o
detal architektoniczny,

c)dachy strome: dwuspadowe, wielospadowe i tamane - polskie,
dany rodzaj dachu stosowaé konsekwentnie dla grup budynkéw
wyodrebnionych  przestrzennie, wymaga sie zachowania
symetrycznego kata spadku potaci dachowych, suma szerokosci
wystepéw dachu nie moze przekraczac potowy diugosci dachu:

d)dopuszcza sie ksztattowanie potaci dachowych w formie
potokragtych, fukowych i eliptycznych przekry¢ powtokowych,

e) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynku typu "willa
miejska" 20 m,

f) dopuszcza sie taczenie 2-3 budynkéw w kondygnacjach
podziemnych i w parterze,

g) stosowanie otwordéw okiennych na wszystkich elewacjach,

7) materiaty wykonczeniowe szlachetne: szkio, drewno, cegta
klinkierowa, ceramika, kamien, tynk, dachowka lub podobne,

8) sciany w kolorach pastelowych, kolorystyke scian i dachéw stosowac
konsekwentnie dla grup budynkow wyodrebnionych przestrzennie,

9) na granicy dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjq
dopuszcza sie budowe ogrodzenia azurowego o maksymalnej
wysokosci 1,5 m od poziomu terenu,

10) materiaty budowlane przy wykonaniu ogrodzenia: cegta
klinkierowa, ceramika, drewno, b tal, dopuszcza sie stosowanie
pustakow i cegly zwyktej pod warunkiem wykonczenia ich tynkiem,
zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych,

11) parametry techniczne drég wewnetrznych powinny odpowiadac
parametrom technicznym dla drédg dojazdowych, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
drég wewnetrznych do 5 m dla pasa drogi i 3 m dla jezdni,

12) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych parkingow,

13) reklame jako wolnostojacg oraz montowang na elewacjach
budynkow, zakaz umieszczania reklamy w sposdb zmieniajacy lub
przestaniajqcy istotne elementy i detale wystroju
architektonicznego, sytuowanie dolnej krawedzi reklamy
wolnostojgcej maksymalnie 2,2 m nad poziomem terenu, czesc



elewacji zajetej pod reklamy nie moze przekracza¢ 20%.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 5.000 m?,

b)dla projektowanych wolnostojgcych stacji transformatorowych
minimalng powierzchnie dziatki 50 m?,

c)ksztatt dziatek regularny,

d)dopuszcza sie taczenie dwoch lub wiecej dziatek gruntu w jedng
dziatke budowlang,

e)dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi
wewnetrzne,

f) zachowanie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
parametrow,  wskaznikow  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6,

g) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie w zaleznosci od potrzeb
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §16 ust. 6. pkt 4 i 5 (tabela),

2) zapewnienie miejsc do przetadunku oraz miejsc parkingowych,
zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach witasnej dziatki
budowlanej, w ilosci zgodnej z normatywem parkingowym
okreslonym w §16 ust. 10 pkt 6,

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§17:

4) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgqcych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia,

5) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pasoéow
infrastruktury technicznej, ulic publicznych i drog wewnetrznych,



dopuszcza sie lokalizowanie sieci na terenie innych funkcji pod
warunkiem uzyskania zgody gestora sieci i wiasciciela terenu,

6) budowe matogabarytowych miejskich stacji transformatorowych we
wskazanych orientacyjnie miejscach na rysunku planu, dla ktérych
nie obowigzujg wyznaczone linie zabudowy, dopuszcza sie zmiane
lokalizacji stacji transformatorowych w obrebie danego terenu,
wskazane wbudowanie stacji transformatorowych w budynki.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw. Nie ustala sie.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem 18.1 U, 21U i 22U, dla ktdérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a)na terenie 18.1 U - budowe obiektow sakralnych (kosciota,
kaplicy) i innych obiektow koscielnych zgodnie z potrzebami
parafii i mieszkancéw osiedla, w tym wiezy koscielnej,

b)na terenach 21U i 22U - budowe obiektéw handlowo-ustugowych,
biurowo-administracyjnych, sportu, i gastronomii, na terenie 22
U, nadz. nrlark 166 idz. nr11/2, 10/2, 9/2, 8/2, 7/2 ark. 122,
dopuszcza sie przeznaczenie jak dla terenu 18.1 U, uzupetniajace
zespo6t zabudowy sakralnej i koscielnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowe urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych, parkingdw naziemnych i obiektow
matej architektury, dodatkowo na terenach 21U i 22U parkingi
wielopoziomowe i reklame,

3) zakaz budowy obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m?,

4) zakaz lokalizowania masztéw telekomunikacyjnych i kioskéw,

5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijnie wkomponowany w
otoczenie, obowigzek realizacji wyznaczonych na rysunku planu
elewacji o szczegolnych walorach architektonicznych oraz dominant
i wysokosciowych,

2) zakaz lokalizowania reklam na terenie 18.1 U,

3) na terenach 21U i 22U dopuszcza sie lokalizowanie reklam, z
wytgczeniem reklam wielkoprzestrzennych.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:



1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewow z preferencija dla gatunkéw zimozielonych,
zagospodarowanie zielenia ozdobng wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendéw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej,

2) obowigzek zagospodarowania pasa terenu na granicy z zabudowqg
mieszkaniowg zielenig izolacyjno - krajobrazowag,

3) odprowadzenie Sciekéw socjalno-bytowych i opadowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej,

4) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami szczegdlnymi i miejskim
planem gospodarki odpadami,

5) zapewnienie komfortu akustycznego w Srodowisku zewnetrznym od
urzgdzen technicznych i parkingbw, zwigzanych 2z zabudowg
ustugowq, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) w zabudowie ustugowej z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu
akustycznego, koniecznos¢ stosowania zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej,

7) wysokos¢ wiezy na terenie 18.1 U musi zapewni¢ spadek poziomu
dzwieku dzwonow koscielnych w zaleznosci od ich wilasciwosci
akustycznych do poziomdéw dopuszczalnych w Srodowisku,

8) realizacje parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 30 miejsc
postojowych warunkuje wprowadzeniem zieleni ozdobnej wysokiej
pomiedzy poszczegolnymi zespotami parkingdw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr wspotczesnej ustala sie:

1) w granicach opracowania planu nie wystepujgq obiekty podlegajace
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach ustug nie wyznac sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych, parametrow,
wskaznikdw ksztattowania oraz zagospodarowania terenu, z
mozliwoscig ich wymiany, dopuszcza sie rozbudowe w/w. obiektéw
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

2) na terenie 22U dla zabudowy uzupetniajacej zespdt zabudowy
sakralnej i koscielnej na terenie 18.1 obowigzujq parametry i



wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
jak terenu 18.1 U,

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a)na terenie 18.1 U dla budynku kosciota - 20 m i dla pozostatych
budynkéw sakralnych - 8 m liczong od poziomu terenu do gzymsu
dachu,

b)na terenie 18.1 U wysokos$¢ wiezy koscielnej zgodnie z ust. 3 pkt
7), jednak nie wiecej niz 35 m liczong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

c)na terenach 21U i 22U maksymalng wysoko$¢ zabudowy 8 m,
liczong od poziomu terenu najwyzszego punktu dachu,

4) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw na terenie 21
U - 30 m, a na terenie 22U - 65 m

5) poziom posadowienia parteru budynkéw ustugowych nie wyzszy niz
0,2 m nad projektowany poziom terenu,

6) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

7) dopuszcza sie wytworzenie od frontu dziatek ogdlnie dostepnych
terendw, zagospodarowanie ich zielenig ozdobng, obiektami matej
architektury i lokalizacje miejsc parkingowych,

8) maksymalng powierzchnie zabudowy:
a)na terenie 18.1 U - 40%,
b)na terenach 21U i 22 U - 50%,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a)na terenie 18.1 U - 40%
b)na terenach 21 Ui 22 U - 25%,

10) sposob ksztattowania zabudowy:

a) ksztattowanie budynkow wzdtuz ulic ze starannoscig i dbatoscig o
detal architektoniczny:

b)na terenie 18.1 U dachy strome, na terenach 21U i 22U dachy
ptaskie, dopuszczajg ksztattowanie potaci dachowych w formie
potokragtych, tukowych i eliptycznych przekry¢ powtokowych,

11) materiaty wykonczeniowe szlachetne: szkto, drewno, cegta
klinkierowa, ceramika, kamien, blacha, tynk lub podobne,

12) na granicy dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjq
dopuszcza sie budowe ogrodzenia azurowego o maksymalnej
wysokosci 1,5 m od poziomu terenu,

13) stosowanie nastepujacych materiatdw budowlanych przy
wykonaniu ogrodzenia: cegty klinkierowej, ceramiki, drewna, stali,
dopuszcza sie stosowanie pustakow i cegty zwyktej pod warunkiem
wykonczenia ich tynkiem, zakaz stosowania betonowych ogrodzen



prefabrykowanych,

14) na terenach 21U i 22U reklame jako wolnostojgcq oraz
montowang na elewacjach budynkéw, zakaz umieszczania reklamy
w sposdéb zmieniajacy lub przestaniajacy istotne elementy i detale
wystroju architektonicznego, sytuowanie dolnej krawedzi reklamy
wolnostojgcej maksymalnie 2,2 m jest poziomem terenu, czesc
elewacji zajetej pod reklamy nie moze przekracza¢ 20%,

15) parametry techniczne drog wewnetrznych powinny odpowiadac
parametrom technicznym dla drég dojazdowych, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
drég wewnetrznych do 5 m dla pasa drogi i 3 m dla jezdni,

16) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych parkingéw.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 2.000 m?,

b) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi

wewnetrzne,
c)dla projektowanych wolnostojgcych stacji transformatorowych
minimalng powierzchnie dziatki 50 m?,

d) ksztatt dziatek regularny,

e)obowigzek zachowania dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6,

f) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie w zaleznosci od potrzeb
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektdw budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §16 ust. 6. pkt 4 i pkt 5 (tabela),

2) dla terenu 18.1 U docelowo obstuge komunikacyjng z ulicy 7 KD-L,
parkowanie w granicach terenu - co najmniej 60 miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych,

3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji



istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia,

4) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych paséw
infrastruktury technicznej, ulic publicznych i drog wewnetrznych,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci na terenie innych funkcji pod
warunkiem uzyskania zgody gestora sieci i wiasciciela terenu,

5) budowe matogabarytowych miejskich stacji transformatorowych we
wskazanych orientacyjnie miejscach na rysunku planu, dla ktérych
nie obowigzujg wyznaczone linie zabudowy, dopuszcza sie zmiane
lokalizacji stacji transformatorowych w obrebie danego terenu,
wskazane wbudowanie stacji transformatorowych w budynki,

6) zapewnienie miejsc do przetadunku oraz miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach witasnej dziatki
budowlanej w ilosci zgodnej z normatywem parkingowym
okreslonym w §16 ust. 10 pkt 6,

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§17.

11. Sposoby i terminy  tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

8§ 11. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone
na rysunku planu symbolem 23ZP/U i 24ZP/U. dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, budowe

parkingbw, obiektédw ustugowych, urzadzen infrastruktury

technicznej oraz boisk i urzadzen do gier matych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowe drog wewnetrznych, obiektow
matej architektury oraz reklamy,

3) zakaz lokalizowania masztow telekomunikacyjnych,

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowana funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy w sposdéb harmonijnie wkomponowany w
otoczenie,

2) zmniejszanie agresywnosci wizualnej istniejacych obiektéw,
stanowigcych negatywne dominanty uktadu przestrzennego,
poprzez stosowanie réznych form zieleni przestonowej,

3) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, z wylgczeniem reklam
wielkoprzestrzennych.



3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewow z preferencija dla gatunkdéw zimozielonych,
zagospodarowanie zielenia ozdobng wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendéw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej,

2) zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatki,

3) odprowadzenie $ciekdw socjalno-bytowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

4) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami szczegdlnymi i miejskim
planem gospodarki odpadami,

5) zapewnienie komfortu akustycznego w Srodowisku zewnetrznym od
urzgdzen technicznych i parkingdw, zwigzanych z istniejacg i
projektowang zabudowg ustugowg, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

6) w projektowanej zabudowie ustugowej z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego, koniecznos¢ stosowania
zasad akustyki architektonicznej i budowlanej,

7) realizacje parkingdbw naziemnych w ilosci powyzej 10 miejsc
postojowych warunkuje sie wprowadzeniem zieleni ozdobnej
wysokiej pomiedzy poszczegdolnymi zespotami parkingdw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujg obiekty podlegajgce
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach zieleni urzadzonej i ustug nie wyznacza sie
przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 4 m, liczong od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

2) maksymalng powierzchnie zabudowy 5%,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,

4) dachy ptaskie,

5) materialy wykonczeniowe szlachetne: szkio, drewno, cegta



klinkierowa, ceramika, kamien, blacha, tynk lub podobne,

6) na granicy dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjq
dopuszcza sie budowe ogrodzenia azurowego o maksymalnej
wysokosci 1,5 m od poziomu terenu, zakaz stosowania betonowych
elementow prefabrykowanych,

7) reklame jako wolnostojacq oraz montowang na elewacjach
budynkow, zakaz umieszczania reklamy w sposdb zmieniajqcy lub
przestaniajacy istotne elementy [ detale wystroju
architektonicznego, sytuowanie dolnej krawedzi reklamy
wolnostojgcej maksymalnie 2,2 m nad poziomem terenu, czesc
elewacji zajetej pod reklamy nie moze przekracza¢ 20%,

8) parametry techniczne drég wewnetrznych powinny odpowiadad
parametrom technicznym dla drég dojazdowych, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
drég wewnetrznych do 5 m. dla pasa drogi i 3 m dla jezdni,

9) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych parkingéw.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajgcych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 1.000 m?

b)dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi
wewnetrzne,

c)ksztatt dziatek regularny,

d)obowigzek zachowania dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6,

e) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) w obszarze oddziatywania napowietrznych linii wysokiego napiecia
110 kV zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

2) w odlegtosci min. 10,5 m od osi linii dopuszcza sie lokalizacje
budynkow ustugowych, nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

3) w zaleznosci od potrzeb przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkéw posadawiania obiektow budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:



1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §16 ust. 6. pkt 4 i 5 (tabela),

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia:

3) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pasow
infrastruktury technicznej, ulic publicznych i dréog wewnetrznych,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci na terenie innych funkcji pod
warunkiem uzyskania zgody gestora sieci i wtasciciela terenu,

4) zapewnienie miejsc do przetadunku oraz miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach witasnej dziatki
budowlanej, w ilosci zgodnej z normatywem parkingowym,
okreslonym w §16 ust. 10 pkt 6,

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§17.

11. Sposoby i terminy  tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw. Nie ustala sie.

8§ 12. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy garazowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 25KDP i 26KDP, dla ktdorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy garazowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowe urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych oraz reklamy,

3) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych,

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektdw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujacych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) poprawe estetyki istniejgcej zabudowy,

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, z wytgczeniem reklam wielko
przestrzennych.

3. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewdéw z preferencjqg dla gatunkéw zimozielonych,
zagospodarowanie zielenia ozdobna wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej,



2) odprowadzenie  Sciekdw  deszczowych do  miejskiej sieci
kanalizacyjnej.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepuja obiekty podlegajace
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajaqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach zabudowy garazowej nie wyznacza sie
przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) zachowanie parametrow, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla istniejacych obiektéw budowlanych, z
mozliwoscig ich wymiany w ramach istniejgcej kubatury,

2) dopuszcza sie uzupetnienie istniejgcej zabudowy, zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu,

3) wysokoscig zabudowy nawigzac do istniejgcych obiektéw,

4) maksymalng powierzchnie zabudowy 40%,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

6) dachy ptaskie,

7) reklame jako wolnostojacq oraz montowang na elewacjach
budynkow, zakaz umieszczania reklamy w sposéb zmieniajqcy lub
przestaniajqcy istotne elementy i detale wystroju architektonicznego
- sytuowanie dolnej krawedzi reklamy wolnostojacej maksymalnie
2,2 m nad poziomem terenu, czes¢ elewacji zajetej pod reklamy nie
moze przekraczac¢ 20%,

8) parametry techniczne drég wewnetrznych powinny odpowiadad
parametrom technicznym dla drég dojazdowych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
dréog wewnetrznych do 5 m dla pasa drogi i 3 m dla jezdni.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 500 m?,

b) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi

wewnetrzne,



c)ksztatt dziatek regularny,

d)obowigzek zachowania dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6,

e) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdllnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich wuzytkowaniu w obszarze oddziatywania
napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV obowigzujg ustalenia
zawarte w §17 ust. 5 pkt 1-4.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §16 ust. 6. pkt 4 i 5 (tabela),

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajac mozliwosé ich przetozenia,

3) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pasow
infrastruktury technicznej, ulic publicznych i drog wewnetrznych,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci na terenie innych funkcji pod
warunkiem uzyskania zgody gestora sieci i wiasciciela terenu,

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§17.

11. Sposoby i terminy  tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

8§ 13. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem 37E, 38E
i 39E, dla ktdrych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - budowe stacji transformatorowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty towarzyszace,

3) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych,

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie ksztattowanie zabudowy w sposdb  harmonijnie
wkomponowany w otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu



kulturowego ustala sie obowigzek zagospodarowania zielenig ozdobng

wszystkich  wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw, z

uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepuja obiekty podlegajace
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng  wysokos$¢  zabudowy dla obiektow stacji
transformatorowych 2,5 m - liczong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,

3) materiaty wykonczeniowe szlachetne: drewno, cegta klinkierowa,
ceramika, tynk, dachéwka lub podobne,

4) na granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie budowe ogrodzenia
azurowego o maksymalnej wysokosci 1,5 m od poziomu terenu,
zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a)wydzielenie dziatek gruntu zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej pod stacje

transformatorowg 50 m?:

c)zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §16 ust. 6. pkt 4 i 5 (tabela),

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji



istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie cigqgtosci istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia,

3) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych paséw
infrastruktury technicznej, ulic publicznych i drog wewnetrznych:
dopuszcza sie lokalizowanie sieci na terenie innych funkcji pod
warunkiem uzyskania zgody gestora sieci i wiasciciela terenu,

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§17.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw. Nie ustala sie.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej
kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 35K i 36K. dla
ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - budowe przepompowni Sciekéw
deszczowych i sanitarnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty towarzyszace,

3) zakaz lokalizowania masztow telekomunikacyjnych,

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektdw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowana funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie ksztattowanie zabudowy w sposéb  harmonijnie
wkomponowany w otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowania zielenia ozdobng wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej,

2) koniecznos¢ ograniczenia ucigzliwosci do granicy wtasnej dziatki.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujg obiekty podlegajqce
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach infrastruktury technicznej kanalizacyjnej nie
wyznacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy



oraz zagospodarowania terenu ustata sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

2) zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajgcych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a)wydzielenie dziatek gruntu zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnie dziatki budowlanej pod przepompownie $ciekow 100
- 150 m?,
c)zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §16 ust. 6. pkt 4 i 5 (tabela),

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia,

3) lokalizowanie nowych i proponowanych do przetozenia sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pasoéow
infrastruktury technicznej, ulic publicznych i drog wewnetrznych,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci na terenie innych funkcji pod
warunkiem uzyskania zgody gestora sieci i wiasciciela terenu,

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§17.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

8§ 15. 1. Wyznacza sie tereny stanowigce pasy infrastruktury
technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem 27PI, 28PI, 29PI,
30PI, 31PI, 32PI, 33PI i 34PI, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - budowe urzadzen infrastruktury
technicznej,

2) przeznaczenie  dopuszczalne: obiekty = towarzyszace, drogi
technologiczne i rowerowe, chodniki, obiekty matej architektury,



3) zakaz lokalizowania masztow telekomunikacyjnych i kioskow,

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektdw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie ksztattowanie zagospodarowania terenu w sposoéb
harmonijnie = wkomponowany w otoczenie, w powigzaniu z
przebiegajacymi réwnolegle ulicami publicznymi.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie zagospodarowanie zielenig ozdobng wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terendéw, z uwzglednieniem
wymagan sieci infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujg obiekty podlegajgce
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach paséw infrastruktury technicznej nie
wyznhacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30%.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a)wydzielenie dziatek gruntu zgodnie z rysunkiem planu,

b) wydzielenie pasa terenu pod realizacje infrastruktury technicznej

o szerokosci 5,0 m,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajac mozliwosc ich przetozenia,

2) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci



infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych, dopuszcza sie lokalizowanie sieci na terenie innych
funkcji pod warunkiem uzyskania zgody gestora sieci i wtasciciela
terenu,
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§17.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

8§ 16. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KD-G, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-L, 6KD-L,
7KD-L, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D,
15KD-D, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-XS,
22KD-X i 23KK, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a)drogi publiczne, oznaczone symbolami - KD-G o klasie G -
gtdwna, - KD-Z o klasie Z - zbiorcza, - KD-L o klasie L - lokalna, -
KD-D o klasie D - dojazdowa, - KD-XS - ulica pieszo-jezdna, KD-X
-ciqg pieszo-rowerowy,

b)drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW,

c)tereny kolei, oznaczone symbolem KK,

d) elementy towarzyszace ulicom i terenom kolei, tj. chodniki, drogi

rowerowe i inne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: przystanki autobusowe, mata
architektura, obiekty infrastruktury technicznej,
3) zakaz lokalizowania masztow telekomunikacyjnych i kioskow,
4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektdw budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych
istniejgcych i projektowanych elementéw drog,

2) zakaz lokalizowania urzadzen i obiektdw przestaniajacych i
utrudniajacych ruch pieszych i pojazdéw,

3) zakaz lokalizowania reklamy, dopuszcza sie reklame wytgcznie w
obiektach wiat przystankowych,

4) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacyjnych, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nie kolidujacego z



planowang funkcjg terenu, zagospodarowanie zielenia o0zdobng
terenéw wolnych od utwardzenia,

2) ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego w Srodowisku poprzez
organizacje ruchu i rozwigzania techniczne.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdiczesnej ustata sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujg obiekty podlegajgce
ochronie,

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) organizacje ruchu i rozwigzania umozliwiajgce sprawne i najmniej
kolizyjne poruszanie sie wszystkich uczestnikéw ruchu:

2) ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem widocznos$ci oraz
zastosowanie trwatych i estetycznych elementdéw urzgdzenia ulic.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalne wymagane wyposazenie i parametry - wg pkt 5 (tabela),
przy czym:
lokalizacje oraz szerokosci jezdni, drég rowerowych, chodnikow
dotycza odcinkow miedzy skrzyzowaniami, tabela nie opisuje
ustalonych rysunkiem poszerzen przy skrzyzowaniach,

2) okreslenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, jako minimalnej
oznacza, ze oprdocz minimalnej rysunek planu okresla rowniez
wieksze szerokosci pasa drogowego, w tabeli nie opisuje sie
ustalonych rysunkiem planu poszerzen przy skrzyzowaniach,

3) geometrie i rozmieszczenie wymaganych elementéw drog, tj.:
jezdni, drég rowerowych, chodnikéw, petli autobusowej,
przystankow autobusowych, przejs¢ dla pieszych, przedstawia
rysunek planu, dopuszcza sie zmiane geometrii i rozmieszczenia,
pod warunkiem zachowania przepiséw prawa, wiedzy technicznej
oraz wymaganych planem elementéw i ich minimalnych
parametréw,

4) zakaz lokalizacji zjazdéw oraz wyznaczania miejsc postojowych dla
samochoddw na terenach KD-G i KD-Z, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w tabeli w kolumnach "Dostepnosc¢" i "Inne",

5) Tabela
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu

nieruchomosci ustala sie:

1) wydzielanie dziatek gruntu z przeznaczeniem na tereny komunikacji
zgodnie z rysunkiem planu i parametrami okreslonymi w ust. 6,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wtaczenie terenu planu w podstawowy uktad komunikacyjny miasta
Gniezna poprzez istniejace i projektowane ulice,

2) wyznaczenie tras publicznej komunikacji autobusowej w ciggach
ulic: Biskupinskiej (poza planem), Pdéinocnej i projektowanej ulicy
4KD-Z,

3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z odwodnienia,
o$wietlenia drég oraz lokalizacji istniejgcych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej,

4) zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia, lokalizowanie nowych i
planowanych do przetozenia sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych ulic i pasach infrastruktury technicznej,

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
8§17,

6) normatyw parkingowy - parkowanie na wiasnej dziatce budowlanej,
w iloSci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

b) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

c)3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

d) 1,5 stanowiska na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

e)2 stanowiska na kazdq dziatke budowlang w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku obiektéw
wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wg
wymogow pkt 6),

7) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami
ciezarowymi, ustala sie obowigzek zorganizowania miejsc
przetadunku, usytuowanych na wilasnej dzialce, w ilosci
odpowiadajacej potrzebom obiektu,



8) dla parkingédw o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 100
wymaga sie wjazdu i wyjazdu, spetniajgcych wymogi skrzyzowania
ulic publicznych.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendéw. Nie ustala sie.

8§ 17. Zasady zaopatrzenia i obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie terenu z istniejgcych przewoddéw wodociggowych w
ulicach: 22 Lipca (300) i Pétnocnej (100),

2) budowe przewodow wodociaggowych o S$rednicy 150 i 110,
prowadzonych w liniach rozgraniczajacych ulic i pasach
infrastruktury technicznej,

3) realizacje sieci wodociggowej w ukfadzie pierscieniowym,
podifgczenie przewodédw do istniejgcej sieci wodociggowej 150

znajdujacej sie w ulicy 22 Lipca i ulicy Biskupinskiej oraz
podtaczenie do istniejacego przewodu 100 w ciggu ulicy Pétnocnej,
4) lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych w liniach

rozgraniczajgcych ulic, zgodnie z przepisami szczegdolnymi.
2. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie  Sciekdw  sanitarnych do  miejskiej sieci
kanalizacyjnej, w powigzaniu z siecig istniejaca,

2) odprowadzenie Sciekow z przedmiotowego terenu w sposob
grawitacyjno-pompowy poprzez uktad istniejacych i planowanych
kanatéw sanitarnych do kanatu 500 (o rzednej 121,60/116,26),
przebiegajgcego wzdtuz ulicy Spichrzowej i dalej do oczyszczalni
Sciekdw w Gnieznie (poza planem),

3) lokalizacje dwdéch przepompowni Sciekdw sanitarnych, dla ktorych
nalezy zachowac strefe ochronng o srednicy 15,0 m,

4) zachowanie istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z mozliwoscig jej
przebudowy, wymiany i rozbudowy,

5) budowe kanatéw o Srednicach 200, 300 i 400, stosownie do potrzeb,

6) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami
dopuszcza sie gromadzenie Sciekow bytowo - komunalnych w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych i ich wywdz do stacji
zlewnych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw deszczowych ustala sie:

1) odprowadzenie  Sciekdw  deszczowych do  miejskiej  sieci

kanalizacyjnej, w powigzaniu z siecig istniejaca,



2) dopuszcza sie alternatywne odprowadzenia wod opadowych
poprzez: Scieki przykraweznikowe, studzienki chtonne, itp.,

3) zachowanie istniejgcej sieci kanalizacyjnej deszczowej, z
mozliwoscig jej przebudowy, wymiany i rozbudowy,

4) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej tranzytowej o Srednicy 1000, w ul. Spichrzowej (poza
planem),

5) odprowadzenie wod deszczowych z terenu objetego planem w
spos6b  grawitacyjny w kierunku podziemnych zbiornikéw
retencyjnych i dalej pompowanie ich do postulowanych i
istniejacych kolektoréow deszczowych,

6) odtworzenie i przebudowe sieci drenarskiej, w sposdb gwarantujacy
dalszq eksploatacje, w uzgodnieniu z wiasciwym terenowo organem
administracji.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) podfaczenie obszaru do projektowanej sieci w nawigzaniu do sieci
istniejqcej,

2) rozprowadzenie gazu do odbiorcéw siecig Sredniego cisnienia,

3) w liniach rozgraniczajacych ulic i w pasach infrastruktury
technicznej prowadzenie przewodow gazowych o S$rednicach: 160
PE, 110 PE,

4) w celu podtaczenia przedmiotowego obszaru do istniejgcej sieci
gazowej sredniego cisnienia wymagane jest wykonanie przytgqcza w
rejonie ulicy 22 Lipca do gazociqgu 125/80 Ilub docelowo
podfgczenie do gazociqggu 225 PE w ulicy Powstancéw
Wielkopolskich (poza planem), opcjonalnie do gazociggu Sredniego
ciénienia 0300 w ul. Zwirki i Wigury (poza planem).

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych linii napowietrznych 110 kV, dla ktoérych
obszar oddziatywania obiektu wynosi 20 m, liczagc od osi na obie
strony,

2) w obszarze oddziatywania obiektu linii 110 kV zakaz lokalizacji
budynkdéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, dopuszcza sie
lokalizacje innych budynkdéw, po uzyskaniu uzgodnienia gestora
sieci,

3) w obszarze oddziatywania linii wysokiego napiecia wyklucza sie
lokalizacje stacji paliw oraz budynkdéw, urzadzen technologicznych i
magazyndéw zawierajacych materiaty wybuchowe,

4) wysokos¢ zieleni na tym obszarze nie moze przekraczac¢ 2 m,

5) likwidacje linii napowietrznych i kablowych SN - 15 kV, kolidujacych
z planowanym przeznaczeniem terenu na warunkach uzyskanych u



dysponenta sieci,

6) lokalizacje 13 stacji transformatorowych, przy czym obiekty, dla
ktéorych w planie wyznaczono teren, nalezy projektowaé jako
wolnostojace,

7) na terenach, na ktérych wyznaczono orientacyjng lokalizacje stacji,
przewiduje sie obiekty wolnostojgce lub wkomponowane w inne
budynki, stacje transformatorowe nalezy zlokalizowa¢ na poziomie
"O" lub nizszym, z zapewnieniem swobodnego dostepu do drogi
publicznej,

8) powigzanie stacji z istniejgcq siecig SN liniami kablowymi SN-15 kV,
prowadzonymi w liniach rozgraniczajqcych ulic i pasow
infrastruktury technicznej, ustalenie powigzan na etapie projektu
budowlanego, w oparciu o warunki techniczne wydane przez gestora
sieci,

9) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budowe i rozbudowe telekomunikacyjnej sieci kablowej w liniach
rozgraniczajacych ulic i pasach infrastruktury technicznej,

2) lokalizacje weziébw telekomunikacyjnych i szafek kablowych w
liniach rozgraniczajqcych ulic oraz wewnatrz terenéw ze swobodnym
dostepem z drog publicznych,

3) w przypadku kolizji z istniejgcq siecig telekomunikacyjng warunki na
usuniecie kolizji zainteresowany podmiot winien uzyska¢ u gestora
sieci,

4) zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

7. W zakresie sieci cieplnej ustata sie:

1) rozbudowe sieci cieplnej, w tym budowe cieptociggédw podziemnych i
komor cieplnych,

2) ograniczenie zabudowy i innych trwatych form zagospodarowania
bezposrednio nad sieciami i komorami cieplnymi oraz w pasie
roboczym indywidualnie ustalanym dla poszczegdlnych zamierzen,

3) kazdorazowe uzgadniania z gestorem sieci, na etapie projektu
technicznego, maksymalnych paséw roboczych w przypadku
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych,

4) rozbudowe sieci cieplnej w pasach komunikacji, wzglednie po
terenach inwestorow w uzgodnieniu z wtascicielem terenu,

5) mozliwo$¢ budowy scentralizowanych zrédet ciepta w obrebie
poszczegdblnych pdl inwestycyjnych,

6) dopuszcza sie stosowanie nowych niekonwencjonalnych zZrédet
energii,

7) zakaz stosowania paliw statych jako zrddta ciepta.



ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w

wysokosci:

1. 10% dla terendw przeznaczonych pod drogi publiczne,
infrastrukture techniczng i zabudowe garazowaq,

2. 30% dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq i
mieszkaniowo - ustugowa.

8§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I
USLUGOWEJ OSIEDLA WINIARY POLNOC W GNIEZNIE

grafika



