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UCHWALA Nr XXVI/242/2004
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 2 lipca 2004 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowo - przemystowej i
mieszkaniowej, potozonego w poétnocnej czesci miasta, przy

drodze krajowej nr 5 w Gnieznie

(Poznan, dnia 27 sierpnia 2004 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, ze zmianami) Rada Miasta Gniezna uchwala, co
nastepuje:

Dziat I
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowo - przemystowej i
mieszkaniowej, potozonego w pétnocnej czesci miasta, przy drodze
krajowej nr 5 w Gnieznie, zwany dalej miejscowym planem.

2. Miejscowy plan, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuje na
obszarze o tacznej powierzchni okoto 70 ha, ktérego granice
przedstawiono w czesci graficznej, stanowigcej zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

8§ 2. Miejscowy plan zawiera nastepujgce zatgczniki:

1) czes$¢ graficzng - stanowigcg zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu - stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych



gminy - stanowigce zatacznik nr 3.

8§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ obszar
wyznaczony linig zabudowy i linig rozgraniczajacq ulicy, w ktérym
zakazuje sie lokalizowania budynkow, natomiast dopuszcza sie
lokalizowanie miejsc parkowania pojazdéw, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej i Sciezki rowerowe;

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec, ze krawedz
zewnetrzna frontowej Sciany budynku, zgodnego z podstawowq
funkcjq terenu, musi sie znalez¢ doktadnie na tej linii.

Dziat II

Przepisy szczego6towe
ROZDZIAL I

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajqce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

8§ 4. 1. Tereny oznaczone symbolami 1.P,U, 2.P,U, 4.P,U, 14.P,U,
16.P,U, 17.P,U i 18.P,U przeznacza sie na cele produkcji, sktadow i
magazynow oraz ustug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie
lokalizowania:

1) obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko;

2) budynkdéw mieszkalnych;

3) budynkéw ustugowych w =zakresie ustug zdrowia, osSwiaty,
wychowania i opieki spotecznej;

4) obiektéw produkcji ogrodniczej.

3. Ucigzliwos$¢ obiektow lokalizowanych w granicach terendw, o
ktorych mowa w ust. 1, nie moze przenika¢ na nieruchomosci
stanowigce wtasnosc osob trzecich.

8§ 5. 1. Tereny oznaczone symbolami 13.P,U,UC, 13a.P, U, UC i
13b.P, U, UC przeznacza sie na cele produkcji, sktadow i magazynow
oraz ustug z mozliwoscig lokalizowania obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1, zakazuje sie
lokalizowania:



1) obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem parkingdw i stacji paliw;

2) budynkdéw mieszkalnych;

3) budynkéw ustugowych w zakresie ustug zdrowia, osSwiaty,
wychowania i opieki spotecznej;

4) obiektéw produkcji ogrodniczej;

5) obiektow, ktorych ucigzliwos¢ przenika na nieruchomosci nalezace
do os6b trzecich.

3. Tereny oznaczone symbolem 13a.P,U,UC mogq zostac
zagospodarowane wspdlnie z terenami 13.P,U,UC Iub 13b.P,U,UC
wzglednie 12.KS, a w tym ostatnim przypadku uzyskujg przeznaczenie
zgodne z przeznaczeniem terendw 12.KS.

§ 6. Na terenach produkcji, magazynow i sktadéw oraz ustug P,U
oraz na terenach produkcji, magazynow i sktadéw oraz ustug z
mozliwoscig lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? P,U,UC:

1) z zastrzezeniem rozdziatu 9 dopuszcza sie lokalizowanie anten
telekomunikacyjnych pod warunkiem zgodnosci ich lokalizacji z
przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie wydzielania w budynkach dziatalnosSci gospodarczej
pomieszczen mieszkalnych;

3) dotychczasowe uzytkowanie terenu - funkcje mieszkalng
jednorodzinna, produkcyjno-ogrodniczg do czasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu uznaje sie za zgodne z
tym planem.

§ 7. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem

19.U na cele ustug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1, zakazuje sie
lokalizowania:

1) urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i nadawczej oraz innych
obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z
obstuga planowanych budynkodw;

2) budynkéw innych niz:

a) budynki ustugowe o funkcjach administracji i zarzadzania,

b) motele z towarzyszacymi ustugami gastronomii oraz handlem o
powierzchni sprzedazy do 400 m?,

c)stacje benzynowe z zapleczem handlowym,

d)obiekty technologiczne i miejsca do parkowania pojazdéw
niezbedne do obstugi wyzej wymienionych budynkéw,



e)obiekty matej architektury.

§ 8. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami
8.MN, 9.MN i 10.MN na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 9. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolem
11.MW na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

8§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW zakazuje sie:
1) lokalizowania:
a)nowych budynkow mieszkalnych,
b)budynkdéw dziatalnosci gospodarczej,
c)garazy na samochody o nosnosci powyzej 2,5 tony;
2) prowadzenia dziafalnosci gospodarczej oraz wydzielania w
budynkach pomieszczen na takie cele.

§ 11. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami
5.ZD i 6.ZD na cele ogroddéw dziatkowych.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie
lokalizowanie parkingéw oraz niezbednych obiektow
administracyjno-ustugowych stuzacych uzytkownikom dziatek.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, na poszczegdinych
dziatkach stanowigcych indywidualnie uzytkowane ogrody mozna
lokalizowaé wylgcznie altany o powierzchni zgodnej z przepisami o
pracowniczych ogrodach dziatkowych.

§ 12. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem
3.KS i 12 KS na cele stacji paliw.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie
lokalizowania obiektow innych niz: urzadzenia do dystrybucji paliw
ptynnych, budynki administracji i obstugi stacji paliw wraz z
towarzyszacym handlem, myjnie samochodowe, drobne stanowiska
naprawcze samochodow i parkingi.

§ 13. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami
29.NO i 30.NO na cele lokalizowania urzadzen i elementdéw sieci
kanalizacyjnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie
lokalizowania  obiektow innych niz urzadzenia zwigzane z
odprowadzeniem i neutralizacjq Sciekdw sanitarnych i wdd
deszczowych, a w tym przepompownie Sciekdw sanitarnych, separatory



i osadniki $ciekow deszczowych.

§ 14. 1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami
21.EE do 28.EE na cele lokalizowania urzadzen elektroenergetycznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie
lokalizowania urzadzen i budynkéw innych niz zwigzanych z
zaopatrzeniem terendw w energie elektroenergetyczng, (stacje
transformatorowe 15 kV/220V).

8§ 15. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KGP. 1 - na cele
budowy publicznej drogi krajowej nr 5 Poznan - Bydgoszcz (Trasa 40 -
lecia), klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego, a w tym:

1) na odcinek istniejacej drogi dwujezdniowej od potudniowej granicy
planu do miejsca, od ktérego droga posiada jedng jezdnie;

2) na odcinek istniejgcej drogi jednojezdniowej od miejsca potaczenia z
drogq dwujezdniowg do pomocnej granicy planu;

3) na planowany wezet drogowy stanowigcy potaczenie z planowang
obwodnicg drogowa Gniezna w cigqgu drogi krajowej nr 15
zlokalizowany pomiedzy potudniowg granica planu a f{ukiem
poziomym drogi zmieniajgcym kierunek z pétnocno-wschodniego na
potnocno-zachodni;

4) na skrzyzowanie z ulicg 22 Lipca (KZ.1).

8§ 16. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KZ.1 a na cele
budowy drogi zbiorczej (ul. 22 Lipca), a w tym na nastepujace
elementy infrastruktury:

1) odcinek ulicy od przejazdu przez tory kolejowe linii nr 389 w

kierunku Nakta nad Notecig do skrzyzowania z drogq krajowg nr 5;
2) potgczenie ze skrzyzowaniem z drogg krajowg nr 5;

3) skrzyzowanie z pdéinocng czescig ulicy 22 Lipca (KL.1);
4) skrzyzowanie z ciggiem ulic Pomowska (KL.2 - KL.4);
5) skrzyzowanie z ulicg KD.8;

6) skrzyzowanie z ciggiem ulic KD.5 - KL.5;

7) przejazd kolejowy.

8§ 17. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KL.1b na cele
budowy publicznej drogi klasy lokalnej, a w tym na nastepujace
elementy infrastruktury:

1) odcinek ulicy na przedtuzeniu ulicy 22 Lipca (KZ.1) w Kkierunku
péthocnym od skrzyzowania z ulica 22 Lipca (KZ.1) w poblizu
podtgczenia do drogi krajowej nr 5 do toru kolejowego;

2) odcinek ulicy od tuku zmieniajgcego kierunek ulicy w strone



Pszczyna do zachodniej granicy planu tj. przejazdu przez tory
kolejowe linii nr 389 w kierunku Nakta;

3) skrzyzowanie z ulicg Pomowska KL.2;

4) przejazd kolejowy.

8§ 18. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KZ.2 na cele
budowy drogi klasy zbiorczej (ul. Orcholska), a w tym na nastepujace
elementy infrastruktury:

1) odcinek ulicy od zachodniej granicy planu tj. od wiaduktu nad linig
kolejowg nr 389 do Nakta do wschodniej granicy planu tj. w miejscu
zakonczenia wiaduktu nad drogq krajowg nr 5;

2) skrzyzowanie z ulicg KL.4 (ul. Patucka);

3) wiadukt drogowy nad linig kolejowg do Nakta;

4) wiadukt drogowy nad drogq krajowg nr 5.

8§ 19. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KL.2 na cele
budowy publicznej drogi klasy lokalnej (ul. Pomowska), a w tym na
nastepujgce elementy infrastruktury:

1) odcinek ulicy od ulicy 22 Lipca (KZ.1) do terenéw oznaczonych
symbolem 5.ZD o usytuowaniu na kierunku wschéd - zachéd;

2) odcinek ulicy o usytuowaniu na kierunku pétnoc - potudnie,
dochodzacy do ulicy KL.1;

3) skrzyzowania z ulicami KD.3, KD.6, KD.7.

8§ 20. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KL.3 na cele
budowy publicznej drogi klasy lokalnej (ul. Patucka), a w tym na
nastepujgce elementy infrastruktury:

1) odcinek ulicy od ulicy KL.6 planowanej wzdtuz drogi krajowej nr 5
po jej pétnocno - wschodniej stronie do ulicy KD.11 zlokalizowanej
przy pétnocnej granicy planu;

2) skrzyzowania z ulicami KD.10 i KD.11.

8§ 21. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KL.4 na cele
budowy publicznej drogi klasy lokalnej, a w tym na nastepujace
elementy infrastruktury:

1) odcinek ulicy od ulicy 22 Lipca (KZ.1) do ulicy Orcholskiej (KZ.2)
planowanej wzdtuz drogi krajowej nr 5 po jej potudniowo-zachodniej
stronie;

2) skrzyzowania z ulicami KD.8, KD.1, KD.2 i KL.5.

8§ 22. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KL.5 na cele
budowy publicznej drogi klasy lokalnej, a w tym na nastepujace



elementy infrastruktury:

1) odcinek ulicy od ulicy 22 Lipca (KZ.1) do ulicy KL.4, planowanej na
czesci dtugosci wzdtuz stacji kolejowej Gniezno - Winiary na linii nr
389 do Nakta;

2) skrzyzowania z ulicami KD.1 i KD.2.

8§ 23. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KL.6 na cele
budowy publicznej drogi klasy lokalnej, a w tym na nastepujace
elementy infrastruktury:

1) odcinek ulicy od skrzyzowania z drogg krajowa nr 5 do granicy
planu wzdtuz drogi krajowej nr 5 po jej poétnocno-wschodniej
stronie;

2) skrzyzowania z ulicami KD.9 i KL.3.

8§ 24. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.1 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej - odcinek od ulicy KL.5 do
ulicy KL.4.

8§ 25. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.2 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej - odcinek od ulicy KL.5 do
ulicy KL.4.

8§ 26. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.3 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej, a w tym nastepujace
elementy infrastruktury:

1) odcinek ulicy od ulicy KL.2 (ul. Pomowska) do ulicy KD.4;
2) skrzyzowania z ulicami KD.6 i KD.4.

8§ 27. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.4 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej - odcinek ulicy od ulicy KD.3
do ulicy KD.5.

8§ 28. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.11l na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej, odcinek ulicy KD.11 od ulicy
KD.9 do ulicy Patuckiej KL.3 zlokalizowany czesSciowo w granicach
miasta Gniezna, a czeSciowo w powiecie gnieznienskim.

8§ 29. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.5 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej - odcinek ulicy od ulicy KD.4
do ulicy KZ.1 (ul. 22 Lipca).

8§ 30. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.6 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej, odcinek ulicy od ulicy



Pomowskiej (KL.2) do ulicy KD.3.

8§ 31. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.7 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej, odcinek ulicy bez przejazdu
KD.7 stuzacy do dojazdu do dziatki zlokalizowanej wewnatrz
zamknietego obszaru.

8§ 32. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.8 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej, a w tym odcinek ulicy
Patuckiej od ulicy KL.4 do konca dziatki nr 11/3 stanowigcy dojazd do
ww. dziatki i do parkingéw przewidywanych na terenach oznaczonych
symbolem 13.UC.

8§ 33. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.9 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej, a w tym nastepujace
elementy infrastruktury:

1) odcinek ulicy od ulicy KL.6 do ulicy KD.11;
2) skrzyzowania z ulicami KD.10 i KD.11.

8 34. Przeznacza, sie tereny oznaczone symbolem KD.10 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej, odcinek ulicy KD.10 od ulicy
KD.9 do ulicy Patuckiej KL.3;

8 35. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.11 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej, odcinek ulicy KD.11 od ulicy
KD.9 do ulicy Patuckiej KL.3 zlokalizowany czesSciowo w granicach
miasta Gniezna, a czeSciowo w powiecie gnieznienskim.

8§ 36. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem KD.11 na cele
budowy publicznej drogi klasy dojazdowej, odcinek ulicy KD.11 od ulicy
KD.9 do ulicy Patuckiej KL.3 zlokalizowany czesSciowo w granicach
miasta Gniezna, a czeSciowo w powiecie gnieznienskim.

8§ 37. 1. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem 7.KK i 15.KK
na cele kolejnictwa.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace
elementy infrastruktury:

1) odcinek toréw szlakowych linii nr 389 do Nakfa nad Notecig
pomiedzy pdétnocng granicg planu (na przejezdzie przez ulice KL.1) a
potudniowg (poza wiaduktem w ciggu drogi krajowej nr 5);

2) tory stacyjne stacji Gniezno - Winiary zlokalizowane pomiedzy ulicg
22 Lipca (KZ.1) a ulicg Orcholskg (KZ.2);



3) tory bocznicowe do firm zlokalizowanych w poblizu stacji;
4) zaplecze i infrastrukture stacyjna.

§ 38. 1. Usytuowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okreslone
zostato w czesci graficznej.

2. Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii
rozgraniczajacych, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy odczytaé z czesci
graficznej poprzez zwymiarowanie osi linii w stosunku do punktéw i
granic tworzacych mape zasadniczg, na ktérej miejscowy plan jest
sporzadzony.

ROZDZIAL 11
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 39. 1. Budynki lokalizowane na jednej dziatce powinny miec
wzajemnie zharmonizowang geometrie dachdéw, forme i wystréj
elewacji.

2. Budynki lokalizowane na poszczegdlnych dziatkach budowlanych
muszg by¢ zharmonizowane z zabudowg istniejgcg na wydzielonym
linig rozgraniczajacqa terenie, z wylaczeniem istniejacych budynkodw
substandardowych, ktére nalezy zmodernizowac¢ lub rozebra¢ oraz z
wytgczeniem budynkédw o funkcji niezgodnej z podstawowg funkcjq
terendw.

3. Forma architektoniczna i wystrédj elewacji budynkow
lokalizowanych w pasach terenéw przylegajacych do drogi krajowej nr
5 muszg posiada¢ szczegdlnie reprezentacyjny charakter, a na
dziatkach nalezy wprowadzi¢ atrakcyjng kolorystycznie i kompozycyjnie
zielen wysoka.

4. Na terenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow
tymczasowych i nietrwatych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy
budowie budynkéw i budowli zgodnych z podstawowa funkcjg terenu i
wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze oraz na czas nie
dtuzszy niz czas trwania budowy tych budynkoéw i budowli.

5. Przy lokalizowaniu telekomunikacyjnych urzgadzen nadawczych na
terenach, na ktorych dopuszczono ich lokalizacje nalezy w pierwszej
kolejnosci umieszcza¢ anteny na odpowiednio wysokich istniejacych
elementach konstrukcyjnych budowli i budynkéw, a w drugiej
kolejnosci - wydziela¢ oddzielny teren na ten cel.

6. Nalezy ponadto:

1) na terenach ustug 19.U ekspozycje budynkéw zorientowaé na widoki



2)

od strony najazdu z poszczegdlnych drog o klasach wyzszych niz

lokalna;

obstuge komunikacyjna terenéw zorganizowac z przylegajacych do

terendw drog publicznych, z tym ze:

a)zakazuje sie obstugi komunikacyjnej terenéw z drogi publicznej
klasy gtdownej ruchu przyspieszonego KGP.1, i publicznej drogi
zbiorczej KZ.2,

b)obstuge komunikacyjng terendw z ulicy zbiorczej KZ.1 ograniczy¢
do urzadzenia wytgcznie jednego zjazdu na posesije.

ROZDZIAL III

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

8§ 40. Wymagane jest:

odpowiednio wczesne przygotowanie infrastruktury pozwalajacej na
nieszkodliwe dla $rodowiska gruntowo-wodnego i odpowiadajace
wspoiczesnej technice odprowadzanie $ciekdw oraz usuwanie

odpaddéw;

przy prowadzeniu odwodnien budowlanych - maksymalne
ograniczenie wielkosci poboru wody oraz czasu trwania odwodnien i
bezwzgledne wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia
odprowadzanej wody;

przy budowie i modernizacji drog publicznych - zastosowanie

rozwigzan technicznych pozwalajacych na wykluczenie szkodliwego
wptywu na sSrodowisko zanieczyszczonych wod opadowych pasma
drogowego;

przy budowie parkingdw zaktadowych dla rdéznych Srodkéw

transportu i maszyn - zastosowanie rozwigzan technicznych
wykluczajacych mozliwosé migracji do Srodowiska
zanieczyszczonych wéd z terenu parkingu;

w zakresie mycia pojazddw mechanicznych - zastosowanie

rozwigzan technicznych wykluczajacych mozliwos¢ migracji do
Srodowiska  zanieczyszczonych  wéd oraz  wykluczajacych
bezposrednig lub posrednig migracje do wod powierzchniowych lub
podziemnych.

§ 41. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych nalezy:

zachowa¢ wymagane odlegtosci od skrajnego toru linii
energetycznej wynoszace: od osi linii 15 kV - 7,5 m (od skrajnego
przewodu - 5 m);

uwzgledni¢ przepisy dotyczace linii napowietrznych 15 kV i



zZwigzanego z nimi zagrozenia spowodowanego oddziatywaniem pola
magnetycznego i promieniowania szkodliwego dla ludzi i
Srodowiska.

§ 42. 1. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach
sgsiadujacych z drogg krajowag nr 5 Poznan - Bydgoszcz klasy KGP.1
(klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego) oraz drogi zbiorczej KZ.1 (ul.
22 Lipca) uwzgledni¢ nalezy strefe ucigzliwosci akustycznej drogi dla
statych uzytkownikdow sagsiadujacych obszaréw, zagrozenie dla upraw,
budowli oraz narazenie na degradacje statych komponentow
Srodowiska naturalnego.

2. Ze wzgledu na potozenie terendw istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w strefie ucigzliwego
oddziatywania drogi zbiorczej KZ.1 nalezy przy modernizacji i
rozbudowie budynkdéw mieszkalnych stosowaé rozwigzania techniczne
przeciwdziatajace przekroczeniu norm akustycznych w budynkach.

3. Przy modernizacji i przebudowie drogi zbiorczej KZ.1 (ul. 22
Lipca) nalezy przewidzie¢ ochrone istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
przed hatasem.

§ 43. 1. Na terenach produkcji, sktadéw i magazyndéw oraz ustug
P,U i na terenach produkcji, sktadéw i magazyndw oraz ustug z
mozliwoscig lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? - P,U,UC, sasiadujacych bezposérednio z
terenami zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz granic tych terendéw, na
odcinkach sgsiadujqcych z terenami zabudowy mieszkaniowej, nalezy
urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 3 m.

2. Miejsca parkowania pojazddéw nalezy powigza¢ z zielenig
zacieniajacq parkingi.

§ 44. 1. Scieki deszczowe ze znajdujacych sie na terenie dziatek
budowlanych nawierzchni utwardzonych i dachéw budynkéw nalezy
odprowadza¢ do kanalizacji zewnetrznej, a w przypadku ich
ponadnormatywnego zanieczyszczenia - do urzadzen, zlokalizowanych
na wiasnej dziatce, w ktérych zostang oczyszczone, a nastepnie do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

2. Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan
odprowadzania Sciekow deszczowych w granicach dziatek budowlanych
(np. zbiorniki odparowujgce wode) z wykluczeniem rozsaczkowywania
Sciekow.

3. Rozwigzania, o ktérych mowa w ust. 2, muszga gwarantowac



ochrone gruntéw i wod podziemnych przed zanieczyszczeniami oraz
muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi (art. 36, art. 29 i art. 30
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r., Dz.U. Nr 115 pd6z. 1229 ze zmianami).

§ 45. 1. Scieki sanitarne o ponadnormatywnym zanieczyszczeniu
nalezy przed wprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
podczyszcza¢ w indywidualnych, lokalizowanych na dziatce budowlanej
podczyszczalniach sciekéw.

2. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w najblizej
potozonej drodze publicznej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikéw na Scieki.

3. Z uwagi na potozenie terendw w granicach gtéwnego zbiornika
trzeciorzedowych wdéd podziemnych zakazuje sie stosowania
indywidualnych  systemdédw  oczyszczania  $ciekdw  sanitarnych
powigzanych z odprowadzaniem oczyszczonych Sciekéw do gruntu lub
do ciekdow wodnych.

4. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej nakazuje sie podtaczenie
budynkédw do sieci kanalizacji zewnetrznej, chyba, ze zastosowano
indywidualne systemy oczyszczania $ciekéw, ktére umozliwiaja,
zgodnie z przepisami odrebnymi odstgpienie od obowigzku podtaczenia
do sieci kanalizacji miejskiej (art. 5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Dz.U. Nr 132 poz. 622
ze zmianami).

8§ 46. Postepowanie w przypadku kolizji z urzadzeniami melioracji
szczegOtowych, zaistniatych podczas prac ziemnych i z ewentualng
przebudowg tych urzadzen, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

§47. 1. Na terenach miejscowego planu znajduja  sie
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne bedace pod ochrong
konserwatorska.

2. Prace ziemne na obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, wymagajq
przeprowadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami art. 6 ust. 1
pkt. 3, Dz.U. Nr 162, poz. 1568), badan archeologicznych w zakresie



uzgodnionym z  Wielkopolskim  Wojewddzkim  Konserwatorem
Zabytkow.

ROZDZIAL V

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni
publicznych

§ 48. Zakazuje sie stosowania od strony drdg publicznych ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 49. Reklamy wystepujace w poszczegdlnych obszarach terendw
objetych niniejszym planem powinny by¢ skoordynowane wymiarowo i
tworzy¢ tad przestrzenny, a forme reklamy nalezy dostosowac¢ do
charakteru krajobrazu miejskiego.

ROZDZIAL VI

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 50. 1. Obowigzujq nieprzekraczalne i $cisle oznaczone linie
zabudowy.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, sg
usytuowane w odlegtosci:
1) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 5:

a)dla obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi - 35 m,

b)dla obiektéw jednokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt

ludzi - 50 m,
c)dla obiektow dwukondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt
tudzi - 70 m,

d)od linii rozgraniczajgcych pozostatych ulic - 8 m;
2) od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy zbiorczej KZ.1:
a)dla obiektéw jednokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt

ludzi - 50 m,
b)dla obiektow dwukondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt
ludzi - 70 m,

3) od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej KZ.1 dla obiektow nie
przeznaczonych na pobyt ludzi - 6 m,

4) od przewodu energetycznej linii napowietrznej 15 kV - 7,5 m;

5) od terendow kolejowych - 10 m;



6) od planowanych przepompowni - 15,0 m;

7) od linii  rozgraniczajacej ulicy lokalnej KL.4 i ulicy
zbiorczej KZ.2 -= 5 m;

8) od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic - 6 m.

3. Scisle oznaczone linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 sg
usytuowane:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dla
lokalizowania budynkéw mieszkalnych - w istniejacej linii zabudowy
budynkéw mieszkalnych;

2) na terenach zabudowy wielorodzinnej MW dla lokalizowania
budynkéw mieszkalnych - w linii zabudowy istniejgcych budynkow
mieszkalnych.

4. Usytuowanie linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 okresla
czesc¢ graficzna.

5. Dopuszcza sie odstepstwo od podanych wyzej nieprzekraczalnych
odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi krajowej Poznan -
Bydgoszcz pod warunkiem uzyskania indywidualnej zgody zarzadcy
drogi na zblizenie zabudowy do krawedzi jezdni.

8§ 51. W zakresie parkowania samochodow ustala sie:

1) konieczno$¢ zapewnienia petnej i wymaganej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wytacznie w granicach
dziatki inwestora albo wifasciciela, w ilosci nie mniejszej niz:
a)dla terendw aktywizacji gospodarczej i ustug:

-3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych w zaktadach
produkcyjnych,

-4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych
ustugi gastronomiczne, kulturalne, rekreacyjne,

- 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

-5 stanowisk na kazde 100 m? pow. sprzedazy obiektéw
handlowych,

-4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych w zaktadach
produkcyjnych,

- 10 stanowisk dla przedszkola,

b)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 miejsca postojowe dla

samochodow osobowych na mieszkanie, z tego, co najmniej

potowa winna by¢ zagwarantowana miejscami garazowymi;

2) dla kazdego z obiektéw wymoég sumarycznej liczby stanowisk
wynikajacej z wymienionych w pkt. 1 warunkow;

3) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw ciezarowych



wytgcznie na terenach produkcji, sktadéw i magazynoéw oraz ustug,
oznaczonych symbolem P,U, na terenach produkcji, skfadow i
magazyndw oraz ustug z mozliwoscig lokalizowania obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? P,U,UC oraz
na terenach dostaw zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem
obiektow handlowych.

8§ 52. Na cele lokalizowania budynkéw mozna przeznaczy¢ nie
wiecej niz:

1) na terenach produkcji, sktadéow i magazynéw oraz ustug P,U i na
terenach produkciji, sktadow i magazyndéw oraz ustug z mozliwoscig
lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? P,U,UC - 50 % powierzchni dziatki;

2) na terenach ustug U - 30% powierzchni dziatki;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 25 %
powierzchni dziatki;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - 30 %
powierzchni dziatki;

5) na terenach ogrodéw dziatkowych ZD - powierzchnia zabudowy
altan - zgodnie z przepisami odrebnymi, a powierzchnia zabudowy
pozostatych budynkdéw nie moze by¢ wieksza niz 150 m?;

6) na terenach stacji paliw KS - 30% powierzchni dziafki.

§ 53. 1. Na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy
przeznaczy¢ nie mniej niz:

1) na terenach produkcji, sktadéw i magazynéw oraz ustug P,U i na
terenach produkciji, sktadow i magazyndéw oraz ustug z mozliwoscig
lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? P,U,UC - 10 % powierzchni dziatki;

2) na terenach ustug U - 20% powierzchni dziatki;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 50%
powierzchni dziatki;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - 70%
powierzchni dziatki;

5) na terenach ogrodow dziatkowych ZD - 80% powierzchni dziatki;

6) na terenach stacji paliw KS - 30% powierzchni dziafki.

2. Z powierzchni biologicznie czynnej w obszarze dziatki budowlanej

50% tej powierzchni nalezy przeznaczy¢ na cele nasadzen drzew i

krzewdw, w tym na cele nasadzen szpalerowych wzdtuz granic dziatki.

§ 54. Wysokos¢ obiektow nie moze przekraczad:



1) na terenach produkcji, sktadéow i magazynéw oraz ustug P,U i na
terenach produkcji, sktadéw i magazyndéw oraz ustug z mozliwoscig
lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? P,U,UC:

a) budynkow dziatalnosci gospodarczej - dwoch kondygnacji i 15 m,
b)obiektéw technologicznych - 18 m,
c)anten telekomunikacyjnych - z zastrzezeniem rozdziatu9 - 50 m;

2) na terenach ustug U - dwdch kondygnacji i 10 m;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN -
najwyzszego punktu dachu na nieruchomosci w bezposrednim
sgsiedztwie;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - trzech
kondygnacji i 12 m;

5) na terenach ogroddéw dziatkowych ZD - dwdch kondygnacji i 6 m;

6) na terenach stacji paliw KS - dwdch kondygnacji i 8 m.

§ 55. Obowigzuje nastepujgca geometria dachéw budynkodw:

1) na terenach produkcji, sktadéow i magazynéw oraz ustug P,U i na
terenach produkcji, skladéw i magazyndéw oraz ustug z mozliwoscig
lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? P,U,UC - dachy pfaskie lub strome dwu- i
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;

2) na terenach ustug U - dachy strome o nachyleniu potaci dachowych
od 35° do 45°;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN -
zharmonizowane z istniejgcq zabudowa jednorodzinng;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW -
zharmonizowane z istniejacq zabudowg wielorodzinng;

5) na terenach ogrodow dziatkowych ZD - dachy strome o nachyleniu
potaci dachowych od 35° do 45°;

6) na terenach stacji paliw KS - dachy ptaskie lub strome o nachyleniu
potaci dachowych od 35° do 45°.

8§ 56. Ponadto obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
zabudowy terenodw:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza
sie modernizacje i rozbudowe budynkéw mieszkalnych wyfgcznie w
sposéb zharmonizowany z otaczajacq zabudowgq;

2) na terenach zabudowy wielorodzinnej MW partery budynkow
mieszkalnych moga by¢ zaadaptowane na cele ustug pod
warunkiem zapewnienia na dziatkach miejsc parkowania pojazdéw



3)

4)

w liczbie wystarczajacej, odpowiednio do prowadzonej dziatalnosci i
wprowadzeniu udogodnien dla oséb niepetnosprawnych;

zabudowa terendow produkciji, sktadow i magazynéw oraz ustug
oznaczonych symbolem 18.P,U musi uwzglednia¢ przebieg bocznicy
kolejowej oznaczonej w czesci graficznej symbolem kk.

Planowana zabudowa nie moze powodowac kolizji z istniejgcymi
naziemnym i podziemnym sieciami i urzgadzeniami infrastruktury
technicznej oraz musi zachowywa¢ wymagane przepisami
odrebnymi odlegtosci od tych sieci i urzadzen.

ROZDZIAL VII

Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych

§ 57.1. Z uwagi na polozenie terendw objetych planem w

granicach gtéwnego zbiornika trzeciorzedowych wodd podziemnych
(GZWP 143) - przy lokalizowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr
62 poz. 627 ze zmianami)

2. Na terenie objetym miejscowym planem nie wystepujg inne niz

wymienione w ust. 1 tereny i obiekty podlegajgce ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

ROZDZIAL VIII

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 58. 1. Zakazuje sie podziatu terendw na dziatki mniejsze niz:

1) na terenach produkcji, sktadéw i magazynow oraz ustug 1.P,U,

2.P,U oraz 14.P,U 2500 m?;

2) na pozostatych terenach produkcji, sktadéw i magazynéw oraz ustug

P,U i na terenach produkcji, sktadow i magazynéw oraz ustug z
mozliwoscig lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? P,U,UC - 5000 m?;

3) na terenach ustug U - 2000 m?;



4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 600 m?;
5) na terenach stacji paliw 3.KS - 5000 m?, a na terenach 12.KS -

2500 m?.

2. Na terenach zabudowy wielorodzinnej MW - dziatki budowlane
muszg mie¢ powierzchnie umozliwiajacg ich zagospodarowania zgodne
z przepisami odrebnymi oraz musza zapewni¢ okreslony dla terendow
MW udziat powierzchni biologicznie czynnej, odpowiednig liczbe miejsc
parkowania pojazdéw (1 miejsce na jedno mieszkanie), odpowiednig w
stosunku do  budynkéw  mieszkalnych lokalizacje  urzadzen
gospodarczych.

3. Szerokosci wydzielanych drég na terenach ogrodéw dziatkowych
ZD muszg zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do dziatek pojazdéw
uprzywilejowanych.

4. Dopuszcza sie odstepstwa od podanych w ust. 1 wartosci w
granicach 10%.

8 59. Dopuszczalne jest Ilokalizowanie zabudowy na dziatkach
istniejacych na terenie w dniu uchwalenia miejscowego planu nawet,
jezeli nie spetniajg one wymogow 8§56, o ile posiadajg one gabaryty
umozliwiajace sytuowanie budynkdédw zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty i przepisami odrebnymi.

§ 60. 1. Scalania nieruchomosci na wniosek wiascicieli mozna
dokonywa¢ na catym obszarze objetym planem poprzez faczenie
poszczegodlnych  dziatek  budowlanych ~w  granicach terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Po scaleniu terenéw oznaczonych symbolami 16.P,U i 17.P,U
mozna odstgpi¢ od wydzielenia drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.2 w przypadkach:

1) objecia scaleniami catego obszaru terendw wymienionych wyzej i
dziatania na tym terenie jednego inwestora (lub wspdinie
dziatajacych inwestoréw);

2) dokonania podziatow w ten sposéb, aby granice dziatek przebiegaty
rownolegle i /lub prostopadle do linii rozgraniczajacych ulic KL.4 i
KL.5;

3. Podziaty terenéw dokonanych po scaleniu gruntéw muszg
odpowiada¢ zasadom podziatéw okreslonych w niniejszym rozdziale.

ROZDZIAL IX

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy



8§ 61. Na terenach objetych miejscowym planem nie wystepujq
szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 62. Zakazuje sie lokalizowania urzgadzen nadawczych emitujgcych
szkodliwe promieniowanie oraz wyzszych niz 50 m bez uzyskania
dodatkowej opinii dotyczacej ich lokalizacji wydanej przez witasciwe
organy wojskowe.

ROZDZIAL X

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 63. 1. Dla terendw publicznej drogi krajowej KGP.1 ustala sie:

1) wymagany przekrdj odcinka dwujezdniowego "2x2" jako dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu z dodatkowymi pasami wigczenia i
wytaczenia na wezle drogowym i z planowang obwodnicg Gniezna w
ciqgu drogi krajowej nr 15;

2) wymagany przekrdj odcinka jednojezdniowego "1x2" jako jedna
jezdnia z dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym Kkierunku
ruchu, z obustronnymi poboczami utwardzonymi;

3) minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jako szerokosé
istniejqcej dziatki drogowej drogi KGP.1.

2. W pasie drogowym publicznej drogi krajowej nr 5 KGP.1,
ograniczonym liniami rozgraniczajacymi, umiesci¢ nalezy wszystkie
elementy wezta drogowego, stanowigcego element drogi, o ktérej
mowa w ust. 1.

§ 64. 1. Dla terendow publicznej drogi zbiorczej KZ.1a i KZ.1b ustala
sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny drogi - "1x2", to jest jedng jezdnie
z dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu, z
dodatkowym pasem ruchu dla pojazdéw skrecajacych w ulice KL.4;

2) usytuowanie przystankéw autobusowych na wylotach ze
skrzyzowania z ulicami KL.2 do KL.4;

3) szerokos¢ dziatki drogowej w istniejacych liniach rozgraniczajacych
drogi, zmienng od 12 m do 15 m;

4) ograniczenie liczby zjazdéw z drogi KZ.1a na poszczegdlne posesje
do jednego zjazdu;

5) wykonanie chodnika przynajmniej od strony zachodniej drogi KZ.1a
i KZ.1b.



6. Dopuszcza sie urzadzenie ronda na planowanym wjezdzie na
tereny oznaczone symbolem 13.P,U,UC pod warunkiem uwzglednienia
ustalen niniejszego miejscowego planu w zakresie powigzan z
pozostatymi planowanymi drogami oraz uzyskaniem stosownych
uzgodnien witasciwych zarzadcéw drog.

§ 65. Dla terendéw publicznej drogi zbiorczej KZ.2 ustala sie:

1) wykonanie skrzyzowania z ulicg o symbolu KL.4 jako skrzyzowania z
wyspq dzielacg i tukami zatomoéw kraweznika nie mniejszymi niz 12
m;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wiaduktu drogowego nad
drogq krajowg nr 5 jako szerokosc¢ istniejgcej dziatki drogowej - 20
m, z korekta uwzgledniajacq planowany wezet drogowy
zlokalizowany w sgsiedztwie ulicy;

3) wymagany przekrdoj poprzeczny - "1x2" to jest jedng jezdnie z
dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

4) ze wzgledu na skarpy nasypow podjazdéw na wiadukty urzadzenie
wytgcznie jednego, szerokiego zjazdu na posesje zlokalizowang na
zachod od skrzyzowania z ulicg KL.4.

8§ 66. Dla publicznej drogi lokalnej KL.1 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny drogi - "1x2" to jest jedng jezdnie z
dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

2) przystanki autobusowe na wylotach ze skrzyzowania z ulicg
Pomowskg (KL.2);

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych réwng szerokosci drogi w
istniejacych granicach dziatki drogowej - 12 m, z korektg
uwzgledniajgcq przystanki autobusowe przy skrzyzowaniu z ulicg
Pomowskg (KL.2);

4) wykonanie chodnika przynajmniej z jednej strony ulicy.

8§ 67. Dla publicznej drogi lokalnej KL.2 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny - "1x2", to jest jedna jezdnia z
dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych przyjetg jako szerokosc¢ drogi
w jej istniejacych granicach, zmienng od 10 m do 12 m;

3) wykonanie chodnika przynajmniej od strony zachodniej.

8§ 68. Dla publicznej drogi lokalnej KL.3 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny jako przekrdj "1x2" to jest jako
jedna jezdnie z dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym
kierunku ruchu;



2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;
3) wykonanie chodnika obustronnego.

8§ 69. Dla publicznej drogi lokalnej KL.4 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny "1x2" to jest - jedng jezdnie z
dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna, zgodna z czescig
graficzng - od 10 mdo 12 m;

3) wykonanie chodnika jednostronnego od strony
potudniowo-zachodniej;

4) posadzenie wzdtuz ulicy od strony pétnocno - wschodniej tj. w pasie
terenu pomiedzy drogq krajowa nr 5 zywoptotu lub zastosowanie
innych  rozwigzan technicznych zapobiegajgcych  oslepianiu
kierowcow przez Swiatta pojazdow.

8§ 70. Dla publicznej drogi lokalnej KL.5 ustala sie:

1) wymagany przekréj poprzeczny - "1x2" to jest jedna jezdnie z
dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m;

3) wykonanie chodnika jednostronnego od strony
pétnocno-wschodniej.

8§ 71. Dla publicznej drogi lokalnej KL.6 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny drogi - "1x2", to jest jedng jezdnie
z dwoma pasamiruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m;

3) obowigzek umieszczenia w liniach rozgraniczajagcych drogi krajowej
nr 5 poczatkowego odcinka ulicy KL.6, od skrzyzowania z drogg
krajowg nr 5 do ulicy KL.3;

4) wykonanie chodnika jednostronnego od strony
potnocno-wschodniej;

5) posadzenie wzdtuz ulicy od strony potudniowo-zachodniej tj. w pasie
terenu pomiedzy drogq krajowa nr 5 zywoptotu lub zastosowanie
innych  rozwigzan technicznych zapobiegajgcych  oslepianiu
kierowcow przez Swiatta pojazdow.

8§ 72. Dla publicznej drogi dojazdowej KD.1 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny - "1x2" to jest jedna jezdnie z
dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m;

3) wykonanie chodnika obustronnego.



8§ 73. Dla publicznej drogi dojazdowej KD.2 ustala sie:

1) wymagany przekréj poprzeczny - "1x2" to jest jedna jezdnia z
dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -12 m;

3) wykonanie chodnika dwustronnego.

8§ 74. Dla publicznej drogi dojazdowej KD.3 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny - ulica jednoprzestrzenna ruchu
uspokojonego w zabudowie mieszkaniowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m.

8§ 75. Dla publicznej drogi dojazdowej KD.4 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny - ulica jednoprzestrzenna ruchu
uspokojonego w zabudowie mieszkaniowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m.

8§ 76. Dla publicznej drogi dojazdowej KD.5 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny - ulica jednoprzestrzenna ruchu
uspokojonego w zabudowie mieszkaniowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m.

8§ 77. Dla publicznej drogi dojazdowej KD.6 i KD.7 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny - ulica jednoprzestrzenna ruchu
uspokojonego w zabudowie mieszkaniowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m.

8§ 78. Dla publicznej drogi dojazdowej KD.7 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny - ulica jednoprzestrzenna ruchu
uspokojonego w zabudowie mieszkaniowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m.

8§ 79. Dla publicznej drogi dojazdowej i KD.8 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny "1x2" to jest jedng jezdnie z dwoma
pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m;

3) wykonanie chodnika dwustronnego.

8§ 80. Dla publicznej drogi dojazdowej KD.9 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny "1x2", jedna jezdnia z dwoma
pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m;

3) odcinek ulicy od skrzyzowania z ulicgq KL.6 do ulicy KD.10 znajduje



sie w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej nr 5;
4) wykonanie chodnika jednostronnego od strony
pétnocno-wschodniej.

8§ 81. Dla publicznej drogi dojazdowej KD.10 ustala sie:

1) wymagany przekrdéj poprzeczny - "1x2" to jest - jedng jezdnie z
dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

2) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m ze wzgledu
na ewentualne umieszczenie w liniach rozgraniczajgcych ulicy
dodatkowych sieci infrastruktury technicznej, przy czym wymagane
jest, aby szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych uwzgledniata
wszelkie urzadzenia drogowe (np. chodniki, oznakowanie, rowy
odwadniajace korpus drogowy, skarpy;

3) wykonanie chodnika dwustronnego.

§ 82. Dla publicznej drogi dojazdowej KD.11 ustala sie:

1) wymagany przekrdj poprzeczny "1x2" to jest -jedng jezdnie z
dwoma pasami ruchu, po jednym w kazdym kierunku ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m;

3) wykonanie chodnika dwustronnego.

§ 83. 1. Ustala sie wyposazenie terendw objetych miejscowym
planem w sieci infrastruktury technicznej, a w tym: sieci wodociggowe,
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci gazowe,
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne.

2. Sieci infrastruktury technicznej, ktére beda Ilokalizowane na
terenie miejscowego planu, nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, uwzgledniajac ich strefowanie wynikajace z
przepisdw odrebnych.

3. Sieci, o ktérych mowa w ust. 1 bedq realizowane na podstawie
branzowych projektow budowlanych.

4. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci
podziemne; dopuszcza sie wytgcznie prowadzenie napowietrznych linii
energetycznych Sredniego napiecia, zasilajacych stacje
transformatorowe.

5. Zakazuje sie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drég kategorii innej niz gminne.

6. Podtaczenie budynkdéw do sieci infrastruktury technicznej
nastepowac bedzie na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

§ 84. 1. Stacje transformatorowe nalezy wykonywac jako stacje
typu miejskiego.



2. Dopuszcza sie w technicznie wuzasadnionych przypadkach
lokalizowanie stacji stupowych.

3. Tereny lokalizacji stacji transformatorowych okreslono w czesci
graficznej miejscowego planu.

4. Planowane stacje transformatorowe nalezy zasili¢ liniami
kablowymi SN-15 kV lub krotkimi odcinkami linii napowietrznych
LSN-15 kV w uktadzie petli lub promieniowo.

5. Dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe sieci Sredniego napiecia
SN i niskiego napiecia nn, zgodnie ze stopniem realizacji planu.

6. Modernizacja lub naprawy linii i urzadzen energetycznych
nastepowac beda na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

7. W zakresie rozwigzywania kolizji z istniejgcym energetycznym
uzbrojeniem naziemnym i podziemnym - obowigzujq przepisy odrebne.

8. Dopuszcza sie lokalizowanie na dziatkach budowlanych
potozonych na terenach produkcji, sktadéw i magazyndéw oraz ustug
P,U oraz terenach produkcji, sktadéw i magazynéw oraz ustug z
mozliwoscig lokalizowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? P,U,UC - konsumenckich stacji transformatorowych

9. Dziatki przewidziane na cele budowy stacji transformatorowych
na terenach zaktadéw powinny mie¢ powierzchnie okoto 100 m?.

§ 85. 1. Sie¢ wodociqggowa nalezy realizowa¢c w uktadzie
pierscieniowym, poprzez podfaczenie do odcinkdw istniejgcej sieci w ul.
Patuckiej i drogi krajowej nr 5 i dalej planowang siecig do wodociggu w
miejscowosci Goslinowo.

2. Na poboczach drdg i skrzyzowaniach ulic, zgodnie z przepisami
odrebnymi, nalezy pobudowac¢ hydranty przeciwpozarowe.

3. Rozwdj sieci i urzadzen zaopatrzenia Iludnosci w wode w
sytuacjach awaryjnych nastgpi zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych Z
zaopatrzeniem ludnosci w wode w sytuacjach awaryjnych na terenach
oznaczonych symbolami P,U i P,U,UC.

§ 86. 1. Sie¢  kanalizacyjng nalezy projektowa¢ jako siec
grawitacyjno - pompowq z podigczeniem do isthiejgcego systemu
kanalizacyjnego miasta.

2. Tereny lokalizacji przepompowni $ciekow sg okreslone w czesci
graficznej miejscowego planu.

§ 87. 1. Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy projektowac jako siec
grawitacyjno - pompowg podtgczong do istniejgcej miejskiej sieci



kanalizacji deszczowej.
2. Tereny lokalizowania pompowni wdéd deszczowych okreslono w
czesci graficznej miejscowego planu.

§ 88. 1. Sie¢ gazowg nalezy planowac jako siec¢ $rednio prezng przy
zastosowaniu indywidualnych reduktoréw gazowych.

2. Przy lokalizacji obiektow nalezy uwzgledni¢ ich bezpieczng
odlegtos¢ od osi gazociggow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Doprowadzenie gazu do nowych odbiorcdw moze nastgpi¢, jezeli
zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania gazu.

ROZDZIAL XI

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

8§ 89. Zakazuje sie wprowadzania tymczasowych form urzgdzania i
uzytkowania terendw.

ROZDZIAL XII

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustata sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4

8§ 90. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw
znajdujacych sie w granicach opracowania miejscowego planu okresla
sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%, z wyjatkiem terendw urzadzen i elementow sieci kanalizacyjnej
NO oraz dla terenéw drég dla ktérych ustala sie stawke w wysokosci
1%.

Dziat III

Przepisy koncowe

§ 91. 1. Dla terenéw objetych miejscowym planem wydane zostaty

zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze:

1) Ministra Rolnictwa i LeSnictwa nr GZU.P.G.0602/Z-63145/89 z dnia
25.11.1989r.

2) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej nr
GZU.0g.0602/Z2-63142/92 z dnia 15.12.1992 r.;

3) Wojewody Poznanskiego nr GG.V.6012/Gn/7/92/5162 1z dnia



30.11.1992 r.

2. W Swietle ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (Dz.U. Nr 16, poz. 78, z pOzniejszymi zmianami)
tereny objete miejscowym planem nie wymagajg uzyskania nowej
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze, gdyz zgoda taka
zostata wydana do poprzednio obowigzujacych plandw, ktére w
znacznej czesci zostaty juz zrealizowane, natomiast niniejszy
miejscowy plan nie zmienia przeznaczenia terendw w stosunku do
ustalen poprzednich planéw, a wytacznie ma za zadanie dostosowanie
ich tresci merytorycznych do obowigzujacych przepisow.

8§ 92. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Gniezna.

8§ 93. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY USLUGOWO-PRZEMYSLOWEJ I
MIESZKANIOWEJ W POLNOCNEJ CZESCI MIASTA, PRZY DRODZE
KRAJOWEJ NR 5 W GNIEZNIE

grafika



