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UCHWALA Nr IX/776/2003
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 30 maja 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy przemystowej przy ul.
Patuckiej w Gnieznie

(Poznan, dnia 9 lipca 2003 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr
15, poz. 139 ze zmianami) Rada Miasta Gniezna uchwala co nastepuje:

8 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy przemystowej przy ul. Patuckiej w Gnieznie.

ROZDZIAL I
Przepisy ogolne.

§ 2. 1. Obszar objety planem, stanowigcy potnocny skraj osiedla
Winiary w Gnieznie, pofozony jest miedzy potudniowg czescig wsi
Winiary oraz pdtnocnym  skrajem  drogi krajowej nr 5
Poznan-Bydgoszcz.

2. Plan obejmuje dziatki o numerach: 8/4, 8/5, 7/3, 6/3 na arkuszu
mapy 171, potozone przy ul. Patuckiej.

3. Granice zatwierdzenia planu przedstawiono graficznie na rysunku
w skalil:1.000.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy przemystowej oznaczone na rysunku planu
symbolem P,

2) tereny zabudowy przemystowo-ustugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem PU,

3) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem Zt,

4) tereny urzadzen technicznych oznaczone na rysunku planu



symbolem TE,
5) tereny obstugi komunikacyjnej o symbolu rysunku planu KL, KD,
6) tereny wyznaczone do realizacji celéw publicznych, oznaczone na

rysunku planu symbolem X.

2. Uwarunkowania zabudowy wymienionych terenéw podano w
rozdziale II niniejszej uchwaty.

3. Na rysunku planu, na terenach przylegtych do granic jego
uchwalenia, pokazano graficznie elementy istniejgcego
zagospodarowania terenu (np. droga krajowa nr 5), majace wptyw na
niniejszy plan oraz uwarunkowania wynikajace z ustalen
obowigzujacych Studidw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gniezna oraz Gminy Gniezno.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu na mapie w
skali 1:1.000, stanowiacy jej zatqcznik graficzny nr 1.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg jego
ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) osie drég,
4) linie zabudowy, stanowigce minimalne odlegtosci obiektow
budowlanych w zaleznosci od ich funkcji, od skrajnych krawedzi
jezdni.

8§ 5. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach
administracyjnych nalezy okresla¢é wg zasad zawartych w §7 oraz
rysunku planu.

2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktdrych jest
mowa w §3 uchwalty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Rady Miasta Gniezna,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w
skali 1:1.000 pt.: "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy przemystowej przy ul. Patuckiej w
Gnieznie",

4) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu podstawowym na danym obszarze - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie okreslone w zapisach symboli P i PU
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgacymi,

6) minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych - nalezy przez to



rozumiec¢ nieprzekraczalng wielkos¢ powierzchni nie podlegajgcej
zabudowie a podlegajacq zagospodarowaniu na gruncie rodzimym
roslinnoscig wzglednie wdéd otwartych w stosunku do catkowitej
powierzchni dziafki.

8§ 6. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu:
W skiad zakfadanej docelowo infrastruktury technicznej, procz drdg,
realizowane bedzie zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz
przewodowy, wode pitng, kanalizacje i sie¢ telefoniczna.
Wszystkie wymienione media techniczne winny by¢ realizowane w
przedziale czasowym zgodnym z koncepcjg rozbudowy infrastruktury
technicznej osiedla Winiary Potnoc.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe.

8§ 7. 1. Ustala sie tereny zabudowy przemystowej oznaczone na

rysunku planu symbolem P:

1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest funkcja aktywizacji
gospodarczej z zakresu: dziatalnosci produkcyjnej dla réoznorodnych
zaktadow przemystowych, centréw technologicznych, skfadow,
magazynow, hurtowni, zaplecza technicznego i obstugi
przedsiebiorstw, zaplecza transportu, motoryzacji i komunikacji itp.,

2) przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie P jest realizacja ustug z

zakresu: handlu, gastronomii, biur w tym zaplecza,
administracyjno-socjalne, instytucji finansowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, rzemiosta
produkcyjnego,

3) uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne:

a)usytuowanie obiektéw winno by¢ zgodne z okresSlonymi na
rysunku planu uwarunkowaniami,

b)ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng w wielkosci
20% powierzchni dziatki; w wymagang wielko$¢ powierzchni
biologicznej czynnej mozna wliczy¢ powierzchnie zieleni
izolacyjnej,

c)ustala sie maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych obiektéw o
liczbie 5, jednak w sumie wysokos¢ nie powinna przekraczac¢ 25,0
m; poszczegdlne urzadzenia techniczne np. wieze, mogg miec
wysokos¢ wiekszg ale ponizej 50,0 m,

d)wprowadza sie wymog harmonizowania wygladu
architektonicznego zabudowy w panoramach ulic i fizjografii



terenu,

4) wszelkie ucigzliwosci realizowanej funkcji winny sie zamknac¢ w
granicach wtasnosciowych dziatek,

5) wyklucza sie mozliwos$¢ realizacji funkcji mieszkalnej,

6) wielkos¢ poszczegdlnych dziatek - ich uksztattowanie - wyznaczanie
granic witasnosciowych nalezy dokonywa¢ wg potrzeb okreslonej
inwestycji pod warunkiem nienaruszania praw o0sob trzecich oraz
okreslonych w planie zasad powigzan komunikacyjnych.

2. Ustala sie teren zabudowy przemystowo - ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem PU:
1) podstawowym przeznaczeniem terenu - funkcja aktywnosci
gospodarczej z zakresu skiadowania, magazynowania, handlu
hurtowego i detalicznego, obstugi technicznej oraz wytwodrczosci
techniczno-predukcyjnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne na terenie PU - realizacja ustug takich
jak: biura, laboratoria, handel, gastronomia, urzadzenia
infrastruktury technicznej, drobna wytworczos¢ rzemiesinicza i
rolnicza,
3) dopuszcza sie funkcje mieszkalng jako skifadnik wymienionych
powyzej funkcji w formie mieszkan dla fudzi je obstugujacych,
4) uwarunkowania urbanistyczno - architektoniczne:
a)usytuowania obiektéw winny by¢ zgodne z okresSlonymi na
rysunku  planu, nie przekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi dla okreslonych funkciji,

b)ustala sie minimalng powierzchnie biologiczng czynng wielkosci
20% powierzchni dziatki,

c)ustala sie maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych obiektow w
liczbie 5 przy czym w sumie wysoko$¢ nie powinna przekraczac

25,0 m,
d)wprowadza sie wymog harmonizowania wygladu
architektonicznego zabudowy w panoramach ulic i fizjografii
terenu,

5) ucigzliwos¢ realizowanej okreslonej funkcji musi sie zamkna¢ w
granicach wtasnosciowych dziatki,

6) wielkos¢ poszczegdlnych dziatek - ich ksztattowanie - wyznaczanie
granic witasnosciowych nalezy dokonywa¢ wg potrzeb okreslonej
inwestycji pod warunkiem nie naruszania praw 0sob trzecich oraz
okreslonych w planie zasad powigzan komunikacyjnych.

3. Wprowadza sie mozliwos¢ scalania terenu o funkcji okreslonej na

rysunku planu symbolem P z terenem okreslonym symbolem PU w

jedng catos¢ a takze z czescig znajdujacg sie na terenie stycznym,



lezagcym w granicach administracyjnych gminy Gniezno:

1) realizacja winna odbywac sie na warunkach okreslonych w §7, ust.
1,

2) dodatkowym uwarunkowaniem jest koniecznos¢ wprowadzenia
stycznie do drogi X1KL pasa zieleni izolacyjnej szerokosci min. 15,0
m,

3) w wypadku scalania terenu dla jednego inwestora przestaje
obowigzywac koniecznos$c¢ realizacji drogi o symbolu rysunku planu
X1KD,

4) scalenie moze nastgpi¢ za porozumieniem stron, ktérymi sq
wlasciciele terenu oraz Woéjt Gminy Gniezno i Prezydent Miasta
Gniezna.

4. Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolem ZI:

1) strefy zieleni izolacyjnej nie podlegajg zabudowie,

2) tereny stref zieleni izolacyjnej winny by¢ zagospodarowane poprzez
nasadzenia roslinnoscig - krzewy i drzewa - z przewagq (min. 70%
obszaru strefy) iglastych,

3) teren winien stanowi¢ catos$¢ wiasnosciowg z obszarem o symbolu P.
5. Ustala sie teren techniczny oznaczony na rysunku planu

symbolem TE: na dziatce winny by¢ realizowane potrzebne dla obstugi

infrastruktury technicznej terenu urzadzenia takie jak: stacja
transformatorowa, przepompownia itp.
6. Ustala sie tereny obstugi komunikacji przeznaczone dla realizacji

celow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem K:

1) wyznacza sie obszar o symbolu rysunku planu 1KL, stanowigcy ulice
lokalng szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych, jezdni
szerokosci 6,0 m, chodnikach dwustronnych szerokosci 1,5 m,

2) wyznacza sie obszar o symbolu rysunku planu 1KD, stanowiacy
ulice dojazdowqg szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych oraz
chodnikach dwustronnych o szerokosci 1,5 m,

3) potrzebne miejsca parkingowe zwigzane z dang funkcjg winny
znalez¢ sie na terenach poszczegdlnych inwestycji.

7. Ustalenia w zakresie inzynieryjnej infrastruktury technicznej:

1) ustalenia ogdlne:

a)plan ustala obstuge jego obszaru projektowang infrastrukturg
techniczng,

b)plan ustala zrodta poboru energii elektrycznej, wody, gazu
przewodowego, systemu telekomunikacji oraz miejsc zrzutu
Sciekéw,

c)plan ustala prowadzenie potrzebnej liniowej infrastruktury



technicznej w pasach technicznych drég lokalnych,
d)plan dopuszcza lokalizacje terendéw infrastruktury technicznej w
obszarze w nim nieprzewidzianym pod warunkiem nie naruszania
praw o0sob trzecich.
2) Sie¢ wodociggowa.
Zrédtem wody pitnej i technologicznej jest sie¢ miejska miasta
Gniezna. Podigczen nalezy dokonaé¢ na warunkach aktualnego jej
dysponenta.
3) Siec kanalizacyjna.
Podtaczenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej na warunkach
okreslonych przez aktualnego jej dysponenta.
4) Zasilanie w gaz przewodowy.
Przewody gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie =z ustaleniami
wydanymi przez Wielkopolski Zaktad Gazownictwa w Poznaniu.
5) Zaopatrzenie w ciepto.
Procz zaopatrzenia indywidualnego istnieje mozliwos¢ podigczenia
do cieptowni na osiedlu Winiary.
6) Energia elektryczna.
Zasilanie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez
aktualnego dysponenta.
7) Telekomunikacija.
Podtgczenie do istniejgcej sieci telekomunikacyjnej miasta.

§ 8. Zmienia sie przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze
w granicach niniejszego planu. Zmiany dokonuje sie na podstawie
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-665/02 z dnia
13.12.02r.

§ 9. Stwierdza sie sp6jnos¢ ustalen zawartych w niniejszej uchwale
z tresciq zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11.02.2000 r.

ROZDZIAL III1
Przepisy koncowe.

8 10. Ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25%.

8§ 11. Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.



8§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY PRZEMYSLOWEJ PRZY UL. PALUCKIE] W
GNIEZNIE

grafika



