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UCHWALA Nr XL/388/2002
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 27 wrzesnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
przy ul. Wierzbiczany w Gnieznie

(Poznan, dnia 31 pazdziernika 2002 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz.U. z 1999 r. Nr
15, poz. 139 ze zmianami) Rada Miasta Gniezna uchwala co nastepuje:

8§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy ul. Wierzbiczany w Gnieznie.

Rozdziat I
Przepisy ogodlne

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment jednorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego osiedla Arkuszewo w Gnieznie.

2. Granice obszaru objetego planem stanowi dziatka o nr
geodezyjnym 14, arkusz mapy ewidencyjnej nr 200 przy ul.
Wierzbiczany w Gnieznie.

§ 3. 1. Cele wynikajace z unormowan zawartych w planie sg
nastepujgce:

a) okreslenie sposobu podziatu terenu na dziatki budowlane,

b) okreslenie uwarunkowan zabudowy tych dziatek,

c)ustalenie zasad uzbrojenia terenu.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen sq:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone na rysunku



planu symbolem UM,

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
U,

4) teren zabudowy obstugi komunikacji zewnetrznej oznaczony na
rysunku planu symbolem UK,

5) teren ustugowo-sktadowy oznaczony na rysunku planu symbolem
us,

6) tereny ulic i urzadzen obstugi komunikacyjnej oznaczone na rysunku
planu symbolem KG 2/2, KZ, KL i KD,

7) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu
symbolem EE,

8) tereny wyznaczone do realizacji celdow publicznych oznaczone na
rysunku planu symbolem X.

§ 5. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1.000
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) linie podziatu wewnetrznego,
4) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni,
5) osie ulic,
6) strefa od sieci elektroenergetycznej napowietrznej,
7) oznaczenia funkcji terenu - wedtug §4 Uchwaty oraz rysunku planu.

§ 6. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach
administracyjnych nalezy okresli¢ wg zasad okreslonych w §2-87 oraz
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.

2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w
niniejszej uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta
Gniezna,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali
1:1.000 pod tytutem "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy
ul. Wierzbiczany w Gnieznie: stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze w obrebie linii



rozgraniczajacych,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére je uzupetniajq,

6) obszarze - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem literowym,

7) przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat I1
Przepisy szczegotowe

8§ 7. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza jako
przeznaczenie podstawowe,

2) budynki mieszkalne od 1,5 + 2,5 kondygnacji przy dachach dwu i
wielospadowych Z pokryciem ceramicznym lub
ceramiczno-podobnym o kacie nachylenia 25° + 50° w tym
poddasze  uzytkowe, mozliwos¢  podpiwniczenia  obiektow
uzalezniona jest od wykonania badan szczegoétowych miejscowych
warunkéw gruntowo-wodnych lecz z piwnicami wyniesionymi nie
wiecej niz 1,5 m ponad istniejacy poziom terenu,

3) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe dla
srodowiska, takie jak: poradnictwo prawne, medyczne, krawiectwo
itp.,

4) dopuszcza sie podziaty wewnetrzne inne niz na rysunku planu a
takze scalenia dziatek sgsiednich pod warunkiem nie naruszenia
praw 0sob trzecich oraz okreslonych w planie zasad powigzania z
komunikacjg zewnetrzng,

5) na dziatkach jednorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
gospodarczo-garazowych wolnostojgcych lub  blizniaczych o
powierzchni do 50 m2.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UM ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa jako przeznaczenie podstawowe,

2) projektowana zabudowa 1-2 kondygnacji przy dachach ptaskich lub
1,5 -2,5 kondygnacji przy dachach dwu i wielospadowych z
pokryciem ceramicznym lub ceramiczno-podobnym, dopuszcza sie



mozliwos¢ podpiwniczenia budynkédw po uwzglednieniu warunkéw
gruntowo-wodnych,

3) poszczegdlne funkcje mogq byé zblokowane w jednej kubaturze
wzglednie oddzielone od siebie,

4) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej oraz zakaz
lokalizacji innych obiektdow w tym ustugowych mogacych
spowodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych
funkcji terenu,

5) miejsca parkingowe winny by¢ urzadzone na wiasnej dziatce, ilos¢
miejsc dostosowac do prowadzonej dziatalnosci,

6) dopuszcza sie podziaty wewnetrzne inne niz na rysunku planu a
takze scalenia dziatek sgsiednich pod warunkiem nie naruszania
praw 0sOb trzecich oraz okreslonych w planie zasad powigzania z
komunikacjg zewnetrzng,

7) dla poszczegdlnych funkcji procz uwarunkowan zawartych w
niniejszej uchwale obowigzujg odpowiednie uwarunkowania
wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zabudowa ustugowo-handlowa, hurtownie, magazyny, nieucigzliwe
warsztaty rzemiesinicze itp.,

2) projektowana zabudowa 1 <+ 2 kondygnacji z dachami ptaskimi,
dopuszcza sie  mozliwos¢  podpiwniczenia  budynkéw  po
uwzglednieniu warunkéw gruntowo-wodnych,

3) zasady zagospodarowania zgodnie z ust. 2 punkty: 4, 5, 6, 7,

4) wyznacza sie tereny z podwyzszonym sezonowym poziomem wod
gruntowych, na ktérych wskazana jest zabudowa bez
podpiwniczenia badz budowa ewentualnych piwnic ptytko
posadowionych, wodoszczelnych z ptytami posadzkowymi i
drenazem obwodowych budynkow.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UK ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu, stacji paliw, stacji
obstugi ruchu transportowego, odbywajgcego sie na drodze KG,

2) usytuowanie obiektédw winno by¢ zgodne z okreslonymi na rysunku
planu liniami zabudowy,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji - 2,

4) wprowadza sie wymog harmonizowania wyglgdu architektonicznego
zabudowy w panoramie projektowanej ulicy KG z uwzglednieniem
fizjografii terenu UK,

5) wyznacza sie tereny z podwyzszonym sezonowym poziomem wod



gruntowych, na ktérych wskazana jest zabudowa bez
podpiwniczenia badz budowa ewentualnych piwnic ptytko
posadowionych, wodoszczelnych z ptytami posadzkowymi i
drenazem obwodowym budynkow.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US ustala

sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: teren ustugowo-sktadowy,

ze wzgledu na ograniczong nosnos¢ gruntu i niekorzystne warunki

gruntowo-wodne na obszarze dopuszcza sie lokalizacje ustug o

charakterze skfadowym z ograniczong mozliwoscia budowy

obiektéw, winny by¢ to obiekty o lekkiej konstrukcji i lekkich

wypetniaczach sciennych, parterowe, bez podpiwniczenia,

dopuszcza sie podziat lub scalanie dziatki pod warunkiem nie

naruszania praw 0séb trzecich oraz okreslonych w planie powigzan z

komunikacjg zewnetrzna.

6. W zakresie komunikacji ustala sie:

KG 2/2 - projektowana ulica gtéwna o szerokosci 40,0 m w liniach

rozgraniczajacych, o dwéch pasach jezdnych szerokosci 7,0 m

kazdy i pasem rozdziatu szer. 4,0 m;

- minimalng linie zabudowy od krawedzi jezdni ustalono na 25,0 m
(zabudowa ustugowa) i 40,0 m (zabudowa mieszkalna),

KZ - istniejaca ulica Wierzbiczany, zbiorcza o szerokosci 20,0 m w

liniach rozgraniczajacych, z pasem jezdnym szerokosci 7,0 m,

wyznaczona do realizacji celéw publicznych,

- minimalng linie zabudowy od krawedzi jezdni ustalono na 20,0 m
zgodnie z rysunkiem planu,

KL - projektowana ulica lokalna szerokosci 15,0 m w liniach

rozgraniczajacych, z pasem jezdnym 6,0 m wyznaczona do realizacji

celdw publicznych,

- minimalng linie zabudowy od krawedzi jezdni ustalono na 10,0 m
zgodnie z rysunkiem planu,

KD - projektowane ulice dojazdowe szerokosci 10,0 m w liniach

rozgraniczajacych z pasem jezdnym 6,0 m,

- minimalng linie zabudowy od krawedzi jezdni ustalono na 8,0 m
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenia w wode nalezy zrealizowaé poprzez sie¢ rozdzielczg,

podtagczenia do istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, w pasach

ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, na warunkach

podanych przez dysponenta sieci,

odprowadzenie Sciekdw - nalezy zapewni¢ mozliwos¢ odprowadzenia



$ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, docelowo do

kanalizacji sanitarnej realizowanej poprzez sie¢ rozdzielczg zgodnie

z projektem kanalizacji tej czesci miasta, sie¢ realizowaé¢ w pasach

ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, podtaczenia - na

warunkach podanych przez dysponenta sieci,

3) kanalizacje  deszczowa  realizowaé¢ zgodnie z  projektem
odprowadzenia wéd deszczowych dla tej czesci miasta, w pasach
ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz realizowa¢ sie¢ rozdzielczg w
nawigzaniu do istniejacej sieci gazowej, w pasie drogowym
wyznhaczonym liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z projektem
gazyfikacji tej czesci miasta,

5) zasilenie w energie elektryczna:
a)pobor energii elektrycznej =z istniejacych sieci oraz przez

projektowany transformator EE na warunkach podanych
kazdorazowo przez aktualnego dysponenta energii i sieci,

b) projektuje sie linie energetyczne w pasach ulic wyznaczonych
liniami rozgraniczajqcymi, prowadzone poprzez ztacze
pomiarowo-kablowe zintegrowane lub pojedyncze,

c)dla nowo realizowanych i przebudowanych trafostacji obowigzuje:
- opracowanie typu nawigzujacego do architektury obiektu,

- zielen zwarta wokét granic obiektu,
- zapewhienia dojazdu sprzetem mechanicznym umozliwiajgcym
np. ustawienie transformatora,

d)ustala sie strefe ochronng istniejgcej elektroenergetycznej
szerokosci 40 m usytuowano osiowo oznaczong na rysunku planu
symbolem EEw.

8. Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, dla
czesci terenu objetego planem, dokonano w planie o0gdélnym
zagospodarowania miasta Gniezna na mocy decyzji Ministra Rolnictwa
Lednictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej (GZU pg. 0602/2-63145/89 z
25.11.89 r.) i Wojewody Poznanskiego (GG.U 6012/Gn/7/92/5165 z
30.11.92 r.) zmienia sie przeznaczenie na cele nierolnicze pozostatych
terendw objetych planem nie podlegajacych ochronie, zgodnie ze
stosowng ustawag.

9. Prace ziemne na obszarze objetym planem winny by¢ uzgodnione
z konserwatorem ds. archeologicznych.

Rozdziat III

Przepisy koncowe



8§ 8. Ustala sie stawke stuzgacg naliczaniu jednorazowych optfat o
jakich mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami, w wysokosci 30%, a
dla wiascicieli gruntédw w zwigzku ze ziozonym przez nich
oSwiadczeniem darowizny na rzecz miasta terendw dziatek
przeznaczonych w niniejszym planie pod drogi publiczne w wysokosci
5%.

8§ 9. Traci moc Uchwata Nr XXXV/195/93 Rady Miasta Gniezna z
dnia 16.04.93 r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Poznanskiego Nr 7/93 poz. 76 w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, w
granicach obszaru objetego niniejszg Uchwata.

§ 10. Niniejszy plan jest spdéjny =z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gniezna, zatwierdzonym uchwatg Nr XV/141/2000 z dnia 11 lutego
2000 r. Rady Miejskiej w Gnieznie.

8§ 11. Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Gniezna.

8§ 12. Uchwata w sprawie niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ PRZY UL.
WIERZBICZANY W GNIEZNIE
skalal1l:1.000

grafika



