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UCHWALA Nr XXXII/327/2001
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 16 listopada 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa mieszkaniowego terenu dz. nr
4/8 ark. 102 przy ul. Wolnosci, fragmentu osiedla Ptawnik w

Gnieznie

(Poznan, dnia 21 grudnia 2001 r.)

Rada Miasta Gniezna, dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity - Dz.U. z 1996 r., Nr 13, poz. 74 ze zmianami) oraz
art. 26 wustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze
zmianami) uchwala Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
budownictwa mieszkaniowego terenu dz. Nr 4/8, ark. 102 przy ul.
Wolnosci, fragment osiedla Ptawnik w Gnieznie.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Plan obejmuje S$rodkowy fragment osiedla Plawnik w
Gnieznie.

2. Obszar objety planem potozony jest miedzy ulicami: Wolnosci,
Ptawnik, Obroncow Gniezna i Powstania Warszawskiego.
Obszar stanowi dziatka o humerze geodezyjnym 4/8, arkusz mapy 102.

3. Granice zatwierdzenia planu przedstawiono na rysunku planu w
skali 1:1000.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej o symbolu
rysunku planu M,

b)tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o symbolu rysunku
planu MU,

c)tereny zabudowy sktadowo-ustugowej o symbolu rysunku planu



Su,

d)tereny zlewiska o symbolu rysunku planu ZW,

e)tereny obstugi komunikacyjnej przeznaczone dla realizacji celéw
publicznych o symbolu rysunku planu XK,

f) tereny urzadzen energetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem EE.

2. Uwarunkowania realizacyjne wymienionych terendéw podano w

rozdziale II niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu na mapie w
skali 1:1000, stanowiacy jej zatacznik graficzny nr 1.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg jego
ustaleniami obowigzujgcymi:
a) granice uchwalenia planu,
b)linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
c)osie drég,
d)linie zabudowy stanowigce minimalne odlegtosci budynkéw o
funkcji mieszkalnej oraz innych obiektéw od skrajnych krawedzi
jezdni o ile na rysunku planu nie wprowadzono dla nich innych
oznaczen.

8 4. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach
administracyjnych nalezy okresla¢ wg zasad zawartych w §6 niniejszej
uchwaty oraz rysunku planu.

2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérym mowa w §1

uchwaty,
b)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Rady Miasta
Gniezna,

c)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu p.t.:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa
mieszkaniowego terenu dz. nr 4/8, ark. 102 przy ul. Wolnosci,
fragment osiedla Plawnik w Gnieznie",

d) przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy

ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

e)przeznaczeniu podstawowym na danym obszarze - nalezy przez to

rozumiec przeznaczenie okreslone w zapisach symboli M, MU i SU,
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

8§ 5. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu:
W skfad zaktadanej do realizacji infrastruktury technicznej proécz



obstugi komunikacyjnej wchodzi zaopatrzenie w energie elektrycznag,
gaz przewodowy, wode pitng, kanalizacje, telefonizacje oraz system
melioracyjny. Wszystkie wymienione media winny by¢ dokonywane w
przedziale czasowym zgodnie z koncepcjq ich realizacji na osiedlu
Ptawnik.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

8§ 6. Ustalenia dotyczg zagospodarowania terenu:
1. Ustala sie tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej oznaczone

na rysunku planu symbolem M:

a)obszar przeznaczony jest pod realizacje budownictwa
mieszkaniowego, jednorodzinnego jako funkcji podstawowej.
Dopuszcza sie funkcje, ktore moga by¢é umiejscowione w
mieszkaniach tzn. nie stwarzajgq zadnej ucigzliwosci. Mogg to by¢
np. poradnictwa prawne, ustugi medyczne, krawiectwo
chatupnicze itp.,

b)budynki mieszkalne, wolnostojace o wysokosci 1-2 kondygnacji
przy dachach ptaskich oraz 1,5-2,5 kondygnacji przy dachach z
pokryciem ceramicznym lub ceramiczno-podobnym i nachyleniu
potaci dachowych w granicach ca 30°-50°,

c)dopuszcza sie zamiast budowy wolnostojgcej scalania na
zabudowe blizniacza, przy zachowaniu uwarunkowan
architektonicznych zawartych w pkt b i porozumien z
wiascicielami przedmiotowych sasiednich dziatek,

d)dopuszcza sie mozliwosS¢ scalania wzglednie podziatu wtérnego
okreslonych graficznie dziatek pod warunkiem nie naruszania
praw o0sob trzecich oraz okreslonych w planie zasad powigzan z
komunikacjg zewnetrzng,

e)dopuszcza sie budowe budynkédw gospodarczo-garazowych jako
zwigzanych z funkcjgq podstawowg, mogg to byc¢ obiekty
wolnostojace lub segmenty blizniacze usytuowane w granicach
wiasnosciowych Iub zblokowane z budynkami mieszkalnymi,
architektura jak w pkt b.

2. Ustala sie teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej oznaczony

na rysunku planu symbolem 1M:

a)obszar przeznaczony jest pod realizacje budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego jako funkcji podstawowej.
Dopuszcza sie funkcje, ktére moga by¢ umiejscowione w



mieszkaniach tzn. takie ktére nie stwarzajq zadnej ucigzliwosci.
Moggq to by¢ np.: poradnictwo prawne, ustugi medyczne,
krawiectwo chatupnicze itp.

b) budynki mieszkalne, wolnostojace o wysokosci do 2 kondygnacii,
w tym jedna dachowa. Dachy z pokryciem ceramicznym Ilub
ceramiczno-podobnym i nachyleniu potaci dachowych w granicach
30°-50°.

c)dopuszcza sie budowe budynkédw gospodarczo-garazowych jako
zwigzanych z funkcjg podstawowa. Moggq to by¢ obiekty
wolnostojace lub segmenty blizniacze, usytuowane przy granicach
wiasnosciowych lub zblokowane z budynkami j mieszkalnymi.
Architektura jak w pkt b.

d)dopuszcza sie mozliwos¢ scalania wzglednie podziatu wtdérnego
okreslonych graficznie dziatek pod warunkiem nie naruszania
praw 0soéb trzecich oraz okreslonych w planie zasad powigzan z
komunikacjg zewnetrzna.

e)dopuszcza sie zamiast zabudowy wolnostojgcej scalanie na
zabudowe blizniaczg przy zachowaniu uwarunkowan
architektonicznych zawartych w pkt b i porozumien z
wiascicielami przedmiotowych sgsiednich dziatek.

. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na

rysunku planu symbolem MU:

a)obszar przeznaczony jest pod realizacje funkcji ustugowej
wzglednie mieszkalnej lub potaczonej w obiektach zespolonych lub
odrebnych.

b)ucigzliwos¢ funkcji niemieszkalnej tacznie z potrzebnymi
miejscami parkingowymi winna sie zamkna¢ w granicach
wiasnosciowych dziatki,

c)uwarunkowania architektoniczne obiektéw winny odpowiadad
ustaleniom zawartym w ust. 1 b i c.

d)dopuszcza sie mozliwos$¢ scalania wzglednie podziatu wtdrnego
dziatki pod warunkiem nie naruszania praw o0sob trzecich oraz
okreslonych w planie powigzan z komunikacjg zewnetrzna.

. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na

rysunku planu symbolem 1MU. Znajdujacy sie na obszarze budynek

mieszkalny podlega ochronie konserwatorskiej (adres: Ptawnik nr

5):

a)obszar przeznaczony jest pod realizacje funkcji ustugowej
wzglednie mieszkalnej lub potaczonej, w obiektach zespolonych
lub odrebnych,

b)ucigzliwosé¢ funkcji niemieszkalnej tacznie z potrzebnymi



miejscami parkingowymi winna sie zamkna¢ w granicach
witasnosciowych,

c)uwarunkowania architektoniczne:
budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji, w tym jedna
dachowa. Dachy y4 pokryciem ceramicznym lub
ceramiczno-podobnym o nachyleniu potaci dachowych 30°-50°.
Budynki ustugowe wolnostojgce o wysokosci 1 kondygnaciji,
pokryciu dachowym ceramicznym lub ceramiczno-podobnym i
pochyleniu potaci dachowych 30°-50¢°,

d)dopuszcza sie budowe budynkdéw gospodarczo-garazowych jako
zwigzanych z funkcjg mieszkalng, mogq to by¢ obiekty
wolnostojace lub segmenty blizniacze, usytuowane przy granicach
wiasnosciowych Iub zblokowane z budynkami mieszkalnymi,
uwarunkowania architektoniczne jak w pkt c.

. Ustala sie teren o funkcji sktadowo-ustugowej o symbolu na rysunku

planu SU:

a)ze wzgledu na ograniczong nosnos¢ gruntu oraz niekorzystne
warunki gruntowo-wodne, na obszarze mozna lokalizowa¢ funkcje
ustug o charakterze sktadowym z ograniczong mozliwoscig
budowy obiektéw, winny to by¢ wiaty, wzglednie obiekty o lekkiej
konstrukcji i lekkich wypetniaczach Sciennych.

b)realizowane obiekty parterowe, nie podpiwniczone, ptytko
posadowione,

c)dopuszcza sie scalanie wzglednie podziat dziatki pod warunkiem
nie naruszania praw o0soOb trzecich oraz okreslonych w planie
powigzan z komunikacjg zewnetrzna.

. Ustala sie teren zlewiska o symbolu na rysunku planu ZW:

a)teren nie podlega jakiejkolwiek, précz azurowego ogrodzenia,
zabudowie,

b)teren przeznaczony jest dla zbioru wod opadowych,

c)w pasie po obwodzie terenu mozliwo$¢ nasadzen roslinnoscig
Srodowiska mokrego.

. Ustala sie teren inwestycyjny oznaczony na rysunku planu

symbolem Tduz.

Teren przeznaczony pod realizacje funkcji M, MU i SU po uprzednim

uzdatnieniu jego przydatnosci budowlanej przez poprawe warunkow

gruntowo-wodnych. Obiekty winny by¢ nie podpiwniczone i ptytko

posadowione.

. Ustala sie tereny obstugi komunikacyjnej przeznaczone dla realizacji

celow publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem XK:

a)obszar o symbolu rysunku planu X1KL stanowi ulice osiedlowg o



szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, szerokosci jezdni
6,0 m i chodnikach dwustronnych szerokosci 2,0 m,

b)obszar o symbolu rysunku planu X2KL stanowi ulice osiedlowg o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m, szerokosci jezdni
6,0 m i chodnikach dwustronnych 1,75 m,

c)obszar o symbolu rysunku planu X1KD, X2KD stanowi ulice
dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jezdni
szerokosci 6,0 m i chodnikach dwustronnych szerokosci 1,50 m,

d)obszar o symbolu rysunku planu 1XKP stanowi cigg pieszo-jezdny
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

9. Ustala sie obszar urzadzen energetycznych o symbolu rysunku

planu EE:

a) ustala sie strefe ochronng istniejgcej linii energetycznej sredniego
napiecia o szerokosci 15,0 m o symbolu rysunku planu EEs.

b)Realizacja obiektow budowlanych moze by¢ w minimalnej
odlegtosci 7,5 m od pionowego rzutu skrajnego przewodu,

c)zasilanie w energie elektryczng ze stacji trafo znajdujacych sie
przy ul. Obroncéw Gniezna i przy ul. Powstania Warszawskiego.

10. Infrastruktura techniczna:

a) komunikacja - realizacja jak w §6 pkt 6,

b)gaz przewodowy - realizacja wg projektu WKP Okregowego
Zaktadu Gazownictwa poprzez sie¢ gazowgq rozdzielczg sSredniego
ciSnienia. Sie¢ nalezy prowadzi¢ w pasach technicznych ulic,

c)woda pitna - zaopatrzenie w wode pithg poprzez podtaczenie do
sieci istniejacej w osiedlu,

d)telekomunikacja - wigczenie do istniejacej sieci
telekomunikacyjnej w osiedlu,

e)kanalizacja sanitarna - skanalizowanie wg projektu
skanalizowania osiedla,

fywody gruntowe - w zwigzku 2z okresowym, znacznie

zroznicowanym poziomem wodd gruntowych précz uwarunkowan
zawartych w pkt 4 i 5 art. 6 zaleca sie na pozostatym terenie
budowe ewentualnych piwnic ptytko posadowionych z ptytami
posadzkowymi podcisnieniowymi i drenazem obwodowym
budynkédw. Nalezy bezwzglednie utrzymac¢ droznos$¢ systemu
melioracyjnego przedmiotowego terenu i obszaru stycznego.

§ 7. Zmiany przeznaczenia gruntédw rolnych na cele nierolnicze
dokonano na etapie opracowania i przy uchwalaniu Miejscowego
ogdblnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna.



§ 8. Prace ziemne na obszarze planu winny by¢ uzgodnione z
konserwatorem ds. archeologicznych w  Poznaniu  (Muzeum
Archeologiczne - Patac Gorkow lub Muzeum Poczatkéow Panstwa
Polskiego w Gnieznie).

§ 9. Stwierdza sie spdéjnosc¢ zawartych w niniejszej Uchwale ustalen
z trescig Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gniezna, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta
Gniezna Nr XV/141/2000 z dnia 11.02.2000 r.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 10. Traci moc Uchwata Nr XXV/195/93 Rady Miejskiej w Gnieznie
z dnia 16.04.1993 r. w sprawie uchwalenia "Miejscowego ogdlnego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna", Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Poznanskiego Nr 7/93 w obrebie granic
zatwierdzonych niniejszym planem.

§ 11. W wypadku wzrostu wartosci nieruchomosci ustala sie stawke
stuzacq naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci 5%, przy zobowigzaniu sie wiascicieli gruntu do
nieodptatnego przekazania na rzecz miasta terenu drég powstatych w
wyniku ustalen niniejszego planu, oraz stawke 25% przy braku takiego
zobowigzania.

8§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Gniezna.

8§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO TERENU DZ.4/8 ARK.102,
PRZY UL. WOLNOSCI, FRAGMENTU OS. PLAWNIK W GNIEZNIE

grafika



