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UCHWALA Nr XXXI/313/2001
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 5 pazdziernika 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa mieszkaniowego terenu przy ul.
Zatorze w Gnieznie

(Poznan, dnia 9 listopada 2001 r.)

Rada Miasta Gniezna dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 ze zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego terenu potozonego przy ul. Zatorze w
Gnieznie dziatka o nr geodezyjnym 2 na arkuszu mapy 186.

Rozdziat I
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Plan opracowano na podstawie Uchwaty Rady Miasta
Gniezna Nr XXIII/247/2000 z dnia 8 grudnia 2000 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa mieszkaniowego przy ul. Zatorze w
Gnieznie.

Plan stanowi czesSciowg zamiane miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna.

2. Obszar opracowywanego planu stanowi dziatka o nr geod. 2 na
arkuszu mapy 186, przy ul. Zatorze w Gnieznie.

3. Granice zatwierdzenia przedstawiono na rysunku planu w skali
1:1000.

4. Poza granicami zatwierdzenia planu pokazano na jego rysunku
sposdb wpisania opracowanego terenu w istniejacy i projektowany
system komunikacyjny obszaru, zgodnie z wytycznymi obowigzujgcego
Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego



miasta Gniezna.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej o symbolu
rysunku planu MN,

b)tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej o symbolu
rysunku planu MNR,

c)teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolu rysunku
planu MU,

d)tereny drog komunikacyjnych przeznaczone dla realizacji celéw
publicznych o symbolu rysunku planu XK,

e)tereny urzadzen energetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem EE,

f) tereny urzadzen technicznych innych oznaczone na rysunku planu
symbolem UT,

g)tereny ekologiczne o symbolu rysunku planu TZ.

2. Uwarunkowania zabudowy wymienionych terenéw podano w

rozdziale II niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng czescig Uchwaty jest rysunek na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty.
1) Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg jego
ustaleniami obowigzujgcymi:
a) granica uchwalenia planu,
b)linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
c)osie drdg,
d)linie zabudowy stanowigce minimalne odlegtosci budynkéw o
funkcji mieszkalnej oraz innych obiektéw, od skrajnych krawedzi
jezdni, o ile na rysunku planu nie wprowadzono dla nich innych
oznaczen.

8§ 4. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach
administracyjnych nalezy okresli¢ wg zasad zawartych w §8 oraz
rysunku planu, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

2. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a)planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym jest

mowa w §1 Uchwaty,

b)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta

Gniezna,
c)rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie



w skali 1:1000 p.t. "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
terenu przy ul. Zatorze w Gnieznie, dziatka o nr 2, arkusz 186".

d) przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

e)przeznaczeniu podstawowym na danym obszarze - nalezy przez to
rozumiec¢ przeznaczenie okreslone w zapisach symboli MN, MNR,
MU, XK, EE, UT, TZ wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

8§ 5. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu.
W skiad projektowanej infrastruktury technicznej procz drog wchodzi
zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz przewodowy, wode pitng,
kanalizacje, telefonizacje oraz system melioracyjny.

Rozdziat I1
Przepisy szczegotowe

8§ 6. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu.

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
ekstensywnej intensywnosci zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolu MN.

a)obszar przeznaczony jest pod realizacje jednorodzinnego

budownictwa mieszkaniowego 2z wykluczeniem funkcji nie
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym. Dopuszcza sie
istnienie funkcji, ktéore mogg by¢ umiejscowione w mieszkaniach
tzn. nie stwarzajace zadnej ucigzliwosci dla funkcji podstawowej.
Mogq to by¢ np. poradnictwa prawne, medyczne, oswiatowe itp. a
takze rzemiosto uprawiane w mieszkaniach,

b)budynki mieszkalne, wolnostojace o wysokosci 1-2 kondygnacji

przy dachach ptaskich oraz o wysokosci 1,5-2,5 kondygnacji przy

dachach stromych z pokryciem ceramicznym lub
ceramiczno-podobnym przy nachyleniu potaci dachowych
30°-50°,

c)dopuszcza sie budowe budynkéw garazowo-gospodarczych jako
obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowg. Mogg to by¢ obiekty
wolnostojace, segmenty blizniacze usytuowane na granicach
wiasnosciowych lub zblokowane z budynkami mieszkalnymi,

d)dopuszcza sie mozliwosS¢ scalania wzglednie podziatu wtérnego
okreslonych graficznie dziatek pod warunkiem nienaruszania praw
0oséb trzecich oraz okreslonych w planie zasad powigzania z



komunikacjg zewnetrzna,
e)dopuszcza sie zamiast budowy wolnostojgqcej scalania na
zabudowe blizniaczg przy zachowaniu uwarunkowan okreslonych
w pkt b warunkéw architektonicznych i porozumien z
wiascicielami przedmiotowych sgsiednich dziatek.
2. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
charakterze rezydencjonalnym, o symbolu rysunku planu MN R.
a)obszar o urozmaiconej fizjografii terenu przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkalng typu rezydencjonalnego. Dopuszcza sie
takze funkcje, ktére mogg by¢ umiejscowione w mieszkaniach
tzn. nie stwarzajace zadnej ucigzliwosci. Mogg to byc¢ np.
poradnictwo prawne, medyczne, oswiatowe, a takze rzemiosto
uprawiane w mieszkaniach,
b)budynki mieszkalne, wolnostojace o wysokosci 1,5-2,5
kondygnacji o dachach stromych dwu i wielospadowe z pokryciem
ceramicznym lub ceramiczno podobnym i nachyleniach potaci
dachowych 30°-50°,
c)dopuszcza sie budowe budynkdw garazowo-gospodarczych (takze
stajni i obiekty zwigzane z obstugq oczeretow) jako obiektow
zwigzanych z funkcjg podstawowa. Moggq to by¢ obiekty
zblokowane z budynkami mieszkalnymi lub wolnostojgcymi.
Uwarunkowania architektoniczne jak w pkt 2b,
d)dopuszcza sie mozliwos¢ scalania wzglednie podziatu wtérnego
okreslonych graficznie dziatek pod warunkiem nie naruszania
praw osoOb trzecich oraz okreslonych w planie zasad powigzania z
komunikacjg zewnetrzna.
3. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolu
rysunku planu MU.
a)obszar przeznaczony jest pod realizacje zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ktérej funkcjaq podstawowg jest
zabudowa mieszkaniowa,
b)dopuszcza sie funkcje ustugowo-handlowg w kubaturach
zblokowanych z zabudowg mieszkaniowaq,
c)ucigzliwos$¢ funkcji ustugowo-handlowej winna sie zamknaé w
granicach wtasnosciowych dziatki,
d)warunki architektoniczne obiektéw winne odpowiadac ustaleniom
zawartym w ust. 1b,
e)dopuszcza sie budowe budynkow gospodarczo-garazowych na
warunkach okreslonych w pkt 1b i 1c.
4. Ustala sie tereny obstugi komunikacyjnej przeznaczone dla
realizacji celéw publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem XK.



Schemat ukfadu komunikacyjnego terenu planu skiada sie z ulic o
funkcji lokalnej KL i dojazdowej KD. Ulice lokalne i dojazdowe
umozliwiaja potaczenie poszczegdlnych posesji z komunikacjg
zewnetrzng.

a)obszary o symbolu rysunku planu X1KL i X2KL stanowig ulice

lokalne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,00 m,

szerokosci jezdni 6,00 m i chodnikach dwustronnych szerokosci

1,5m,
b)obszary o rysunkach planu 3XKL i 4XKL stanowig ulice osiedlowe

ruchu wolnego o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12,00 m,

szerokosci jezdni 6,00 m i chodnikach dwustronnych szerokosci

1,5m,
c)obszar o symbolu rysunku planu 1XKD stanowi ulice dojazdowg o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, szerokosci jezdni

6,00 m i chodnikach dwustronnych szerokosci 1,20 m,

d)obszar czesciowo w granicach niniejszego planu o symbolu

rysunku planu XZol/2 stanowi droge zbiorczg obszarowa o

szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,00 m, szerokosci jezdni

7,00 m funkcji zgodnej z uwarunkowaniami Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta,

e)na mapie w obszarze stycznym do terenu opracowywanego, poza
planem (poza granicami zatwierdzenia pokazano schemat
komunikacji istniejgcej i projektowanej zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gniezna,

zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Gniezna Nr XV/141/2000 z

dnia 11.02.2000 r. Obowigzujace wytyczne Studium sg

docelowym rozwigzaniem obstugi komunikacyjnej czeSci miasta w

ktérej potozony jest teren objety niniejszym planem.

5. Ustala sie obszar urzadzen energetycznych o symbolu rysunku
planu EE.
a)ustala sie tereny o symbolu rysunku planu EEt, jako tereny
przeznaczone pod budowe stacji transformatorowych,
b) ustala sie teren o symbolu rysunku planu EEs:

—-jest to obszar stanowigcy strefe ochronng nie podlegajaca
zabudowie spowodowang istnieniem linii WN-110KV. Skrajne
granice strefy liczg sie w odlegtosci 10,00 m od pionowego
skrajnego przewodu przesytowego,

- roslinnos¢ wysokosci powyzej 2,5 m moze by¢é uprawiana w
odlegtosci 6,00 m od pionowego skrajnego przewodu



przesytowego,

c)linie energetyczne rozprowadzajgce napowietrzne i kablowe winny

by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic w pasach

technicznych poza jezdnia.

6. Ustala sie teren urzadzen technicznych o symbolu rysunku planu
UT takich jak np. przepompownia sciekdéw, stacja redukcyjna gazu.

7. Infrastruktura techniczna

a) Komunikacja.

Realizacja na zasadach okreslonych w pkt 4 §8

b) Energia elektryczna.

Realizacja na zasadach okreslonych w pkt 5 §8.

c)Gaz przewodowy.

Realizacja wg projektu WKP Okregowego Zaktadu Gazownictwa,

poprzez sie¢ gazowg rozdzielczg sredniego cisnienia. Sie¢ nalezy

prowadzi¢ w pasach technicznych ulic poza jezdnig, szafki

pomiarowe z zaworem gtdwnym lokalizowa¢ w ogrodzeniu, w

granicy dziatek.

d) Woda pitna

Zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu miejskiego poprzez siec

prowadzong w pasach technicznych ulic.

e)Telekomunikacija.

Wigczenie do istniejgcej sieci telefonicznej.

f) Kanalizacja.

Skanalizowanie zgodnie z koncepcjg sieci kanalizacyjnej osiedla

Arkuszewo.

g) Wody gruntowe.

- w zwigzku z okresowymi znacznie zrdznicowanym poziomem
wod gruntowych zaleca sie budowe ewentualnych piwnic ptytko
posadowionych z podcisnieniowymi ptytami posadzkowymi i
drenazem obwodowym budynkow,

- nalezy w sposob bezwzgledny utrzymaé¢ w droznosci istniejgcy
system melioracyjny.

8. Ustala sie obszary ekologiczne o symbolu rysunku planu TZ. Jest
to teren w stanie istniejgcym stanowigcy sezonowo zatapiane moczary
i oczerety oraz istniejqce oczka i cieki wodne.

a) teren nie podlega zabudowie,

b)urzadzenia melioracyjne winne by¢ utrzymywane w stanie statej

droznosci,

c)dopuszcza sie nasadzenia roslinnoscig sprzyjajgca istniejgcemu

Ssrodowisku naturalnemu,

d)dopuszcza sie renowacje istniejgcych oczek wodnych oraz budowe



nowych z wykorzystaniem na cele hodowli ryb w sposéb
zachowujacy cechy srodowiska naturalnego,

e)dopuszcza sie podziat wilasnosciowy terenu z zakazem
wynagrodzen ograniczajgcych rozwdj flory i fauny,

f) przekroczenia poprzeczne komunikacyjne winne odpowiednim
przepustami zabezpiecza¢ swobodny przeptyw wody.

9. Prace ziemne przysziych inwestycji nalezy prowadzi¢ w

uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkéw Archeologicznych.

§ 7. Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla
czes$ci obszaru dokonano na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i
Gospodarki Zywnosciowej nr GZU. og. 0602/Z-63145/92 z dnia
15.12.1992 r., a dla pozostatego obszaru na podstawie zgody
GN.V-77110/Gn/10/2001/2145 Wojewody Wielkopolskiego z dnia
10.05.2001 r.

Rozdziat I1I
Przepisy koncowe

§ 8. Stwierdza sie spojnos¢ ustalen planu zawartych w niniejszej
Uchwale z  trescig  Studium uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna zatwierdzonego
uchwatg Rady Miasta Gniezna Nr XV/141/2000 z dnia 11.02. 2000 r.

8§ 9. Traci moc uchwata Nr XXXV/195/93 Rady Miasta Gniezna z
dnia 16 kwietnia 1993 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna
(Dz.Urzedowym Woj. Poznanskiego Nr 7 z dnia 14 maja 1993 r.) w
obrebie granic opracowania niniejszego planu.

§ 10. W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci ustala sie
stawke naliczania jednorazowych optat o jakich mowa wart. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 5% przy jednoczesnym zobowigzaniu wiascicieli gruntu do
nieodptatnego przekazania na rzecz miasta drég powstatych w wyniku
ustalen niniejszego planu i 25% dla pozostatych witascicieli.

8§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Gniezna.

8§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woj. Wielkopolskiego.



ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO JEDNORODZINNEGO,
TERENU PRZY UL. ZATORZE W GNIEZNIE DZIALKA Nr 2 ARK.
186

grafika



