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UCHWALA Nr XXIX/293/2001
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 29 czerwca 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacego czesciowa zmiane planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna.

(Poznan, dnia 30 lipca 2001 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r.
Nr 13, poz. 74 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr
15, poz.139 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna uchwala co nastepuje:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
czesciowg zmiane planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Gniezna.

Rozdziat I
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Plan obejmuje fragmenty obszarow w granicach
administracyjnych miasta Gniezna.

2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, stanowiqcy czesciowg zmiane planu o0gdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna w granicach
naniesionych na rysunki w skali 1:1000, stanowig zataczniki nr 1-4 do
niniejszej Uchwaty, bedace jej integralng czescig. Obszary to:

1) Zatgcznik Nr 1 - dziatka o nr geodezyjnym 96, ark.10, potozona

przy ul. $w. Michata 23;

2) Zatacznik Nr 2 - czesci dziatek o nr geodezyjnych 215/4 i 217, ark.

59, potozone przy ul. Ks. A. Ludwiczaka 20-24;

3) Zatacznik Nr 3 - dziatka o nr geodezyjnym 8/2, ark. 6 i cze$¢ dziatki

o nr geodezyjnym 1/4 ark. 7, potozone przy ul. Orcholskiej;

4) Zatacznik Nr 4 - dziatki o nr geodezyjnych 32/1,32/2, 31/2 i czesc
dziatki 30/2 i 61, ark. 5, potozone przy ul. Swietokrzyskiej i w ciggu



drogi krajowej nr 5.

3. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy zmiane miejscowego uproszczonego
szczegdtowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu u
zbiegu ulic Lesnej i Sosnowej stanowi zafgcznik nr 5 do niniejszej
Uchwaty, bedacy jej integralng czesciaq. Obszar to:

1) Zatacznik Nr 5 - dziatka o nr geodezyjnym 2/37, ark. 104, potozona
przy ul. Lesnej i Jatowcowej.

§ 2. 1. Cele wynikajace z unormowan zawartych w planie sg
nastepujgce:
a)okreslenie rodzajow funkcji mozliwych do realizacji na danym
terenie,
b) okreslenie uwarunkowan tych realizacji.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
UiUz,

3) teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z,

4) teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

5) tereny zabudowy garazowej oznaczony na rysunku planu symbolem
KB,

6) tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolem KS,

7) tereny ulic i urzadzen obstugi komunikacyjnej oznaczone na rysunku
planu symbolem KGP, KZ, KL i KP,

8) tereny wyznaczone do realizacji celdow publicznych oznaczone na
rysunku planu symbolem X,

9) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu
symbolem EEw i EEs.
2. Uwarunkowania zabudowy wymienionych terenéw podano w

rozdziale II niniejszej Uchwaty.

§ 4. 1. Integralng czescig planu sa rysunki planu w skali 1:1000,
stanowigce zatgczniki graficzne nr 1-5 do niniejszej Uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni,



4) pasy zieleni izolacyjnej,

5) osie ulic,

6) strefy od sieci elektroenergetycznych napowietrznych,

7) oznaczenia funkcji terenu wedtug §3 Uchwaty oraz rysunku planu.

§ 5. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa

o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w
niniejszej uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miasta
Gniezna,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunki planu w skali
1:1000 pod tytutem  "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy czesciowg zmiane planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna" stanowigce
zatgczniki 1+5 do niniejszej Uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze w obrebie linii
rozgraniczajacych,

5) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas drzew i krzewow -
lisciastych i iglastych, posadzonych w pasie co najmniej 3 metrow,
jako oddzielenie réznych funkcji w obrebie jednego terenu,

6) obszarze - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony nha rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem literowym,

7) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat I1
Przepisy szczegotowe

8§ 6. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MN ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza jako
przeznaczenie podstawowe; dla planu na zataczniku graficznym nr 1
dopuszcza sie zabudowe mieszkalng jednorodzinng, max. do 4
mieszkan w jednym budynku mieszkalnym wraz z budynkami
gospodarczo-garazowymi,

2) budynki mieszkalne od 1+2 kondygnacji przy dachach ptaskich, od
1,5+2,5 kondygnacji przy dachach dwu i wielospadowych z



pokryciem ceramicznym |lub ceramiczno-podobnym o kacie
nachylenia 25°-50°, w tym poddasze uzytkowe; architektura winna
nawigzywa¢ do lokalnej; dopuszcza sie mozliwosci podpiwniczenia
budynkdéw po uwzglednieniu miejscowych warunkow
gruntowo-wodnych (wediug badan szczegoétowych); dla terendéw
potozonych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej nalezy
uzyskac indywidualne wytyczne konserwatorskie,

3) plan adaptuje istniejacq zabudowe mieszkaniowq; zabudowa ta
moze podlega¢ wymianie, przebudowie lub rozbudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania
wymienionego w ust. 2 przeznaczenia terenu,

4) dopuszcza sie obiekty ustugowe oraz produkcyjne nieucigzliwe dla
Srodowiska w budynku mieszkalnym, badz jako budynek o
wysokosci maksymalnej 2 kondygnacji z zachowaniem zasady, ze
istniejagce i projektowane obiekty oraz urzadzenia nie bedag
obejmowaty tgcznie wiecej niz 50% powierzchni obszaru oraz
wydzielenia funkcji dopuszczalnej pasem zieleni izolacyjnej,

5) na dziatkach jednorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
gospodarczo-garazowych wolnostojacych lub blizniaczych,

6) dopuszcza sie podziaty wewnetrzne inne niz na rysunku planu pod
warunkiem dostepnosci do drogi publicznej bez naruszenia praw
0s0Ob trzecich.

2. Na obszarze zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku planu
symbolem U, na ktérym przeznaczeniem podstawowym sg ustugi z
wykluczeniem funkcji mieszkalnej, ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnaciji,

2) dostosowanie bryty budynku do architektury lokalnej; dla terendéw
potozonych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej nalezy
uzyskac indywidualne wytyczne konserwatorskie,

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie Ilub
rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, pod
warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 3 przeznaczenia
terenu,

4) dopuszcza sie podziaty wewnetrzne inne niz na rysunku planu
(takze scalenia) pod warunkiem dostepnosci do drogi publicznej bez
naruszenia praw 0sob trzecich,

5) miejsca parkingowe winny by¢ urzadzone na wiasnej dziatce, ilos¢
miejsc dostosowac do prowadzonej dziatalnosci,

6) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz zakaz
lokalizacji innych obiektéw, w tym ustugowych, mogacych



spowodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych

funkcji terenu,

7) dla poszczegdlnych funkcji procz uwarunkowan zawartych w
niniejszej Uchwale obowigzujg odpowiednie uwarunkowania
wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

3. Na obszarze zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku planu
symbolem Uz, na ktérym przeznaczeniem podstawowym sg ustugi o
funkcjach takich jak: sakralno-pielgrzymkowa,
administracyjno-oswiatowa, ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnaciji,

2) dostosowanie bryty budynku do architektury lokalnej; dla terendéw
potozonych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej nalezy
uzyskac indywidualne wytyczne konserwatorskie,

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie Ilub
rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, pod
warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 4 przeznaczenia
terenu,

4) dopuszcza sie podziaty wewnetrzne inne niz na rysunku planu
(takze scalenia) pod warunkiem dostepnosci do drogi publicznej bez
naruszenia praw 0sob trzecich,

5) miejsca parkingowe winny by¢ urzgdzone na witasnej dziatce, ilos¢
miejsc dostosowac do prowadzonej dziatalnosci,

6) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz zakaz
lokalizacji innych obiektéw, w tym ustugowych, mogacych
spowodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych
funkcji terenu,

7) dla poszczegdlnych funkcji procz uwarunkowan zawartych w
niniejszej Uchwale obowigzujg odpowiednie uwarunkowania
wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

4. Na obszarze zieleni parkowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZP z podstawowym przeznaczeniem do wypoczynku, ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nasadzenia krzewéw i drzew,

2) lokalizacje akcentow plastycznych i pomnikdw,

3) lokalizacje elementéw matej architektury, jak fawki, zadaszenie,
pergole, itp,

4) istniejgce obiekty gospodarczo-garazowe na terenie ZP mogq
podlega¢ wymianie lub przebudowie,

5) dla terenéw potozonych w strefie scistej ochrony konserwatorskiej
nalezy uzyskac indywidualne wytyczne konserwatorskie.



5. Na obszarze zieleni oznaczonym na rysunku planu symbolem Z
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) wyznacza sie obszar zieleni tworzacej cigqgi ekologiczne tj. ukiad
terendw zielonych podlegajacy zagospodarowaniu poprzez trwate
nasadzenia roslinnoscig mieszang, niskg i wysoka,

2) obszar nie podlega zabudowie,

3) wygrodzenia przebiegajgce po obszarze zieleni ekologicznej winny
by¢ azurowe,

4) dopuszcza sie podziat wiasnosciowy terenu o symbolu Z z
przypisaniem go do okreslonych dziatek budowlanych.

6. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem KS ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) przeznaczeniem podstawowym jest parkowanie samochodow
osobowych,

2) w ramach realizacji urzadzen towarzyszacych ustala sie obowigzek
realizacji zieleni izolacyjnej szerokosci min. 3,0 m wokdt placu
parkingowego,

3) przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja ustugowa zwigzana z
obstugg ruchu samochodowego, obstugg turystyczng i obstugg
cmentarza; dopuszcza sie takze lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej.

7. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem KB ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa garazowa
wolnostojaca lub segmenty garazowe o maksymalnej wysokosci
pomieszczenia 2,5 m,

2) dostosowanie bryty budynku garazu lub segmentéw garazowych do
architektury lokalnej; garaze sytuowaé¢ tytem do trasy;
uwzgledniajac ekspozycje od trasy i terendow rekreacyjnych j.
Winiary; projektowana architektura garazy winna by¢ wykonana dla
catosci tacznie z projektem kompozycji z wykorzystaniem tylnej
$ciany na umieszczenie reklam,

3) powigzanie strefy zabudowy garazowej z komunikacjq zewnetrzng
okreslono na zataczniku mapowym przy uwzglednieniu przepisow
szczegolnych,

4) zakazuje sie wykorzystywania garazy dla innych celéw kolidujacych
z podstawowgq funkcjg terenu,

5) ze wzgledu na sptyw wdd powierzchniowych nalezy utrzymad
droznos¢ systemu melioracyjnego.

8. Uwarunkowania w zakresie istniejacej komunikacji bedacej poza
granicami opracowania:



1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

linie rozgraniczajace ulice gtéwng ruchu przyspieszonego oznaczong
na planie symbolem KGP 2/2 w pasie o szerokosci 47+30 m,
dwujezdniowg z pasem rozdziatu, o szerokosci kazdej jezdni 8 m,
dostepnos¢ do ulicy zapewnia sie poprzez skrzyzowania; minimalna
odlegtos¢ zabudowy niemieszkalnej od krawedzi jezdni wynosi 20,0
m,

linie rozgraniczajace ulice Orcholskg oznaczong na planie symbolem
KZ 1/2 w pasie o szerokosci 20 m, jednojezdniowg o szerokosci
jezdni 7 m, dostepnos¢ do ulicy zapewnia sie poprzez skrzyzowania,
dopuszcza sie wjazdy bramowe; minimalna odlegtos¢ zabudowy
niemieszkalnej od krawedzi jezdni wynosi 8,0 m,

linie rozgraniczajace ulice lokalne (ul. éw. Michata, ul. Swietokrzyska
i ul. Zutawy oraz ul. Ks. A. Ludwiczaka) oznaczone na planie
symbolem KL w pasie o szerokosci 12 m i 15 m (ze wzgledu na stan
istniejacy), o szerokosci jezdni 6 m; minimalna odlegto$¢ zabudowy
mieszkalnej i niemieszkalnej od krawedzi jezdni pokazano na
zatgcznikach graficznych,

linie rozgraniczajace ciqg pieszo-jezdny szerokosci 5 m
jednokierunkowy w kierunku ul. Lesnej.

9. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode dla planéw na zat. graficznym nr 1, 2 i 4,
realizowa¢ poprzez przytagcza do istniejacej sieci miejskiej
wodociggowej, na warunkach podanych kazdorazowo przez
aktualnego dysponenta sieci wodociggowej,

kanalizacje sanitarng dla planow na zat. graficznym nr 1, 2 i 4,
realizowa¢ poprzez przytagcza do istniejacej sieci miejskiej
kanalizacyjnej, na warunkach podanych kazdorazowo przez
aktualnego dysponenta sieci kanalizacyjnej,

kanalizacje deszczowgq dla planu na zat. graficznym nr 3 realizowad
w obszarze miedzy tylnymi Scianami szeregu garazy (potozonego od
strony wschodniej dziatki), a skarpg trasy XKGP; prowadzié
urzadzenia odwadniajagce, odprowadzajace wode deszczowg do
obszaru rozprzestrzeniajgcego sie od granicy strefy energetycznej w
kierunku potnocno-wschodnim, na ktéorym to znajduja sie
urzadzenia odbioru wod deszczowych,

zaopatrzenie w gaz dla planéw na zat. graficznym nr 1, 2 i 4
realizowac poprzez przytacza do istniejgcej sieci miejskiej gazowej,
na warunkach podanych kazdorazowo przez aktualnego dysponenta
sieci gazowej,

zasilenie w energie elektryczna:

a) pobor energii elektrycznej dla planéw na zat. graficznym nr 1, 2,



3 i 4 poprzez ztacza pomiarowo-kablowe zintegrowane Ilub
pojedyncze z istniejgcych sieci oraz istniejacych transformatoréw
na warunkach podanych kazdorazowo przez aktualnego
dysponenta energii i sieci,

b)ustala sie strefe ochronng istniejgcej sieci elektroenergetycznej

wysokiego napiecia szerokosci 40 m usytuowang osiowo,
oznaczong na rysunku planu symbolem EEw,

c)ustala sie strefe ochronng istniejgcej sieci elektroenergetycznej

Sredniego napiecia szerokosci 15 m usytuowang osiowo,
oznaczong na rysunku planu symbolem EEs.

10. Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze w
granicach objetych niniejszymi zmianami planu dla gruntéw
podlegajgcych ochronie dokonano w planie ogélnym zagospodarowania
miasta Gniezna na mocy decyzji Ministra Rolnictwa Lesnictwa i
Gospodarki Zywnosciowej (GZU.Sd.0601/2-1/82 z 26.03.1982 r.) i
decyzji Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej (GZU pg.
0602/2-63145/89 z 25.11.1989 r.) i Wojewody Poznanskiego (GG.U.
6012/Gn/7/92/5165 z 30.11.1992 r.).

Rozdziat I1I
Przepisy koncowe

8§ 7. Ustala sie stawke stuzgacg naliczaniu jednorazowych optat o
jakich mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami w wysokosci 25%.

8§ 8. Traci moc Uchwata Nr XXXII/184/93 Rady Miasta Gniezna
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznarnskiego Nr 7
poz. 93 z 1993 r. w sprawie uproszczonego planu zagospodarowania
przestrzennego u zbiegu ulic LesSnej i Sosnowej i Uchwata Nr
XXXV/195/93 Rady Miasta Gniezna ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 7 poz. 71 z 1993 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Gniezna, w granicach obszaru objetego
niniejszg Uchwata.

§ 9. Niniejszy plan jest spojny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna,
zatwierdzonym Uchwatg Nr XV/141/2000 z dnia 11 lutego 2000 r. Rady
Miejskiej w Gnieznie.



8§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Miasta Gniezna.

8§ 11. Uchwata w sprawie niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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