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UCHWALA Nr XXIX/292/2001
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 29 czerwca 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego o niskiej
intensywnosci, stanowiacego fragment osiedla
Arkuszewo-Péinoc w Gnieznie

(Poznan, dnia 30 lipca 2001 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r.
ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999
r., poz. 139 ze zmianami) Rada Miasta Gniezna uchwala co nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywnosci,
stanowigcego fragment osiedla Arkuszewo-Pdinoc w Gnieznie.

Rozdziat I
Przepisy ogodlne

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment jednorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego osiedla Arkuszewo w Gnieznie.

2. Granice obszaru objetego planem stanowigq dziatki o nr
geodezyjnych 4, 5 i 11 arkusz mapy ewidencyjnej nr 196 przy ul.
Roosevelta w Gnieznie.

§ 3. 1. Cele wynikajace z unormowan zawartych w planie sg
nastepujgce:

a) okreslenie sposobu podziatu terenu na dziatki budowlane,

b) okreslenie uwarunkowan zabudowy tych dziatek,

c)ustalenie zasad uzbrojenia terenu.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone nha rysunku planu



symbolem M1 i M2,

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone na rysunku
planu symbolem UM,

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
U,

4) teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z,

5) tereny ulic i urzadzen obstugi komunikacyjnej oznaczone na rysunku
planu symbolem XKZo, XKL i XKD - wyznaczone do realizacji celéw
publicznych,

6) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu
symbolem EE, EEw.

§ 5. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) linie podziatu wewnetrznego,
4) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni,
5) osie ulic,
6) strefa od sieci elektroenergetycznej napowietrznej,
7) oznaczenia funkcji terenu - wedtug §4 Uchwaty oraz rysunku planu.

§ 6. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach
administracyjnych nalezy okresli¢ wg. zasad okreslonych w §2-87, oraz
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.

2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w
niniejszej uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta
Gniezna,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali
1:1000 pod tytutem  "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego o0 niskiej
intensywnosci, fragment Osiedla Arkuszewo-Pétnoc w Gnieznie"
stanowigcy zatqcznik do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze w obrebie linii
rozgraniczajacych,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje



przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajq Iub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

6) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni stanowigcy
fragment ciqgu ekologicznego, tj. nieprzerwanego uktadu terendéw
zielonych stanowigcych zespdt elementdw przyrody zywej (szata
roslinna, $Swiat zwierzecy) oraz przyrody nieozywionej (wody, gleby,
powietrze),

7) obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem literowym,

8) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat I1
Przepisy szczegotowe

8§ 7. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami M1 i M2
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) obszar M1 i M2 - zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza jako przeznaczenie podstawowe,

2) dopuszcza sie na obszarze M2 mate domy mieszkalne (dziatki ok.
2000m?),

3) budynki mieszkalne od 1+2 kondygnacji przy dachach ptaskich, od
1,5+2,5 kondygnacji przy dachach dwu i wielospadowych z
pokryciem ceramicznym |lub ceramiczno-podobnym o kacie
nachylenia 25°-50°, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza sie
mozliwosci podpiwniczenia budynkéw po uwzglednieniu
miejscowych  warunkéow  gruntowo-wodnych  (wediug badan
szczego6towych), w strefie oddziatywania ulicy klasy G nalezy
zastosowac¢ konstrukcje budynkéw (Sciany, otwory okienne i
drzwiowe), ktora bedzie jednoczesnie ekranem dzwiekochtonnym,

4) wyznacza sie tereny, na ktérych w zwigzku z okresowym znacznie
zroznicowanym poziomem wodéd gruntowych wskazana jest
zabudowa bez podpiwniczenia, badZz budowe ewentualnych piwnic
ptytko posadowionych, wodoszczelnych z ptytami posadzkowymi
podcisnieniowymi i drenazem obwodowym budynkdw,

5) dopuszcza sie w budynku mieszkalnym ustugi nieucigzliwe dla
srodowiska, takie jak: poradnictwo prawne, medyczne, krawiectwo

itp.,



6) dopuszcza sie podziaty wewnetrzne inne niz na rysunku planu a
takze scalenia dziatek sgsiednich pod warunkiem nie naruszenia
praw 0sob trzecich oraz okreslonych w planie zasad powigzania z
komunikacjg zewnetrzng,

7) na dziatkach jednorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw
gospodarczo-garazowych wolnostojgcych lub  blizniaczych o
powierzchni do 50 m?.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UM ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) obszar przeznaczony jest pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowqg
jako przeznaczenie podstawowe,

2) warunki architektoniczne obiektdw winny odpowiadac¢ ustaleniom
zawartym w ust. 1 pkt 3,

3) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 1
pkt4,5,61i7.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obszar przeznaczony jest pod realizacje zabudowy
ustugowo-handlowej jako przeznaczenie podstawowe,

2) projektowana zabudowa 1+2 kondygnacji przy dachach ptaskich lub
1,5+2,5 kondygnacji przy dachach dwu i wielospadowych z
pokryciem ceramicznym lub ceramiczno-podobnym; dopuszcza sie
mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdédw po uwzglednieniu warunkéw
gruntowo-wodnych,

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie Ilub
rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, pod
warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 3 pkt 1 przeznaczenia
terenu,

4) miejsca parkingowe winny by¢ urzadzone na wilasnej dziatce, ilos$¢
miejsc dostosowac do prowadzonej dziatalnosci,

5) dopuszcza sie podziaty wewnetrzne inne niz na rysunku planu
(takze scalenia) pod warunkiem dostepnosci do drogi publicznej bez
naruszenia praw 0sob trzecich,

6) dopuszcza sie obiekty mieszkalne przy zachowaniu ustalonych w
ust. 3 pkt 2 uwarunkowan architektonicznych, oraz zasad, ze
istniejagce i projektowane obiekty oraz urzadzenia nie bedag
obejmowaty tgcznie wiecej niz 50% powierzchni obszaru oraz
wydzielenia funkcji dopuszczalnej pasem zieleni izolacyjnej,
poszczegolne funkcje mogg by¢ zblokowane w jednej kubaturze,
wzglednie oddzielone od siebie,

7) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz zakaz



lokalizacji innych obiektow, w tym ustugowych, mogacych
spowodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych
funkcji terenu,

8) dla poszczegdlnych funkcji procz uwarunkowan zawartych w
niniejszej Uchwale obowigzuja odpowiednie uwarunkowania
wynikajace z przepiséw szczegdlinych.

4. Na terenach zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem Z
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) wyznacza sie obszar zieleni tworzgcy ukfad terendw zielonych z
otwartymi  ciekami  wodnymi  petnigcymi  funkcje ciggow
melioracyjnych i stawami, moczarami i oczeretami, podlegajacy
zagospodarowaniu  poprzez trwate nasadzenia roslinnoscig
mieszang, niskg i wysoka,

2) cieki otwarte sg chronione i nalezy utrzymywac je w statej
droznosci,

3) wyznacza sie pasy dostepnosci szerokosci min. 1,5 m od gornej
krawedzi skarpy rowu melioracyjnego; ogrodzenia winny sie
konczyc¢ na granicach tych paséw,

4) przekroczenia poprzeczne ciekow wodnych urzgdzeniami
komunikacyjnymi sq mozliwe pod warunkiem budowy przepustéw
umozliwiajacych swobodny przeptyw wody,

5) obszar nie podlega zabudowie,

6) wygrodzenia przebiegajgce po obszarze zieleni stosowac¢ azurowe z
materiatow naturalnych odpadowych (np. drewno) lub innych,

7) dopuszcza sie podziat wiasnosciowy terenu o symbolu Z z
przypisaniem go do okreslonych dziatek budowlanych.

5. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) XKZo1/2 - istniejaca ulica szerokosci 25,0 m w liniach
rozgraniczajacych z pasem jezdnym szerokosci 7,0 m, wyznaczona
do realizacji celow publicznych,

- minimalng linie zabudowy od krawedzi jezdni ustalono na 25,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

2) XKL - projektowana ulica lokalna szerokosci 15,0 m w liniach
rozgraniczajacych z pasem jezdnym 6,0 m wyznaczona do realizacji
celdw publicznych,

- minimalng linie zabudowy od krawedzi jezdni ustalono na 10,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

3) XKD - projektowane ulice dojazdowe szerokosci 12,0 m i 10,0 m w
liniach rozgraniczajacych z pasem jezdnym 6,0 m i 55 m
wyznaczone do realizacji celéw publicznych,

- minimalng linie zabudowy od krawedzi jezdni ustalono na 8,0 m



zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenia w wode nalezy zrealizowac¢ poprzez sie¢ rozdzielcza,
podtagczenia do istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, w pasach
ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, na warunkach
podanych przez dysponenta sieci,

2) odprowadzenie Sciekdw - nalezy zapewni¢ mozliwos¢ odprowadzenia
Sciekow do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, docelowo do
kanalizacji sanitarnej realizowanej poprzez sie¢ rozdzielczg zgodnie
z projektem kanalizacji tej czesci miasta, sie¢ realizowaé¢ w pasach
ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, podtaczenia - na
warunkach podanych przez dysponenta sieci,

3) kanalizacje  deszczowa  realizowaé¢ zgodnie z  projektem
odprowadzenia wéd deszczowych dla tej czesci miasta, w pasach
ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz realizowa¢ sie¢ rozdzielczg w
nawigzaniu do istniejacej sieci gazowej, w pasie drogowym
wyznhaczonym liniami rozgraniczajacymi, zgodnie 2z projektem
gazyfikacji tej czesci miasta,

5) zasilenie w energie elektryczna:

a) pobor energii elektrycznej z istniejacych sieci oraz projektowany
transformator EE na warunkach podanych kazdorazowo przez
aktualnego dysponenta energii i sieci,

b) projektuje sie linie energetyczne w pasach ulic wyznaczonych
liniami rozgraniczajqcymi, prowadzone poprzez ztgcze
pomiarowo-kablowe zintegrowane lub pojedyncze,

c)dla nowo realizowanych i przebudowanych trafostacji obowigzuje:
— opracowanie typu nawigzujacego do architektury lokalnej,

- zielen zwarta wokét granic obiektu,
- zapewhienie dojazdu sprzetem mechanicznym umozliwiajgcym
np. ustawienie transformatora,

d)ustala sie strefe ochronng istniejqcej sieci elektroenergetycznej
szerokosci 40 m usytuowang osiowo oznaczong na rysunku planu
symbolem EEw.

6. Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych w granicach niniejszego
planu na cele nierolnicze dokonano w planie o0gdélnym
zagospodarowania miasta Gniezna na mocy decyzji Ministra Rolnictwa
Lednictwa i Gospodarki Zywnosciowej (GZU. pg. 0602/2-63145/89 z
25.11.1989 r.) i Wojewody Poznanskiego (GG.U. 6012/Gn/7/92/5165 z
30.11.1992 r.).



Rozdziat I1I
Przepisy koncowe

8§ 8. Ustala sie stawke stuzgacg naliczaniu jednorazowych opfat o
jakich mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami, w wysokosci 25%, a
dla wiascicieli gruntédw w zwigzku ze ziozonym przez nich
oSwiadczeniem darowizny na rzecz miasta terendw dziatek
przeznaczonych w niniejszym planie pod drogi publiczne w wysokosci
5%.

8§ 9. Traci moc Uchwata Nr XXXV/195/93 Rady Miasta Gniezna z
dnia 16.04.1993 r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Poznanskiego Nr 7/93 poz. 76 w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, w
granicach obszaru objetego mniejszg Uchwatg.

§ 10. Niniejszy plan jest spéjny =z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gniezna, zatwierdzonym uchwata Nr XV/141/2000 z dnia 11 lutego
2000 r. Rady Miejskiej w Gnieznie.

8§ 11. Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Gniezna.

8§ 12. Uchwata w sprawie niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO O NISKIEJ
INTENSYWNOSCI
FRAGMENT OSIEDLA ARKUSZEWO-POLNOC W GNIEZNIE

grafika



