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UCHWALA Nr XXIII/242/2000
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 8 grudnia 2000 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu otoczenia jeziora Winiary w Gnieznie

(Poznan, dnia 6 lutego 2001 r.)

Rada Miasta Gniezna dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 ze zmianami) i w zwigzku z art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami) uchwala: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu otoczenia jeziora Winiary w
Gnieznie.

Rozdziat I
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
otoczenia jeziora Winiary w Gnieznie opracowany jest na podktadach
sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:1000.

2. Obszar opracowania planu, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje
teren o powierzchni 94,00 ha.

§ 2. Przedmiotem ustalen sq:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem M.

2) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW.

3) Teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem
UKs.

4) Tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U.

5) teren ustug przy taczniku, oznaczony na rysunku planu symbolem
UL.



6) Teren ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
7) Teren plazy oznaczony na rysunku planu symbolem UT.
8) Teren ogroddéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZD.
9) Tereny parkéw lesnych i zalesien, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZL.
10) Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZI.
11) Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
ZP.
12) Tereny zieleni z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZU.
13) Tafla wodna j. Winiary wraz z terenem obrzeznym, oznaczona na
rysunku planu symbolem W.
14) Teren Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem WZ, zasady zaopatrzenia w wode, zasady
odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych, zasady odprowadzenia wéod
deszczowych, teren zbiornika wod opadowych oraz przepompowni
$ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem NO.
15) Tereny bezposredniej ochrony studni, oznaczone na rysunku
planu symbolami WW.
16) Teren urzadzen gazowniczych, oznaczony na rysunku planu
symbolem IG oraz zasady realizowania sieci gazowej.
17) Terenu urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami EE oraz zasady realizowania sieci elektrycznej.
18) Zasady ogrzewania.
19) Tereny parkingdw, urzadzen obstugi komunikacji, oznaczonena
rysunku planu symbolami KS.
20) Tereny drdg i ulic:
a)tereny drogi krajowej oznaczone na rysunku planu symbolem
KDK5 (GP),

b)tereny ulic gtdwnych oznaczone na rysunku planu symbolem KG,

c)tereny ulic zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolem KZ,

d)tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD i dojazdowo-pieszych KD,

e)tereny Sciezek rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KR i Sciezek rowerowo-pieszych KRX,

f) tereny Sciezek pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KX.

§ 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000,



stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
2) linie podziatdw na dziatki na terenach zabudowy mieszkaniowej - M,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujgce kierunki kalenic dachowych,
5) uzytkowanie do adaptowania lub wprowadzenia na terenach o
innym przeznaczeniu podstawowym: tereny podmokte, zielen.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa
w §1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta
Gniezna,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze w obrebie linii
rozgraniczajacych, okreslone symbolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

6) inwestycjach szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska - nalezy
przez to rozumie¢ inwestycje wymienione w "Rozporzadzeniu
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa" z
dnia 14 lipca 1998 r. §1,

7) inwestycjach mogacych pogorszy¢ stan srodowiska - nalezy
przez to rozumie¢ inwestycje wymienione w "Rozporzadzeniu
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa" z
dnia 14 lipca 1998 r. §2,

8) zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni
stanowigcy fragment nieprzerwanego uktadu terendw zielonych
bedacych zespotem przyrody zywej (szata roslinna, swiat zwierzecy)
oraz przyrody nieozywionej (woda, gleby, powietrze),

9) kwartale zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ przestrzeni
ograniczong ulicami, najczesciej w ksztaicie czworokata Ilub
wielokata.

Rozdziat 11



Przepisy szczegotowe

8§ 5. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami M, o intensywnosci zabudowy do 0,5 liczonej
w granicach dziatek.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe
stanowi zabudowa jednorodzinna, do czterech mieszkan w jednym
budynku wraz z budynkami gospodarczymi Iub garazami.
Przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa ustugowa oraz
urzadzenia ifrastruktury technicznej. Ustugi nie mogg naleze¢ do
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska lub do inwestycji
szczegOllnie szkodliwych dla srodowiska a takze generowac zwiekszony
ruch samochodowy, ciezarowy i osobowy. Udziat powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien przekracza¢ 30%,
jednak nie wiecej niz 300 m?2.

Przed realizacjq zabudowy konieczne jest wykonanie ekspertyzy

geotechnicznej, ktéra okresli witasciwy sposdb posadowienia budynkéw

oraz ekspertyzy melioracyjnej precyzujacej warunki odwodnienia
terenu.

Wyznacza sie dopuszczalny rownowazny poziom dzwieku w Srodowisku

zewnetrznym:

a)dla hatasu od linii kolejowej i drogi oraz projektowanych terendéw

rekreacyjno-sportowych - w porze dziennej - 55 dB, w porze
nocnej - 45 dB,

b)dla pozostatych obiektéw i grup zrédet hatasu - w czasie 8-miu

godzin pory dziennej i jednej godziny w nocy: 50/40 dB - na
granicy dziatek i terendéw z funkcjg ustugowa.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania i warunki architektoniczne:

1) Istniejaca zabudowa ta moze podlegac¢ rozbudowie i przebudowie w
mys| ustalen niniejszego ustepu, pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8. Istniejace
szklarnie nalezy traktowad jako uzytkowanie tymczasowe.

2) Fragmenty terendw M, zaznaczone na rysunku planu jako podmokie
nalezy wiaczy¢ do zagospodarowania dziatek, wzbogacajac je
poprzez wprowadzenie specyficznej flory.

3) Projektowane budynki mieszkalne nalezy sytuowaé jako
wolnostojgce. Na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 20 m
dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw na granicy dziatek pod
warunkiem zastosowania analogicznego rozwigzania od strony
sgsiada - zabudowa blizniacza.

4) Forma projektowanych budynkdéw mieszkalnych winna by¢



ksztattowana przy zastosowaniu nastepujacych zasad:

a) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitédw, gankéw, werand itp.
b)dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu
25-45°, kryte dachéwkg lub materiatem imitujgcym dachowke,

c)liczba kondygnaciji: maksymalnie dwie plus poddasze uzytkowe.

5) Projektowane budynki gospodarcze Ilub garaze, mogg by¢
dobudowane do budynkédw mieszkalnych Ilub usytuowane jako
wolnostojgce. Dopuszcza sie usytuowanie budynku gospodarczego
na granicy dziatki pod warunkiem zastosowania analogicznego
rozwigzania od strony sasiada. taczy¢ mozna maksymalnie 2
budynki. Budynki gospodarcze lub garazowe powinny by¢ parterowe
z poddaszem. Dachy w nawigzaniu do dachow budynkéw
mieszkalnych.

6) Funkcja ustugowa dopuszczona zgodnie z ust. 2 moze by¢ potaczona
z funkcja mieszkalng w obrebie jednej kubatury Iub byc
umieszczona w odrebnym budynku dobudowanym do budynku
mieszkalnego lub wolnostojgcym. Obowigzujq zasady sytuowania
oraz warunki architektoniczne analogiczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej - ust. 3 pkt 4 a, b, c.

7) Ogrodzenia dziatek, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 nalezy
realizowa¢ stosujgc zasade ujednolicajacq ich wysokosS¢ w
poszczegolnych kwartatach zabudowy.

8§ 6. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami MW, o intensywnosci
zabudowy 0,65 z tolerancjq plus-minus 10% liczonej w granicy dziatek.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe
stanowi zabudowa wielorodzinna. Przeznaczeniem dopuszczalnym jest
zabudowa ustugowa oraz urzadzenia infrastruktury technicznej. Ustugi
nie mogg naleze¢ do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
lub inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska. Udziat
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien
przekraczac¢ 35%.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania i warunki architektoniczne:

1) Projektowane budynki sytuowaé¢ w ciggach - rdwnolegle do
przylegtych ulic. Dla kazdego mieszkania nalezy wydzieli¢
przynajmniej 1,8 miejsca postojowego dla samochoddw osobowych
- wzdiuz ulic, na placu postojowym lub w podziemnych garazach.
Liczbe miejsc postojowych nalezy odpowiednio zwiekszy¢ w
przypadku wprowadzenia przeznaczenia dopuszczalnego - ustug.



2) Forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna by¢
ksztattowana przy zastosowaniu nastepujacych zasad:

a) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitdw, gankéw, werand,

b)dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu
20-45° kryte dachdowkg lub materiatem imitujgcym dachowke w
kolorze czerwonym lub brunatnym,

c)liczba kondygnacji maksymalnie trzy plus poddasze uzytkowe.

3) Funkcje ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 2 mogq byc
wbudowane w budynki mieszkalne lub umieszczone w odrebnym
budynku. Wolnostojgce budynki ustugowe muszg spetniaé wymogi
architektoniczne okreslone w §8 ust. 3 pkt 5 lit. a, b, c, d.

8§ 7. 1. Ustala sie teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku
planu symbolem UKs.

2. Na terenie, o ktorym mowa przeznaczenie podstawowe stanowi
funkcja sakralna, zwigzana z istniejagcym kosciotem. Przeznaczeniem
dopuszczalnym jest funcja ustugowa-dydaktyczna, handlowa, ustugi
bytowe, funkcja mieszkaniowa oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej. Udziat powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni
dziatki nie powinien przekraczac¢ 25%.

3. Adaptuje sie istniejqcq zabudowe.

4. Dopuszcza sie zrealizowanie na terenie, o ktérym mowa w ust. 1
nowej zabudowy. Zabudowa ta nie moze przestania¢ giéwnej bryty
istniejgcego kosciota i powinna nawigzywa¢ do idei architektury
istniejacych obiektéw.

8§ 8. 1. Ustala sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami U, o intensywnosci zabudowy do 1,8 liczonej w granicach
dziatek. Ustugi nie mogq naleze¢ do inwestycji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska lub mogacych pogorszyc¢ stan sSrodowiska.

2. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1 przeznaczenie
podstawowe stanowi zabudowa ustugowa, w tym mozliwos¢ budowy
garazy osiedlowych. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie
funkcje mieszkaniowg: mieszkanie wtasciciela, mieszkanie pracownicze
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej. Udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekraczac
65%.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania i warunki techniczne:

1) Dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terendw, o ktérych mowa w ust.

1 na mniejsze dziatki, przy czym powierzchnia nowo wydzielonych



dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

2) Istniejace budynki, ktore nie spetniajg warunkow architektonicznych
- linie zabudowy oraz warunki okreslone w pkt 4 adaptuje sie do
czasu ich wymiany. Wymodg ten nie dotyczy budynkéw
zabytkowych, w stosunku do ktérych zakres dopuszczalnych dziatan
powinien okresli¢ Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

3) Uzytkowanie budynkéw i terenu niezgodne 2z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym uznaje sie jako tymczasowe.
Nalezy dazy¢ do sukcesywnej zmiany obecnego uzytkowania na
rodzaje uzytkowania zgodne z wymienionymi w ust. 2.

4) Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w taki sposdb by wypetnialy
caly front dziatki i tworzyty fragment pierzei. Warunkiem jest
umozliwienie wjazdu w giab dziatki oraz zastosowanie analogicznego
rozwigzania przynajmniej na jednej sasiedniej dziatce.

5) Forma projektowanych budynkéw  ustugowych winna by¢
ksztattowana przy zastosowaniu nastepujgcych wymogow:

a)w przypadku rzutéw budynkoéw o dtugosci przekraczajacej 40 m
nalezy stosowac zabiegi architektoniczne zapobiegajgce monotonii
elewacji - ryzality, uskoki, wneki,

b)dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu
20-45° kryte dachdwkg lub materiatem imitujagcym dachdéwke w
kolorze czerwonym |ub brunatnym. Dopuszcza sie dachy o
mniejszych spadkach niz okreslone powyzej w sytuacjach
uzasadnionych nawigzaniem do istniejgcej w poblizu zabudowy,

c)liczba kondygnacji maksymalnie dwie plus poddasze uzytkowe w
przypadku dachow stromych Ilub trzy w przypadku dachéw
ptaskich. Dopuszcza sie obiekty bez podziatu na kondygnacje o
wysokosci nie przekraczajgcej wyzej okreslonych gabarytéw,

d)istnieje mozliwos¢ zrezygnowania z ogrodzenia terenu.

8§ 9. 1. Ustala sie teren ustug przy faqczniku, oznaczony na rysunku
planu symbolem Uk o intensywnosci zabudowy do 0,8 liczonej w
granicy dziatki. Ustugi te nie mogq naleze¢ do inwestycji szczegodlnie
szkodliwych dla srodowiska lub do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska a jednoczesnie nie mogq powodowac znacznego
zwiekszenia natezenia ruchu na tgczniku drogi krajowej. Wyklucza sie
takie ustugi jak stacja benzynowa, stacja obstugi samochodow itp.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe
stanowi zabudowa ustugowa. Jego przeznaczenie dopuszczalne ustala
sie urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady



zagospodarowania i warunki architektoniczne zgodne z §8 ust. 3 pkt 5
a, b, d oraz dodatkowo:

1) liczba kondygnacji maksymalnie 1,5,

2) miejsce wjazdu bramowego zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 10. 1. Ustala sie teren ustug sportowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem US.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe
stanowig obiekty i urzadzenia zwigzane z uprawianiem i ogladaniem
sportu oraz zielen z mozliwoscia wprowadzenia wszelkich form
rekreacji. Zielen moze stanowi¢ tzw. park rekreacyjno-sportowy,
przeznaczony do rekreacji czynnej i biernej z boiskami i placami do
¢wiczen, wykorzystaniem przestrzeni na urzgdzanie imprez masowych
- festyny, pikniki. Przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa
ustugowa zwigzana z obstugg osdOb korzystajagcych z obiektow
sportowych i terendw rekreacyjnych oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie

powinien przekracza¢ 25%, przy czym mozliwos¢ zabudowy zostata

ograniczona do czesci terenu. Udziat powierzchni urzgadzonej do ogdlnej

powierzchni zieleni nie powienien przekraczaé¢ 60%.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania i warunki architektoniczne:

1) Powierzchnie urzadzone takie jak parkingi, boiska, Sciezki, place
zabaw itp. nalezy w miare mozliwosci wykonywaé¢ z elementéw
azurowych lub w formie nawierzchni przepuszczajacych wode w celu
ograniczenia do minimum uszczelnienie terenu.

2) Istniejacq zabudowe oraz istniejgce zagospodarowanie terenu
mozna rozbudowywaé, przebudowywacd lub wymieniac.

3) Projektowane budynki lokalizowaé w obrebie obszaru ograniczonego
za pomocg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4) Forma projektowanych budynkoéw zwigzanych z uprawianiem i
ogladaniem sportu - hal sportowych i hal widowiskowo-sportowych
powinna by¢ atrakcyjna architektonicznie. Nie okresla sie wartosci
granicznych dla gabarytow hal i dopuszcza sie mozliwos¢ by
stanowity one dominanty przestrzenne w panoramie potudniowego
brzegu jeziora Winiary.

5) Zabudowa ustugowa dopuszczona zgodnie z ust. 2 winna spetniaé
wymogi zgodne z okreslonymi w §8 ust. 3 pkt 5 lit. a, b, c, d.

6) Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie urzadzen, budynkow i
budowli stuzacych rekreacji, takich jak: wieze widokowe, przyrzady



zwigzane z uprawianiem sportu, karuzele, kolejki, tory, kregielnie
itp. Nie okresla sie warosci granicznych dla ich gabarytéw.

8§ 11. 1. Ustala sie teren plazy, oznaczony na rysunku planu
symbolem UT.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie
dopuszczalne ustala sie zabudowe ustugowa zwigzang z obstugg
plazujgcych: szatnie, przebieralnie, drobny handel, mata gastronomia,
sanitariaty, urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabudowa ustugowa dopuszczona zgodnie z ust. 1 powinna by¢
wytgcznie parterowa.

4. Chtonno$¢ plazy wustala sie na maksymalnie 200 oséb
korzystajacych jednoczesnie.

§ 12. 1. Ustala sie teren ogrodow dziatkowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZD.

2. Na terenie ogrodow dziatkowych adaptuje sie istniejacy sposob
uzytkowania: ogrody z altankami. Mozliwos¢ budowy nowych altan
oraz wymogi architektoniczne - zgodnie z regulaminem ogroddéw. Jako
przeznaczenie dopuszczalne ustala sie urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza sie zakaz
budowy indywidualnych szamb. Nalezy zrealizowac¢ wspdlne sanitariaty
dla uzytkownikéw dziatek. Scieki z sanitariatdéwodprowadzi¢ do
przebiegajacego przez dziatki kolektora lub gromadzi¢ w szczelnym
zbiorniku bezodptywowym z wywozeniem do oczyszczalni.

§ 13. 1. Ustala sie tereny parkéw lesnych i dolesien oznaczone na
rysunku planu symbolami ZL.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy doprowadzi¢ do

ustabilizowania sie zieleni o charakterze leSnym z drzewostanem
zblizonym do drzewostanu obecnego: sosna, dab, brzoza, wigz, robinia
akacjowa - z mozliwosciq wprowadzenia nowych gatunkéw. Jako
wyodrebnione zachowac czesci terendw zaznaczonych jako podmokie,
wraz ze specyficzng roslinnoscia.
Przeznaczeniem dopuszczalnym jest komunikacja piesza oraz
urzadzenia do wypoczynku czynnego i biernego - ‘tawki, stoty
piknikowe, polany do gier ruchowych i piknikdw, urzadzenia
ifrastruktury technicznej. Istnieje mozliwos¢ ustawiania wiat, zadaszen,
altan, znakéw informacyjnych itp. Udziat powierzchni urzadzonych do
0gdblnej powierzchni zieleni nie powinien przekracza¢ 25%.



8§ 14. 1. Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami ZI.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowi zielen niedostepna,
ksztattowana z nasadzen drzew i krzewdw lisciasto-iglastych
(zimozielonych), tworzaca wyrazng granice przestrzeni pomiedzy
roznymi formami uzytkowania. Funkcjq tej zieleni jest oddzielenie
terendw mieszkaniowych, ustugowych, wypoczynkowych od terendow
zwigzanych z ucigzliwosciami oraz zabezpieczenie strefy brzegowej
jeziora i zboczy doliny. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania
urzadzen ifnrastruktury technicznej.

3. Jako przeznaczenie tymczasowe, na terenach o ktérych mowa w
ust. 1 dopuszcza sie inne formy zieleni takie jak: sady, ogrody,
trawniki itp. a takze zabudowe istniejaca.

8§ 15. 1. Ustala sie tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami ZP.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 stanowi zielen z duzym
udziatem trawnikéw i przestrzeni otwartych, tworzone zgodnie z
ustalong kompozycjg przestrzenng przy udziale takich elementdéw jak:
aleje spacerowe, place, osie widokowe, wnetrza parkowe, grupy drzew
i krzewdéw o zrdoznicowanej kolorystyce, sadzawki, fontanny, kaskady
itp. Przeznaczeniem dopuszczalnym sa urzadzenia do wypoczynku
biernego - muszle koncertowe, wiaty, zadaszenia, fawki, altany, znaki
informacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej itp. Udziat
powierzchni urzadzonej do ogdlnej powierzchni zieleni nie powinien
przekraczac¢ 30%.

8§ 16. 1. Ustala sie tereny zieleni z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolami ZU.

2. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1 przeznaczenie

podstawowe stanowi zabudowa ustugowa lokalizowana na dziatkach o
duzym udziale zieleni. Rodzaj ustug: turystyka, sport, gastronomia,
hotelarstwo, obstuga tekreacji.
Przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa mieszkaniowa:
mieszkanie wiasciciela, mieszkania pracownicze, urzadzenia
infrastruktury technicznej. Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nie moze przekraczac¢ 15%.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terendw, o ktéorych mowa w
ust. 1 na mniejsze dziatki, przy czym powierzchnia nowowydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?.

4. Przed realizacjq zabudowy konieczne jest wykonanie ekspertyzy



geotechnicznej, ktéra okresli witasciwy sposéb posadowienia budynkéw
oraz ekspertyzy melioracyjnej, precyzujgcej warunki odwodnienia
terenu.

5. Warunki  architektoniczne dla projektowanych budynkéw
ustugowych przyja¢ zgodnie z §8 ust. 3 pkt 5 lit. a, b, c, d.

6. Fragmenty terendw 2ZU zaznaczone na rysunku planu jako
podmokie witaczy¢ do zagospodarowania zieleni przy zachowaniu lustra
wody oraz wzbogaceniu specyficznej flory.

8§ 17. 1. Ustala sie tafle wodng jeziora Winiary wraz z pasem
obrzeznym terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

Dla wdd jeziora ustala sie utrzymanie co najmniej drugiej klasy
czystosci wdd, wymaganej dla celdw rekreacyjnych, uprawiania
sportéw wodnych oraz urzadzania zorganizowanych kapielisk.

2. W pasie terenu wokoét jeziora Winiary utrzymuje sie obecne
uzytkowanie tj. teren trawiasty na styku z taflg wodng, ciqg pieszy
wokot jeziora oraz dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z
eksploatacjq ujecia wody a takze innych urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Wprowadza sie zakaz korzystania ze sprzetu ptywajacego o
napedzie motorowym.

4. Wprowadza sie zakaz intensywnej gospodarki rybackiej.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ zlokalizowania jednego pomostu, o
powierzchni nie wiekszej niz 100 m? na wysokosci plazy oraz dwdch
pomostdw o powierzchni nie wiekszej niz 100 m? dla wedkarzy i
cumowania sprzetu ptywajgcego. Pomosty wytgcznie drewniane.

6. Nalezy prowadzi¢ staty monitoring jakosci wéd jeziora Winiary.

§ 18. 1. Adaptuje sie teren Przedsiebiorstwa Wodociggéw i
Kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem WZ. Na terenie
tym istnieje mozliwos¢ wprowadzenia nowych budynkow oraz urzadzen
ifnrastruktury technicznej. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki a intensywnos¢ nie
powinna przekroczy¢ 1,0.

2. Warunki architektoniczne dla budynkéw projektowanych na
terenie, o ktérym mowa w ust. 1 przyjac¢ zgodnie z §8 ust. 3 pkt 5 lit.
a, b, c,d.

3. Zaopatrzenie w wode zabudowy wprowadzonej na podstawie
planu przewiduje sie poprzez przytacza do istniejagcych sieci
wodociagowych; budowe nowych odcinkdow komunalnej sieci
wodociggowej prowadzonej w pasach drogowych okreslonych liniami



rozgraniczajqcymi.

4. Kanalizacja sanitarna: gtéwnie kanalizacja grawitacyjna
potaczona z siecig ogdélnomiejska. Konieczna budowa lokalnego odcinka
sieci ttocznej. Lokalizacja przepompowni na terenie ustalonym zgodnie
Z ust. 6.

5. Kanalizacja deszczowa: wode i Scieki z ulic nalezy odprowadzi¢
do kanalizacji miejskiej po wczesniejszym ich podczyszczeniu. Nadmiar
wod opadowych z ulic Cichej i Spokojnej, odprowadzi¢ do naturalnego
zbiornika, zlokalizowanego na terenie ustalonym w ust. 6 i dalej przez
row melioracyjny do jeziora Koszyk.

6. Ustala sie teren naturalnego zbiornika wdéd opadowych oraz
przepompowni S$ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem
NO.Teren ten powinien by¢ niedostepny i zosta¢ ogrodzony azurowym
ptotem. Dopuszcza sie wszelkie prace majace na celu poprawienia
walorow uzytkowych zbiornika: pogtebienie, ustabilizowanie obrzezy
itp.

Brzegi obsadzi¢ drzewami i krzewami. W czesci o najkorzystniejszych
warunkach gruntowych zlokalizowa¢ przepompownie $ciekdow.

§ 19. 1. Ustala sie tereny ochrony bezposredniej studni oznaczone
na rysunku planu symbolami WW.

2. Na terenie ochrony bezposredniej jest zabronione uzytkowanie
gruntéw dla celéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

3. Na terenie ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:

1) odprowadzenie wod opadowych w taki sposdb, aby nie mogty one
przedostawac sie do urzadzen stuzacych do poboru wody,

2) zagospodarowanie terenu zieleniq,

3) szczelne odprowadzanie poza granice strefy ochronnej Sciekéw z
urzadzen  sanitarnych, przeznaczonych do  uzytku o0sob
zatrudnionych przy urzadzeniach stuzgcych do poboru wody,

4) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania o0séb nie
zatrudnionych stale przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

4. Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢, a jego granice
przebiegajace przez wody powierzchniowe oznaczyé za pomocg
rozmieszczonych w widocznych miejscach statych znakdéw stojacych lub
ptywajacych. Na ogrodzeniu i znakach nalezy umiesci¢ tablice
informujace o ujeciu wody i zakazie wstepu osdb nie upowaznionych na
teren ochrony bezposredniej.

5. Pobér wod nie moze przekroczy¢ ustalonych w pozwoleniu
wodno-prawnym zasobow eksploatacyjnych.



§ 20. 1. Ustala sie teren urzadzen gazowniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem IG.

2. Istniejaca sie¢ gazowa przebiega wzdtuz ulic: 22 Lipca, Zwirki i
Wigury, 3 Maja, Zutawy, Wodna, Cicha, tazienki (cze$¢), Laubitza oraz
wzdtuz planowanej ulicy zbiorczej 03 KZ. Zaktada sie doprowadzenie
sieci gazowej rozdzielczej do obiektéw budowlanych na terenie objetym
planem.

Gazyfikacja terenu uzalezniona bedzie od wynikédw analizy
ekonomicznej inwestycji gazowej.

§ 21. 1. Ustala sie tereny urzadzen elektroenergetycznych
oznaczone na rysunku planu symbolami EE.

2. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci miejskiej.

3. Adaptuje sie istniejgce stacje transformatorowe. Wyznacza sie
tereny pod nowe stacje - wbudowane. Projektowane stacje powinny
posiada¢ strome dachy - o nachyleniu 20-45° kryte dachdéwka lub
materiatem imitujgcym dachdéwke.

§ 22. Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych paliw gazowych,
ptynnych lub nowoczesnego ogrzewania elektrycznego wraz z
promowaniem nowych, niekonwencjonalnych zrddet energii.

§ 23. 1. Ustala sie tereny parkigow, oznaczone na rysunku planu
symbolami KS.

2. Na terenah, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczeniem
podstawowym jest parkowanie samochoddéw osobowych i autokarow
oraz zielen: trawniki, drzewa i krzewy na obrzezach parkingéw oraz
pomiedzy stanowiskami do parkowania. Minimalny wymiar terendw
zieleni w stosunku do terenu dziatki powinien wynosi¢ co najmniej
30%. Przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja ustugowa zwigzana
z obstugg ruchu samochodowego, z obstugg turystébw i oséb
korzystajacych z rekreacji nad jez. Winiary, przy czym mozliwosé
wprowadzenia przeznaczenia dopuszczalnego zostata ograniczona do
niektérych terendw. Dopuszcza sie takze lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Jako przeznaczenie tymczasowo dopuszcza sie istniejgcq
zabudowe mieszkaniowg i budynki o uzytkowaniu niezgodnym z
podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.

4. Budynki ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 2 mozna
lokalizowad tylko w miejscach okreslonych przez nieprzekraczalne linie
zabudowy. Budynki te muszg spetnia¢ warunki architektoniczne



okreslone w §8 ust. 3 pkt 5 lit. a, b, ¢, d.

8§ 24. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulic:

- gtdbwnych oznaczonych symbolami 01KG, 02KG,

- zbiorczych 03KZ, 04KZ, 05KZ,

- dojazdowych oznaczonych symbolami 06 KD-016KD,

- pieszojezdnych oznaczonych symbolem 017 KDX.

2. Nie planuje sie bezposrednich zjazdéw =z posesji na droge
krajowg KDK5 (GP).

3. Zachowuje sie istniejgce linie rozgraniczajgace ulic oznaczonych
symbolami 01KG, 02KG (ul. Zwirki i Wigury), 04KZ (cze$¢ ul. 22
Lipca) i 05KZ (ul. Ks. Zabtockiego), oraz drogi krajowej KDK5 (GP).

4. Wyznacza sie przebieg ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem O3KZ przebiegajaca od ul. Zwirki i Wigury do ul.
Labitza o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14-30 m.

5. Wyznacza sie przebiegi ulic dojazdowych oznaczonych symbolami
06KD-016KD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych z
poszerzeniami w miejscach placéw nawrotu, na skrzyzowaniach ulic,
oraz ulicy pieszojezdnej oznaczonej symbolem 17KDx (czes¢ ul.
tazienki) o szerokosci 12-15 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza sie S$ciezki rowerowe oznaczone symbolami KR o
szerokosci 2,50 m i rowerowo-piesze KRX o szerokosci 4-6 m w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wyznacza sie ciggi piesze oznaczone symbolami KX o szerokosci

2-6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Dla ciggéw pieszych o pochyleniu podtuznym przkraczajgcym 6%
nalezy stosowac¢ schody oraz pochylnie dla oséb niepetnosprawnych.
Wyznacza sie miejsce bezkolizyjnego przejscia dla pieszych facznika
drogi krajowej. Preferowane przejscie tunelem - realizacja jako zadanie
lokalne.

8. Zaleca sie urzadzenie w liniach rozgraniczajacych ulic paséw
zieleni o szerokosci min. 2 m w miejscach nie kolidujgcych z wjazdami
na dziatki oraz z przewodami urzadzen podziemnych.

9. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej KDK5 (GP)

-70 m dla obiektéw budowlanych wielokondygnacyjnych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

-50 m dla obiektéw budowlanych jednokondygnacyjnych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- 25 m dla obiektéw budowlanych nieprzekraczalnych na staty
pobyt ludzi,



b)15 m od krawedzi jezdni ulic gtéwnych KG i ulic zbiorczych KZ,
c)6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych KD,
d)20 m od granic obszaru kolejowego.

Rozdziat I1I
Przepisy koncowe

8§ 25. Uchyla sie uchwate nr XXXV/195/93 Rady Miejskiej w
Gnieznie z dnia 16.04.1993 r. ogtoszong w Dz. Urz.Woj.Poznanskiego
nr 7 poz. 76 z dnia 14.05.1993 r. dot. planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna w czesci sprzecznej
z ustaleniami planu uchwalonymi niniejszg uchwata.

§ 26. Okresla sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych opfat, o
jakich mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Gniezna.

8§ 28. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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