Wielk.2000.3.25

UCHWALA Nr XIII/126/99
Rady Miasta Gniezna

z dnia 10 grudnia 1999 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa mieszkaniowego terenu osiedla
"PIEKARY POLNOC" w Gnieznie.

(Poznan, dnia 11 stycznia 2000 r.)

Rada Miasta Gniezna dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 ze zmianami) oraz art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 89, poz. 415 ze zmianami) uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
budownictwa mieszkaniowego terenu osiedla "PIEKARY POLNOC" w
Gnieznie zwany dalej planem.

Rozdziat I
Przepisy ogodlne

§ 2. 1. Plan obejmuje teren potozony w poétnocno-zachodniej czesci
miasta Gniezna, wzdtuz ulicy Gornej.

2. Obszar objety planem stanowi dziatke nr geodezyjny 1 na
arkuszu mapy ewidencyjnej nr 153 i 154.

§ 3. 1. Cele wynikajace z unormowan zawartych w planie sg
nastepujgce:

a) okreslenie sposobu podziatu terenu na dziatki budowlane,

b) okreslenie uwarunkowan zabudowy tych dziatek.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnhostojqcej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MJ,

b)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MS,

c)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na



rysunku planu symbolem MW z placami gospodarczymi o symbolu
PG,

d)tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o0znaczone na
rysunku planu symbolem MWU 2z placami gospodarczymi o
symbolu PG,

e)tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,

f) tereny urzadzen energetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem EE,

g)tereny zieleni ekologicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZE,

h)tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZI, wydzielone w ramach obszaru drogi XZo,

i) tereny realizacji celéw publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem X,

j) tereny drog i ciggdw komunikacyjnych wyznaczone do realizacji
celow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami XZt,
XZo, XKL, XKP.

2. Uwarunkowania zabudowy i zagospodarowania wymienionych

terendw podano w Rozdziale II niniejszej Uchwaty.

§ 5. 1. Integralng czescig planu jest rysunek na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej Uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg jego
ustaleniami obowigzujgcymi:
a) granica zatwierdzenia planu,
b)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
c)granice wifasnosci w obrebie jednostki bilansowej o ile w
przepisach szczegétowych w §8 nie stanowi inaczej,
d) osie drog, lokalizacja parkingow i zatok autobusowych,
e) linie zabudowy minimalne i obowigzujace,
f) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu (wysokosc¢ i sposdb
zabudowy, zielen, parkingi, place gospodarcze) w ramach
wydzielonej dziatki czy jednostki bilansowej.

8§ 6. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach
administracyjnych nalezy okreslic wg zasad zawartych w §8 oraz
rysunku planu, stanowigcego zataqcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a)planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym jest

mowa w § 1 Uchwalty,



b)uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady
Miasta Gniezna,

c)rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie
w skali 1:1000 p.t. "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego budownictwa mieszkaniowego terenu osiedla
"Piekary Potnoc" w skali 1:1000",

d) przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

e)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

8§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenu.

W skiad projektowanej infrastruktury technicznej précz drég
wchodzi zaopatrzenie w energie elektryczng, linie telefoniczne, gaz
przewodowy, wode pitng, podigczenie do kanalizacji miejskiej oraz
kanalizacja deszczowa.

2. Dla istniejacych linii energetycznych na rysunku planu
wprowadzono granice stref ochronnych, ktéorych ograniczenia bedq
obwigzywac do czasu likwidacji badz skablowania tych linii.

3. Dla istniejgcych urzadzen melioracyjnych na rysunku planu
wprowadzono granice stref ochronnych, wolne od zabudowy i
nasadzen.

Rozdziat I1I
Przepisy szczegotowe

8§ 8. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej o symbolu MJ w granicach okreslonych na rysunku planu

a)obszar przeznaczony jest pod realizacje jednorodzinnego
wolnhostojacego budownictwa mieszkaniowego,

b)budynki mieszkalne, wolnostojace o wysokosci 1,5 kondygnaciji
przy dachach stromych z pokryciem ceramicznym Ilub
ceramiczno-podobnym przy nachyleniu potaci dachowych w dwdéch
przedziatach: I (27°-35°) i II (40°-50°), oznaczonych na rysunku
planu odpowiednio MJ I i MJ II.

c)maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku mieszkalnego ponad
poziom terenu - 9,0 m,

d)dopuszcza sie budowe budynkdéw garazowo-gospodarczych jako
segmentéw blizniaczych sytuowanych na granicach dziatek,



wolnostojacych lub zblokowanych z budynkami mieszkalnymi;
powierzchnia uzytkowa tych budynkdéw nie moze przekroczy¢ 50,0
m?, dach stromy, kat nachylenia potaci dachowych odpowiednio
jak dla budynkow mieszkalnych,

e)dopuszcza sie mozliwos¢ scalania okreslonych graficznie dziatek,

fyna terenie mogq wystgpi¢ okresowo wzrosty poziomu wodd
gruntowych; niniejszy fakt nalezy uwzgledni¢ w projektowaniu
posadowienia budynkow; strefe, gdzie nie zaleca sie z tych
powoddw podpiwniczenia budynkow zaznaczono na planie
odpowiednim szrafem.

2. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

szeregowej o symbolu MS w granicach okreslonych na rysunku planu
a)obszar przeznaczony jest pod realizacje jednorodzinnego
szeregowego budownictwa mieszkaniowego o szerokosci dziatek
srodkowych 6,0 m,

b) budynki mieszkalne szeregowe o wysokosci 1,5 kondygnacji przy
dachach stromych, pokrycie ceramiczne lub ceramicznopodobne o
nachyleniu potaci dachowych 27°-35°,

c)maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku mieszkalnego ponad
poziom terenu - 8.0 m,

d) wszystkie segmenty w ramach jednej jednostki nalezy realizowac
o tej samej architekturze (nachylenie potaci dachowej, proporcje
$cian i otworow itd.),

e) nie dopuszcza sie mozliwosci scalania dziatek,

f) nie dopuszcza sie budowy budynkéw gospodarczych i garazowych.

3. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o

symbolu MW w granicach okreslonych na rysunku planu

a)obszar przeznaczony  jest pod realizacje budynkow
wielorodzinnych,

b)budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci czterech
kondygnacji mieszkalnych nadziemnych z dachem ptaskim, lub z
dachem stromym o kacie nachylenia potaci 27° -35°, poddaszem
uzytkowym jako pigta kondygnacja zawierajaca goérng czesc
mieszkan dwupoziomowych lub o wysokosci trzech kondygnacii
nadziemnych z dachem stromym o kacie nachylenia potaci
27°-35° z poddaszem uzytkowym jako czwarta kondygnacja;
poziom parteru na wysokosci maksymalnie 50 cm powyzej
poziomu parteru,

c)w ramach dziatek wyznaczono tereny lokalizacji placow
gospodarczych oznaczonych symbolem PG,

d)w ramach jednostek MW4 i MW5 projektuje sie po jednym placu



gospodarczym: istnieje mozliwos¢ podziatu terenu na dwie dziatki
w ramach jednej jednostki pod warunkiem zachowania dostepu
(stuzebnosci) do wspdlnego placu gospodarczego,

e)nie dopuszcza sie budowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

f) budynki usytuowane parami (oznaczenie graficzne - potgczenie
strzatkg) o tej samej architekturze i wysokosci, zwierciadlanie
odbite.

4. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolu

MWU w granicach okreslonych na rysunku planu

a)obowigzujg wszystkie ustalenia dotyczace terendw zabudowy
wielorodzinnej o symbolu MW zapisane w punkcie 3,

b)czes¢ parterowg powiekszong do gabarytéw okreslonych na
rysunku planu przeznacza sie pod handel lub ustugi catkowicie
nieucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej,

c)wysunieta parterowa czes¢ ustugowo-handlowa pokryta dachem
ptaskim,

d)budynki usytuowane parami (oznaczenie graficzne-potaczenie
strzatkg) o tej samej architekturze i wysokosci, zwieciadlanie
odbite.

5. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej o symbolu U w granicach

okreslonych na rysunku planu

a)obszar przeznaczony jest pod realizacje obiektu o funkcji
handlowej,

b)wysokos$¢ zabudowy jedna kondygnacja, dach ptaski lub stromy z
poddaszem nieuzytkowym, poziom parteru na wysokosci
maksimum 50 cm od poziomu terenu.

6. Ustala sie tereny o symbolu rysunku planu EE z przeznaczeniem

budowy stacji transformatorowych.

7. Ustala sie tereny zieleni ekologicznej o symbolu planu ZE

a) teren nie podlega zabudowie,

b)przez teren moga przebiega¢ sieci podziemnego uzbrojenia
terenu wraz z urzgdzeniami technicznymi,

c)teren podlega zagospodarowaniu poprzez nasadzenia zielenig
mieszang lisciasto-iglasta, urzadzenie otwartych zbiornikéw
wodnych a takze w rejonie zabudowy MW i MWU placéw zabaw
dla dzieci, terendéw rekreacji i sportu wraz z dojSciami pieszymi,

d)nie dopuszcza sie podziatu wtasnosciowego terenéw ZE z
przypisaniem do dziatek budowlanych.

8. Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej o symbolu rysunku planu ZI

a) teren wydzielony w ramach jednostki bilansowej XZo 1/2,



b)teren nie podlega zabudowie,
c)wzdtuz tego terenu na jego obszarze nie dopuszcza sie realizacji
podziemnego uzbrojenia terenu,
d)tereny podlegajq zagospodarowaniu poprzez nasadzenia zielenig
mieszang lisciasto-iglasta.
9. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
a) komunikacja
a; - obszar o symbolu planu Zt 1/2 stanowi ulice zbiorczg
tranzytowgq (ul. Okopowa) o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 30,0 m i szerokosci jezdni 7,0 m

a, - obszar o symbolu planu Zo 1/2 stanowi ulice zbiorczg
obszarowg (ul. Gérna) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
30,0 m i szerokosci jezdni 7,0 m; przy skrzyzowaniu z ulicg
X6KL poszerzenie jezdni dla zatok przystankéw autobusowych
oznaczonych symbolem A; w ramach jednostki bilansowej
wydzielone pasy zieleni izolacyjnej ZI o szerokosci 5,0 m,

as - obszary o symbolu planu XKL stanowig ulice lokalne o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m (X1 KL-X6KL) i
pozostate 12,0 m, szerokos$¢ jezdni 6,0 m z chodnikami o
szerokosci 1,5 m; w ulicach o szerokosci 15,0 m nasadzenia
drzew w formie alei; miejscowo ulice poszerzone odpowiednio
do szerokosci 21,0 m oraz 17,0 i 22,0 m dla urzadzenia
prostopadtych miejsc postojowych; na odcinku X4KL
poszerzenia dla zatok przystankow autobusowych oznaczonych
symbolem A,

a, - obszar o symbolu planu XKP stanowi cigg pieszy o szerokosci
10,0 m,

b)zaopatrzenie w wode pithg - projektuje sie poditgczenie do
istniejacych wodociggdéw w ulicy Gornej i Zachodniej; wodociag
nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych okreslonych liniami
regulacyjnymi,

c)gaz przewodowy - projektuje sie prowadzenie gazociggow w
pasach drogowych okreslonych liniami regulacyjnymi,

d) telekomunikacja - projektuje sie prowadzenie sieci
telekomunikacyjnych w pasach drogowych okreslonych liniami
regulacyjnymi,

e)energia elektryczna - dla zabezpieczenia dostawy energii
elektrycznej zaprojektowano miejsca pod stacje
transformatorowe; linie energetyczne projektuje sie w pasach
drogowych okreslonych liniami rozgraniczajacymi; do czasu
likwidacji badz skablowania istniejacych linii napowietrznych



okreslono strefe ochronng wolng od zabudowy, o szerokosciach
15,0 m i 40,0 m; w dwoch oznaczonych rejonach jednostkach MJ1
i MJ2 sieci kablowe przebiegajg wzdtuz ogrodzen dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnhostojaca,

f) kanalizacja sanitarna - przewiduje sie podfaqczenie do kanalizacji w
ulicy Gornej i dalej do istniejacego kolektora sanitarnego w ulicy
Zabiej,

g)kanalizacja deszczowa - przewiduje sie podtgczenie do
naturalnych obnizen terenu, zbiornikdw i rozlewisk wodnych na
terenach oznaczonych w planie symbolem ZE,

h)urzadzenia melioracyjne - wyznaczono strefe ochronng o
szerokosci 5,0 m wzdtuz istniejacych urzadzen i rurociggéw
melioracyjnych; strefa wolna od zabudowy i nasadzen.

10. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

na dziatce wymienionej w §2 niniejszej uchwaty.

Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych przeprowadza sie na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych:

- zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej nr GZU og

0602/Z - 63145/89 z 25.11.89 r. i nr GZU og 0602/Z - 63145/92
Z 15.12.92 r. oraz Wojewody Poznanskiego nr
GG.V.6012/Gn/7/92/5165 z 30.10.92 r.

- zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej nr GZ.
tr.051/602-105/99 z 22.06.1999 r. i Wojewody Wielkopolskiego
nr GN. V - 60120/Gn/4/99/4302 z 8.07.1999 r.

Rozdziat I1I
Przepisy koncowe

8§ 9. Traci moc uchwata Nr XXXV/195/93 Rady Miasta Gniezna z
dnia 16 kwietnia 1993 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna (Dz.
Urzedowy Woj. Poznanskiego Nr 7 z dnia 14 maja 1993 r.) w obrebie
granic opracowania niniejszego planu.

§ 10. W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci ustala sie
wysokos$¢ jednorazowej optaty pobranej przez Prezydenta Miasta od
witasciciela zbywajacego nieruchomosé w wysokosci 5% tegoz wzrostu.

8§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Gniezna.



8§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK Nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
budownictwa mieszkaniowego terenu osiedla Piekary Potnoc w
Gnieznie

grafika



