Wielk.1999.49.1076

UCHWALA Nr IX/62/99
Rady Miasta Gniezna

z dnia 11 czerwca 1999 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla R6za II w Gnieznie.

(Poznan, dnia 8 lipca 1999 r.)

Rada Miasta Gniezna dziatajqc na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz.
415 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. z 1996 r. Nr 13,
poz. 74 ze zmianami) uchwala co nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ekstensywnego budownictwa mieszkaniowego osiedla Roéza II w
Gnieznie.

Rozdziat I
Przepisy ogodlne

§ 2. 1. Plan obejmuje potudniowy fragment osiedla Réza w
Gnieznie.

2. Obszar objety planem stanowi teren potozony po wschodniej
stronie ul. Rycerskiej zaewidencjonowany na arkuszu mapy 185.
Granice obszaru planu przedstawiono na mapie w skali 1:1000
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Cele wynikajace z unormowan zawartych w planie sg
nastepujgce:
a) okreslenie sposobu podziatu terenu na dziatki budowlane,
b) okreslenie uwarunkowan zabudowy tych dziatek.
c)optymalizacje korzysci wynikajacych z dziatan witascicieli terenu i
wiadz samorzgdowych.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
a)tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej oznaczone na



rysunku planu symbolem M,

b)tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem MU,

c)tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,

d)ustala sie tereny zieleni ekologicznej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZE

e)tereny zieleni ekologicznej-ogrodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZEO,

f) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone rysunku planu symbolem ZI

g)tereny urzadzen energetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem EE,

h)tereny komunikacyjne drég osiedlowych wyznaczone do realizacji
celow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami XL i
XD,.

i) tereny komunikacyjne drogi o funkcji miedzyosiedlowej zbiorczej,
oznaczone na rysunku planu symbolem XZo 1/2 wyznaczone dla
realizacji na cele publiczne.,

2. Uwarunkowania zabudowy wymienionych terenéw podano w

rozdziale II niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Integralng czescig planu jest rysunek na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg jego
ustaleniami obowigzujgcymi:
a) granica uchwalenia planu,
b)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
c)granica wifasnosci w jednostce bilansowej o ile w przepisach
szczegbtowych w §8 nie stanowi inaczej,
d) osie drog,
e)linie zabudowy stanowigce minimalne odlegtosci obiektow
budowlanych od skrajnych krawedzi jezdni.

8§ 6. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach
administracyjnych nalezy okreslic wg. zasad zawartych w §8 oraz
rysunku planu, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym jest
mowa w § 1 Uchwalty,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Rady Miasta Gniezna,



3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 p.t. "Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla Réza II" w Gnieznie

4) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie pod budownictwo mieszkaniowe w obszarze symbolu
M i MU oraz budownictwo ustugowe w obszarze U.

6) obszarze - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, @ wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajqcymi.

7) tereny publiczne - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone na
cele publiczne, oznaczone na rysunku symbolem poczatkowym X.

8§ 7. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu.
W skiad zaktadanej infrastruktury technicznej précz drog wchodzi
zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz przewodowy, wode pitng,
telefonizacja, kanalizacja oraz ciepto.
Wszystkie wymienione media winny by¢ uzyskane poprzez podfgczenie
do istniejqcej sieci miejskiej.

Rozdziat I1
Przepisy szczegotowe

8§ 8. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu M naniesione

na rysunku planu.

a)obszar przeznaczony jest pod realizacje jednorodzinnego
budownictwa mieszkaniowego, bez mozliwosci realizacji obiektow
o funkcji nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,

b)budynki mieszkalne, o wysokosci 1-2 kondygnacji przy dachach
ptaskich i od 1,5-2,5 kondygnacji przy dachach stromych z
pokryciem ceramicznym lub ceramiczno - podobnym przy
nachyleniu potfaci dachowych 30°-50°. Dopuszcza sie dachy
wielospadowe.

c)dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczo-garazowych
(samochody osobowe) jako obiektédw zwigzanych z funkcjq
podstawowg. Mogq to by¢ obiekty wolnostojace, segmenty
blizniacze usytuowane na granicach wiasnosciowych lub
zblokowane z budynkami mieszkalnymi.

d)dopuszcza sie mozliwosS¢ scalania wzglednie podziatu wtérnego



okreslonych graficznie dziatek pod warunkiem nienaruszania praw
oséb trzecich w tym okresSlonych w planie zasad powigzania z
komunikacjg zewnetrzng,

e)dopuszcza sie zamiast zabudowy wolnostojgcej scalanie na
zabudowe blizniaczg przy =zachowaniu ustalonych w pkt b
warunkéw architektonicznych.

. Ustala sie teren zabudowy ustugowo-mieszkalnej o symbolu

rysunku planu MU

a)obszar przeznaczony jest pod realizacje zabudowy mieszkaniowej
potaczonej z funkcjg ustugowg,

b)funkcja mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ zblokowana w 1
obiekcie lub realizowana oddzielnie,

c)powierzchnia zabudowy ustugowej moze stanowi¢ do 80%
powierzchni zabudowy mieszkalnej czyli przeznaczenia
podstawowego,

d) zielen winna stanowi¢ min. 30% powierzchni dziatki MU,

e)dopuszcza sie wtérny podziat dziatki pod warunkiem nie
naruszania praw osob trzecich oraz okreslonych w planie zasad
powigzania z komunikacjg zewnetrzna,

f) ustalenia architektoniczne takie jak okreslono w post. 1 pkt b

g) ucigzliwos¢ funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ uwarunkowan
funkcji mieszkalnej jako przeznaczenia podstawowego,

h)miejsca parkingowe potrzebne dla realizacji okreslonej funkcji
winne by¢ urzadzone na wiasnym terenie.

. Ustala sie teren zabudowy ustugowej o symbolu rysunku planu U

a)obszar przeznaczony jest pod realizacje funkcji
ustugowo-handlowej z ucigzliwoscig zamykajacq sie w granicach
wiasnej dziatki,

b) minimum 30% powierzchni dziatki winno stanowic
zagospodarowanie zielenig,

c)dopuszcza sie podziat wtasnosciowy terenu bez naruszania praw
0sbb trzecich i bez zmiany okreslonych w planie zasad powigzania
z komunikacjg zewnetrzng,

d) potrzebne dla okreslonej funkcji miejsca parkingowe winne by¢
urzgdzone na wtasnym terenie,

e)nie dopuszcza sie na terenie funkcji mieszkalnej,

. Ustala sie obszar zieleni ekologicznej okreslonej na rysunku planu

symbolem ZE

a)obszar nie podlega zabudowie kubaturowej,

b)obszar podlega  zagospodarowaniu poprzez nasadzenia
roslinnoscig mieszang lisciasto-iglastg,



c)wygrodzenia przebiegajgce po obszarze zieleni ekologicznej winny
mie¢ budowle azurowa,

d)dopuszcza sie podziat wiasnosciowy terenu o symbolu ZE z
mozliwoscig przypisania go do okreslonych dziatek budowlanych,

e)dopuszcza sie urzadzenie ciqgow spacerowych oraz urzadzen
sportowo rekreacyjnych,

f) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z
elementami komunikacji w sytuacjach braku takiej mozliwosci na
terenach stycznych.

. Ustala sie obszar zieleni izolacyjnej o rysunku planu symbolem ZI

a)zielen izolacyjna jest odrebnym sposobem zagospodarowania w
pasie potozonym miedzy terenami o symbolu MU wzglednie U i
terenami o innym przeznaczeniu,

b)wymienione tereny winny by¢ zagospodarowane jednoczesnie z
realizacjg obiektéw w ramach zapisu symbolu MU i U,

c)zagospodarowanie winna tworzy¢ trwata zielen
drzewiasto-krzewiasta

. Ustala sie teren zieleni ekologiczno-ogrodniczej o symbolu rysunku

planu ZEO

- adaptuje sie tereny istniejgcych ogrodkow jako elementy sieci
ekologicznej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Miejscowego
Ogdélnego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Gniezna (Uchwata Nr XXXV/195/93 Rady Miejskiej w Gnieznie z
dnia 16 kwietnia 1993 r.

. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Komunikacja
a) obszar o symbolu rysunku planu XZol/2 stanowi (ul.

Rycerska) ulice miedzyosiedlowg o funkcji drogi zbiorczej o
szerokosci 20,00 m w liniach rozgraniczajacych, 7 m
szerokosci jezdni, obustronnych chodnikach szerokosci 3,00
oraz pasach zieleni w strefie oddzielajgcej jezdnie od
chodnika,

b) obszar o symbolu rysunku planu XL1 stanowi ulice osiedlowg
o szerokosci 15,00 m w liniach rozgraniczajacych, jezdni
szerokosci 6,00 m i chodnikach obustronnych szerokosci 1,5
ml

c) obszary o symbolach rysunku planu XL2 i XL3 stanowig ulice
osiedlowe szerokosci 15,00 m w liniach rozgraniczajacych,
jezdni szerokosci 6,00 m i chodnikach obustronnych
szerokosci po 1,5 m,

d) obszar o symbolu rysunku planu XL4 stanowi ulice pieszo



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

jezdng o szerokosci G m w liniach rozgraniczajacych
stanowigcq dojazd do dziatki nr geod. 6/1 oraz dziatek z
ewentualnego podziatu dziatki o nr geod. 6/11

e) obszar o symbolu rysunku planu XL5 stanowi ulice osiedlowg
o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajacych jezdni
szerokosci 6,00 m i chodnikach obustronnych szerokosci po
1,5 m. Ulica jest sugerowana bowiem biegnie w obszarze
znajdujacym sie poza granicg opracowania planu.

f) obszar o symbolu rysunku planu XD stanowi ulice osiedlowg
dojazdowg  pieszo-jezdnia o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,00 m i jezdni szerokosci 6,00 m.

Zaopatrzenie w wode pitnha.

a) projektuje sie podtaczenie do wodociggu miejskiego
istniejgcego w ciggu ul. Rycerskiej,

b) linie wodociggowe nalezy prowadzi¢ w pasach ulic.

Gaz przewodowy.

Zapewnia sie dostawe gazu poprzez budowe sieci $redniego

ciSnienia w ul. Rycerskiej zgodnie z wytycznymi. Przewody

nalezy prowadzi¢ w pasach ulic.

Telekomunikacja.

Projektuje sie poditgczenie zgodnie z projektem telefonizacji

osiedla z prowadzeniem kabli w pasach ulic.

Energia elektryczna.

Linie energetyczne projektuje sie w pasach ulic wyznaczonych

liniami rozgraniczajagcymi. Plan wyznacza tereny o symbolu

rysunku planu EE przeznaczone pod budowe stacji
transformatorowych.

Kanalizacja.

Projektuje sie skanalizowanie opracowywanego obszaru poprzez

podifgczenie do kolektora znajdujacego sie w ul. Roosevelta

zgodnie z projektem kanalizacji tematu "Arkuszewo".

Prowadzenie kolektoréw projektuje sie w pasach ulic.

Ciepto.

Stwierdza sie istnienie mozliwosci podfgczenia do cieptociggu

istniejacego w obszarze stycznym do przedmiotowego symbolu

CE na rysunku planu Osiedle "Réza I".

Wody gruntowe.

W zwigzku z okresowym znacznie zrdéznicowanym poziomem

wod gruntowych zleca sie budowe ewentualnych piwnic ptytko

posadowionych wzglednie wodoszczelnych.



8§ 9. Zmiany przeznaczenia gruntédw rolnych w dranicach
niniejszego planu na cele nierolnicze dokonano w planie ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna na mocy decyzji
Ministra Rolnictwa Les$nictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej (GZU. og.
0602/ Z-63145/89 =z 25.11.89 i GZU. og. 0602/Z-63145/92 =z
15.12.92) oraz Wojewody Poznanskiego (GG.U. 6012/Gn/7/92/51G5 z
30.11.92).

Rozdziat I1I
Przepisy koncowe

8§ 10. Traci moc uchwata Nr XXXV/195/93 Rady Miasta Gniezna z
dnia 16 kwietnia 1993 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna (Dz.
Urzedowy Woj. Poznanskiego Nr 7 z dnia 14 maja 1993 r. w obrebie
granic opracowania niniejszego planu.

§ 11. W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci ustala sie
wysokos$¢ jednorazowej optaty pobranej przez Prezydenta Miasta od
witascicieli zbywajacych nieruchomosci w wysokosci 30% tegoz wzrostu
dla dziatek o nr geodezyjnych 7, 6/1 i 8 arkusz mapy 185 oraz 5% dla
dziatek pozostatych.

8§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Gniezna.

8§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woj. Wielkopolskiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA ROZA II W GNIEZNIE.

grafika



