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UCHWALA Nr IX/60/99
Rady Miasta Gniezna

z dnia 11 czerwca 1999 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla Skiereszewo w Gnieznie.

(Poznan, dnia 8 lipca 1999 r.)

Rada Miasta Gniezna dziatajqc na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz.
415 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. z 1996 r. Nr 13,
poz. 74 ze zmianami) uchwala co nastepuje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Skiereszewo
w Gnieznie zwany dalej planem

Rozdziat I
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Plan obejmuje teren lezacy w zachodniej czesci miasta.

2. Granice obszaru osiedla Skiereszewo objetego niniejszym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty i
stanowi integralng jej czes¢.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone nha rysunku planu
symbolem M.,

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
U,

3) tereny ustug technicznych i drobnej wytwdrczosci oznaczone na
rysunku planu symbolem UR,

4) teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP,

5) teren zieleni o funkcji ekologicznej wzdtuz odkrytego cieku
odwadniajagcego rejon opracowania planu oznaczony na rysunku
planu symbolem ZE,

6) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,



7) tereny ulic i urzgdzen obstugi komunikacyjnej oznaczone na rysunku
planu symbolem XK.
- wyznaczone do realizacji celdw publicznych,

8) tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku
planu symbolem EE,

9) tereny urzadzen komunalnych - ujecie wody oznaczone na rysunku
planu symbolem WZ.

§ 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej Uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) linie podziatu wewnetrznego obowigzujace,
4) min. linia zabudowy mieszkalnej od krawedzi jezdni,
5) min. linia zabudowy niemieszkalnej od krawedzi jezdni,
6) pasy zieleni izolacyjnej.

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w
niniejszej uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta
Gniezna,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali
1:1000 pod tytutem "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Skiereszewo w Gnieznie" stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy, przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze w obrebie linii
rozgraniczajacych,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajgq Iub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

6) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé szczelny pas drzew i
krzewow lisciastych i iglastych, posadzonych w pasie co najmniej 6
metrow od granicy terendw o roznym sposobie uzytkowania i w
pasie co najmniej 3 metréw, jako oddzielenie réznych funkcji w
obrebie jednego terenu,

7) zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumieé obszar zieleni



stanowigcy fragment ciggu ekologicznego, tj. nieprzerwanego
uktadu terendéw zielonych stanowigcych zespdét elementéw przyrody
zywej (szata roslinna, Swiat zwierzecy) oraz przyrody nieozywionej
(wody, gleby, powietrze),

8) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem literowym.

Rozdziat I1
Przepisy szczegotowe

8§ 5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem M.
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - wszystkie formy
mieszkalnictwa jednorodzinnego (wolnostojace, blizniacze, szeregowe,
mate domy mieszkalne).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, przebudowie lub
rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod
warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia
terenu,

2) budynki mieszkalne od 1, 2 kondygnacji przy dachach ptaskich, od
1,5, 2,5 kondygnacji przy dachach dwu i wielospadowych z
pokryciem ceramicznym |lub ceramiczno-podobnym o kacie
nachylenia 30-50°, w tym poddasze uzytkowe z dopuszczeniem
lokalnych mozliwosci podpiwniczenia budynkéw 2z wyniesieniem
piwnic do 1,5 metra ponad isthiejagcy poziom terenu po
uwzglednieniu miejscowych warunkéw gruntowo-wodnych (wedtug
badan szczegdétowych).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w
ust. 1 ustala sie
1) obiekty ustugowe oraz produkcyjne nieucigzliwe dla srodowiska w

budynku mieszkalnym, badz jako budynek o wysokosci

maksymalnej 2 kondygnacji z zachowaniem zasady, ze istniejace i

projektowane obiekty oraz urzadzenia nie bedg obejmowaty tgcznie

wiecej niz 50% powierzchni obszaru oraz wydzielenia funkcji
dopuszczalnej pasem zieleni izolacyjnej,

2) dopuszcza sie podziaty wewnetrzne inne niz na rysunku planu
(takze scalenia) pod warunkiem dostepnosci do drogi publicznej bez



naruszenia praw 0sob trzecich,

3) na dziatkach jednorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
gospodarczych wolnostojgcych lub zblokowanych z sasiadem na
granicy o powierzchni do 50 m?,

4) dodatkowe wymogi z zakresu ochrony Srodowiska:
a)minimalizacja naruszania struktury gruntu poprzez czesciowg

rezygnacje z catkowitego podpiwniczenia,
b) minimalizacja utwardzonej powierzchni dziatek.

8§ 6. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem U, na ktérym przeznaczeniem podstawowym sg
ustugi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnaciji,

2) dostosowanie bryty budynku do architektury lokalnej,

3) istniejgca zabudowa oraz zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej
produkcji, moze podlega¢ wymianie, przebudowie lub rozbudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem
utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu.

4) dopuszcza sie podziaty wewnetrzne inne niz na rys. planu (takze
scalenia) pod warunkiem dostepnosci do drogi publicznej bez
naruszenia praw 0sob trzecich.

3. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej oraz zakaz
lokalizacji innych obiektéw, w tym ustugowych, mogacych
spowodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych
funkcji terenu,

2) ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwosé dla srodowiska wywotana
przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren
lokalizacji obiektu, a tym samym wywotac koniecznos$¢ ustanowienia
strefy ochronnej.

§ 7. 1. Ustala sie tereny ustug technicznych drobnej wytworczosci
oznaczone na rysunku planu symbolem UR.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) wysokos¢ zabudowy do 2,5 kondygnacii,
2) maksymalna koncentracja wszystkich funkcji w jednym obiekcie,
3) parkingi dla pracownikéow i dla klientéow winny by¢ zlokalizowane na



terenie dziatki,

4) pasy zieleni izolacyjnej zwartej wzdtuz granic dziatek o szerokosci 6
m na granicy z ulicg lub po 3 m na granicy z sasiadem,

5) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

6) ewentualna ucigzliwosé¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana
przez obiekty produkcyjne, ustugowe i inne nie moze wykraczac
poza granice terendw, o ktorych mowa w ust. 1, a tym samym
powodowac koniecznosci ustanowienia strefy ochronnej.

3. Podziat wewnetrzny moze by¢ zmieniony pod warunkiem
zachowania ustalen ust. 2 oraz dojazdu kazdej pojedynczej dziatki do
drogi publicznej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie kontynuacje
dotychczasowego sposobu uzytkowania.

Zmiana sposobu uzytkowania jest mozliwa pod warunkiem, ze:

1) nie spowoduje to pogorszenia srodowiska,

2) wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 2,5 kondygnacii.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie dopuszczalne na terenach,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustugi komercyjne,

2) bary, sktady, hurtownie.

6. Warunkiem lokalizacji obiektu, o ktérych mowa w ust. 5 jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego
zgodnie z ust. 2,

2) zachowanie proporcji, by tereny przeznaczone pod te obiekty i
urzadzenia nie przekraczaty 30% catosci poszczegdlnych terendw
UR.

8§ 8. 1. Wyznacza sie teren ustug publicznych oznaczony na rysunku
planu symbolem UP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1) ustugi oswiaty,
2) obiekty administracji publicznej,
3) inne ustugi publiczne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) dopuszczalna wysokos¢ 2 kondygnacie,
2) parkingi i garaze zlokalizowane na terenie dziatki,
3) minimalizacja podpiwniczen.
3. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) terendw zieleni i sportow,
2) urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji z
wyjatkiem obiektow ustug technicznych motoryzacji i stacji paliw,
3) ustug komercyjnych,



4) mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektéw mieszkalnych,
zwigzanych z uzytkowaniem okreslonym w ust. 1.
4. Warunkiem lokalizacji obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 jest:

1) wzbogacenie lub uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,

2) dostosowanie do charakteru [ wymagan uzytkowania
podstawowego,

3) zachowanie zasady, aby dopuszczalne lokalizacje nie zajmowaty
wiecej niz 30% powierzchni danego terenu.

8§ 9. 1. Wyznacza sie tereny parkowe oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP z podstawowym przeznaczeniem do wypoczynku.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) nasadzenia krzewéw i drzew,
2) lokalizacje akcentow plastycznych i pomnikdw.

§ 10. 1. Ustala sie tereny ciqgdw ekologicznych oznaczone na
rysunku planu symbolem ZE.

2. Przeznaczeniem podstawowym terendéw wymienionych w ust. 1
jest umozliwienie w miare nieskrepowanego rozwoju jak najwiekszej
liczby flory i fauny.

3. W stosunku do terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg
ustalenia:

1) réznorodnosc i pietrowos¢ nasadzen,
2) catkowity zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
3) zakaz wycinania istniejacych krzewodw i drzew.

8§ 11. 1. Wyznacza sie tereny trafostacji oznaczone na rysunku
planu symbolem EE.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:
1) istniejgce trafostacje mogg podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie,
2) dla nowo realizowanych i przebudowywanych trafostacji
obowigzuje:
a)opracowanie typu nawigzujgcego do architektury lokalnej,
b) zieleh zwarta wokdt granic obiektu,
c)zapewnienie dojazdu sprzetem mechanicznym umozliwiajgcym
np. ustawienie transformatora.
Linie energetyczne projektowane sq w pasach ulic wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi.

8§ 12. 1. W zakresie komunikacji ustala sie:



1)

2)

3)

4)

potudniowq linie rozgraniczajacq ul. Poznanska oznaczong na planie
symbolem 01 KG 2/2,

zachodnia linie rozgraniczajacg ulicy nowo projektowanej
oznaczonej na planie symbolem 02 KZ 1/2 w pasie o szerokosci 30
ml

potnocng linie rozgraniczajacy ul. Orzeszkowej oznaczonej na planie
symbolem 03 KZ 1/2 w pasie o szerokosci 20 m,

linie rozgraniczajgce ul. Swarzedzkiej oznaczanej na planie
symbolem 04 KL w pasie o szerokosci 8-10 m i ul. Bluszczowej o
symbolu OS KL w pasie o szerokosci 10 m,

5) szerokos¢ w liniach  rozgraniczajacych ulic  dojazdowych
oznaczonych na planie symbolami:
Oznaczenie na rysunku planu Nazwa ulicy Szerokosc¢ pasa
(m)
06 KD 12,5
07 KD ul. Bluszczowa 10
08 KD ul. Gteboka 11
09 KD ul. Dojazd 8, 10
010 KD ul. Koscianska 9, 10
011 KD ul. Kaliska 9
012 KD ul. Kostrzynska 10, 11, 12
013 KD 6
014 KD 6, 10
015 KD ul. Poprzeczna 11
016 KD ul. Pobiedziska 10
017 KD 4
018 KD 10
019 KD 10
020 KD 10




021 KD 10
022 KD 10
023 KD 10
024 KD 6
025 KD 5

6) linie zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni ulic w odlegtosci:
- minimum 50 m od ul. Poznanskiej 01 KG 2/2,
- minimum 30 m od ul. Zbiorczej 03 KZ 1/2,
- minimum 20 m od ul. Orzeszkowej 02 KZ 1/2,
- minimum 8 m od ulicy lokalnej 04 KL i 05 KL i ulic dojazdowych
KD.

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode zrealizowaé sieé
rozdzielczg w nawigzaniu do istniejacej sieci wodociggowej.

2. Kanalizacje sanitarng, ktéra uzupeini istniejaca sieé¢ rozdzielczg
zrealizowa¢ w oparciu o koncepcje kanalizacji sanitarnej, wykonang w
1997 r. przez "TE-HA-BUD" ul. Gronowa 20 Poznan.

3. Kanalizacje deszczowqg zrealizowa¢ w oparciu o koncepcje
kanalizacji deszczowej wykonanej w 1997 r. przez "TE-HA-BUD" ul.
Gronowa 20 Poznan.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz zrealizowal sie¢ rozdzielcza w
nawigzaniu do istniejacej sieci gazowej.

5. Dla zasilenia projektowanych stacji transformatorowych
pobudowac¢ linie kablowe, kable uktadaé w pasie drogowym
wyznaczonym liniami rozgraniczonymi.

8§ 14. 1. Wyznacza sie teren ujecia gtebinowego wody pitnej
oznaczony na rysunku planu symbolem WZ.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujgq nastepujace
wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
1) zabrania sie uzytkowania gruntéw do celdw nie zwigzanych z
eksploatacjg ujecia wody
2) nakazuje sie zazielenienie terenu i ogrodzenie.

Rozdziat III

Przepisy koncowe




8§ 15. Ustala sie stawke stuzacq naliczaniu jednorazowych optat o
jakich mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami w wysokosci 30%.

§ 16. Traci moc Uchwata Nr XXXV/19/93 Rady Miasta w Gnieznie z
dnia 16.04.1993 r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Poznanskiego, Nr 7/93 w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
ogbélnego zagospodarowania przestrzennego na granicach obszaru
objetego niniejszgq Uchwatg.

8§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Gniezna.

8§ 18. Uchwata w sprawie niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA SKIERESZEWO W GNIEZNIE

grafika



