RADA MIASTA GNIEZNA
Pierwszej Slolicy Polski
UCHWALA NrXXXVIII/324/98
Rady Miasta Gniezna

z dnia 15 czerwca 1998r.

w sprawie : migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gnieznie w rejonie ulic :

$w. Jana, Grzybowo, Franciszkanska, Podgérna [ Tumska, $w. Wojciecha.

Rada Miasta Gniezna dzialajac na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 ze zmianami) oraz art. 18 ust.2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym (Dz.U.Nr 13

7 1996r.. poz. 74 ze zmianami) uchwala co nastgpuje :

,Gniezno - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic $w. Jana,

Grzybowo, Franciszkanska, Podgorna ,Tumska, §w. Wojciecha” zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Plan obejmuje fragment s$rédmiescia Gniezna potozony na wschod od Wzgorza Lecha.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w obrgbie strefy A - pelnej ochrony
konserwatorskiej srodmiescia Gniezna okreslonej w planie zagospodarowania przestrzennego
Gniezna. uchwalonym uchwalg nr XXXV/ 195/93 Rady Miejskiej w Gnieznie z dnia

16 kwietnia 1993 r. ogloszona w Dz.Urz. Woj.Pozn. Nr 7/93 poz.76.




§2

1. Cele wynikajace z unormowan zawartych w planie sa nastepujace :
1. upublicznienie terenow zieleni polozonych wzdluz doliny nieistniejacej obecnie rzeki
Srawy i wyznaczenie ciagu pieszego laczacego ul.sw. W ojciecha z ul.Grzybowo.
2. uzyskanie wytycznych architektonicznych umozliwiajacych rewaloryzowanie zabytkowej

zabudowy na obszarze opracowania.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu sq :

1) tereny zieleni wzdluz ciagu pieszego : 10 KX, 11 7P, 12 KX oraz zieleni publicznej
27P.

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
I.M.-U, 5M.-U, 6 M.-U. 9 M.-U,

3) tereny otaczajace obiekty uzytecznosci publicznej : Szkoly Podstawej Nr 1 - 8 UO,
Sadu i Prokuratury- 3A, klasztoru Franciszkanéw - 4 Uks i klasztoru Bozogrobcdw -
7 Uks.

4) zasady funkcjonowania komunikacji oraz tereny ulic,

5) zasady obslugi infrastruktury technicznej oraz tereny urzadzen elektroenergetycznych

oznaczone symbolem ELE.

§ 4.

1. Integralna czgécig planu jest rysunek w skali 1:500 stanowiacy zalacznik
do niniejszej uchwaly.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania -
obowiazujace i linie rozgraniczajace ulice,
2) osie widokowe w kierunku Katedry , kosciota sw. Jana i kosciola Franciszkanow,
-3) parametry dotyczace korygowania ksztaltu bryly, gabarytow i usytuowania wpisane przy

obiektach istniejacych, wymagajacych korekty :



a) podwyzszenia lub obnizenia budynku,
b) zmiany dachu na nowy o okreslonym nachyleniu.
¢) dopuszezalnoscei likwidacji budynku,
4) projektowane linie zabudowy stanowiace krawedzie przestrzeni publicznych ulic
i placow, wrysowane wylacznie w miejscach, gdzie dopuszcza sig¢ uzupelnienie
zabudowy,
5) rodzaje dachow i liczba kondygnacji projektowanej zabudowy z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust.1.
6) $ciany szezytowe budynkow projektowanych, w ktorych nalezy umiesci¢ otwory okienne
i drzwiowe,
7) pionowe elementy akcentujace do uwzglednienia w obrgbie projektowanej zabudowy.,

8) przejazdy lub przejscia bramowe do uwzglednienia w obrebie projektowanej zabudowy.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w niniejszej uchwale,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta Gniezna,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500
p.t. ..Gniezno -miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic : $w.Jana.
Grzybowo, Franciszkanska. Podgorna, Tumska, $w. Wojciecha, stanowigcy zalacznik do
nini¢jszej uchwaly,
4) przepisach szczegdlowych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
7 aktami wykonawczymi,
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi,
6) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem

literowym.



ROZDZIAL I
Przepisy szczegolowe

§ 6.
Wszelka dzialalno$é¢ inwestycyjna : modernizacje obiektow, przebudowy. remonty. rozbidrki
oraz realizowanie nowej zabudowy musi zosta¢ uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w Poznaniu z racji polozenia caloscei obszaru opracowania w granicach strefy LA™ -
pelnej ochrony konserwatorskiej. Takie samo uzgodnienie nalezy uzyskac przy prowadzeniu

wszelkich prac ziemnych z powodu polozenia w obrebie potencjalnych obszarow eksploatacji

archeologiczne;j.

§ 7.
1. Na obszarze doliny nieistniejacej rzeki Srawy, obejmujacym tereny 10KX, 11ZP, 12 KX
bedacym fragmentem systemu sieci ekologicznej Gniezna nalezy preferowac
zagospodarowanie o charakterze parkowym z wykorzystaniem kapitalnej ekspozycji
obiektow usytuowanych na krawedziach skarp,
2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust.1 nalezy :
1) adaptowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia,
2) wyznaczy¢ w formie chodnika zasadniczy przebieg ciagu pieszego,
3) uzupelni¢ drzewa i krzewy wprowadzajac gatunki o niewielkich formach, nie
przyslaniajace ekspozycji.
Obszar przeznaczony pod drzewa i krzewy nie powinien przekracza¢ 25

25 % powierzchni
L1 ZP-

Tereny poza nawierzchniami drog dojazdowych i ciagéw pieszych zagospodarowac jako

trawnik.

4) wprowadzi¢ elementy malej architektury o wystroju dostosowanym do zabytkowego
otoczenia.

5) przy prowadzeniu nasadzen lub prac ziemnych uwzgledni¢ przebieg istniejgcego

kolektora sanitarnego.

3. Na obszarze. o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych



za wyjatkiem niewielkich obiektow takich jak altany parkowe lub kapliczki.
4. Na obszarze. o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig :
1) lokalizowanie elementow rzezbiarskich.
2) ogrodzenie fragmentu oznaczonego 11 ZP. Wystroj ogrodzenia i bram dostosowac do
zabytkowego otoczenia,
3) wprowadzanie dodatkowych $ciezek badz placykéw wypoczynkowych.
4) laczenie przestrzeni obszaru doliny z terenami sasiednimi w formie dodatkowych
polaczen pieszych i furtek,
5) na terenie 12 KX dopuszcza si¢ dojazdy wylacznie dla obstugi ustug.
5. Na obszarze zieleni publicznej 2 ZP nalezy adaptowac istniejace drzewo oraz sposob

urzadzenia zieleni.

§ 8.

1. Realizowanie nowej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (M.-U) dopuszcza sig tvlko
w miejscach zaznaczonych na rysunku planu w formie obowigzujacych linii zabudowy.
Budynki realizowac zgodnie z parametrami dotyczacymi gabarytu i rodzaju dachu.

Dachy wylacznie strome o nachyleniu 20 - 45 °z tolerancja + 5  oraz w rejonie
ul.Podgornej dachy mansardowe. Krycie dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym.
Nowe obiekty winny nawiazywaé do zabudowy istniejacej , uwzglednia¢ zaznaczone na
rys.planu wyznaczniki przestrzeni urbanistycznej oraz spelnia¢ wymog § 6.

2. Korygowanie zabudowy obrzeznej kwartalow, istniejacej w obrgbie terendw oznaczonych
M.-U winno uwzglednia¢ parametry dotyczace gabarytu . rodzaju dachu lub dopuszczenie
rozbiorki wrysowane na rys.planu tylko przy obiektach wymagajacych korekty.

W przypadku koniecznoscei rozbiorki obiektdw stanowiacych zabudowe obrzezna
kwartatow lub stanowigcych pierzeje uliczne nalezy odtworzy¢ te obiekty przestrzegajac
istniejace linie zabudowy. stanowigce krawedzie przestrzeni publicznych. Przy
odtworzeniu obowiazuje zachowanie ogolnych proporcji, elewacji, gabarytu. rodzaju dachu
oraz istotnych lub charakterystycznych elementow np. przejazdy bramowe, pionowe
elementy akcentujace. Dopuszcza si¢ zmiany wystroju wynikajace z modernizacji funkcji,
korekty rozstawu otworow okiennych i drzwiowych, uzupetnienia detali
architektonicznych. Projekty nowych obiektow inny spetnia¢ wymog § 6. a przy

zaznaczonych budynkach uwzgledniaé¢ parametry dotyczace korygowania.




s

3. Dopuszcza sie likwidacje niektorych budynkow w przestrzeniach wewnetrznych kwartalow
- niezakreskowanych.
Zabudowa istniejaca w przestrzeniach kwartalow : oficyny mieszkalne, budynki

gospodarcze i uslugowe moga by¢ adaptowane .

4. W obrebie zabudowy M.-U dopuszcza si¢ sytuowanie stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych mieszkancow . Powierzehnia zielona powinna wynosic co
najmniej 10 % powierzchni calkowitej kwartatu. Powierzchnig zielong stanowi¢ winny
glownie trawniki z pojedynczymi drzewami lub krzewami, nieprzestaniajacymi ekspozycji.
W kwartale 1 M.-U dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowych miejsc postojowych dla

samochoddw osobowych zwigzanych z ustugami.
§ 9.

1. Na terenach obiektdw uzytecznosci publicznej : Sadu i Prokuratury (3A). kosciota

i klasztoru Franciszkanow (4 Uks), kosciola §w.Jana i klasztorze Bozogrobcow (7 Uks)

i Szkoty Podstawowej Nt 1 ( 8 UO) dopuszeza sig mozliwos¢ rozbudowy. przy czym

oprocz wymogu zapisanego w § 6 obowiazuje :

1) nawiazanie gabarytem, rodzajem dachu, rodzajem zastosowanych materialow i detalami
architektonicznymi do obiektow istniejacych. Na obszarze 8 UO wprowadzono
mozliwos¢ dodatkowego realizowania obiektu nawiazujacego do sasiedniej zabudowy
mieszkalno-ustugowej,

2) uwzglednienie osi i ciagow widokowych zaznaczonych na rysunku planu przynajmniej:
osi widokowych w kierunku Katedry, w kierunku koéciota Franciszkanow oraz w
kierunku kosciota §w. Jana,

3) uwzglednienie przebiegu istniejacego kolektora sanitarnego.

2. Na terenach. o ktorych mowa w ust.1 nalezy :
1) adaptowac¢ najwartosciowsze okazy drzew i krzewow,
2) uzupelniac zielen wprowadzajac zwlaszcza na zbocza skarp gatunki o niewielkich
formach. nie przestaniajace ekspozycji,

3) udostepni¢ mozliwosé¢ dojazdu od zaplecza na teren klasztoru Bozogrobeow.

175

. Na terenach. o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ ponadto :



1) realizowanie wlasnego programu zagospodarowania obejmujacego zielen. schody.
$ciezki, elementy malej architektury, elementy rzezbiarskie, male obiekty kubaturowe
takie jak altany ogrodowe, kapliczki oraz tarasy widokowe.

2) laczenie przestrzeni wewnetrznych poszezegolnych terendw z przestrzenia publiczng
doliny : 10 KX. 11 ZP. 12 KX w formie dodatkowych polaczen pieszych i furtek,

3) czasowe lub stale udostgpnienie dla ogotu niektorych przejsc.
§ 10.

Uklad ulic zewnetrznych nawigzuje do ukladu zatwierdzonego planem og6élnym m. Gniezna :
ulice $w. Jana i Grzybowo nalezy traktowac jako ulice lokalne, ul.§w. Wojciecha, ul.Podgoma
i ul.Franciszkanska jako ulice dojazdowe.Ulica Tumska zostala wylaczona z ruchu kotowego.
W obrebie ulic rozgraniczajacych dopuszeza si¢ korekty przebiegu jezdni oraz
mozliwoéci wyznaczania dodatkowych miejsc postojowych. Wszystkie istniejace drzewa
nalezy zachowa¢ i uzupelni¢ nowe. Obowiazujace linie zabudowy nawiazuja do zabytkowego

ukladu urbanistycznego i sa obowiazujace nawet jesli odlegloscei od jezdni sa niewielkie.
§11.

Okresla sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat o jakich mowa w art.36 ust.3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.
§12.

Traci moc uchwata Nr XXXV/19/93 Rady Miasta Gniezna z dnia 16.04.1993 r. w sprawie
zatwierdzenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna (Dz.U.Woj. Poz.Nr
7/03) w czesei objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego niniejsza

uchwala.
§ 13.

Wykonanie chwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Gniezna.



§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Poznanskiego.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: $w.Jana,
Grzybowo. Franciszkanska. Podgérna, Tumska. $w.Wojciecha w Gnieznie opracowany zostat
zgodnie 7 przepisami :
- ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996r.
Nr 13 poz. 74 ze zmianami).
- rozporzadzenia ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia
9 marca 1995r. w sprawie okreslenia wymagan jakimi powinna odpowiada¢ prognoza
skutkdw ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U. Nr 29. poz. 150).
- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994r.,
W sprawie rodzajow i wzorow dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych
(M.P. Nr 3/95 poz. 40)
Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu przez Rade Miasta Gniezna uchwaly nr X1/75/95 z
dnia 16 czerwea 1995r. okredlajacej przedmiot i zakres jego ustalen.
W dniach od 27.11.1995r do 20.12.1995r. projekt planu udostepniony byt do uzgodnien i
opinii przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2 pkt. 3 4 oraz art. 22 pkt 1 i 2 powolanej
wyzej ustawy. a w dniach od 21.12.1995r. do 11.01.1996r. wylozony byt w Urzedzie Miasta w
Gnieznie do publicznego wgladu tacznie z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze.
W okresie wylozenia zgloszono protesty i zarzuty z ktorych jeden nie zostal uwzgledniony w
projekcie planu.
Nieuwzgledniony protest p. Bogumily Chrusciel zam. Gniezno ul. Grzybowo 4 dz. nr geod.
83 w drodze Uchwaly NI‘YXXV/MR'dd_V Miasta Gniezna z dnia 7Y o4 43 zostal odrzucony.
Widniu 8 0z 4g zamieszczono w gazecie Gice Wilkp M 733 komunikat , a na tablicy ogloszen
wywieszono Obwieszczenie o terminie Sesji Rady Miasta Gniezna, ktorej przedmiotem
bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Po uchwaleniu planu uchwala przekazana zostanie Wojewodzie Poznanskiemu wraz z
dokumentacja w celu oceny zgodnosci 7 prawem. a nast¢pnie przeslana do gloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego.
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