RADA MIASTA GNIEZNA
Pierwszej Stolicy Polski

UCHWALA Nr XXXVIII/ 323/98
Rady Miasta Gniezna
z dnia 15 czerwca 1998r.

W sprawie: migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej osiedla PUSTACHOWA w Gnieznie,
obszar pomigdzy ulicami : Pustachowska, Graniczna, Halna
a ulica projektowana.

Rada miasta Gniezna dzialajac na podstawie art. 18, ust.2.pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie terytorialnym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 13, poz.74
2 1996 r. z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z 1994 r. ze zmianami ).

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowe] osiedla Pustachowa w Gnieznie, obszar pomi¢dzy ulicami: Pustachowska
Graniczna, Halng a ulicg projektowana, zwany dalej planem.

Rozdzial I
PRZEPISY OGOLNE

§2

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 5,4 ha brutto, stanowigcy fragment osiedla
Pustachowa w Gnieznie, pomigdzy ulicami: Pustachowskg Graniczna, Halng a ulicg
projektowana wg planu Osiedla Pustachowa, uchwalonego Uchwalg Nr VII/41/89 MRN
z dnia 29.06.1989r.

2. Plan opracowano na podstawie Uchwaty Nr XX/156/96 Rady Miasta Gniezna z dnia
21 czerwca 1996r.



§3

Celem regulacji zawartej w ustaleniach planu jest umozliwienie zabudowy mieszkaniowe;]
na terenie uzytkowanym dotychczas rolniczo i rezerwowanym pod budowg szkoly

i przedszkola oraz optymalizacji korzysci wynikajacych z dzialan uzytkownikéw terenu

i wladz samorzadowych.

§4

1. Przedmiotem planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem M;

2) teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami lub ustug z funkcja mieszkaniowg
z dopuszczeniem przewagi funkeji uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MG:

3) tereny zabudowy o podstawowym przeznaczeniu uslugowym oznaczony na rysunku
planu symbolem UG: '

4) teren urzadzen i drég komunikacyjnych oznaczony na rysunku planu symbolami XKL,
XKD. XKX i XKP - teren wyznaczony do realizacji cel6w publicznych;

5) teren urzadzen energetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem EE;

6) teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
mieszkaniowe.
Dopuszcza sie takze laczenie funkcji mieszkaniowe z ustugowa w zblokowanych

kubaturach pod warunkiem nie uciazliwosci tej drugiej i przy dominacji tej pierwszej.

§5

1. Integralna czeécig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgeznik nr 1,

przedstawiajacy sposob podzialu terenu, obstugi komunikacyjnej i1 funkcje podstawowe.

-2

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 jego ustaleniami

obowiazujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznorodnych zasadach zagospodarowania 1 linie
rozgraniczajgce ulic;

2) linie zabudowy, stanowiace krawedzie przestrzeni publicznych ulic;

3) osie ulic:

4) linie zabudowy, stanowigce minimalne odleglosci obiektdw mieszkalnych od krawedzi

jezdni.

§6



1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy
okresli¢ wg. zasad okreslonych w § 2 - 8 oraz rysurnku planu.
2. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy rozumie¢ przez to ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej
uchwale, o ile z tresci przepisow nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwat¢ Rady Miasta Gniezna, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, pt:
“Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej Osiedla Pustachowa w GnieZnie, obszar pomigdzy ulicami
Pustachowska, Graniczna, Halna a ulicg projektowang™,

4) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w obszarze o symbolu M.,

6) obszarze - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem

literowym.
§7

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu:

1. Uzbrojenie istniejace nie kolidujace musi by¢ adaptowane na warunkach
okreslajacych jej przydatnos¢ dla docelowych rozwiazan infrastruktury
projektowanej zespotu w dokumentacji technicznej lub programowe;.

2. Zaklada sie konieczno$é zapewnienia doprowadzenia wszelkich mediow
niezbednych do zycia i bytu mieszkancow oraz ochrong srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial I1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8

1.Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu planu M.
2.W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowanych i modernizowanych
na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) wysokos$¢ budynkéw wolnostojacych od 1,5 + 2,5 kondygnacji przy dachach
stromych i 1 = 2 kondygnacji przy dachach plaskich,
2) dostosowanie bryly budynku do architektury lokalnej,



3) na obszarze o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw garazowo
gospodarczych w tylnej czesci dzialki jako segmenty blizniacze, wolnostojace badz
zblokowane z budynkami mieszkalnymi o powierzchni do 50 m’,

4) zakazuje si¢ wykorzystywania obiektéw z pkt. 3 na inne cele niz garazowanie
Zzwigzane z zamieszkaniem,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji innej niz mieszkalna w bryle budynku
mieszkalnego nie kolidujacej z jej podstawowym przeznaczeniem, zachowujac
wymogi z zakresu ochrony srodowiska,

6) dopuszcza si¢ rozggszczanie badz dogeszczanie zabudowy przy dokonaniu wtémych
podzialéw z zachowaniem zasad przepisow szczegdlnych.

§9

1. Wyznacza si¢ “obszar mieszkaniowo-ustugowy” MG z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zabudowe jednorodzinna wraz z obiektami ustugowymi.

2. Na obszarze. o kiérym mowa w ust.] dopuszcza sie lokalizacje:

1) drdg dojazdowych. parkingéw i garazy, niezbednych do obstugi obszaru,

2) zieleni urzadzonej. w tym zadrzewien i zakrzewien.

3. Forma budynkéw mieszkalno-ustugowych winna by¢ ksztaltowana z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1) wysokosé zabudowy od 1.5 + 2,5 kondygnacji przy dachach stromych oraz 1 + 2
Kondygnacji przy dachach plaskich dla zabudowy mieszkaniowej,

2) zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w czgsci frontowej dzialki,

3) zabudowa uslugowa jednokondygnacyjna, blizniacza.

4. Dopuszcza si¢ poszerzenie strefy powigkszenia zabudowy o funkcje mieszkalna,
uslugowg badz uslugowo-mieszkalna.

5. Na dzialkach, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowaé ustugi typu podstawowego.

§ 10

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UG ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi handlu i gastronomii,

2) ustugi rzemiosla,

3) ushugi inne.

2. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

3. Naterenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) wysokos¢ obiektu - 1 kondygnacja,

2) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia.



§11

1. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) W zakresie komunikacji ustala sig:
a) linie rozgraniczajace ul. Graniczng oznaczona w planie symbolem KL1
w pasie o szerokosci 18.0 m,
b) linie rozgraniczajace ul. Pustachowska oznaczong w planie symbolem KL 2
w pasie o szerokosci 12 m,
¢) KDI. KD2, KD3 i KD4 - ulice o funkcji dojazdowej do projektowanych
dzialek o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
d) linie zabudowy od krawedzi jezdni w odleglosci:
- min. 14.5 m od ul. Granicznej KL1,
-min. 10,0 m od ul. Pustachowskiej KL2,
- min. 8.0 m od ulic dojazdowych KD....
¢) KP - przejscie piesze o szerokosci 4,0 m,
f) KX - miejsca parkingowe.
2) Zaopatrzenie w wode pitna.
Zaopatrzenie w wodg pitng moze nastapi¢ poprzez wykonanie przylaczy do istniejacego
w ulicach osiedlowego wodociagu.
Nowg sie¢ nalezy prowadzi¢ w ulicy projektowanej KD.
3) Energia elektryczna.
Poboér energii elektrycznej z istniejacej sieci poprzez istniejacy transformator
1 projektowany w ul. Halnej (symbol EE), na warunkach podanych przez Energetyke
Poznaniskg S.A. Linie energetyczne projektuje si¢ w pasach ulic wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.
4) Gospodarka sciekowa.
Podlaczenie do kanalizacji - kolektor Pustachowa.
Dla obiektow wyprzedzajacych realizacje¢ kolektora istnieje mozliwosé budowy wilasnych
szczelnych zbiomikow bezodptywowych na dzialce, zgodnie z przepisami szczegétowymi,

z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania.
§12

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku symbolem ZP - zieleri parkowa urzadzona

z zakrzewieniami i zielenig niska.



Rozdzial I11
PRZEPISY KONCOWE

§13

Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych oplat o jakich mowa w art. 36 ust.3
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§14

Traci moc prawng Uchwata Nr VII/41/89 MRN z dnia 29.06.1989r. Dz.U. Wojewddztwa
Poznanskiego Nr 2. poz. 10 z dnia 10.03.1990 r. w obrebie niniejszego planu.

§15
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Gniezna.
§ 16

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od datv ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Poznanskiego.



