RAPA MIASTA GNIEZNA
Picrwsze Stolicy Polski
UCHWALA NrXXXVIII/321/98

Rady Miasta Gniezna

z dnia 15 czerwca 1998r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Roza w Gnieznie.

Rada Miasta Gniezna dzialajac na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 ze zmianami) oraz art. 18 ust.2
pkt. 3 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. z 1996r.

Nr 13, poz. 74 ze zmianami) uchwala co nastgpuje :

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla R6za w Gnieznie.



ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§2.

1. Plan obejmuje fragment Osiedla R6za w Gnieznie.

2. Obszar objety planem stanowia dzialki o nr geod. 2, 3, 1/2, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/10, 1/11,
112, 1/13, 1/14, 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20, 1/21, 1722, 1/23, 1/25, 1/27, 1/29, 1/30, 1/31,
1/32, 1/33, 1/34, 1/35, 1/37, 1/38, 1/39, 1/41, 1/42, 1/43, 1/44 na arkuszu mapy ewidencyjnej

185.

§ 3.

1. Cele wynikajace z unormowan zawartych w planie sa nast¢pujace :
a) okreslenie sposobu podziatu terenu na dzialki budowlane,

b) okreslenie uwarunkowan zabudowy tych dziatek.

§ 4.

1. Przedmiotem ustalen planu sg :

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolem M,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem UM,

c) tereny zabudowy ustugowej - produkeyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

d) tereny zieleni ekologicznej oznaczone na rysunku planu symbolem ZE,

e) tereny zieleni ekologicznej - ogrody oznaczone na rysunku planu symbolem ZEO,

f) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

g) tereny urzgdzen energetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem E,

h) tereny urzadzen energetyki cieplnej oznaczone na rysunku planu symbolem EC,



i) tereny komunikacyjne drog osiedlowych wyznaczone do realizacji celéw publicznych
oznaczone na rysunku planu symbolami XLw,
j) tereny komunikacyjne drogi o funkcji migdzyosiedlowej, zbiorczej o symbolu rysunku
planu XZC 1/2, zakwalifikowanej jako realizacje celow publicznych.
2. Uwarunkowania zabudowy wymienionych terenéw podano w rozdziale Il niniejszej

Uchwaty.
§ 5.

1. Integralna czesciq planu jest rysunek na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik
graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg jego ustaleniami obowigzujgcymi:
a) granica uchwalenia planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
¢) granica wlasnosci w obrebie jednostki bilansowej o ile w przepisach szczegélowych

w § 8 nie stanowi inaczej,

d) osie drog,
e) linie zabudowy stanowigce minimalne odleglosci obiektéw od skrajnych krawedzi

jezdni atakze od toru kolejowego.

§ 6.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okresli¢ wg. zasad zawartych w § 8 oraz rysunku planu, stanowiacego zalacznik nr 1do
niniejszej Uchwaty.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 Uchwaly,

(8]

. uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ Uchwal¢ Rady Miasta Gniezna ,
3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000

p.l. .,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla R6za w Gnieznie

-+

. przepisach szczegélowych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami



wykonawczymi,
5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie pod budownic-
two mieszkaniowe w obszarze M
- przeznaczenie pod budownictwo ustugowo - mieszkaniowe obszarze symbolu UM,
- przeznaczenie pod budownictwo ustugowo - produkcyjne w obszarze UP.
6. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia,

wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
§7.

Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenu.
W skiad zaktadanej infrastruktury technicznej procz drég wehodzi zaopatrzenie w energie
elektryczna, gaz przewodowy, wode z wodociagu miejskiego, telefonizacja oraz kanalizacja

sanitarna i cieplo.



ROZDZIAL 11

Przepisy szczegolowe

wr
oo

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu M naniesione na rysunku planu,

a) obszar przeznaczony jest pod realizacj¢ jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego,
bez mozliwosci realizacji obiektéw o funkcji nie zwiazanej z przeznaczeniem
podstawowym,

b) budynki mieszkalne, wolnostojace o wysokosci 1-2 kondygnacji przy dachach plaskich
iod 1,5 - 2,5 kondygnacji przy dachach stromych z pokryciem ceramicznym lub
ceramiczno - podobnym przy nachyleniu potaci dachowych 30° - 50°,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczo-garazowych jako obiektow W/"}""
z funkejg podstawowa. Moga to by¢ obiekty wolnostojace, segmenty blizniacze usytuo-
wane na granicy lub zblokowane z budynkami mieszkalnymi, '

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania, wzglednie podziatu wtérnego okreslonych graficznie
dzialek pod warunkiem nie naruszania interesow 0s6b trzecich oraz okreslonych w planie
zasad powigzania z komunikacja zewngtrzna,

e) dopuszcza si¢ zamiast zabudowy wolnostojacej scalania na zabudowg blizniacza,

przy zachowaniu ustalonych w pkt. b warunkéw architektonicznych.
2. Ustala sie teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o symbolu rysunku planu UM

a) obszar przeznaczony jest pod ustugg o funkcji osiedlowej - sklep ogélno-spozywezy,

b) obiekt handlowy moze byé zblokowany z zabudowg mieszkalna,

c¢) uwarunkowania architektoniczne jak w ust. 1 b.

d) dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji obiektu garazowo-gospodarczego jako wolnostoja-

cego, z mozliwoscig sytuowania zblokowanego z zabudowsa ustugowo-mieszkaniowa.
3. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowo-produkeyjnej o symbolu UP naniesionym na rysunku
planu.

a) obszar przeznaczony jest pod zabudowg obiektami o funkeji ustugowej oraz matych



zakladow produkcyjnych.
b) dopuszcza si¢ podzial wlasnosciowy terenu bez naruszania praw osob trzecich bez
i bez zmiany okre$lonych w planie zasad powigzan z komunikacjg zewnetrzna, ktérg
jest ulica Roosevelta oraz ulica Podkomorska o symbolu planu XIw6
¢) niedopuszcza sig realizacji jakichkolwiek obiektéw o funkcji mieszkalne;j.
4. Ustala sie tereny zieleni ekologicznej o symbolu planu ZE
a) teren nie podlega zabudowie,
b) teren podlega zagospodarowaniu poprzez nasadzenia roslinnoscig mieszang lisciasto-
-iglasta,
¢) dopuszcza si¢ podzial wlasnosciowy terenu o symbolu ZE z przypisaniem go do
okreslonych dzialek budowlanych,
d) wygrodzenia przebiegajace po obszarze zieleni ekologicznej winny mie¢ budowe
azurowgq np. siatka parkanowa.
5. Ustala sig tereny zieleni izolacyjnej o symbolu rysunku planu ZI
a) sa to wyodrebnione tereny styczne do tras komunikacyjnych,
b) wymienione tereny winny by¢ zagospodarowywane jednoczesnie z realizacja obiektow
w ramach zapisu symbolu ZI.
6. Ustala sig teren zieleni ekologicznej ogrodowej o symbolu rysunku planu ZEO.
Sa to adoptowane tereny istniejacych ogrodéw jako elementy sieci ekologicznej zgodnie
z ustaleniami wynikajacymi z Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Gniezna.
7. Ustalenia w zakre;ie infrastruktury technicznej :
1. Komunikacja
a) obszar o symbolach planu XLw; stanowi ulice osiedlowa o szerokosci 10,00 m
w liniach rozgraniczajacych, szerokosci jezdni 6,00 m oraz c-hodniku jednostronnym
szerokosci 1,50 m
b) obszary o symbolach planu XLw,, XLws stanowi ulicg osiedlowa
o szerokosci 13.00 m w liniach rozgraniczajacych 6,00 m szerokosci jezdni i dwustronne
chodniki o szerokosci 1,50 m
c) obszary o symbolach XLwy,XLws stanowig ulice osiedlowe - siggacze o funkcji pieszo-
- jezdnej o szerokosci 10,00 m w liniach rozgraniczajacych,

d) obszar o symbolu Xlwg stanowi ulicg dojazdowg do terenéw ustugowo-produkeyjnych



o szerokosci 12,00 m w liniach regulacyjnych jezdni szerokosci 6,00 m, obustronnych
chodnikach szerokosci 1,50 m,
e) obszar o symbolu Xlwy stanowi ulica o szerokosci 15,00 m w liniach rozgraniczajacych
z obustronnymi chodnikami szerokosci 2,00 m,
f) obszar o symbolu rysunku planu ZO 1/2 (ul. Rycerska) stanowi ulice migdzyosiedlowg
o funkcji zbiorczej o szerokosci 20,00 m w liniach rozgraniczajacych jezdni szerokosci
7.00 m chodnikach dwustronnych szerokosci 3,00 m pasach zieleni w strefie
oddzielajacej jezdni¢ od chodnika.
2. Zaopatrzenie w wodg pitng projektuje si¢ poprzez podlaczenie sieci do wodociggu
przebiegajacego w ul. Rycerskie;j.
3. Gaz przewodowy.
Zapewnienie dostawy gazu poprzez budowe sieci $redniego ciénienia z podlaczeniem
do gazociagu w ul. Roosevelta zgodnie z wytycznymi WKP Zakladu Gazownictwa.
4. Telekomunikacja.
Projektuje si;; podlgczenie sieci osiedla do kabla telekomunikacyjnego istniejacego
w ul. Roosevelta.
5. Energia elektryczna.
Linie energetyczne projektuje si¢ w pasach ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.
Plan wyznacza tereny %ymbolu rysunku planu EE pod budowe stacji transformatorowych
6. Kanalizacja.
Projektuje si¢ skanalizowanie opracowanego obszaru poprzez podlgczenie do kolektora
znajdujacego si¢ w ul. Roosevelta zgodnie z projektem kanalizacji obszaru ,,Arkuszewo™.
7. Cieplo.
Istnieje mozliwos¢ podiaczenia do istniejacego cieplociagu w obszarze o symbolu rysunku

planu CE.



ROZDZIAL 111

Przepisy koncowe

§9.

Traci moc uchwata Nr XXXV/195/93 Rady Miasta Gniezna z dnia 16 kwietnia 1993r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Gniezna (Dz.Urzedowy Woj. Poznaniskiego Nr 7 z dnia 14 maja 1993r.) w obrgbie granic
opracowania niniejszego planu.

§ 10.
W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosei ustala si¢ wysoko$¢ jednorazowej oplaty

pobranej przez Prezydenta Miasta od wiasciciela zbywajacego nieruchomo$¢ w wysokosci 1%

tegoz wzrostu.

§11.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Gniezna.

§ 12.

Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Woj. Poznanskiego.
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UZASADNIENIE

Plan zostal opracowany na wnioski wilascicieli gruntéw zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w Miejscowym Ogdélnym Planie Zagospodarowania Przestrzel&l:fso Miasta
Gniezna zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta Nr XXXW/ dnia 6-marca 1993r.
Opracowanie planu stanowi wykonanie Uchwaty XXX1/266/97 z dnia 14 listopada 1997r.
Rady Miasta Gniezna.

Wysokos¢ oplaty okreslonej w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustalono na 1% w zwiazku ze zlozonym przez wlasciciela dziatek oswiadczeniu o darowiznie

na rzecz miasta Gniezna terendw przeznaczonych w planie pod drogi publiczne.
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