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UCHWALA NR XXX1/421/2021
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 27 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. GRABSKIEGO
i ul. KOKOSZKI w Gnieznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.713zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Gniezna uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. GRABSKIEGO
i ul. KOKOSZKI w Gnieznie po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia
11 lutego 2000r. z pézn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.
GRABSKIEGO i ul. KOKOSZKI w Gnieznie” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne wytworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtosé
budynku lub jego czgséci od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig
wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapdw 1 gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 3,0 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejs$ciami, wiatrotapy: do 3,0 m;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktorej nakazuje si¢ sytuowac zewngtrzng
scian¢ budynku, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowigzujacg lini¢ zabudowy:

- balkonow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 3,0 m,
- innych elementow takich jak: wykusze: do 3,0 m;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow pionowych wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewngtrznych budynkow;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $Scian zewngtrznych
budynkow;

8)terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na
rzecz ludnosci i firm, niezwigzang z dziatalno$cig produkcyjna;

10) zieleni otwartej — nalezy przez to rozumie¢ teren otwarty, zwykle nieurzadzony, pokryty zadrzewieniami,
o seminaturalnym krajobrazie, bez wzglgdu na wlasnos¢, spetiajacy wielofunkcyjne zadania w zakresie
ochrony oraz ksztaltowania §rodowiska.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objetego opracowaniem mpzp;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) wymiary;
6) przeznaczenie terenow;
7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
9) rzad drzew lisciastych.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMW/U, 2MW/U,
3IMW/U, 4AMW/U, SMW/U;

3) teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: U/MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;

5) tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw lub uslugowej oznaczone symbolami:
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U;
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6) teren zabudowy obiektow produkecyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczony symbolem: P;

7) teren zabudowy ustlug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: US;

8) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem: ZO;

9) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD,
¢) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
d) teren wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem: KDWxs,
) teren wewnetrznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem: KDWxr;

10) teren parkingu wewnetrznego, oznaczony symbolem: KDWp;

11) teren obshugi komunikacji, oznaczony symbolem: KS;

12) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych
budynkow garazowych i gospodarczych.

§ 6. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
3) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi nakaz rekultywacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktore obligatoryjnie
wymagajg sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko oraz instalacji do odzysku,
unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych i instalacji do produkcji betonu, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, oraz inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj.:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

2)dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U i U/MW jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

3)dla terenéw oznaczonych symbolami U, w przypadku lokalizowania ustlug o$wiaty jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku lokalizowania
ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenu przeznaczonego na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej na obszarze planu:

1) ochronie podlegaja:

a) zespot budynkow mieszkalnych garbarni przy ul. Okulickiego 131 15 — nr rej. zabytkéw 216/Wlkp/A
z dnia 30.12.2004r., oznaczone na rysunku planu jako obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

b) historyczny uktad drog iulic — czg$¢ traktu w kierunku Wrzesni i1 Pyzdr ul. Okulickiego i wschodni
odcinek ulicy Kokoszki,
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¢) budynek koszarowy z zespotu koszar 12. Regimentu Dragondw, pozniej artylerii — ul. Wrzesinska 58,
oznaczony na rysunku planu jako obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;

2) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow okreslonych w pkt 1 lit. a, objgtych ochrong konserwatorska
ustala sig:

a) ochrong: historycznej bryty, historycznej formy dachu, historycznej kompozycji elewacji, historycznego
wystroju architektonicznego elewacji, historyczna dyspozycji przestrzennej wnetrz, a takze
historycznych elementéw wyposazenia i wystroju wewnetrznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uzyskanie pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na wszelkie dziatania realizowane
przy tych obiektach;

3) dla zabytkowego zespotu budynkéw mieszkalnych garbarni ustala sie:

a) ochrong: historycznej bryty, historycznej formy dachu, historycznej kompozycji elewacji, historycznego
wystroju architektonicznego elewacji,

b) w zagospodarowaniu przestrzennym terenu respektowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz
historycznych powigzan komunikacyjnych z otoczeniem i historycznej zabudowy,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy na terenie 3MW i US przewyzszajacej budynki mieszkalne garbarni,

d) zharmonizowanie form architektonicznych na terenie 3MW i US z zabytkowym otoczeniem budynkow
mieszkalnych garbarni;

4) dla nowej zabudowy w ciagu ulicy Wrzesinskiej ustala si¢ zharmonizowanie z otaczajacym krajobrazem
kulturowym historycznego zespotu koszar przy ul. Wrzesinskiej zlokalizowanego w czesci poza obszarem
objetym planem, oraz na terenie U/MW dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw ochrong:
historycznej bryly, historycznej formy dachu, historycznej kompozycji elewacji, historycznego wystroju
architektonicznego elewacji;

5) dla wszystkich obiektéw o wartosciach kulturowych wskazanych do ochrony planem miejscowym ustala

si¢ uzyskanie zgody wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na wszelkie dziatania realizowane przy
tych obiektach.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, granic i sposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych,
atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ustala sig:

1) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, ochrong zgodnie z zapisami § 8 i pozostatymi zapisami planu;

2) dla catego obszaru w granicach planu, ze wzglgdu na potozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dzialki — zgodnie zustaleniami szczegolowymi zapisanymi w planie dla
poszczegdlnych terenow;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terendw wyltaczonych z zabudowy ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
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2) z uwagi na duze prawdopodobienstwo wystgpowania historycznych zanieczyszczen ziemi wynikajacych
z uprzedniego sposobu wykorzystania terenow, nakaz wykonania odpowiednich badan geotechnicznych
i gruntowo-wodnych posadowienia budynkéw,  zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zachowanie
szczegolnej ostroznosci przy wykonywaniu prac budowalnych na strukturze nasypowej gruntow.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:
a) KDL — klasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowe;;
2) drogi wewnetrzne — KDW;
3) wewngtrzne:
a) ciagi pieszo-jezdne — KDWxs,
b) ciagi pieszo-rowerowe — KDWxr;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

5) zachowanie ciagloSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego =z przylegtych droég publicznych i drég
wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego dodatkowego zjazdu dla terenu P do ulicy Wrzesinskiej;

7) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochod6éw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ushugowe;j,

¢) nie mniejszej niz 3 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustug sportu
i rekreacji,

d) nie mniejszej niz 18 miejsc postojowych na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, magazynow i sktadow;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 7 1 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewngtrznych, parkingach podziemnych lub garazach.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) demontaz wszystkich nieczynnych istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wraz
z modernizacja, przebudowa lub budowa ukladu komunikacyjnego, przy czym w przypadku, gdy
infrastruktura podziemna nie bedzie zagrazata bezpieczenstwu i nowej inwestycji to mozna pozostawic¢
nieczynne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d)w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 25 m?,

) zaopatrzenie w wode do celdw bytowo-gospodarczych z sieci wodociagowe;j,
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f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,
przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodel energii oraz
z instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW, na terenach Pi P/U, pod
warunkiem ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w ciepto z centralnej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych systemow grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) gospodarowanie odpadami zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki odpadami, obowiazujacym
regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie miasta oraz przepisami odrebnymi,

j) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;j,
k) odprowadzanie Sciekow przemystowych, po wstepnym podczyszczeniu, do kanalizacji sanitarne;j,

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie na wlasny nieutwardzony teren,
do dotéw chionnych Iub do zbiornikow retencyjnych lub rowow melioracyjnych, przy czym rowy
melioracyjne musza spetnia¢ parametry techniczne pozwalajace obciazy¢ je dodatkowymi ilo§ciami wod
opadowych z przylegtych zagospodarowanych terendw, z zastrzezeniem lit. m,

m) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingéw i placow
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢:

a) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych,

b) przebudowe i modernizacje istniejagcych i likwidacje nieczynnych sieci kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, w oparciu o warunki okre§lone przez gestora sieci.

§ 14. W zakresie sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem: 1MW, 2MW:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowalne;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,20,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw na terenie 2MW usytuowanych od strony drogi 2KDL — do czterech kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw — do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych —do 15,0 m,
f) geometria dachu:

- dach ptaski, przy czym dachy plaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami wymagaja attyki
przestaniajgcej pota¢ dachu, lub

-dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu, ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
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g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dzialki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz w celu
regulacji granic,

h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) obiektow infrastruktury techniczne;j,
¢) parkingéw naziemnych i podziemnych dla potrzeb funkcji podstawowe;.

§16. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem: 3MW, 4MW, SMW:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12 i zasad okre§lonych w § 8,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowalne;,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12,0 m,
z zastrzezeniem § 8 pkt 3 lit. a, c,

- dla pozostatych obiektow budowlanych —do 15,0 m,

f) geometria dachu: dach stromy wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu, z zastrzezeniem § 8 pkt 3 lit. a, d, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dzialki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz w celu
regulacji granic,

h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow.
§17. W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolem: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12,

b) lokalizacje¢ funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych od
strony drogi 2KDL,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowalne;,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
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f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw — do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12,0 m, przy czym $ciana
budynku potozonego wzdluz granicy planu dla ostatniej kondygnacji wycofana w stosunku do
pozostatych kondygnacji o min. 2,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 15,0 m,
g) geometria dachu:

- dach ptaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami wymagaja attyki
przestaniajgcej pota¢ dachu, lub

-dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu, ustalone parametry nie dotycza: kaferkdw, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?, przy czym zasady podzialu
dzialki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz w celu
regulacji granic,

1) lokalizacje rzedu drzew na terenie 3SMW/U, zgodnie z rysunkiem planu,
j) lokalizacje zieleni w strefie zieleni na terenie, zgodnie z rysunkiem planu,
k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) parkingéw naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowe;j,
d) ustug sportu, rekreacji, wypoczynku,
e) ustug biurowych,
f) ustug hotelowych,
g) ustug gastronomicznych,
h) ustug handlu,
1) uslug administracyjnych,
J) ustug oswiaty, nauki i edukacji,
k) ustug kultury,

1) ustug zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w srodowisku okreslonego
w przepisach odrebnych.

§ 18. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem: 4MW/U, SMW/U:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12,

b) lokalizacj¢ zabudowy od strony drogi 3KDL, wzdluz obowigzujacej linii zabudowy, jako zwartej
zabudowy tworzacej pierzeje,

c) lokalizacje funkcji uslugowej w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych od
strony drog 2KDL i 3KDL,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowalnej,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,45,
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f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow na terenie 4AMW/U usytuowanych od strony drogi 2KDL - do czterech kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw - do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 15,0 m,

h) geometria dachu: dach stromy wielospadowy, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym
nachyleniu, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz w celu
regulacji granic,

j) lokalizacje zieleni w strefie zieleni na terenie, zgodnie z rysunkiem planu,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) parkingé6w naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowe;j,
d) ustug:
- biurowych,
- gastronomicznych,
- handlu,
- administracyjnych,
- kultury,

- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w $rodowisku okre§lonego
w przepisach odrgbnych.

§19. W zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem: U/MW:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12 i zasad okre§lonych w § 8,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowalne;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,90,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow — do trzech kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem § 8 pkt 4,

- dla budynkéw garazowych —do 5,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych —do 15,0 m,
f) geometria dachu:

- dla budynkow garazowych dach ptaski,
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- dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,
zgodnie z § 8 pkt 4,

g) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 7-9,
h) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) budynkow garazowych, w tym zlokalizowanych w granicy dziatki budowlanej,
d) lokalizacje ustug:
- biurowych,
- gastronomicznych,
- handlu,
- administracyjnych,
- hotelarskich,
- kultury,

- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w $rodowisku okre§lonego
w przepisach odrebnych.

§20. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem: 1U, 2U, 3U, 4U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12, z zastrzezeniem § 8,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowalne;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,50,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow — do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 15,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych —do 15,0 m,
f) geometria dachu:

- dach ptaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami wymagaja attyki
przestaniajacej pota¢ dachu, lub

-dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym
nachyleniu, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejse,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz w celu
regulacji granic,

h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) dojs¢ i dojazdow,
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¢) parkingéw naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowe;j,
d) na terenach 2U, 3U ustug:

- sportu, rekreacji,

- biurowych,

- gastronomicznych,

- handlu,

- administracyjnych,

- nauki i edukacji,

- ustug kultury,

- hotelarskich,

- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w $rodowisku okre§lonego
w przepisach odrgbnych.

e) na terenie 1U, 4U ustug:
- sportu,
- biurowych,
- handlu,
- administracyjnych,

- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w $rodowisku okre§lonego
w przepisach odrgbnych,

f) dla dziatek budowalnych, zabudowanych w dniu uchwalenia planu obiektami niespetniajagcymi ustalen
planu w zakresie parametrow zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie przy przebudowie iremoncie
istniejacych obiektow budowalnych ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokos$ci, geometrii
dachu, a w odniesieniu do istniejgcego zagospodarowania dziatki budowlanej niezgodnego z ustaleniami
planu dopuszcza si¢ zachowanie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

g) zachowanie istniejacych budynkéw o funkceji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§21. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolem: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U:

1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji instalacji do odzysku, unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych i instalacji do
produkcji betonu,

b) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12, z zastrzezeniem § 8,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowalne;,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,80,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw produkcyjnych — do 15,0 m, przy czym dopuszcza si¢ przewyzszenia wynikajace ze
wzgledow technologicznych, lecz nie wyzej niz do 20,0 m,

- dla budynkow ustugowych —do 15,0 m,
- dla budynkow: gospodarczych, garazowych i warsztatowych — do 6,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 15,0 m,
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g) geometria dachu:

- dach ptaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami wymagaja attyki
przestaniajacej pota¢ dachu, lub

-dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz w celu
regulacji granic,

1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 7-9,
j) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) tacznikow pomigdzy poszczegdlnymi obiektami,

d) urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych,

e) budynkow garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach nadziemnych lub
podziemnych,

f) budynkow gospodarczych i warsztatowych,
g) parkingdw naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowe;,
h) na terenie 3P/U ushug:

- sportu, rekreacji,

- biurowych,

- gastronomicznych,

- handlu,

- administracyjnych,

- nauki i edukacji,

- ustug kultury,

- hotelarskich,

- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w $rodowisku okreslonego
w przepisach odrebnych,

i) na terenach 1P/U i 2P/U ustug:
- sportu, rekreacji,
- biurowych,
- gastronomicznych,
- handlu,
- administracyjnych,
- nauki i edukacji,

- ustug kultury,
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j) dla dziatek budowalnych, zabudowanych w dniu uchwalenia planu obiektami niespelniajgcymi ustalen
planu w zakresie parametrow zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie przy przebudowie iremoncie
istniejacych obiektow budowalnych ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokos$ci, geometrii
dachu, a w odniesieniu do istniejacego zagospodarowania dziatki budowlanej niezgodnego z ustaleniami
planu dopuszcza si¢ zachowanie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

k) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§22. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem: P:

1) ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji instalacji do odzysku, unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych i instalacji do
produkcji betonu,

b) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12, z zastrzezeniem § 8,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej: 16%,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych, sktadéw — do 15,0 m, przy czym dopuszcza si¢
przewyzszenia wynikajace ze wzgledow technologicznych, lecz nie wyzej niz do 20,0 m,

- dla budynkow: gospodarczych, garazowych i warsztatowych — do 6,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — do 15,0 m,

g) geometria dachu: dach plaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami
wymagajg attyki przestaniajacej pota¢ dachu,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?, przy czym zasady podziatu
dzialki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz w celu
regulacji granic,

1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 7-9,
j) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) tacznikow pomigdzy poszczegdlnymi obiektami,

d) urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig
oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych;

e) budynkéw garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach nadziemnych lub
podziemnych,

f) budynkow gospodarczych i warsztatowych,
g) parkingdw naziemnych na potrzeby funkcji podstawowe;j,

h) dla dziatek budowalnych, zabudowanych w dniu uchwalenia planu obiektami niespetniajacymi ustalen
planu w zakresie parametrow zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie przy przebudowie iremoncie
istniejacych obiektow budowalnych ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokos$ci, geometrii
dachu, a w odniesieniu do istniejacego zagospodarowania dziatki budowlanej niezgodnego z ustaleniami
planu dopuszcza si¢ zachowanie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,
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1) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§ 23. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem: US:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12,

b) lokalizacje boisk sportowych, placow gier i zabaw,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni terenu,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni terenu,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6,
f) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m, z zastrzezeniem § 8 pkt 3 lit. c,
g) geometria dachu: dach stromy wielospadowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 3 lit. d,
h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw socjalnych z zapleczem administracyjnym i sanitarnym.

§24. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem: ZO:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje zieleni otwartej,
b) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
b) $ciezek pieszych,
¢) $ciezek rowerowych.

§ 25. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

a)dla terenu 1KDL nie mniej niz 15,0 m, przy czym dopuszcza si¢ w istniejacym przebiegu od ul.
Wrzesinskiej odcinkowo szeroko$¢ 10,0 m,

b) dla terenow 2KDL i 4KDL nie mniej niz 12,0 m,
¢) dla terenu 3KDL nie mniej niz 20,0 m;
2) na terenach 1KDL, 2KDL, 4KDL przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu;
3) na terenie 3KDL przekrdj dwujezdniowy z pasem rozdziatu,
4) co najmniej jednostronny chodnik;
5) na terenie 3KDL lokalizacj¢ rzedu drzew lisciastych w pasie rozdziatu;
6) sytuowanie elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§26. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD ustala si¢:

1) dla terenu 1KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 10,0 m,
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b) przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
¢) co najmniej jednostronny chodnik;
2) dla terenu 2KDD
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 12,0 m,
b) przekrodj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
¢) co najmniej jednostronny chodnik;
3) sytuowanie elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§27.W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW

1) ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
- dla terenéw 1KDW i 3KDW nie mniej niz 10,0 m,
- dla terenéw 2KDW, 4KDW, SKDW nie mniej niz 8,0 m,
b) przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§28. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: KDWxs

1) ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 6,0 m,
b) lokalizacje ciagu pieszo-jezdnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§29. W  zakresie szczegotowych parametréow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: KDWxr

1) ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 5,0 m,

b) lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego w postaci chodnika i §ciezki rowerowej lub $ciezki pieszo-
rowerowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§30. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: KDWp, ustala sig:

1) lokalizacje niekubaturowego parkingu;

2) lokalizacj¢ myjni samochodowej;

3) lokalizacje¢ obiektow infrastruktury techniczne;j;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni terenu;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,4;

7) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m;

8) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

9) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6.
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§31. W zakresie szczegdblowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KS

1) ustala si¢:
a) lokalizacje urzadzen infrastruktury komunikacyjnej,
b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacje myjni samochodowej,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,4,
g) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,
h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
1) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji rowerowe;j.

§32. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolem E:

1) ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,4,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,
e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
f) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢: modernizacje istniejacych urzadzen elektroenergetycznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 33. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Michat Glejzer
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Rady Miasta Gniezna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX1/421/2021
Rady Miasta Gniezna
z dnia 27 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. GRABSKIEGO i ul. KOKOSZKI w GnieZnie,
wylozonego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostaly wylozone do
publicznego wgladu w terminie od 20 marca 2020 r. do 15 kwietnia 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostala zaplanowana na dzien 30 marca 2020 r., jednakze zuwagi na
wprowadzony na terenie kraju stan epidemii wywotanej zakazeniami wirusem SARS-Cov-2 dyskusja zostata
odwotana. Obostrzenia zwigzane z ww. stanem epidemii uniemozliwily dopetienie formalnej procedury
wylozenia projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, wobec czego wylozenie ponowiono
W pozniejszym terminie. Zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy, w ogloszeniu o wylozeniu wyznaczono termin na
zbieranie uwag do dnia 30 kwietnia 2020 r. W przewidzianym terminie wptyneto 1 pismo zawierajace 3 uwagi.
Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna w ustawowym terminie 21 dni od uptywu terminu
ich sktadania. W wyniku rozstrzygnigcia 1 uwaga zostata uwzgledniona, a 2 uwagi nie zostalty uwzglednione.
Nieuwzglednione uwagi:

1. Uwaga wniesiona przez Spolke reprezentowana przez osobe fizyczng

Tres$¢ uwagi: uwzglednienie w projekcie planu dla nieruchomosci bedacych siedziba Spotek, mieszczacej
si¢ przy ul. Okulickiego 21 w Gnieznie, obok przeznaczenia produkcyjnego réwniez przeznaczenia
w postaci inwestycji w zakresie odnawialnych zrodet energii (OZE).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona *

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa. W projekcie planu zawarto zapis, zgodnie z ktérym m. in.
dla terenow 1P/U i2P/U obejmujacych nieruchomo$¢ wskazanag w uwadze ustala si¢: ,,zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb, przy czym
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem Ze sg one
zgodne z przepisami odrgbnymi. Projekt planu pozwala w zwigzku z powyzszym na realizacj¢ inwestycji
z zakresu odnawialnych zrodet energii, ktore spetniaja warunki okreslone w przepisach odrebnych.

* - uwaga nie zostata uwzgledniona na tym etapie, jednakie w ramach ponownego wylozenia do
publicznego wglgdu zostata ztozona kolejna uwaga, w ramach ktorej doprecyzowano postulowany zakres
inwestycji z zakresu OZE, co umozliwito czesciowe uwzglednienie ww. uwagi.

2. Uwaga wniesiona przez Spolke reprezentowana przez osobe fizyczna

Tre$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia dla dzialek otaczajacych nieruchomos$¢ Spotek z ustugowej (1U) na
przemystowo-ustugowa oraz z mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej (4MW/U, SMW/U) na
przemystowo-ustugowa. Watpliwosci odnosnie zmiany przeznaczenia dziatek jako 3SMW/U.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przedmiotowe tereny polozone sa zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna w strefie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oznaczonej symbolem MU. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,Ustalenia studium s3 wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. Ww. kierunek przeznaczenia przedmiotowych terenow wynika z podjetej w dniu 27 lutego
2019 r. Uchwata Nr V/70/2019 Rady Miasta Gniezna, zmiany Studium. Wprowadzenie przedstawionej
w projekcie planu struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowi w zwigzku z powyzszym kontynuacje prac
planistycznych zwigzanych z docelowa zmiang przeznaczenia przedmiotowych obszaréw, wymagajacych
przeksztatcen rehabilitacyjnych.
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W kontekScie sgsiedztwa przedmiotowych terendow z terenami zabudowy obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynéw lub ustug nalezy zwroci¢ uwage, ze zgodnie zart. 112 pkt 1 ustawy zdnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. 22019 r., poz. 1396 ze zm.): ,,ochrona przed
hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $srodowiska, w szczegolnosci poprzez
utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie” oraz ze zgodnie
zart. 114 ust. 1 ww. ustawy, przy sporzadzaniu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia si¢ tereny, dla ktorych okreslono zréznicowane dopuszczalne poziomy hatasu wedtug rodzajow
przeznaczen terenéw ustalonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. 22014 r., poz. 112). W zwiazku
z powyzszym w projekcie planu w stosunku do terendw wskazanych w uwadze wprowadzono zapisy
w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w Srodowisku, wustalajace nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

dla terenow oznaczonych symbolami MW/U (...) jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

dla terenow oznaczonych symbolami U, w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku lokalizowania
ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Ponadto, nalezy wskazaé, iz zgodnie z art. 144 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
(t.j. Dz. U. 22019 1., poz. 1145 ze zm.): ,,Wlasciciel nieruchomo$ci powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zakldcaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietng miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych”. Tym samym, dziatalno$¢ prowadzona na terenach przeznaczonych pod funkcje przemystowe
nie moze powodowaé niedopuszczonej przepisami ucigzliwosci poza ich granicami. Przepis ten odnosi si¢
do ewentualnego przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na zlokalizowanych w otoczeniu terenéw
podlegajacych ochronie akustyczne;j.

§ 2. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostaty ponownie wytozone
do publicznego wgladu w terminie od 10 lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 r. W dniu 28 lipca 2020 r. odbyla sie¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy,
wyznaczono termin na sktadanie uwag do dnia 14 sierpnia 2020 r., ktdry nastepnie zostat przedtuzony do dnia
18 sierpnia 2020 r. W ustalonym terminie do przedmiotowego projektu planu wptyneto 5 pism zawierajacych
7 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna w terminie 21 dni od uplywu terminu ich
sktadania. W wyniku ww. rozstrzygnigcia 4 uwagi zostaly uwzglednione, a 3 uwagi zostaty nieuwzglednione,
w tym 2 uwagi zostaly nieuwzglednione cze¢$ciowo oraz 1 uwaga zostala nieuwzgledniona w catosci. Uwagi
nieuwzglednione:

1. Uwaga wniesiona przez Spétke

Tres¢ uwagi: W odpowiedzi na pismo zdnia 05-06-2020 dot. uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Grabskiego iul. Kokoszki w Gnieznie prosze
o zwigkszenie mozliwosci dot. inwestycji w odnawialne zrodta energii (OZE) do poziomu 800 KWp dot.
nieruchomosci przy ul. Okulickiego 17,19,21, ktorych wiascicielem jest moja spotka [...] Spotka ta rocznie
zuzywa lacznie pradu za ok. 700 - 900 tyS. pln. Zajmuje si¢ min. produkcja opakowan z tworzyw
sztucznych (folii stretch) oraz folii agrorolniczej. Wspomniana wczesniej produkcja jest bardzo
energochtonna, natomiast spotka posiada sporg niewykorzystang powietrzni¢ dachow, ktorg planuje
zabudowa¢ panelami fotowoltaicznymi. Produkowany prad bedzie w trybie on-line zuzywany przez
pracujace linie produkcyjne. Dzigki temu firma zyska miano dbajacej o srodowisko, a to rowniez przetozy
si¢ na pozytywne spojrzenie wielu klientow w tym rowniez z Europy zachodniej, ktorzy coraz czgsciej
zapytujg nas z jakiej energii korzystamy produkujac folie.

Firmy ktore reprezentuje [...] na terenie bylej Garbarni Gniezno, tzn. przy L. Okulickiego 21 od przeszto
19 lat zajmuja si¢ handlem hurtowym oraz detalicznym alkoholami inapojami, $wiadczeniem ustug
transportowych, logistycznych, magazynowych, produkcja opakowan z folii stretch oraz folii agrorolniczej.
W 2001 roku [...] zakupita od syndyka upadlg ruing, ktora przez nastepne lata remontowata az w koncu
doprowadzita do stanu $wietnosci. Lacznie spotki ktore reprezentuje zatrudniajg kilkaset osob, ktérym
oferujg stabilng prace w preznych oraz rozwijajacych si¢ firmach. Przez ostatnie lata spoiki otrzymaty
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szereg nagrod na arenie ogolno krajowej za uczciwos$¢ biznesows, lojalno$¢, dynamike, rozwdj, wdrazane
innowacje, partnerstwo w biznesie, itd.

W ostatnim czasie bardzo mocno niepokoi mnie obecna sytuacja dotyczaca planowanej zmiany
przeznaczenia gruntdw w planie zagospodarowania przestrzennego terendw ktore bezposrednio sgsiaduja
zmoimi nieruchomo$ciami ktérych wilascicielem jest [...] (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Grabskiego iul. Kokoszki w Gnieznie), tzn. terenow po bylej
Cukrowni Gniezno. Bliskie sgsiedztwo budynkéw mieszkalnych przy zaktadzie produkcyjnym na pewno
nie wplynie pozytywnie zaréwno na zadowolenie nowych mieszkancéw oraz na dalszy rozwoj oraz
spokojne funkcjonowanie moich spoétek. [...] (hurtownia alkoholi inapoi) pracuje w trybie 24h/5 dni
w tygodniu, a [...] (zaktad produkcyjny) pracuje w trybie 24h/7 dni w tygodniu.

Wiadome, jest, ze nie da si¢ unikng¢ hatasu podczas nocnych zatadunkoéw czy roztadunkow pojazdow
(codziennie w nocy tadowane jest kilkanascie ciezarowek), oraz nocnej produkcji. Cisza nocna w godzinach
22 -6 powoduje, ze nawet pojedynczo przejezdzajace samochody juz ja zaklocaja a co dopiero przejazd
kilkudziesiecio tonowych pojazdéw, ich zatadunek, roztadunek  czy pracujace maszyny produkcyjne.
W obecnej sytuacji oraz w obecnej lokalizacji moje spotki bezproblemowo funkcjonuja od blisko 20 lat.
Przez te lata nie byto ani jednego przypadku zgloszenia zakldcenia ciszy nocnej.

Na dzien dzisiejszy nikomu to nie przeszkadzato, poniewaz najblizsze budynki mieszkalne (niska
zabudowa - 2 poziomowa) oddalone sg o ok. 90 metrow od hali produkcyjnej, ponad to zaslonicte sa
biurowcem (zabudowa dwupoziomowa z wieza), portiernia oraz wysokimi drzewami, ktoére znajduja si¢
pomiedzy wspomnianymi wczesniej budynkami. Biurowiec oraz wysokie drzewa stanowia swego rodzaju
barierg, zaporg akustyczng, ktora jak widac do tej pory $wietnie si¢ spisuje. Przyszty problem polega na tym,
ze dzialki - obecnie o statusie przemystowych (na projekcie 4 MW/U oraz 5 MWU/U), ktére maja uzyskac
status MW/U, znajduja si¢ odpowiednio w odleglosci ok. 35 metréw - 4 MW/U a 5 MW/U - 65 metrow od
hali produkcyjnej, oraz odpowiednio 20 metrow 4 MW/U 140 metrow 5 MW/U od placu manewrowego
roztadunkowo /zatadunkowego, na ktorym jak juz wcze$niej wspomnialem w nocy jezdza samochody
cigzarowe oraz wozki widlowe zatadowujace towary, min. opakowania z pustymi butelkami, ktére niestety
ale nie moga odbywac si¢ bezszelestnie.

Zeby unikngé przysztych niepotrzebnych nieporozumien i problemoéw z przyszlymi mieszkancami
odlegtos¢ budynkow mieszkalnych od zaktadu produkcyjnego nie powinna by¢ mniejsza niz 150 metrow.
Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage na to, ze planowana wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jest
zdecydowanie wyzsza od obecnej wstepnie okreSlona jest na ok. 14 metrow a moja hala produkcyjna
rowniez wysoka jest na 15 metréw. Hatas, szum towarzyszacy podczas produkcji bedzie rowniez
odczuwalny na wysoko$ci 14 metrow, poniewaz linia produkcyjna wysoka jest na 14,5 metra), tym samym
ekrany dzwiekochtonne, ktére mozna by postawic¢ na granicy dziatek po stronie nowego inwestora nie beda
skuteczne na wysokosci 14 metréw, a drzewa czy inne nasadzenia potrzebuja dziesiecoleci, zeby urosna¢ do
takich wysokosci.

Rozumiem , Ze obecne najblizsze budynki mieszkalne sa w mniejszej odleglosci ale prosze zwrocié
uwageg, ze budynki te posiadajg niska zabudowe dwupoziomowg pomiedzy tymi budynkami a placem
manewrowym oraz budynkiem produkcyjnym sg duze przeszkody w postaci wysokich drzew (ktore maja
kilkadziesiat lat) oraz budynek biurowy, ktory postawiony jest wzdtuz i ma 25 m dtugosci a w najwyzszym
punkcie blisko 12 metrow wysokosci. Przeszkody te skutecznie niweluja irozpraszaja chatas jaki
towarzyszy podczas nocnej pracy. Natomiast pomiedzy dziatkami 4 MW/U oraz 5 MWU/U a moim
budynkiem produkcyjnym czy placem manewrowym nie ma zadnych naturalnych ani budowlanych
przeszkod. Poza plotem jest to po prostu otwarta przestrzen.

Odleglosci pomiedzy majacymi powstaé w przysztosci obiektami mieszkalnymi tj. 150metrow powinny
zagwarantowa¢ roéwniez Ww przyszlosci bezproblemowe funkcjonowanie moich spolek, dalszy ich
dynamiczny rozwdj oraz zagwarantowac spokoj przysztym nowym mieszkancom, na czym mi ale rowniez
miastu powinno bardzo zalezec.

Prosze zwroci¢ uwage, ze obecna sytuacja gospodarcza jest niepokojaca (spowolnienie gospodarcze,
pandemia, rosngce bezrobocie, itd.), nie wrdézy nam dobrej przysztosci na najblizsze lata, a mimo wszystko
moje [...] notujg dwucyfrowa stabilng dynamike.

Mysle, ze bliskie sgsiedztwo budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego zdecydowanie zaszkodzi
dalszemu rozwojowi spotek. Jestem przekonany, ze zaszkodzi dalszemu bytowi moich spoétek. Ponad to
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przysporzy sporo probleméw z mieszkancami nie tylko moim spotkom ale réwniez miastu, zarzgdowi
miasta.

Dodam, ze produkcja jaka zajmuje si¢ [...] musi odbywac si¢ w cyklu ciaglym, poniewaz maszyny do
produkcji folii absolutnie nie toleruja czestych przerw w pracy- wynika to zich konstrukeji i procesu
technologicznego -przeznaczone sa do pracy ciaglej. Ponad to czeste wytaczanie takich linii powoduje
awarie, oraz gigantyczne koszty zwigzane min. z 10 godzinnym rozgrzewaniem linii przed jej
uruchomieniem, duzymi stratami w surowcach podczas samego rozruchu, itd, a tym samym znaczny wzrost
kosztow produkcji, czyli w czasach silnej migdzynarodowej konkurencji jej nicoptacalnosc.

Od wielu lat skutecznie zarzadzam kilkoma firmami. Do§wiadczenie uczy mnie przewidywa¢ ewentualne
trudnosci za wczasu. Jestem przekonany, ze miasto, Rada Miasta, Pan Prezydent rowniez znajdujg si¢
w podobnej sytuacji. Dlatego z duzym zaangazowaniem chce skierowaé Panstwa uwage na to by budowac
przysztos¢ naszego miasta w sposob odpowiedzialny i przewidywalny. Zastanawiam si¢, czy miasto
przejmuje si¢ obecng sytuacja na tyle, zeby podejmujac decyzje wziaé¢ pod uwage, ze w przysziosci moga
powstac niepotrzebne problemy nie tylko z mieszkancami ale rowniez z dalszym bytem moich spotek? Dzis
mozna jeszcze tego unikngé i koncentrowaé sie¢ na inwestycjach anie na rozwigzywaniu mozliwych
konfliktow.

Ta sytuacja jest tez dobra okazja by postawi¢ sobie pytanie: czy miasto dba o interes lokalnych
przedsigebiorcéw? Czy miastu zalezy, zeby lokalni przedsiebiorcy rosli w sitg, a tym samym byli stabilnymi
i solidnymi pracodawcami, ptatnikami podatkdow, prestizowymi reprezentantami na arenie ogdlno krajowej
czy europejskiej?

Mysle, ze moje spotki nalezg do duzych lokalnych przedsigbiorcow. W obecnej sytuacji gospodarczej
kraju czy sytuacji dot. lokalizacji na terenie Gniezna dalszy rozwoj, przysztos¢, stabilno$¢ oraz
bezproblemowe funkcjonowanie jest praktycznie zagwarantowane. Jako Firmy odpowiedzialne
nie zmniejszyliSmy zatrudnienia, oraz nie obnizyliSmy wynagrodzen ze wzgledu na Covid-19, -starajac si¢
zadbac¢ o wszystkich naszych pracownikoéw by zagwarantowaé¢ im minimum poczucia bezpieczenstwa.

Zastanawia mnie jeszcze jedna kwestia dlaczego w interesie miasta jest zaspokojenie potrzeb
niemieckiego koncernu, ktorego jedynym oczekiwaniem jest sprzedaz ziemi? Mysle, ze 6w koncern
nie wigze z Gnieznem absolutnie Zadnej przysztosci a tym bardziej inwestycji. Nie begdzie on pracodawca,
reprezentantem naszego miasta na arenie ogolnokrajowej, itd. W dlugim czasookresie miasto zdecydowanie
wigcej zyska od lokalnych przedsigbiorcow, pracodawcoOw niz od jednorazowej sprzedazy ziemi przez
niemiecki koncern.

Ponad to chce podkresli¢, ze moje spotki od ponad 28 [...] s3 gleboko zakorzenione w §wiadomosci wielu
mieszkancéw 1 przedsigbiorcoOw naszego miasta. Dodatkowo niejednokrotnie wspierajg lokalne mate
przedsigbiorstwa, szkoty, kluby sportowe, parafie czy Urzad Miasta- podczas szczytu pandemii lub np. przy
Koronacji Krélewskiej. Chciatbym, Zeby takie relacje nadal pozostaly, tzn. zeby moje spotki mogty dalej
bezproblemowo funkcjonowaé, pomaga¢ innym jak dotychczas pomagaty.

Mysle, ze bliskie sgsiedztwo budynkéw wielorodzinnych jest zdecydowanie niewskazane, przyniesie
sporo problemoéw nie tylko moim spétkom ale rdwniez i miastu w postaci skarg, donosow oczekiwan czy
zadan przyszlych mieszkancow, ato bedzie owocowato licznymi problemami, na ktore juz dzi§ mamy
ogromny wptyw podejmujac odpowiednie decyzje.

Rozstrzygniecie: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Uwage uwzgledniono czgsciowo poprzez:

dopuszczenie inwestycji z zakresu odnawialnych zrodel energii — fotowoltaiki, w tym o mocy powyzej
100 kW dla terenow 1P/U 1 2P/U,

zwickszono strefe zieleni izolacyjnej pomiedzy terenem 1P/U, aterenami 4MW/U i 5SMW/U. Linia
zabudowy zostata wycofana w stosunku do terenu produkcyjno-ustugowego. W potudniowej czesci terenu
4MW/U wydzielono samodzielny teren ustugowy bez mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

W pozostalym zakresie tre$¢ uwagi nie zostata uwzgledniona, tj. np. nie odsuni¢to linii zabudowy na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej az do odlegtosci postulowanej na 150 m
w stosunku do terendw produkcyjno-ustugowych 1P/U i 2P/U.
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2. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie

Tre$¢ uwagi: W zwigzku z opracowywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ul. GRABSKIEGO i ul. KOKOSZKI w Gnieznie sktadamy nastgpujace uwagi.

Stawy znajdujgce si¢ na terenie s3gsiadujacym z przedmiotowym mpzp od strony zachodniej sa
siedliskami legowymi kilkudziesieciu gatunkéw ptakow siedlisk wodnych i wodnobtotnych oraz
zwigzanymi z nieuzytkami i zadrzewieniami, z ktoérych wszystkie sg chronione wraz zich siedliskami.
Oznacza to, ze bez zezwolenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska siedlisk tych nie mozna niszczyé.

Whioskujemy by stawy wraz z 50 metrowym pasem dookota liczac od brzegu stawdw pozostawi¢ bez
uzytkowania. Najlepsza forma zagospodarowania dla tego terenu byloby uchwalenie uzytku ekologicznego
0 co niniejszym wnosimy. Jest to wazne ze wzgledu na majace miejsce zmiany klimatyczne, wymieranie
zwierzat, oraz dla potrzeb rekreacyjnych i edukacyjnych mieszkancow miasta.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zbiorniki wodne, w tym siedliska, o ktorych mowa w uwadze, zlokalizowane sg w catoSci
poza obszarem opracowania. Dla przedmiotowych zbiornikow oraz terenow bezposrednio przylegtych do
opracowywanego planu miejscowego, obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
"Cukrowni" w Gnieznie (Uchwata Nr XXIV/271/2008 Rady Miasta Gniezna z dnia 18 czerwca 2008 r., Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 149 poz. 2631 z dnia 8 wrzesnia 2008 r.), ktory juz wyznacza strefe
buforowa pomigdzy zbiornikami wodnymi a okoliczng zabudowa (istniejaca i projektowana). Bufor
pomigdzy stawami, anajblizsza linia zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
w opracowywanym planie wynosi ok. 50 m. Brak zatem uzasadnienia dla wyznaczania strefy buforowej
w granicach opracowywanego planu.

3. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna

Tres¢ uwagi: Niniejszym zglaszam nastepujace uwagi do wytozonego projektu zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego terendw po cukrowni:

Proponowane zmiany w zadnej mierze nie przewiduja zabezpieczenia terendw zielonych, ktore obecnie
na przedmiotowych nieruchomos$ciach si¢ znajduja. Z treSci projektu planu wynika, ze obszar zielony
obejmuje niewielka czg$¢ catego terenu. W pelni popieram potrzebe jego zagospodarowania oraz zmiany
przeznaczenia na budownictwo wielomieszkaniowe i ustugi. Niemniej jednak, ze wzgledu na znajdujace si¢
tam tereny zielone winno si¢ je zachowa¢ w jak najwigkszym stopniu.

Proponuj¢ zmiang projektu planu tak, by zapewni¢ obszary zielone w pasie 15-20 metrowym od granicy
planu z terenami, na ktorych znajdujg si¢ obecnie stawy. Wowczas pozostawi si¢ naturalng bariere
pomigdzy faung i flora na tym terenie z przestrzenia podlegajaca w przysztosci zagospodarowaniu. Taka
granica winna réwniez prowadzi¢ az do ulicy Polnej, albowiem tamze pozostawiony wysoki drzewostan
zastaniatby wysokie budownictwo wielomieszkaniowe od zabudowan mieszkancow tej ulicy. Brak zmian
spowoduje, ze tworzacy osiedle mieszkaniowe deweloperzy catkowicie zniszcza tereny zielone i nie
zastgpia ich nowymi wysokimi nasadzeniami.

Prosze o uwzglednienie moich uwag.
Rozstrzygniecie: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W sgsiedztwie opracowywanego planu obowigzujgce pozostang zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Cukrowni" w Gnieznie (Uchwata Nr XXIV/271/2008 Rady
Miasta Gniezna z dnia 18 czerwca 2008 r., Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 149 poz. 2631 z dnia
8 wrzesnia 2008 r.), ktorego ustalenia gwarantujg zachowanie strefy buforowej w postaci zieleni urzadzone;j
o symbolu ZR 21, pomig¢dzy zbiornikami wodnymi, a projektowanymi w granicach opracowywanego planu
miejscowego terenami zabudowy. Uwage uznaje si¢ za czeSciowo uwzgledniona, poniewaz odsunigto lini¢
zabudowy na terenach 1MW i 3MW/U na odlegtos¢ 15 m od linii rozgraniczajacej, co zapewnia docelowa
lokalizacj¢ nowej zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od stawow zlokalizowanych w zachodnim
sasiedztwie opracowywanego projektu planu.
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§ 3. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostaly ponownie wytozone
do publicznego wgladu wterminie od 18 wrze$nia 2020r. do 13 pazdziernika 2020r. W dniu
28 wrzesnia 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zgodnie
z art. 17 pkt. 11 ustawy, uwagi byty przyjmowane do dnia 30 pazdziernika 2020 r. W wyznaczonym terminie
do przedmiotowego projektu planu wptynety 2 pisma zawierajace tacznie 6 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Gniezna w ustawowym terminie 21 dni od uptywu terminu ich ztozenia. W wyniku
dokonanego rozstrzygnigcia, 1 uwaga zostata uwzgledniona, a nieuwzglednionych zostato 5 uwag. Uwagi
nieuwzglednione:

1. Uwaga wniesiona przez Spotke

Tres$¢ uwagi: Dot. uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Grabskiego 1 ul. Kokoszki w Gnieznie prosze o zmian¢ przeznaczenia dziatki 1U oraz 4U z ustugowej na
przemystowo ustugowa, tzn. zamiast 1U na P/U oraz zamiast 4U na P/U. Dzialki te bezposrednio sasiaduja
z dziatkami (obecnie 1P/U, 2P/U), ktére naleza do mojej spotki, atym samym moja spotka bedzie
zainteresowana ich nabyciem w przysztosci. Moje spoiki (...) oraz (...) bardzo dynamicznie si¢ rozwijaja
i mysle, ze w najblizszej przysztosci beda potrzebowaly wigkszej powierzchni magazynowo / logistycznej,
stad dobrze by bylo by, zeby przeznaczenie wspomnianych wyzej dziatek byto adekwatne do prowadzone;j
dziatalno$ci.

Oczywiscie zdaje sobie sprawe, ze dziatka 3MW/U bedzie w bezposrednim sasiedztwie, dlatego tez
w przysztosci bede bardzo rozwaznie podejmowaé decyzje co do dalszego rozwoju segmentu
produkcyjnego spoiki.

Z gory bardzo dzickuja i liczg na przychylng decyzje.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Tereny zabudowy uslugowej stanowig bufor pomigdzy zabudowa produkcyjno-ustugows,
a projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Wprowadzenie funkcji
produkcyjno-ustugowej byloby niezgodne ze studium.

2. Uwaga wniesiona przez Spolke reprezentowang przez osobe fizyczng
Tre$¢ uwagi: Dla terenéw oznaczonych IMW i 2MW ponizsze parametry:
- maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2
- wysokos¢ zabudowy na calym obszarze do 4 kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 14 metrow.
Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zaproponowane parametry wpisuja si¢ w otoczenie isa adekwatne do lokalnych
uwarunkowan.

3. Uwaga wniesiona przez Spolke reprezentowana przez osobe fizyczng
Tres¢ uwagi: Dla terendw oznaczonych IMW/U, 2MW/U i 3MW/U ponizsze parametry:
- maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2
- wysokos$¢ zabudowy na catym obszarze do 4 kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 14 metrow.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zaproponowane parametry wpisujg si¢ w otoczenie isg adekwatne do lokalnych
uwarunkowan.

4. Uwaga wniesiona przez Spolke reprezentowana przez osobe fizyczng
Tres¢ uwagi: Dla terenu oznaczonego 4MW/U ponizsze parametry:
- maksymalna powierzchnia zabudowy 35%

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2
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- wysokos$¢ zabudowy na catym obszarze do 4 kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 14 metrow.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zaproponowane parametry wpisuja si¢ w otoczenie isa adekwatne do lokalnych
uwarunkowan.

5. Uwaga wniesiona przez Spolke reprezentowang przez osobe fizyczna
Tre$¢ uwagi: Dla terenéw oznaczonych 1U i1 4U ponizsze parametry:
- maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2
- wysokos$¢ zabudowy na catym obszarze nie wyzej niz 14 metrow
Zlikwidowanie drogi wewnetrznej 3KDW a dopuszczenie wytyczania drég wewnetrznych.

Uzasadnienie: Podane wysokos$ci nie beda dominowaty wzgledem pozostatych terenow. W otoczeniu
sa budynki wyzsze. Dodatkowo teren o ktorym mowa powyzej jest de facto ponizej niz zabudowa
sgsiednia co rowniez uzasadnia mozliwo$¢ zastosowania podanych parametrow. ZaproponowaliSmy
rowniez zmniejszenie wysokosci dla terenu 1U 14U gdyz chcielibySmy aby zostala zachowana
rownowaga inie doszto do sytuacji gdzie znizszych budynkéw mieszkalnych bedzie wida¢ wyzsze
budynki uslugowe. Zaproponowane rozwigzanie maksymalnej wysokosci do 14 metrow dla wszystkich
terenow o ktorych moa powyzej wydaje si¢ zapewni¢ najbardziej harmonijne rozwigzanie. Wigkszosci
ma to by¢ teren zabudowy mieszkaniowej i nijako ona powinna dominowac a strefa ustugowa ma za
zadanie tagodnie rozgraniczy¢ tereny o r6znej funkcjonalnosci.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zaproponowane parametry wpisujg si¢ w otoczenie isg adekwatne do lokalnych
uwarunkowan.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1/421/2021
Rady Miasta Gniezna
z dnia 27 stycznia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. GRABSKIEGO i ul. KOKOSZKI w GnieZnie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), art. 7 ust. | pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. 2 2019 1. poz. 869 ze zm.) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji przewidzianych w planie droég publicznych, beda realizowane zgodnie
z miegjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wtym m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony §rodowiska;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w prawie energetycznym;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Gniezna oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

4) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwatl budzetowych Miasta
Gniezna,;

5) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji wyzej wymienionych zadan nastapi wedhug
kryteriéw 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta Gniezna;

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/421/2021
Rady Miasta Gniezna
z dnia 27 stycznia 2021 r.
Zalacznik4.gml
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