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UCHWALA NR LVI11/630/2018
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej przy ul. Poznanskiej w GniezZnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22018 r. poz. 994 ze zmiang) oraz w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmiang) Rada Miasta Gniezna uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej przy ul. Poznanskiej w Gnieznie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000 z dnia 11 lutego
2000 r. ze zmianami), zwany dalej planem.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Poznanskiej w Gnieznie”, opracowany w skali 1: 1000, wraz z wyrysem
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezno, stanowigcy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacy zatgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, przy
czym obie funkcje mozna realizowac lacznie;

2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wydzielono lokal mieszkalny oraz zlokalizowany na parterze lokal ustugowy o powierzchni nie wigkszej
niz 70% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°;

4) dachach stromych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
pochylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 5824

6) elewacjach 0 szczegblnych walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje
zaprojektowane estetycznie w sposob podkreslajacy charakter budynku, w tym zakomponowany uktad
otworow okiennych lub drzwiowych, z zastosowaniem szlachetnych materialow wykonczeniowych, takich
jak szklo, kamien, tynk szlachetny, cegla, ceramika lub innych oraz z preferencja dla zastosowania detalu
architektonicznego;

7) gtownych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czg$¢ pokrycia dachu zajmujaca
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng
odleglos¢ Sciany zewngtrznej budynku lub innego obiektu ustalonego w planie od linii rozgraniczajacej
terenu lub innego obiektu odniesienia, z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysunigcia przed lini¢
zabudowy:

a) schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
b) okapow, gzymsow, balkonow, zadaszen na gleboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany nowego budynku na minimum 60% dhugosci elewacji lub innego obiektu ustalonego
w planie, z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysunigcia przed t¢ linie:

a) schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
b) okapow, gzymsow, balkonow, zadaszen na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

11) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ umozliwiajgce naturalny przeplyw powietrza
ogrodzenie terenu, w ktorym laczna powierzchnia przeswitow, otworow winna wynosi¢ co najmniej 60%
powierzchni ogrodzenia;

12) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowity
kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym usytuowanych na dziatce lub
terenie;

14) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu z drogi publicznej lub drog
wewnetrznych dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, w tym: tablice
informujace o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogloszeniami;

16) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreS§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym oraz numerem
porzadkowym;

17) terenie urzadzonym pod ustugi - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig¢ terenu stanowigca miejsce
prowadzenia ustug, eskpozycji lub sprzedazy, jak np. sprzedazy ro$lin, komis samochodowy i podobne;

18) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie nie przekracza
standardow jakosci $rodowiska, w szczegdlnosci poza granicami obszaru, dla ktérego prowadzacy ushuge
posiada tytul prawny oraz ktore nie sg zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie;

19) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia roslinno$ci o zréznicowanej wysokosci,
glownie zimozielonej, formowane w pasy, zawierajace co najmniej jeden szpaler drzew lub krzewow.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNr;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW/U;

5) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony na
rysunku planu symbolem UC;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
7) teren zieleni urzadzonej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/U;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
9) tereny drog publicznych:
a) klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G,
b) klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z,
c) klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,
d) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
10) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDS;
11) tereny drog wewng¢trznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
12) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
b) gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem G,
¢) telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem T,
d) kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw, wiat oraz wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych wedtug wyznaczonych na
rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wycofanie
wzgledem wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy w glab dziatki:

a) budynkow gospodarczych,
b) wiat,
c) tablic reklamowych;
2) w odniesieniu do budynkow istniejgcych dopuszcza sie:

a) zachowanie i przebudowe, w tym istniejagcych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen
niniejszego planu, wtym nieprzekraczalnych linii zabudowy, a wyznaczone obowiazujace linie
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie;

3) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy z sgsiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami
0 warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przy czym dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy;

4) kolorystyke budynkow:
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a) dopuszczalne kolory $cian zewnetrznych: kolory jasne, bialy, szary, kolory naturalne materiatu
ceramicznego, kamienia lub drewna,

b) dachy strome kryte:

- dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach: ceglastych, czerwieni, brazu, szarosci
albo czarne,

- blacha w odcieniach szarosci.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia calego obszaru objetego planem w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw -Gniezno” w zakresie ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta oraz
przepisami o odpadach;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania wegla;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami o odpadach;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami o0 dopuszczalnych poziomach hatasu
w $rodowisku na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0 charakterze rezydencjonalnym (MNr) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U) oraz mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej (MW/U), jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) zabudowy ustugowej ZP/U, 11U i 12U w przypadku lokalizacji:

- zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

- zabudowy o funkcji oswiatowej — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu opieki spoteczne;;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu oraz z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
w zakresie infrastruktury technicznej;

8) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowg w sposob, ktory
nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu,
zanieczyszczen pytowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie bedzie
negatywnie oddzialtywaé na jako$¢ wod podziemnych;

9) zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu
hatasu oraz rozwigzah minimalizujagcych oddziatywanie akustyczne zterenéw komunikacyjnych oraz
zabudowy ustugowej (U, UC) na sasiednie tereny objete ochrong akustyczng; w tym zakresie dopuszcza
si¢: ekrany akustyczne (Sciany, waty ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjna, zastosowanie tzw. ,cichej
nawierzchni” przy budowie drog, stosowanie zasad akustyki urbanistycznej, architektonicznej
i budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen:
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a) innych niz azurowe, przy czym powierzchnia cze$ci azurowej ogrodzenia nie moze by¢ mniejsza niz
60%,

b) z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytaczeniem podmurowki;
2) zakaz lokalizacji reklam, z wytaczeniem:
a) szyldu na elewacji budynku na terenach:

- MN, MNr, MN/U, ZP/U o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m* albo liter przestrzennych o wysokosci
nie wigkszej niz 0,3 m,

- MWI/U, U, o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m? albo liter przestrzennych o wysokosci nie wickszej
niz 0,5 m,

b) tablic reklamowych, usytuowanych na elewacjach budynkow przy czym ich taczna powierzchnia
nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni elewacji na terenach MN/U, MW/U, U,

c) jednej wolnostojacej tablicy reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz:
- 4,0 m* i wysokosci do 4,0 m zlokalizowanej na dziatce budowlanej na terenach MN/U, 3ZP,
- 5,0 m* i wysokosci do 4,0 m zlokalizowanej na dziatce budowlanej na terenach MW/U,
- 8,0 m?i wysokosci do 5,0 m zlokalizowanej na dzialce budowlanej na terenach: U, ZP/U,

d) jednego wolnostojacego urzadzenia reklamowego o powierzchni nie wickszej niz 12,0 m? i wysokosci do
8,0 m na terenie 4U,

e) dwoch masztow flagowych o wysokosci do 8,0 m zlokalizowanych na dziatce budowlanej na terenach:
MW/U, U,

f) na terenie UC:

- szyldow 1itablic reklamowych, usytuowanych na elewacji budynku, przy czym ich laczna
powierzchnia nie moze przekraczac¢ 25 % powierzchni elewacji,

- jednego wolnostojacego urzadzenia reklamowego o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 135,0 m?%
przy czym nie wiecej niz 45,0 m® w jednej plaszczyznie, i wysokosci do 15,0 m,

- dwoch wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 8,0 m* i wysokosci do
10,0 m,

- dziesieciu wolnostojacych tablic reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 25,0 m?, przy czym
nie wiecej niz 12,0 m* w jednej ptaszczyznie, i wysokosci do 8,0 m,

- pietnastu masztow flagowych o wysokosci do 12,0 m,

- przy czym w przypadku etapowania inwestycji lub podziatu na kilka niezaleznych inwestycji nalezy
zachowac proporcjonalny udziat reklam do powierzchni terenu objetego inwestycja;

3) zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy otwory
okienne i elementy wystroju architektonicznego;

4) zakaz lokalizacji reklam ucigzliwych dla uczestnikow ruchu drogowego, takich jak m.in.: utrudniajgcych
czytelno$¢ informacji drogowskazowej, ograniczajacych widoczno$¢, powodujacych olsnienie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego nr AZP-50-33/25 w granicach archeologicznej
strefy ochrony konserwatorskiej, wyznaczonej na rysunku planu na terenach: UC, 5U, ZP/U, 1KD-L,
1KDS, 5KDW, 1E;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarze okre§lonym w pkt 1 nakazuje sie
prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem izabudowaniem terenu w obecnosci
archeologa zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sie:
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1) zachowanie ogdlnej dostepnosci terenow drog publicznych;
2) dopuszczenie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, lokalizacji:

a) obiektow matej architektury, w szczeg6Olnosci stuzgcych do nawigzywania kontaktow spotecznych,
rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku,

b) tablic informacyjnych.

§ 9. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazdej dzialce budowlanej, z dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej:

-w przypadku mozliwosci przybudowania budynku do istniejacego budynku zlokalizowanego
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami o warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- na terenie 11MN,
b) urzadzen budowlanych,
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) uslug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) obiektow matej architektury,
¢) budynku gospodarczo-garazowego, wolnostojacego lub przybudowanego do innego budynku,
d) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §27 ust. 3,
e) oczek wodnych,
f) wiat ogrodowych lub garazowych,
g) jednej kondygnacji podziemnej,
h) dojs¢ i dojazdow;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 35% dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz:
a) 400,0 m? dla budynku mieszkalnego,
b) 50,0 m? dla budynku gospodarczo-garazowego;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,05;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometrie dachéw na terenach:

a) IMN, 11MN - strome,

b) 2MN, 3MN, 4MN, 9MN - ptaskie,

¢) 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN - strome albo ptaskie;
7) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego - do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz dla dachu:

- stromego nie wigcej niz 10,0 m do kalenicy,

- ptaskiego nie wigcej niz 8,0 m;
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b) budynku gospodarczo -garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 3,5 m od
poziomu terenu do gtownego okapu, attyki lub gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy,

C) wiat — nie wigcej niz 4,0 m;

8) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;

9) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji 0 szczegélnych walorach
architektonicznych naterenie 11MN;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600,0 m?, oraz wylacznie dla terenu
11MN nie mniejsza niz 300,0 m? z wylaczeniem dziatek budowlanych pod lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej lub poszerzenie przyleglej nieruchomosci;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych klasy lokalnej o symbolu KD-L, dojazdowej
o0 symbolu KD-D, lub publicznego ciggu pieszo-jezdnego o symbolu 2KDS, wtym poprzez drogi
wewngetrzne;

12) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, z zastrzezeniem § 26 ust. 2 pkt. 2 — 6:
a) 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie,
b) 3 stanowiska postojowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym, oznaczonego
na rysunku planu symbolem MNr ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na dziatce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) obiektow matej architektury,
¢) budynku gospodarczo-garazowego, wolnostojacego lub przybudowanego do innego budynku,
d) wiat ogrodowych lub garazowych,
e) jednej kondygnacji podziemnej,
) stawow, oczek wodnych i ciekow otwartych,
g) basenow otwartych i krytych, kortow tenisowych i innych budowli sportowo-rekreacyjnych,
h) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §27 ust. 3,
i) dojs¢ i dojazdow;
3) zachowanie istniejacych stawow io0czek wodnych, wraz zich potaczeniami oraz sieciag melioracyjna,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy; zakaz zmniejszania objetosci zbiornikow;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% dziatki budowlanej, jednak:
a) nie wiecej niz 750,0 m?,
b) nie wiecej niz 120,0 m” dla budynku gospodarczo-garazowego,

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m, a w przypadku
dachu ptaskiego nie wigcej niz 10,5 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 8,0 m, aw
przypadku dachu ptaskiego nie wiecej niz 6,0 m,

C) wiat — nie wigcej niz 4,0 m;
8) dachy strome lub ptaskie;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2400,0 m?;
10) obstuge komunikacyjng terenu — z drogi 1KD-D, w tym poprzez drogi wewngtrzne 2KDW i 3KDW,;
11) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, z zastrzezeniem § 26 ust. 2 pkt. 2 — 6:
a) 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
b) 3 stanowiska postojowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych 1lub ustugowych, przy czym
nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlanej,

b) budynkéw wolnostojacych,
c) wylacznie ustug nieucigzliwych,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) budynku gospodarczo-garazowego, wolnostojacego lub przybudowanego do innego budynku,
c) wiat ogrodowych lub garazowych,
d) jednej kondygnacji podziemnej,
e) oczek wodnych,
f) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §27 ust. 3,
0) dojs¢ i dojazdow;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlanej, oraz wylgcznie na terenach:
a) 2MN/U nie wicksza niz 45% dziatki budowlanej,
b) 3MN/U nie wigksza niz 50% dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;

5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego - do dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wigcej niz 10,0 m dla dachu stromego i 8,0 m dla dachu ptaskiego,

b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna inie wiecej niz 3,5 m od
poziomu terenu do okapu, attyki lub gzymsu oraz nie wiecej niz 5,5 m do kalenicy,
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C) wiat — nie wiecej niz 4,0 m;
7) dachy:
a) ptaskie na terenach: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 9MN/U,
b) strome na terenach: 1IMN/U,
C) ptaskie lub strome na terenach: SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U;

8) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji 0 szczegélnych walorach
architektonicznych na terenie 8MN/U;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m?;

10) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych klasy lokalnej o symbolu KD-L, dojazdowej
o0 symbolu KD-D, lub publicznego ciggu pieszo-jezdnego o symbolu 2KDS, wtym poprzez drogi
wewngetrzne;

11) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, z zastrzezeniem § 26 ust. 2 pkt. 2 — 6:
a) 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
b) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m? terenu urzadzonego pod ustugi.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,

b) w zakresie zabudowy ushugowej w szczegdlnosci: handel, administracja, gastronomia, kultura, sport
i rekreacja, zamieszkanie zbiorowe, inne ustugi nieucigzliwe,

C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) wiat ogrodowych lub garazowych,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) garazy, parkingdéw naziemnych lub podziemnych,
e) oczek wodnych,
f) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §27 ust. 3,
0) dojs¢ i dojazdow;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0;

5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢:

a) budynkow o funkcji zgodnie pkt 1 lit. a- do czterech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
15,0 m, przy czym na terenie IMW/U czwarta kondygnacja wycofana wzgledem S$ciany zewnetrznej
0 nie mniej niz 1,5 m,
b) garazy i wiat — nie wigcej niz 4,0 m;
7) dachy ptaskie;
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8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500,0 m?;

9) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji 0 szczegélnych walorach
architektonicznych na terenie 3AMW/U;

10) obstuge komunikacyjng terenow:
a) LIMW/U z drogi publicznej 1KD-L poprzez droge wewngtrzng SKDW,
b) 2MW/U i 3MW/U z drég publicznych 1KD-L i 2KD-L;
11) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, z zastrzezeniem § 26 ust. 2 pkt. 2 — 6:
a) 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie,
b) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. ¢ - €,
¢) 4 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,

d) 4 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ushug generujacych ruch pojazdow, w tym
warsztatow samochodowych, myjni,

€) 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m? terenu urzadzonego pod ustugi.

§ 13. Dla terenu rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oznaczonego na rysunku planu symbolem UC ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) granicy terenu pod budowe obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® zgodna
Z przebiegiem linii rozgraniczajacej terenu UC,

b) budynkéw i budowli ustugowych, w tym w szczegdlnosci w zakresie: handlu, gastronomii, administracji,
kultury, sportu i rekreacji, zamieszkania zbiorowego, stacji paliw i innych ushug,

C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) placu lub pasazu o charakterze reprezentacyjnym,
b) obiektow towarzyszacych, w tym pomnikow, fontann,
C) obiektow matej architektury,
d) kondygnacji podziemnych,
e) garazy, parkingdw naziemnych, podziemnych lub wielokondygnacyjnych,
f) zbiornikow wodnych,
0) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §27 ust. 3,
h) doj$¢ i dojazdow;
3) maksymalng powierzchnie sprzedazy na catym terenie osymbolu UC do 15000,0 m® przy czym

w przypadku etapowania inwestycji lub podziatu na kilka niezaleznych inwestycji nalezy zachowaé
proporcjonalny udziat powierzchni sprzedazy do powierzchni terenu objetego inwestycja;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,75;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢:

a) budynkow ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 12,0 m; dopuszcza
si¢ lokalizacje dominanty przestrzennej na odcinku nie przekraczajacym 20% szerokosci elewacji
budynku, w tym miejscowe zwigkszenie wysokosci zabudowy do 17,0 m,
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b) garazy, parkingdw wielopoziomowych — do 12,0 m,
¢) budowli do 12,0 m;

8) dachy ptaskie, z dopuszczaniem na fragmentach powierzchni dachu stanowigcej nie wiecej niz 35% innych
rozwiazan dachowych, w tym tukowych lub sko$nych;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3 000,0 m?;

10) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji 0 szczegdlnych walorach
architektonicznych;

11) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej 1KD-L, w tym poprzez publiczny ciag pieszo-jezdny
IKDS oraz drogi wewnetrzne 4KDW i 5KDW, przy czym obsluge poprzez drogi 1KDS i 4KDW
dopuszcza si¢ wylacznie po realizacji docelowego uktadu drogowego, w szczegolnosci skrzyzowania 1KD-
L z ul. Poznanska oraz ciagu 1KDS;

12) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, z zastrzezeniem § 26 ust. 2 pkt. 2 — 6:
a) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ushug, z zastrzezeniem lit. b - c,

b) 4 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni sprzedazy, przy czym dla powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m* dopuszcza si¢ 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,

¢) 4 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ushug generujacych ruch pojazdow, w tym
warsztatow samochodowych, myjni,

d) 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m? terenu urzadzonego pod ustugi.

§ 14. Dla terenow zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow i budowli ustugowych, w tym w szczegolnosci w zakresie: handlu, gastronomii, administracji,
drobnego rzemiosta i innych ustug nieuciazliwych,

b) stacji paliw wylacznie na terenie 4U,
¢) budynkow wolnostojacych,
d) urzadzen budowlanych,

e) zieleni izolacyjnej w strefie oznaczonej na rysunku planu, z wylaczeniem obszaré6w zabudowanych
i trwale urzadzonych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wydzielonego mieszkania w budynku ustugowym,
b) obiektow matej architektury,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) garazy, parkingéw naziemnych lub podziemnych oraz wytacznie na terenach 2U wielokondygnacyjnych,
e) zbiornikow wodnych,
f) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §27 ust. 3,
0) dojs¢ i dojazdow;
3) dopuszczenie zachowania i przebudowy z zakazem rozbudowy istniejacej zabudowy:
a) mieszkaniowej na terenach 3U, 8U, 9U, 10U, 11U,
b) produkcyjnej na terenie 6U;

4) zachowanie istniejgcego stawu na terenie 2U, wraz z potgczeniami i siecig melioracyjng, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy; zakaz zmniejszania objetosci zbiornika;
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5) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,
b) sktadow materiatow sypkich,
c) sktadow materiatow budowlanych, zaktadoéw stolarskich i kamieniarskich, z wytaczeniem terenu 2U,
d) naterenach od 1U do 10U:
- zabudowy zamieszkania zbiorowego,
- zabudowy o funkcji oswiatowe;j,
- domu opieki spotecznej,
e) na terenie 12U: warsztatOw samochodowych lub myjni samochodowych;
6) powierzchni¢ zabudowy na terenach:
a) 6U - nie wigkszg niz 70% dziatki budowlanej,
b) 1U i 5U - nie wigksza niz 50% dziatki budowlane;j,
C) pozostatych - nie wiekszg niz 40% dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna:
- 1,5 - na terenie 1U,
- 1,2 — naterenach: 2U, 3U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U,
- 0,8 — na terenach 4U i 6U,
- 1,6 - na terenie 5U;

8) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, a wylacznie dla
terenu 5U nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

9) wysoko$¢ zabudowy na terenach:
a) 4U i 6U - jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 8,5 m,

b) 3U, 5U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U - do dwoéch kondygnacji nadziemnych jednak nie wigcej niz
10,0 m,

¢) 1U i 2U - do dwoch kondygnacji nadziemnych jednak nie wiecej niz 12,0 m, przy czym ograniczenie
ilosci kondygnacji nadziemnych nie dotyczy parkingéw wielokondygnacyjnych;

10) dachy:
a) ptaskie albo strome - na terenach 1U, 3U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U,
b) ptaskie na terenach: 2U, 4U, 5U, 6U, 12U;

11) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji 0 szczegdlnych walorach
architektonicznych na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 12U;

12) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach:
a) 1U, 2U — nie mniejsza niz 5 000,0 m?,
b) 3U, 8U, 9U, 10U — nie mniejsza niz 600,0 m?,
¢) 5U, 6U, 7U, 11U, 12U- nie mniejsza niz 1 500,0 m?,
d) 4U — nie mniejszg niz 2 500,0 m?;

13) obstuge komunikacyjng terendéw, z zastrzezeniem pkt 14:
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a) 1U - z drogi KD-G,
b) 2U - z drogi KD-G, 1KD-D oraz poprzez droge wewnetrzng 2KDW,

¢) 3U — zdrog 1KD-D i ul. Poznanskiej, a docelowo z drogi serwisowej wzdluz ul. Poznanskiej (poza
planem), oraz poprzez drogi wewngtrzne,

d) 4U — z ul. Poznanskiej,

e) 5U - z ul. Poznanskiej oraz poprzez droge wewnetrzng 4KDW, a docelowo z drogi 1KD-L oraz poprzez
cigg 1KDS i drogg wewnetrzng 4KDW,

f) 6U — z drog 2KD-L, 4KD-D i z drogi serwisowej wzdtuz ul. Poznanskiej,

g) 7U — z drogi serwisowej wzdtuz ul. Poznanskiej oraz z drogi 4KD-D,

h) 8U — z drogi 5KD-D oraz z drogi serwisowej wzdtuz ul. Poznanskie;j,

i) 9U — z drog 3KD-L i 5KD-D oraz z drogi serwisowej wzdtuz ul. Poznanskiej,

j) 10U - z drogi 3KD-L, ul. Poznanskiej poza planem oraz poprzez droge wewnetrzng 7TKDW,
K) 11U — z droég 3KD-L i 2KDS oraz poprzez droge wewngtrzng 6KDW,

1) 12U - z drogi 6KD-D, z dopuszczeniem obstugi z planowanej drogi zbiorczej poza planem, po jej
wybudowaniu;

14) dopuszczenie zachowania istniejgcych zjazdow:
a) na ul. Poznanska (poza planem) do czasu budowy drogi serwisowej,
b) na droge wojewddzka nr 197 0 symbolu KD-G;
15) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, z zastrzezeniem § 26 ust. 2 pkt. 2 — 6:
a) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ushug, z zastrzezeniem lit. b — d,
b) 4 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,

¢) 4 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug generujacych ruch pojazdow, w tym
warsztatow samochodowych, myjni,

d) 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m terenu urzadzonego pod ustugi,
) 2 miejsca parkingowe na mieszkanie.

§ 15. Dla terenu zieleni urzadzonej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZP/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) zieleni ozdobnej,
b) budynku ustugowego wolnostojacego,
C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) placow zabaw,
¢) pawilonu wystawowego,
d) ekrandéw akustycznych o wysokosci do 6,0m,
e) 1 kondygnacji podziemnej,
f) alejek stanowigcych ciagi piesze lub rowerowe o hawierzchniach przepuszczalnych;
g) zbiornikéw wodnych,

h) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §27 ust. 3,
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i) dojs¢ i dojazdow,
J) parkingow;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynku - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,0 m;

7) dachy ptaskie;

8) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 1KD-L oraz poprzez droge wewngtrzng SKDW;

9) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, z zastrzezeniem § 26 ust. 2 pkt. 2— 6: 3 miejsca parkingowe na
100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 16. Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47P i 5ZP
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) zieleni izolacyjnej,

b) ekranu akustycznego na catej dtugosci terenu 4ZP o wysokosci od 5,0 do 6,0 m, wykonanego
Z materiatow transparentnych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) ekranow akustycznych o wysokosci do 6,0m,
C) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §27 ust. 3,
d) dojs¢ i dojazdow;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-G, KD-Z, 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D oraz publicznych ciagéw pieszo-
jezdnych, oznaczonych symbolami: 1KDS i 2KDS ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jezdni, chodnikéw iinnych elementéw infrastruktury drogowej odpowiednio dla danej klasy drogi
zgodnie z przepisami o0 warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, z zastrzezeniem pkt. 1 lit. b i pkt 2 lit. a,

b) wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego i pieszego na terenach KDS,
C) $ciezki rowerowej na terenie KD-G,
d) placéw do zawracania pojazdéw na nieprzelotowym zakonczeniu drog: 1KD-D, 2KD-D, 6KD-D, 2KDS,
e) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego i pieszego na drogach 1KD-D, 2KD-D, 6KD-D,
b) obiektow matej architektury,

¢) na terenie KD-G przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
Z obstuga ruchu pasazerow,
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d) na terenie KD-G urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi poza
jezdnia, a w obrebie jezdni dopuszcza si¢ wylacznie przej$cia poprzeczne; zakaz lokalizacji skrzynek
rozdzielczych w trojkach widocznosci,

e) stanowisk postojowych, z zastrzezeniem pkt 3,
) nawierzchni przepuszczalnych na drogach: KD-L, KD-D oraz na ciggach KDS,

g) miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéw o wymiarach nie mniejszych niz 2,0x8,0 m,
stanowigcych poszerzenie chodnikow lub stanowisk postojowych, zlokalizowanych w pasach
drogowych;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych na terenach KD-G i KD-Z;
4) zagospodarowanie drogi KD-Z w powigzaniu z cz¢scig pasa drogowego poza planem.

§ 18. Dla terendw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDWustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jezdni, chodnikow albo wspdlnej nawierzchni dla ruchu kotowego i pieszego oraz innych elementéw
infrastruktury drogowej,

b) placow do zawracania pojazdow na nieprzelotowym zakonczeniu drég: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) stanowisk postojowych,
d) nawierzchni przepuszczalnych,

e) miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow o wymiarach nie mniejszych niz 2,0x8,0 m,
stanowigcych  poszerzenie chodnikow lub stanowisk postojowych, zlokalizowanych w pasach
drogowych;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen.

§ 19. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej — matogabarytowych stacji transformatorowych
Wraz z urzadzeniami budowlanymi;

2) wysokos$¢ - nie wigksza niz 3,5 m;

3) dachy ptaskie;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;

5) obstuge komunikacyjna 1E z drogi 1KD-L poprzez droge wewngtrzng SKDW i 2E z drogi 2KD-L.

§ 20. Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwa oznaczonego na rysunku planu symbolem G
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury gazowniczej wraz z urzadzeniami budowlanymi;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 50% dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,5;

4) wysokos$¢ - nie wigksza niz 5,0 m;
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5) dachy ptaskie;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 10% dziatki budowlane;j;
7) obstuge komunikacyjna z drogi serwisowej wzdtuz ul. Poznanskiej (poza planem).

§ 21. Dla terenu infrastruktury technicznej - telekomunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem T
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej — stacji bazowej telefonii komorkowej wraz
Z urzadzeniami budowlanymi;

2) wysokos$¢ - nie wigksza niz 49,0 m;

3) dachy ptaskie;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;
5) obstuge komunikacyjng z drogi 3KD-L, poprzez ciag pieszo-jezdny 2KDS.

§ 22. Dla terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej — przepompowni $ciekow wraz z urzadzeniami
budowlanymi;

2) wysoko$¢ - nie wigksza niz 2,5 m;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;
4) obstuge komunikacyjng z drogi 1KD-D.

§ 23. Nie ustala si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych, okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na ich
nie wystepowanie w obszarze objetym planem.

§ 24. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1) w planie nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomoscei, przy czym dopuszcza
si¢ scalenie ipodzial na wniosek wtlascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami 0 gospodarowaniu nieruchomosciami;

2) ustala si¢ szczegOtowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
W planie liniami rozgraniczajacymi oraz:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek na terenach:

- MN, MNr, MN/U, U, UC, MW/U zgodnie z okreslonymi w planie minimalnymi powierzchniami
nowo wydzielonych dziatek budowlanych w § 9 - § 14,

- E- 50,0 m?,
-G, T,K-70,0m?
-ZPi ZP/U —300,0 m?,

- z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dzialek dla dojs¢ i dojazdoéw, urzadzen infrastruktury
technicznej lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
-5,0 mnaterenach ZP, E, G, T, K,
- 12,0 m na terenach MN dla zabudowy blizniaczej,
- 18,0 m na terenach MN dla zabudowy wolnostojacej i ha terenach MN/U,
- 20,0 m na terenach U, ZP/U,
- 25,0 m na terenie MW/U,
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- 30,0 m na terenie MNT,
- 50,0 m na terenie UC,

- z dopuszczeniem mniejszej szerokosci frontu wytacznie dla dziatek zlokalizowanych na zakonczeniu
lub zatamaniu pasa drogowego, lub wydzielonych dla urzadzen infrastruktury technicznej,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 45° - 135°.

§ 25. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) ograniczenie lokalizacji obiektow budowlanych w zasiegu strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego
Cisnienia na terenach MNr i2U, zgodnie z przepisami o warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe;

2) do czasu skablowania napowietrznej linii SN 15kV zachowanie paséw wolnych od zabudowy o szerokosci
7,5 m od osi linii na kazda strong;

3) w pasach wolnych od zabudowy, 0 ktérych mowa w pkt. 2 zakaz lokalizacji:
a) budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) budowli, takich jak maszty,
¢) budowli zagrozonych wybuchem,
d) zadrzewien o wysokos$ci wigkszej niz 3,0 m;

4) dopuszczenie zmniejszenia szeroko$ci paséw wolnych od zabudowy oraz lokalizacji zadrzewien,
budynkéw i budowli w sasiedztwie linii przy spetnieniu przepiséw odrebnych;

5) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw  wystepowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn 0,4kV;

6) nakaz oznakowania i zgloszenia wilasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych
0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami 0 zgtaszaniu i oznakowaniu przeszkod
lotniczych;

7) nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, przy
czym przy przebudowie systemu nalezy zapewni¢ rozwigzania zastepcze, zgodnie z przepisami prawa
wodnego;

8) dla budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, wymagajacych komfortu
akustycznego i potozonych w zasiggu ucigzliwosci ul. Poznanskiej, stosowanie rozwigzan wynikajacych
z zasad akustyki budowlanej zgodnie z przepisami 0 warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

§ 26. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) nastepujace klasy drog publicznych:

a) droga klasy gtoéwnej, oznaczona symbolem KD-G,

b) droga klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KD-Z,

¢) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L,

d) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym gminnym
i ponadlokalnym w szczegolnosci poprzez drogi KD-G i KD-Z oraz skrzyzowania z ul. Poznanska;

3) obstuge komunikacyjng terenéw w granicach planu z istniejacych i planowanych droég publicznych,
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, w tym poprzez drogi wewnetrzne;

4) dla zapewnienia peinej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji doj$¢ idojazdow na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych;
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5) lokalizacje zjazdow zgodnie z przepisami o drogach publicznych, w tym w szczegdlno$ci poza obszarem
skrzyzowania.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochoddéw zgodnie z przepisami szczegétowymi w § 9 - § 15;

2) dopuszcza si¢ mniejszg liczbe miejsc parkingowych wylacznie w przypadku inwestycji dotyczacych
istniejacych budynkow lub istniejacych funkcji terenow, o ile nie zmienia si¢ sposobu ich uzytkowania,
liczby lokali mieszkalnych lub powierzchni uzytkowej ustug;

3) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla budynkow wielofunkcyjnych;

4) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w iloSci nie mniejszej niz 10% stanowisk postojowych dla
samochoddw, z wylaczeniem miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

5) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach podziemnych;

6) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

§ 27. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie obszaru objetego planem w urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, -elektroenergetycznej, cieplnej i telekomunikacyjnej wraz
Z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz podtaczenie do nich terenow;

2) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej;

3) powigzanie planowanych urzadzen infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze obj¢tym planem
oraz na terenach przylegtych;

4) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie odleglosci miedzy wurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami
budowlanymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegdlnosci w przypadku, gdy koliduja z planowang
inwestycja.

3. Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach drog
publicznych i drég wewngtrznych, na terenie publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oraz na wyznaczonych
terenach infrastruktury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje na terenach
0 innym przeznaczeniu.

4. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci
wodociggowej;

2) rozbudowe sieci, docelowo w uktadzie pierscieniowym,;

3) lokalizacje hydrantéw naziemnych o $rednicy nominalnej DN 100 lub DN 150 na terenie 1KD-L w rejonie
skrzyzowania z droga SKDW oraz na terenie KD-G, w rejonie skrzyzowania z droga 1KD-D.

5. W zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:
1) ustala sie budowe:

a) sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) przepompowni $ciekow na terenie K, z dopuszczeniem lokalizacji nowych przepompowni $ciekéw na
wydzielonej dzialce o powierzchni nie mniejszej niz 70,0 m? na pozostatych terenach;
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2) na terenach MN, MNr i MN/U dopuszcza si¢, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie
sciekow bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci;

3) dla $ciekow przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla $ciekéw komunalnych
nakaz lokalizacji podczyszczalni §ciekow na terenie obiektu, w ktérym powstajg $cieki.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zterendow drog i infrastruktury technicznej do sieci
kanalizacji deszczowej, aw przypadku barku mozliwo$ci przytaczenia zastosowanie nawierzchni
przepuszczajacych wode lub odprowadzanie: na wlasny teren nieutwardzony, do studni lub dotéw
chtonnych, lub do zbiornikdéw retencyjnych;

2)na terenach: MN, MNr, MN/U, MW/U, UC, U, ZP/U, ZP zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

3) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych przed wprowadzeniem do wdd lub ziemi, zgodnie z przepisami prawa wodnego;

4) dla terenéw MNr, 1U, 2U i 3U, potozonych w rejonie ulicy Kiszkowskiej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych zistniejacych zbiornikow wodnych do rowow i urzadzen
melioracyjnych, zgodnie z przepisami prawa wodnego.

7. W zakresie sieci gazowej ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz zistniejgcej iprojektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia oraz docelowe
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia; rozbudowe sieci gazowej niskiego i $redniego
ci$nienia;

2) dopuszczenie lokalizacji instalacji zbiornikowych na gaz ptynny w obszarze poszczegélnych dziatek,
zgodnie z przepisami 0 warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) zasilanie odbiorcéw z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 0,4 kV
z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz
100 kW, montowanych na dachach budynkow lub wiat;

2) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy oraz docelowa przebudowe
istniejacych sieci napowietrznych na sieci podziemne, kablowe;

3) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach 1E i2E oraz dopuszczenie lokalizacji nowych
nie wyznaczonych w planie stacji transformatorowych matogabarytowych wolnostojacych na dziatkach
0 powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m?

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla lokalizacji stacji matogabarytowe;j
zgodnie z § 19;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:
1) budowg linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca siecia;

2) na terenach MN, MNr i MN/U dopuszczenie lokalizacji wyltacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddzialtywaniu.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji zbiornikowych na olej opatowy w obszarze poszczegoélnych
dziatek, zgodnie =z przepisami 0 warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

11. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendw zabudowy w ciepto systemowe oraz budowe sieci cieplne;.
§ 28. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie UC budynkéw i budowli tymczasowych o funkcji handlowej,
gastronomicznej, kulturalnej, rekreacyjno-sportowej lub wystawienniczej;
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2) budynki tymczasowe, o0 ktorych mowa w pkt 1, nie mogg przekracza¢ parametrow i wskaznikéw zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ustalonych w § 13, przy czym ustala sig:

a) wysokos¢ budynkow — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m,
b) dopuszczenie dachéw dowolnych;

3) ustala si¢ zachowanie polaczenia z ul. Poznanska (poza planem) jezdni drogi 4KDW do czasu realizacji
drogi serwisowej 0 symbolu 1KDS.

§ 29. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Michat Glejzer
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVII/630/2018
Rady Miasta Gniezna
z dnia 27 czerwca 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ PRZY UL. POZNANSKIEJ W GNIEZNIE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/630/2018
Rady Miasta Gniezna
z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy ulicy Poznanskiej w Gnieznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nastgpito w terminie od_30 kwietnia do 21 maja 2018 r. W ustawowym terminie, tj. do 5 czerwca 2018 r.
ztozono 5 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna w terminie 21 dni od uplywu
terminu ich zlozenia. Cztery uwagi zostaly czgSciowo nieuwzglednione, a jedna uwaga zostala w catosci
nieuwzgledniona. Uwagi nieuwzglednione wniesione do projektu planu:

1. Uwaga wniesiona przez Cytryn Sp. z 0.0.
Tre$é uwagi:

Whnosimy o uwzglednienie w jednostce UC zwigkszenia pow. wolnostojacego urzadzenia reklamowego
0 wysokosci do 15m do pow. 170m® ze wzgledu na wieloptaszczyznowe konstrukcje tych tablic (w planie
trojkata lub czworoboku) co czyni taczng pow. reklamowsa kilka razy wigkszg niz w przypadku jednej
plaszczyzny - (§6 pkt 2 ust. c tiret 2)

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W projekcie planu wprowadzono zmiang umozliwiajaca w jednostce UC lokalizacje
wolnostojacego urzadzenia reklamowego o wysokosci do 15m i pow. catkowitej 135 m? czyli maksymalnie
3x45m* (a nieja wnioskowano 170m?), przy czym dopuszczono nie wiccej niz 45,0 m* w jednej
plaszczyznie. W ten sposob utrzymano maksymalng powierzchni¢ pojedynczej plaszczyzny reklamy
z projektu wylozonego do publicznego wgladu.

2. Uwaga wniesiona przez H.S. i L.S.

Tres¢ uwagi: W pierwszej kolejnosci podnosze, ze nalezagca do mnie nieruchomo$¢ graniczy
bezposrednio z nieruchomoscia, dla ktérej opracowywana jest decyzja, stad oczywiste jest, ze powinienem
by¢ traktowany jako strona postgpowania.

Przewidywane duze nat¢zenie ruchu, zwigzane z dojazdem do planowanego hipermarketu i nowego
osiedla wzdtuz mojego ogrodu rekreacyjnego i domu mieszkalnego spowoduje, ze od strony planowanej
inwestycji liczy¢ sie nalezy z duzym natezeniem hatasu, spalin, kurzu, itd., zatem powinny zosta¢ podjete
dziatania, majace na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci tego rodzaju sgsiedztwa. Planowane decyzje w sprawie
tych dziatan sg konieczne, a po rozwazeniu, postuluje ze swojej strony wprowadzenia na granicy
planowanej inwestycji pasa zieleni o0 szeroko$ci minimum 5 metréw, wraz z ekranem dzwigkoszczelnym
0 wysokosci minimum 6 metrow, wzdtuz catej mojej dziatki, nieprzerwanie do potowy dziatki Pani M. N.,
ul. Warzywna 21 oraz w kierunku ul. Poznanskiej 6 metrow biezacych poza moja dziatke, do konca garazy,
tj tacznie 85 metrow biezacych. Postuluje, aby ekran wykonany byt z pleksy przejrzystej odpowiedniegj
grubosci, a przyktadem jest ekran stojacy przy drodze wjazdowej do Gniezna od strony Poznania, przy
komisach samochodowych. Prosze, aby ekran stangt w odlegtosci 5 m od granicy naszych dziatek. Brak
takiego ekranu obniza warto$¢ nieruchomosci.

Rozstrzygniecie: Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W projekcie planu wzdluz granicy dziatki nr 60 wprowadzony jest pas zieleni
0 szerokosci 5m, zatem w tym zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa. Pas terenu 2ZP (wg. rysunku planu
wylozonego do publicznego wgladu) zostal podzielony na 3 odrgbne tereny: 2ZP, 4ZP i 5ZP. Dla odcinka
oznaczonego symbolem 4ZP, ktory przylega do dziatek nr 60 i 55, w planie nakazano lokalizacj¢ ekranu
akustycznego o wysokosci od 5m do 6m, wykonanego z materiatdw transparentnych. Ustalony zakres



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -23- Poz. 5824

wysoko$ci pozwala na dostosowanie parametréw ekranu do wysokosci budynkow chronionych akustycznie
na terenach 2MN i 3MN. W projekcie planu nie sprecyzowano miejsca lokalizacji ekranu w odniesieniu do
granicy dzialek nr 60i55. Szczegotowa lokalizacja ekranu w obrgbie terenu 4ZP bedzie ustalona
w projekcie budowlanym.

3. Uwaga whniesiona przez M.B.

Tresé¢ uwagi: Prosz¢ o uwzglednienie mojej prosby aby na przedmiotowej dziatce w zakresie rodzaju
prowadzenia dziatalnoS$ci gospodarczej znalazly si¢ pewne ograniczenia, tj. zeby nie bylo mozliwe
prowadzenie szczegdlnie ucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej typu warsztat samochodowy, stolarski,
myjnia samochodowa.

Na przedmiotowej dziatce (od strony poinocnej) przy granicy z moja posesja poproszg o zlokalizowanie
pasa terenu zieleni izolacyjnej 0 szerokosci 5 metrow.

Chciatabym si¢ rowniez zapytac i ewentualnie poprosi¢ o wydzielenie waskiego pasa ziemi o szerokosci
5 m - waskiej dziatki przylegajacej od mojej dziatki do drogi nr 6 KD-D, z zamiarem zakupu w przysztosci.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych i myjni
samochodowych, a w odniesieniu do stolarni projekt planu zawierat juz wczesniej stosowne zapisy, zatem
w tym zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa. Na terenie 12U wprowadzono wzdhuz péinocnej linii
rozgraniczajacej pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci mniejszej niz wnioskowana, tj. 3,0 m. Przejeta
szerokos¢ jest taka sama jak w pozostatych przypadkach wystepujacych w planie.

Whiosek o wydzielenie pasa dziatki o szerokosci 5m nie jest mozliwy do uwzglednienia w planie, gdyz
wykracza poza zakres dopuszczalnych ustalen planu. Nalezy jednak wskazaé, ze ustalenia planu
dopuszczaja na terenie 12U wydzielenie dojs¢ i dojazdow, zatem po uchwalaniu planu bedzie mozliwa
realizacja przedsigwzigcia w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa, za zgoda dysponenta terenu.

4. Uwaga wniesiona przez Cytryn Sp. z 0.0.

Tresé uwagi: Wnosimy o zwickszenie powierzchni tablic reklamowych w jednostce UC do 25 m?
(§6 pkt 2 f tiret 3) - Proponowana pow. uwzglednia obustronng jednoptaszczyznowg reklame.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W projekcie planu wprowadzono zmiang¢ umozliwiajagca w jednostce UC lokalizacje
wolnostojacych urzadzen reklamowych do pow. catkowitej 25 m?, przy czym dopuszczono nie wiecej niz
12,0m* wjednej plaszczyznie. W ten sposob utrzymano maksymalng powierzchnie pojedynczej
ptaszczyzny reklamy z projektu wytozonego do publicznego wgladu.

5. Uwaga whniesiona przez P.W.

Tresé¢ uwagi: Zgtaszam sprzeciw wobec rozwigzania komunikacyjnego (drogi wewnetrznej), ktéora ma
przebiegaé przez moja posesjec powodujac uszczuplenie powierzchni mojej dziatki o ok. 300 m* atym
samym przekresla catkowicie moje plany inwestycyjne. Trwa procedura wydania warunkéow zabudowy pod
budowe hali magazynowej i myjni bezdotykowej oraz przytaczy mediow.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zaplanowane potaczenie komunikacyjne (1KDS) jest niezbedne dla wyksztatcenia
docelowego uktadu drogowego, tj. budowy drogi serwisowej wzdtuz ul. Poznanskiej - drogi wojewodzkie;.
Miasto przewidywato poczatkowo lokalizacje tego odcinka drogi poza planem, w dotychczasowym pasie
drogowym ul. Poznanskiej. Niestety takie rozwigzanie nie zostalo uzgodnione przez zarzadce drogi.
Zaplanowany pas drogowy zostal przewidziany jako ciag pieszo jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8m z trojkatami widocznosci w rejonie skrzyzowan, tak by w jak najmniejszym stopniu
ograniczy¢ mozliwos$¢ zainwestowania dz. nr 21.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/630/2018
Rady Miasta Gniezna
z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy ulicy Poznanskiej w Gnieznie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawa
0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i0
ochronie §rodowiska.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odr¢bnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Miasta
Gniezna.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta Gniezna.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci $rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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