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UCHWALA Nr XLVII/513/2006
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 12 kwietnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy przemystowej Winiary
Poludnie w Gnieznie.

(Poznan, dnia 17 sierpnia 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591. ze
zmianami) oraz w zwigzku z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,
ze zmianami), Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy przemystowej Winiary Potudnie w Gnieznie.

1. Niniejsza uchwata obowigzuje na terenie miasta Gniezna na
obszarze potozonym miedzy ulicami Orcholskg, Lednicka, 22 Lipca i
torami kolejowymi, oznaczonym na rysunku planu - granica
uchwalenia planu. Powierzchnia obszaru planu wynosi okoto 56,0
ha.

2. Integralng czesS¢ uchwaty stanowi rysunek planu, zatytutowany
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy przemystowej Winiary Potudnie w Gnieznie", opracowany
w skali 1:1000, stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
stanowi zatacznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych



gminy, oraz o zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3.

8§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492),

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym
mowa w §1 ust. 2;

3) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w
§1 uchwaty,

4) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszq Uchwate Rady Miasta
Gniezna;

5) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec
przepisy prawa;

6) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej terenu - nalezy
przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) obszarze, terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi,

9) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc
gruntowq lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajace z przepiséw prawa i aktdw prawa
miejscowego;

10) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumiec¢ droge, nie bedacq
drogq publiczng, ktéra zapewnia dziatkom budowlanym dostep do
drogi publicznej,

11) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng w
rozumieniu przepisdw szczegodlnych,

12) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajacq odlegtos¢, podang w mb na rysunku planu, w jakiej
muszg sie znajdowac lica $cian budynkdéw od linii rozgraniczajacej
terenu; przed obowigzujacq linig zabudowy mogg by¢ sytuowane:
schody zewnetrzne, ryzality, balkony, tarasy i wykusze o gtebokosci
nie przekraczajacej 1,2 m od lica Sciany budynku;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie



okreslajacg minimalna odlegtos¢, podang w mb na rysunku planu, w
jakiej mogq sie znajdowac¢ lica Scian budynkdéw: przed
nieprzekraczalng linie zabudowy mogq by¢ sytuowane: schody
zewnetrzne, balkony, tarasy i wykusze o gtebokosci nie
przekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku,

14) ogdlnej powierzchni budynku - nalezy przez to rozumieé sume
powierzchni  wszystkich  kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzona po zewnetrznym obrysie murow,

15) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni rzutdw wszystkich budynkow na okreslonym terenie,
mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej
lub nadziemnej - w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji przyziemnej,

16) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom
projektowanego lub urzgadzonego terenu przed wejsciem gtdwnym
do budynku nie bedacym wejsciem wytacznie do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych;

17) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
18) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia

potaci dachowych do 15°9;

19) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumiec¢ pojedyncze drzewa
lub krzewy oraz ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i
pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, jak pnacza, byliny, trawy;

20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére
spetniaja  wymogi sanitarne witasciwe dla podstawowego
przeznaczenia obiektu budowlanego oraz nie sg zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw szczegolnych, o ucigzliwosci ograniczonej do
granic dziatki wiasnej,

21) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic,
placow i parkéw w ksztatcie wydzielonym Iub wyznaczonym
urbanistycznie i architektonicznie liniami rozgraniczajacymi, i
stanowigce spdjng funkcjonalnie i dostepng publicznie przestrzenng
catos¢;

22) istniejacych elementach [ stanie zagospodarowania
przestrzennego - np. funkcjach terenu, obiektach budowlanych,
cechach fizjograficznych - nalezy przez to rozumiec stan istniejacy
w dniu wejscia w zycie planu,

23) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie



dziatki budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i
stropodachdw, o powierzchni nie niniejszej niz 10 m?, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje;

24) terenach zieleni - nalezy przez to rozumieé tereny wraz z
infrastrukturg techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi
zwigzanymi, pokryte roslinnoscig, znajdujace sie w granicach wsi o
zwartej zabudowie Ilub miast, petnigce funkcje estetyczne,
rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, a w szczegdlnosci: parki,
zielence, promenady, bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne,
jordanowskie i zabytkowe oraz cmentarze, a takze zielen
towarzyszaqca ulicom, placom, zabytkowym  fortyfikacjom,
budynkom, sktadowiskom, lotniskom oraz obiektom kolejowym i
przemystowym;

25) zieleni izolacyjno-krajobrazowej - nalezy przez to rozumiec
nasadzenia zieleni ozdobnej, gtdwnie zimozielonej, formowanej w
ksztatcie paséw, szpaleréw i kep drzew;

26) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w
ktéorym czes¢ azurowa stanowi 80% powierzchni catkowitej
ogrodzenia;

27) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotédw gospodarczych, ich siedzib Iub
miejsc wykonywania dziatalnosci,

28) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec tablice
informujgce o np. nazwie ulicy, nr domu, miejscu gdzie sie
znajdujemy itp.;

29) budynku - nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany, ktéry jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

30) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek wraz z
instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowle, stanowiacq
catos¢ techniczno - uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami
oraz obiekty matej architektury;

31) reklamie - nalezy przez to rozumiec¢ wszelkie urzadzenia bedace
formg informacji, promocji lub oferowania towarow czy ustug, a
takze bedace nosnikami neondow, napisow, grafiki, tekstéw i
plakatéw;

32) reklamie wielko przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ reklame
o powierzchni powyzej 12 m?;

33) zjezdzie - nalezy przez to rozumiec czes$¢ drogi na potaczeniu z
droggq nie bedacq drogq publiczng lub na potgczeniu drogi z



dojazdem do nieruchomosci przy drodze; zjazd nie jest
skrzyzowaniem.

§ 3. Celem regulacji planu jest petna problematyka okreslona w art.
15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) granice terenéw zamknietych,
3) przeznaczenie terenu - oznaczone kolorem i symbolem literowym,
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.
5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) klasyfikacja ulic publicznych oraz miejsca lokalizacji zjazdéw;
7) oznaczenia zasiegu lub miejsca  wystepowania  obszarow
oddziatywania urzadzen liniowych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja
charakter informacyjny:
1) przebieg projektowanych jezdni, chodnikéw i drég rowerowych,
petla autobusowa.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe.

8§ 5. 1. Wyznacza sie tereny przemystu i aktywizacji gospodarczej,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P i 7P, dla
ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: budowe obiektéw produkcyjnych, baz,
sktadow, magazynow, warsztatow, hurtowni i stacji paliw;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowe obiektéw
biurowo-administracyjnych, ustugowych, handlu i gastronomii,
urzadzen infrastruktury  technicznej, komindw, urzadzen
dzwigowych i suwnic, masztéw telekomunikacyjnych, drog

wewnetrznych, parkingdw naziemnych i wielopoziomowych oraz
garazy obstugujacych funkcje podstawowa, obiektow matej
architektury oraz reklamy;

3) zakaz budowy budynkdéw gospodarczych;

4) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

5) zakaz budowy tymczasowych obiektéw budowlanych i urzgadzen, nie



zwigzanych lub kolidujgcych z planowana funkcjq terenu.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijnie wkomponowany w
istniejgce otoczenie;

2) zmniejszanie agresywnosci wizualnej istniejgcych obiektéw,
stanowigcych negatywne dominanty uktadu przestrzennego, takie
jak kominy, maszty, poprzez stosowanie stonowanej kolorystyki
oraz réznych form zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje reklam, z wyfaczeniem reklam wielko
przestrzennych.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewdow z preferencjg dla gatunkéw zimozielonych;
zagospodarowanie zielenia ozdobng wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej;

2) wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz linii
rozgraniczajgcych z terenami drog publicznych, a na terenie 2P
wzdtuz terenu zabudowy mieszkaniowej o szerokosci min 5.0 m;

3) odprowadzenie Sciekéw socjalno-bytowych i opadowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

4) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania,
dodatkowo dla odpaddéw niebezpiecznych magazynowanie ich w
wydzielonych miejscach w szczelnie zamknietych i oznakowanych
pojemnikach oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami szczegdélnymi i
miejskim planem gospodarki odpadami;

5) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewnetrznym od
urzgadzen technicznych i parkingdw zwigzanych z zabudowg
przemystowaq i infrastrukturalng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w
projektowanej zabudowie ustugowej, wymagajacej komfortu
akustycznego.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdiczesnej ustala sie:,

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepuja obiekty podlegajace
ochronie;

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni



publicznych. Na terenach przemystu i aktywizacji gospodarczej nie

wyznacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego budynku ustug zdrowia na terenie 7P;
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku istniejgcej
przychodni na funkcje ustalong w planie;

2) zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu, z mozliwoscig ich wymiany;

3) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe obiektow, o ktdrych mowa w
pkt 1 i 2, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy
a)dla budynkéw - 15,0 m - liczong od poziomu terenu do

najwyzszego punktu dachu;

b)dla kominéw i masztéw - 50,0 m;

5) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

8) sposdb ksztattowania zabudowy:

a) ksztattowanie budynkow wzdtuz ulic ze starannoscig i dbatoscig o

detal architektoniczny;

b) stosowanie dachdw ptaskich;

c)realizacje masztow telekomunikacyjnych - skipowych;

9) materiaty wykonczeniowe: szkio, drewno, cegta klinkierowa,
ceramika, kamien, blacha, tynk szlachetny lub podobne;

10) ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2,0 m od poziomu
terenu; od strony ulic zakaz stosowania ogrodzehn z elementow

prefabrykowanych; materiaty  budowlane przy  wykonaniu
ogrodzenia: cegta klinkierowa, ceramika, drewno, stal; dopuszcza
sie stosowanie pustakéw i cegly zwyklej pod warunkiem

wykonczenia ich tynkiem;
11) reklame wolno stojacg oraz montowana na elewacjach budynkoéw,

przy czym:

a) sytuowanie dolnej krawedzi reklamy wolno stojgcej maksymalnie
2,2 m nad poziomem terenu;

b) reklama montowana na elewacji budynku nie moze przekraczad
20% jej powierzchni;

c)zakaz umieszczania reklam w sposdb zmieniajacy lub
przestaniajqcy istotne elementy [ detale wystroju



architektonicznego;

12) parametry techniczne drég wewnetrznych, powinny odpowiadac
parametrom technicznym jak dla dréog dojazdowych zgodnie z
przepisami odrebnymi; dopuszcza sie ograniczenie szerokosci drog
wewnetrznych do 5,0 m dla pasa drogi i 3,0 m dla jezdni;

13) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenach parkingéw.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:
1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a)dla terenéw 3P minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 5000
m?, a dla pozostalych terenéw minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej 3000 m?; ksztait dziatek regularny; wydzielenie
dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;

b)dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi
wewnetrzne;

c)dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o minimalnej
powierzchni 120 m? pod budowe masztu telekomunikacyjnego;

d)zachowanie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
parametrow,  wskaznikdw  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6;

e) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) w zaleznosci od potrzeb wykonanie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych;

2) na terenach oznaczonych symbolem 4P i 6P w obszarze
oddziatywania obiektu - GPZ-u oznaczonego symbolem 9E oraz linii
wysokiego napiecia 110 KV, obowigzujq ustalenia zawarte w §13
ust. 5pkt 2i 3.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §12 ust. 6 pkt 4 i 5 (tabela);

2) dla istniejgcej zabudowy przemystowej, potozonej na terenie 3P
obstuge komunikacyjng z ulicy 3KD-L; obowigzek zapewnienia
miejsc do przetadunku towardow wewnatrz hali w ilosci odpowiedniej
do potrzeb; dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z ulicy 5KD-D dla



istniejacego budynku administracyjno-biurowego zlokalizowanego
na dziatce nr 30/19 ark. 123 Obreb Winiary, oraz zabudowy
produkcyjnej i ustugowej zlokalizowanej na dziatkach nr 7/6, 7/8,
7/917/10 ark. 125 obreb Winiary;

3) zapewnienie miejsc do przetadunku zgodnie z potrzebami danej
funkcji oraz miejsc parkingowych w granicach wifasnej dziatki
budowlanej, lub na wydzielonych miejscach postojowych w ilosci,
zgodnie z ustalonym w 8§12 wust. 10 pkt 6 normatywem
parkingowym;

4) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgqcych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia; zaleca sie lokalizowanie

nowych i proponowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég
wewnetrznych;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla

§13.

11. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow dopuszcza sie na
terenie 3P uzytkowanie czesci istniejgcego obiektu dawnej fabryki o
powierzchni nie mniejszej niz 2500 m? z przeznaczeniem na dziatalno$¢
ustugowg, w tym sale restauracyjne, taneczne, bilardowe, przez 10 lat
od czasu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

8§ 6. 1. Wyznacza sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem 14U, 15U i 16U, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a)dla terenu 14U - budowe obiektéw biurowo-administracyjnych,
ustugowych, handlu i gastronomii;

b)dla terenu 15U - budowe obiektow szkolnych i dydaktycznych z
petnym zapleczem sportowo- rekreacyjnym;

c)dla terenu 16U - budowe obiektéw biurowo-administracyjnych,
ustugowych, handlu, zachowanie istniejacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowe urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych, parkingdbw naziemnych i
wielopoziomowych, obiektéw matej architektury oraz reklamy;

3) zakaz budowy obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

4) zakaz budowy tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen, nie



zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijnie wkomponowany w
istniejgce otoczenie;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, z wytaczeniem reklam wielko
przestrzennych.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewéw z preferencjgq dla gatunkdéw zimozielonych;
zagospodarowanie zielenia ozdobng wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendéw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej;

2) wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej na terenie 15U
wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, a na 14U wzdtuz
granicy potudniowej z 13 MW o szer. min. 5,0 m;

3) odprowadzenie Sciekéw socjalno-bytowych i opadowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

4) gromadzenie i segregacje odpaddw w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami szczegdélnymi i miejskim
planem gospodarki odpadami;

5) zapewnienie komfortu akustycznego w $rodowisku zewnetrznym na
terenie 15U, przeznaczonym pod ustugi oswiaty, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi;

6) zapewnienie komfortu akustycznego w $rodowisku zewnetrznym od
urzadzen technicznych i parkingdw zwigzanych z zabudowg
ustugowa i infrastrukturalng, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w
projektowanej zabudowie ustugowej, wymagajacej komfortu
akustycznego;

8) realizacje parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 10 miejsc
postojowych, warunkuje sie wprowadzeniem zieleni ozdobnej
wysokiej pomiedzy poszczegdolnymi zespotami parkingdw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspédiczesnej ustala sie:

1) w granicach opracowania planu nie wystepujg obiekty podlegajace
ochronie;

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni



publicznych.

Na terenach ustug nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu, z mozliwoscig ich wymiany;

2) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe obiektow, o ktéorych mowa w
pkt 1) zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw - 12,0 m - liczong
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw ustugowych i handlowych
nie wyzszy niz 0,2 m nad projektowany poziom terenu;

5) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

6) dopuszcza sie wytworzenie od frontu dziatek ogdlnie dostepnych
wnetrz urbanistycznych zagospodarowanych zielenig ozdobng i
obiektami matej architektury, z lokalizacjg miejsc parkingowych;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

9) sposbb ksztattowania zabudowy:

a) ksztattowanie budynkow wzdtuz ulic ze starannoscig i dbatoscig o

detal architektoniczny;

b)dachy ptaskie; dopuszcza sie ksztattowanie potaci dachowych w

formie  podtokragtych, tukowych i eliptycznych  przykry¢
powtokowych;
10) materiaty wykonczeniowe szlachetne: szkio, drewno, cegta
klinkierowa, ceramika, kamien, blacha, tynk lub podobne;
11) dopuszcza sie budowe ogrodzenia azurowego o0 maksymalnej
wysokosci 1,5 m od poziomu terenu, od strony ulic zakaz
stosowania elementéow prefabrykowanych; materiaty budowlane
przy wykonaniu ogrodzenia: cegta klinkierowa, ceramika, drewno,
stal; dopuszcza sie stosowanie pustakéw i cegly zwyktej pod
warunkiem wykonczenia ich tynkiem;
12) reklame wolno stojacg oraz montowang na elewacjach budynkoéw,
przy czym:
a) sytuowanie dolnej krawedzi reklamy wolno stojacej na wysokosci
maksymalnie 2,2 m;

b) reklama montowana na elewacji budynku nie moze przekraczad
20% jej powierzchni;

c)zakaz umieszczania reklam w sposdb zmieniajacy lub



przestaniajqcy istotne elementy [ detale wystroju
architektonicznego;

13) parametry techniczne drog wewnetrznych powinny odpowiadac
parametrom technicznym jak dla dréog dojazdowych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi; dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
drég wewnetrznych do 5,0 m dla pasa drogi i 3,0 m dla jezdni;

14) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenach parkingéw.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:
1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a)minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 3000 m?, ksztalt
dziatek regularny;

b) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi
wewnetrzne,

c)zachowanie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
parametrow,  wskaznikdow  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6;

d)zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegollnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) w zaleznosci od potrzeb, badania geotechniczne warunkow
posadowienia obiektow budowlanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 16U w obszarze oddziatywania
obiektu - GPZ-u, oznaczonego symbolem 9E obowigzujg ustalenia
zawarte w §13 ust. 5 pkt 2i 3.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng 2z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §12 ust.6 pkt 4 i 5 (tabela);

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwosS¢ ich przetozenia; zaleca sie lokalizowanie
nowych i proponowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég
wewnetrznych;

4) zapewnienie miejsc do przetadunku zgodnie z potrzebami danej



funkcji oraz miejsc parkingowych w granicach wifasnej dziatki
budowlanej, lub na wydzielonych miejscach postojowych w ilosci,
zgodnie z wustalonym w 8§12 wust. 10 pkt 6 normatywem
parkingowym;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§13.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw. Nie ustala sie.

8§ 7. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 13MW, dla
ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zachowanie istniejacych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowe nieucigzliwych obiektéw
ustugowych, handlu i gastronomii, boisk, urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych, parkingdw naziemnych, obiektéw
matej architektury oraz rozbudowe istniejgcych zespotéw garazy;

3) zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 500 m? oraz masztow telekomunikacyjnych;

4) zakaz budowy tymczasowych obiektdw budowlanych i urzadzen, nie
zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcja terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) ksztaltowanie zabudowy w sposéb harmonijnie wkomponowany w
istniejgce otoczenie;

2) zakaz lokalizowania reklam, dopuszcza sie lokalizowanie szyldow i
tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewéw z preferencja dla gatunkéw zimozielonych;
zagospodarowanie zielenia ozdobna wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej;

2) wprowadzenie zieleni izoiacyjno-krajobrazowej na terenie 13MW
wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu;

3) odprowadzenie Sciekédw socjalno-bytowych i opadowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

4) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami szczegdlnymi i miejskim



planem gospodarki odpadami;

5) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewnetrznym na
terenie zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z  przepisami
szczegblnymi;

6) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewnetrznym od
urzgdzen technicznych i parkingdw zwigzanych z zabudowa
ustugowaq i infrastrukturalng, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w
projektowanej zabudowie ustugowej, wymagajqcej komfortu
akustycznego;

8) realizacje parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 10 miejsc
postojowych, warunkuje sie wprowadzeniem zieleni ozdobnej
wysokiej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkingdw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujg obiekty podlegajgce
ochronie;

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajaqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
wyznacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu, z mozliwoscig ich wymiany;

2) dopuszcza sie rozbudowe obiektéw, o ktéorych mowa w pkt 1,
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12,0 m, liczong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw ustugowych i handlowych
nie wyzszy niz 0,2 m nad projektowany poziom terenu.

5) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

6) maksymalna powierzchnie zabudowy - 40%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%;

8) ksztattowanie zabudowy wzdtuz ulic publicznych ze starannosciq i
dbatoscig o detal architektoniczny, dachy ptaskie;

9) materiaty wykonczeniowe szlachetne: szkto, drewno, cegta
klinkierowa, ceramika, kamien, blacha, tynk lub podobne;



10) dopuszcza sie budowe ogrodzenia azurowego o maksymalnej
wysokosci 1,5 m od poziomu terenu; zakaz stosowania elementow

prefabrykowanych; materiaty  budowlane przy  wykonaniu
ogrodzenia: cegta klinkierowa, ceramika, drewno, stal; dopuszcza
sie stosowanie pustakéw i cegly zwykiej pod warunkiem

wykonczenia ich tynkiem;

11) parametry techniczne drog wewnetrznych powinny odpowiadac
parametrom technicznym jak dla dréog dojazdowych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi; dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
drég wewnetrznych do 5,0 m dla pasa drogi i 3.0 m dla jezdni;

12) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenach parkingdw.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziat terenu na dziatki budowlane:

a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 3000 m?; ksztatt

dziatek regularny;

b) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi

wewnetrzne;

c)zachowanie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych

parametrow,  wskaznikow  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6;

d) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala sie w zaleznosci od
potrzeb, badania geotechniczne warunkow posadowienia obiektow
budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §12 ust. 6 pkt 4 i 5 (tabela);

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwosS¢ ich przetozenia; zaleca sie lokalizowanie
nowych i proponowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég
wewnetrznych;



4) zapewnienie miejsc do przetadunku zgodnie z potrzebami danej
funkcji oraz miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki
budowlanej, lub na wydzielonych miejscach postojowych w ilosci,
zgodnie z wustalonym w 8§12 wust. 10 pkt 6 normatywem
parkingowym;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§13.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

8§ 8. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej -
cieptownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem 8C, dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowe elektrocieptowni z
obiektami towarzyszacymi: budynki administracyjne, garazowe i
gospodarcze, kominy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej,
place sktadowe, drogi wewnetrzne, parkingi, reklame i obiekty matej
architektury;

3) zakaz budowy tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, nie
zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjq terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) ksztaltowanie zabudowy w sposéb harmonijnie wkomponowany w
istniejgce otoczenie;

2) zmniejszanie agresywnosci wizualnej istniejacych obiektéw,
stanowigcych negatywne dominanty ukfadu przestrzennego, takie
jak kominy, maszty, poprzez stosowanie réznych form zieleni
izolacyjno-krajobrazowej;

3) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, z wytgczeniem reklam wielko
przestrzennych.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosSciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewdow z preferencjqg dla gatunkéw zimozielonych;
zagospodarowanie zielenia ozdobng wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendéw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej;

2) odprowadzenie Sciekéw socjalno-bytowych i opadowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

3) lokalizacje inwestycji gwarantujacych dotrzymanie standardéw



jakosci srodowiska, w tym stosowanie urzadzen ograniczajacych
emisje zanieczyszczen do atmosfery;
4) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewnetrznym od

urzgdzen technicznych i parkingdw zwigzanych z zabudowg
przemystowg i infrastrukturalng, @ zgodnie z  przepisami
szczegblnymi;

5) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w
projektowanej zabudowie ustugowej, wymagajqcej komfortu
akustycznego;

6) realizacje parkingdbw naziemnych w ilosci powyzej 10 miejsc
postojowych warunkuje sie wprowadzeniem zieleni ozdobnej
wysokiej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkingdéw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujq obiekty podlegajace
ochronie;

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajaqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenie infrastruktury technicznej - cieptownictwo nie
wyznhacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu, z mozliwoscig ich wymiany w ramach
istniejqcej kubatury;

2) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe obiektow, o ktérych mowa w
pkt 1) zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a)dla budynkéw - 15,0 m - liczong od poziomu terenu do

najwyzszego punktu dachu;

b)dla kominéw i masztéw - 50,0 m;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%:

7) ksztattowanie budynkéw wzdtuz ulic ze starannoscig i dbatoscig o
detal architektoniczny; dachy ptaskie;

8) materiaty wykonczeniowe szlachetne: szkto, drewno, cegta
klinkierowa, ceramika, kamien, blacha, tynk lub podobne;



9) dopuszcza sie budowe ogrodzenia azurowego o maksymalnej
wysokosci 2,0 m od poziomu terenu; od strony ulic zakaz
stosowania elementéw prefabrykowanych; materiaty budowlane
przy wykonaniu ogrodzenia: cegta klinkierowa, ceramika, drewno,
stal; dopuszcza sie stosowanie pustakéw i cegly zwyktej pod
warunkiem wykonczenia ich tynkiem;

10) parametry techniczne drog wewnetrznych powinny odpowiadac
parametrom technicznym jak dla dréog dojazdowych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi; dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
drég wewnetrznych do 5,0 m dla pasa drogi i 3,0 m dla jezdni;

11) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenach parkingdw.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a)minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 10000 m?; ksztatt

dziatek regularny;

b) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi

wewnetrzne,

c)obowigzek zachowania dla nowo wydzielanych dziatek

budowlanych parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6;

d) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala sie w zaleznosci od
potrzeb, badania geotechniczne warunkow posadowienia obiektow
budowlanych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwosS¢ ich przetozenia; zaleca sie lokalizowanie
nowych i proponowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég
wewnetrznych;

4) zapewnienie miejsc do przetadunku oraz miejsc parkingowych



zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach witasnej dziatki
budowlanej w ilosci, zgodnie z ustalonym w 8§12 ust. 10 pkt 6
normatywem parkingowym;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§13.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

§ 9. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami 9E, 10E,
11E i 12E, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a)dla terenu 9E - zachowanie istniejacej stacji 110/15 (GPZ) wraz z

obiektami towarzyszacymi;

b)dla terendw 10E, 11E i 12E - zachowanie istniejgcych stacji

transformatorowych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy;

2) zakaz budowy tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen, nie
zwigzanych lub kolidujacych z planowang funkcja terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijnie wkomponowany w
istniejgce otoczenie;

2) zmniejszanie agresywnosci wizualnej istniejagcych obiektéw,
stanowigcych negatywne dominanty uktadu przestrzennego, takie
jak kominy, maszty, transformatory, poprzez stosowanie rdéznych
form zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

3) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, z wytgczeniem reklam wielko
przestrzennych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewéw z preferencjg dla gatunkéw zimozielonych;
zagospodarowanie zielenia ozdobna wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej;

2) odprowadzenie Sciekéw socjalno-bytowych i opadowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

3) gromadzenie i segregacje odpaddw w miejscach ich powstawania,
dodatkowo dla odpaddéw niebezpiecznych magazynowanie ich w
wydzielonych miejscach w szczelnie zamknietych i oznakowanych
pojemnikach oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami szczegdélnymi i



miejskim planem gospodarki odpadami;
4) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewnetrznym od

urzgdzen technicznych i parkingdw zwigzanych z zabudowg
infrastrukturalna, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
5) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w

projektowanej zabudowie, wymagajgcej komfortu akustycznego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujg obiekty podlegajgce
ochronie;

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajaqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu, z mozliwoscig ich wymiany w ramach
istniejqcej kubatury;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe obiektéw, o ktérych mowa w
pkt 1) zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - liczong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu:
a)dla budynkéw na terenie 9E-10,0 m;

b) dla stacji transformatorowych - 2.5 m;

4) sytuowanie zabudowy na terenie 9E zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy na terenie 9E - 50%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie
9E-30%;

7) na terenie 9E ksztattowanie elewacji budynku wzdtuz ulic
publicznych ze starannoscig i dbatoscig o detal architektoniczny:
dachy ptaskie;

8) materiaty wykonczeniowe szlachetne: szkto, drewno, cegta
klinkierowa, ceramika, tynk lub podobne;

9) dopuszcza sie budowe ogrodzenia azurowego o maksymalnej
wysokosci 2,0 m od poziomu terenu; od strony ulic zakaz
stosowania elementéw prefabrykowanych; materiaty budowlane
przy wykonaniu ogrodzenia: cegta klinkierowa, ceramika, drewno,



stal; dopuszcza sie stosowanie pustakéw i ceglty zwyklej pod

warunkiem wykonczenia ich tynkiem;

10) parametry techniczne drog wewnetrznych powinny odpowiadac
parametrom technicznym jak dla dréog dojazdowych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi; dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
drég wewnetrznych do 5,0 m dla pasa drogi i 3,0 m dla jezdni;

11) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenach parkingéw.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) zasady podziat terenu na dziatki budowlane:
a)dlza terenu 9E minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 5000

m-;
b)minimalng powierzchnie dziatki budowlanej pod stacje
transformatorowg 50 m?;

c)dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi

wewnetrzne;

d) ksztatt dziatek regularny;

e)obowigzek zachowania dla nowo wydzielanych dziatek

budowlanych parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6;

f) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala sie w zaleznosci od
potrzeb, badania geotechniczne warunkow posadowienia obiektow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §12 ust. 6 pkt 4 i 5 (tabela);

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia; zaleca sie lokalizowanie
nowych i proponowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég
wewnetrznych:

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§13.



11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

8§ 10. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone
na rysunku planu symbolem 17.1 ZP/U, 17.2 ZP/U i 18ZP/U, dla
ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty ustugowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowe parkingéw, drog
wewnetrznych, obiektdw matej architektury oraz reklamy;

3) zakaz budowy tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, nie
zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy w sposdéb harmonijnie wkomponowany w
istniejgce otoczenie;

2) zmniejszanie agresywnosci wizualnej istniejacych  obiektdw,
stanowigcych negatywne dominanty uktadu przestrzennego, takie
jak kominy, maszty, transformatory, poprzez stosowanie rdéznych
form zieleni izolacyjno-krgjobrazowej;

3) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, z wytgczeniem reklam wielko
przestrzennych.

3. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewdw z preferencjqg dla gatunkéw zimozielonych;
zagospodarowanie zielenia ozdobng wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendéw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej;

2) wysokosc zieleni pod liniami 110 KV nie moze przekraczac¢ 2,0 m;

3) odprowadzenie Sciekéw socjalno-bytowych i opadowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

4) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami szczegdélnymi i miejskim
planem gospodarki odpadami;

5) zapewnienie komfortu akustycznego w Srodowisku zewnetrznym od
urzgdzen technicznych i parkingdw zwigzanych 2z istniejacq i
projektowang zabudowa ustugowgq i infrastrukturalna, zgodnie z
przepisami szczegdélnymi;

6) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w
projektowanej zabudowie ustugowej, wymagajqcej komfortu



akustycznego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepuja obiekty podlegajace
ochronie;

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Wymagania wynikajaqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach zieleni urzadzonej i ustug nie wyznacza sie
przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej - 4,0 m - liczong od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu; dachy ptaskie;

2) sytuowanie budynkéw zgodnie z §13 ust. 5 pkt 2i 3;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy - 5%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) materialy wykonczeniowe szlachetne: szkio, drewno, cegta
klinkierowa, ceramika, kamien, blacha, tynk lub podobne;

6) dopuszcza sie budowe ogrodzenia azurowego o maksymalnej
wysokosci 1,5 m od poziomu terenu; zakaz stosowania elementow

prefabrykowanych; materiaty  budowlane przy  wykonaniu
ogrodzenia: cegta klinkierowa, ceramika, drewno, stal; dopuszcza
sie stosowanie pustakéw i cegly zwykiej pod warunkiem

wykonczenia ich tynkiem;

7) reklame wolno stojgcq oraz montowana na elewacjach budynkéw,
przy czym:

a) sytuowanie dolnej krawedzi reklamy wolno stojgcej maksymalnie
na wysokosci 2,2 m;

b)reklama montowana na elewacjach budynkéw nie moze
przekraczac¢ 20% jej powierzchni;

c)zakaz umieszczania reklam w sposdb zmieniajacy lub
przestaniajqcy istotne elementy [ detale wystroju
architektonicznego;

8) parametry techniczne drég wewnetrznych powinny odpowiadac
parametrom technicznym dla drég dojazdowych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi; dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
drég wewnetrznych do 5,0 m dla pasa drogi i 3,0 m dla jezdni;

9) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenach parkingow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw



podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:
1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a)minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 3000 m?; ksztalt
dziatek regularny;

b) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi
wewnetrzne,

c)obowigzek zachowania dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6;

d) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) w zaleznosci od potrzeb, badania geotechniczne warunkéw
posadowienia obiektdw budowlanych;

2) w obszarze oddziatywania linii wysokiego napiecia obowigzujq
ustalenia zawarte w §13 ust. 5 pkt 2 i 3.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §12 ust. 6 pkt 4 i 5 (tabela);

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia; zaleca sie lokalizowanie
nowych i proponowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég
wewnetrznych;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§13.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

8§ 11. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy garazowej i parkingow,
oznaczone na rysunku planu symbolami 19.1 KDP, 19.2 KDP, 20KDP i
21KDP, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe garazowa i budowe
parkingéw;



2) przeznaczenie dopuszczalne: budowe urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych oraz reklamy;

3) zakaz budowy tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, nie
zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) modernizacje istniejacej zabudowy garazowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, z wytaczeniem reklam
wielkoprzestrzennych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewdow z preferencjqg dla gatunkéw zimozielonych;
zagospodarowanie zieleniaq ozdobna wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendéw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej;

2) odprowadzenie  Sciekdw  deszczowych do  miejskiej  sieci
kanalizacyjnej.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdtczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepujg obiekty podlegajace
ochronie;

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznvm.

5. Wymagania wynikajaqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenach zabudowy garazowej i parkingdw nie
wyznhacza sie przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do
dziatki budowlanej lub do terenu objetego inwestycjq, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu, z mozliwoscig ich wymiany;

2) dopuszcza sie uzupetnienie istniejgcej zabudowy, zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu;

3) wysokoscig zabudowy nawigzac¢ do istniejacych obiektéw; dachy
ptaskie;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

6) reklame wolno stojgca oraz montowana na elewacjach budynkéw,
przy czym sytuowanie dolnej krawedzi reklamy wolno stojacej na
wysokosci maksymalnie 2,2 m nad poziomem terenu,



7) parametry techniczne drég wewnetrznych powinny odpowiadad
parametrom technicznym jak dla dréog dojazdowych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi; dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
drég wewnetrznych do 5,0 m dla pasa drogi i 3.0 m dla jezdni;

8) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenach parkingow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustata sie:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a)minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 300 m?; ksztatt

dziatek regularny;

b) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi

wewnetrzne;

c)obowigzek zachowania dla nowo wydzielanych dziatek

budowlanych parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6;

d) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na terenach 19 KDP i 20 KDP w
obszarze oddziatywania od linii wysokiego napiecia 110 KV. obowigzujq
ustalenia zawarte w §13 ust. 5 pkt 2 i 3.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §12 ust. 6 pkt 4-5 (tabela);

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwosS¢ ich przetozenia; zaleca sie lokalizowanie
nowych i proponowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég
wewnetrznych;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§13.

11. Sposoby  j terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

8§ 12. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku



planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-D, 6KD-X,

7KD-D, 8KD-D, 9KDW, 10KK i 11KD-XS, dla ktérych ustala sie.

1) przeznaczenie podstawowe:
a)drogi publiczne oznaczone symbolami:

- KD-Z publiczna o klasie Z - zbiorcza,
— KD-L publiczna o klasie L - lokalna,
— KD-D publiczna o klasie D - dojazdowa,
- KD-X cigqg pieszo-rowerowy,
— KD-XS publiczna ulica pieszo-jezdna,
b)drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW,
c) tereny kolei oznaczone symbolem KK wg rysunku planu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przystanki autobusowe, matg
architekture, elementy infrastruktury technicznej, petle
autobusowa;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwigzanych lub kolidujacych z planowang funkcja terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych
istniejacych i projektowanych elementéw pasa drogowego;

2) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektéw przestaniajacych ruch pieszych
i pojazdow.

3. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejacych drzew i krzewdw nie kolidujgcych z planowang
funkcja terenu; zagospodarowanie zielenia ozdobng wolnych od
utwardzenia fragmentéw pasa drogowego;

2) ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego w s$rodowisku do
wartosci dopuszczalnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspédiczesnej ustala sie:

1) w granicach uchwalenia planu nie wystepuja obiekty podlegajace
ochronie;

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) organizacje ruchu i rozwigzania techniczne umozliwiajgce sprawne i
najmniej kolizyjne poruszanie sie wszystkich uczestnikdw ruchu;

2) ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem widocznosci; stosowanie
trwatych i estetycznych elementow urzadzenia ulic;



3)

4)

zakaz lokalizacji reklamy z wyjatkiem reklamy w obiektach wiat
przystankowych;

dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych,

6. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

lokalizacje oraz szerokosci jezdni, drég rowerowych, chodnikdéw
dotyczg odcinkédw miedzy skrzyzowaniami; tabela nie opisuje
ustalonych rysunkiem poszerzen przy skrzyzowaniach,

okreslenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, jako minimalnej
oznacza, ze oprocz minimalnej rysunek planu okresla rowniez
wieksze szerokosci pasa drogowego; w tabeli nie opisuje sie
ustalonych rysunkiem planu poszerzen przy skrzyzowaniach,
geometrie i rozmieszczenie wymaganych elementéow drog, tj.:
jezdni, drég rowerowych, chodnikéw, petli autobusowej,
przystankdw autobusowych, przejs¢ dla pieszych, przedstawia
rysunek planu; dopuszcza sie zmiane geometrii i rozmieszczenia,
pod warunkiem zachowania wymaganych planem elementéw i ich
minimalnych parametrow;

zakaz lokalizacji zjazdow innych niz na rysunku planu oraz
wyznaczania miejsc postojowych dla samochodéw na terenach
KD-Z, z uwzglednieniem ustalen zawartych w tabeli w kolumnach
"Dostepnosc¢” i "Inne";

5) Tabela
Symbol Nazwa Szer. w Szer. Szer. / Szer. / Dostepnos¢ Inne
liniach jezdni | lokalizacja lokalizacja
rozgraniczajac. chodnika drogi
rowerowej
1KD-Z Orcholska wg rys. 7.0m | po str. 1.5m przez - na skrzyzowaniu z
zach. + obustronne | skrzyzowania | 2KD-Z wydzielone
tresc kol. pasy dla i zjazdy pasy ruchu na wprost
"Inne" ruchu definiowane |[i skretu w lewo, na
rowerowego | planem wlocie pd.,
wyznaczone - obustronny
na jezdni, przystanek

autobusowy
wyznaczony na jezdni
w rejonie terenu 7P,
- poszerzenie
chodnika na
przystanku
autobusowym -
peron, do min. 3.0m;
peron po str. wsch.
szer. min. 2.0m,

- odsuniecie chodnika
od jezdni po str.
zach. 0 1.0m

- chodniki w rejonie
skrzyzowan i przejsé




dla pieszych,

- zjazdy do terendw:

1P - jeden, 6P - dwa,
7P - trzy, 10E - jeden
- zakaz lokalizowania
miejsc postojowych i

parkowania.

2KD-Z

Lednicka

wg rys.

7.0m

tresc
kol.
"Inne"

obustronne
+ tresc¢ kol.
"Inne"

1.5m
obustronne
pasy dla
ruchu
rowerowego
wyznaczone
na jezdni,

przez
skrzyzowania
i zjazdy
definiowane
planem

- na skrzyzowaniu
ul. 22 Lipca z ul.
Biskupinska:
sygnalizacja $wietlna,
wydzielone pasy
ruchu na wprost / dla
skretéw w prawo i w
lewo,

- na skrzyzowaniu z
1KD-Z wydzielone
pasy ruchu dla
skretéw w prawo i w
lewo,

- petla autobusowa w
rejonie skrzyzowania
z 1KD-Z,

- obustronne
przystanki
autobusowe w
zatokach przy jezdni
w rejonie skrzyzowan
z: 8KD-D i 7KD-D,

- poszerzenie
chodnikéw na
przystankach
autobusowych -
perony, do min.
3.0m,

- odsuniecie chodnika
od jezdni po:

str. pd. na odc.
miedzy przystankami
autobusowymi oraz
miedzy petla
autobusowq a 1KD-Z,
str. pn. na odcinku
miedzy 1KD-Z a
8KD-D 0 2.0m,

- chodniki w rejonie
skrzyzowan i przejsc
dla pieszych,

- miejsca postojowe
dla samochodow
osobowych,
wyznaczone
réownolegle do jezdni,
po str. pd., na odc.
miedzy zjazdem
publicznym na os.
Jagiellonskie a
przystankiem
autobusowym na os.
Piastowskim,

- postdj autobusow
réownolegle do jezdni,
po jej str. pd. w
rejonie petli
autobusowej,




- zjazdy do terendw:
16U - jeden, 19.1
KDP - cztery, 19.2
KDP -trzy, 20KPD -
trzy.
3KD-L Spichrzowa wg rys. 7.0m | obustronne brak bez - skrzyzowanie z ul.
+ ograniczen 22 Lipca,
tresc - parking dla
kol. samochodéw
"Inne" osobowych po str.
pd., na odc. miedzy
ul. 22 Lipca a 5KD-D,
- miejsca postojowe,
na odc. miedzy
5KD-D, dla
samochoddéw
osobowych
wyznaczone
prostopadle ukosnie
do jezdni, a dla
samochoddéw
ciezarowych
wyznaczone
rownolegle do jezdni.
4KD-L Zninska wg rys. 7.0m | obustronne | brak bez brak
ograniczen
5KD-D min. 12.0m 7.0m brak bez brak
Projektowana jednostronne ograniczen
1
6KD-X 3.0m 3.0m bez brak
Projektowana ograniczen
2
7KD-D wg rys. 7.0m brak bez brak
Projektowana jednostronne ograniczen
3
8KD-D wg rys. 7.0m brak bez brak
Projektowana jednostronne ograniczen
4
9KDW 12.0m 5.0m bez brak
Projektowana ograniczen
5
10KK Tereny wg rys. brak brak brak
kolejowe
11KD-XS wg rys. 6.0m bez brak
Projektowana ograniczen
6
7. Granice sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajgcych ochronie. Nie dotyczy.
8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu

nieruchomosci ustala sie:

1) wydzielanie dziatek gruntu z przeznaczeniem na tereny komunikacji




zgodnie z rysunkiem planu i parametrami okreslonymi w ust. 6;

2) plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wigczenie obszaru w podstawowy uktad komunikacyjny miasta
Gniezna poprzez istniejace i projektowane ulice;

2) wyznaczenie tras publicznej komunikacji autobusowej w ciggu ulic:
Lednickiej i Orcholskiej;

3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z odwodnienia,
o$wietlenia drég oraz lokalizacji istniejgcych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktur' technicznej,
dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia; zaleca sie lokalizowanie

nowych i proponowanych do przetozenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég
wewnetrznych;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
§13;

6) normatyw parkingowy - w ilosci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

b) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

c)3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych:

w  przypadku obiektéw  wielofunkcyjnych wymagana jest

sumaryczna liczba stanowisk wg ww. wymogoéw, przy czym miejsca

postojowe powinny byc¢ zlokalizowane na dziatce zajmowanej przez

obiekt lub w sgsiedztwie w promieniu do 250,0 m;

7) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami
ciezarowymi, ustala sie obowigzek zorganizowania miejsc
przetadunku i postoju, usytuowanych na wiasnej dziatce, w ilosci
odpowiadajacej potrzebom obiektu;

8) dla parkingédw o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 100
wymaga sie wjazdu i wyjazdu, spetniajgcych wymogi skrzyzowania
ulic publicznych.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie.

8§ 13. Zasady zaopatrzenia i obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej.



1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie terenu z istniejgcego wodociggu w ulicach: 22 Lipca
(300), Lednickiej i Orcholskiej (150/ 100), i 500 woda surowa w ul.
Orcholskiej;

2) budowe przewoddéw wodociggowych o $rednicy 150 i 110 w liniach
rozgraniczajacych ulic;

3) realizacje  projektowanej sieci wodociggowej w  uktadzie
pier$cieniowym;

4) lokalizacje hydrantdw przeciwpozarowych.

2. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) grawitacyjne odprowadzenie s$ciekdw sanitarnych, wytacznie do
miejskiej sieci kanalizacyjnej;

2) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej z mozliwoscig jej
przebudowy, wymiany i rozbudowy;

3) budowe nowych kanatdow o Srednicach 200, 300 i 400 stosownie do
potrzeb;

3. W zakresie odprowadzenia Sciekdw deszczowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie alternatywne odprowadzenie wéd opadowych poprzez
zagtebienia przy kraweznikach ulic, studzienki chtonne, itp.

3) zachowanie istniejacej kanalizacji deszczowej z mozliwoscig jej
przebudowy, wymiany i rozbudowy;

4) zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej tranzytowej o
Srednicy 1000, w ul. Spichrzowej i na terenach 1P i 10KK;

5) grawitacyjne odprowadzenie wodéd deszczowych w  kierunku
podziemnych zbiornikdw retencyjnych i pompowanie do kolektoréw
deszczowych;

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) podiaczenie obszaru do sieci gazowej w nawigzaniu do sieci
istniejacej;

2) zachowanie istniejgcych gazociggdéw sredniego i niskiego cisSnienia;

3) budowe gazociggdw Sredniego cisnienia o Srednicach: 160 PE, 125
PE i 100 PE;

4) podtgczenia przedmiotowego obszaru do istniejgcej sieci gazowej
Sredniego cisnienia, w rejonie ulicy 22 Lipca do gazociggu 125/80
lub docelowo podtaczenie do gazociggu 225 PE w ulicy Powstancow
Wielkopolskich (poza planem), alternatywnie do gazociagu
$redniego ci$nienia 300 w ul. Zwirki i Wigury (poza planem).

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:



1) zachowanie istniejgcych linii napowietrznych 110 KV oraz stacji GPZ
- u 110/15 na terenie 9E;

2) w obszarze oddziatywania obiektow zakaz lokalizacji budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi; dopuszcza
sie lokalizacje budynkdow nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
odlegtosci uzgodnionej z gestorem sieci; zakaz lokalizacje stacji
paliw oraz budynkow urzadzen technologicznych i magazynéw
zawierajacych materiaty wybuchowe;

3) wysokos¢ zieleni pod liniami 110 KV nie moze przekraczac¢ 2,0 m;

4) budowe konsumenckich stacji transformatorowych - wolnostojacych
lub wkomponowanych budynki; stacje transformatorowe
wbudowane w budynki nalezy lokalizowa¢ na poziomie "O" lub
nizszym z zapewnieniem swobodnego dostepu do drogi publicznej;

5) powigzanie stacji z istniejacq siecig SN liniami kablowymi SN-15 kV
w liniach rozgraniczajacych ulic; ustalenie powigzan na etapie
projektu budowlanego w oparciu o warunki techniczne przytaczenia
wydane przez gestora sieci;

6) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) rozbudowe telekomunikacyjnej sieci kablowej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) lokalizacje weziébw telekomunikacyjnych i szafek kablowych w
liniach rozgraniczajacych ulic oraz wewnatrz terenéw ze swobodnym
dostepem z drég;

3) w przypadku kolizji z istniejgcq siecig telekomunikacyjng warunki na
usuniecie kolizji nalezy uzyskaé u gestora sieci;

4) zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

7. W zakresie sieci cieplnej ustala sie:

1) zachowanie istniejacych cieptociaggdw podziemnych i komor
cieplnych,
2) konieczno$¢ ograniczenia zabudowy i innych trwatych form

zagospodarowania bezposrednio nad sieciami i komorami cieplnymi
oraz w pasie roboczym, ustalanym dla poszczegdlnych zamierzen
inwestycyjnych:

3) koniecznos¢ kazdorazowego uzgadniania z gestorem sieci, na etapie
projektu technicznego, maksymalnych paséw roboczych w
przypadku lokalizacji nowych obiektéw budowlanych,

4) rozbudowe sieci cieplnej w liniach rozgraniczajacych ulic lub na
terenach o innym przeznaczeniu w uzgodnieniu z witascicielem
terenu,

5) mozliwo$¢ budowy scentralizowanych zrédet ciepta w obrebie



poszczegdlnych terendw; zakaz stosowania paliw statych dla celéw
grzewczych z wytaczeniem terenu 8 C;

6) dopuszcza sie stosowanie nowych niekonwencjonalnych Zrodet
energii do celéw grzewczych.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

8§ 14. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w

wysokosci:

1) 0% w odniesieniu do gruntéw, ktorych jedynym witascicielem jest
Miasto Gniezno;

2) 10% dla terendw przeznaczonych pod drogi publiczne i
infrastrukture techniczng;

3) 15% dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq i
garazowa.

4) 30% dla terendw przeznaczonych pod przemyst i ustugi.

8§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY PRZEMYSLOWEJ WINIARY POLUDNIE W
GNIEZNIE

grafika
ZALACZNIK Nr 2
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy przemystowej Winiary Potudnie w
Gnieznie



Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co
nastepuje:

8§ 1. Uwagi wniesione podczas wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu w terminie od 25 lipca do 24 sierpnia 2005 r.:
1. Uwaga wniesiona przez Fehling Polska Sp. z 0.0.:

1)

2)
3)

tre$¢ uwagi: wniosek o likwidacje projektowanej drogi publicznej
dojazdowej, oznaczonej symbolem 6KD-D o szerokosci 12 m w
liniach rozgraniczajgcych;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

uzasadnienie: ze wzgledu na plany inwestycyjne spoiki,
spowodowane koniecznoscig przebudowy i rozbudowy zaktadu
oraz planowanym zakupem dziatki nr 2/26 likwiduje sie
projektowang droge publiczng dojazdowq, oznaczong symbolem
6KD-D, pozostawiajgc w tym miejscu jedynie pas terenu o
szerokosci 3 m z przeznaczeniem pod przejscie piesze, taczace
droge oznaczong symbolem 5KD-D z terenem 17ZP/U, na
ktorym dopuszcza sie lokalizacje parkingéw i z ul. Lednicka
(2KD-Z). Konieczno$¢ przeprowadzenie ww. przejscia wynika
takze z likwidacji, na skutek ztozonych uwag, drogi dojazdowej o
symbolu 7KD-D. Projektowane przejscie piesze umozliwi dojscie i
dojazd rowerem do okolicznych zaktadow przemystowych.

2. Uwaga wniesiona przez Gnieznieniskg Spétdzielnie Mieszkaniowa:

1)

2)
3)

treS¢ uwagi: Sprzeciw wobec przebiegu projektowanej czesci
ulicy 8KD-D, prowadzonej po terenie Spoétdzielni z naruszeniem
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Przewidziana w projekcie planu droga publiczna
klasy dojazdowa, oznaczona symbolem 8KD-D, zostata
zaprojektowana po $ladzie istniejgcej drogi wewnetrznej.
Ponadto dziatka nr 2/21 na mapie ewidencyjnej i w wypisie z
rejestru gruntow oznaczona jest symbolem dr. co oznacza -
droga. Wobec powyzszego przeznaczenie dziatki na droge
publiczna klasy dojazdowa nie narusza dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu nieruchomosci bedacej zakfadem
Spotdzielni. Uwage uznaje sie za bezprzedmiotowa.

3. Uwaga wniesiona przez Polania Sp. z 0.0. (w upadfosci):

1)

treS¢ uwagi: wniosek o zmniejszenie minimalnej powierzchni



dziatek budowlanych na terenie 3P z 5000 m? na 1000-1500 m?
z zachowaniem dostepu do drogi publicznej i przy uwzglednieniu
konstrukcji obiektow;

2) rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

3) uzasadnienie: W §5 ust. 8 pkt 1 a projektu planu ustalono dla
terenéw 3P minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 5000 m?,
ksztatt dziatek regularny; oraz wydzielenie dziatek zgodnie z
przepisami odrebnymi, natomiast w ust. 11 na terenie 3P
dopuszczono uzytkowanie czesci istniejacego obiektu dawnej
fabryki o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m® z
przeznaczeniem na dziatalnos¢ ustugowg, w tym sale
restauracyjne, taneczne, bilardowe, przez 10 lat od czasu
wejscia w zycie planu. Z uwagi na wielkie gabaryty hali
przemystowej, zlokalizowanej na terenie 3P, wprowadzenie
wnioskowanych zapiséw spowodowatoby zbyt duze rozdrobnienie
struktury, bez mozliwosci zapewnienia witasciwej obstugi
komunikacyjnej i parkowania.

4. Uwaga wniesiona przez Pana Ryszarda Kowalskiego:

1) tres¢ uwagi: wniosek o likwidacje projektowanej drogi publicznej
dojazdowej, oznaczonej symbolem 7KD-D na dziatce nr 2/51
ark. 24;

2) rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

3) uzasadnienie: Projektowana droga publiczna klasy dojazdowa,
oznaczona symbolem 7KD-D, na skutek uwag ztozonych do
projektu planu zostata zlikwidowana na czesci dziatki nr 2/52 i
2/27. Zatem istnieje konieczno$¢ pozostawienia projektowanej
drogi publicznej dojazdowej 7KD-D tylko na czesci dziatki nr
2/51, stanowigcej przedtuzenie dz. nr 2/37a do granicy z dziatkg
2/8. Pozostatg potnocna czes¢ dziatki pozostawia sie pod budowe
obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazyndw, itp. (symbol
P), a potudniowa czes$¢ dziatki pod zielen urzadzong i ustugi
(symbol Z-P/U). przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

5. Uwaga wniesiona przez Wydziat Techniczno-inwestycyjny Urzedu

Miasta Gniezna:

1) tres¢ uwagi: Wniosek o0 uzupetnienie zapisu dla drogi
wewnetrznej: "budowa, przebudowa, utrzymanie i finansowanie
zadan zwigzanych z ww. pracami na drogach wewnetrznych
nalezy do zarzadcy (wiasciciela terenu);

2) rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

3) uzasadnienie: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
opracowywany jest zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w art. 15 ust. 2
i 3 cytowanej ustawy zostat zamieszczony zakres ustalen planu,
okreslanych obowigzkowo lub w zaleznosci od potrzeb, ktérych
celem jest, zgodnie z art. 1 wust. 1 ustawy, ustalanie
przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania i zabudowy,
natomiast obowigzki witascicieli i zarzadcéw terenu, w tym
zabezpieczenie stosownych srodkow finansowych, oraz budowa i
utrzymanie drég wewnetrznych wynikaja z  przepisow
szczegolnych - w tym przypadku z art. 8 ust. 2-3 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. Nr 71, poz. 838
z pdzniejszymi zmianami).

6. Uwaga wniesiona przez Przedsiebiorstwo Sprzetowo-Transportowe

Stanistaw Nowaczyk:

1) tre$¢ uwagi: wniosek popierajgcy projektowane przedtuzenie ul.
Spichrzowej jako ulicy publicznej 3KD-L, taczacej ul. Orcholskg z
ul. 22 Lipca, co rozwigzuje problem parkowania samochodow
dostawczych na ul. Orcholskiej;

2) rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

3) uzasadnienie: W zwigzku z uwzgledniong uwagq firmy
Saint-Gobain, dotyczacq przebiegu projektowanej drogi 3KD-L
po terenie dziatki 3/13 ark. 125 pozostat problem parkowania
samochodéw dostawczych na ul. Orcholskiej. Dlatego do
projektu planu wprowadzono zapis: "dla ul. Orchowskiej
oznaczonej symbolem 1KD-Z zakaz Ilokalizowania miejsc
postojowych i parkowania". Ulica Orcholskg - publiczna, klasy
zbiorcza ze wzgledu na istniejgce parametry tj. szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych oraz jezdnia o szerokosci 7,0 m,
chodnik po stronie zachodniej, projektowang lokalizacje drogi
rowerowej i komunikacje publiczng (autobus) nie moze przejac
dodatkowej funkcji, tj. lokalizacji miejsc postojowych i
parkowania.

8§ 2. Wprowadzone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej
Winiary Potudnie w Gnieznie zmiany, wynikajace z uwzglednienia
uwag, wniesionych podczas wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu w terminie od 25 lipca do 24 sierpnia 2005 r., spowodowaty
istotne zmiany w zakresie ustalen planu oraz przyjetych zasadach
przeznaczenia terendw i ich zagospodarowania. Zmiany te miaty
rowniez wptyw na przedmiot zebranych do planu opinii i uzgodnien.
Stad zmieniony projekt planu zostat w terminie od 21 listopada do 13



grudnia 2005 r. przedstawiony do uzgodnien, a w terminie od 23
grudnia 2005 r. do 19 stycznia 2006 r. wytozony do publicznego
wgladu.

8§ 3. Uwagi wniesione podczas wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu w terminie od 23 grudnia 2005 r. do 19 stycznia
2006 r.:

1. Uwagi wniesione przez PEC Sp. z 0.0. Piotr Staskiewicz:

1) tres¢ uwag:

a) petla komunikacyjna jest posadowiona nad sieciq
preizolowang 450 - gtdwnym zasilaniem m. Gniezna w ciepto;

b) przez dzialki nr 10/1 i 11/1 przebiega przytgcze do centrum
handlowego 125, nie uwidocznione na podktadzie;

c) w uchwale w §8 pkt 3 lit. b jest mowa o maksymalnej
wysokosci komina 50 m, a istniejgcy komin ma wysokosci
101,5 m;

2) rozstrzygniecie: nieuwzglednione;

3) uzasadnienie:

ad. a) oznaczona na rysunku planu kolorem czerwonym

projektowana jezdnia drogi publicznej 6KD-D (klasy
dojazdowej), zakoniczona przy terenie PEC (oznaczonym
symbolem 8C) placem do zawracania samochodéw jest
informacyjnym ustaleniem planu. Ostateczny ksztatt i przebieg
"petli komunikacyjnej" zostanie okreslony w projekcie
budowlanym, ktérego zakres i tres¢ powinny by¢ dostosowane
do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania
robét budowlanych (art. 34 ustawy prawo budowlane). Plac do
zawracania samochoddw ciezarowych (zgodnie z przepisami
szczegolnymi) powinien mie¢ ksztatt kwadratu o wymiarach nie

mniejszych niz 12,5x12,5 m.

ad. b) projekt planu zostat wykonany na mapie w skali 1:1000 z

wykorzystaniem urzedowych kopii mapy zasadniczej,

zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i

kartograficznym.

ad. c¢) projekt planu przewiduje zachowanie istniejgcych

obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenu, z

mozliwoscig ich wymiany w ramach istniejgcej kubatury (§8 ust.

6 pkt 1). Maksymalna wysokos$¢ 50,0 m zostata ustalona dla

nowej zabudowy (kominy i maszty). Uwage uznaje sie za
bezprzedmiotowa.
2. Uwagi wniesione przez Spotem PSS w Gnieznie Szymon Fabisiak:



1) treS¢ uwagi: Uzupetnienie zapisu w §5 ust. 2 o budynki
gospodarcze i garaze;

2) rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

3) uzasadnienie: Dopuszczono budowe garazy obstugujacych
funkcje podstawowa. W projekcie planu wyznaczono tereny
przemystu i aktywizacji gospodarczej, oznaczone symbolem P,
dla ktérych ustalono w 8§85 wust. 1 pkt 1 przeznaczenie
podstawowe: budowe obiektdw produkcyjnych, baz, skiadéw,
magazyndéw, warsztatow, hurtowni i stacji paliw, a wiec zapisano
szeroki "wachlarz" mozliwosci zabudowy. Zatem budowa
budynkdéw gospodarczych jest nieuzasadniona, gdyz funkcje te
moze petni¢ np. magazyn.

3. Uwagi wniesione przez PHPU Andrzej Szeszycki:

1) tres¢ uwag:

a) Whniosek o przedtuzenie ul. Spichrzowej do ul. Orcholskiej;
b) Wniosek o doprowadzenie ul. Spichrzowej do dz. nr 3/14;

2) rozstrzygniecie: nieuwzglednione;

3) uzasadnienie:
ad. a) projektowane przedituzenie ul. Spichrzowej do ul.
Orcholskiej przebiega w znacznej mierze w obrebie zabudowanej
nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr 3/13, ark. 125 i bedzie
skutkowa¢ koniecznoscig wykupu gruntu i rozbiérki czesci
istniejgcych budynkdéw i infrastruktury handlowo-magazynowej
firm Saint-Gobain Dystrybucja Budowlana oraz uniemozliwi nowe
plany inwestycyjne.
ad. b) projektowane przedtuzenie ul. Spichrzowej do dziatki nr
3/14 ark. 125 przebiega przez dziatki prywatne. Realizacja tego
przedsiewziecia bedzie skutkowata koniecznoscia wykupu
gruntdw i rozbiorki budynkéw magazynowych na terenie PEC.
Dziatka nr 3/14 jest obstugiwana poprzez zrealizowang, na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, droge
wewnetrzna na dziatce nr 3/1 z wjazdem z ul. Orcholskiej.
Ponadto w projekcie planu przewidziano mozliwos¢ realizacji
drog wewnetrznych na terenach przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng - cieptownictwo (8C).

4. Uwagi wniesione przez Gnieznienskg Spétdzielnie Mieszkaniowa:

1) tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec przebiegu projektowanej czesci
ulicy 8KD-D, prowadzonej po terenie Spétdzielni z naruszeniem
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

3) uzasadnienie: Przewidziana w projekcie planu droga publiczna



klasy dojazdowa, oznaczona symbolem 8KD-D, zostata
zaprojektowana po Sladzie istniejacej drogi wewnetrznej.
Ponadto dziatka nr 2/21 na mapie ewidencyjnej i w wypisie z
rejestru gruntdow oznaczona jest symbolem dr, co oznacza -
droga. Wobec powyzszego przeznaczenie dziatki na droge
publiczng klasy dojazdowa nie narusza dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu nieruchomosci bedacej zakiadem
Spotdzielni. Uwage uznaje sie za bezprzedmiotowa.

8§ 4. Wprowadzone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej
Winiary Potudnie w Gnieznie zmiany, wynikajace z uwzglednienia
uwag, wniesione podczas wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu w terminie od 23 grudnia 2005 r. do 19 stycznia 2006 r., nie
powodujg istotnych zmian w zakresie ustalen planu oraz przyjetych
zasadach przeznaczenia, terendw i ich zagospodarowania. Zmiany te
nie majg rowniez wptywu na przedmiot zebranych do planu opinii i
uzgodnien.

ZALACZNIK Nr 3
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA

O sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej
Winiary Potudnie w Gnieznie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) okresla sie nastepujacy sposodb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

8§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty stanowig- zgodnie z art. 7
ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) - zadania wtasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w



niniejszym  planie  obejmujg inwestycje w granicach linii
rozgraniczajgcych terenoéw publicznych.

8 2. Wykaz terenéw, w ktdérych =zapisane zostaty inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy

Lp. Symbol Przeznaczenie terenu zapisane w planie

1 1KD-Z, 2KD-Z Drogi publiczne klasy Z - zbiorcze

2 3KD-L, 4KD-L Drogi publiczne klasy L - lokalne

3 5KD-D, 7KD-D, 8KD-D Drogi publiczne klasy D - dojazdowe

4 11KD-XS Droga publiczna pieszo - jezdna

5 6KD-X Droga publiczna ciag pieszo-rowerowy

6 9E, 10E, 11Ei 12E Tereny stacji transformatorowych i GPZ

7 8C Teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §2:




