UMOWA PODDZIERZAWY Nr RGN __/

zawarta dnia r. pomi¢edzy Gming Wladyslawowo z siedzibg przy ul. Gen. J. Hallera 19 we

Wiadystawowie 84-120, NIP 587-158-44-26, REGON 191675416, reprezentowang przez:
Wybierz element.,
zwang dalej ""Wydzierzawiajacym"',

a

reprezentowang przez:

b

zwanym dalej ""Dzierzawca"
0 nastepujacej tresci:

§1

Wydzierzawiajacy o$§wiadcza, iz jest w posiadaniu czg¢$ci dzialki nr o powierzchni ewidencyjnej

polozonej w _ , wobrebie ewidencyjnym _ , dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie prowadzi

ksiege wieczysta KW Nr .

o

§2

. Wydzierzawiajacy oddaje w poddzierzawe Dzierzawcy z dziatki opisanej w §1 niniejszej umowy

jej czes¢ o powierzchni , zwang dalej ,,Przedmiotem dzierzawy” z przeznaczeniem na .
Lokalizacja Przedmiotu dzierzawy wskazana zostata na zatagczniku nr 1 do niniejszej umowy.

. Umowe¢ poddzierzawy zawiera si¢ na czas oznaczony od dnia do dnia Z tym

zastrzezeniem, Ze dzialalno$¢ na Przedmiocie dzierzawy moze odbywaé si¢ corocznie w
okresie od 28 kwietnia do 30 wrzes$nia.

§ 3
Wszelkie koszty zwigzane z przystosowaniem Przedmiotu dzierzawy do potrzeb Dzierzawcy
obcigzaja wylacznie Dzierzawce.
Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadéow poniesionych na Przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca ma prawo dokona¢ naktadéw zwiekszajacych warto§¢ Przedmiotu dzierzawy jedynie
za zgoda 1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych napraw i konserwacji Przedmiotu
dzierzawy na swoj koszt, celem zachowania Przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.
Po zrealizowaniu obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest
do jego utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.
Wydzierzawiajacy nie zapewnia dostawy mediéw miedzy innymi w postaci energii elektrycznej,
wody oraz odprowadzania kanalizacji sanitarnej itp. do Przedmiotu dzierzawy.
Prowadzenie ewentualnych przylaczy do sieci uzbrojenia terenu lub sieci uzbrojenia terenu do
Przedmiotu dzierzawy mozliwe jest najkrotsza droga, najblizszym wejsciem na plaze do
Przedmiotu dzierzawy. Obowigzuje zakaz prowadzenia mediéw po klifie oraz usytuowania
zbiornikéw na $cieki w plazy. Wymagane jest ustalenie trasy przebiegu przytaczy z Obwodem
Ochrony Wybrzeza w Rozewiu oraz autoryzowanie projektu przylaczy przez osobe posiadajaca
stosowne uprawnienia.
Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ niezbgdne zgody i zezwolenia wiasciwych podmiotoéw
wymagane do prowadzenia na Przedmiocie dzierzawy dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem
wskazanym w §2 pkt. 1 umowy. Koszty uzyskania takich zgdd i zezwolen, a takze koszty
prowadzenia dziatalno$ci przez Dzierzawce na Przedmiocie dzierzawy obcigzaja Dzierzawce.
Koncepcja wygladu obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy uzgodniona pozytywnie
z Wydzierzawiajacym w zakresie jego modelu, stylistyki 1 wizualizacji koncepcyjnej stanowi
zalacznik do umowy poddzierzawy. Koszty przygotowania takiej dokumentacji ponosi
Dzierzawca. W celu zapewnienia ogoélnej estetyki oraz tadu przestrzennego na Przedmiocie
dzierzawy wyklucza si¢ mozliwos¢ posadowienia na Przedmiocie dzierzawy obiektow, ktorych
elewacja wykonana jest z ptyty OSB, sidingu itp., za§ zabudowa realizowana powinna by¢ zgodnie
z ustaleniami karty terenu nr 2.2.PL do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego K-
4 (uchwata Nr XLV/517/2006 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 13.09.2006r.), umozliwiajaca
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fatwy demontaz, zatadunek i wywoz po okresie na jaki zostanie zgltoszona (obecnie do 120 dni —
zgodnie z zapisami ww. planu miejscowego).

Prowadzenie dziatalnosci na Przedmiocie poddzierzawy dopuszczone jest bezwzglednie jedynie
wewnatrz obiektu tymczasowego.

Prowadzenie dziatalno$ci oraz lokalizacja obiektow budowlanych na Przedmiocie dzierzawy
wymaga uzyskania (jesli jest ona niezbedna w zakresie przewidzianego typu dziatalnosci oraz
rodzaju obiektu budowlanego) przez Dzierzawce decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni
na wykorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz ochronne, o ktérej mowa w art. 37 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich RP i administracji morskiej (tekst jedn. Dz.
U. z2023r. poz. 960 ze zmianami). Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania takiej decyzji (jesli
jest ona wymagana) we wilasciwym trybie i we wilasnym zakresie, za$ koszty jej uzyskania
obcigzaja Dzierzawcg.

Lokalizacja obiektow budowlanych na Przedmiocie dzierzawy wymaga uzyskania pozwolenia na
budowe lub dokonania zgloszenia (jesli jest to niezbgedne w zakresie przewidzianego typu
dzialalnosci oraz rodzaju obiektu budowlanego) zgodnie z wymogami ustawy z dnia
07 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 682 ze zmianami). Koszty
uzyskania takich pozwolen lub dokonania zgloszen, a takze koszty projektowe obcigzaja
Dzierzawce.

W zakresie realizacji kazdego obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw prawa powszechnego, prawa partykularnego oraz
prawa miejscowego w tym miedzy innymi przepisow porzadkowych ustanowionych przez
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni (np. zarzadzenie porzadkowe nr 3 z dnia 5 maja 2011r.
w sprawie okreslenia wymogow zabezpieczenia terendow pasa technicznego oraz zarzadzenie
porzadkowego nr 14 z dnia 17 lipca 2013r. w sprawie warunkow uprawiania zeglugi na wodach
morskich w celach rekreacyjno-sportowych przez jednostki) oraz przepiso6w ustanowionych przez
Sejmik Wojewoddztwa Pomorskiego zwigzanych z ochrong srodowiska (np. uchwata Nr 142/VII/11
z dnia 27 kwietnia 2011r. - ze zmianami - w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego).
Przed rozpoczeciem wykonania robot budowlanych na Przedmiocie dzierzawy Dzierzawca
przedtozy Wydzierzawiajacemu dokument wydany przez wlasciwy miejscowo organ
architektoniczny potwierdzajacy uzyskanie stosownego pozwolenia na budowe lub dokonania
zgloszenia robot budowlanych (jesli ich uzyskanie wynikato z zakresu przewidzianego typu
dziatalnosci oraz rodzaju obiektu budowlanego) badz, w przypadku gdy takie pozwolenie nie byto
wymagane lub nie byto wymagane zgloszenie dokument wydany przez ten organ potwierdzajacy
ten fakt.

Lokalizacja kazdego obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy, a takze rozpoczgcie
1 zakonczenie dzialalno$ci na Przedmiocie dzierzawy wymaga zgloszenia w Obwodzie Ochrony
Wybrzeza w Rozewiu oraz Wydzierzawiajacemu.

Dojazd do Przedmiotu dzierzawy i ewentualne wjazdy pojazdéw na plaze wymagaja odrebnego
uzgodnienia z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni.

W przypadku, gdy realizacja obiektu budowlanego lub rodzaj prowadzonej przez Dzierzawce
dzialalnosci zwigzana jest z konieczno$cig zmiany profilu plaz i jej poziomu wymagane jest
uzgodnienie w tym zakresie z kierownikiem Obwodu Ochrony Wybrzeza w Rozewiu, za$ po
zakonczeniu dziatalno$ci wymagane jest przywrocenie plazy do stanu pierwotnego.

§4
Wysokos$¢ rocznego czynszu dzierzawnego Przedmiotu dzierzawy wynosi ___ zt netto (stownie:
___zlotych __ /100), zas powigkszony o wielko$¢ podatku VAT w wysokosci 23% wynosi zl
brutto (stownie:  zlotych /100 brutto).
Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w pkt. 1, platny jest z géry do dnia 31 lipca kazdego roku
na konto Gminy Wtadystawowo prowadzonew  nr _ , z zastrzezeniem pkt. 3.
Czynsz dzierzawny za rok 2025 nie bedzie podlegat proporcjonalnemu obnizeniu w stosunku do
pozostatego okresu tego roku.
Na poczet rocznego czynszu dzierzawnego za rok 2024 zostanie zaliczone wplacone przez
Dzierzawce wadium w wysoko$ci 7l (slownie:  zlotych  /100), za$§ jego zaliczenie
nastapi w dniu podpisania umowy poddzierzawy.



Strony umowy wylaczaja w niniejszym stosunku prawnym stosowanie art. 700 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 1610 ze zmianami).
Wysoko$¢ czynszu rocznego, o ktorym mowa w pkt. 1, poczawszy od roku  , powigkszona
bedzie corocznie (waloryzacja) o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogloszony przez prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni. Strony zgodnie
postanawiaja, iz zmiany w wysokoS$ci czynszu, ustalane corocznie, nie wymagaja zmiany tresci
umowy oraz odrebnego powiadomienia, a nowa stawka czynszu obowigzuje, poczynajac od
dnia 1-go stycznia kazdego roku.

W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT w zakresie czynszu dzierzawnego strony
zgodnie postanawiajg, iz zmiana taka nie wymaga zmiany tre§ci umowy oraz odrgbnego
powiadomienia, a nowa stawka podatku VAT obowigzuje od daty jej zmiany.

Dzierzawca dokonal jednorazowej wplaty na konto Gminy Wiadystawowo  kwoty w
wysokosci 20 000,00zt (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych), ktora to kwota stanowi koszt
infrastrukturalny i1 przeznaczona zostanie na utrzymywanie plaz przez Wydzierzawiajacego
w trakcie trwania umowy poddzierzawy. Kwota kosztu infrastrukturalnego stanowi koszt
bezzwrotny 1 nie jest kaucjg ani podatkiem, a w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy z
przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajacego nie begdzie podlegaé¢ zwrotowi, za§ Dzierzawca
zrzeka si¢ wszelkich roszczen wzgledem Wydzierzawiajacego w zakresie zwrotu tej kwoty w tym
roszczen o bezumowne wzbogacenie sig.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywoéz odpadéw komunalnych
z przedsigbiorca wpisanym do Rejestru Dziatalnosci Regulowanej 1 przedtozenia
Wydzierzawiajacemu takiej umowy.

§5
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa na Przedmiocie dzierzawy zgodnie
z wymogami prawidtowej gospodarki oraz zasadami wspotzycia spolecznego i nie moze zmieniac
przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze przenies¢
praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich. W szczegdlnosci
dotyczy to oddawania osobom trzecim Przedmiotu dzierzawy badz jego cze$ci w poddzierzawe
albo do uzywania.
Po zakonczeniu umowy Dzierzawca obowigzany jest na swoj koszt usungé bez wezwania
wzniesione przez niego obiekty budowlane na Przedmiocie dzierzawy i zwroci¢ Przedmiot
dzierzawy w stanie uporzagdkowanym i niepogorszonym, w terminie do 14 dni od daty wygasnigcia
lub rozwigzania umowy, stosownie do przepisow o wykonywaniu dzierzawy, chyba ze strony
w formie pisemnej wyrazonej pod rygorem niewaznosci postanowig inaczej.
Strony wspdlnie ustalaja, iz w przypadku niewydania przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy po
zakonczeniu trwania okresu dzierzawy w terminie przewidziany w §5 ust. 3 Wydzierzawiajacy ma
prawo do natychmiastowego usunig¢cia naktadow poczynionych przez Dzierzawce na Przedmiocie
dzierzawy oraz przejecia Przedmiotu dzierzawy w posiadanie nawet bez zgody Dzierzawcy.
Dodatkowo Dzierzawca bedzie zobligowany do zaptaty kary za bezumowne korzystanie
z Przedmiotu dzierzawy w przypadku jego niewydania w wysokosci 2 krotnosci stawki dziennej
okreslonej proporcjonalnie do kwoty czynszu dzierzawnego i liczonej za okres od uptywu terminu
dzierzawy do dnia wydania przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy lub do dnia przejecia
Przedmiotu dzierzawy przez Wydzierzawiajgcego.

§ 6

Wydzierzawiajacemu stuzy prawo przeprowadzenia w kazdym czasie wszechstronnej kontroli
Przedmiotu dzierzawy bez koniecznos$ci uzyskiwania w tym zakresie zgody Dzierzawcy, a takze
bez koniecznosci wczesniejszego informowania Dzierzawcy o terminie takiej kontroli.

Prawo przeprowadzenia wszechstronnej kontroli na zasadach opisanych w pkt. 1 przystuguje
rowniez Urzedowi Morskiemu w Gdyni w tym stuzbom ochrony wybrzeza. W przypadku
stwierdzenia przez te stuzby naruszen niniejszej umowy, stuzby te moga stosowac¢ sankcje karne
wraz z mozliwo$cig wnioskowania do Wydzierzawiajacego o wczesniejsze rozwigzanie niniejszej
umowy.



3. Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wydzierzawiajgcemu z przyczyn lezacych
po stronie Dzierzawcy, badz osob dzialajacych w jego imieniu lub na jego rzecz, a takze peing
odpowiedzialnos¢ cywilng w zakresie dotyczacym Przedmiotu dzierzawy i prowadzonej przez
Dzierzawce dziatalnos$ci.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do pokrywania wszelkich podatkow obcigzajacych Przedmiot
dzierzawy w zwiazku z prowadzong przez niego dziatalnoscig oraz wszelkich naleznosci z tytulu
dysponowania Przedmiotem dzierzawy w tym podatku od nieruchomosci.

5. Dzierzawca nie moze uzywa¢ na Przedmiocie dzierzawy lub w jego otoczeniu urzadzen
naglasniajacych i innych urzadzen powodujgcych lub mogacych powodowaé zaklécenia ciszy
w godzinach od 22:00 do 6:00. Powyzsze dotyczy rowniez gry na instrumentach muzycznych.

6. Dzierzawca nie moze wykorzystywa¢ Przedmiotu dzierzawy do prowadzenia na nim
w jakiejkolwiek formie dziatalnosci reklamowe;.

§7

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym jezeli
Dzierzawca:

1) uzywa Przedmiot dzierzawy w sposob niezgodny z postanowieniami niniejszej umowy,
w szczegdlnosci niezgodnie z przeznaczeniem, o ktorym mowa w §2 pkt. 1 niniejszej umowy,

2) oddaje w czesci lub w cato$ci Przedmiot dzierzawy do uzywania lub w poddzierzawe osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

3) samowolnie zajmuje wigkszy teren niz Przedmiot dzierzawy, a bedacy w dyspozycji lub
bedacy wlasnoscig Wydzierzawiajacego,

4) pomimo pisemnego upomnienia zakléca Korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
1 stosunkéw miejscowych,

5) nie dotrzymuje warunkow i postanowien wskazanych w §3 pkt. 9+13,

6) nie dotrzymuje innych warunkéw i postanowien niniejszej umowy dzierzawy.

2. W zwiazku z ewentualng konieczno$cig natychmiastowego rozpoczgcia prowadzenia dziatan
statutowych nalezacych do Urzedu Morskiego w Gdyni, a zwigzanych z ochrong brzegow
morskich, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo mozliwo$ci wczesniejszego rozwigzania
niniejszej umowy przed uplywem termindéw na jakie zostata zawarta.

3. W przypadku rozwiagzania niniejszej umowy dzierzawy z przyczyn wskazanych w pkt. 1 i pkt. 2
Dzierzawcy nie przystuguja zadne roszczenia wzgledem Wydzierzawiajacego z tytutu utraconych
korzysci badz pozytkdw mogacych powsta¢ z tytulu zawartej umowy dzierzawy.

§ 8
W okresie trwania dzierzawy Strony umowy s3 obowigzane informowac si¢ wzajemnie na piSmie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku
korespondencj¢ wyslang na ostatni znany adres zamieszkania lub siedziby listem poleconym
za potwierdzeniem odbioru uwaza si¢ za dostarczong.

§9
Rozstrzyganie ewentualnych sporéw powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu
wlasciwego miejscowo wedtug polozenia Przedmiotu dzierzawy.

§ 10

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 11
Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod bezwzglednym rygorem ich
niewaznosci.



§ 12
Umowe niniejsza sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
egzemplarz otrzymuje Dzierzawca, a trzy egzemplarze otrzymuje Wydzierzawiajacy.

/Dzierzawca/ /Wydzierzawiajacy/



