Zalacznik nr S do Ogloszenia

UMOWA PODDZIERZAWY Nr RGN .../2023

zawarta dnia ...... 2023r. pomigdzy Gmina Wihadystawowo reprezentowang przez:

..... Py

zwang dalej "Wydzierzawiajacym"',

a

Panem/Panig/Firmg .......
zwanym dalej ""Dzierzawca"
0 nastepujacej tresci:

§ 1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz jest w posiadaniu cze¢sci dzialek nr ... o powierzchni ewidencyjne;j
...ha potozonych w ..., w obrebie ewidencyjnym ..., dla ktérych to dziatek Sad Rejonowy w
Wejherowie prowadzi ksigge wieczysta KW Nr ....

n

§ 2
Wydzierzawiajacy oddaje w poddzierzawe Dzierzawcy z dziatek szczegdtowo opisanych w §1
niniejszej umowy jej cze$¢ stanowiagcg obszar nr ..., zwang dalej ,,Przedmiotem dzierzawy” z
przeznaczeniem na prowadzenie handlu obno$nego bez mozliwosci lokalizacji obiektow
budowlanych. Szczegotowa lokalizacje Przedmiotu dzierzawy okresla zatagcznik nr 1 do niniejszej
umowy.

. Umowe poddzierzawy Przedmiotu dzierzawy szczegdtowo opisanego w pkt. 1, zawiera si¢ na czas

oznaczony od dnia 28.04.2023r. do dnia 28.09.2025r. z tym zastrzezeniem, Ze dzialalno$é na
Przedmiocie dzierzawy moze odbywac sie corocznie w okresie od 28 kwietnia do 30 wrzesnia.

§3
Wszelkie koszty zwigzane z przystosowaniem Przedmiotu dzierzawy do potrzeb Dzierzawcy
obciazaja wyltacznie Dzierzawce.
Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadéw poniesionych na Przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca ma prawo dokona¢ naktadow zwigkszajacych warto§¢ Przedmiotu dzierzawy jedynie
za zgoda 1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym.
Po zakonczeniu terminu trwania umowy poddzierzawy Dzierzawca obowigzany jest bez wezwania
uporzadkowac¢ Przedmiot dzierzawy na swoj koszt przywracajac go do stanu z dnia jego wydania,
chyba ze strony w formie pisemnej wyrazonej pod rygorem niewaznosci nie postanowig inaczej.
Dojazd do Przedmiotu dzierzawy i ewentualne wjazdy pojazdéw samochodowych na plaze
wymagaja odrgbnego uzgodnienia z Dyrektorem Urzgdu Morskiego w Gdyni.

§4

Wysokos$¢ rocznego czynszu dzierzawnego Przedmiotu dzierzawy wynosi ... zt netto (stownie:

.. ztotych .../100), za§ powigckszony o wielkos¢ podatku VAT w wysokosci 23% wynosi ... zt
brutto (stownie: ... ztotych .../100 brutto).
Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w pkt. 1, platny jest z gory do dnia 31 lipca kazdego roku
na konto Gminy Wiladystawowo prowadzone w Banku Spétdzielczym w Pucku Oddziat
Wiadystawowo nr 73 8348 0003 0000 0000 3737 0003, z zastrzezeniem pkt. 3.
Na poczet rocznego czynszu dzierzawnego za rok 2023 zostanie zaliczone wptacone przez
Dzierzawce wadium w wysokosci ...zt (stownie: ... ztotych .../100), za$ jego zaliczenie nastapi
w dniu podpisania umowy poddzierzawy.
Strony umowy wylaczaja w niniejszym stosunku prawnym stosowanie art. 700 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 1360 ze zmianami).
Wysokos¢ czynszu rocznego, o ktorym mowa w pkt. 1, poczawszy od roku 2024, powigkszona
bedzie corocznie (waloryzacja) o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogloszony przez prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni. Strony zgodnie
postanawiaja, iz zmiany w wysokosci czynszu ustalane corocznie nie wymagajq zmiany tresci
umowy oraz odrebnego powiadomienia, a nowa stawka czynszu obowigzuje, poczynajac od



dnia 1-go stycznia kazdego roku.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywoéz odpadéw komunalnych
z przedsigbiorca wpisanym do Rejestru Dziatalnosci Regulowanej 1 przedlozenia
Wydzierzawiajacemu przedmiotowej umowy.

Niezaleznie od czynszu opisanego w pkt. 1 Dzierzawca zobowigzany jest do wptaty na konto
Gminy Wiadystawowo wskazane w pkt. 2, do daty podpisania niniejszej umowy poddzierzawy,
jednorazowej kwoty w wysokosci 350 000,00z} (stownie: trzysta piecdziesiat tysigcy zlotych
00/100). Kwota ta stanowi keoszt infrastrukturalny i przeznaczona zostanie na wykonanie
1 utrzymywanie w okresie trwania poddzierzawy przez Wydzierzawiajacego ktadki pieszej, ktora
poprowadzona zostanie wzdhuz potnocnej podstawy wydmy od wejscia na plaze Whadystawowo
nr 9 do wejscia na plazg Wiadystawowo nr 10.

Kwota kosztu infrastrukturalnego, o ktorym mowa w pkt. 7 stanowi koszt bezzwrotny i nie jest ani
kaucja ani podatkiem. Dzierzawca, w przypadku rozwigzania niniejszej umowy poddzierzawy
z przyczyn, o ktorych mowa w §7 pkt. 1 i pkt. 2, a takze z przyczyn niezaleznych od
Wydzierzawiajacego (w tym takze w przypadku wycofania si¢ z niniejszej] umowy przez
Dzierzawce) zrzeka si¢ wszelkich roszczen wzglgdem Wydzierzawiajacego w zakresie zwrotu tej
kwoty w tym rowniez jej zwrotu z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia si¢.

§5
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa na Przedmiocie dzierzawy zgodnie
z wymogami prawidlowej gospodarki oraz zasadami wspotzycia spolecznego i nie moze zmieniac
przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze przeniesc¢
praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich. W szczego6lnosci
dotyczy to oddawania osobom trzecim Przedmiotu dzierzawy badz jego czesci w poddzierzawe
albo do uzywania.
Po zakonczeniu umowy Dzierzawca obowigzany jest zwréci¢ przedmiot dzierzawy w stanie
uporzadkowanym i niepogorszonym, w terminie do 14 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania
umowy, stosownie do przepisOw o wykonywaniu dzierzawy.

§ 6
Wydzierzawiajacemu shuzy prawo przeprowadzenia w kazdym czasie wszechstronnej kontroli
Przedmiotu dzierzawy bez koniecznos$ci uzyskiwania w tym zakresie zgody Dzierzawcy, a takze
bez koniecznosci wezesniejszego informowania Dzierzawcey o terminie takiej kontroli.
Prawo przeprowadzenia wszechstronnej kontroli na zasadach opisanych w pkt. 1 przystuguje
réwniez Urzedowi Morskiemu w Gdyni w tym stuzbom ochrony wybrzeza. W przypadku
stwierdzenia przez te shuzby istnienia naruszen niniejszej umowy, shuzby te mogg stosowac sankcje
karne wraz z mozliwo$cig wnioskowania do Wydzierzawiajacego o wczesniejsze rozwigzanie
niniejszej umowy.
Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wydzierzawiajacemu z przyczyn lezacych
po stronie Dzierzawcy, badz osob dzialajacych w jego imieniu lub na jego rzecz, a takze pelng
odpowiedzialnos¢ cywilng w zakresie dotyczacym Przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ niezbedne zgody i1 zezwolenia wlasciwych podmiotow
wymagane do prowadzenia na Przedmiocie dzierzawy dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem
wskazanym w §2 pkt. 1 niniejszej umowy. Koszty uzyskania takich zgod 1 zezwolen, a takze koszty
prowadzenia dziatalno$ci przez Dzierzawce na Przedmiocie dzierzawy ponosi Dzierzawca.
Dzierzawca zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania przepisow porzadkowych
ustanowionych przez Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni (w tym zarzadzenia porzadkowego
nr 3 z dnia 5 maja 2011r. w sprawie okreslenia wymogoéw zabezpieczenia terenéw pasa
technicznego oraz nr zarzadzenia porzadkowego nr 14 z dnia 17 lipca 2013r. w sprawie warunkow
uprawiania zeglugi na wodach morskich w celach rekreacyjno-sportowych przez jednostki) oraz
wlasciwe organy, a obowigzujacych na obszarach plaz w tym warunkéw okreslonych w uchwale
Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. (ze zmianami)
w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
Prowadzenie dziatalnosci na Przedmiocie dzierzawy wymaga uzyskania (jesli jest to niezbedne)



przez Dzierzawce decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni na wykorzystanie pasa
technicznego do celow innych niz ochronne, o ktérej mowa w art. 37 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1991r. o obszarach morskich RP i administracji morskiej (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz.
457 ze zmianami).

7. Wydzierzawiajacy nie zapewnia dostawy mediow miedzy innymi w postaci energii elektrycznej,
wody oraz odprowadzania kanalizacji sanitarnej itp. do Przedmiotu dzierzawy.

8. Dzierzawca zobowigzany jest do pokrywania wszelkich podatkow obcigzajacych Przedmiot
dzierzawy w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscig oraz wszelkich naleznosci z tytutu
dysponowania Przedmiotem dzierzawy w tym podatku od nieruchomosci.

9. Dzierzawca nie moze uzywa¢ na Przedmiocie dzierzawy lub w jego otoczeniu urzadzen
naglasniajacych i innych urzadzen powodujgcych lub mogacych powodowaé zaklécenia ciszy
w godzinach od 22:00 do 6:00. Powyzsze dotyczy rowniez gry na instrumentach muzycznych.

10. Dzierzawca nie moze wykorzystywa¢ Przedmiotu dzierzawy do prowadzenia na nim
w jakiejkolwiek formie dziatalnosci reklamowe;.

11. Strony wspolnie ustalaja, iz w przypadku niewydania przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy po
zakonczeniu trwania okresu dzierzawy w terminie przewidziany w §5 ust. 3 Wydzierzawiajacy ma
prawo do natychmiastowego usunig¢cia nakladow poczynionych przez Dzierzawce na Przedmiocie
dzierzawy oraz przejecia Przedmiotu dzierzawy w posiadanie nawet bez zgody Dzierzawcy.
Dodatkowo Dzierzawca bedzie zobligowany do zaptaty kary za bezumowne korzystanie
z Przedmiotu dzierzawy w przypadku jego niewydania w wysoko$ci 10-cio krotnosci stawki
dziennej okres$lonej proporcjonalnie do kwoty czynszu dzierzawnego i liczonej za okres od uptywu
terminu dzierzawy do dnia wydania przez Dzierzawcg Przedmiotu dzierzawy lub do dnia przejecia
Przedmiotu dzierzawy przez Wydzierzawiajacego.

§7

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszag umowe ze skutkiem natychmiastowym jezeli
Dzierzawca:

1) uzywa Przedmiot dzierzawy w sposob niezgodny z postanowieniami niniejszej umowy,
w szczegblnosci niezgodnie z przeznaczeniem, o ktorym mowa w §2 pkt. 1 niniejszej umowy,

2) oddaje w czesci lub w cato$ci Przedmiot dzierzawy do uzywania lub w poddzierzawe osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

3) samowolnie zajmuje wigkszy teren niz Przedmiot dzierzawy, a bedacy w dyspozycji lub
bedacy wlasnoscia Wydzierzawiajacego,

4) pomimo pisemnego upomnienia zakloca Kkorzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
1 stosunkdéw miejscowych,

5) nie dotrzymuje innych warunkoéw i postanowien niniejszej umowy dzierzawy.

2. W zwiagzku z ewentualng konieczno$ciag natychmiastowego rozpoczgcia prowadzenia dziatan
statutowych nalezacych do Urzedu Morskiego w Gdyni, a zwigzanych z ochrong brzegow
morskich, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo mozliwo$ci wczes$niejszego rozwigzania
niniejszej umowy przed uplywem termindéw na jakie zostata zawarta.

3. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy dzierzawy z przyczyn wskazanych w pkt. 1 i pkt. 2
Dzierzawcy nie przystuguja zadne roszczenia wzgledem Wydzierzawiajacego z tytutu utraconych
korzysci badz pozytkow mogacych powstac z tytulu zawartej umowy dzierzawy.

§ 8
W okresie trwania dzierzawy Strony umowy s3 obowigzane informowac si¢ wzajemnie na pismie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku
korespondencj¢ wyslang na ostatni znany adres zamieszkania lub siedziby listem poleconym
za potwierdzeniem odbioru uwaza si¢ za dostarczona.

§9
Rozstrzyganie ewentualnych sporéw powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu
wlasciwego miejscowo wedtug polozenia Przedmiotu dzierzawy.



§ 10
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 11
Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod bezwzglednym rygorem ich
niewaznosci.

§ 12
Umowe niniejsza sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
egzemplarz otrzymuje Dzierzawca, a trzy egzemplarze otrzymuje Wydzierzawiajacy.

/Dzierzawca/ /Wydzierzawiajacy/



