Zalacznik nr S do Ogloszenia
UMOWA DZIERZAWY NrRGN....2023

zawarta dnia ...... 2023r. pomigdzy Gmina Wihadystawowo reprezentowang przez:
zwang dalej "Wydzierzawiajacym"',
a
Panem/Panig/Firmg .......
zwanym dalej ""Dzierzawca"
0 nastepujacej tresci:
§ 1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz jest wiascicielem dzialki nr 40/2 o powierzchni ewidencyjnej
0,3214ha potozonej przy ulicy Kaperskiej w Chalupach, w obrgbie ewidencyjnym Chatupy, dla
ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie prowadzi ksiege wieczysta KW Nr GD2W/00010826/6.

§ 2

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy z dzialki szczegotowo opisanej w §1 niniejszej
umowy jej cze$¢ o powierzchni 2 320m?, stanowigca obszar nr 3, zwang dalej ,,Przedmiotem
dzierzawy” z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie udost¢pniania miejsc
postojowych i parkingowych. Szczegdtowa lokalizacje Przedmiotu dzierzawy okresla zalacznik
nr 1 do umowy.

2. Umowe dzierzawy Przedmiotu dzierzawy szczegotowo opisanego w pkt. 1, zawiera si¢ na czas
oznaczony od dnia 01.06.2023r. do dnia 31.08.2023r.

3. Wydanie Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego nastapi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Po zakonczeniu trwania umowy dzierzawy Dzierzawca obowigzany jest przekaza¢ Przedmiot
dzierzawy Wydzierzawiajagcemu protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 3

1. Wszelkiego rodzaju inwestycje, ktore zamierza wykona¢ Dzierzawca musza by¢ zgodne z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego Przedmiot dzierzawy.

2. Przed realizacjg jakiegokolwiek obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy wymagane jest
uzyskanie od Wydzierzawiajacego pisemnej akceptacji jego modelu, stylistyki i wizualizacji
koncepcyjnej. Koszty przygotowania takiej dokumentacji ponosi Dzierzawca. W celu
zapewnienia ogodlnej estetyki oraz tadu przestrzennego na Przedmiocie dzierzawy bezwzglednie
wyklucza si¢ mozliwo$¢ posadowienia na Przedmiocie dzierzawy obiektow, ktorych elewacja
wykonana jest z plyty OSB, sidingu itp.; zakaz stosowania markiz w elewacji frontowe;.

3. W przypadku robot budowlanych wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2021r.
poz. 2351 ze zmianami) Dzierzawca zobowigzany jest do ich uzyskania lub dokonania we
wiasciwym trybie i we wlasnym zakresie. Koszty uzyskania pozwolen lub dokonania zgloszen, o
ktérych mowa wyzej, a takze koszty realizacji takich robot ponosi Dzierzawca.

4. Wszelkiego rodzaju inwestycje, ktore zamierza wykona¢ Dzierzawca na Przedmiocie dzierzawy
muszg by¢ zgodne z ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego Przedmiot dzierzawy.

5. Przed rozpoczgciem wykonania robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 2 na Przedmiocie
dzierzawy Dzierzawca przedlozy Wydzierzawiajacemu dokument wydany przez wiasciwy
miejscowo organ architektoniczny potwierdzajacy uzyskanie stosownego pozwolenia na budowe
lub zgloszenia robot budowlanych.

6. Po zrealizowaniu obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest
do jego utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

7. Wszelkie koszty zwiazane z przystosowaniem Przedmiotu dzierzawy do potrzeb Dzierzawcy
obciazaja wylacznie Dzierzawce.



8. Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadow poniesionych na Przedmiocie dzierzawy.
9. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezgcych napraw i konserwacji Przedmiotu
dzierzawy na swdj koszt, celem zachowania Przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

10. Dzierzawca ma prawo dokona¢ naktadow zwigkszajacych warto$¢ Przedmiotu dzierzawy jedynie
za zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym.

11. Po zakonczeniu terminu trwania umowy dzierzawy Dzierzawca obowigzany jest bez wezwania
usung¢ wzniesione przez niego obiekty na Przedmiocie dzierzawy i uporzadkowa¢ Przedmiot
dzierzawy na swoéj koszt przywracajac go do stanu z dnia jego wydania, chyba ze strony
w formie pisemnej wyrazonej pod rygorem niewaznosci nie postanowig inaczej.

§4

1. Wysokos¢ czynszu dzierzawnego za caty okres trwania dzierzawy Przedmiotu dzierzawy wynosi
... zk netto (stownie: ... zlotych .../100), zas powigkszony o wielko$¢ podatku VAT w wysokosci
23% wynosi ... zl brutto (stlownie: ... ztotych .../100 brutto).

2. Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w pkt. 1, platny jest na konto Gminy Wtadystawowo
prowadzone w Banku Spotdzielczym w Pucku Oddzial Wtadystawowo nr 73 8348 0003 0000 0000
3737 0003, nie pézniej niz na 1 dzien przed podpisaniem umowy dzierzawy. Wplacone przez
Dzierzawce wadium w wysokosci ...zt (stownie: ... ztotych .../100) zostaje zaliczone na poczet
czynszu dzierzawnego Przedmiotu dzierzawy, w dniu podpisania umowy.

3. Strony umowy wylaczaja w niniejszym stosunku prawnym stosowanie art. 700 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz. 1740 ze zmianami).

4. Czynsz dzierzawny opisany w pkt. 1 nie uwzglednia naleznosci z tytutu podatku od nieruchomosci
za Przedmiot dzierzawy. W celu naliczenia wysokosci podatku od nieruchomosci za Przedmiot
dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do ztozenia informacji w Referacie Finansowo-
Budzetowym tutejszego Urzegdu, o ktorej mowa w art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o
podatkach i optatach lokalnych (tekst jedn. Dz. U. z 2019r. poz. 1170 ze zmianami). Dzierzawca
zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywoz odpadéw komunalnych z przedsigbiorca
wpisanym do Rejestru Dziatalnosci Regulowanej 1 przedlozenia Wydzierzawiajacemu
przedmiotowej umowy.

§5

1. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa na Przedmiocie dzierzawy zgodnie
z wymogami prawidtowej gospodarki oraz zasadami wspotzycia spolecznego i nie moze zmieniac
przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawca bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze przenies¢
praw i obowiazkoéw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich. W szczegolnosci
dotyczy to oddawania osobom trzecim Przedmiotu dzierzawy badz jego czesci w poddzierzawe
albo do uzywania.

3. Po zakonczeniu umowy Dzierzawca obowigzany jest zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie
uporzadkowanym i niepogorszonym, w terminie do 14 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania
umowy, stosownie do przepisOw o wykonywaniu dzierzawy.

§ 6

1. Wydzierzawiajacemu sluzy prawo przeprowadzenia w kazdym czasie wszechstronnej kontroli
Przedmiotu dzierzawy bez konieczno$ci uzyskiwania w tym zakresie zgody Dzierzawcy, a takze
bez koniecznosci wczesniejszego informowania Dzierzawcey o terminie takiej kontroli.

2. Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wydzierzawiajagcemu z przyczyn lezacych
po stronie Dzierzawcy, badz osob dzialajacych w jego imieniu lub na jego rzecz, a takze pelng
odpowiedzialnos¢ cywilng w zakresie dotyczacym Przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawca zobowiagzany jest uzyska¢ niezbedne zgody i zezwolenia wlasciwych podmiotow
wymagane do prowadzenia na Przedmiocie dzierzawy dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem
wskazanym w §2 pkt. 1 niniejszej umowy. Koszty uzyskania takich zgod i zezwolen, a takze koszty
prowadzenia dziatalno$ci przez Dzierzawce na Przedmiocie dzierzawy ponosi Dzierzawca.

4. Wydzierzawiajacy nie zapewnia dostawy mediow miedzy innymi w postaci energii elektryczne;,
wody oraz odprowadzania kanalizacji sanitarnej itp. do Przedmiotu dzierzawy. Wiasciwe



uzgodnienia i umowy z odpowiednimi gestorami sieci w zakresie podigczenia Przedmiotu
dzierzawy do mediow Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania we wlasnym zakresie. Wszelkie
koszty zwigzane z uzyskaniem takich uzgodnien i umoéw, a takze optaty z tytutu wykorzystania
tych mediow ponosi Dzierzawca.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do pokrywania wszelkich podatkow obcigzajacych Przedmiot
dzierzawy w zwiazku z prowadzong przez niego dziatalnoscig oraz wszelkich naleznosci z tytutu
dysponowania Przedmiotem dzierzawy w tym podatku od nieruchomosci.

6. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku w obrebie Przedmiotu dzierzawy
oraz w pasie otaczajacym Przedmiot dzierzawy o szerokosci 1m. W razie nie wywigzywania si¢
Dzierzawcy z obowigzku utrzymania czystosci i porzadku w obrebie Przedmiotu dzierzawy i na
Przedmiocie dzierzawy, po uprzednim jednokrotnym wezwaniu Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy
zleci te czynno$ci innemu podmiotowi na koszt Dzierzawcy.

7. Dzierzawca nie moze uzywac¢ na Przedmiocie poddzierzawy lub w jego otoczeniu urzadzen
naglasniajacych i innych urzadzen powodujacych lub mogacych powodowaé zakldcenia ciszy
w godzinach od 22:00 do 6:00. Powyzsze dotyczy rowniez gry na instrumentach muzycznych.

8. Strony wspolnie ustalaja, iz w przypadku niewydania przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy po
zakonczeniu trwania okresu dzierzawy w terminie przewidziany w §5 ust. 3 Wydzierzawiajacy ma
prawo do natychmiastowego usunig¢cia nakladow poczynionych przez Dzierzawce na Przedmiocie
dzierzawy oraz przejecia Przedmiotu dzierzawy w posiadanie nawet bez zgody Dzierzawcy.
Dodatkowo Dzierzawca bedzie zobligowany do zaptaty kary za bezumowne korzystanie
z Przedmiotu dzierzawy w przypadku jego niewydania w wysoko$ci 10-cio krotnosci stawki
dziennej okreslonej proporcjonalnie do kwoty czynszu dzierzawnego i liczonej za okres od uptywu
terminu dzierzawy do dnia wydania przez Dzierzawcg Przedmiotu dzierzawy lub do dnia przejecia
Przedmiotu dzierzawy przez Wydzierzawiajacego.

§7
1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejsza umowe ze skutkiem natychmiastowym jezeli
Dzierzawca:
1) uzywa Przedmiot dzierzawy w sposob niezgodny z postanowieniami niniejszej umowy,
w szczegodlnosci niezgodnie z przeznaczeniem, o ktorym mowa w §2 pkt. 1 niniejszej umowy,
2) oddaje w czesci lub w catosci Przedmiot dzierzawy do uzywania lub w poddzierzawe osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
3) samowolnie zajmuje wigkszy teren niz Przedmiot dzierzawy, a bedacy wlasnoscia
Wydzierzawiajacego,
4) nie dotrzymuje warunkow umowy, o ktorych mowa w §3 pkt. 1 + pkt. 4,
5) pomimo pisemnego upomnienia zakldca korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecigtng miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
1 stosunkoéw miejscowych,
6) nie dotrzymuje innych warunkdw i postanowien niniejszej umowy dzierzawy.
2. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy dzierzawy z przyczyn wskazanych w pkt. 1
Dzierzawcy nie przystuguja zadne roszczenia wzgledem Wydzierzawiajacego z tytutu utraconych
korzysci badz pozytkow mogacych powstac z tytulu zawarte] umowy dzierzawy.

§ 8
W okresie trwania dzierzawy Strony umowy sa obowigzane informowac¢ si¢ wzajemnie na pisSmie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatni znany adres zamieszkania lub siedziby listem poleconym
za potwierdzeniem odbioru uwaza si¢ za dostarczona.

§9
Rozstrzyganie ewentualnych sporéw powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu
wlasciwego miejscowo wedtug potozenia Przedmiotu dzierzawy.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.



§ 11
Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod bezwzglednym rygorem ich
niewaznosci.

§ 12
Umowe niniejsza sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden egzemplarz
otrzymuje Dzierzawca, a drugi egzemplarz otrzymuje Wydzierzawiajacy.

/Dzierzawca/ /Wydzierzawiajacy/



