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DECYZIA

Na podstawie art. 104 i art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
72018 r, poz. 2096 ze zm.).

ZMIENIAM
na wniosek z dnia 16.10.2019 r. Gminy Wiadystawowo ul. Gen. J. Hallera 1S, 84-120 Wiadystawowo, wiasna decyzje z
dnia 11.09.2017 r. znak: RGNiGP.6730.20.2017, ustalajacg warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na: budowie
budynku ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na czeéci dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw nr
ewid. 11/6, obreb 03 Wiadystawowo, gmina Wiadystawowo, w nastepujacy sposéb;

. Tytut inwestycji:

Przed zmiang:

~budowie budynku ustugowego o funkcji gastronomiczno-handlowej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, na
czgsci dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw nr ewid. 11/6, obreb Wiadystawowo 03, gmina Wiadystawowo”

Zmienia sig na:

»~budowie budynku ustugowego o funkcji gastronomiczno-handlowej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, na
czgsci dziatki oznaczonej w ewidencii gruntéw nr ewid. 11/8, obreb Wiadystawowo 03, gmina Wiadystawowg”

II. Tre$¢ ust. 2 pkt 1 lit. a:

Przed zmiang:

~przeznaczenie dziatki - fragment dziatki nr ewid. 11/6, obreb 03 Wiadystawowo w liniach rozgraniczajacych inwestycji
przeznacza sie pod teren zabudowy ustugowe;j ,,

Zmienia sie na:

~przeznaczenie dziatki — fragment dziatki nr ewid. 11/8, obreb 03 Wiadystawowo w liniach rozgraniczajgcych inwestycji
przeznacza sig pod teren zabudowy ustugowej ,,

Ill. Tres$¢ ust. 2 pkt 3 (ostatni akapit):

Przed zmiang:

~Starosta Pucki postanowieniem znak: AB.030.10.12.2014.WL z dn. 30.04.2014 r. Burmistrzowi Miasta Wiadystawowo
udzielit zgody na odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 prawa
budowlanego, umotliwiajace usytuowanie projektowane]j inwestycji na dziatce nr ew, 11/6 obreb Wiadystawowo 03

fn?”

Zmienia sie na:

»Starosta Pucki postanowieniem znak: AB.030.10.12.2014.WL z dn. 30.04.2014 r. Burmistrzowi Miasta Wiadystawowo
udzielit zgody na odstgpstwo od przepiséw techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 prawa
budowlanego, umotliwiajace usytuowanie projektowanej inwestycji na dziatce nr ew. 11/6 (aktualnie teren dziatki nr
11/8) obreb Wiadystawowo 03 {...)"

IV. Treéc¢ uzasadnienia decyzji (pierwszy akapit):

Przed zmiang:

» (..) na czesci dziatki oznaczonej w ewidenciji gruntéw nr ewid. 11/6, obreb Wiadystawowo 03, gmina Wiadystawowo.,,

Zmienia sie na:

» (...) na czesci dziatki oznaczonej w ewidendji gruntéw nr ewid. 11/8, obreb Wiadysiawowo 03, gmina Wiadystawowao,




V. Wtreéci zatgcznika nr 2 do decyzji , Wyniki analizy”

Przed zmiang:

#Lokalizacja inwestycji: na czedci dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw nr ewid. 11/6 obreb Wiadystawowo 03, gmina
Wihadystawowo.”

~Na podstawie danych z ewidencji gruntéw stwierdza sie, ze fragment dziatki nr ewid. 11/6 obreb 03 Wiadystawowo,
znajdujgcy sie w liniach rozgraniczajacych terenu inwestycji, obejmuje tereny drég (dr)”.

Zmienia sie na:

»Lokalizacja inwestycji: na czesci dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw nr ewid. 11/8 obregb Wiadystawowo 03, gmina
Wiadystawowo.”

~Na podstawie danych z ewidencji gruntéw stwierdza sie, ze fragment dziatki nr ewid. 11/8 obreb 03 Wiadystawowo,
znajdujacy sie w liniach rozgraniczajacych terenu inwestycji, obejmuje tereny drég (dr)”.

Pozostate rozstrzygnigcia | warunki decyzji znak RGNIGP.6730.20.2017 z dnia 11.09.2017 r., jak réwniez zataczniki
graficzne do ww. decyzji, nie ulegajg zmianie.

UZASADNIENIE

Decyzjg z dnia 11.09.2017 r. Znak: RGNIGP.6730.20.2017, ustalono warunki zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na: budowie budynku ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na czgéci dziatkl oznaczonej
w ewidencji gruntow nr ewid. 11/6, obreb 03 Wiadystawowo, gmina Wiadystawowo.

Whnioskiem z dnia 16.10.2019 r. Gmina Wiadystawowo ul. Gen. J. Hallera 19, 84-120 Wiadystawowo,
reprezentowana przez Kierownika Referatu Gospodarki Nieruchomosciami i Gospodarki Przestrzenne] — Pana Tomasza
Staszewskiego, wystapila o zmiane ww. decyzji w zakresie tytutu inwestycji oraz ustaler zawartych w tresci decyzji,
dotyczacych nr dziatki nr 11/6, z uwagi na zmiang numeru dziatki — aktualnie nr 11/8. Wnioskowane zmiany wynikajg
wyltgcznie ze zmiany numeracji dziatek, spowodowane przeprowadzonym podziatem nieruchomosci i majg na celu
uporzadkowanie oznaczenia numeracji dziatki, stanowiacej fragment terenu inwestycji, w celu przejrzystosci dalszego
procesu inwestycyjnego. Teren inwestycji pozostaje bez zmian w granicach czesci dziatki, zmianie podlega wytacznie nr
dziatki.

W wyniku zfozonego wniosku wszczgto postepowanie administracyjne w tej sprawie, informujac o tym fakcie
wnioskodawce i strony postepowania zawiadomieniem znak RGNIGP.6730.20.2017 z dnia 18.10.2019 1.

Stosownie do postanowieri art. 155 Kodeksu postgpowania administracyjnego, decyzja ostateczna na mocy,
ktorej strona nabyla prawo, moie by¢ w kaidym czasie za zgodg strony uchylona lub zmieniona przez organ
administracji publicznej, ktéry ja wydat, jezeli przepisy szczegélne nie sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej
decyzji i przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony.

W aktach sprawy znajdujg sig oswiadczenia wszystkich stron niniejszego postepowania o wyrazeniu zgodny na zmiane
decyzji Burmistrza Wiadystawowa o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu znak RGNiGP.6730.20.2017 z dnia
11.09.2017 r. w zakresie objetym wnioskiem.

Wobec zaistnienia okolicznosci wynikajgcych z art. 155 Kpa, a mianowicie chodzi tu o sluszny interes strony

oraz wobec braku uwag i zastrzezer ze strony uczestnikow postepowania, postanowiono orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuizy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Gdarisku, ul.
Podwale Przedmiejskie 30, 80-824 Gdarisk, za posrednictwem Burmistrza Wiadystawowa w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia. Strony majg prawo do zrzeczenia sig odwotania. Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne]
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje szi/e/ofstateczna

i prawomocna. /
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DECYZJA
O warunkach zabudowy

PO rozpatrzeniu
wniosku z dnia 26 maja 201 7, uzupetnionego w dniu 27 czerwea 2017r.,
Gminy Wtadystawowa, ul. Gen. J. Hallero 19, 84-120 Wiadystawowo,

ustalam
0 5sdb Zagospodorowandia terenuy
arunki zabudowy d/a inwestyciji
pofegajqcej na
budowie budynku ustugowego o funkgji gastronomiczno-handlowej wraz z niezbedna Infrastrukturg
techniczng, na czedci dziatki oznaczone] w ewldencji gruntéw nr ewid. 11/6, obreb Whadystawowo 03, gmina
Wiadystawowo.

s p
i w

1. Rodza] inwestycji i funkcja zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) rodzaj inwestycjl: budowa budynku usfugowego o funkji gastronomiczno-handlowej wraz 2 niezbgdng
infrastrukturg techniczna, :
b) funkcja zabudowy: zabudowa ustugowa,
2, Warunki | szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz Jego zabudowy wynikajace 2 Przepiséw odrebnych
w zakresle:
1) warunkéw i wymagar ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego:
a) przeznaczenie dziatkj — fragment dziatki nr ewid. 11/6, obreb 03 Wiadystawowo w lintach rozgraniczajgcych
Inwestycji przeznacza sig pod teren zabudowy usfugowej,
b) dopuszcza sie lokalizacje planowanego budynku w granicy z dzlatky drogowg nr ew, 12/1,
c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 200 m’,
d) powierzchnia biologicznie €zynna ~ nie okresla sle,
2) wymagania dia nowe] zabudowy:
a) linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji,
b) szerokos¢ elewaci frontowej — zgodnie z liniami zabu dowy (obowigzujgcg i nieprzekraczalng) oznaczonymi na
zafgezniku Nr 1 do niniejszej decyzji,
c) wysokosé gérnej krawedzl elewacji frontowej, gzymsu, attykl—do 8,0 m,
d) geometria dachu — dach o konstrukeji ptaskiej, ze spadkiem gléwne] potaci od a=1* do 5%, nie dotyczy
elementéw drugorzednych,
e) wysokos¢ catkowita obiektu — do 8,0m,
f) iloé¢ kondygnagji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje - z zastrzezeniem, ze druga kondygnacja
stanowi¢ moze do 60% powierzchnl parteru,
3) ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspbiczesnej:
Zamierzenie inwestycyjne, naleiy zaprojektowaé | zrealizowaé stosownie do potrzeb ochrony $rodowiska 2godnie
Z przepisami szczegdlnymi. Na terenje inwestycji nie ma obszardw | obiektéw objetych formami ochrony
zabytkéw, o ktérych mowa w art, 7 ustawy z dnla 23 lipca 2003 r. 0 ochronje zabytkéw 1 opiece nad zabytkami

Inwestycja winna by¢ zaprojektowana zgodnie 2 obowigzujgcymi przepisami miedzy innymi; rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé



budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422) oraz rozporzadzeniem Ministra Transparty | Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 1. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz.U. 2016 poz. 124},

Teren inwestycji jest zlokalizowany w obrebie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Realizacja przedsiewziecia
musi by¢ zgodna z uchwaty Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dniz 27 kwietnia 2011 .,
w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym oddzialywad na érodowisko w Swietle Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzied mogacych znaczaco oddziafywac na Srodowisko
(Dz.U. 2016 poz. 71).

Teren inwestycji jest potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morsklego zgodnie 2 Zarzgdzeniem nr 7
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 22 maja 2006 r. w sprawie okrelenis granic pasas ochronnego na
terenie Gminy Miasta Wiadystawowa (Dz.U.Woj,Pom.ZODE.EZ.1275).

Starosta  Pucki postanowieniem znak: AB.030.10.12.2014.WL 2z dn. 30.04.2014 . Burmistrzowi Miasta
Wiadystawowo udzielif zgody na odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych, 0 ktdrych mowa w art. 7

4) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe] poprzez projektowane Preylacze, na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci,
b) odprowadzenie nieczystosci cieklych ~ do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przytacze, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
t) zabezpieczenie potrzeb zwigzanych 7 niezbedng iloscig energii elektrycznej - z sjecj e]ektroenerget\:cznej
poprze? projektowane przylgcze, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
d) ogrzewanie budynku — we wiasnym zakresie,
e) gromadzenie stalych odpadéw - w typowych pojemnikach, przystosowanych do usuwania W systemie
zorganizowanym,
f) odprowadzenie wéd opadowych |ub roztopowych - powierzchniowo po terenie w granicach wiasnej dzigtki
{terenu inwestycji),
g) obstuga komunikacyjna:
= tereninwestycji stanowi dziatke drogowa (ul. Hryniewieckiego),
5) w zakresie wymagar dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
Inwestycja nie moze powodowac ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich j wplywaé na
wykonanie na nich prawa wiasnosci.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier osgb trzecich,
3. Linie rozgraniczajgce teren Inwestycji:
Teren inwestycji oznaczono na zatgczniku Nr 1 do decyzji, zgodnie 2 legends.

UZASADNIENIE

Na podstawie wniosku z dnia 27 czerwea 2017 r., Gminy Wiadystawowo, ul. Gen. J. Hallera 19, 84-120 Wiadystawowo,
wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku ustugowego o funkgji gastronomiczno-handlowej wraz 2 niezbedng infrastrukturg techniczng, na
czgsci dziatki oznaczonej w ewidencji gruntdw nr ewid. 11/6, obreb Wiadystawowo 03, gmina Wiadystawowo.

Stosownie do postanowien § 3 st 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braky miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.), dokonano analizy obszary istniejgce]
zabudowy wokét wskazanego tereny pod realizacjg inwestycji, 2 ktérej wynika, ze zamierzony zakres inwestycji i sposob



—_—

zagospodarowania terenu spetnia tacznie wszystkie wymogi art. 61 ust. 1 powotfane] wyiej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co umoiliwia wydanie decyz]i o warunkach zabudowy.

Przeprowadzona analiza obszaru wokdl terenu inwestycji pozwolita ustalié warunki dla wnioskowanej inwestycji
dotyczgce parametréw urbanistyczno-architektonicznych, ktére zawarto w punkcie 2 niniejsze] decyzji.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku, postanowleniem znak: RDOS-Gd-WZP.612.121.34-
38.2017.JK z dnla 30.08.2017 r., 2 uwagi na poloienie terenu inwestycji w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego,

2) Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, postanowieniem znak: INZ 1.2-MG-81150-108/17 z dnia 24.08.2017r.,
z uwagi na potozenie terenu inwestycji w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego.

Biorgc powyisze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE:

Od niniejsze] decyz)i stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gdarisku, ul. Podwale Przedmiejskie 30,

B0-824 Gdarisk, za posrednictwem Burmistrza Wiadystawowa w terminle 14 dnl od daty jej doreczenia,

1. Decyzja o warunkath zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania oblektu na dzialce. Jego usytuowanie w stosunku do granic
dzlatek sasiednich winno speiniac warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422).

2. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw poniesionych w zwlazku z
otrzymang decyzjq ustalajgcq warunkl zabudowy.

3. W przypadku, gdy Inny wnloskodawea uzyska pozwolenie na budowe na przedmiotowym terenie Jub, gdy dia tego terenu
zostanle uchwalony plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, stwierdza sig jej wygasniecie.

4. Decyzja o warunkach zabudowy nle uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatad zwigzanych z rozpoczeciem robét
budowlanych, ' ;

5. Whniosek o pozwolenie na budowe lub zgtoszenie budowy nalely ziotyé w Starostwle Powiatowym w Pucku — Wydzlat
Architektury | Budownictwa (ul. Kolejowa 78, 84-100 Puck).

6. Budowa ogrodzen o wysokoécl powyiej 2,20 m wymaga zgtoszenia, w myél art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2017r. poz. 1332).

Zalaczniki do decyzjl:

1. Zalgcznik Nr 1 —czesé graficzna decyzji

2. Zatgeznik Nr 2 — wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszaru — czeéé tekstowa
3. Zalgcznik Nr 3 —wynlki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszaru — czesé graficzna

Otrzymuia:

Whnioskodawco: Gmina Wiodystawowo, ul. Gen. Hallero 19, 84-120 Wiadysfowowo,
Skarb Paristwo reprezentowany przez Storoste Puckiego, ul. Orzeszkowej 5, 84-100 Puck,
Urzqd Morski w Gdyni, ul. Chrzanowskiego 10, 81-338 Gdynia.

ag.
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UMOWA DZIERZAWY NrRGN 8226/....../2020

zawarta dnia ............ 2020r. pomigdzy Gming Wtadystawowo reprezentowang przez:
Burmistrza Wiadystawowa - Romana Kuzel,
zwang dalej "Wydzierzawiajacym",

a

Panig/Panem/Firmg z siedzibgul. ................ - , Teprezentowang przez:

..........................................

zwang dale) "Dzierzawca"
o nastgpujacej tresci:

§ 1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz jest wlaécicielem dziatki nr 11/8 o powierzchni ewidencyjnej 7 723m?
potozonej przy ul. Hryniewieckiego we Wladyslawowie obreb ewidencyjny Wladystawowo 03, dla
ktorej to dziatki Sad Rejonowy w Wejherowie V Zamiejscowy Wydzial Ksiagg Wieczystych w Pucku
prowadzi ksigge wieczysta KW Nr GD2/00017637/0.

L.

§ 2

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy z dziatki szczegélowo opisanej w §1 niniejszej
umowy jej cze$¢ o powierzchni 185m? stanowigca stamowisko nr B z przeznaczeniem na
prowadzenie dzialalnosci o funkcji gastronomicznej zwang dalej ,Przedmiotem dzierzawy”.
Szczegbtowy lokalizacje Przedmiotu dzierzawy okreS§la zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Dodatkowo do Przedmiotu dzierzawy udostgpnione zostajg na wylaczno§¢ dwa miejsca postojowe
umiejscowione na parkingu w ul. Hryniewieckiego w obszarze wskazanym na zatagczniku nr 1.

Umowe dzierzawy Przedmiotu dzierzawy szczegolowo opisanego w ust. 1, zawiera sig¢ na czas
oznaczony od dnia ..... 2020r. do dnia 30.09.2031r.

. Wydanie Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego nastapi na podstawie

protokotu zdawczo—odbiorczego.

§ 3

. W celu zapewnienia estetyki oraz tadu przestrzennego na Przedmiocie dzierzawy nakazuje sig

wybudowanie obiektu budowlanego $cifle z rozwigzaniami materialowymi oraz kolorystycznymi
szczegblowo opisanymi w zalgczniku nr 2 do niniejszej umowy. Bezwzglednie nalezy zachowaé
obowigzujacg lini¢ zabudowy wynikajaca z decyzji o warunkach zabudowy wydanej dla Przedmiotu
dzierzawy (stanowigcg zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy) na calej jej szerokoSci. Zabudowa musi
by¢ bezwzglednie realizowana z wykorzystaniem prefabrykowanych, modutowych obiektow
o konstrukcji stalowej badZ z drewna. Zakazuje si¢ budowy obiektu od podstaw na miejscu docelowej
jego lokalizacji (dopuszcza si¢ jedynie mozliwos¢ skladania jego poszczegdlnych scalonych
elementéw bgdz montaz takich elementéw, prowadzenie prac wykonczeniowych zwigzanych
z wykonywaniem wewnatrz instalacji oraz okfadzin $cian i sufitdéw, wylewanie fundamentéw pod
obiekt itp.). Dopuszczone materiaty budowlane do wykonczenia elewacji to: ptyta laminowana HPL;
aluminium lub szklo (zakaz wykorzystywania zamiast stolarki powtok namiotowych z tworzyw
imitujgcych okna). Stosowane elementy wykonczeniowe powinny by¢ odpome na warunki
atmosferyczne oraz wandaloodporne. Elewacja obiektéw musi charakteryzowac sig¢ wykoficzeniem na
bardzo wysokim poziomie oraz by¢ spojna w calym kompleksie zabudowy. Stolarka okienna
i drzwiowa aluminiowa na catej wysokos$ci kondygnacji w kolorze szarym spdjnym. Zakaz stosowania
od zewnatrz obiektu zaluzji (z wyjatkiem Zaluzji ozdobnych w formie lameli drewnopodobnych), rolet
oraz markiz zastaniajgcych stolarke okienng i drzwiowa. Frontowa elewacja budynku powinna by¢
przeszklona co najmniej w 75% (zakaz wykorzystywania zamiast stolarki powlok namiotowych
z tworzyw imitujgcych okna). Zakaz oklejania stolarki reklamami. Obiekt powinnien posiadaé wlasng
podioge wykonana z desek tarasowych (drewnianych lub z kompozytu drewna) lub terakoty. Ogrodki
gastronomiczne winny byé zamknigte w bryle obiektu i wydzielone od przestrzeni publicznej. Meble
w ogroédkach winny harmonizowa¢ si¢ z caly zabudowsg, naleZy stosowal meble ratanowe lub
drewniane. Zakaz stosowania parasoli przeciwstonecznych zaopatrzonych w znaki identyfikacyjne.
Parasole winny by¢ w kolorze biatym lub ecru. Balustradg na gomej kondygnacji lub nad nig wykonaé
ze szkla bezpiecznego, porgcze i elementy mocujace w kolorze ciemnoszarym. Dopuszcza sig
odstepstwa od wskazanych rozwigzan po pozytywnym uzgodnieniu tych odst¢pstw (bezwzglednie
w formie pisemnej) przez Wydzierzawiajgcego.



. Obiekt, o ktorym mowa w ust. 1, z ogrédkiem przeznaczonym do spozywania positkéw zamknietym
w bryle obiektu nalezy zaprojektowaé jako dwukondygnacyjny z mozliwosciag zabudowy goérnej
kondygnacji w granicach do 60% powierzchni zabudowy kondygnacji dolnej, zas pozostalg czgsé
kondygnacji gornej wykorzystaé jako taras konsumpcyjny. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie tarasu nad
gérna kondygnacja.

Projekt wykonawczy obiektu przedlozony przez Dzierzawcg 1 zaakceptowany przez
Wydzierzawiajgcego pod wzglgdem zastosowanej docelowej formy wykonania oraz wykonczenia
elewacji obiektu, rodzaju zastosowanych materiatow budowlanych i elementéw towarzyszacych
obiektowi wraz z pisemnym o$wiadczeniem Dzierzawcy, Ze wykona obiekt bez odstgpstw od
uzgodnionego projektu wykonawczego stanowi zatacznik nr 3 do umowy.

. Prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej badZ bezpo$redniej sprzedazy na Przedmiocie dzierzawy

dopuszczone jest bezwzglednie jedynie wewnatrz obiektu budowlanego. Niedopuszczalne jest

prowadzenie jakiejkolwiek dziatalno$ci badZ §wiadczenia ustug na Przedmiocie dzierzawy dopdki nie
zostanic wybudowany docelowy obiekt budowlany. Dodatkowo niedopuszczalne jest dzielenie
wybudowanego obiektu budowlanego na wewnetrzne czgéci sugerujace jego wykorzystywanie przez
odrebne podmioty gospodarcze. Obiekt budowlany musi zosta¢ wybudowany i oddany do
uzytkowania najpdézniej do dnia 15 czerwca 2021r. Dopuszcza sig przesunigcie tego terminu

w przypadku wystapienia przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy po pozytywnym uzgodnieniu

(bezwzglednie w formie pisemnej) przez Wydzierzawiajacego. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia prac

budowlanych w okresie od dnia 15 czerwca 2020r. do dnia 31 sierpnia 2020r.

. W przypadku rob6t budowlanych wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia

zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2019r. poz.

1186 ze zminami) Dzierzawca zobowigzany jest do ich uzyskania lub dokonania we wlasciwym trybie

i we wlasnym zakresie. Koszty uzyskania pozwolen lub dokonania zgloszen, o ktérych mowa wyzej,

a takze koszty realizacji takich rob6t ponosi Dzierzawca.

. Przed rozpoczgciem wykonania rob6t budowlanych, o ktéorych mowa w ust. 5, na Przedmiocie

dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do przedtozenia Wydzierzawiajagcemu dokumentu wydanego

przez wlasciwy miejscowo organ architektoniczny potwierdzajacy uzyskanie stosownego pozwolenia
na budowge lub zgloszenia robdt budowlanych badz tez potwierdzajgcego brak koniecznosci uzyskania
takiego pozwolenia lub zgloszenia.

. Po zrealizowaniu obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do
jego utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Sprawdzenie tego stanu odbywac sig
bedzie corocznie w okresie trwania umowy dzierzawy przy udziale Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy
w terminie do 30 wrzesnia kazdego roku.

. Ustala sie mozliwo$§¢ wykorzystywania udostgpnionych miejsc postojowych, o ktorych mowa w §2
pkt. 1 umowy, wylacznie do potrzeb bezpoérednio zwigzanych z prowadzong na Przedmiocie
dzierzawy dzialalno$cig gastronomiczng (np. miejsca postojowe dla dostaw towarow, dla potrzeb
parkowania pojazdéw przez pracownikow Dzierzawcy badz Dzierzawcg itp.).

. Wydzierzawiajacy nie zapewnia dostawy mediéw miedzy innymi w postaci energii elektrycznej, wody

oraz odprowadzania kanalizacji sanitarnej itp. do Przedmiotu dzierzawy. Wiasciwe uzgodnienia

i umowy z odpowiednimi gestorami sieci Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania we wiasnym

zakresie 1 wlasnym staraniem. Wszelkie koszty zwigzane z uzyskaniem takich uzgodnien i umoéw,

a takze oplaty z tytuln wykorzystania tych mediow, jak rowniez wszelkie koszty zwigzane

z prowadzeniem dziatalno$ci przez Dzierzawcg na Przedmiocie dzierzawy ponosi Dzierzawca.

§4
. Wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego Przedmiotu dzierzawy wynosi ............. 7zl netto
(3 L0311 ————— zlotych 00/100 netto) powigkszony o wielko§¢ podatku VAT

w obowigzujacej wysokosci, a czynsz ten platny jest z géry do 10-go dnia sierpnia kazdego roku
w kasie Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie lub na konto Gminy Wiadystawowo prowadzone
w Banku Spétdzielczym w Pucku Oddzial Wiadystawowo nr 73 8348 0003 0000 0000 3737 0003
z zastrzezenim pkt 2.

. W roku 2020 czynsz, o ktérym mowa w pkt 1 ptatny jest do dnia 31 grudnia 2020r. proporcjonalnie do
okresu trwania umowy w tym roku.

. Wplacone przez Dzierzawcg wadium w wysokosci 50 000,00zt (stownie: pigédziesigt tysigcy ztotych
0/100) zostaje zaliczone na poczet rocznego czynszu dzierzawnego Przedmiotu dzierzawy
w pierwszym roku trwania umowy.

. Wysoko§¢ czynszu rocznego, o ktérym mowa w ust. 1, poczawszy od roku 2021, powigkszana bedzie
corocznie (waloryzacja) o wskaznik wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych ogloszony przez



prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni. Strony zgodnie postanawiajg, iz zmiany
w wysokos$ci czynszu ustalane corocznie nie wymagaja zmiany tre§ci umowy, a nowa stawka
czynszu obowiazuje, poczynajac od dnia 1-go stycznia kazdego roku. Strony zgodnie postanawiaja,
ze Wydzierzawiajacy zawiadomi pisemnie Dzierzawc¢ o ustaleniu nowej stawki dzierzawy i jej
wysokosci.

. Czynsz dzierzawny opisany w ust. 1 nie uwzglednia naleznoéci z tytuhu podatku od nieruchomosci za
Przedmiot dzierzawy. W celu naliczenia wysokoSci podatku od nieruchomosci za Przedmiot
dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do ztozenia informacji w Referacie Finansowo-Budzetowym
tutejszego Urzedu, o ktérej mowa w art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach
i optatach lokalnych (tekst jedn. Dz. U. z 2019r. poz. 1170). Dodatkowo Dzierzawca zobowigzany jest
do zlozenia stosownej deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

. Niezaleznie od obowigzku corocznej wplaty czynszu dzierzawnego opisanego w ust. 1, Dzierzawca
zobowigzany jest do jednorazowe] wplaty zabezpieczenia gwarancyjnego, na konto Gminy
Wiadystawowo nr 35 8348 0003 0000 0000 3737 0008 prowadzone w Banku Spétdzielczym w Pucku
Oddziat we Wiladystawowie, do dnia podpisania niniejszej umowy dzierzawy, w wysokosci
300 000,00zt (stownie: trzysta tysigcy zlotych 0/100). Zabezpieczenie gwarancyjne nie jest kaucja ani
podatkiem 1 stanowi zabezpieczenie gwarantujace nalezyte i1 wiadciwe wykonanie obiektu
budowlanego przez Dzierzawce, wedtug projektu wykonawczego, o ktérym mowa w §3 pkt. 3 umowy
dzierzawy, a stanowigcym zalgcznik nr 3 do umowy.

. Kwota zabezpieczenia gwarancyjnego, o ktorym mowa w ust. 5, zostanie zwrécona Dzierzawcy
w catoéci, w terminie 14 dni, od wykonania obiektu budowlanego (przediozeniu dokumentu
potwierdzajacego odbior obiektu) i stwierdzeniu przez Wydzierzawiajacego jego wykonania zgodnie
z projektem wykonawczym przedlozonym przez Dzierzawcg. Kwota zabezpieczenia gwarancyjnego
bedzie podlegata zwrotowi Dzierzawcy bez uwzglednienia jej waloryzacji.

. W przypadku wykonania przez Dzierzawce obiektu w sposob niezgody z zatwierdzonym projektem
wykonawczym przedtozonym Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawcg, o ktorym mowa w §3 pkt. 3
umowy dzierzawy, a stanowigcym zalgcznik nr 3 do umowy, wplacone zabezpieczenie gwarancyjne
nie podlega zwrotowi.

. Dzierzawca zobowiazany jest takze do wplaty kaucji w wysoko§ci wylicytowanego rocznego czynszu
dZIerZawy tj. oeoenenenieninnenenen zt netto (stownie: ...........ocevvinninnn, 00/100 netto) na konto Gminy
Wiadystawowo nr 35 8348 0003 0000 0000 3737 0008 prowadzone w Banku Spétdzielczym w Pucku
Oddzial we Wladystawowie, nie péZmiej niz na 3 dni przed podpisaniem niniejszej umowy
dzierzawy. Kaucja ta stanowi zabezpieczenie roszczeni Wydzierzawiajacego wzglgdem Dzierzawcy
w przypadku niewywigzywania si¢ lub niedbatego wykonywania umowy dzierzawy (w szczegélno$ci
nieterminowego uiszczania czynszu, braku utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie
oraz pokrycie strat wyniklych z realizacji umowy). W przypadku, gdy nie ziScily si¢ Zzadne
okoliczno$ci uniemozliwiajace zwrot kaucji, wplacona kaucja zostanie zaliczona na poczet rocznego
czynszu dzierzawnego w ostatnim roku dzierzawy. Wplacona kaucja nie podlega waloryzacji.

§5

. Dzierzawca zobowiazany jest do wykonywania swojego prawa na Przedmiocie dzierzawy zgodnie
z wymogami prawidtowej gospodarki oraz zasadami wspdizycia spolecznego i nie moze zmieniaé
przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze przenie§¢ praw
i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz oséb trzecich. W szczegdlnosci dotyczy to
oddawania osobom trzecim Przedmiotu dzierzawy badZz jego czgSci w poddzierzawe albo do
uzywania. Dopuszcza si¢ poddzierzawg Przedmiotu dzierzawy jedynie w calosci (brak mozliwosci
poddzierzawy czgséci Przedmiotu dzierzawy).

. Dzierzawca zobowiazany jest do ponoszenia swoim kosztem niezbgdnych naktadéw na nieruchomosci
bedacej Przedmiotem dzierzawy, w celu jej wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem, o ktérym mowa
w § 2 ust. 1.

. Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ niezbgdne zgody i zezwolenia wiasciwych podmiotéw
wymagane do prowadzenia na Przedmiocie dzierzawy dzialalnoSci zgodnej z przeznaczeniem
wskazanym w § 2 ust. 1 niniejszej umowy. Koszty uzyskania takich zgdd i i zezwolen, a takze koszty
prowadzenia dziatalnoéci na Przedmiocie dzierzawy ponosi Dzierzawca.

. Po zrealizowaniu obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest do
corocznego ubezpieczenia, w okresie trwania umowy dzierzawy, obiektu budowlanego na swoj koszt,
od wszelkich zdarzen losowych.



6. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i1 czysto§ci na Przedmiocie dzierzawy
i w obrebie Przedmiotu dzierzawy oraz w pasie otaczajacym Przedmiot dzierzawy o szeroko$ci 3m.
W razie niewywigzywania sie Dzierzawcy z obowigzku ufrzymania porzadku i czystoci na
Przedmiocie dzierzawy i w obrebie Przedmiotu dzierzawy, po uprzednim jednokrotnym wezwaniu
Dzierzawcy (w formie pisemnej, elektronicznej badZz telefonicznej), Wydzierzawiajacy zleci te
czynnos$ci innemu podmiotowi na koszt Dzierzawcy.

7. Zakazuje si¢ na Przedmiocie dzierzawy lub w jego otoczeniu, uzywania przez Dzierzawcg, urzadzen
naglasniajacych i innych urzadzen powodujgcych lub moggcych powodowaé zaklocenia ciszy
w godzinach od 22:00 do 6:00. Powyzsze dotyczy réwniez gry na instrumentach muzycznych.

od 7:00 rano do 1:00 w nocy. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od wskazanych godzin prowadzenia
dziatalnoéci jednakze po pozytywnym uzgodnieniu tych odstgpstw (bezwzglgdnie w formie pisemne;j)
przez Wydzierzawiajacego.

§ 6

1. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo przeprowadzenia w kazdym czasie wszechstronnej kontroli
Przedmiotu dzierzawy bez konieczno$ci uzyskiwania w tym zakresie zgody Dzierzawcy, a takze bez
koniecznoéci wezeéniejszego informowania Dzierzawcy o terminie takiej kontroli.

2. Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wydzierzawiajgcemu z przyczyn lezacych po
stronie Dzierzawcy badZz oséb dziatajgcych w jego imieniu Iub na jego rzecz, a takze pelng
odpowiedzialno§¢ cywilng w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na Przedmiocie
dzierzawy.

§ 7

1. Po zakoficzeniu terminu trwania umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany bedzie bez wezwania do
usunigcia wzniesionych przez niego obiektow na Przedmiocie dzierzawy i uporzadkowania
Przedmiotu dzierzawy na swoj koszt przywracajac go do stanu z dnia jego wydania, chyba ze Strony
umowy postanowia inaczej. Dzierzawca obowigzany jest przekaza¢ Przedmiot dzierzawy
Wydzierzawiajagcemu protokolem zdawczo—odbiorczym.

2. W przypadku op6Znienia zwigzanego z wydaniem Przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany
bedzie do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajagcego kary umownej odpowiadajgcego dwukrotnosci
wysoko$ci rocznej stawki czynszu dzierzawnego opisanego w §4 okre§lonej proporcjonalnie do
okresu bezumownego korzystania z Przedmiotu dzierzawy.

§8
1. Wydzierzawiajagcy moze rozwigzaé niniejsza umowe ze skutkiem natychmiastowym jezeli Dzierzaweca:
1) wykonal obiekt budowalny na Przedmiocie dzierzawy niezgodnie z projektem wykonawczym,
o ktorym mowa w § 3 pkt. 3 umowy,
2) nie dotrzymat terminu wykonania obiektu budowlanego wskazanego w § 3 pkt. 4 umowy,
3) uzywa Przedmiot dzierzawy w sposéb niezgodny z postanowieniami niniejszej umowy,
w szczegblnosci niezgodnie z przeznaczeniem, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
4) oddaje w czesci lub w catosci Przedmiot dzierzawy do uzywania lub w poddzierzawg osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
5) samowolnie zajmuje wigkszy teren niz Przedmiot dzierzawy, ktory jest wlasnoscia
Wydzierzawiajgcego,
6) zalega z zaplata rocznego czynszu dzierzawnego przez okres dtuzszy niz 30 dni,
7) nie dotrzymuje innych istotnych warunkéw i postanowien niniejszej umowy dzierzawy.
2. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy dzierzawy z przyczyn wskazanych w ust. 1 Dzierzawcy
nie przyshuguja Zadne roszczenia wzglgdem Wydzierzawiajgcego z tytuhu utraconych korzysci badz
pozytkéw mogacych powstaé z tytutu zawartej umowy dzierzawy.

§9
W okresie trwania dzierzawy Strony umowy s3 obowigzane informowaé si¢ wzajemnie na piSmie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku,
korespondencj¢ wystana listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na ostatni znany adres
zamieszkania lub siedziby firmy lub spétki, uwaza si¢ za dostarczong.



§ 10
Rozstrzyganie ewentualnych sporéw powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sgdu
wiasciwego miejscowo wedtug potozenia Przedmiotu dzierzawy.

§ 11

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 12
Wszelkie zmiany tre§ci niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod bezwzglednym rygorem ich
niewazno$ci.

§ 13
Umowe niniejsza sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden egzemplarz
otrzymuje Dzierzawca, a drugi egzemplarz otrzymuje Wydzierzawiajacy.

Zalaczniki do umowy:

1) Szczegotowa lokalizacja Przedmiotu dzierzawy

2) Rozwigzania materiatowe oraz kolorystyczne obiektu budowlanego

3) Projekt wykonawczy obiektu budowlanego oraz o§wiadczenie Dzierzawcy

[Dzierzawca/ /Wydzierzawiajacy/
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Zalacznik nr 2 do umowy dzierzawy Nr RGN 8226/.../2020 z dnia ......... 2020r.

WYTYCZNE DLA ZABUDOWY UStUGOWEJ

przy ul. Hryniewieckiego we Wiadystawowie

Opis ogblny zabudowy

W zabudowie wyréznia sig obiekt, z ogrodkiem przeznaczonym do spozywania positkéw zamknigtym w bryle
obiektu:

- B o powierzchni zabudowy 185m?

Zabudowa powinna by¢ realizowana z wykorzystaniem prefabrykowanych, modutowych obiektéw o konstrukji
stalowej badZ z drewna, zakaz budowy obiektdw w miejscu ich lokalizacji.

Opis obiektu ustugowego

Budynek zaprojektowac jako jedno lub dwu kondygnacyjny z zabudowa gérnej kondygnacji od 40% do 60%
powierzchni dolnej pozostatg czes¢ wykorzystac jako taras konsumpcyjny.

Maksymalna powierzchnia zabudowy budynku wynosi 185m? dla obiektu na stanowisku B,

Bezwzglednie nalezy zachowac obowigzujgcg linie zabudowy wynikajaca z decyzji o warunkach zabudowy na catej jej
szerokosci.

Sprzeda? bezwzglednie musi odbywac sie wewnatrz obiektu.

Opis $cian obiektu ustugowego
Dopuszczone materiaty budowlane do wykoriczenia elewaciji:

e ptyta laminowana HPL

e aluminium

e szklo
Stosowane elementy wykonczeniowe powinny by¢ odporne na warunki atmosferyczne oraz wandaloodporne.
Elewacja obiektéw musi charakteryzowat sie wykoriczeniem na bardzo wysokim poziomie, oraz byé¢ spéjna w catym
kompleksie zabudowy. Proponowany rodzaj wykoriczenia na kondygnacji dolnej laminat HPL w kolorze debu
z pionowym uktadem stoi w $cisle okreslonej kolorystyce spdjnej dla obu obiektéw oraz na kondygnacji gérnej
laminat HPL w kolorze biatym w scisle okreslonej kolorystyce spéjnej dla obu obiektéw.

Opis stolarki okiennej i drzwiowej obiektu ustugowego
Stolarka okienna i drzwiowa aluminiowa na catej wysokosci kondygnacji w kolorze szarym spéjnym dla obiektu.
Zakaz stosowania od zewnatrz obiektu Zaluzji (z wyjatkiem zaluzji ozdobnych w formie lameli drewnopodobnych),
rolet oraz markiz zastaniajacych stolarke okienna i drzwiowa. Frontowa elewacja budynku powinna byé maksymalnie
przeszklona jednak nie mniej niz w 75% (zakaz wykorzystywania zamiast stolarki powtok namiotowych z tworzyw
imitujacych okna). Zakaz oklejania stolarki reklamami.

Opis znakdw identyfikacyjnych i reklam obiektu ustugowego

Bezwzgledny zakaz stosowania reklam na elewacji budynku.

Reklamy mogg by¢ sytuowane wewnatrz obiektu na powierzchniach nie bedgcych czeécig stolarki okiennej
i drzwiowej.

Dopuszcza sie stosowanie szyldow literowych na elewacji pod warunkiem uzgodnienia ich formy i kolorystyki
z Burmistrzem Wiadystawowa. Szyldy literowe powinny charakteryzowac sie tylko i wytacznie prostym przekazem
identyfikacyjnym w stonowanej formie i kolorystyce.



Opis pozostatych elementéw obiektu ustugowego

Obiekt powinnien posiadaé wlasng podtoge wykonang z desek tarasowych (drewnianych lub z kompozytu drewna)
lub terakoty. Ogrédki gastronomiczne winny by¢ zamknigte w bryle obiektu i wydzielone od przestrzeni publicznej
zielenia pnaca np. bluszczu lub iglakéw rosnacych w donicach koloru szarego.

Meble w ogrédkach winny harmonizowac sie z cata zabudowa, nalezy stosowa¢ meble ratanowe lub drewniane.
Zakaz stosowania parasoli przeciwstonecznych zaopatrzonych w znaki identyfikacyjne. Parasole winny by¢ w kolorze
biatym lub ecru.

Balustrady na gdrnej kondygnacji lub nad nimi wykonaé ze szkia bezpiecznego, porgcze i elementy mocujace
w kolorze ciemnoszarym.

Kolorystyka obiektu (kolory moga odbiegaé od oryginatu, rzeczywiste probki dostepne w Urzedzie Miejskim we
Wiadystawowie)

Kolor debu Jasny szary

Szary Ciemno szary Biaty

Nieodzownym zatacznikiem wytycznych dla zabudowy s3 wizualizacje jako projekt koncepcyijny.



Wizualizacja zabudowy
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Zalgcznik nr 3 do umowy dzierzawy Nr RGN 8226/.../2020 z dnia ......... 2020r.

(miejscowosé, data)

(Imie i Nazwisko badz Nazwa;
adres do korespondencji)

OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczam(y), ze wykonam(y) obiekt budowlany na Przedmiocie
dzierzawy bez odstgpstw od uzgodnionego projektu wykonawczego i mam(y) petng
Swiadomos¢, ze niedotrzymanie tego warunku moze skutkowaé rozwigzaniem umowy

dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym.

imiona i nazwiska oraz podpis(y) oséb
uprawionych do reprezentowania



