UMOWA PODDZIERZAWY NrRGN 8226/...../2020

zawarta dnia ...... 2020r. pomiedzy Gming Wladyslawowo z siedzibg we Wiadystawowie przy ul. Gen.
J. Hallera 19 reprezentowana przez:

Burmistrza Wiadystawowa — Romana Kuzel,

zwang dalej "Wydzierzawiajacym",

a

Panem/Pania/Firma z siedzibg ul. .................... NIP: , reprezentowang
przez:

zwang dalej "Poddzierzawcy"

0 nastgpujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz jest w posiadaniu dzialki nr 3/17 o powierzchni ewidencyjnej 78 065m?
potozonej w Karwi obreb ewidencyjny Karwia, dla ktérej to dziatki Sad Rejonowy w Wejherowie V
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Pucku prowadzi ksigge wieczysta KW Nr
GD2W/00057525/4.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje w poddzierzawe Poddzierzawcy z dziatki szczegotowo opisanej w §1
niniejszej umowy jej cze$é o powierzchni 250m? (z czego powierzchnia do 150m? przeznaczona
jest pod zabudowe tymczasowym obiektem gastronomicznym wraz z wlasnym zapleczem
sanitarnym, za$ pozostala powierzchni¢ stanowi przestrzen konsumpcyjno-rekreacyjna),
zwang dalej ,,Przedmiotem poddzierzawy” z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
gastronomiczno-handlowej, a umiejscowiong w ............. czesci zejScia na plaze nr .............
Szczegdtowa lokalizacje Przedmiotu dzierzawy okresla zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Umowg poddzierzawy Przedmiotu poddzierzawy szczegdtowo opisanego w pkt. 1, zawiera si¢ na czas
oznaczony od dnia 28 kwietnia 2020r. do dnia 30 wrze$nia 2025r. z tym zastrzezeniem, ze
dzialalno$¢ oraz lokalizacja obiektow na Przedmiocie poddzierzawy moze odbywac si¢ corocznie
w okresie od 28 kwietnia do 30 wrze$nia.

3. Wydanie Przedmiotu poddzierzawy Poddzierzawcy przez Wydzierzawiajacego nastapi na podstawie
protokotu zdawczo—odbiorczego.

4. Po zakonczeniu trwania umowy poddzierzawy Poddzierzawca obowigzany jest przekaza¢ Przedmiot
poddzierzawy Wydzierzawiajacemu protokotem zdawczo—odbiorczym.

§3

1. W celu zapewnienia ogélnej estetyki oraz tadu przestrzennego na Przedmiocie dzierzawy nakazuje si¢
bezwzgledne stosowanie obiektdéw tymczasowych z rozwigzaniami materialowymi oraz
kolorystycznymi szczegétowo opisanymi w zataczniku nr 2 do niniejszej umowy. Dopuszcza si¢
odstepstwa od wskazanych rozwigzan po pozytywnym uzgodnieniu tych odstepstw (w formie
pisemnej) z Wydzierzawiajacym. W celu zapewnienia ogodlnej estetyki oraz tadu przestrzennego na
Przedmiocie dzierzawy wprowadza sie mozliwo$¢ posadowienia wytgcznie obiektoéw budowlanych,
ktorych elewacja musi charakteryzowac¢ si¢ wysokim standardem estetycznym, gdzie glownym
materialem w elewacji jest szkto i drewno, z wykluczeniem jej realizacji z ptyt OSB, sidingu itp.

2. Corocznie przed realizacja jakiegokolwiek obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy
bezwzglednie wymagane jest pozytywne uzgodnienie w formie pisemnej koncepcji obiektu
z Wydzierzawiajacym pod wzgledem zastosowanej formy oraz wykonczenia elewacji obiektu
i elementéw towarzyszacych obiektowi. Koncepcja przedktadana Wydzierzawiajacemu musi zwieraé
wizualizacje oraz projekt koncepcyjny. Koszty przygotowania takiej dokumentacji ponosi
Poddzierzawca.

3. W przypadku robdt budowlanych wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe¢ lub zgloszenia
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz.
1186 z pdzn. zmianami) Poddzierzawca zobowigzany jest do ich uzyskania lub dokonania we



wlasciwym trybie i we wlasnym zakresie (miedzy innymi pozyskanie pozytywnego uzgodnienia
Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni, uzyskania decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni na
wykorzystanie pasa technicznego do celow innych niz ochronne oraz uzyskanie pozwolenia od
Wojewody Pomorskiego). Koszty uzyskania pozwolen lub dokonania zgloszen, o ktérych mowa
wyzej, a takze koszty realizacji takich robot ponosi Poddzierzawca.

. Przed rozpoczeciem wykonania robdt budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 3 na Przedmiocie
poddzierzawy Poddzierzawca przedtozy Wydzierzawiajagcemu dokument wydany przez wiasciwy
miejscowo organ architektoniczny potwierdzajacy uzyskanie stosownego pozwolenia na budowe lub
zgloszenia robot budowlanych. Dodatkowo lokalizacja jakiegokolwiek obiektu na Przedmiocie
poddzierzawy, a takze rozpoczecie i zakonczenie dziatalno$ci na Przedmiocie poddzierzawy musi by¢
zgtoszone w Obwodzie Ochrony Wybrzeza w Rozewiu oraz Wydzierzawiajacemu.

. Corocznie po zrealizowaniu obiektu budowlanego (obiekty moga by¢ lokalizowane corocznie
w terminie od 28 kwietnia) na Przedmiocie poddzierzawy Poddzierzawca zobowigzany jest do jego
utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

. Corocznie po zakonczeniu terminu lokalizacji obiektu budowlanego (obiekty moga by¢ lokalizowane
corocznie w terminie do 30 wrzesnia) na Przedmiocie poddzierzawy Poddzierzawca obowigzany jest
bez wezwania usung¢ wzniesione przez niego obiekty i uporzadkowa¢ Przedmiot poddzierzawy na
swoj koszt przywracajac go do stanu sprzed realizacji obiektu. W przypadku niedotrzymania tych
warunkow, po uprzednim jednokrotnym wezwaniu Poddzierzawcy (w formie elektronicznej badz
telefonicznej lub pisemnej), Wydzierzawiajacy zleci te czynno$ci innemu podmiotowi na koszt
Poddzierzawcy.

. Dojazd do Przedmiotu poddzierzawy i ewentualne wjazdy pojazdéw samochodowych na plaze
wymagaja odr¢hnego uzgodnienia z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni.

. Wydzierzawiajacy nie zapewnia dostawy mediow miedzy innymi w postaci energii elektrycznej, wody
oraz odprowadzania kanalizacji sanitarnej itp. do Przedmiotu poddzierzawy. Wiasciwe uzgodnienia
i umowy z odpowiednimi gestorami sieci oraz uzgodnienia z Urzedem Morskim w Gdyni w zakresie
podtaczenia Przedmiotu poddzierzawy do mediéw Poddzierzawca zobowigzany jest do uzyskania we
wlasnym zakresie i wlasnym staraniem. Wszelkie koszty zwigzane z uzyskaniem takich uzgodnien
i uméw, a takze oplaty z tytutu wykorzystania tych mediow ponosi Poddzierzawca. Prowadzenie
ewentualnych sieci uzbrojenia terenu do Przedmiotu poddzierzawy mozliwe jest najkrotszg droga
najblizszym wejsciem na plaze¢ Przedmiotowi dzierzawy. Obowigzuje zakaz prowadzenia mediow po
klifie oraz usytuowania zbiornikow na $cieki w plazy.

. Prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w §2 pkt. 1 umowy na Przedmiocie poddzierzawy
dopuszczone jest bezwzglednie jedynie wewnatrz obiektu tymczasowego.

§4
. Wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego Przedmiotu poddzierzawy wynosi ......,00zl netto
(stownie: ................ Zlotych 00/100) powigkszona o wielko$¢ podatku VAT w obowigzujacej

wysokosci, a czynsz ten platy jest z gory do dnia 31-go lipca kazdego roku na konto Gminy
Wiladystawowo prowadzone w Banku Spoétdzielczym w Pucku Oddziat Wladystawowo nr 73 8348
0003 0000 0000 3737 0003.

. Wysoko$¢ czynszu rocznego, o ktorym mowa w pkt. 1, poczawszy od roku 2021, powigkszona bedzie
corocznie (waloryzacja) o wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez
prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni. Strony zgodnie postanawiaja, iz zmiany
w wysokosci czynszu ustalane corocznie nie wymagaja zmiany treSci umowy, a nowa stawka
czynszu obowigzuje, poczynajac od dnia 1-go stycznia kazdego roku. Strony zgodnie postanawiaja,
ze Wydzierzawiajacy zawiadomi pisemnie Poddzierzawce 0 ustaleniu nowej stawki dzierzawy i jej
wysokosci.

. Czynsz dzierzawny opisany w pkt. 1 nie uwzglednia naleznosci z tytulu podatku od nieruchomosci za
Przedmiot poddzierzawy. W celu naliczenia wysoko$ci podatku od nieruchomosci za Przedmiot
poddzierzawy Poddzierzawca zobowiazany jest do zlozenia informacji w Referacie Finansowo-
Budzetowym tutejszego Urzedu, o ktorej mowa w art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r.
o podatkach i optatach lokalnych (tekst jedn. Dz. U. z 2019r. poz. 1170). Dodatkowo Poddzierzawca
zobowigzany jest do ztozenia w Referacie Gospodarki Komunalnej, Rozwoju Lokalnego i Ochrony
Srodowiska stosownej deklaracji na odbiér nieczystosci statych.



§5

1. Poddzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa na Przedmiocie poddzierzawy
zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki oraz zasadami wspodtzycia spotecznego i nie moze
zmienia¢  przeznaczenia  Przedmiotu  poddzierzawy bez uprzedniej pisemnej  zgody
Wydzierzawiajacego.

2. Poddzierzawca, bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, nie moze przeniesé
praw i obowigzkdw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz oséb trzecich. W szczegolnosci
dotyczy to oddawania osobom trzecim Przedmiotu poddzierzawy badZz jego czeSci w dalsza
poddzierzawe albo do uzywania.

3. Poddzierzawca zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania przepisow porzadkowych
ustanowionych przez Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni (w tym zarzadzenia porzadkowego nr 3
z dnia 5 maja 2011r. w sprawie okres§lenia wymogow zabezpieczenia terendw pasa technicznego oraz
nr zarzadzenia porzagdkowego nr 14 z dnia 17 lipca 2013r. w sprawie warunkow uprawiania zeglugi na
wodach morskich w celach rekreacyjno-sportowych przez jednostki) oraz wilasciwe organy,
a obowiazujacych na obszarach plaz w tym warunkow okreslonych w uchwale Nr 142/VII/11 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

4. Poddzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ niezbedne zgody i zezwolenia wlasciwych podmiotéw
wymagane do prowadzenia na Przedmiocie poddzierzawy dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem
wskazanym w § 2 pkt. 1 niniejszej umowy. Koszty uzyskania takich zgod i zezwolen, a takze koszty
prowadzenia dziatalno$ci przez Poddzierzawce na Przedmiocie poddzierzawy ponosi Poddzierzawca.

5. Poddzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku w obrebie Przedmiotu
poddzierzawy oraz W pasie otaczajacym Przedmiot dzierzawy o szeroko$ci 10m. W razie
niewywigzywania si¢ Poddzierzawcy z obowigzku utrzymania czysto$ci i porzadku w obrgbie
Przedmiotu poddzierzawy i na Przedmiocie poddzierzawy, po uprzednim jednokrotnym wezwaniu
Poddzierzawcy (w formie elektronicznej badz telefonicznej lub pisemnej), Wydzierzawiajacy zleci te
czynnosci innemu podmiotowi na koszt Poddzierzawcy.

6. Poddzierzawca nie moze wykorzystywa¢ Przedmiotu poddzierzawy do prowadzenia na nim
w jakiejkolwiek formie dziatalno$ci reklamowe;j.

7. Poddzierzawca zobowigzany jest do nie uzywania na Przedmiocie poddzierzawy lub w jego otoczeniu
urzadzen nagtasniajacych i innych urzadzen powodujacych lub mogacych powodowaé zaktocenia
ciszy w godzinach od 22:00 do 6:00 (dotyczy to rowniez gry na instrumentach muzycznych).

§ 6

1. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo przeprowadzenia w kazdym czasie wszechstronnej kontroli
Przedmiotu poddzierzawy bez koniecznosci uzyskiwania w tym zakresie zgody Poddzierzawcy,
a takze bez koniecznos$ci wczesniejszego informowania Poddzierzawcy o terminie takiej kontroli.

2. Prawo przeprowadzenia wszechstronnej kontroli na zasadach opisanych w pkt. 1 przystuguje rowniez
Urzgdowi Morskiemu w Gdyni w tym stuzbom ochrony wybrzeza. W przypadku stwierdzenia przez te
stuzby istnienia naruszen niniejszej umowy, shuzby te moga stosowaé sankcje karne wraz
z mozliwo$cia wnioskowania do Wydzierzawiajacego o wczesniejsze rozwigzanie niniejszej umowy.

3. Poddzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wydzierzawiajacemu z przyczyn lezacych
po stronie Poddzierzawcy, badz osob dziatajacych w jego imieniu lub na jego rzecz, a takze peing
odpowiedzialnos$¢ cywilng w zakresie prowadzonej dziatalnosci na Przedmiocie poddzierzawy.

§7
1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejsza umowe ze Skutkiem natychmiastowym jezeli
Poddzierzawca:
1) uzywa Przedmiot poddzierzawy w sposob niezgodny z postanowieniami niniejszej umowy,
w szczegblnosci niezgodnie z przeznaczeniem, o ktorym mowa w § 2 pkt. 1 niniejszej umowy,
2) oddaje w czgsci lub w catosci Przedmiot poddzierzawy do uzywania lub w dalsza poddzierzawe
osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
3) samowolnego zajecia wiekszego terenu niz Przedmiot poddzierzawy, a bedacego w posiadaniu
Wydzierzawiajacego,
4) niedotrzymania warunkow umowy, o ktorych mowa w § 3 pkt. 1, pkt. 2, pkt. 3, pkt. 4, pkt. 6, i pkt.
9,
5) zalegania z zaptatg czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w §4 pkt. 1, przez okres dtuzszy niz
14 dni,



6) nie dotrzymywania przez Poddzierzawce innych warunkéw i postanowien niniejszej umowy
poddzierzawy.

2. W zwigzku z ewentualng koniecznoscig natychmiastowego rozpoczecia prowadzenia dziatan
statutowych nalezacych do Urzedu Morskiego w Gdyni, a zwigzanych z ochrong brzegéw morskich,
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejsza umowe przed uplywem jej terminu na jaki zostata
zawarta.

3. W przypadku rozwiazania niniejszej umowy z przyczyn wskazanych w pkt. 1 i pkt. 2 Poddzierzawcy
nie przystuguja zadne roszczenia wzgledem Wydzierzawiajacego z tytutu utraconych korzysci badz
pozytkéw mogacych powstac z tytutu zawartej umowy poddzierzawy.

§ 8
W okresie trwania dzierzawy Strony umowy s3 obowigzane informowac si¢ wzajemnie na pismie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencj¢ wystang na ostatni znany adres zamieszkania lub siedziby listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru uwaza si¢ za dostarczona.

§9
Rozstrzyganie ewentualnych sporow powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu
wlasciwego miejscowo wedlug potozenia Przedmiotu poddzierzawy.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 11
Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod bezwzglednym rygorem ich
niewaznosci.

§ 12
Umowg niniejszg sporzadzono w 4-ech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden egzemplarz
otrzymuje Poddzierzawca, a pozostate egzemplarze Wydzierzawiajacy.

(Poddzierzawca) (Wydzierzawiajacy)



Zatgcznik nr 1 do umowy poddzierzawy nr RGN/8226/...../2020 z dnia ....2020r.



Zatgcznik nr 2 do umowy poddzierzawy nr RGN/8226/...../2020 z dnia ....2020r.

TYMCZASOWE OBIEKTY GASTRONOMICZNE
PLAZA — KARWIA — 2020

Opis ogdlny obiektu

Projektowana przestrzeri ograniczona jest do powierzchni 250m? z czego powierzchnia do 150m? przeznaczona jest pod
zabudowe tymczasowym obiektem gastronomicznym, reszte stanowi przestrzeri konsumpcyjno-rekreacyjna.

Obiekt posiada jedng kondygnacje nadziemng zakoriczong dachem spadzistym o kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°.
Zabudowa realizowana moze by¢ na podstawie modutowej zabudowy z prefabrykowanych konteneréw o konstrukcji stalowej
badz z drewna umozliwiajacej fatwy demontaz, zatadunek i wywoz po okresie na jaki zostanie zgtoszona.

Opis obiektu ustugowego

Elewacja obiektéw winna charakteryzowac sie wykoriczeniem na bardzo wysokim poziomie, powinna wkomponowa¢ sie
w otoczenie, oraz by¢ spdjna w catym kompleksie zabudowy. Dopuszczone materiaty budowlane do wykoriczenia elewacji to
drewno, kompozyt drewna, ptyta laminowana HPL, stal, aluminium, kamien i szkto. Dopuszcza sie czesciowe pokrycie elewacji
tynkiem jako uzupetnienie formy. Stosowane elementy wykoriczeniowe powinny by¢ odporne na warunki atmosferyczne oraz
wandaloodporne. Preferowane sposoby wykoriczenia elewacji to panele elewacyjne ze stali, aluminium oraz laminatu HPL.
Preferowana stolarka aluminiowa oraz drewniana. Zaluzje antywtamaniowe zgodne z kolorystyka stolarki lub spdjna do elewacji
obiektu. Kolorystyka wszelkich materiatéw elewacyjnych zgodna z kolorystykg Gminy Wtadystawowo zamieszczong ponizej.
Probki do wgladu w Urzedzie Gminy Wtadystawowo.

Kolor debu Jasny szary

Ciemno szary

Opis ogrédkow oraz taraséw

Ogrédki powinny posiadaé podtoge wykonang z desek tarasowych. Sugeruje sie aby wprowadzi¢ do ogrédkow zielert pnaca np.
bluszcz lub iglaki rosngce w donicach. Meble w ogrédkach powinny harmonizowac sie z cata zabudowa, zaleca sie stosowanie
mebli ratanowych lub drewnianych.

Uwagi

Sprzedaz bezwzglednie musi odbywac sie wewnatrz obiektu.

Zakaz stosowania parasoli, markiz itp. zaopatrzonych w znaki identyfikacyjne.

Zakaz stosowania reklam za wyjatkiem szyldéw.

Zakaz stosowania obiektéw namiotowych lub z przekry¢ plandekowych.

Kazda inwestycje nalezy uzgodni¢ z Burmistrzem Wiadystawowa pod wzgledem zastosowanej formy oraz wykornczenia
elewacji obiektow oraz elementéw towarzyszacych obiektowi.

Nieodzownym zatgcznikiem wytycznych dla zabudowy sg wizualizacje oraz projekt koncepcyjny.



WIZUALIZACIJA - PROJEKT KONCEPCYJNY

Inspiracje dotyczace formy obiektu, oraz kolorystyki i doboru materiatéw elewacji
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