Wiadystawowo, dnia 20 sierpnia 2019r.

Burmistrz Wladystawowa
oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony na dzierzawe na czas oznaczony
cze$ci nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Wiadystawowo

I. Przedmiot przetargu
1. Cze$é nieruchomosci oznaczonej nr 11/6 o catkowitej powierzchni 7 731m? potozonej we Wiadyslawowie przy ulicy Hryniewieckiego, obreb
ewidencyjny Wiadystawowo 03, objetej ksiega wieczysta KW Nr GD2W/00017637/0, oznaczona jako stanowisko nr B o powierzchni 185m?.

Czeg$¢ nieruchomosci przewidziana do oddania w dzierzawe (zaznaczona na zatgczniku nr 1) jest niezabudowana, posiada dostep do sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej, a takze nie jest obcigzona i nie stanowi przedmiotu zobowigzan. Od strony
poéinocnej obszar przewidziany do dzierzawy przylega do dziatek posiadajgcych oznaczenia uzytku gruntowego Ls i cze$¢ drzew z tych dziatek zachodzi
na obszar przewidziany do dzierzawy, a dodatkowo przez obszar przewidziany do dzierzawy przebiega sie¢ wodociaggowa oraz sie¢ kanalizacji
sanitarnej, a takze sieci elektroenergetyczne (konieczno$¢ uwzglednienia tych warunkoéw w planowanym zagospodarowaniu Przedmiotu dzierzawy).

I1. Okres dzierzawy
Czg$¢ nieruchomosci opisana blizej w pkt. I oddaje si¢ w dzierzawe na okres od dnia zawarcia umowy do dnia 30 wrze$nia 2031r.
Umowa dzierzawy zostanie podpisana ze zwyci¢zcg przetargu dopiero w momencie przedlozenia przez niego dokumentacji wykonawczej
obiektu budowlanego uzgodnionej pozytywnie z Wydzierzawiajacym.

I11. Sposob zagospodarowania cze$ci nieruchomosci i jej przeznaczenie
Dla czesci nieruchomosci opisanej w pkt. I zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy (stanowigca zatacznik nr 4 do niniejszego ogloszenia
o przetargu) dla inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowego 0 funkcji gastronomiczno-handlowej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng. Przedmiotowa cze$¢ nieruchomosci zostanie oddana w dzierzawe z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnos$ci o funkcji
gastronomicznej.

Dla Przedmiotu dzierzawy udostepnione zostang na wylaczno$¢ dwa miejsca postojowe umiejscowione na parkingu w ul. Hryniewieckiego
w obszarze wskazanym na zatgczniku nr 1 do niniejszego ogloszenia. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystywania udostepnionych miejsc postojowych
wylacznie do potrzeb bezposrednio zwigzanych z prowadzong na Przedmiocie dzierzawy dziatalno$cig gastronomiczng (np. miejsca postojowe dla
dostaw towarow, dla potrzeb parkowania pojazdéw przez pracownikéw Dzierzawcy badz Dzierzawcg itp.).

IV. Cena wywolawcza czynszu z tytulu dzierzawy oraz wysoko$¢ wadium dzierzawionej nieruchomosci
Wysokos$¢ czynszu rocznego netto z tytutu dzierzawy zostanie ustalona w drodze przetargu. Wylicytowany roczny czynsz netto z tytulu dzierzawy
platny bedzie z gory za dany rok do 10-go dnia sierpnia kazdego roku. Wylicytowany w przetargu czynsz z tytutu dzierzawy powiekszony
zostanie o podatek VAT w obowigzujgcej wysokosci. Dodatkowo corocznie czynsz ten bedzie podlegat powigekszeniu (waloryzacja), poczawszy od



roku 2020, o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni.

Oprocz czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzany bedzie ptaci¢ corocznie nalezny podatek od nieruchomosci w obowigzujacej wysokosci.
Ponadto wygrywajacy przetarg na dzierzawe (Przedmiotu dzierzawy) bedzie zobowiazany do wplaty kaucji na konto Gminy Wiadystawowo nr
35 8348 0003 0000 0000 3737 0008 prowadzone w Banku Spotdzielczym w Pucku Oddziat we Wiadystawowie, nie pozniej niz na 2 dni przed
podpisaniem umowy dzierzawy, w wysokosci wylicytowanego rocznego czynszu dzierzawnego netto. Kaucja, o ktoérej mowa powyzej, stanowié¢
bedzie zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego wzgledem Dzierzawcy w przypadku niewywigzywania si¢ lub niedbatego wykonywania
umowy dzierzawy (w szczegdlno$ci nieterminowego uiszczania czynszu, braku utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie oraz
pokrycie strat wyniktych z realizacji umowy). W przypadku, gdy nie ziscity si¢ zadne okolicznosci uniemozliwiajace zwrot kaucji, wptacona kaucja
zostanie zaliczona na poczet rocznego czynszu dzierzawnego w ostatnim roku dzierzawy. Wptacona kaucja nie podlega waloryzacji.

Cena wywolawcza rocznego czynszu netto z tytulu dzierzawy cze$ci nieruchomosci opisanej w pkt. | oraz wysokos¢ wadium wynosi

PO, EAELT Przeznaczenie Cena wywolawcza
.. Numer Numer przeznaczona pod . Bog wy Wadium
Lp. Polozenie . - o nieruchomosci czynszu netto
dzialki | Stanowiska dzierzawe do dzierzaw (2] [1]
[m?] Y
Wiadystawowo
1. | ul Hryniewieckiego | 4, B 185 dziatalnose 292 000,00 50 000,00
obreb ewidencyjny gastronomiczna
Wiadystawowo 03

Dodatkowo wygrywajacy przetarg na dzierzawe (Przedmiotu dzierzawy) bedzie zobowiazany do jednorazowej wplaty zabezpieczenia
gwarancyjnego, na konto Gminy Wiadystawowo nr 35 8348 0003 0000 0000 3737 0008 prowadzone w Banku Spétdzielczym w Pucku Oddziat we
Wiadystawowie, do dnia podpisania umowy dzierzawy, w wysokosci 300 000,00zt (stownie: trzysta tysiecy ztotych 00/100). Wptacone
zabezpieczenie gwarancyjne nie podlega waloryzacji. Zabezpieczenie gwarancyjne nie jest kaucja ani podatkiem i stanowi zabezpieczenie
gwarantujace nalezyte 1 wlasciwe wykonanie obiektu budowlanego przez Dzierzawce, wedlug wytycznych dla zabudowy opisanych w zalaczniku nr
2 do niniejszego ogloszenia o przetargu. Kwota zabezpieczenia gwarancyjnego, o ktorej mowa powyzej, zostanie zwrocona Dzierzawcy w calosci po
wykonaniu obiektu budowlanego (przedtozeniu dokumentu potwierdzajacego odbidr obiektu) i1 stwierdzeniu przez Wydzierzawiajagcego jego
wykonania zgodnie z projektem wykonawczym przedtozonym przez Dzierzawce i zatwierdzong (w formie pisemnej) przez Wydzierzawiajacego
(zgodnie z postanowieniami pkt. V pdpkt. 5). Kwota zabezpieczenia gwarancyjnego bedzie podlegata zwrotowi Dzierzawcy bez uwzglednienia jej
waloryzacji. W przypadku wykonania przez Dzierzawce obiektu w sposéb niezgody z zatwierdzonym projektem wykonawczym
przedlozonym Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce wplacone zabezpieczenie gwarancyjne nie podlega zwrotowi.

Ustala si¢ termin wykonania i oddania do uzytkowania obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy do dnia 31 grudnia 2020r.

V. Szczegolne uwarunkowania obiektu
1. W celu zapewnienia estetyki oraz tadu przestrzennego na Przedmiocie dzierzawy nakazuje si¢ wybudowanie obiektu budowlanego $cisle
z rozwigzaniami materiatowymi oraz kolorystycznymi szczegdtowo opisanymi w zalaczniku nr 2 do niniejszego ogloszenia o przetargu.



Zabudowa musi by¢ bezwzglednie realizowana z wykorzystaniem prefabrykowanych, modutowych obiektoéw o konstrukcji stalowej badz
z drewna. Zakazuje si¢ budowy obiektu od podstaw na miejscu docelowej jego lokalizacji (dopuszcza si¢ jedynie mozliwos¢ sktadania jego
poszczegdlnych scalonych elementow badz montaz takich elementdéw, prowadzenie prac wykonczeniowych zwigzanych z wykonywaniem
wewnatrz instalacji oraz oktadzin $cian i sufitéw, wylewanie fundamentéw pod obiekt itp.). Dopuszczone materiaty budowlane do wykonczenia
elewacji to: ptyta laminowana HPL; aluminium lub szklo (zakaz wykorzystywania zamiast stolarki powtok namiotowych z tworzyw imitujacych
okna). Stosowane elementy wykonczeniowe powinny by¢ odporne na warunki atmosferyczne oraz wandaloodporne. Elewacja obiektu musi
charakteryzowac si¢ wykonczeniem na bardzo wysokim poziomie oraz by¢ spdjna w calym kompleksie zabudowy. Stolarka okienna i drzwiowa
aluminiowa na catej wysokosci kondygnacji w kolorze szarym spdjnym. Zakaz stosowania od zewnatrz obiektu zaluzji (z wyjatkiem zaluzji
ozdobnych w formie lameli drewnopodobnych), rolet oraz markiz zastaniajacych stolarke okienng i drzwiowa. Frontowa elewacja budynku
powinna by¢ przeszklona co najmniej w 75% (zakaz wykorzystywania zamiast stolarki powlok namiotowych z tworzyw imitujacych okna).
Zakaz oklejania stolarki reklamami. Obiekt powinien posiada¢ wtasng podtoge wykonang z desek tarasowych (drewnianych lub z kompozytu
drewna) lub terakoty. Ogrodki gastronomiczne winny by¢ zamknigte w bryle obiektu i wydzielone od przestrzeni publicznej. Meble w ogrédkach
winny harmonizowa¢ si¢ z calg zabudowa, nalezy stosowa¢ meble ratanowe lub drewniane. Zakaz stosowania parasoli przeciwstonecznych
zaopatrzonych w znaki identyfikacyjne. Parasole winny by¢ w kolorze biatym lub ecru. Balustrad¢ na gornej kondygnacji wykona¢ ze szkla
bezpiecznego, porecze i elementy mocujgce w kolorze ciemnoszarym.

Dopuszcza si¢ odstepstwa od wskazanych rozwigzan po pozytywnym uzgodnieniu tych odstepstw (bezwzglednie w formie pisemnej) przez
Wydzierzawiajacego.

Obiekt opisany w pkt. 1 z ogrodkiem przeznaczonym do spozywania positkow zamknigtym w bryle obiektu oznaczony na zatgczniku nr 1 jako
stanowisko B (powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji wynosi 185m?) nalezy zaprojektowaé jako jedno lub
dwukondygnacyjny z mozliwoscia zabudowy gornej kondygnacji w granicach od 40% do 60% powierzchni zabudowy kondygnacji dolnej, zas
pozostalg cze$¢ kondygnacji gérnej wykorzysta¢ jako taras konsumpcyjny. Dopuszcza si¢ ulokowanie tarasu nad najwyzsza z kondygnacji.
Bezwzglednie nalezy zachowaé obowigzujacg linie zabudowy wynikajaca z decyzji o warunkach zabudowy (stanowigca zaltacznik nr 4 do
niniejszego ogloszenia o przetargu) na catej jej szerokosci.

Prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej badz bezposredniej sprzedazy na Przedmiocie dzierzawy dopuszczone jest bezwzglednie jedynie
wewnatrz obiektu. Niedopuszczalne jest prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci badz $§wiadczenia ustug na Przedmiocie dzierzawy dopoki nie
zostanie wybudowany docelowy obiekt budowlany. Dodatkowo niedopuszczalne jest dzielenie wybudowanego obiektu budowlanego na
wewngetrzne czesci sugerujace jego wykorzystywanie przed odrgbne podmioty gospodarcze. Dopuszcza si¢ poddzierzawe Przedmiotu dzierzawy
jednak jedynie w catosci (brak mozliwo$ci poddzierzawy czesci Przedmiotu dzierzawy).

Przed realizacja obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy bezwzglednie wymagane jest pozytywne uzgodnienie (w formie pisemnej
w terminie do 7 dni roboczych od momentu dostarczenia dokumentacji do siedziby Wydzierzawiajacego) projektu wykonawczego obiektu
z Wydzierzawiajacym, pod wzgledem zastosowanej docelowej formy wykonania oraz wykonczenia elewacji obiektu, rodzaju zastosowanych
materiatdw budowlanych i elementow towarzyszacych obiektowi. Projekt wykonawczy przedktadany Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce
musi zawiera¢ wizualizacje graficzne w iloSci niezbednej do prawidtowej oceny (minimalnie widoki kazdej elewacji obiektu). Koszty
przygotowania takiej dokumentacji ponosi Dzierzawca. W przypadku pozytywnego uzgodnienia projektu wykonawczego obiektu Dzierzawca
ztozy Wydzierzawiajacemu pisemne os$wiadczenie, ze wykona obiekt bez odstgpstw od uzgodnionego projektu wykonawczego (wzor



o$wiadczenia stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego ogloszenia).

5. Przedmiot dzierzawy posiada dostep do sieci wodociggowe;j, sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej, jednakze wykonanie
bezposrednich przytaczy Przedmiotu dzierzawy do tych sieci nastapi na koszt i staraniem Dzierzawcy w uzgodnieniu i na warunkach wskazanych
przez gestoroéw sieci. Dzierzawce obcigzac beda wszelkie koszty 1 ryzyko zwigzane z uzyskaniem niezbednych zgdd, pozwolen lub zgloszen oraz
dokonaniem wszelkich innych czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych do prawidlowego i zgodnego z obowigzujacymi przepisami
korzystania z Przedmiotu dzierzawy. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci przez Dzierzawce na Przedmiocie dzierzawy,
a takze optaty z tytutu wykorzystania mediow ponosi Dzierzawca.

6. W przypadku robdét budowlanych wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia zgodnie z wymogami ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2019r. poz. 1186 ze zmianami) Dzierzawca zobowigzany bedzie do ich uzyskania lub
dokonania we wiasciwym trybie i we wlasnym zakresie. Koszty uzyskania pozwolen lub dokonania zgloszen, o ktérych mowa wyzej, a takze
koszty realizacji takich robdt ponosi Dzierzawca.

7. Przed rozpoczgciem wykonania robot budowlanych na Przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do przedtozenia
Wydzierzawiajagcemu dokumentu wydanego przez wiasciwy miejscowo organ architektoniczny potwierdzajacy uzyskanie stosownego
pozwolenia na budowe lub zgloszenia rob6t budowlanych badZz tez potwierdzajacego brak koniecznosci uzyskania takiego pozwolenia lub
zgloszenia.

8. Po zrealizowaniu obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy Dzierzawca zobowigzany bedzie do jego utrzymania w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym. Sprawdzenie tego stanu odbywaé si¢ bedzie corocznie w okresie trwania umowy dzierzawy przy udziale
Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy w terminie do 30 wrze$nia kazdego roku.

9. Po zakonczeniu terminu trwania umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany bedzie bez wezwania do usuni¢cia wzniesionych przez niego
obiektéw na Przedmiocie dzierzawy i uporzadkowania Przedmiotu dzierzawy na swdj koszt przywracajac go do stanu z dnia jego wydania, chyba
Ze strony UMOWY postanowig inaczej.

V1. Warunki przystapienia do przetargu

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium w formie pieni¢znej W nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 wrzesnia 2019r. na
konto Gminy Wiadystawowo nr 35 8348 0003 0000 0000 3737 0008 prowadzone w Banku Spotdzielczym w Pucku Oddziat we Wiadystawowie.
O uznaniu, ze wadium wptacono w wymagalnym terminie, decyduje data wptywu srodkow na w/w konto Gminy Wtadystawowo.

2. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do ztozenia o§wiadczenia (zatacznik nr 5 do niniejszego ogloszenia o przetargu), ze zapoznaty
si¢ ze stanem Przedmiotu dzierzawy, w tym jego stanem technicznym i funkcjonalnym i nie wnoszg z tytulu tego stanu zadnych zastrzezen
1 roszczen.

3. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli wptacg wadium w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu. Dowod wniesienia
wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

4. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest przedlozenie komisji przetargowej dokumentow takich jak: pelnomocnictwo do reprezentacji (jezeli
uczestnik przetargu nie dziata osobiscie), dowodu osobistego badz innego dokumentu potwierdzajacego tozsamos$¢ oraz w przypadku osob
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg dodatkowo: wydruk z danych KRS, za§wiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej dla
kazdego ze wspdlnikow spotki cywilnej, a takze kopii umowy spotki cywilnej w przypadku wspolnikéw spotki cywilnej, o$§wiadczenia



0 niezaleganiu na dzien 24 wrze$nia 2019r. w optatach lokalnych i podatkach oraz naleznosciach cywilnoprawnych wobec Gminy Wiadystawowo
(wzdbr o$wiadczenia stanowi zalacznik nr 6 do niniejszego ogtoszenia).

VII. Terminy i miejsce przetargu
Przetarg na dzierzawe czeSci nieruchomos$ci opisanej w pkt. | odbgdzie si¢ w dniu 27 wrzesnia 2019r. w siedzibie Urzedu Miejskiego we
Wiadystawowie przy ul. Gen. J. Hallera 19 w pokoju nr 319 o godzinie 10:00

V1II. Inne postanowienia przetargu

1.

2.

w

10.

Umowa dzierzawy zostanie podpisana ze zwyciezca przetargu dopiero w momencie przedlozenia przez niego dokumentacji wykonawczej
obiektu budowlanego uzgodnionej pozytywnie z Wydzierzawiajacym.

Ustala si¢ termin wykonania i oddania do uzytkowania obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy do dnia 31 grudnia 2020r.
Dopuszcza si¢ przesunigcie tego terminu w przypadku wystgpienia przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy po pozytywnym uzgodnieniu przez
Wydzierzawiajacego. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia prac budowlanych w okresie od dnia 15 czerwca 2020r. do dnia 31 sierpnia 2020r.
Wysoko$¢ postapienia w przetargu wynosi nie mniej niz 1 000z} (stownie: jeden tysigc ztotych).

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociazby jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywolawczej.

Do przetargu nie beda dopuszczone osoby majace zaleglosci w ptatnosciach wzgledem Gminy Wiadystawowo wedlug stanu na dzien
24 wrzesnia 2019r.

Wadium zlozone przez uczestnika, ktory przetarg wygra, zostanie zaliczone na poczet czynszu z tytulu dzierzawy za pierwszy rok dzierzawy.
Pozostali uczestnicy przetargu otrzymajg zwrot wadium niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem trzech dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu.

Burmistrz Wtadystawowa zawiadomi osobe, ktora wygrata przetarg o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy, jednak nie wczesniej niz
w ciagu 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Jezeli osoba, ktora przetarg wygrata nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy dzierzawy w miejscu 1 terminie podanym przez
Burmistrza Wladyslawowa, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Burmistrz Wiadystawowa zastrzega sobie prawo odwolania przetargu z waznego powodu. Informacja o ewentualnym odwotaniu przetargu
podana zostanie niezwtocznie do publicznej wiadomos$ci wraz z podaniem przyczyny odwolania przetargu, w sposob przewidziany w art. 38 ust.
2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Przed przystapieniem do przetargu nalezy zapoznac sie z trescia postanowien zawartych we wzorze umowy dzierzawy (zalacznik nr 7 do
niniejszego ogloszenia), wytycznych dla zabudowy uslugowej przy ulicy Hryniewieckiego we Wladyslawowie (zalacznik nr 2), wydanej
decyzji o warunkach zabudowy dla czesci nieruchomosci opisanej w pkt I. ogloszenia o przetargu (zalacznik nr 4), ktére znajduja sie
w Urzedzie Miejskim we Wiladyslawowie przy ul. Gen. J. Hallera 19 pok. 318 oraz na stronach internetowych www.wladyslawowo.pl
I bip.wladyslawowo.pl. Przystapienie do przetargu oznaczaé¢ bedzie akceptacje warunkéw w/w umowy, przyjecie do stosowania wyzej
przywolanych wytycznych dla zabudowy oraz wytycznych z decyzji o warunkach zabudowy.



http://www.wladyslawowo.pl/
http://www.bip.wladyslawow.pl/

Szczegotowe informacje o przedmiocie dzierzawy i warunkach przetargu mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim we Wiadystawowie (Referat Gospodarki
Nieruchomosciami i Gospodarki Przestrzennej, ul. Gen. J. Hallera 19, pok6j nr 318 i nr 319) lub pod nr tel. (58) 674-54-49, tel. (58) 674-54-48 badz
drogg mailowa pod adresem e-mail: t.staszewski@wladyslawowo.pl lub j.radunska@wladyslawowo.pl
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