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Wiadystawowo, dnia 11.09.2017 roku

RGNiGP.6730.20.2017

DECYZJA
O warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073) oraz art. 104 i art, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017r. poz. 1257),

po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 26 maja 2017, uzupetnionego w dniu 27 czerwea 2017 j
Gminy Wtadystawowo, ul. Gen. J. Hallerg 15, 84-120 Wiadystawowo,

ustalam
SpPosdéb zagospodorowania terenu
Warunki zabudowy dlag inwestyciji
polegajqcej na

budowie budynku ustugowego o funkcii gastronomiczno-handlowej wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng, na czesci dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw nr ewid. 11/6, obreb Wtadystawowo 03, gmina
Wiadystawowo.

1. Rodzaj inwestycji i funkcja zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj inwestycji: budowa budynku ustugowego o funkgji gastronomiczno-handlowe] wraz z niezbedna
infrastrukturg tech niczna,
b) funkcja zabudowy: zabudowa ustugowa.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych
w zakresie:

1)

2)

3)

warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) przeznaczenie dziatkj — fragment dziatki nr ewid. 11/6, obreb 03 Wiadystawowo w liniach rozgraniczajacych
inwestycji przeznacza sie pod teren zabudowy ustugowe;],

b) dopuszcza sie lokalizacje planowanego budynku w granicy z dziatka drogowg nr ew. 12/1,

¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 200 m’,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie okreéla sie.

wymagania dla nowej zabudowy:

a) linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji.

b) szerokos¢ elewacji frontowej — zgodnie z liniami zabudowy (obowigzujacy i nieprzekraczalng) oznaczonymi na
zataczniku Nr 1 do niniejszej decyzj.

c) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki—do 8,0 m,

d) geometria dachu — dach o konstrukeji ptaskiej, ze spadkiem gtownej potaci od a=1° do 5°, nie dotyczy
elementéw drugorzednych,

e) wysoko$¢ catkowita obiektu — do 8,0 m,

f) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje - z zastrzezeniem, ze druga kondygnacja
stanowi¢ moze do 60% powierzchni parteru,

ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

Zamierzenie inwestycyjne, nalezy zaprojektowac i zrealizowaé stosownie do potrzeb ochrony $rodowiska zgodnie

z przepisami szczegdlnymi. Na terenie inwestycji nie ma obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony

zabytkdw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(Dz. U.z 2014 r. poz. 1446 ze zm.) ani obszaréw i obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. W przypadku

znalezienia w trakcie prac ziemnych przedmiotu archeologicznego lub odkrycia wykopaliska, nalezy niezwtocznie

powiadomi¢ o tym fakcie Pomorskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw (Wojewddzki Urzad Ochrony

Zabytkéw w Gdansku), a réwnoczeénie taki przedmiot lub wykopalisko chroni¢ do czasu podjgcia stosownych

decyzji.

Inwestycja winna by¢ zaprojektowana zgodnie 7 obowigzujgcymi przepisami migdzy innymi: rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢



iich usytuowanie (Dz.U. 2016 poz. 124).
Teren inwestycji jest zlokalizowany w obrebie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Realizacja przedsiewziecia
musi by¢ zgodna z uchwaty Nr 142/VIi/11 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 E
w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
Inwestycja nie jest przedsigwzieciem mogacym oddziatywaé na Srodowisko w <wietle Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz.U. 2016 poz. 71).
Teren inwestycji jest potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego zgodnie z Zarzadzeniem nr 7
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 22 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na
terenie Gminy Miasta Wiadystawowa {Dz.U.Woj.Pom.2006.62.1275).
Starosta Pucki postanowieniem znak: AB.030.10.12.2014.WL 7 dn. 30.04.2014 r, Burmistrzowi Miasta
Wiadystawowo udzielit zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7
ust. 1 prawa budowlanego, umozliwiajgce usytuowanie projektowanej inwestycji na dziatce nr ew. 11/6 obreb
Wiadystawowo 03, w odlegtosci 3,0 m od granicy lasu zlokalizowanego na dziatkach nr ew. 1/1, 334/1, obreb
Witadystawowo 03.
4) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe] poprzez projektowane przytacze, na warunkach okreélonych
przez dysponenta sieci,
b) odprowadzenie nieczystosci cieklych — do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przytacze, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
¢) zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z niezbedng iloscia energii elektrycznej ~ z siecj elektroenergetycznej
poprzez projektowane przytacze, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
d) ogrzewanie budynku — we wiasnym zakresie,
e) gromadzenie statych odpadéw — w typowych pojemnikach, przystosowanych do usuwania w systemie
zorganizowanym,
f) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych — powierzchniowo po terenie w granicach wiasnej dziatki
(terenu inwestycji),
g) obstuga komunikacyjna:
—  tereninwestycji stanowi dziatke drogowa (ul. H ryniewieckiego),
5) w zakresie wymagar; dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
Inwestycja nie moze powodowac ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich i wptywa¢ na
wykonanie na nich prawa wtasnogci.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu 0raz nie narusza prawa wtasnogci i uprawnien oséb trzecich.
3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Teren inwestycji oznaczono na zataczniku Nr 1 do decyzji, zgodnie z legenda.

UZASADNIENIE

Na podstawie wniosku z dnia 27 czerwca 2017 r., Gminy Wiadystawowo, ul. Gen. J. Hallera 18, 84-120 Wtadystawowo,
Wwszczgto postepowanie administracyjne w Sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku ustugowego o funkgji gastronomiczno-handlowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na
czgséci dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw nr ewid. 11/6, obrgb Wiadystawowo 03, gmina Witadystawowo.

Analizujgc zakres inwestycji wynikajacy z przedmiotowego wniosku odniesiono sie do stanu faktycznego i prawnego
obowigzujacego na dzier; podejmowanego rozstrzygnigcia, z ktérych wynika, ze dla wskazanego we whniosku terenu
gmina nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego, zatem stosownie do postanowien art. 59 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073) zmiana
zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie obiektéw budowlanych lub
wykonaniu innych robét budowlanych wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Stosownie do postanowien § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.), dokonano analizy obszaru istniejgce;
zabudowy wokot wskazanego terenu pod realizacje inwestycji, z ktorej wynika, ze zamierzony zakres inwestycji i sposéb



zagospodarowania terenu spetnia tacznie wszystkie wymogi art. 61 ust. 1 powotanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co umozliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Przeprowadzona analiza obszaru wokét terenu inwestycji pozwolita ustalic warunki dla wnioskowanej inwestycji
dotyczace parametréw urbanistyczno-architektonicznych, ktére zawarto w punkcie 2 niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony S$rodowiska w Gdarisku, postanowieniem znak: RDOS-Gd-WZP.612.121.34-
38.2017.JK z dnia 30.08.2017 r., z uwagi na pofoZenie terenu inwestycji w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego,

2) Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, postanowieniem znak: INZ 1.2-MG-81150-108/17 z dnia 24.08.2017r.,
z uwagi na potoienie terenu inwestycji w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego.

Biorgc powyisze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE:

Od niniejszej decyz)i stuy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdarisku, ul. Podwale Przedmiejskie 30,

80-824 Gdarisk, za poérednictwem Burmistrza Wiadystawowa w terminie 14 dni od daty je] doreczenia.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dziatce. Jego usytuowanie w stosunku do granic
dziatek sasiednich winno spetnia¢ warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422.).

2. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

3. W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na przedmiotowym terenie lub, gdy dla tego terenu
zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, stwierdza sie jej wygasniecie.

4, Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatari zwigzanych z rozpoczeciem robét
budowlanych. ; 4

5. Whiosek o pozwolenie na budoweg lub zgloszenie budowy nalezy zfozy¢ w Starostwie Powiatowym w Pucku — Wydziat
Architektury i Budownictwa (ul. Kolejowa 7B, 84-100 Puck).

6. Budowa ogrodzen o wysokoéci powyzej 2,20 m wymaga zgtoszenia, w my$| art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2017r. poz. 1332).

Zatgczniki do decyzii:

1. Zatacznik Nr 1 —czeéc graficzna decyzji

2. Zatgcznik Nr 2 —wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszaru — cze$¢ tekstowa
3, Zafacznik Nr 3 — wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszaru — czeéc graficzna

Otrzymuijg:

Whnioskodawca: Gmina Wtadysfawowo, ul. Gen. Hallera 18, 84-120 Wiadystawowo,
Skarb Paristwa reprezentowany przez Staroste Puckiego, ul. Orzeszkowej 5, 84-100 Puck,
Urzqd Morski w Gdyni, ul. Chrzanowskiego 10, 81-338 Gdynia.

ag.

AN

Projekt decyzii opracowat: mgr inz. arch. tukasz Wozniak
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