UMOWA PODDZIERZAWY NrRGN 8226/...../2017

zawarta dnia ...... 2017r. pomigdzy Gming Wladyslawowo z siedzibg we Wiadystawowie przy ul. Gen.
J. Hallera 19 reprezentowang przez:

Burmistrza Wiladystawowa — Romana Kuzel,

zwang dalej "Wydzierzawiajacym",

a

Panem/Pania/Firma z siedzibg ul. .................... NIPY ot , reprezentowang
przez:

zwang dalej "Poddzierzawcy"

0 nastepujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy os$wiadcza, iz jest w posiadaniu dzialki nr ... o powierzchni ewidencyjngj ....m’
PolozZone] W .vveieens obr¢b ewidencyjny ......cooeeeeen... , dla ktorej to dzialki Sad Rejonowy w
Wejherowie V Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege wieczystg KW Nr
GD2W/..............

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje w poddzierzawg Poddzierzawcy z dzialki szczegélowo opisanej w §1
niniejszej umowy jej czgs¢ o powierzchni 250 m? (z czego powierzchnia do 150m?
przeznaczona jest pod zabudowe tymezasowym obiektem gastronomicznym wraz z wiasnym
zapleczem sanitarnym, za$ pozostala powierzchnie stanowi przestrzed konsumpcyjno-
rekreacyjna), zwang dalej ,Przedmiotem dzierzawy” z przeznaczeniem na prowadzenie
dzialalno$ci gastronomiczno-handlowej, a umiejscowiona w ............. czegsci zejScia na plaze nr
............. Szczegdlowa lokalizacje Przedmiotu dzierzawy okre$la zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej umowy.

2. Umowe poddzierzawy Przedmiotu dzierzawy szczegélowo opisanego w pkt. 1, zawiera sie na czas
oznaczony od dnia 28 kwietnia 2017r. do dnia 30 wrzesnia 2025r. z tym zastrzeieniem, Ze
dzialalno$¢ oraz lokalizacja obiektéw na Przedmiocie dzierzawy moze odbywaé sie corocznie
w okresie od 28 kwietnia do 30 wrzes$nia.

3. Wydanie Przedmiotu dzierzawy Poddzierzawcy przez Wydzierzawiajacego nastapi na podstawie
protokohu zdawczo—odbiorczego.

4. Po zakonczeniu trwania umowy poddzierzawy Poddzierzawca obowigzany jest przekaza¢ Przedmiot
dzierzawy Wydzierzawiajacemu protokotem zdawczo—odbiorczym.

§3

1. W celu zapewnienia ogélnej estetyki oraz tadu przestrzennego na Przedmiocie dzierzawy nakazuje sie
bezwzgledne stosowanie obiektéw tymczasowych z rozwigzaniami materialowymi oraz
kolorystycznymi szczegdtowo opisanymi w zataczniku nr 2 do niniejszej umowy. Dopuszcza sie
odstepstwa od wskazanych rozwigzan po pozytywnym uzgodnieniu tych odstepstw (w formie
pisemnej) z Wydzierzawiajacym. W celu zapewnienia ogdlnej estetyki oraz tadu przestrzennego na
Przedmiocie dzierzawy wprowadza si¢ mozliwo$é posadowienia wytacznie obiektéw budowlanych,
ktorych elewacja musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim standardem estetycznym, gdzie gléwnym
materialem w elewacji jest szklo i drewno, z wykluczeniem jej realizacji z ptyt OSB, sidingu itp.

2. Corocznie przed realizacja jakiegokolwiek obiektu budowlanego na Przedmiocie dzierzawy
bezwzglednie wymagane jest pozytywne uzgodnienie w formie pisemne; koncepcji obiektu
z Wydzierzawiajacym pod wzgledem zastosowanej formy oraz wykofczenia elewacji obiektu
1 elementow towarzyszacych obiektowi. Koncepcja przedkiadana Wydzierzawiajacemu musi zwieraé
wizualizacj¢ oraz projekt koncepcyjny. Koszty przygotowania takiej dokumentacji ponosi
Poddzierzawca.

3. W przypadku robét budowlanych wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz.



290 z pdézn. zmianami) Poddzierzawca zobowiazany jest do ich uzyskania lub dokonania we
wiladciwym trybie i we wlasnym zakresie (migdzy innymi pozyskanie pozytywnego uzgodnienia
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, uzyskania decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni
zwalniajacej z zakazu okreslonego w art. 88 ustawy Prawo wodne oraz uzyskanie pozwolenia od
Wojewody Pomorskiego). Koszty uzyskania pozwolen lub dokonania zgloszen, o ktérych mowa
wyzej, a takze koszty realizacji takich robot ponosi Poddzierzawca.

. Przed rozpoczeciem wykonania robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 3 na Przedmiocie
dzierzawy Poddzierzawca przedlozy Wydzierzawiajacemu dokument wydany przez wlasciwy
miejscowo organ architektoniczny potwierdzajacy uzyskanie stosownego pozwolenia na budowe lub
zgloszenia robot budowlanych. Dodatkowo lokalizacja jakiegokolwiek obiektu na Przedmiocie
dzierzawy, a takze rozpoczgcie 1 zakonczenie dziatalnoéci na Przedmiocie dzierzawy musi byé
zgloszone w Obwodzie Ochrony Wybrzeza w Rozewiu oraz Wydzierzawiajacemu.

. Corocznie po zrealizowaniu obiektu budowlanego (obiekty moga byé lokalizowane corocznie
w terminie od 28 kwietnia) na Przedmiocie dzierzawy Poddzierzawca zobowiazany jest do jego
utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

. Corocznie po zakonczeniu terminu lokalizacji obiektu budowlanego (obiekty moga by¢ lokalizowane
corocznie w terminie do 30 wrze$nia) na Przedmiocie dzierzawy Poddzierzawca obowiazany jest bez
wezwania usuna¢ wzniesione przez niego obiekty i uporzadkowaé Przedmiot dzierzawy na swéj koszt
przywracajac go do stanu sprzed realizacji obiektu. W przypadku niedotrzymania tych warunkéw, po
uprzednim jednokrotnym wezwaniu Poddzierzawcy (w formie elektronicznej badz telefonicznej lub
pisemnej), Wydzierzawiajacy zleci te czynnosei innemu podmiotowi na koszt Poddzierzawcy.

. Dojazd do Przedmiotu dzierzawy i ewentualne wjazdy pojazdéw samochodowych na plaze wymagaja
odrebnego uzgodnienia z Dyrektorem Urzgdu Morskiego w Gdyni.

. Wydzierzawiajacy nie zapewnia dostawy mediow migdzy innymi w postaci energii elektrycznej, wody
oraz odprowadzania kanalizacji sanitarnej itp. do Przedmiotu dzierzawy. Wiaéciwe uzgodnienia
i umowy z odpowiednimi gestorami sieci oraz uzgodnienia z Urzedem Morskim w Gdyni w zakresie
podiaczenia Przedmiotu dzierzawy do mediéw Poddzierzawca zobowigzany jest do uzyskania we
wiasnym zakresie 1 wiasnym staraniem. Wszelkie koszty zwiazane z uzyskaniem takich uzgodnien
i uméw, a takze oplaty z tytulu wykorzystania tych mediéw ponosi Poddzierzawca. Prowadzenie
ewentualnych sieci uzbrojenia terenu do Przedmiotu dzierzawy mozliwe jest najkrotsza droga
najblizszym wejSciem na plaze Przedmiotowi dzierzawy. Obowiazuje zakaz prowadzenia mediéw po
wydmach oraz usytuowania zbiomikéw na $cieki w plazy. W okresie trwania umowy dzierzawy
Wydzierzawiajacy przewiduje wykonanie przylaczy wodno-kanalizacyjnych oraz energetycznych
w przejsciach na plaze zlokalizowanych w bliskiej odlegtosci od Przedmiotu dzierzawy, a po oddaniu
do uzytkowania tych przylaczy Poddzierzawca bedzie zobligowany do corocznego przylaczenia
obiektu do tych przytaczy.

. Prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w §2 pkt. 1 umowy na Przedmiocie dzierzawy dopuszczone
jest bezwzglednie jedynie wewnatrz obiektu tymczasowego.

§4

. WysokoS¢ rocznego czynszu dzierzawnego Przedmiotu dzierzawy wynosi ......,00zl netto (stownie:

................ ziotych 00/100) powigkszony o wielko$¢ podatku VAT w obowigzujacej wysokoséci, a

czynsz ten platy jest z gory do dnia 31-go lipca kazdego roku na konto Gminy Wiadystawowo

prowadzone w Banku Spoétdzielczym w Pucku Oddzial Wiadystawowo nr 73 8348 0003 0000 0000

3737 0003.

. Wysoko§¢ czynszu rocznego, o ktérym mowa w pkt. 1, poczawszy od roku 2018, powiekszona bedzie
corocznie (waloryzacja) o wskaznik wzrostu cen towaréw i ushug konsumpeyjnych ogtoszony przez
prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni. Strony zgodnie postanawiaja, iz zmiany
w wysokosci czynszu ustalane corocznie mie wymagaja zmiany treSci umowy, a nowa stawka
czynszu obowigzuje, poczynajac od dnia 1-go stycznia kazdego roku. Strony zgodnie postanawiaja,
ze Wydzierzawiajacy zawiadomi pisemnie Poddzierzawcg o ustaleniu nowej stawki dzierzawy i jej
wysokosci.

. Czynsz dzierzawny opisany w pkt. 1 nie uwzglednia naleznosci z tytutu podatku od nieruchomoséci za
Przedmiot dzierzawy. W celu naliczenia wysokosci podatku od nieruchomosci za Przedmiot
dzierzawy Poddzierzawca zobowiazany jest do zlozenia informacji w Referacie Finansowo-
Budzetowym tutejszego Urzedu, o ktorej mowa w art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r.
o podatkach i optatach lokalnych (tekst jedn. Dz. U. z 2016r. poz. 716 z pézn. zmianami). Dodatkowo



Poddzierzawca zobowiazany jest do zlozenia w Referacie Gospodarki Komunalnej, Rozwoju
Lokalnego i Ochrony Srodowiska stosownej deklaracji na odbi6r nieczystosci statych.

. Niezaleznic od czynszu opisanego w pkt. 1 Poddzierzawca zobowiazany jest do wplaty na konto
Gminy Wiadystawowo wskazane w pkt. 1 do daty podpisania niniejszej umowy poddzierzawy
jednorazowej kwoty w wysokosdci 390.000,00 z} (stownie: trzysta dziewiecdziesiat tysiecy zlotych
00/100). Kwota ta stanowi¢ bedzie koszt infrastrukturalny i przeznaczona zostanie na wykonanie
1 utrzymywanic w okresie trwania poddzierzawy przez Wydzierzawiajacego kladki pieszej, ktora
poprowadzona zostanie wzdtuz pétnocnej podstawy wydmy od wejécia na plaze Wiadystawowo nr 1
do wejscia na plaze Wiadystawowo nr 11 oraz na wykonanie przylaczy wodno-kanalizacyjnych
w glownych wejsciach na plazg, do ktorych umozliwione zostanie przylaczenie obiektu
tymeczasowego, jakie powsta¢ ma na Przedmiocie dzierzawy.

. Kwota kosztu infrastrukturalnego, o ktérym mowa w pkt. 4 stanowi koszt bezzwrotny i nie jest kaucjg

ani podatkiem. Poddzierzawca, w przypadku rozwigzania niniejszej umowy poddzierzawy z przyczyn,

o ktérych mowa w §7 pkt. 1 i pkt. 2 umowy, a takze z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajacego

(w tym takze w przypadku wycofania si¢ z niniejszej umowy przez Poddzierzawce) zrzeka sic

wszelkich roszczen wzgledem Wydzierzawiajacego w zakresie zwrotu tej kwoty.

§5

. Poddzierzawca zobowiazany jest do wykonywania swojego prawa na Przedmiocie dzierzawy zgodnie
z wymogami prawidlowej gospodarki oraz zasadami wspolzycia spotecznego i nie moze zmieniaé
przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

. Poddzierzawca, bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, nie moze przeniesé
praw i obowiazkow wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz oséb trzecich. W szczegdlnosci
dotyczy to oddawania osobom trzecim Przedmiotu dzierzawy badz jego czesci w dalsza poddzierzawe
albo do uzywania,

Poddzierzawca zobowiazany jest do bezwzglednego przestrzegania przepiséw porzadkowych
ustanowionych przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni (w tym zarzadzenia porzadkowego nr 3
z dnia 5 maja 2011r. w sprawie okre$lenia wymogow zabezpieczenia terenéw pasa technicznego oraz
nr zarzadzenia porzadkowego nr 14 z dnia 17 lipca 2013r. w sprawie warunkow uprawiania zeglugi na
wodach morskich w celach rekreacyjno-sportowych przez jednostki) oraz wiasciwe organy,
a obowiazujacych na obszarach plaz w tym warunkéw okre$lonych w uchwale Nr 142/VII/11 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

. Poddzierzawca zobowiazany jest uzyska¢ niezbedne zgody i zezwolenia wlasciwych podmiotéw
wymagane do prowadzenia na Przedmiocie dzierzawy dzialalno$ci zgodnej z przeznaczeniem
wskazanym w § 2 pkt. 1 nini¢jszej umowy. Koszty uzyskania takich zgdd i zezwolen, a takze koszty
prowadzenia dziatalnosci przez Poddzierzawcg na Przedmiocie dzierzawy ponosi Poddzierzawca.

. Poddzierzawca zobowiazany jest do utrzymania czystosci i porzadku w obrebie Przedmiotu dzierzawy
oraz w pasie otaczajacym Przedmiot dzierzawy o szeroko$ci 6m. W razie niewywiazywania sie
Poddzierzawcy z obowiazku utrzymania czystosci i porzadku w obrebie Przedmiotu dzierzawy i na
Przedmiocie dzierzawy, po uprzednim jednokrotnym wezwaniu Poddzierzawcy (w formie
elektronicznej badz telefonicznej lub pisemnej), Wydzierzawiajacy zleci te czynnosci innemu
podmiotowi na koszt Poddzierzawcy.

Poddzierzawca nie moze wykorzystywaé Przedmiotu dzierzawy do prowadzenia na nim
w jakiejkolwiek formie dziatalnosci reklamowej.

. Poddzierzawca zobowiazany jest do nie uzywania na Przedmiocie dzierzawy lub w jego otoczeniu
urzadzen nagla$niajacych i innych urzadzen powodujacych lub mogacych powodowaé zaklécenia
ciszy w godzinach od 22:00 do 6:00. Powyzsze dotyczy rowniez gry na instrumentach muzycznych.

§ 6

. Wydzierzawiajacemu shuzy prawo przeprowadzenia w kazdym czasie wszechstronnej kontroli
Przedmiotu dzierzawy bez koniecznosci uzyskiwania w tym zakresie zgody Poddzierzawcy, a takze
bez koniecznosci wezesniejszego informowania Poddzierzawcy o terminie takiej kontroli.

. Prawo przeprowadzenia wszechstronnej kontroli na zasadach opisanych w pkt. 1 przystuguje réwniez
Urzgdowi Morskiemu w Gdyni w tym shuzbom ochrony wybrzeza. W przypadku stwierdzenia przez te
shuzby istnienia naruszen niniejszej umowy, stuzby te moga stosowaé sankcje karne wraz
z mozliwoscig wnioskowania do Wydzierzawiajacego o weze$niejsze rozwigzanie niniejszej umowy.



3. Poddzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wydzierzawiajacemu z przyczyn lezacych
po stronie Poddzierzawcy, badz osob dziatajacych w jego imieniu lub na jego rzecz, a takze pelna
odpowiedzialno$¢ cywilng w zakresie prowadzonej dziatalnosci na Przedmiocie dzierzawy.

§7

1. Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ ninigjsza umowg ze skutkiem natychmiastowym jezeli

Poddzierzawca:

1) uzywa Przedmiot dzierzawy w sposob niezgodny z postanowieniami niniejszej umowy,
w szezegolnosei niezgodnie z przeznaczeniem, o ktérym mowa w § 2 pkt. 1 niniejszej umowy,

2) oddaje w czgsci lub w calosci Przedmiot dzierzawy do uzywania lub w dalsza poddzierzawe
osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

3) samowolnego zajecia wigkszego terenu niz Przedmiot dzierzawy, a bedacego w posiadaniu
Wydzierzawiajacego,

4) niedotrzymania warunkéw umowy, o ktérych mowa w § 3 pkt. 1, pkt. 2, pkt. 3, pkt. 4, pkt. 6, pkt. 9
ipkt. 10,

5) zalegania z zaplata czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w §4 pkt. 1, przez okres dhuzszy niz
14 dni,

6) nie dotrzymywania przez Poddzierzawce innych warunkéw i postanowien niniejszej umowy
poddzierzawy.

2. W zwiazku z ewentualna konieczno$cig natychmiastowego rozpoczecia prowadzenia dzialan
statutowych nalezacych do Urzedu Morskiego w Gdyni, a zwiazanych z ochrona brzegdéw morskich,
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejsza umowg przed uplywem jej terminu na jaki zostala
zawarta.

3. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy z przyczyn wskazanych w pkt. 1 i pkt. 2 Poddzierzawcy
nie przystuguja zadne roszczenia wzgledem Wydzierzawiajacego z tytulu utraconych korzys$ci badz
pozytkéw mogacych powstad z tytutu zawartej umowy poddzierzawy.

§ 8
W okresie trwania dzierzawy Strony umowy sg obowiazane informowaé si¢ wzajemnie na pi$mie
0 kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencj¢ wystana na ostatni znany adres zamieszkania lub siedziby listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru uwaza sie za dostarczona.

§9
Rozstrzyganie ewentualnych sporéw powstalych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu
wlasciwego miejscowo wedhug potozenia Przedmiotu dzierzawy.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 11
Wszelkie zmiany treSci niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod bezwzglednym rygorem ich
niewaznosci.

§ 12
Umowg niniejszg sporzadzono w 4-ech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden egzemplarz
otrzymuje Poddzierzawca, a pozostate egzemplarze Wydzierzawiajacy.

(Poddzierzawca) (Wydzierzawiajacy)



