UCHWALA NR VIII/71/11
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 6 lipca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie
ewidencyjnym Lazieniec, gmina Aleksandréw Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz. 1591, ze zm.") oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zm.?) ) oraz uchwaty Rady Gminy
Aleksandrow Kujawski Nr VII/72/07 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 6 czerwca 2007r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Lazieniec, gmina Aleksandrow Kujawski zmienionej uchwata rady Gminy Aleksandrow
Kujawski Nr XXX/430/10 z dnia 31 marca 2010r., Rada Gminy uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski uchwalonego uchwata Nr XI1X/129/2000 z dnia 14 kwietnia 2000r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Lazieniec, zwanym dalej planem miejscowym , okreslony w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu.

2. Integralna czg$cia uchwaty jak w ust. 1 jest :

1) zalacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:10000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezato do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania .

§ 2. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nast¢puje w oparciu

1) oznaczenia ogolne okre$lone zostaty w rozdziale I;
2) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 11 uchwaty i na rysunku planu;
3) ustalenia ogodlne planu miejscowego okreslone w rozdziatach III do V uchwaty;
4) przepisy koncowe okreslone rozdziale VI .

2. ustalenia tekstowe planu zapisane sa w uktadzie:
1) ustalen ogdInych obowiazujacych na catym obszarze planu;

2) ustalen szczegotowych dla kazdego terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi terenu o réznym
przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonego symbolem liczbowo- literowym na
rysunku planu ;

3. ustalenia og6lne planu zapisane sa w nastepujacej formie :

1) przeznaczenie terenu , linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania ;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym ;

10) szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy ;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i budowy infrastruktury techniczne;j;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia szczegolowe zapisane sa w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegolnych terendow.

5. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu okre§lone jako orientacyjne, moga podlegac uscisleniu
w projekcie zagospodarowania terenu zwigkszajac lub zmniejszajac teren sasiedni o maksymalna powierzchni¢ do
10% na powigkszenie terenu lub zmniejszenie.

6. Stawki procentowe o ktorych mowa w ust. 3 pkt.12 zostaty okreslone w ustaleniach koncowych rozdziat VI,
§ 49 niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych obiektow , infrastruktury iurzadzen
technicznych do funkcji okreslonej planem , z wyltaczeniem przebudowy , rozbudowy, nadbudowy;

2) budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki w zrozumieniu przepisu ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz.1118 z p6zn. zm.), ktére moga posiadac
lokal uzytkowy o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku ;

3) dachu ptaskim Iub niskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem nie wigkszym niz 15° ;jako dach z pustka powietrzna lub stropodach;

4) dachu s$rednio wysokim- nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem nie wiekszym niz 30° ;

5) dachu wysokim- nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigeej plaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem wiekszym niz 35° do 45°;

6) harmonijnym charakterze zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymdg realizacji obiektow o podobnych
walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje , gabaryty obiektu,
rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatlow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

7) linie rozgraniczajace state- nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
okreslone jako state;

8) linie rozgraniczajace orientacyjne - nalezy przez to rozumie¢ tereny o réznym przeznaczeniu okreslone jako
orientacyjne, ktore podlegaja uscisleniu w projekcie zagospodarowania terenu zwigkszajac lub zmniejszajac
teren sasiedni o maksymalna powierzchnig do 10% na powigkszenie terenu lub jego zmniejszenie.

9) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granicg wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiona na rysunku planu znakiem graficznym,

10) obszarze oddziatywania obiektu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu lub
urzadzenia budowlanego na podstawie przepisdéw odrgbnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu zgodnie z definicja zawarta art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. prawo budowlane ( Dz.U. z 2006r. Nr 156, 1118 z p6zn. zm.);

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktébrym mowa w § 1 ust. 1;
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12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i nieutwardzona powierzchnig
terenu pokryta ro$linno$cia, stanowiaca powierzchni¢ zieleni naturalnej lub urzadzonej w formie zieleni
trawiastej , niskiej i wysokiej;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub funkcje podstawowa , ktore jest
gléwnym przeznaczeniem ipowinno przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tj
wskazywaé ponad 50% powierzchni terenu zajgtego pod te funkcje , jezeli sa jeszcze inne przeznaczenia to sa
oznaczone symbolami wedlug legendy planu;

14) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub funkcja , ktore moze uzupehiac
przeznaczenie podstawowe na danym terenie, nie przekraczajac 30 % powierzchni brutto terenu objgtego
liniami rozgraniczajacymi ; moze by¢ przeznaczeniem towarzyszacym przeznaczeniu podstawowym, ktore
wynika z przepisow prawa budowlanego okreslonym w definicjach form zabudowy ;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w danej chwili przepisy prawne (ustawy
i rozporzadzenia ), zwane rowniez przepisami szczegdlnymi regulujace zasady dzialan inwestycyjnych na
danym terenie ;

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno — wysokosciowe;j
w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wydzielona z obszaru objgtego niniejszym planem liniami
rozgraniczajacymi;

18) teren zamknigty — o ktorym mowa wart. 2 pkt 9 ustawy zdn. 17 maja 1989r. —Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. z2000r. Nrl00 zpdz, zmianami), wylaczony =z ustalen niniejszego planu
miejscowego; o ktorym mowa wart. 2ustawy z27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy w Aleksandrowie Kujawskim

20) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zdefiniowana w odrgbnych przepisach
szczegolnych, obejmujaca wylacznie takie ustugi .ktére nie powoduja oddziatywania w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego srodowiska —zwtaszcza w formie hatasu , wibracji , zanieczyszczenia powietrza-
odor i wadd itp., wedlug norm okreslonych odrgbnymi przepisami w tym np. z zakresu ochrony $rodowiska,
inspekcji sanitarnej, jezeli nie sa zaliczone do mogacych potencjalnie pogorszy¢ stan srodowiska

21) ustugach uciazliwych dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwo$¢ wywotana dziatalnoscia
gospodarcza ,ktora nie moze wykracza¢ poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny, a tym samym nie
moze wywotywac¢ konieczno$ci ustanawiania strefy uciazliwosci oddzialywania, chyba ze wlasciwe organy
sanitarne iochrony $§rodowiska dopuszcza taka mozliwos¢ ijezeli sa zaliczone do mogacych potencjalnie
pogorszy¢ stan srodowiska;

22) wskaznika powierzchni zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki wyrazony w procentach;

23) zabudowa rezydencjalna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca , bez funkcji uslugowej , na
terenie dziatek o powierzchni wielko$ci powyzej 2500m2 , usytuowanych w terenach o zréznicowanej
konfiguracji terenu ,z ktorych wynika ustalona wielko§¢ powierzchni dziatki i jej ksztatt;

24) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumiel zielen zréznicowana gatunkowo zielen wysoka lub niska
uksztalttowana funkcjonalnie i estetycznie wg projektu zieleni z dopuszczeniem elementéw matej architektury
stworzonej jako przestrzen publiczna dla wypoczynku ludnosci;

25) zielen naturalna - nalezy przez to rozumie¢ stan w ktorym istnieje naturalny krajobraz z zielenig istniejaca na
gruncie lub $rodowisku przywodnym, lub siedlisko przyrodnicze wraz z wystepujacymi w nich roslinami
i pojedynczymi drzewami oraz uprawy rolnicze zaspakajajace potrzeby czlowieka.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne

§ 4. 1. Rysunku planu obowiazuje w zakresie ustalen:

1) granic obszaru objetego ustaleniami planu,
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2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o charakterze
stalym,

3) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne, co oznacza ,ze lico budynku nie moze przekroczy¢ tej linii
w kierunku drogi, lub innych elementow terenu ,

4) linie zabudowy obowiazujace,

5) linie rozgraniczenia wewnetrznego podziatu terenu o réznym przeznaczenie o charakterze wynikajacym ze
sposobu uzytkowania gruntu,

6) granice i obszar oddziatywania obiektu , lub urzadzenia technicznego w tym linii napowietrznej SN 15kV,

7) symboli okreslajacych przeznaczenie terenéw oznaczonych odpowiednio numerem i symbolem wyr6zniajacym
je sposrod innych terendw,

8) wymiarowanie szerokos$ci drog.

2. Na obszarze objgtym niniejsza uchwala wyodrebnia si¢ tereny , bedace przedmiotem przepisow ogdlnych
i szczegodtowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, ktdre oznaczaja przeznaczenie terenu:

1) U/AK/ZP — tereny zabudowy ustlugowo-administracyjnej i kultury z zielenia towarzyszaca;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej
nieuciazliwej;

4) MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalne;j;

5) R/MN.. - tereny upraw rolnych izabudowy =zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

6) U/P/MN - tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej , produkcyjnej nieuciazliwej, z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

7) U/MN - tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) ZI - tereny zieleni naturalne;j,

9) ZP - teren zieleni parkowej urzadzone;j;

10) ZP/US - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem urzadzen sportowych z zakazem zabudowy kubaturowej;
11) ZP/MN - tereny zielen naturalnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

12) ZP/U/MN - tereny zieleni naturalnej iurzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

13) ZP/MNr- tereny zieleni naturalnej i urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjalnej ,

14) Ws- tereny zbiornika wodnego z woda zbierajaca nadmiar wod w glebie i wody opadowe ,
15) Ls — las,
16) W - tereny wod : rowy melioracyjne i rowy w woda okresowa ,
17) KD... - tereny komunikacyjne ustalone niniejszym planem, jak:
a) KDL - drogi publiczne w klasie lokalnej zbiorczej,
b) KDD - drogi publiczne w klasie dojazdowe;j ,
¢) KDd - drogi pieszo- jezdne , publiczne ,
d) KDW - drogi wewnegtrzne niepubliczne,
¢) KDWx — drogi pieszo-jezdne niepubliczne ,

f) KSr - publiczna $ciezka rowerowa .
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3. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajace z przepisow odrebnych, ktére winny
zosta¢ uwzglednione w ustaleniach planu, jak:

1) obszar oddziatywania obiektu -istniejacej napowietrznej linii energetycznej SN —15kV, jako pas terenu
o szerokosci minimum 6,5m liczac od osi linii w obie strony, na rysunku planu oznaczona ,,szrafem linii
ukosnych” ;

2) terenu o duzych spadkach powyzej 5%, ( wyznaczony na podstawie dokumentacji, ekofizjograficznej obszaru
miejscowosci Lazieniec) - wymagajacy wykonania wstgpnych badan geologicznych gruntu przed podjgciem
dziatan projektowych realizacji obiektow kubaturowych, na rysunku planu oznaczony ,, szrafem w kratke”.

4. Oznaczenia na rysunku planu niewymienione w ust. 2 i 3 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 3.
Ogélne ustalenia planu

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach planu, oile ustalenia
szczegdtowe planu nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ jego przeznaczenie okreslone w ustaleniach
szczegdtowych;

2) dla terendéw przeznaczonych dla wigcej niz jednej funkcji ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie

dopuszczone (funkcj¢ dopuszczalna) lub uzupetniajace;

3) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem numerowym i literowym wyr6zniajacym go
sposrod innych terenow.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) wymog wydzielenia geodezyjnego kolejno terendw wyodrgbnionych wedtug rysunku planu, w nastgpujacej
kolejnosci : tereny drog lokalnych zbiorczych(poszerzenia i rozbudowa), ulic dojazdowych , budowy urzadzen
isieci technicznego uzbrojenia , anastgpnie podzialy pozostatych terenéw wedlug potrzeb wiascicieli
nieruchomosci , lub wedlug planéw scalenia nieruchomosci,

2)nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , zabudowa uslugowa i produkcyjna, winna wprowadzac
harmoni¢ itad przestrzenny bez zaklécen kompozycyjno — wizualnych w odniesieniu do zabudowy
1 zainwestowania terenow sasiednich ,

3) nowy podziat terenu na dzialki budowlane winien by¢ zgodny z ustaleniami szczegoétowymi okreslonymi dla
wyodrgbnionych terenéw w tekscie lub zataczniku graficznym;

4) dla budynkow mieszkalnych projektowaé ksztatt dachow jako s$rednio- wysokie lub wysokie, dwu lub
wielospadowe z pokryciem dachowka ceramiczna lub blacho-dachéwka;

5) dla budynkow ushugowych lub produkcyjno-ustugowych ustala si¢ dachy niskie lub stropodachy , srednio
wysokie dwuspadowe , lub jednospadowe , chyba , Ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

6) obowiazuje zakaz budowy nowych obiektéw w granicy dziatek budowlanych chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowia inaczej;

7) w obrgbie jednej dziatki zabudowa powinna posiada¢ harmonijny charakter zabudowy i nawiazywaé do siebie
architektonicznie i kolorystycznie :

a) w obrebie jednej dziatki na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy srednio wysokie
lub ptaskie o rodzaju pokrycia jak dach budynku mieszkalnego;

b) na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ dachy jak na budynkach ustugowo-produkcyjnych;

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zakaz budowy tuneli foliowych i szklarni ,w
wyjatkiem niewielkich obiektow o powierzchni do 10,0m2 ;

9) na poszczegdlnych dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje obicktow
matej architektury ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji (baseny, oczka wodne);

10) na poszczegodlnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje : placow postojowych lub miejsca
parkingowe, szczegdlne dla dziatek z funkcja ustugowa lub produkcyjna wilosci miejsc ustalonych dla
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okreslonych funkcji wskazanych w ustaleniach dla uktadu komunikacji drogowej —rozdziat V niniejszej
uchwaty,

11) na dziatkach o powierzchni powyzej 0,200 ha dopuszcza si¢ budowe stawow rekreacyjnych zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne ;

12) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen dziatek od drdg i ulic publicznych, o powierzchni petnej o wysokosci
powyzej 2,0m oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych .

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie i ochrona istniejacych na obszarze planu zbiornikow wodnych retencyjnych, rowow
melioracyjnych na zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegotowych;

2) teren biologicznie czynny ,czyli minimalne powierzchnie, ktére nalezy pozostawi¢ jako ekologicznie czynne,
niezabudowane i nieutwardzone nalezy projektowaé o wielkosci — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi do
poszczegblnych terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi , ktdre okreslone zostaly w procentach
w stosunku do catosci terenu nawet dla najmniejszej dziatki budowlane;j:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowie mieszkaniowej rezydencjalnej
i mieszkaniowej jednorodzinnej— ustala si¢ zachowanie terenu biologicznie czynnego o wielko§ci minimum
50%,

b) natomiast w terenach o innych funkcjach ,dopuszczonych do realizacji w obszarze niniejszego planu ,
zachowa¢ minimum 25% terenu w stanie biologicznie czynnym ;

c)na terenach ushlig administracji publicznej dopuszcza si¢ zachowaé¢ minimum 10% terenu w stanie
biologicznym czynnym,;

3) dla ochrony powietrza i powierzchni ziemi ustalono ,ze dla wszystkich obiektow na terenach niniejszego planu,
a wymagajacych ogrzewania ustala si¢ obowiazek zmniejszania uciazliwos$ci dla srodowiska w zakresie emisji
spalin zurzadzen grzewczych poprzez uzywanie do ogrzewania paliwa ekologicznego lub rozwiazan
technologicznych z zastosowaniem energii wiatru, stonca czy wody;

4) w zakresie ochrony zdrowia ludzi - dla wszystkich nowych obiektéw lub przebudowywanych na obszarze
objetym planem miejscowym , a przeznaczonych na pobyt ludzi, ustalono wymaganie wykonania przez
inwestora przylaczy do gminnej sieci przebiegajacych w ciagach drog publicznych i drég wewngtrznych , po
uzyskaniu warunkéw technicznych ich podiaczenia od wlasciwego gestora sieci:

a) wodociagowe;j,
b) kanalizacyjnej,
¢) energetycznej,
d) odprowadzenie $ciekow —wedlug ustalen szczegdtowych ,dla wyodrebnionych terendw;

e) odpady komunalne powinny by¢ skladowane na terenie powodujacym ich wytworzenie i wywiezione
indywidualnie na sktadowisko odpadow wskazanym przez wladze gminy,

5) przyjete rozwiazania projektowe dla planowanych obiektow i uzytkowania terené6w powinny zapewni¢ ochrong
gleby, wdod podziemnych i atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen powstajacych w trakcie
realizacji iecksploatacji obiektow, wtym zakazuje si¢ dziatan mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska
przyrodniczego w tym:

a) odprowadzania $ciekéw bytowych i wéd opadowych zanieczyszczonych, bezposrednio do gruntu,
b) gromadzenia, sktadowania i utylizacji odpadow i substancji agresywnych dla srodowiska;

6) w zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
indywidualne rozwiazanie gospodarki $ciekowej, w tym realizacj¢ zbiornikow szczelnych z obowiazkowym
wywozem do oczyszczalni $§ciekow; po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej, nalezy do niej podlaczy¢ istniejace
obiekty, a zbiorniki szczelne zlikwidowac, na dziatkach o powierzchni powyzej 2000m2 dopuszcza si¢ budowe
przydomowych oczyszczalni §ciekow,

7) wymagana jest ochrona uzasadnionych intereséw 0sob trzecich, ktora obejmuje ochrong przed uciazliwos$ciami
realizowanych obiektow ustugowych lub lokali ustugowych wbudowanych powodujacych hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne, czy promieniowanie elektromagnetyczne, a wszelka dziatalno$¢ ustugowa, techniczna,
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produkcyjna i sktadowa nie moze powodowac¢ szkodliwego oddziatywania na $rodowisko, tj. przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie emisji iemisji szkodliwych substancji do s$rodowiska, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu i wibracji, poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,

8) obszar objety granica wystgpowania wod podziemnych czwartorzgdowych zwany Terenem Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Czwartorzgdowych — oznaczony linig ze znakiem strzatki w kierunku wnetrza
Ww/W obszaru , wtym obszarze istnieje zakaz wydobywania wod podziemnych bez zgody geologa
wojewodzkiego i urzedu gorniczego oraz ustala si¢ zakaz budowy studni indywidualnych;

9) teren o zréznicowanej konfiguracji z duzymi spadkami, ktéry moze by¢ zagrozony erozja mas ziemnych
wynikajacy z oceny gruntu w dokumentacji Ekofizjograficznej terenu objgtego niniejszym planem, wymaga
przeprowadzenia badan geotechnicznych przed budowa obiektow kubaturowych;

10) na terenie objetym planem wystgpuja tereny o duzych spadkach ponad 5,0% ; w zwiazku z powyzszym tereny
zagrozone ewentualnym spetzywaniem mas ziemnych, zostaly oznaczone ,,szrafowaniem w tzw. kratkg”, dla
ktorych ustalono:

a) planowana budowa lub zblizenie si¢ z wykopami do wskazanej granicy zagrozenia osuwiskowego, wymaga
wykonania badan geotechnicznych dla okre$lania budowy geologicznej i wytrzymato$ci gruntu zgodnie
z rozporzadzeniem wykonawczym do ustawy prawo budowlane;

b) badania jak wyzej nalezy przeprowadzi¢ przed etapem projektowania zabudowy,

11) w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska ,okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla poszczegélnych
rodzajow terenéw produkcyjnych, tereny MN wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej podlegajace ochronie akustycznej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) obszary objete planem potozone sa poza strefami ochrony konserwatorskiej ustalonymi przepisami odrgbnymi,

2) ustala si¢, ze w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych na obszarze planu reliktow kultury materialne;j,
okreslony teren musi by¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) przestrzen publiczna w obszarze objetym planem stanowia tereny:

a) tereny o symbolu - ,,U/AK/ZP gdzie symbole oznaczaja funkcj¢ ,jak: teren ustug -(U), administracji
i kultury(AK) z mata architektura oraz teren zieleni parkowej urzadzonej — ,,ZP”;

b) tereny drog publicznych lokalnych - oznaczone symbolami: ,,KDL” , , KDD”, ,,KDd” , oraz teren $ciezki
rowerowej — o symbolu ,,K Sr”;

¢) tereny wod o symbolu —,,Ws” i ,,W” — zbiornikow wodnych i rowow;

2) ustala si¢ dopuszczalnos¢ lokalizowania na wymienionych terenach poza terenami wod - reklam, sieci
iurzadzen technicznych — zgodnie zustaleniami w granicach terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywnosci zabudowy, linie zabudowy, dla wyodrebnionych planem terenow :

1) Gabaryty wysokosciowe budynkow:

a) nowe budynki mieszkalne jednorodzinne projektowa¢ o wysokosci do dwoch lub trzech kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe , dwukondygnacyjne z dachem niskim , parterowe z poddaszem uzytkowym , lub bez
poddasza z dachem niskim,;

b) ksztalt dachu: dachy wysokie jako dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie spadku potaci dachowych do 45°,
dachy niskie dwuspadowe lub wielospadowe o kacie spadku potaci dachowych od 10°do 15°, a dachy
$rednio-wysokie o kacie nachylenia do 359,

c) budynki produkcyjne idla prowadzenia innej dziatalnosci gospodarczej lub obiekty handlowe
administracyjne i kultury projektowac o wysokosci do 10,0m liczac od poziomu terenu do gzymsu budynku
z wyjatkiem budowli technicznych iurzadzen budowlanych udokumentowanych, Zze wymagaja inngj
wysokosci technologicznej; przy uwzglednieniu rowniez wysokosci istniejacych budynkow sasiednich
z tolerancja wysokos$ci do 20% na plus lub minus od ustalonej , a wysokosci najwyzszej kalenicy do 12,0m;

Id: PERCJ-JUISQ-MTPCY-UGTQA-RBZLR. Podpisany Strona 7



2) Parametry techniczne:

a) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy Ilub zmiany przeznaczenia obiektoéw istniejacych na
przeznaczenie docelowe podstawowe dla danego terenu z zachowaniem ustalen szczegdlowych zapisanych
dla poszczegolnych terenow;

b) wskazniki intensywnosci zabudowy: ustalono w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegélnych terenow
wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi.

3) Linie zabudowy dla uktadu komunikacyjnego ustala si¢ w nastgpujaco:

a) lini¢ zabudowy dla istniejacej drogi wojewodzkiej ,,0W-KD - Nr 266" (relacji Konin —Ciechocinek,
wyznaczajacej granice nn. planu) ustala si¢ jako maksymalng nieprzekraczalna co najmniej w odlegtosci
20,0m liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni ,

b) lini¢ zabudowy dla istniejacej drogi powiatowej ,,0P-KDL” (ul. Wojska Polskiego, wyznaczajacej granice
nn. planu ) ustala si¢ jako maksymalna nieprzekraczalna , co najmniej w odleglosci 10,0m liczac od
zewngtrznej krawedzi jezdni ,

¢) lini¢ zabudowy dla istniejacej drogi gminnej miejskiej ,,03-KDL” (ul. Gen. Jozefa Hallera) wyznaczajaca
granicg¢ planu z terenem miasta) ustala si¢ jako maksymalna nieprzekraczalng, co najmniej w odleglosci
8,0m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni ,

d) lini¢ zabudowy dla istniejacych drog publicznych lokalnych o funkcji zbiorczej - ,,01KDL” , ,,02KDL” ,
»03KDL” 1i,04KDL” w obszarze planu ustalono jako maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci co
najmniej 8,0 m liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni;

e) lini¢ zabudowy dla istniejacych i projektowanych drog publicznych dojazdowych o symbolu -,,KDD” ustala
si¢ jako maksymalna nieprzekraczalng w odleglosci 6,0 liczac od istniejacej i projektowanej linii
rozgraniczajacej drogi ;

f) lini¢ zabudowy dla projektowanych drog wewngetrznych o symbolach ,,-KDW” ustalono dla nowej zabudowy
jako maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0m liczac od linii rozgraniczajacej drogi;

g) linie zabudowy dla obiektow i budynkow istniejacych zachowuje si¢ bez zmian , natomiast wzdtuz tej linii
zabudowy rozbudowa budynkéw moze ich front powigksza¢ o maksimum 20% stanu istniejacego;

h) lini¢ zabudowy dla istniejacych drog publicznych pieszo- jezdnych o symbolu —KDg, ustala si¢ w odleglosci
co najmniej 6,0m liczac od ich linii rozgraniczajacych , alinie zabudowy dla obiektow ibudynkow
istniejacych zachowuje si¢ bez zmian , natomiast ich rozbudowa wzdtuz tej linii zabudowy zostaje zakazana
, nalezy przyjmowac lini¢ zabudowy ustalong planem;

1) lini¢ zabudowy dla istniejacych i projektowanych drog wewngtrznych pieszo- jezdnych o symbolu ~-KDWXx,
ustala si¢ w odleglosci co najmniej 6,0m liczac od ich linii rozgraniczajacych , alinie zabudowy dla
obiektow i1 budynkoéw istniejacych zachowuje si¢ bez zmian , natomiast ich rozbudowa wzdluz tej linii
zabudowy zostaje zakazana , nalezy przyjmowac lini¢ zabudowy ustalong planem.

4) Linie zabudowy w formie odlegtosci mierzonych w metrach zostaty okreslone:

a) na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - dla drég publicznych : o symbolu
»KDL” 1 drog publicznych dojazdowych o symbolu —,,KDD”,

b) dla pozostatych kategorii drég linie zabudowy nalezy przyjmowaé z tekstu niniejszej uchwaty wedtug
ustalen szczegotowych ;

c) wskaznik zabudowy: na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , mieszkaniowej z ustugami,
ushugowej z zabudowa mieszkaniowa , obowiazuje zasada budowy :

- nie wigcej niz dwoch obiektow kubaturowych na jednej dziatce, w tym jednego budynku mieszkalnego,
o tacznym wskazniku zabudowy nie wigkszym niz 30%;

- na terenie ustugowych i produkcyjnych dopuszcza si¢ wskaznik o wielkosci do 60%;
- na terenie ustug publicznych i administracji dopuszcza si¢ wskaznik do 80%.

5) Dopuszczone do realizacji zjazdy i wjazdy na wyodrebnione planem tereny dziatek budowlanych w zakresie
ich usytuowania, nalezy przyja¢ jako zintegrowane parami —blizniacze, a istniejace zjazdy przyjmuje sig
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niniejszym planem do pozostawienia bez zmian lub do przebudowy zgodnie zzasadami ustalonych
w przepisach wykonawczych do ustawy o drogach publicznych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) tereny jak w §1, ust. 1 potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej , ustanowione;j
w oparciu o art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880) oraz
zgodnego uchwata Nr VI/106/11 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 marca 201 1r. poz.
793 w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, w zakresie ochrony przyrody,
a wskazane wg Tabeli Nr 29 poz. 29, wigc zagospodarowanie terendw wymaga uwzglgdniania w projektach
budowlanych inwestycji uwarunkowan wynikajacych zpowyzszego rozporzadzenia, stosownych dla
wlasciwego przeznaczenia terenu oraz uzgadniania ich projektow budowlanych z wlasciwa terenowo
regionalna dyrekcja ochrony $rodowiska;

2) tereny gornicze : na obszarze niniejszego planu nie wystgpuja tereny gornicze;
3) tereny zagrozone powodzia — na obszarze niniejszego planu nie wystepuja tereny zagrozone powodzia,

4) teren narazony na obsuwanie si¢ mas ziemnych — na obszarze niniejszego planu nie wystepuja tereny narazone
na obsuwanie si¢ mas ziemnych,

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) potrzeba dokonania scalania nieruchomosci dla dokonania wtérnych podziatow na dziatki wynika z ustalen dla
terenu wskazanego okre§lonymi statymi liniami rozgraniczajacymi i winna zosta¢ przeprowadzona, jezeli
zostalo to zapisane w ustaleniach szczegétowych ;

2) dopuszcza sie¢ podziat istniejacych nieruchomo$ci w granicach terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na mniejsze powierzchnie dziatek bez dokonywania scalen, jezeli:

a) bedzie to zgodne z ustaleniami szczegétowymi ,

b) jezeli dotyczy jednej nieruchomos$ci, ktéra posiada bezposredni dostep do drogi publicznej lokalnej ,
dojazdowej, wewngtrznej lub pieszo-jezdnej;

¢) lub jezeli dotyczy jednej nieruchomosci posiadajacej dostep do innej drogi wewngtrznej , czy pieszo-jezdnej,
ktore juz posiadaja bezposredni dostep do istniejacej drogi publiczne;j.

§ 12. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach symbolu: ,,W, Ws” zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla tych terenow;

2) w obszarze oddziatywania linii napowietrznych elektroenergetycznych $redniego napigcia ,,SN”, dla ktorych
ustalono pas oddziatywania obiektu iurzadzenia o szerokosci po 6,5 m w kazda ze stron, liczac od osi linii
i ustalono zakaz zabudowy tego pasa terenu budynkami mieszkalnymi i zakaz sadzenia zielni wysokiej ;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na terenach wymienionych w pkt. 2 pod warunkiem usunigcia lub przebudowy linii
energetycznej w inne miejsce lub dokonanie jej skablowania ,

4) na terenie niniejszego planu znajduja si¢ tereny o duzych spadkach powyzej 5% ,, wynikajace z wnioskow
opracowania Ekofizjograficznego i Prognozy oddzialywania na $rodowisko , dla ktorych uwarunkowania
zabudowy zawarto w ustaleniach szczegotowych, ktére wymagaja przeprowadzenia oceny geologicznej gruntu
dziatki w miejscu planowanej lokalizacji obiektu pod wzgledem wytrzymato$ci gruntu oraz stanu wod
gruntowych i kierunku ich spltywu .

§ 13. Ustalenia z zakresu zasad modernizacji , rozbudowy ibudowy systemow komunikacji dotyczacych
obszaru objetego niniejszym planem: ustalenia zawarte zostalty w rozdziale V niniejszej uchwaty.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, , rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
dotyczacych obszaru objgtego niniejszym planem:
1) Plan ustala zaopatrzenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w zakresie zaopatrzenia w wodg ,
energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie Sciekdw sanitarnych.

2) Plan ustala realizacje sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych na cele publiczne ,
w szczegolnosci na terenach drog publicznych w ich liniach rozgraniczajacych .
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3) Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowaé sieci i obiektow
infrastruktury technicznej na terenach wymienionych w ust. 3 dopuszcza si¢ ich sytuowanie na pozostatych
terenach .

4) Ustala si¢ prowadzenie nowo projektowanych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej , za wyjatkiem
przytaczy tymczasowych .

5) Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni do 400m2 pod obiekty obstugi
technicznej gminy , w tym w szczegolno$ci zwiazanych z infrastrukturg techniczng i sytuowanie ich tak , aby
byly dostgpne z drogi publicznej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi .

6) Z zakresu urzadzen wodociagowych:

a) urzadzenia sieci wodociagowe] jako zadanie publiczne projektowa¢ w pasach drog publicznych oraz
w pasach drog wewngtrznych, po uzgodnieniu z zarzadca lub z wlascicielami drog ;

b) na koncowych odcinkach sieci wodociagowej umieszcza¢ hydranty przeciwpozarowe celem umozliwienia
wykorzystania ich dla okresowego ptukania sieci wodociagowe;j;

7) Z zakresu urzadzen kanalizacji sanitarnej i deszczowej:
a) budowa uktadu sieci kanalizacji: sanitarnej i deszczowe;j jest zadaniem publicznym;

b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej winna wyprzedza¢ budowe sieci wodociagowej lub by¢ realizowana
rownolegle;

c) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w pasach drogowych ulic publicznych dojazdowych i wewngtrznych pod
terenami przewidzianymi na chodniki,

d) przytaczenia do istniejacych sieci gminnych infrastruktury sa zadaniami indywidualnymi, a projektowac je
po uzyskaniu szczegdlowych warunkoéw ich realizacji od gestorow sieci izarzadcy wilasciwych drog
w ktorych planowana jest realizacji zamierzenia;

¢) adaptuje sig istniejace urzadzenia szczelnych zbiornikéw wybieralnych do gromadzenia $ciekow do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej , po tym okresie urzadzenia szczelnych zbiornikow winny by¢
zlikwidowane, a budynki podiaczone do zrealizowanej sieci kanalizacyjne;j ;

f) dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow o wielko$ci do 7m3 na dobe na terenach
oznaczonych w ustaleniach szczegotowych w terenach oznaczonych symbolami :17MN, 18MN, 29MN,
30MNr, 37MN, 36MN, 47MNTr;

g) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wody opadowej do gruntu na wlasne
dziatki w sposOb zabezpieczajacy tereny sasiednie przed zalaniem , albo do dotow chtonnych na wiasnych
nieruchomosciach ;

8) W zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) zaopatrzenie w gminnag sie¢ instalacji telekomunikacyjnej jest zadaniem publicznym; budowa przytaczy do
kazdej dziatki budowlanej zadaniem indywidualnym;

b) adaptowac¢ istniejace sieci telekomunikacyjne ; nowa sie¢ budowa¢ jako kablowo-kanatowa z przylaczami
do budynkdéw, w oparciu o warunki techniczne podane przez gestora sieci,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu objetego planem wsie¢ telekomunikacyjna winnej formie
technologicznej niz sie¢ kablowa, z zakazem prowadzenia sieci napowietrznej;

9) W zakresie urzadzen i sieci gazowe;j:

a) zaopatrzenie w gminng sie¢ instalacji gazowej jest zadaniem publicznym ; budowa przylaczy do kazdej
dziatki budowlanej zadaniem indywidualnym,;

b) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z gazu bezprzewodowego;

¢) linie gminnej sieci gazowej prowadzi¢ w pasach drég publicznych i wewngtrznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) W zakresie energetyki cieplnej:
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a) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych systemow grzewczych pod warunkiem stosowania paliw nie
powodujacych zwigkszania emisji pylow szkodliwych do $rodowiska,

b) nowe rozwiazania technologiczne w celu uzyskiwania ciepta z zastosowaniem paliwa nisko emisyjnego lub
bez emisyjnego ;

11) W zakresie sieci elektroenergetycznych : do kazdej dziatki budowlanej jest zadaniem indywidualnym:
a) zaopatrzenie w gminna sie¢ elektroenergetyczna jest zadaniem publicznym ;

b) tereny objgte planem posiadaja zapewnienie mocy energetycznej poprzez istniejaca siec sredniego i niskiego
napigcia ,ktéra moze by¢ przebudowywana iremontowana ilikwidowana po uwzglednieniu warunkéw
podanych przez gestora sieci ,

¢) podtaczenie projektowanych nowych obiektow iurzadzen, nalezy do zadan indywidualnych inalezy je
budowac¢ po uzyskaniu warunkéw technicznych od wiasciciela sieci,

d) zakaz budowy wiez wiatrowych powyzej 15,0m ze $migltem na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz
2000m?2 .

12) W zakresie obronnosci:

a) w obszarze planu dla nowych terenow zaprojektowac sie¢ wodociagowa z zainstalowanymi na koncéwkach
sieci hydrantami przeciwpozarowymi;

b) wody opadowe zulic idrég odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, lub do zbiornikow retencyjnych
oznaczonych symbolami ,,Ws” i,,W” ,po odpowiednim zabezpieczeniu przed ich skazeniem czyli z poprzez
zastosowanie  piaskownikéw  iseparator0w  ograniczajacych sptyw  wod  z zanieczyszczeniami
ropopochodnymi;

¢) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢, aby wody opadowe z terenéw narazonych na
zanieczyszczenie ptynami ropopochodnymi po podczyszczeniu z zanieczyszczen odpadami ropopochodnymi
mogly by¢ magazynowane w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni $ciekow.

13) W ustaleniach ogoélnych dla lokalizacji inwestycji infrastrukturalnych nie maja zastosowania ustalone
niniejszym planem linie zabudowy;

14) Wszystkie obiekty -nowe lub przebudowywane, przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ podiaczone do
istniejacej, przebudowanej lub rozbudowanej gminnej sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i gazowej
przebiegajacej w ciagach istniejacych drog publicznych lub drég wewnetrznych, po uzyskaniu warunkéw ich
podtaczenia od wlasciwego gestora sieci.

§ 15. Poza okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych zasadami i warunkami scalania i podzialu nieruchomosci
objetych niniejszym planem dopuszcza si¢ dokonywanie wydzielen majacych na celu powigkszenie innej dziatki ,
rozgraniczenia funkcji oraz wydzielen pod drogi wewngetrzne , parkingi lub dojscia jako ciagi pieszo- jezdne .

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) teren moze by¢ uzytkowany jak dotychczas do czasu zagospodarowania docelowego wedlug ustalen
niniejszego planu;

2) korzystanie z sieci infrastruktury technicznej na dotychczasowych warunkach do czasu potrzeby zaopatrzenie
nowych dzialek lub nowych obiektow w niezbgdne wurzadzenia infrastrukturalne o wigkszej mocy
technologicznej ,lub potrzeby budowy nowych lub przebudowy istniejacych obiektow;

3) wody opadowe pochodzace z parkingow, dréog miejskich , placow utwardzonych nie majacych kontaktu
z substancjami ropopochodnymi ujgte w systemy kanalizacyjne moga by¢ odprowadzane do odbiornika bez
podczyszczania — w grunt, poprzez studnie chlonne , drenaz rozsaczajacy ( oile szczegdlowe badania
inzynierskie potwierdzaja taka mozliwo$¢) , lub zbieranie w zbiornik bezodptywowy i wykorzystywanie do
podlewania terenéow zielonych, badz oprowadzenie do zbiornika wodnego gdzie wowczas inwestor winien
uzyska¢ pozwolenie wodno prawne na wprowadzenie wod opadowych do wad lub do ziemi.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja :

1) tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ;
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2) nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronno$ci panstwa oraz obiekty wazne i szczegolnie wazne dla
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa okreslone odrgbnymi przepisami;

3) obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji;

4) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) obszary shuzace realizacji imprez masowych;

6) obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w Studium;

7) obszary pod lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej (2000m2 ) powierzchni
okreslonej przepisie art. 10 pkt 8 ustawy z 27 marca 2008r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 18. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem : SMN, 9MN, 10MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN , 20MN i 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN oraz 31MN, 32MN/U, 36MN, 37MN
i 58MN, 59MN .

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,

2) przeznaczenie uzupehlniajace : komunikacja wewngtrzna , miejsca postojowe, zielen izolacyjna, sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j .

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ budowe blizniacza,
2) dopuszczalna jest budowa w polaczeniu z budynkiem ustugowym lub garazem ,

3) dopuszcza si¢ budowe obiektéw uzupetniajacych zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — garaze, budynki
gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku o funkcji podstawowej lub o funkcji
dopuszczonej, o bryle dostosowanej do gabarytow tego budynku;

4) obowiazuje zakaz przeksztatcania obiektow gospodarczych, czy garazowych na funkcje mieszkalne,

5) dopuszcza si¢ budowe lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny lub do niego dobudowany
z przeznaczeniem na ustugi typu bytowego ,jak drobny handel, dziatalno$¢ biurowa ,gabinety lekarskie,
stomatologiczne itp. o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej norm okreslonych przepisami prawa
budowlanego.

4. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone zostaly w ustaleniach ogdlnych
planu - wg § 7 niniejszej uchwaty,

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca wysoko§¢ zabudowy— maksymalnie trzy kondygnacje naziemne, w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym, lecz nie wyzszy niz 12,0m, przy zabezpieczeniu wysokosci wewnetrznej pomieszczen ustugowych
co najmniej 3,0m;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej —jedna kondygnacja naziemna ,lecz nie wyzsza niz
3,0m liczac od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej ;

3) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0m,

4) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego i garazowego (laczna szeroko$c) 6,0m,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki ,

6) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni w stanie biologicznie czynnej,

7) rodzaj dachu na obiektach mieszkalnych — dwu- lub wielospadowe,
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8) pochylenie potaci dachowych: w budynkach mieszkalnych , kat pochylenia potaci dachowych winien miesci¢
si¢ w granicach co najmniej kata 30- 45°, a w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci
dachowych winien miesci¢ sie w granicy do 359,

9) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna czerwona , lub czarna, a takze materiaty podobne w ksztalcie i kolorze
do dachéwki ceramicznej ,

10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
6. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1) podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu , dopuszcza sig przesunigcia linii podziatu tj.
szeroko$ci frontu dziatki na plus lub minus o 10%, przy zachowaniu szerokos$ci dziatki w linii zabudowy
o wielko$ci minimum 23,0m ,

2) przyjgto minimalng powierzchnig dziatki 800,0m2 , lub minimalng 2000m2 jezeli ma by¢ zastosowany system
odbioru sciekow w formie przydomowej oczyszczalni sciekow ,

3) dopuszcza si¢ laczenie dzialek o minimalnej powierzchni po dwie lub trzy ,z zachowaniem wskaznikow
1 parametrow zabudowy jak dla pojedynczej dziatki;

4) tereny o symbolu : 36MN i 37MN, na ktorych znajduja si¢ grunty o duzych spadach powyzej 5% , na rysunku
planu z oznaczeniem graficznym tzw. ,szrafem w kratk¢” wymagaja wykonania badan geotechnicznych
uwzgledniajacych wytrzymato§¢ gruntu przed kazdym zamiarem lokalizacji obiektow budowlanych w tym
rejonie.

7. Zasady modernizacji ,rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j :

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: wedtug ustalen okreslonych w ustaleniach
dla komunikacji drogowej w rozdziale V niniejszej uchwatly;

2) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej :

a) na terenach wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi io okreslonych symbolach pozostawia si¢ do
zachowania lub przebudowy istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej naziemne i podziemne ,a kazda
ich przebudowa wymaga uzgodnienia z gestorami tych sieci ;

b) zasilanie obiektow energia elektryczna z istniejacych sieci niskiego i$redniego napigcia na warunkach
wlasciwego zaktadu energetycznego, z obowiazkiem kablowego zasilania budynkow projektowanych;

c) w zakresie ogrzewania obiektow —wedtug ustalen ogdlnych,

d) dopuszcza si¢ budowe przydomowej oczyszczalni $ciekéw na terenach: 17MN, 18MN, 29MN, 36MN,
37MN;

e) infrastrukturg techniczna istniejaca iprojektowana jak: sieci wodociagowe, kanalizacyjne, deszczowe
i telefoniczne  projektowa¢ w ciagach drdég publicznych lokalnych 1dojazdowych istniejacych
i projektowanych oraz w drogach wewngtrznych;

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen uzbrojenia technicznego, ktoére nie moga by¢
realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwiazanych zprawem
wlasno$ciowym , w tym udostepniania do celow eksploatacyjnych i napraw biezacych;

g) po wybudowaniu systemu kanalizacyjnego terenu nalezy wszystkie $cieki podtaczy¢ do kanalizacji ,a
szamba zlikwidowac;

h) wody opadowe z dachéw budynkow i wody roztopowe odprowadzi¢ do gruntu, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepisow szczegbélnych.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) tereny oznaczone symbolami : 15SMN , 16MN, 25MN, 26MN, 27MN , wymagaja scalenia gruntéw

i przeprowadzenia wtérnego podziatu na dziatki budowlane zgodnie z liniami wewngtrznego podziatu |,
ustalone niniejszym planem ;

2) dopuszcza si¢ zmiang linii podziatu na dziatki wedlug uwarunkowan zawartych w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu oraz przy zachowaniu, minimalnej powierzchni dziatek .
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3) granice dzialek wynikajace podzialu winny by¢ nachylone pod katem prosty czyli 900 w stosunku do pasa
drogowego .

9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy :

1) na terenach dzialek budowlanych ustala si¢ zakaz ustawiania reklam wielkogabarytowych ;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga techniczna drog ;

3) obiekty kubaturowe, realizowane na powyzszym terenach zaréwno w granicach kazdej dziatki osobno, jak
ijako dziatek taczonych dla realizacji inwestycji lub na wyodrgbnionych dziatkach wynikajacych z podzialu
tych terenow wymagaja: zapewnienia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej 1 odprowadzenia wod
opadowych, planowanej gospodarki elektroenergetycznej ,gazowniczej 1 telefonicznej, z zachowanie
uwarunkowan wynikajacych z ustaw szczegdlnych i odrgbnych .

10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania ,urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) teren moze by¢ uzytkowany jak dotychczas do czasu zagospodarowania docelowego wedlug ustalen
niniejszego planu ;

2) korzystanie z sieci infrastruktury technicznej na dotychczasowych warunkach do czasu potrzeby zaopatrzenie
nowych dzialek lub nowych obiektow w niezbedne urzadzenia infrastrukturalne o wigkszej mocy
technologicznej lub potrzeby budowy nowych lub przebudowy istniejacych obiektow ;

3) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, linie zabudowy , gabaryty istniejacych budynkow dopuszcza si¢ ich
rozbudowe o elementy jakie ustalono w niniejszym planie .

§ 19. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SMN/U, 11MN/U, 12MN/U, 19MN/U,
21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 34MN/U, 39MN/U, 40MN/U, 41MN/U, 42MN/U, 43MN/U, 44MN/U, 45SMN/U,
46MN/U, 48MN/U i 499MN/U oraz SOMN/U S3MN/U , S6MN/U.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
1) przeznaczenie podstawowe :zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) przeznaczenie dopuszczone : zabudowa ustugowa nieuciazliwa .

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zabudowa wolno stojaca ,

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, zmiang istniejacych form zabudowy , ksztattow dachéw izadaszen, remonty,
rozbudowe oraz wymiang istniejacych obiektow na obiekty spelniajace warunki zabudowy zgodne
z ustaleniami niniejszego planu ; dopuszczalna jest budowa w potaczeniu z budynkiem ustugowym lub
garazem ,

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych —garaze, budynki gospodarcze wolnostojace ,wbudowane lub
dobudowane do budynku funkcji podstawowej lub funkcji uzupetiajacej o bryle dostosowanej do gabarytow
tego budynku;

4) obowiazuje zakaz przeksztatcania obiektow gospodarczych, czy garazowych na funkcje mieszkalne,

5) dopuszcza sig¢ lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego dobudowany na ushlugi
nieuciazliwe, jak handel, dziatalno$¢ biurowa, gastronomia, o powierzchni nie przekraczajacej norm
okreslonych wskaznikami zabudowy w/w przeznaczenia terenu,

6) pozostawi¢ istniejaca zabudowe do czasu realizacji zamierzen inwestycyjnych zgodnych z ustalonym
przeznaczeniem terenu ;

7) dopuszcza sig podzial istniejacych nieruchomos$ci w granicach terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na mniejsze powierzchnie , z warunkiem zapewnienia dostgpu do drog publicznych, dla
kazdej wyodrgbnionej dziatki , ktdrej powierzchnia iinne parametry beda zgodne z ustaleniami niniejszego
planu;

8) w granicach terenu jak wyzej istnieja lub moga by¢ projektowane dojazdy do nieruchomosci potozonych
w glebi terenu , ktore ustanawia si¢ jako drogi pieszo-jezdne niepubliczne o szerokosci minimum 6,0m.
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4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: okre§lone zostaty w ustaleniach ogdlnych
planu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: okreslone zostaty
w ustaleniach ogdlnych planu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej : nie planuje si¢ terenéw przestrzeni
publiczne;j.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy— maksymalnie trzy kondygnacje naziemne w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym ,lecz kalenica nie wyzsza niz 12,0m ,przy zabezpieczeniu wysokosci pomieszczen ustugowych co
najmniej 3,0m;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej —jedna kondygnacja naziemna, lecz nie wyzsza niz
3,0m liczac od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej ;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 8,0m do 18,0m;

4) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego i garazowego (taczna ) 6,0m,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki ,

6) rodzaj dachu na obiektach mieszkalnych — dwu lub wielospadowe, przy czym gtowna kalenica dachu na
obiekcie budowlanym winna by¢ rownolegla do linii rozgraniczajacej ulicy;

7) pochylenie potaci dachowych :

a) w budynkach mieszkalnych , mieszkalno- ustugowych o kacie pochylenia potaci dachowych mieszczacych
si¢ w granicach co najmniej kata 35° - 459 ;

b) w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢ w granicy
do 359,

8) pozostale parametry zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1) tereny o symbolach: 8MN/U, 19MN/U, podlegaja scaleniu ipodziale na dziatki budowlane zgodnie
z rysunkiem planu , dopuszcza si¢ przesunigeia linii podziatu tj. szerokosci frontu dziatki na plus lub minus
0 10%, przy zachowaniu szerokosci dziatki w linii zabudowy o wielko$ci minimum 23,0m ,

2) przyjeto minimalng powierzchni¢ nowych powstajacych z podziatu dziatek o wielkosci co najmniej 800,0m? ,

3) zachowuje si¢ istniejace powierzchnie dziatek o wielkosci mniejszej niz planowane oraz dopuszcza si¢ taczenie
dziatek po dwie lub trzy , z zachowaniem wskaznikow i parametrow zabudowy jak dla nowej pojedynczej
dziafki.

9. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach dziatek budowlanych ustala si¢ zakaz ustawiania reklam wielkogabarytowych ;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga techniczna drog ;

3) obiekty kubaturowe, realizowane na powyzszym terenach zaréwno w granicach kazdej dziatki osobno ,jak
ijako dzialek taczonych dla realizacji inwestycji lub na wyodrebnionych dziatkach wynikajacych z podziatu
tych terendw wymagaja: zapewnienia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej 1 odprowadzenia wod
opadowych, planowanej gospodarki elektroenergetycznej ,gazowniczej 1 telefonicznej, 2z zachowanie
uwarunkowan wynikajacych z ustaw szczegdlnych i odrgbnych ;

4)ustala si¢ zakaz budowy obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci w zakresie produkcji,
magazynowania, sktadowania, unieszkodliwiania, zbierania odpadow oraz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci
w zakresie gospodarki odpadami zarowno w zakresie odzysku lub unieszkodliwiania, jak i zbierania lub
transportu zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie ustawa
Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r (jedn. Tekst z 2008r. DZ.U. Nr 25 poz. 150 z p6zn.
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zmianami ),oraz rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 9 listopada 20010r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko (Dz. U. z dnia 2010r. nr 213, poz. 1397);

5)ustala si¢ zakaz skladowania odpadéw komunalnych iuznanych za niebezpieczne, wymienionych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. Nr
112,poz. 1206 ze zm.).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: wymagane jest przyjecie ustalen
okreslonych w ustaleniach dla komunikacji drogowej w rozdziale V niniejszej uchwaty;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i o okreslonych symbolach wymagaja budowy sieci urzadzen
infrastruktury technicznej naziemnej ipodziemnej ,a kazda ich budowa wymaga uzgodnienia z gestorami
wlasciwych sieci ;

2) zasilanie obiektow energia elektryczng z istniejacych sieci niskiego i $redniego napigcia na warunkach
wlasciwego zaktadu energetycznego, z obowiazkiem kablowego zasilania budynkow projektowanych;

3) infrastrukture techniczna projektowana jak: sieci wodociagowe, kanalizacyjne, deszczowe i telefoniczne

projektowa¢ w ciagach drég publicznych lokalnych idojazdowych istniejacych iprojektowanych oraz
w drogach wewngetrznych,

4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie moga by¢ realizowane
na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwiazanych z prawem wilasnosciowym , w tym
udostepniania do celéw eksploatacyjnych i napraw biezacych ;

5) po wybudowaniu systemu kanalizacyjnego terenu nalezy wszystkie $cieki podtaczy¢ do kanalizacji ,a szamba
zlikwidowac ;

6) wody opadowe z dachéw budynkow i wody roztopowe odprowadzi¢ do gruntu, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepiséw szczegolnych ;

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania ,urzadzenia i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
og6lnymi niniejszej uchwaly.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem : 30MNr.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjalna .
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) obowiazuje zabudowa wolno stojaca, jeden budynek mieszkalny na dzialce budowlanej;

2) dopuszczalna jest budowa w polaczeniu zgarazem lub budynkiem gospodarczym jako wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynku funkcji podstawowej o bryle dostosowanej do gabarytow tego
budynku;

3) obowiazuje zakaz budowy obiektow stuzacych do dziatalnosci gospodarczej i zakaz przeksztatcania obiektow
gospodarczych, czy garazowych na funkcje mieszkalne;

4) dopuszcza si¢ podzial istniejacych nieruchomo$ci w granicach terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi na mniejsze powierzchnie , z warunkiem zapewnienia dostgpu do drog publicznych, dla
kazdej wyodrebnionej dziatki, ktorej powierzchnia iinne parametry beda zgodne z ustaleniami niniejszego
planu ;

5)w granicach terenu jak wyzej istnieja lub moga by¢ projektowane dojazdy do nieruchomosci potozonych
w glebi terenu , ktore ustanawia sig jako dojazdy i siggacze o szerokosci minimum 5,0m z linia zabudowy co
najmniej 6,0m liczac od linii rozgraniczajacej dojazdu czy siegacza ;

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: okre§lone zostaly w ustaleniach ogdlnych
planu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: okreslone zostaty
w ustaleniach ogo6lnych planu;
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej : nie planuje si¢ terendw przestrzeni
publicznej;

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy— maksymalnie dwie kondygnacje naziemne w tym druga w poddaszu
uzytkowym ,lecz nie wyzsza niz 10,0m ,przy zabezpieczeniu wysokosci wewngtrznych pomieszczen
mieszkalnych do 3,0m;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej —jedna kondygnacja naziemna ,lecz nie wyzsza niz
3,0m liczac od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej ;

3) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 15,0m,

4) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego i garazowego (taczna )6,0m,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki ,

6) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni w stanie biologicznie czynnej,

7) rodzaj dachu na obiektach mieszkalnych — dwu lub wielospadowe, przy czym gtowna kalenica dachu na
obiekcie budowlanym winna by¢ rownolegla do linii rozgraniczajacej ulicy;

8) pochylenie potaci dachowych :

a) w budynkach mieszkalnych , kat pochylenia potaci dachowych winien mie$ci¢ si¢ w granicach co najmniej
kata 35- 459 ;

b) w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢ w granicy
do 159,

9) pokrycie dachu — dachowka lub materialy podobne w ksztatcie i kolorze ;
10) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow;
11) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog wewngtrznych lub drog publicznych;

12) linig zabudowy od droég obslugujacych teren wedlug ustalen ,ze od droég o symbolach : KDD, KDW
w odleglosci maksymalnej nieprzekraczalnej 6,0m liczac od linii rozgraniczajacej drogi.

8. Granice isposob zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie: okreslone zostaly
w ustaleniach ogolnych planu § 7 niniejszej uchwaly ;

9. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1) podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu , dopuszcza sig przesunigcia linii podziatu tj.
szeroko$ci frontu dziatki na plus lub minus o 10%, przy zachowaniu szerokos$ci dziatki w linii zabudowy
o wielko$ci minimum 30,0m,

2) przyjeto minimalna powierzchni¢ nowych powstajacych z podzialu dziatek o wielko$ci co najmniej 2000,0m2

b

3) zachowuje sig istniejace powierzchnie dziatek o wielko$ci mniejszej niz planowane oraz dopuszcza sig taczenie
dziatek po dwie, z zachowaniem wskaznikow i1 parametréw zabudowy jak dla nowej pojedynczej dziatki .

10. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) obiekty kubaturowe, realizowane na powyzszym terenach zaré6wno w granicach kazdej dziatki osobno ,jak
ijako dzialek taczonych dla realizacji inwestycji lub na wyodrebnionych dziatkach wynikajacych z podziatu
tych terendw wymagaja: zapewnienia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej 1 odprowadzenia wod
opadowych, planowanej gospodarki elektroenergetycznej, gazowniczej 1 telefonicznej, 2z zachowanie
uwarunkowan wynikajacych z ustaw szczegdlnych i odrgbnych ;

2) obowiazuje zakaz budowy obiektow stuzacych do dziatalno$ci gospodarczej i zakaz przeksztatcania obiektow
gospodarczych czy garazowych na funkcje mieszkalne .

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: wymagane jest przyjgcie ustalen
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla komunikacji drogowej w rozdziale V niniejszej uchwaly .
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12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na terenach wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi io okreslonych symbolach pozostawia si¢ do
zachowania lub przebudowy istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej naziemne i podziemne, a kazda ich
przebudowa wymaga uzgodnienia z gestorami tych sieci ;

2) zasilanie obiektow energia elektryczng z istniejacych sieci niskiego i $redniego napigcia na warunkach
wlasciwego zaktadu energetycznego, z obowiazkiem kablowego zasilania budynkow projektowanych;

3) infrastrukture techniczna istniejaca i projektowana jak: sieci wodociagowe, kanalizacyjne, deszczowe
i telefoniczne projektowaé w ciagach drog publicznych lokalnych i dojazdowych istniejacych i projektowanych
oraz w drogach wewngtrznych,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktore nie moga by¢ realizowane
na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwiazanych z prawem wilasno$ciowym, w tym
udostgpniania do celéw eksploatacyjnych i napraw biezacych ;

5) po wybudowaniu systemu kanalizacyjnego terenu nalezy wszystkie $cieki podtaczy¢ do kanalizacji, sanitarnej

b

6) dopuszcza si¢ budowe przydomowej oczyszczalni §ciekow na powstatych zpodzialu nowych dziatkach
o powierzchni minimum 2000m2;

7) wody opadowe z dachow budynkéw i wody roztopowe odprowadzi¢ do gruntu, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepiséw szczegolnych ,

8) ustala si¢ obowiazek zmniejszania uciazliwos$ci dla srodowiska w zakresie emisji spalin z urzadzen grzewczych
poprzez uzywanie do ogrzewania paliwa ekologicznego lub rozwiazan technologicznych .

13. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania ,urzadzenia iuzytkowania terenu: okreslone zostaly
w ustaleniach ogélnych planu.

§ 21. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 63U/MN, 68U/MN, 69U/MN
i 70U/MN.

2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe :zabudowa ustugowa nieuciazliwa ;

2) przeznaczenie dopuszczone : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna .
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zabudowa wolno stojaca ,

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, zmiang istniejacych form zabudowy, ksztaltow dachéw i zadaszen, remonty,
rozbudowg oraz wymiang istniejacych obiektow na obiekty speliajace warunki zabudowy zgodne
z ustaleniami niniejszego planu ; dopuszczalna jest budowa w polaczeniu z budynkiem mieszkalnym;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych —garaze , budynki gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane do budynku funkcji podstawowej lub funkcji uzupetniajacej o bryle dostosowanej do gabarytow
tego budynku;

4) dopuszcza si¢ przeksztatcania obiektow gospodarczych, czy garazowych na funkcje ustugowe lub mieszkalne
dla jednej rodziny — wiasciciela dziatki ,

5) zabudowa mieszkaniowa —to dopuszczenie budowy lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy
lub do niego dobudowany z wyjatkiem budynku ustugi ucigzliwej ,

6) pozostawi¢ istniejaca zabudowe do czasu realizacji zamierzen inwestycyjnych zgodnych z ustalonym
przeznaczeniem terenu;

7) dopuszcza sig podzial istniejacych nieruchomos$ci w granicach terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na mniejsze powierzchnie , z warunkiem zapewnienia dostgpu do drog publicznych, dla
kazdej wyodrebnionej dziatki, ktorej powierzchnia iinne parametry bgda zgodne z ustaleniami niniejszego
planu ;

8) w granicach terenu jak wyzej istnieja lub moga by¢ projektowane dojazdy do nieruchomosci potozonych
w glebi terenu , ktore ustanawia si¢ jako drogi pieszo-jezdne niepubliczne o szerokosci minimum 6,0m .
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4. Zasady ochrony §rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) okreslone zostaty w ustaleniach ogo6lnych planu;

2) na terenie niniejszego planu znajduja si¢ grunty o duzych spadkach powyzej 5%, oznaczone symbolem
4R/MN, ktore wymagajq przeprowadzenia oceny geologicznej gruntu dziatki w miejscu planowanej lokalizacji
obiektu pod wzgledem wytrzymatosci gruntu oraz stanu wod gruntowych i kierunku ich sptywu .

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: okreslone zostaty
w ustaleniach og6lnych planu;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej : nie planuje si¢ terenéw przestrzeni
publiczne;j.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy ustugowej — o wysokosci od 8,0m do 12,0m przy zabezpieczeniu
wysokosci pomieszczen ustugowych co najmniej 3,0m;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej —jedna kondygnacja naziemna ,lecz nie wyzsza niz
5,0m liczac od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej ;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 15,0m,

4) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego lub ustugowego 10,0m,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki ,

6) obowiazuje zachowanie minimum 25% powierzchni w stanie biologicznie czynnej,

7) rodzaj dachu na obiektach ustugowych — dwu lub wielospadowe, przy czym gtowna kalenica dachu na obiekcie
budowlanym winna by¢ rownolegla do linii rozgraniczajacej ulicy;

8) pochylenie potaci dachowych :

a) w budynkach ustugowych kat pochylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢ w granicach co najmniej kata
30°, jako dach $redniowysoki ;

b) w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci dachowych winien mie$ci¢ si¢ w granicy
do 159,

9) pokrycie dachu — dachowka lub materialy podobne w ksztalcie i kolorze ;
10) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow;
11) lini¢ zabudowy od drég obstugujacych teren zgodnie z ustaleniem, ze :
a) od drog KDL- 10,0m, liczac od linii rozgraniczajacej drogi;
b) od drog o symbolu — KDD- w odlegtosci 6,0m, liczac od linii rozgraniczajacej drogi;
¢) od drog o symbolu KDW lub KDX — w odleglosci 6,0m, liczac od linii rozgraniczajacej drogi;
12) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowej i wewngtrznych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych
przepisow, w tym terenow gorniczych ,a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych : okreslone zostaty w ustaleniach ogé6lnych planu.

9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu , dopuszcza si¢ przesunigcia linii podziatu tj.
szeroko$ci frontu dziatki na plus lub minus o 10%, przy zachowaniu szerokosci dziatki -w linii zabudowy
o wielkosci minimum 25,0m ,

2) przyjeto minimalna powierzchni¢ nowych powstajacych z podzialu dziatek o wielko$ci co najmniej 1500,0m2

b

3) zachowuje sig¢ istniejace powierzchnie dziatek o wielko$ci mniejszej niz planowane oraz dopuszcza sig taczenie
dziatek po dwie, z zachowaniem wskaznikow i1 parametréw zabudowy jak dla nowej pojedynczej dziatki .
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10. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu , w tym zakaz
zabudowy :

1) na terenach dziatek budowlanych ustala si¢ zakaz ustawiania reklam wielkogabarytowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga techniczna drog ;

3) obiekty kubaturowe, realizowane na powyzszym terenach zaréwno w granicach kazdej dziatki osobno ,jak
ijako dziatek taczonych dla realizacji inwestycji lub na wyodrgbnionych dziatkach wynikajacych z podziatu
tych -zapewnienia wtasciwe] gospodarki wodno-$ciekowej i odprowadzenia wod opadowych, planowanej
gospodarki elektroenergetycznej ,gazowniczej i telefonicznej, zzachowanie uwarunkowan wynikajacych
z ustaw szczegolnych i odregbnych ;

4)ustala si¢ zakaz budowy obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci w zakresie produkcji,
magazynowania, sktadowania, unieszkodliwiania, zbierania odpadéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci
w zakresie gospodarki odpadami zaréwno w zakresie odzysku Iub unieszkodliwiania, jak i zbierania lub
transportu zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie ustawa
Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r (jedn. tekst z 2008r. Dz.U. Nr 25 poz. 150 z pdzn.
Zmianami) oraz rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z dnia 2010r. nr 213, poz. 1397),

S)ustala si¢ zakaz skladowania odpadéw komunalnych iuznanych za niebezpieczne, wymienionych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. Nr
112,p0z.1206 ze zm.).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: wymagane jest przyjgcie ustalen
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla komunikacji drogowej zawartych w rozdziale V ;

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi i o okreslonych symbolach wymagaja budowy sieci urzadzen
infrastruktury technicznej naziemnej ipodziemnej ,a kazda ich budowa wymaga uzgodnienia z gestorami
wlasciwych sieci , 1 zarzadcy drog publicznych oraz wtascicieli drog wewngtrznych ;

2) zasilanie obiektow energia elektryczna z istniejacych sieci niskiego i $redniego napigcia na warunkach
wlasciwego zakladu energetycznego, z obowiazkiem kablowego zasilania budynkow projektowanych;

3) infrastruktur¢ techniczna projektowana jak: sieci wodociagowe, kanalizacyjne, deszczowe i telefoniczne
projektowa¢ w ciagach drog publicznych lokalnych idojazdowych istniejacych i projektowanych oraz
w drogach wewngtrznych,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktore nie moga by¢ realizowane
na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwiazanych z prawem wilasnosciowym , w tym
udostgpniania do celow eksploatacyjnych i napraw biezacych ;

5) po wybudowaniu systemu kanalizacyjnego terenu nalezy wszystkie $cieki podtaczy¢ do kanalizacji ,a szamba
zlikwidowac ;

6) wody opadowe z dachow budynkow i wody roztopowe odprowadzi¢ do gruntu, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepisow szczego6lnych.
13. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania ,urzadzenia iuzytkowania terenu: okreslone zostaly
w ustaleniach ogdlnych planu.
§ 22. 1. Wyodrgbnia sig teren oznaczony symbolem: 51 U/P/MN:

2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa dla prowadzenia dzialalnos$ci ushlugowej, produkcyjnej oraz hale,
sktady, magazyny nie powodujaca uciazliwego oddzialywania na srodowisko ,

2) przeznaczenie dopuszczone — zabudowa dla prowadzenia dzialalno$ci produkcyjnej nie powodujacej
ucigzliwego oddzialywania na Srodowisko, zpasem zieleni izolacyjnej od strony terenu ushugowego
i sasiednich terenow budownictwa mieszkaniowego i przeznaczeniem uzupehiajacym jak: parkingi i drogi
wewnetrzne, urzadzenia infrastruktury technicznej i technologicznej oraz zieleni izolacyjnej urzadzonej ,
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3) opuszczenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wylacznie przez wlasciciela ushugi lub zaktadu
produkcyjnego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki produkcyjne, sktadowe i magazynowo-budowlane projektowa¢ o wysokosci do 8,0-m, liczac od
poziomu terenu do gzymsu budynku zwyjatkiem budowli technicznych iurzadzen budowlanych
udokumentowanych, ze wymagaja wyzszej wysokosci technologicznej;

2) dachy budynkoéw ustugowych i produkcyjnych ustala si¢ jako ptaskie lub o nachyleniu do 25%, o materiatach
kryjacych dachy dostosowanych do charakteru obiektu i technologii produkc;ji ;

3) zakaz budowy obiektéw tymczasowych o funkcji nie zwiazanej z przeznaczeniem docelowym terenu.
4. Zasady ochrony §rodowiska ,przyrody i krajobrazu kulturowego ,ustala si¢ :

1) obowiazek ograniczenia uciazliwos$ci z tytutu dziatalno$ci gospodarczej do granic nieruchomosci inwestora, do
ktorej posiada tytut prawny ,dostgpnymi srodkami technologicznymi i technicznymi;

2) uciazliwos¢ dla s$rodowiska wywotana dziatalnoécia gospodarcza ,nie moze wykraczaé poza teren jej
lokalizacji, a tym samym nie moze wywotywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy uciazliwego oddzialywania
chyba ,ze wlasciwe organy sanitarne i ochrony §rodowiska dopuszcza taka mozliwos¢;

3) obowiazek zachowania minimum 30% powierzchni istniejacej nieruchomosci lub dzialki wynikajacej
z podziatu ,jako powierzchni aktywnej przyrodniczo —biologicznie czynnej ;

4) zaleca si¢ wprowadzenie drzew i krzewow ozdobnych od strony drogi publicznej ;

5) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych ,zwiazanych z dziatalnoscia ustugowa wedlug
ustalen ogolnych niniejszego planu ;

6) dla wszystkich obiektow wymagajacych ogrzewania, ustala si¢ obowiazek zmniejszania ucigzliwosci dla
srodowiska przyrodniczego w zakresie emisji spalin z urzadzen grzewczych poprzez uzywanie opalu o matej
emisyjnosci lub bez emisyjnego,

7) wszystkie obiekty -nowe lub przebudowywane ,przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ podtaczone do gminne;j
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i gazowej przebiegajacej w ciagach istniejacych drég publicznych lub drog
wewngetrznych, z zachowanie uwarunkowan wynikajacych z ustaw szczegdlnych i odrebnych .

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogolnych
niniejszej uchwaty.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej :nie planuje si¢ terendw przestrzeni
publiczne;j.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy , ustala sig:

1) linie zabudowy : przy projektowaniu zabudowy na terenie jak wust. 1 uwzglednia¢ zasady zgodnie
z przepisem ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty dla drog obstugujacych wyodrgbniony teren w rozdziale
V niniejszej uchwaly ;

2) obiekty kubaturowe, budowle iurzadzenia technologiczne realizowane na powyzszym terenie zardwno
w granicach dziatkach wynikajacych z podziatu tego terenu, jak i na gruntach dziatek istniejacych wymagaja:

a) zapewnienia wilasciwej gospodarki wodno-$ciekowej iodprowadzenia wod opadowych, planowanej
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami tych sieci ;

b) zapewnienia wlasciwe] gospodarki odpadami zapewniajac dla niej miejsca gromadzenia ,z mozliwoscia
segregacji i okresowego wywozenia na wysypisko ;

c¢) zapewnienia wlasciwej gospodarki elektroenergetycznej ,gazowniczej i telefonicznej;

d) budowy na nowych dziatkach miejsc postojowych o wielkosci wilasciwej dla profilu produkcji nowych
zaktadow ;

e) budowy zjazdow publicznych do drég publicznych istniejacych i projektowanych po uzgodnieniu
z gestorami tych drog .
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenoOw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych : wedtug ustalen ogdlnych zawartych w niniejszej uchwale.

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) na przedmiotowych terenach nie ustala sig scalen;

2) dopuszcza si¢ podzial istniejacych nieruchomo$ci w granicach terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na mniejsze powierzchnie, z warunkiem zapewnienia dostgpu do drog publicznych, dla
kazdej wyodrgbnionej dziatki , o powierzchni i szerokosci jej frontu ustalonej niniejszym planem ;

3) dziatki planowa¢ o powierzchni wielkosci co najmniej 1500 m2 z szerokoscia frontu co najmniej 25,0m ;

4) dziatki powstajace z podzialu winny mie¢ zapewniona mozliwo$¢ podiaczenia si¢ do sieci infrastruktury
technicznej .

10. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) zakaz budowy obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnos$ci w zakresie produkcji, magazynowania,
sktadowania, unieszkodliwiania, zbierania odpaddéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci w zakresie
gospodarki odpadami zaréwno w zakresie odzysku lub unieszkodliwiania, jak izbierania lub transportu
zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko zgodnie zustawa Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r (jedn. Tekst z 2008r. DZ.U. Nr 25 poz. 150 z pézn. zmianami ),

2) zakaz sktadowania odpadow komunalnych iuznanych za niebezpieczne, wymienionych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. Nr 112,poz. 1206ze
zmianami );

3) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do linii brzegu zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odregbnymi ustawy prawa wodnego oraz ustala si¢ zachowa¢ na dzialkach w nim graniczacych pas gruntu
wolny od zabudowy o szerokosci 1,5m dla wykonywania robot zwiazanych z utrzymaniem wod oraz dla
regulacji i oczyszczania zbiornika , poniewaz teren graniczy ze zbiornikiem wodnym o symbolu ,,71Ws”
zbierajacym wody opadowe, wody gruntowe splywajace z wyzej polozonych gruntéw rolnych iz rowow
odwadniajacych obszar kolejowy ,

4) zakaz zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow , obiektow iurzadzen budowlanych na funkcje dla
prowadzenia dziatalno$ci w zakresie produkcji, magazynowania, skladowania, unieszkodliwiania, zbierania
odpadow oraz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci w zakresie gospodarki odpadami zaréwno w zakresie
odzysku lub unieszkodliwiania, jak izbierania lub transportu zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

5) zakaz usytuowania budynkow mieszkalnych lub lokali mieszkalnych w pasie oddziatywania linii energetycznej
SN15kV o szerokosci do 6,5m liczac od osi sieci w kazda strong oznaczonej na rysunku planu znakiem
graficznym ,, szrafem w lini¢”

6) zakaz realizacji pelnego ogrodzenia dziatki budowlanej od strony drég publicznych z wykorzystaniem
elementéw betonowych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ,ustala sig :

1) system komunikacji drogowej : w ustalenia szczegdétowe dla wyodrebnionych terenach komunikacji drogowej
zostaly ustalone w rozdziale niniejszej uchwaty ;

2) system infrastruktury technicznej:

a) na terenach wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi pozostawia si¢ do zachowania lub przebudowy
istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej naziemne ipodziemne, a kazda ich przebudowa wymaga
zachowania wymogow wynikajacych z przepisow szczeg6lnych .

b) zasilanie obiektow energia elektryczna z istniejacych sieci niskiego i$redniego napigcia na warunkach
uzyskania zgody wlasciwego zakladu energetycznego, z obowiazkiem kablowego zasilania budynkow
projektowanych ;
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c) infrastrukture techniczna istniejaca iprojektowana jak: sieci wodociagowe, kanalizacyjne, deszczowe
i telefoniczne projektowaé w ciagach drég gminnych istniejacych i projektowanych oraz w drogach
dojazdowych , wewngtrznych i pieszo-jednych o szeroko$ci minimum 6,0m ,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie moga byc¢
realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwiazanych zprawem
wlasno$ciowym , w tym udostepniania do celow eksploatacyjnych i napraw biezacych ;

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ tymczasowego, lokalnego systemu gromadzenia i wywozu $ciekow do okreslonego
przez organy gminne punktu zlewnego istniejacej oczyszczalni ;

f) istnieje obowiazek realizacji odrgbnych zbiornikdéw na $cieki komunalne i technologiczne, przy zachowaniu
rygorow wynikajacych z przepisow odrgbnych,

g) po wybudowaniu systemu kanalizacyjnego terenu nalezy wszystkie $cieki podlaczy¢ do kanalizacji ,
a szamba zlikwidowac ;

h) wody opadowe z dachow budynkow i wody roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub rowow otwartych, przy
zachowaniu wymogdow wynikajacych z przepiséw szczegodlnych ,

i) wody opadowe - pochodzace z parkingow, drog miejskich , placow utwardzonych nie majacych kontaktu
z substancjami ropopochodnymi ujete w systemy kanalizacyjne moga by¢ odprowadzane do odbiornika bez
podczyszczania w grunt, poprzez studnie chtonne , drenaz rozsaczajacy, oile szczegdélowe badania
inzynierskie potwierdzaja taka mozliwos¢ , lub zbieranie w zbiornik bezodptywowy i wykorzystywanie do
podlewania terendw zielonych, badz oprowadzenie do istniejace w obszarze planu zbiornika wodnego;
wowczas inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wodno prawne na wprowadzenie wod opadowych do wod lub
do ziemi .

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzenia iuzytkowania terenu: okre$lone zostaty
w ustaleniach ogo6lnych niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Wyodrgbnia si¢ terenu oznaczony symbolem: 14 U/A/K/ZP.
1) Przeznaczenie terenu i zasady jego zagospodarowania :

a) przeznaczenie podstawowe : obiekty ustugowe jak: administracji, kultury, ustug komunalnych —obiekt strazy
pozarnej , kultu religijnego izdrowia z wyjatkiem budynkow lecznictwa szpitalnego; wraz z zielenia
towarzyszaca, tj terenow i obiektow tworzonych w interesie publicznym , z zakazem budowy budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z wylaczeniem hotelu;

b) przeznaczenie dopuszczone — lokal mieszkalny wtasciciela ustugi,

¢) dopuszcza si¢ teren zabudowy ustugowej wyposazy¢ w pas zieleni izolacyjnej urzadzonej usytuowanej od
strony terenu ustugowego iterendw przeznaczeniem uzupeilniajacym jak: -parkingi i drogi wewngtrzne,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Dopuszcza sig po scaleniu gruntu , podziat nieruchomosci na mniejsze powierzchnie, z warunkiem zapewnienia
dostepu do drog publicznych, dla kazdej wyodrebnionej dziatki o powierzchni minimum 600,0m2 oraz
wydzielenia placu publicznego o powierzchni 2500m2 wzdluz drogi publicznej dojazdowego symbolu
,»06KDD”.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego :

1) budynki ustugowe projektowa¢ o wysokosci do 3-ch kondygnacji , z wyjatkiem budowli technicznych
iurzadzen budowlanych udokumentowanych, ze wymagaja innej wysokosci technologicznej lub
uzasadnionego architektonicznie punktu wysoko$ciowego ale nie wyzej niz 25,0m ;

2) dachy budynkow ustugowych ustala si¢ jako ptaskie lub o nachyleniu do 30% , o materiatach kryjacych dachy
dostosowanych do charakteru obiektu ;

3) zakaz budowy obiektow tymczasowych o funkcji nie zwiazanej z przeznaczeniem docelowym terenu;

4) do czasu dokonania scalenia i nowego podziatu oraz braku sieci kanalizacji sanitarnej wprowadza si¢ zakaz
realizacji dziatan inwestycyjnych na istniejacym terenie .

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ,ustala si¢ :
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1) obowiazek ograniczenia uciazliwosci ustugi do granic nieruchomosci inwestora, do ktorej posiada tytut prawny
,dostepnymi srodkami technologicznymi i technicznymi;

2) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana dziatalnoscia gospodarcza ,nie moze wykraczaé poza teren jej lokalizacji
, atym samym nie moze wywolywaé konieczno$ci ustanawiania strefy ucigzliwego oddzialywania chyba ,ze
wlasciwe organy sanitarne i ochrony §rodowiska dopuszcza taka mozliwos¢;

3) obowiazek zachowania minimum 10% powierzchni istniejacej nieruchomosci lub dzialki wynikajacej
z podziatu ,jako powierzchni aktywnej przyrodniczo —biologicznie czynnej ;

4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie drzew i krzewow ozdobnych od strony drogi publicznej,

5) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych, zwiazanych z dziatalno$cia ustugowa wedlug
ustalen ogolnych niniejszego planu ;

6) dopuszczalno$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej wlasciciela zakladu ,

7) dla wszystkich obiektow wymagajacych ogrzewania, ustala si¢ obowiazek zmniejszania uciazliwosci dla
srodowiska przyrodniczego w zakresie emisji spalin z urzadzen grzewczych poprzez uzywanie paliwa o niskiej
emisji lub bez emisyjnego ,

8) wszystkie obiekty -nowe lub przebudowywane ,przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ podtaczone do gminnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i gazowej przebiegajacej w ciagach istniejacych drdg publicznych lub drog
wewngtrznych , z zachowanie uwarunkowan wynikajacych z ustaw szczegdlnych i odrgbnych ,

9) zakaz budowy zbiornikoéw szczelnych do gromadzenia nieczystosci ptynnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen ogdlnych
niniejszej uchwatly — rozdziat I .

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne; :
1) dopuszcza si¢ utworzenie terenu przestrzeni publicznej rynku —o powierzchni minimum 2500,0m2;

2) dopuszcza sig¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej ,jezeli nie mozna poprowadzi¢ jej w liniach
rozgraniczajacych drogi publiczne;j .

3) zapewni¢ jednorodny charakter zabudowy iwystrdj architektoniczny elewacji budynkéw usytuowanych
wzdhiz placu —rynku .

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy , ustala sig:

1) teren wymaga kompleksowego opracowania architektoniczno-urbanistycznego sposobu zagospodarowania
z uwzglednieniem:

a) opracowanie winno obejmowac teren w granicach linii rozgraniczajacych,
b) wyznaczy¢ otwarcie placu —rynku w kierunku drogi oznaczonej symbolem 06KDD ;
¢) dziatki budowlane wyznaczy¢ frontem do linii rynku okreslajac szerokos$¢ okoto 12,0m;

d) zabudowa wzdhuz rynku winna stanowi¢ zabudoweg szeregowa lub potaczona tacznikami kubaturowymi
stwarzajac zwartg pierzeje uliczng ;

2) linie zabudowy :

a) przy projektowaniu zabudowy na terenie jak wust. 1 ustala si¢ w odlegtosci minimum 10,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi o symbolu 06KDD,

b) linie zabudowy od pozostatych drog otaczajacych 10KDD i 11KDD ustala si¢ odpowiednio w odleglosci
6,0m i 4,0m liczac od linii rozgraniczajacych drog,

3) obiekty kubaturowe, budowle iurzadzenia technologiczne realizowane na powyzszym terenie zar6wno
w granicach wyodrebnionych dziatkach wynikajacych z podziatu tego terenu wymagaja:

a) zapewnienia wlasciwej gospodarki wodno-$cickowej 1odprowadzenia wod opadowych, planowanej
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami tych sieci;

b) gromadzenia, z mozliwoscia segregacji i okresowego wywozenia na wysypisko;
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¢) zapewnienia wlasciwej gospodarki elektroenergetycznej ,gazowniczej i telefoniczne;j;
d) budowy na nowych dziatkach miejsc postojowych o wielkosci wiasciwej dla profilu ustugi ;

e) budowy zjazdow publicznych do drog publicznych gminnych istniejacych i projektowanych po uzgodnieniu
z gestorami tych drog .

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow ,w tym terenow gorniczych ,a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych: okreslone zostaty w ustaleniach og6lnych planu;

8. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem:

1) przedmiotowy teren wymaga scalenia i wykonania wtoérnego podziatu wedlug projektu kompleksowego
zagospodarowania architektoniczno-urbanistycznego;

2) dziatki planowac¢ o powierzchni wielkosci co najmniej 600 m2 ,z szerokoscia frontu minimum 12,0m lub
dwukrotnie szersze;

3) dzialki powstajace z podzialu winny mie¢ zapewniona mozliwo$¢ podtaczenia si¢ do sieci infrastruktury
techniczne;j.

9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy :

1) zakaz budowy obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci w zakresie produkcji, magazynowania,
sktadowania, unieszkodliwiania,

2) do czasu dokonania scalenia i podziatu , teren nie moze by¢ przedmiotem realizacji dziatan inwestycyjnych
z wyjatkiem prowadzenia uzbrojenia w infrastrukture techniczna,

3) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci od stron drég publicznych .
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej ,ustala sig :

1) system komunikacji drogowej : linie zabudowy dla drég obslugujacych wyodrebniony teren zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych rozdziat V ;

2) system infrastruktury techniczne;j:

a) na terenach wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi pozostawia si¢ do zachowania lub przebudowy
istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej naziemne ipodziemne ,a kazda ich przebudowa wymaga
zachowania wymogow wynikajacych z przepisow szczeg6lnych;

b) zasilanie obiektow energia elektryczna z istniejacych sieci niskiego i $redniego napigcia na warunkach
uzyskania zgody wlasciwego zakladu energetycznego, z obowiazkiem kablowego zasilania budynkow
projektowanych ;

c) infrastrukture techniczna istniejaca iprojektowana jak: sieci wodociagowe, kanalizacyjne, deszczowe
i telefoniczne projektowaé¢ w ciagach drég gminnych istniejacych i projektowanych oraz terenie
wyznaczonym w kompleksowym projekcie budowlanym catego obszaru o symbolu 14U/AK/ZP;

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie moga by¢
realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwiazanych zprawem
wlasno$ciowym , w tym udostepniania do celow eksploatacyjnych i napraw biezacych ;

e) istnieje obowiazek zakazu realizacji zbiornikow na $cieki komunalne;

f) wody opadowe z dachéw budynkéw i wody roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikéw zamknigtych,
przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania ,urzadzenia iuzytkowania terenu: wedlug ustalen
ogoblnych niniejszego planu.

§ 24. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych na planie symbolem : 38 U/ZP.
2. Przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi rekreacji, placu zabaw ,zieleni urzadzone;j

2) przeznaczenie dopuszczone : obiekt uslugowy kultury, elementy matej architektury .

Id: PERCJ-JUISQ-MTPCY-UGTQA-RBZLR. Podpisany Strona 25



3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) dopuszcza si¢ dokonanie zmiany uksztattowania terenu ;

2) dopuszcza si¢ budowg oczek wodnych , fontanny ,zieleni ozdobne;j .
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystegpuja .
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kioskowej i tymczasowe;j ,

2) zakaz podziatu na dziatki budowlane.

6. Ustalenia dotyczace granic isposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych :wedtug ustalen ogdlnych .

7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci - nie zachodzi
potrzeba scalania i podziatu nieruchomosci.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji systemow infrastruktury : wg ustalen ogdlnych.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania : wedtug ustalen ogoélnych .
§ 25. 1. Wyodrgbnia sig teren oznaczony symbolem : 35ZP, 66ZP, 73ZP.

2. Przeznaczenie terenu :

1) przeznaczenie podstawowe : teren zieleni parkowej , urzadzonej , skwery, place zabaw , zielen naturalna
lakowa,;

2) przeznaczenie towarzyszace: place zabaw, skwery urzadzenia rekreacji;
3) tereny o symbolu 35ZP, 66ZP oraz 73ZP - winien stanowi¢ teren rekreacji ogoélnodostepne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig na tych terenach zakaz zabudowy kubaturowej powyzej powierzchni zabudowy 100m2,
2) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni urzadzonej sasiedztwie terendw kolejowych pod warunkiem :

a) prace ziemne , wykopy , dopuszcza si¢ w odlegtosci 4,0m od obszaru kolejowego oraz w odleglosci az do
20,0m od obszaru kolejowego nalezy uzgadnia¢ z zarzadca kolei ,

b) wysokos¢ zieleni i zblizenie jej do obszaru kolejowego wymaga uzyskania zgody zarzadcy kolei ;
3) tereny o symbolu i 35ZP i 73ZP przeznaczy¢ pod lokalizacj¢ placu zabaw dla dzieci i mtodziezy;

4) na terenach wyodrgbnionych o symbolach : 66ZP , nie obowiazuja zakazy odnosnie obszaru oddziatywania
akustycznego linii kolejowej;

5) na terenie symbolu 66ZP , ktory posiada spadek w kierunku obszaru kolejowego przystosowac pod urzadzenia
$ciezki zdrowia i $ciezki rowerowej i skateparku dla dzieci

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego :dopuszcza sig¢ lokalizacjg sieci
infrastruktury techniczne;.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:- nie wystepuje .

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy ,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy , ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu:

a) dopuszcza si¢ grodzenie terenu od strony obszaru kolejowego;

b) w zagospodarowaniu terenu w sposéb dopuszczony w ustalenia planu zachowac istniejaca zielen wysoka.
2) linie zabudowy : nie wymaga ustalania ;
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy : nie wymaga ustalania ;

7. Ustalenia dotyczace granic i sposoéb zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych wg ustalen ogoélnych niniejszego planu.
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8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: - nie zachodzi
potrzeba scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu , wtym zakaz
zabudowy :

1) dopuszcza sig¢ budowe zieleni urzadzone; ;

2) dopuszcza si¢ grodzenie terenu od strony obszaru kolejowego;

3) ustala si¢ zakaz podziatu terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczenia na dziatki budowlane;
10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji systemow infrastruktury i komunikacji :

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2) zakaz budowy drog komunikacji kotowe;.

11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow ,w tym terendw goOrniczych ,a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych :wedtug ustalen ogdlnych niniejszego planu .

12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania : teren nalezy uzytkowac jak
dotychczas, az do czasu realizacji przedsigwzigcia zgodnego z ustaleniami planu.

§ 26. 1. Wyodrgbnia sig tereny o symbolach: 6 ZI, 7 ZI , 33Z1 , dla ktérych ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej do zachowania.

2. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy:
1) zakaz zabudowy,
2) zakaz podziatu na dzialki,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i1 urzadzen uzbrojenia technicznego, ktore nie moga by¢ realizowane
na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwiazanych z prawem wilasnosciowym, w tym
udostgpniania do celéw eksploatacyjnych i napraw biezacych;

3. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania: - teren nalezy uzytkowac jak
dotychczas, az do czasu realizacji przedsigwzigcia zgodnego z ustaleniami planu.

§ 27. 1. Wyodrgbnia sig tereny o symbolach : 52ZP/U/MN, 60 ZP/U/MN, 62 ZP/U/MN, 65 ZP/U/MN.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe : teren zieleni naturalnej i urzadzonej , skwery;

2) przeznaczenie dopuszczone : adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa nieuciazliwa, mieszkaniowa
jednorodzinna ustugi agroturystyczne z baza noclegowa, dopuszcza si¢ budowe nowych ustug oraz budynki
mieszkalne niezbgdne dla prowadzenia ustug, lokalizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zabudowa wolnostojaca ,

2) dopuszcza si¢ utrzymanie , zmiang istniejacych form zabudowy , ksztattow dachow izadaszen , remonty ,
rozbudowe oraz wymiang istniejacych obiektow na obiekty spetniajace warunki zabudowy zgodne
z ustaleniami niniejszego planu ; dopuszczalna jest budowa w polaczeniu z budynkiem mieszkalnym;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych —garaze , budynki gospodarcze wolnostojace ,wbudowane lub
dobudowane do budynku funkcji podstawowej lub funkcji uzupetniajacej o bryle dostosowanej do gabarytow
tego budynku;

4) dopuszcza sig przeksztatcania obiektow gospodarczych, czy garazowych na funkcje ustugowe lub mieszkalne
dla rodziny —wtasciciela dziatki ,

5) dopuszcza si¢ lokal mieszkalny wbudowany w budynek ustugowy lub do niego dobudowany ,

6) pozostawi¢ istniejaca zabudowe¢ do czasu realizacji zamierzen inwestycyjnych zgodnych z ustalonym
przeznaczeniem terenu ;
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7) dopuszcza si¢ podziat istniejacych nieruchomo$ci w granicach terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na mniejsze powierzchnie , z warunkiem zapewnienia dostgpu do drog publicznych, dla
kazdej wyodrgbnionej dziatki, ktorej powierzchnia iinne parametry beda zgodne z ustaleniami niniejszego
planu;

8) w granicach terenu jak wyzej istnieja lub moga by¢ projektowane dojazdy do nieruchomosci potozonych
w glebi terenu , ktore ustanawia sig jako drogi pieszo-jezdne niepubliczne o szerokosci minimum 6,0m

4. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) okreslone zostaty w ustaleniach ogo6lnych planu;

2) tereny o duzych spadkach powyzej 5% oznaczone na rysunku planu symbolem 62ZP/U/MN i 65 ZP/U/MN
iznakiem graficznym tzw. ,szrafem w kratk¢” , wymagaja wykonania badan geotechnicznych
uwzgledniajacych poziom wod gruntowych 1 wytrzymatos¢ gruntu .

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej: okreslone zostaty
w ustaleniach ogdlnych planu .

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej : - nie planuje sig terendw przestrzeni
publiczne;j.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki ,
2) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni w stanie biologicznie czynnej,
3) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego 15,0m,

4) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy ustlugowej — maksymalnie do wysokosci 9,0m ,przy zabezpieczeniu
wysokosci pomieszczen ustugowych co najmniej 3,0m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej —jedna kondygnacja naziemna ,lecz nie wyzsza niz
5,0m liczac od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy dachu ;

6) pochylenie potaci dachowych :

a) w budynkach ustlugowych kat pochylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢ w granicach co najmniej kata
30°, jako dach $redniowysoki ;

b) w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢ w granicy
do 159,

7) pokrycie dachu — dachéwka lub materiaty podobne w ksztalcie i kolorze ;
8) rodzaj dachu na obiektach ustugowych — dwu lub wielospadowe,
9) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkows;

10) lini¢ zabudowy od drég obstugujacych teren zgodnie z przepisem ustalen ogélnych dla komunikacji drogowe;j
niniejszego planu ;

11) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych dojazdowych i projektowanych wewngtrznych ,

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow ,w tym terenow gorniczych ,a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych : wedtug ustalen okreslonych w ustaleniach ogélnych niniejszego planu;

9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) nie zachodzi potrzeba scalenia gruntu;

2) dopuszcza si¢ podzial nieruchomo$ci przy zachowaniu minimalnej powierzchni¢ nowych powstajacych
z podziatu dziatek o wielkosci co najmniej 1500,0m? ,

3) zachowuje sig¢ istniejace powierzchnie dziatek o wielko$ci mniejszej niz planowane oraz dopuszcza sig taczenie
dzialek po dwie lub trzy , z zachowaniem wskaznikow i parametrow zabudowy jak dla nowej pojedynczej
dziafki .
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10. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu , w tym zakaz
zabudowy :

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow , remonty i rozbudowg istniejacych budynkdéw oraz realizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga techniczna drog ;

2) obiekty kubaturowe, realizowane na powyzszym terenach zaréwno w granicach kazdej dziatki osobno, jak
ijako dziatek taczonych dla realizacji inwestycji lub na wyodrebnionych dziatkach wynikajacych z podziatu
tych -zapewnienia wiasciwe] gospodarki wodno-$ciekowej i odprowadzenia wod opadowych, planowanej
gospodarki elektroenergetycznej ,gazowniczej i telefonicznej, zzachowanie uwarunkowan wynikajacych
z ustaw szczegdlnych i odrgbnych ;

3)ustala si¢ zakaz budowy obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci w zakresie produkcji,
magazynowania, sktadowania, unieszkodliwiania, zbierania odpadéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci
w zakresie gospodarki odpadami zaréwno w zakresie odzysku lub unieszkodliwiania, jak i zbierania lub
transportu zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie ustawa
Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r (jedn. Tekst z 2008r. DZ.U. Nr 25 poz. 150 z pozn.
zmianami wraz z obowiazujacymi w dniu realizacji inwestycji rozporzadzeniami wykonawczymi ;

4) ustala si¢ zakaz skladowania odpadéw komunalnych iuznanych za niebezpieczne , wymienionych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. Nr
112,p0z.1206 ze zm.).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wymagane jest przyjecie ustalen okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla komunikacji drogowej wg
rozdziatu V;

2) obstuge komunikacyjna nowych terendw uzyskanych poprzez wtérny podziat istniejacych nieruchomosci na
dzialki inwestycyjne zgodnie zzasadami rysunku niniejszego planu, ustala si¢ z drog projektowanych
dojazdowych i wewngetrznych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi i o okreslonych symbolach wymagaja budowy sieci urzadzen
infrastruktury technicznej naziemnej ipodziemnej, a kazda ich budowa wymaga uzgodnienia z gestorami
wlasciwych sieci i zarzadcy drog publicznych oraz wiascicieli drog wewngtrznych ;

2) zasilanie obiektéw energia elektryczna z istniejacych sieci niskiego i $redniego napigcia na warunkach
wlasciwego zakladu energetycznego, z obowiazkiem kablowego zasilania budynkow projektowanych;

3) infrastrukture techniczna projektowana jak: sieci wodociagowe, kanalizacyjne, deszczowe i telefoniczne
projektowa¢ w ciagach drég publicznych lokalnych idojazdowych istniejacych i projektowanych oraz
w drogach wewngtrznych,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie moga by¢ realizowane
na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwiazanych z prawem wilasnosciowym , w tym
udostgpniania do celéw eksploatacyjnych i napraw biezacych ;

5) istniejace systemy gospodarki §cickowej —tj. szczelne zbiorniki do gromadzenia odpadéw pltynnych utrzymuje
si¢ do czasu wybudowaniu systemu kanalizacyjnego terenu, po tym terminie nalezy $cieki odprowadzi¢ do
kanalizacji , a szamba zlikwidowac ;

6) wody opadowe z dachow budynkow i wody roztopowe odprowadzi¢ do gruntu, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepiséw szczegolnych i ochrony terenow sasiednich przed zalaniem .

13. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: okre§lone zostaty
w ustaleniach ogdlnych planu.

§ 28. 1. Wyodrgbnia sig tereny oznaczone symbolem : 55 ZP/MN, 61ZP/MN.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe : zielen naturalna lub urzadzona z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,

2) przeznaczenie uzupehiajace : zabudowa towarzyszaca jak garaze , budynki gospodarcze .
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zachowuje sig istniejacy podzial na dziatki budowlane i istniejaca zabudowg jednorodzinna, wraz z zabudowa
towarzyszaca,

2) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego w polaczeniu z budynkiem garazowym ,

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych —garaze , budynki gospodarcze jako wolnostojace
,wbudowane lub dobudowane do budynku o funkcji podstawowej lub funkcji uzupeiniajacej o bryle
dostosowanej do gabarytow tego budynku;

4) dopuszcza sig przeksztalcania obiektow gospodarczych, czy garazowych na funkcje mieszkalne z zachowaniem
zasady budowy jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej ;

5) dopuszcza sig lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego dobudowany na ustugi typu
bytowego ,jak drobny handel, dzialalno$¢ biurowa gabinet lekarski, stomatologiczny itp. o powierzchni nie
przekraczajacej norm okreslonych w przepisie obowiazujacego prawa budowlanego ;

6) dopuszcza sig utrzymanie, zmiang istniejacych form zabudowy jednorodzinne, ksztalttow dachow i zadaszen,
remonty, rozbudowe oraz wymiang istniejacych obiektow na obiekty spetniajace warunki zabudowy zgodne
z ustaleniami niniejszego planu ;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: -okre§lone zostalty w ustaleniach ogdlnych
planu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej : okreslone zostaty
w ustaleniach og6lnych planu;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej :nie planuje si¢ terendw przestrzeni
publiczne;j.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy— maksymalnie dwie kondygnacje naziemne w tym druga w poddaszu
uzytkowym ,lecz nie wyzszy niz 8,0m przy zabezpieczeniu wysoko$ci pomieszczen ustugowych co najmnie;j
3,0m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej —jedna kondygnacja naziemna ,lecz nie wyzsza niz
3,0m liczac od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej ;

3) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0m,

4) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego i garazowego (taczna )6,0m,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki ,

6) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni w stanie biologicznie czynnej,

7) rodzaj dachu na obiektach mieszkalnych — dwu lub wielospadowe, przy czym gltéwna kalenica dachu na
obiekcie budowlanym winna by¢ rownolegla do linii rozgraniczajacej ulicy;

8) pochylenie potaci dachowych :

a) w budynkach mieszkalnych , mieszkalno- uslugowych kat pochylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢
w granicach co najmniej kata 30- 459 ;

b) w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢ w granicy
do 159,

9) pokrycie dachu — dachéwka lub materialy podobne w ksztalcie i kolorze ;
10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

11) linig zabudowy od drég obstugujacych teren zgodnie z przepisem ustalen ogélnych dla komunikacji drogowe;j
niniejszej uchwaty ;

12) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog ;
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenoOw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych: wedtug ustalen ogdlnych .

9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci : dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych powierzchni
dzialek oraz dopuszcza si¢ taczenie dziatek, z zachowaniem wskaznikow i parametréw zabudowy jak dla nowej
pojedynczej dziatki .

10. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu , wtym zakaz
zabudowy :wedlug ustalen ogo6lnych niniejszego planu .

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: wymagane jest przyjecie ustalen
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla komunikacji drogowej rozdziat V;

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na terenach wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi io okreslonych symbolach pozostawia si¢ do
zachowania lub przebudowy istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej naziemne i podziemne ,a kazda ich
przebudowa wymaga uzgodnienia z gestorami tych sieci ;

2) zasilanie obiektow energia elektryczng z istniejacych sieci niskiego i $redniego napigcia na warunkach
wlasciwego zaktadu energetycznego, z obowiazkiem kablowego zasilania budynkow projektowanych

3) infrastrukture techniczna istniejaca i projektowana jak : sieci wodociagowe, kanalizacyjne, deszczowe
itelefoniczne projektowa¢ w ciagach droég publicznych lokalnych idojazdowych oraz w drogach
wewngtrznych,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktore nie moga by¢ realizowane
na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwigzanych z prawem wilasno$ciowym , w tym
udostgpniania do celéw eksploatacyjnych i napraw biezacych ;

5) zachowuje sig istniejacy system gospodarki §cieckowej —szamba szczelne , do czasu wybudowania systemu sieci
kanalizacji sanitarnej, po tym okresie nalezy wszystkie §cieki podtaczy¢ do kanalizacji ,a szamba zlikwidowaé

b

6) wody opadowe z dachéw budynkow i wody roztopowe odprowadzi¢ do gruntu, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepisow szczegolnych ;

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania ,urzadzenia uzytkowania terenu: okresSlone zostaly
w ustaleniach og6lnych plan.

§ 29. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem : 47 ZP / MNr.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe : zielen naturalna iurzadzona z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej rezydencjalnej ,

2) przeznaczenie uzupetniajace : drogi wewngetrzne , infrastruktura techniczna , urzadzenia placu rekreacyjnego
przy granicy z terenem zbiornika wodnego o symbolu 71Ws

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zabudowa wolno stojaca ,jeden budynek mieszkalny na dzialce budowlanej o wielkosci
powierzchni minimum 2000,0m? ;

2) dopuszczalna jest budowa w potaczeniu z garazem lub budynkiem gospodarczym jako wolnostojace
,wbudowane lub dobudowane do budynku funkcji podstawowej o bryle dostosowanej do gabarytow tego
budynku;

3) obowiazuje zakaz budowy obiektow stuzacych do dziatalno$ci gospodarczej i zakaz przeksztatcania obiektow
gospodarczych, czy garazowych na funkcje mieszkalne;

4) zachowuje si¢ podzial istniejacych nieruchomos$ci idopuszcza si¢ podzial na mniejsze powierzchnie,
z warunkiem zapewnienia dostepu do drog publicznych, dla kazdej wyodrgbnionej dziatki, ktorej powierzchnia
1 inne parametry beda zgodne z ustaleniami niniejszego planu ;
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5) w granicach terenu jak wyzej istnieja lub moga by¢ projektowane dojazdy do nieruchomos$ci potozonych
w glebi terenu, ktore ustanawia si¢ jako dojazdy i siegacze o szerokosci minimum 6,0m z linia zabudowy co
najmniej 5,0om liczac od linii rozgraniczajacej drogi -si¢gacza ;

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zapewnic¢ teren biologicznie czynny o powierzchni minimum 50% catkowitej powierzchni dziatki .
2) zachowa¢ maksymalnie istniejaca zielen naturalng w formie drzew i krzewow ;

3) zachowaé¢ w niezmienionym stanie konfiguracj¢ terenu , poza niezbgdna zmiana konfiguracji terenu dla
realizacji budowy budynku mieszkalnego .

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej: jak w ustaleniach
ogo6lnych .

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej : nie planuje si¢ terendw przestrzeni
publicznej;

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy— maksymalnie dwie kondygnacje naziemne w tym druga w poddaszu
uzytkowym, lecz nie wyzsza niz 9,0m ;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej —jedna kondygnacja naziemna ,lecz nie wyzsza niz
4,0m liczac od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowe; ;

3) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego - 8,0m,

4) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego i garazowego (taczna )7,0m,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki ,

6) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni w stanie biologicznie czynnej,

7) rodzaj dachu na obiektach mieszkalnych — dwu lub wielospadowe, przy czym gltéwna kalenica dachu na
obiekcie budowlanym winna by¢ rownolegla do linii rozgraniczajacej ulicy;

8) pochylenie potaci dachowych :

a) w budynkach mieszkalnych , kat pochylenia potaci dachowych winien mie$ci¢ si¢ w granicach co najmniej
kata 35- 459 ;

b) w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢ w granicy
do 159,

9) pokrycie dachu — dachéwka lub materialy podobne w ksztalcie i kolorze ;
10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

11) linig zabudowy od drég obstugujacych teren zgodnie z przepisem ustalen ogélnych dla komunikacji drogowe;j
niniejszej uchwaty ;

12) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog wewngtrznych , lub drog publicznych;

8. Granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, wtym terendéw gorniczych ,a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych : wedtug ustalen ogélnych .

9. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1) podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu , dopuszcza sig przesunigcia linii podziatu tj.
szeroko$ci frontu dziatki na plus lub minus o 10%, przy zachowaniu szerokos$ci dziatki w linii zabudowy
o wielko$ci minimum 25,0m ,

2) przyjgto minimalng powierzchnig nowych powstajacych z podziatu dziatek o wielkosci co najmniej 2000,0m? ,

3) zachowuje sig¢ istniejace powierzchnie dziatek o wielko$ci mniejszej niz planowane oraz dopuszcza sig taczenie
dziatek po dwie, z zachowaniem wskaznikow i1 parametréw zabudowy jak dla nowej pojedynczej dziatki .
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10. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu , w tym zakaz
zabudowy : okres$lone zostaty w ustaleniach ogo6lnych planu;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: wymagane jest przyjecie ustalen
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla komunikacji drogowej w rozdziale V niniejszego planu ;

12. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: okre§lone zostaty
w ustaleniach og6lnych niniejszego planu .

13. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania ,urzadzenia iuzytkowania terenu: okreslone zostaly
w ustaleniach ogo6lnych planu;

§ 30. 1. Wyodrebnia sig teren o symbolu : 54W , 72W.
2. Przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe: istniejace rowy melioracyjne ;

2) dopuszcza sig: przesuniecie , przebudowe lub zarurowanie rowdéw melioracyjnych, po uzgodnieniu zich
wlascicielami ,

3. Zasady ochrony $rodowiska ,przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) przeznaczenie terenu o symbolu 54W -; to wody przeptywowe laczace dwa zbiorniki wodne ,

2) w przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu o symbolu ,,72 W”, teren nalezy wlaczy¢ do sasiadujacych
terenow o symbolu 7 ZI .

4. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy :
1) dopuszcza si¢ regulacjg istniejacych rowoéw melioracyjnych;
2) dopuszcza si¢ budowg zieleni urzadzone; ;

5. Ustalenia dotyczace granic i sposoéb zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych :

1) wymienione tereny potozone sa w Obszarze Ochrony Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej i obowiazuja warunki
zabudowy wskazane w ustaleniach ogo6lnych;

2) wyodrebnione tereny o wymienionych na wstgpie symbolach wymagaja kompleksowego opracowania
przyrodniczego i kompleksowego sposobu zagospodarowania .

6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: - nie zachodzi
potrzeba scalania i podziatu nieruchomosci.

7. Ustalenia dotyczace zasad rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury t- zabudowa powyzsza nie
wystepuje.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania : teren nalezy uzytkowac jak
dotychczas, az do czasu realizacji przedsigwzigcia zgodnego z ustaleniami planu.

§ 31. 1. Wyodrgbnia sig teren oznaczony symbolem : 71Ws.
2. Przeznaczenie terenu :

1) przeznaczenie podstawowe : zbiornik wodny zbierajacy wody z p6l i opady atmosferyczne ; nalezy do terenow
publicznych ;

2) przeznaczenie dopuszczone: przesunigcia i przebudowa brzegdéw zbiornika graniczacych z terenami sasiednimi,
ale nie wigcej niz na odleglos¢ 6,0m na plus lub minus w stosunku do granic tego terenu sasiedniego , po
uzgodnieniu z ich wtascicielami ,

3) dostgp do zbiornika droga wewngtrzna o symbolu 08KDW
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne; :
1) ochrona brzegdéw zbiornika ,poprzez wzmocnienia formami naturalnymi lub kamiennymi ,

2) zakaz grodzenia brzegu wzdhuz drog i sasiednich dziatek budowlanych .
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4. Ustalenia dotyczace granic isposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych : wedlug ustalen ogoélnych niniejszego planu : wyodrgbniony teren wymaga
kompleksowego opracowania przyrodniczego i sposobu zagospodarowania z uwzglgdnieniem :

1) opracowanie winno obejmowac teren w granicach linii rozgraniczajacych,
2) zakazuje si¢ wznoszenia na tych terenach zabudowy kubaturowe;j .

5. Ustalenia dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania :teren nalezy uzytkowac jak
dotychczas, az do czasu realizacji przedsigwzigcia zgodnego z ustaleniami planu.

§ 32. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na planie symbolem : 64ZP/US.
2. Przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna lub urzadzona P;

2) przeznaczenie dopuszczone : tereny urzadzen sportowych bez zabudowy kubaturowej z oczkami wodnymi lub
basenami;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) dopuszcza si¢ dokonanie zmiany uksztaltowania terenu ;

2) dopuszcza sig¢ budowe oczek wodnych , lub powigkszania istniejacych;
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuja .
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ wznoszenia na tych terenach zabudowy kubaturowej ,z wyjatkiem obiektow odpowiadajacy
funkcji terenu ,

2) dopuszcza si¢ zmiang formy wlasnosci okreslonego symbolem terenu o wilasnosci fizycznej na forme
o wlasnoéci gminnej z przeznaczeniem na inwestycje celu publicznego o tym samym przeznaczeniu, po
uzyskaniu uzgodnienia z wlascicielami nieruchomosci ,

3) dopuszcza sig¢ urzadzania miejsc plazowych i kapielisk czy urzadzen dla innych form sportow;

4) prace ziemne, wykopy prowadzone na terenach o symbolu: 64ZIPUS dopuszcza si¢ w odlegtosci 4,0m od
obszaru kolejowego oraz w odlegtosci od 4,om do 20,0m od obszaru kolejowego wszelkie prace ziemne nalezy
uzgadnia¢ z zarzadca kolei .

5) wysokos¢ zieleni i zblizenie jej do obszaru kolejowego wymaga uzyskania zgody zarzadcy kolei
6) zapewni¢ swobodny odptyw wod powierzchniowych oraz nie tarasowac zboczy,.
7) zakaz podziatlu na dziatki budowlane, z wyjatkiem wyodrebnienia funkcji .

6. Ustalenia dotyczace granic i sposéb zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw odregbnych :nie wymaga.

7. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci :
1) nie zachodzi potrzeba scalania ;
2) podzial nieruchomosci jest dopuszczalny jedynie w wypadku rozdzielenia funkcji .

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji systemow infrastruktury i komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrzne;.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania : do czasu realizacji funkcji
wedtug ustalen planu, teren nalezy uzytkowac jak dotychczas bez prawa zabudowy .

§ 33. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem : 1 R/MN, 2 R‘/MN, 3 R‘/MN , 4 R‘/MN
, 13 R/MN, 57R/MN .

2. Przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe : teren gruntu rolnego;

2) przeznaczenie uzupehniajace : dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace; .
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) utrzymuje sig istniejaca zabudowe , dopuszcza jej rozbudowe i przebudowe,
2) usytuowanie nowych obiektow obowiazuje z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
3) obowiazuje zakaz przeksztatcania budynkow gospodarczych na funkcje mieszkalne,

4) dopuszcza sig¢ utrzymanie, zmiang istniejacych form zabudowy, ksztattow dachéw izadaszen, remonty,
ozbudowe¢ oraz wymiang istniejacych obiektow na obiekty spelniajace warunki zabudowy zgodne z ustaleniami
niniejszego planu .

4. Zasady ochrony §rodowiska ,przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) zakaz budowy obiektéw dla hodowli wielkotowarowej zwierzat,
2) zakaz wprowadzania ustug uciazliwych dla otoczenia ;
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca wysoko§¢ budynku mieszkalnego— maksymalnie dwie kondygnacje naziemne, w tym druga
w poddaszu uzytkowym ,lecz nie wyzszy niz 9,0m , liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej —jedna kondygnacja naziemna, lecz nie wyzsza niz
5,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego krawedzi kalenicy,

3) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 10,0m,
4) rodzaj dachu na obiektach mieszkalnych — dwu lub wielospadowe,
5) pochylenie potaci dachowych :

a) w budynkach mieszkalnych , kat pochylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢ w granicach co najmnigj
kata 30- 459 ;

b) w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢ w granicy
do 15-30° ,w zaleznosci od funkcji budynku ;

6) pokrycie dachu — dachéwka lub materialty podobne w ksztalcie i kolorze .

6. Granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) nie wystepuja tereny gornicze ;
2) nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi ;

3) na terenie niniejszego planu znajduja si¢ grunty o duzych spadkach powyzej 5% , oznaczone symbolem
4R/MN, ktore wymagajq przeprowadzenia oceny geologicznej gruntu dziatki w miejscu planowanej lokalizacji
obiektu pod wzgledem wytrzymatosci gruntu oraz stanu wod gruntowych i kierunku ich sptywu .

7. Zasady modernizacji ,rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j :

1) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych dojazdowych , wewngtrznych idrogi lokalnej
zbiorczej- o symbolach 01KDL i 02KDL;

2) lini¢ zabudowy od drogi obstugujacych teren, zgodnie z przepisem ustalen ogélnych dla komunikacji drogowe;j
niniejszej uchwaty ;

3) dopuszcza si¢ modernizacjg i realizacje nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb istniejacej funkcji ,
4) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg ustalen ogdlnych .
8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci : teren nie wymaga scalania gruntu;

9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania :mie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania .

§ 34. 1. Wyodrebnia sig tereny oznaczone symbolem 67R/MN/U.
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2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe :grunt rolny z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieuciazliwe;j

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowej, zmiang istniejacych form
zabudowy , ksztaltow dachow izadaszen , remonty , rozbudoweg oraz wymiang istniejacych obiektow na
obiekty spetniajace warunki zabudowy zgodne z ustaleniami niniejszego planu ;

2) dopuszcza si¢ budowg obiektow towarzyszacych —garaze , budynki gospodarcze wolnostojace ,wbudowane lub
dobudowane do budynku funkcji podstawowej lub funkcji uzupehiajacej o bryle dostosowanej do gabarytow
tego budynku zapewniajacych niezbgdne potrzeby mieszkancow istniejacego budynku mieszkalnego;

3) dopuszcza przeksztatcania obiektow gospodarczych, czy garazowych na funkcje ustugowe lub mieszkalne ,

4) pozostawi¢ istniejaca zabudoweg do czasu realizacji zamierzen inwestycyjnych zgodnych zustalonym
przeznaczeniem terenu ;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu gruntu na dziatki budowlane;

6) w granicach terenu jak wyzej istnieja lub moga by¢ projektowane dojazdy do nieruchomosci potozonych
w glebi terenu , ktore ustanawia sig jako drogi pieszo-jezdne niepubliczne o szerokosci minimum 6,0m .

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: okre§lone zostaty w ustaleniach ogdlnych
planu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: okreslono
w ustaleniach ogélnych .

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej : nie planuje si¢ terendw przestrzeni
publiczne;j.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy— maksymalnie do wysokosci 10,0m ,przy zabezpieczeniu wysokosci
pomieszczen ustugowych co najmniej 3,0m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej —jedna kondygnacja naziemna ,lecz nie wyzsza niz
4,0m liczac od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowe; ;

3) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego od 8,0m do 15,0m ,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki ,
5) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni w stanie biologicznie czynnej,

6) rodzaj dachu na obiektach ustugowych — dwu lub wielospadowe, przy czym gtéwna kalenica dachu na obiekcie
budowlanym winna by¢ rownolegla do linii rozgraniczajacej ulicy;

7) pochylenie potaci dachowych :

a) w budynkach ustugowych kat pochylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢ w granicach co najmniej kata
30°, jako dach $redniowysoki ;

b) w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci dachowych winien miesci¢ si¢ w granicy
do 159,

8) pokrycie dachu — dachéwka lub materiaty podobne w ksztalcie i kolorze ;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

10) linig zabudowy od drog obstugujacych teren zgodnie z przepisem ustalen ogdlnych dla komunikacji drogowe;j
niniejszej uchwaly ;

11) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowej i wewngtrznych.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych

przepisow ,w tym terenow gorniczych ,a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych : okreslone zostaty w ustaleniach og6élnych planu;
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9. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci : nie dotyczy.

10. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu , wtym zakaz
zabudowy :wedlug ustalen ogoélnych niniejszego planu oraz:

1) obiekty kubaturowe, realizowane na powyzszym terenach zaré6wno w granicach kazdej dziatki osobno ,jak
ijako dzialek taczonych dla realizacji inwestycji lub na wyodrebnionych dziatkach wynikajacych z podziatu
tych terenow wymagaja: zapewnienie wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej 1 odprowadzenia wod
opadowych, planowanej gospodarki elektroenergetycznej ,gazowniczej 1 telefonicznej, 2z zachowanie
uwarunkowan wynikajacych z ustaw szczegdlnych i odrgbnych ;

2)ustala si¢ zakaz budowy obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnoSci w zakresie produkcji,
magazynowania, sktadowania, unieszkodliwiania, zbierania odpadow oraz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci
w zakresie gospodarki odpadami zaréwno w zakresie odzysku Iub unieszkodliwiania, jak i zbierania lub
transportu zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie ustawa
Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r (jedn. Tekst z 2008r. DZ.U. Nr 25 poz. 150 z pdzn.
zmianami oraz rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z dnia 2010r. nr 213, poz. 1397),

3)ustala si¢ zakaz skladowania odpadéw komunalnych iuznanych za niebezpieczne, wymienionych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. Nr
112,poz. 1206 ze zm. ).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: wymagane jest przyjecie ustalen
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla komunikacji drogowe;j ;

12. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej : okre§lone zostaly
w ustaleniach ogoélnych planu;

13. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania ,urzadzenia iuzytkowania terenu: okreSlone zostaty
w ustaleniach ogdlnych planu.

§ 35. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 74 Ls , plan ustala :
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne ,

2) gospodarowanie na terenie leSnym zgodnie z obowiazujacym uproszczonym planem urzadzenia lasow dla
sotectwa Lazieniec .

Rozdziat 5.
Ustalenia z zakresu zasad modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dotyczacych obszaru
objetego niniejszym planem:

§ 36. 1. Ustalenia og6lne z zakresu uktadu komunikacyjnego :
1) zachowuje si¢ istniejace drogi publiczne lokalne o funkcji zbiorczej oraz o funkcji dojazdowe;j;
2) zachowuje sig¢ istniejace drogi wewngtrzne (niepubliczne);
3) zachowuje sig istniejace drogi pieszo - jezdne publiczne i niepubliczne ;

4) dla obstugi nowych terendéw wyodrebnionych w niniejszym planie z przeznaczeniem pod zabudowg , ustalono
nowe drogi dojazdowe publiczne , oraz drogi komunikacji wewngtrznej (niepubliczne ) i przebieg gminnej
$ciezki rowerowej ;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe drég wymienionych w punktach od ,, litery ,,a” do litery ,,c”,

6) dopuszcza si¢ zmiang charakteru istniejacych zjazdéow z drog publicznych w wypadku dokonania zmiany
sposobu uzytkowania obiektu na inna funkcj¢ dopuszczona ustaleniami szczegélowymi niniejszego planu ;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje droég wewnetrznych o dtugo$ci minimum 50,0m poza wyznaczonymi w planie na
wszystkich terenach wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi pod warunkiem zachowania minimalnej
szeroko$ci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych ;

8) planuje si¢ budowg Sciezki rowerowej oznaczonej symbolem ,,K Sr” -laczacej miasto Aleksandréow Kuj
z o$ciennymi miejscowosciami , jak: Lazieniec, Stawki , wzdluz istniejacej drogi zbiorczej o symbolu ,,W-
KDZ Nr 266” (o funkcji wojewddzkiej — ul. Zielinskiej Danielewskiej potozonej poza granicami niemniejszego
planu ) o szeroko$ci do 2,5m .
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2. Szeroko$¢ paséw drogowych dla droég wg symboli planu ustala si¢ jak nize;j:

1) dla istniejacej drogi lokalnej (o funkcji powiatowej , potozonej poza planem — ul. Wojska Polskiego nalezaca
do obszaru administracyjnego miasta Aleksandrow Kujawski) , oznaczonej symbolem - ,,P-KDL” — linie
rozgraniczajace pasa drogowego w kierunku obszaru planu pozostaja bez zmian ;

2) dla drogi jak w pkt. ,,1” -zachowuje si¢ istniejace zjazdy ;

3)dla drogi jak w pkt. ,,1”- ustala si¢ zakaz budowy nowych zjazdéw poza nowymi w nieruchomosciami
powstaltymi z podzialu wg niniejszego planu ;

4) dopuszcza sig przebudowe skrzyzowan istniejacych drog publicznych z drogami publicznymi nizszej klasy;

5) dla istniejacej drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem ,,W-KDZ”— Nr 266 ( relacji Aleksandrow Kuj.

—Ciechocinek), linie rozgraniczajace pasa drogowego w kierunku obszaru niniejszego planu pozostaja bez
zmian ;

6) zakazuje si¢ budowy nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej na nieruchomosci graniczace z pasem drogowym,
tereny powstate z podziatu tych nieruchomosci winny posiada¢ zjazd z droég dojazdowych lub innych
wewngtrznych;

7) zachowuje sig istniejace zjazdy lub dopuszcza przebudowe na zjazdy publiczne po ustaleniu z zarzadca drogi ;

8) dopuszcza si¢ przebudowe lub budowe skrzyzowan istniejacych i projektowanych drog publicznych z droga
wojewodzka ;

9) dopuszcza si¢ realizacje nowych lub przebudowe drog publicznych dojazdowych i niepublicznych
wewngtrznych z podzialem na etapy,

10) przez niektdre tereny komunikacyjne i planowane do zabudowy przebiegaja sieci uzbrojenia energetycznego
i telekomunikacyjnego (naziemne ipodziemne), sieci wodociagowe, ktore nalezy bra¢ pod uwage przy
realizowaniu zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendow oraz dopuszcza
si¢ ewentualna przebudowe sieci istniejacego uzbrojenia technicznego pod warunkiem uzgodnienia
z wlasciwymi gestorami sieci .

11) nowy wewngetrzny uklad komunikacji ulicznej nie bgdacy komunikacja publiczna, musi odpowiadac
przepisom szczegélnym 1inormom technicznym budowy drog, o szerokosci dla zabezpieczenia drog
ewakuacyjnych na okres zagrozenia kryzysowego jezeli odcinek drogi jest dtuzszy niz 50,0m —to o szerokosci
co najmniej 7,0m z placem do nawrotu , jezeli do 50m — o szeroko$ci minimum 6,0 m.

3. Migjsca postojowe :

1) wymagane jest wykonanie na terenach dziatalno$ci mieszkaniowo-ustugowej i terenach ustugowo-
produkcyjnych niezbgdnych placéw manewrowych i postojowych dla samochodéw ustugobiorcow w ilosci
odpowiedniej dla planowanej wielko$ci ustugi mierzonej powierzchnia uzytkowa sprzedazy lub wielkoscia
podazy produkcji ustalanej indywidualnie dla danej dziatalnosci na etapie opracowywania projektu
budowlanego inwestycji;

2) ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnej dzialce w granicach terenu, na ktéorym
lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny, w tym miejsca w garazu ;
b) nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na jedno mieszkanie ;

¢) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30,0m2 powierzchni sprzedazy ustug handlu;

d) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50,0m2 powierzchni uzytkowej produkcyjne;j;

e) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100,0m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii, rzemiosta i innych
ustug nie wymienionych wczesnie;j.

3) Dla terenéw komunikacji drogowej publicznej ustalono symbol terenu ,, KDD” i KDd nadajac im kolejne
liczby porzadkowe od 01 do 033 .

4) Dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej ustalono symbole KDW i KDWx nadajac im kolejne liczby
porzadkowe od 01 do 032 .

§ 37. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 01KDL.
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2. Przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej o kategorii drogi publicznej; —klasa drogi — zbiorcza ,
droga istniejaca.

3. Ustalenia dla terenu :

1) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy ,a takze poszerzenie wedlug potrzeb do szerokosci docelowej 15,0m ,w
kierunkach dzialek sasiednich ,rozszerzajac pas drogowy jednostronnie w kierunku poludniowy ,

2) ustala si¢ lini¢ zabudowy jako maksymalng nieprzekraczalna w odleglosci 8,0 liczac od ustalonej planem
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi ,

3) parametry techniczne drogi;
a) szeroko$¢ jezdni - 7,0m ;

b) ustala si¢ budowg chodnikéw obustronnych o szerokosci minimum 1,5m oraz $ciezki rowerowej
o szerokosci wg potrzeb lokalnych ;

c) w pasie drogowym ustala si¢ zakaz budowy obiektow trwatych itymczasowych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég izwiazanych zutrzymaniem iobstluga ruchu drogowego (przystanki komunikacji
drogowej, urzadzen sieci technicznej infrastruktury , pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych , wymagane jest tez uzyskanie zgody zarzadcy drogi

d) budynki istniejace pozostawia si¢ bez zmian ich linii zabudowy;

4. dopuszcza si¢ do realizacji wyjazdy i wjazdy do okreslonego planem terenu , a miejsce lokalizacji okresli
zarzadca drogi na etapie wydawania warunkow zabudowy do projektu budowlanego ;

5. ustala si¢ dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej z lokalizacja jej pod chodnikami ,a tylko
w wyjatkowej sytuacji w obszarze jezdni ,

6. ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia linii komunikacji publicznej;

7. ustala si¢ zachowanie przy zagospodarowaniu terendw w obrebie skrzyzowan z drogami gminnymi o roznej
kategorii wymaganych trojkatow widocznoscei .

§ 38. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 02 KDL.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu 02KDL— teren komunikacji drogowej o kategorii drogi publicznej
gminnej — klasa drogi : zbiorcza , o przeznaczeniu dla komunikacji publicznej gminnej, droga istniejaca .

3. Ustalenia dla terenu :
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych o co najmniej 10,0m;
a) ustala si¢ szerokos$¢ jezdni na minimum 7,0m

b) ustala si¢ budowe chodnikéw obustronnych o szeroko$ci minimum 1,5m lub jednostronny z zielenia uliczna
od strony jezdni , chodnik z jednej strony moze by¢ zamieniony na §ciezke rowerowa ;

¢) ustala si¢ ,ze istniejaca szeroko$¢ pasa drogowego pozostaje do czasu realizacji wedlug zasad ustalonych
niniejszym planem;

d) na odcinku drogi przylegajacym do terenu o symbolu ,,4R/MN i 5MN ” | droga moze by¢ zawezona do
szerokoSci istniejacego przekroju ( droga w wykopie), bez wydzielania chodnikow ;

2) w pasie drogowym ustala si¢ zakaz budowy obiektow trwalych itymczasowych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog izwiazanych zutrzymaniem iobstuga ruch udrogowego iurzadzen sieci technicznej
infrastruktury , pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog
publicznych , wymagane jest tez uzyskanie zgody zarzadcy drogi ;

3) dopuszczone do realizacji wyjazdy i wjazdy na okreslony planem teren lub dziatke , a usytuowanie miejsca
zjazdu okresli zarzadca drogi na etapie wydawania warunkéw zabudowy do projektu budowlanego ;

4) dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej z lokalizacja jej pod chodnikami, a tylko w wyjatkowe;j
sytuacji w obszarze jezdni ;

5) ustala si¢ zachowanie lub projektowanie przy zagospodarowaniu terenow w obrebie skrzyzowan z drogami
gminnymi o roéznej kategorii wymaganych trojkatow widocznosci .
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§ 39. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 03 KDL.

2. Przeznaczenie terenu- teren komunikacji drogowej dla kategorii drogi publicznej; klasa drogi - zbiorcza
o przeznaczeniu dla komunikacji publicznej lokalnej ,istniejaca taczaca droge o symbolu 01KDL z droga na terenie
sasiedniej miejscowosci Odolion(poza granica planu),

3. ustalenia dla terenu :
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —10,0m ,
2) tymczasowa adaptacja szerokosci istniejacej drogi 8,0 m ;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i remontu, a takze poszerzenie wedlug potrzeb do szerokosci docelowej
10,0m , w kierunkach dziatek sasiednich, jednakowo po 2,0m po obu stronach istniejacej drogi ,

4) linia zabudowy : jako maksymalng nieprzekraczalna w odleglosci 8,0 liczac od linii rozgraniczajacej drogi
ustalonej jako docelowa oraz ustala si¢ parametry techniczne ;

a) szeroko$¢ jezdni - na 7,0m ,
b) ustala si¢ budowe chodnikéw obustronnych ,

¢) w pasach drogowych ustala si¢ zakaz budowy obiektow trwatych itymczasowych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég izwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruch u drogowego iurzadzen sieci technicznej
infrastruktury , pod warunkiem nienaruszania wymagan okre$lonych w odregbnych przepisach dotyczacych
drog publicznych , wymagane jest tez uzyskanie zgody zarzadcy drogi ;

d) linie zabudowy dla budynkow istniejacych pozostawia si¢ bez zmian;

5) dopuszcza si¢ do pozostawienia istniejacych zjazddéw ,ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych zjazdow do
okreslonego planem terenu , a miejsce lokalizacji okresli zarzadca drogi na etapie wydawania warunkow
zabudowy do projektu budowlanego;

6) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej z lokalizacja jej pod chodnikami ,a tylko w wyjatkowej
sytuacji w obszarze jezdni ,

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia linii komunikacji publicznej;

8) zachowanie przy zagospodarowaniu terenéw w obrebie skrzyzowan z drogami gminnymi o réznej kategorii
wymaganych trojkatow widocznoscei .

§ 40. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 04KDL .

2. Przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej , o kategorii drogi publicznej gminnej, klasa drogi -
zbiorcza , o przeznaczeniu dla komunikacji publicznej gminnej;

1) istniejaca droga gminna;
3. Ustalenia dla terenu:

1) dopuszcza si¢ adaptowal istniejaca szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych o szerokosci do 8,0m,
poniewaz droga przebiega w parowie wysokiej skarpy i linii brzegowej stawu rekreacyjnego ;

a) ustala si¢ szerokos$¢ jezdni na minimum 5,0m ,

b) ustala si¢ jednostronny chodnik projektowany w poziomie nawierzchni jezdni o szerokosci minimum 1,5m
lub szerszy, przebiegajacy po jednej stronie jezdni wedtug potrzeb ,

¢) dopuszcza si¢ chodnik bez zieleni,

2) linia zabudowy : jako maksymalna nieprzekraczalng w odlegtosci 8,0m liczac od linii rozgraniczajacej drogi
ustalonej na odlegtosci docelowej - 8,0m,

3) zachowuje si¢ linie zabudowy dla budynkow istniejacych ;

4)w pasie drogowym ustala si¢ zakaz budowy obiektow trwalych itymczasowych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog izwiazanych zutrzymaniem iobstuga ruch udrogowego iurzadzen sieci technicznej
infrastruktury , pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych , wymagane jest tez uzyskanie zgody zarzadcy drogi ;
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5) dopuszczone do realizacji wyjazdy i wjazdy na okreslony planem teren lub dziatke , a usytuowanie miejsca
zjazdu okresli zarzadca drogi na etapie wydawania warunkéw zabudowy do projektu budowlanego ;

6) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej z lokalizacja jej pod chodnikami, atylko w wyjatkowej
sytuacji w obszarze jezdni ;

7) zachowanie przy zagospodarowaniu terendw w obrgbie skrzyzowan z drogami publicznymi i wewngtrznymi
o roznej kategorii wymaganych trojkatow widocznosci ;

8) zachowac istniejace wjazdy i zjazdy na teren istniejacych nieruchomosci .
§ 41. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem : 05KDD i O6KDD .

2. Przeznaczenie terenu:— teren komunikacji drogowej o kategorii drogi komunikacji publicznej
ogo6lnodostepnej —dojazdowej .

1) istniejace: brak

2) projektowane : 05KDD, O6KDD.
3. Ustalenia szczegotowe :

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0m,
a) szeroko$¢ jezdni ustal si¢ na 7,0m;
b) budowa chodnika dwustronnego;

2) linia zabudowy — jako maksymalna nieprzekraczalna ,w odlegltosci co najmniej 6,0m liczac od linii
rozgraniczajacej drogi ,

3) w pasie drogowym zakaz budowy obiektow trwatych i tymczasowych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
i zwiazanych z utrzymaniem iobstuga ruch u drogowego iurzadzen sieci technicznej infrastruktury , pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych ,
wymagane jest tez uzyskanie zgody wtascicieli drogi lub zarzadcy drogi ;

4) w pasie drogowym , dopuszcza si¢ budowe infrastruktury techniczne;j ;
5) dopuszcza si¢ parkowanie samochodow wzdhuz jezdni ;

6) zachowaé przy zagospodarowaniu terenow w obregbie skrzyzowan z drogami gminnymi o réznej kategorii
wymagane przepisami prawa trojkaty widocznosci .

§ 42. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem : 07KDD, 08KDD, 09KDD, 10KDD,
011KDD, 014KDD, 015KDD, 016KDD , 017KDD , 021KDD, 022KDD.

2. Przeznaczenie podstawowe : teren komunikacji drogowej dojazdowej —o kategorii drogi wewnetrznej; klasa
drogi ,,-KDD” - dojazdowe istniejace i projektowane ;

1) drogi istniejace : brak;

2) drogi projektowane : 07KDD, 08KDD, 09KDD, 10KDD, 0 11KDD, 014KDD, 015KDD, 016KDD , 017KDD ,
022 KDD;

3. ustalenia dla terenow :
1) szeroko$¢ pasa drogowego — 10,0m;
2) szeroko$¢ jezdni ustala si¢ na minimum -5 m ,
3) dopuszcza si¢ budoweg chodnikow jedno- lub dwustronnych, wedtug potrzeb ;

4) istniejace drogi dojazdowe pozostawia si¢ w istniejacej szeroko$ci z potrzeba poszerzenia pasa drogowego do
szerokosci jak ustalenia dla nowych drég ;

5) lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy ustala si¢ jako maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 (liczac)
uwzgledniajac szerokos¢ w linii rozgraniczajacej drogi po realizacji szeroko$ci pasa drogowego do szerokosci
10,0m ,

6) dopuszcza si¢ zachowanie linii zabudowy dla istniejacych budynkéw bez prawa ich rozbudowy w tej linii ;
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7)w pasie drogowym ustala si¢ zakaz budowy obiektow trwalych itymczasowych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog izwiazanych zutrzymaniem iobstuga ruch udrogowego iurzadzen sieci technicznej
infrastruktury , pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych , wymagane jest tez uzyskanie zgody zarzadcy drogi ;

8) dopuszcza sig do realizacji zjazdy na okreslone planem tereny , a ich usytuowanie okresli zarzadca drogi na
etapie wydawania warunkéw zabudowy do projektu budowlanego ;

9) w pasie drogowym o szerokosci docelowej jak ustalono -10,0m, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej ;

10) zachowanie przy zagospodarowaniu terendOw w obregbie skrzyzowan z drogami gminnymi o réznej kategorii
wymaganych trojkatow widocznosci .

11) drogi nie posiadajace potaczen z innymi drogami musza posiada¢ place nawrotu o wymiarach minimalnych
jak w przepisach o drogach publicznych , lub zgodnych z liniami wrysowanymi na rysunku planu .

12) ustala si¢ zachowanie przy zagospodarowaniu terendw w obregbie skrzyzowan z drogami gminnymi o réznej
kategorii wymaganych trojkatow widocznosci .

§ 43. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem :012KDD, 13KDD, 018KDD,
019KDD, 020KDD, 023KDD, 024KDD, 025KDD.

2. Przeznaczenie podstawowe : teren komunikacji drogowej dojazdowej —o kategorii drogi gminnej; klasa
drogi ,,-KDD” ;

1) dojazdowe istniejace : 012KDD, 13KDD, 018KDD, 019KDD, 020KDD, 023KDD, 024KDD
2) dojazdowe projektowane : 25KDD,
3. ustalenia dla terenow :
1) szeroko$¢ pasa drogowego — 8,0m;
2) szeroko$¢ jezdni ustala si¢ na minimum 4,5 m ,
3) dopuszcza si¢ budowe chodnikow jedno- lub dwustronnych ,wedtug potrzeb ;

4) istniejace drogi dojazdowe pozostawia si¢ w istniejacej szeroko$ci z potrzeba poszerzenia pasa drogowego do
szerokosci jak ustalenia dla nowych drog ;

5) lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy ustala si¢ jako maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 linii pasa
drogowego po realizacji jego szerokosci do 8,0m , dopuszcza si¢ zachowanie linii zabudowy dla istniejacych
budynkow bez prawa ich rozbudowy w tej linii ;

6) w pasie drogowym ustala si¢ zakaz budowy obiektow trwalych itymczasowych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég izwiazanych zutrzymaniem iobstuga ruch udrogowego iurzadzen sieci technicznej
infrastruktury , pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych , wymagane jest tez uzyskanie zgody zarzadcy drogi ;

7) dopuszcza sig¢ do realizacji zjazdy na okreslone planem tereny , a ich usytuowanie okresli zarzadca drogi na
etapie wydawania warunkéw zabudowy do projektu budowlanego ;

8) w pasie drogowym o szerokosci docelowej jak ustalono -8,0m, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej ;

9) zachowanie przy zagospodarowaniu terenow w obrebie skrzyzowan z drogami gminnymi o roznej kategorii
wymaganych tréjkatow widocznosci .

10) drogi nie posiadajace potaczen z innymi drogami musza posiada¢ place nawrotu o wymiarach minimalnych
jak w przepisach o drogach publicznych , lub zgodnych z liniami wrysowanymi na rysunku planu .

11) ustala si¢ zachowanie przy zagospodarowaniu terendw w obrebie skrzyzowan z drogami gminnymi o réznej
kategorii wymaganych trojkatow widocznosci ;

§ 44. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem :027KDd, 028KDd, 029KDd,
030KDd, 031KDd, 032KDd, 033KDd.
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2. Przeznaczenie podstawowe : teren komunikacji drogowej publicznej o kategorii drogi dojazdowej ; klasa
drogi KDd —o ruchu pieszo-jezdnym ;

1) drogi istniejace : 027KDd, 028KDd, 029K Dd, 030KDd, 031KDd, 032KDd, 033KDd.
3. Ustalenia dla terenow :

1) pas drogowy nowych drdg ustala si¢ o szeroko$¢ minimum 6,0m , dopuszcza sig adaptacje istniejacych drog
o szerokosci od 4,5m — do 6,0m ,

2) istniejace drogi dojazdowe pieszo-jezdne pozostawia si¢ o szerokosci pasa drogowego jak obecnie ;

3) lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy ustala si¢ jako maksymalna nieprzekraczalng w odlegtosci 6,0 liczac od
linii rozgraniczajacej drogi wedtug adaptowanych lub projektowanych paséw drogowych ;

a) dopuszcza si¢ zachowanie linii zabudowy dla istniejacych budynkow ;

b) ustala si¢ zakaz zwigkszania szeroko$ci frontu elewacji istniejacych budynkéw w istniejacej linii zabudowy,
wymagana jest linia zabudowy wg obowiazujacej ustawy o drogach publicznych ,

4)w pasie drogowym ustala si¢ zakaz budowy obiektow trwalych itymczasowych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég izwiazanych zutrzymaniem iobstuga ruch udrogowego iurzadzen sieci technicznej
infrastruktury , pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog
publicznych , wymagana jest budowa zjazdéw na okreslone planem tereny , a ich usytuowanie okresli zarzadca
drogi na etapie wydawania warunkow zabudowy do projektu budowlanego;

5) w pasie drogowym , dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej i okre$lone na jezdni w formie linii,
wedhug potrzeb;

6) ustala si¢ zachowanie przy zagospodarowaniu terendw w obrgbie skrzyzowan z drogami gminnymi o rdznej
kategorii wymaganych trojkatow widocznosci ;

7) drogi nie posiadajace potaczen z innymi drogami musza posiada¢ place nawrotu o wymiarach minimalnych jak
w przepisach o drogach publicznych , co najmniej prostokat o bokach : 10m dhugos$ci i 12m szerokosci .

§ 45. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem : 01KDW, 02KDW, 03KDW, 04KDW,
05KDW, 06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW, 10KDW, 011KDW, 014KDW, 015KDW, 017KDW, 018KDW,
019KDW, 020KDW, 021KDW, 022KDW, 023KDW, 024KDW, 025KDW, 026KDW, 027KDW i 031 KDW,
032KDW.

2. Przeznaczenie podstawowe : teren komunikacji drogowej dojazdowej —o kategorii drogi wewngtrznej ; klasa
drogi ,,-KDW” - dojazdowe, projektowane ;

3. ustalenia dla terenow :
1) szeroko$¢ pasa drogowego — 8,0m;
2) szeroko$¢ jezdni ustala si¢ na minimum -5 m ,
3) dopuszcza si¢ budowg chodnikéw jedno- lub dwustronnych ,wedtug potrzeb ;

4) istniejace drogi dojazdowe pozostawia si¢ w istniejacej szerokosci z potrzeba poszerzenia pasa drogowego do
szerokosci jak ustalenia dla nowych drog ;

5) lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy ustala si¢ jako maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 liczac od
linii rozgraniczajacej drogi po uwzglednieniu szerokosci pasa drogowego wg szerokosci 8,0m ,

6) dopuszcza si¢ zachowanie linii zabudowy dla istniejacych budynkéw bez prawa ich rozbudowy w tej linii ;

7) w pasie drogowym ustala si¢ zakaz budowy obiektoéw trwatych itymczasowych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog izwiazanych zutrzymaniem iobstuga ruch udrogowego iurzadzen sieci technicznej
infrastruktury , pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych , wymagane jest tez uzyskanie zgody zarzadcy drogi ;

8) dopuszcza si¢ do realizacji zjazdy na okreslone planem tereny , a ich usytuowanie okresli zarzadca drogi na
etapie wydawania warunkéw zabudowy do projektu budowlanego ;

9) w pasie drogowym o szerokosci docelowej jak ustalono -8,0m, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej ;
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10) zachowanie przy zagospodarowaniu terenéw w obrgbie skrzyzowan z drogami gminnymi o réznej kategorii
wymaganych trojkatow widocznosci .

11) drogi nie posiadajace potaczen z innymi drogami musza posiada¢ place nawrotu o wymiarach minimalnych
jak w przepisach o drogach publicznych , lub zgodnych z liniami wrysowanymi na rysunku planu .

12) ustala si¢ zachowanie przy zagospodarowaniu terendw w obrebie skrzyzowan z drogami gminnymi o réznej
kategorii wymaganych trojkatéw widocznosci ;

§ 46. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 012KDx, 013KDWx, 016KDWx,
028KDWx, 029KWx, 030KWx oraz 033KDWx, 034KDWx.

2. Przeznaczenie podstawowe : teren komunikacji drogowej ogdlnodostepnej o kategorii drogi wewngtrznej ;
klasa drogi KDWx — wewngtrzna o ruchu pieszo-jezdnym ; projektowana.

3. Ustalenia dla terendéw :

1) szeroko$¢ pasa drogowego —nowe drogi dojazdowe pieszo-jezdne projektowac o szeroko$ci pasa drogowego
minimum 6,0m,;

2) dopuszcza si¢ zachowac istniejace szerokosci drog, oraz dopuszcza si¢ ich poszerzenie do szerokosci
normatywnych wedhlug ustalen dla klasy tej drogi,

3) dopuszcza si¢ ,aby chodniki byty okreslone na jezdni w formie linii, wedtug potrzeb

4) linig zabudowy dla nowej zabudowy ustala si¢ jako maksymalna nieprzekraczalng w odleglosci 6,0 liczac od
linii rozgraniczajacej drogi; dopuszcza sig¢ zachowanie linii zabudowy dla istniejacych budynkow ;

5)w pasie drogowym ustala si¢ zakaz budowy obiektoéw trwatych itymczasowych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog izwiazanych zutrzymaniem iobstuga ruch udrogowego iurzadzen sieci technicznej
infrastruktury , pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych , wymagana jest budowa zjazdéw na okreslone planem tereny , a ich usytuowanie okresli zarzadca
drogi na etapie wydawania warunkow zabudowy do projektu budowlanego;

6) w pasie drogowym , dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury techniczne;j ;

7) ustala si¢ zachowanie przy zagospodarowaniu terendw w obrgbie skrzyzowan z drogami gminnymi o rdznej
kategorii wymaganych trojkatéw widocznosci ;

8) drogi nie posiadajace potaczen z innymi drogami musza posiada¢ place nawrotu o wymiarach minimalnych jak
w przepisach o drogach publicznych , lub zgodnych z liniami orientacyjnymi wrysowanymi na rysunku planu .

§ 47. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 035 KSr.
2. Przeznaczenie terenu:— teren ogolnodostepnej migdzygminnej publicznej $ciezki rowerowe;.
3. Ustalenia szczegotowe :
1) szeroko$¢ $ciezki w liniach rozgraniczajacych min. 2,5m,
a) szeroko$¢ pasa ruchu 2,5m ,
2) w pasie drogowym , dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej podziemnej;
3) na przebiegu Sciezki rowerowej zapewnic zjazdy i przejscia do posesji z nig graniczacych.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 48. Ustala si¢ stawke¢ procentowa, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego ,na podstawie ktérej optate ,o0 ktéorej mowa zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w nast¢pujacej wysokosci :

. . Stawka
Oznaczenie przeznaczenia terenu
procentowa
- tereny: 54W R T71Ws s T2W, - teren : 38 u/zp ,14U/A/K/ZP,
- drogi publiczne lokalne- 01KDL, 02KDL, 03KDL, 04KDL,

0,
-drogi publiczne dojazdowe- 05SKDD, O6KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 10KDD, 011KDD, 012KDD, 13KDD, 014KDD, 0%

015KDD, 016KDD, 017KDD, 018KDD, 019KDD , 020KDD, 021KDD, 022KDD, 023KDD, 024KDD, 025KDD,
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- publiczne  pieszo-jezdne: 027KDd, 028KDd, 029KDd, 030KDd, 031KDd, 032KDd, 033KDd,
-projektowane drogi wewngtrzne :01KDW, 02KDW, 03KDW, 04KDW, 05KDW, 06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW,
010KDW, 011KDW 012KDWx, 013KDWx, 014KDW, 015KDW, 016KDWx, 017KDW, 018KDW, 019KDW, 020KDW,
021KDW, 022KDW, 023KDW, 024KDW, 025KDW, 026KDW, 027KDW, 028KDWx 029KDWx, 030KDWx, 031KDW,
032 KDW, 033KDWx, 034KDWx- poniewaz polozone sa na gruntach wlasnosci prywatnej, ale przeznaczone na drogi -
ogo6lnodostepne

Pozostale tereny oznaczone symbolami cyfrowo —literowymi, ktore potozone sa na gruntach stanowiacych wlasno$¢ prywatna.

30%

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 50. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz na

stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Kujawsko-Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze potozonym w obrgbie ewidencyjnym Lazieniec
opracowany zostal na podstawie uchwaty Rady Gminy Aleksandrow Kujawski Nr VII/72/07 z dnia 6 czerwca
2007r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrgbie ewidencyjnym Lazieniec, gmina Aleksandréow Kujawski zmienionej uchwata rady Gminy
Aleksandrow Kujawski Nr XXX/430/10 z dnia 31 marca 2010r. Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalno-
prawny planu okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 ze zm.). Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien i opinii projekt planu zostat wylozony
do publicznego wgladu, w trakcie ktorego zorganizowano publiczng dyskusje¢ nad przyjetymi w projekcie planu
ustaleniami. Do projektu planu nie zlozono uwag. Tryb formalno-prawny planu zostal wyczerpany i plan
przekazuje si¢ do uchwalenia. Zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), plan miejscowy uchwala Rada Gminy po
stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaty, czg§¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 201 1r. Nr 117, poz.679.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r. nr 32, poz.159.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/71/11
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

z dnia 6 lipca 2011 r.

Zalacznik1.bmp
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Zalacznik1.bmp

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/71/11
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 6 lipca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) Rada Gminy Aleksandrowa Kujawskiego rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie ewidencyjnym Lazieniec , gmina Aleksandrow Kujawski ,
w terminie przewidzianym zgodnie zart. 17 pkt. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80,poz. 717z pdzn. zm.) stwierdza sig, ze nie wptyngty zadne
uwagi i w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia .

Id: PERCJ-JUISQ-MTPCY-UGTQA-RBZLR. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/71/11
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 6 lipca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami / oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych / Dz. U. Nr
157, poz.1240 z pdzn. zmianami/, Rada Gminy Aleksandrow Kujawski stwierdza si¢, ze w obszarze niniejszego
planu wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust.1 pkt 21 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym / Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm./ naleza do
zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji , przewidziane na podstawie planu
stanowig:

w zakresie infrastruktury technicznej — drogi publiczne, potozone w liniach rozgraniczajacych
konturéw, oznaczonych symbolami:

KDL- ulica klasy lokalnej o szerokosci pasa drogowego — 15,0m
KDL- ulica klasy lokalnej o szerokosci pasa drogowego — 10,0m
KDL- ulica klasy lokalnej o szerokosci pasa drogowego — 8,0m
KDD- ulica klasy dojazdowej o szerokos$ci pasa drogowego - 12,0m
KDD- ulica klasy dojazdowej o szerokosci pasa drogowego - 10,0m
KDD- ulica klasy dojazdowej o szeroko$ci pasa drogowego - 8,0m
KDd- pieszo-jezdnia o szerokosci 6,0m

I1. Spos6b realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , ktére naleza do zadan wilasnych gminy
odbywac¢ sig bedzie zgodnie z zatozeniami okre$§lonymi w nastepujacych dokumentach:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski ,
uchwalonego uchwata Nr XIX/129/2000 Rady Gminy w Aleksandrowie Kuj. z dnia 14 kwietnia 2000r. ;

2) Uchwata Rady Gminy Aleksandrow Kujawski w sprawie ustalenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci;

3) Uchwata Rady Gminy Aleksandrow Kujawski w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
na lata 2008 — 2015;

4) Strategia Rozwoju Gminy Aleksandrowa Kuj. — zatozenia do Uchwaly Rady Gminy Aleksandrow Kujawski.

5) Uchwata Rady Gminy w Aleksandrowie Kuj. Plan rozwoju imodernizacji urzadzen wodociagowo —
kanalizacyjnych na lata 2007 - 2013.
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III. Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Gminy Aleksandrow Kuj.,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym ustawa z dnia 27.08.2009 r. o finansach publicznych / Dz. U. Nr 157, poz. 1240/ oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego / Dz. U. Nr 267, poz.
2251/. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energi¢ elektryczna czy telefoniczne bedzie realizowane ze Srodkéw finansowych
zawartych zinnymi podmiotami. Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda
finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw / Dz. U. z2006 r., Nr 123, poz. 858/ ze $rodkow wilasnych gminy
w zakresie rozwoju sieci wodno — kanalizacyjnych , z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
Z poszczegolnymi podmiotami.
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