Projekt

z dnia 22 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeennen.

UCHWALA NR ....ueeeeeeeenene
RADY GMINY LUBOMIA
zdnia ......ccooeeell 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubomia w jej granicach
administracyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2020r., poz.713 ze zm.) oraz art.20ust. ]l ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w zwigzku z uchwalg
Nr XX/128/2020 Rady Gminy Lubomia z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubomia w jej granicach administracyjnych,

Rada Gminy Lubomia

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubomia”, ktére zostalo uchwalone
uchwata Nr XXI11/143/2020 Rady Gminy Lubomia z dnia 25 czerwca 2020 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubomia w jej granicach administracyjnych

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czgs¢ niniejszej uchwaty oraz bedacy
graficzng cze$cig ustalen planu w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,.Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zalaczniku do niniejszej uchwaly wymienionym w ust. 1 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem, granica administracyjna gminy;

2) granice administracyjne sotectw;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) granice stref ochrony konserwatorskie;j:

a) strefa ,,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej - rekonstrukcji historycznego uktadu oraz ochrony
obiektow zabytkowych,
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b) strefa ,B” -  posredniej ochrony konserwatorskiej - utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania zabudowy oraz innych historycznych elementow krajobrazu kulturowego,

c) strefa ,,E” - ochrony ekspozyc;ji,
d) strefa ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego,
e) strefa ,,W” - pelnej ochrony reliktow archeologicznych,
f) ,,OW” - obserwacji archeologicznej;
7) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu, w tym:
a) zabytkowe budynki,
b) zabytkowe kapliczki i krzyze,
¢) zabytkowe cmentarze,
d) park dworski,
e) urzadzenie hydrotechniczne,
f) kopiec graniczny,
g) zabytkowa aleja starodrzewu;
8) granica terenow wymagajacych rekultywacji;

9) granice terendw, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywajace si¢ ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow;

10) strefa technologiczna dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec
400 kV relacji Albrechtice-Dobrzen, Nosovice-Wielopole o szerokosci 60,0 m, po 30,0 m mierzac
poziomo i prostopadle od osi linii w kazdg strong.

3. W zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty obowiazujg na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granica obszaru Natura 2000 ,,Stawy Wielikat i Las Tworkowski”;
2) granica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Wielikat”;

3) pomniki przyrody;
4) granice i oznaczenia z16z wegla kamiennego:
a) Anna-Pole Potudniowe (ID Midas 303),
b) Anna (ID Midas 376);
5) granice i oznaczenia z16z kruszyw naturalnych:
a) Brzezie n/Odra (ID Midas 4426),
b) Bienkowice Wschod (ID Midas 4440),
¢) Bieniek I (ID Midas 12080),
d) Brzezie n/Odra 1 (ID Midas 18327),
e) Bukow C (ID Midas 9520),
f) Bukow IV (ID Midas 4413),
g) Bukow-1 (ID Midas 15473),
h) Gorska I (ID Midas 12082),
i) Ligota 2 (ID Midas 14051),
j) Ligota 3 (ID Midas 14729),
k) Ligota Tworkowska — Drobny (ID Midas 13348),
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1) Lubomia 7 (ID Midas 15110),
m) Lubomia III (ID Midas 4412),
n) Lubomia IV (ID Midas 10964),
0) Lubomia VI (ID Midas 12390),
p) Lubomia VII (ID Midas 15106),
q) Lubomia VIII (ID Midas 17507),
r) Lubomia IX (ID Midas 17782),
s) Nieboczowy 4 (ID Midas 11185),
t) Nieboczowy III-1 1 IV (ID Midas 12110),
u) Nieboczowy III-2 (ID Midas 13326),
v) Nowy Dwor 1 (ID Midas 17891),
w) Raciborz-Zbiornik Grn. (ID Midas 4389),
x) Racibérz I-Zbiornik (ID Midas 4430),
y) Raciborz II-Zbiorik (ID Midas 4437),
z) Raciborz II-Zbiornik 1 (ID Midas 12201),
za) Raciborz II-Zbiornik 3 (ID Midas 12393),
zb) Raciborz II-Zbiornik 4 (ID Midas 13328),
zc) Raciborz I1-Zbiornik 5 (ID Midas 13729),
zd) Raciborz I1-Zbiornik 6 (ID Midas 15109),
ze) Raciborz 11-Zbiornik 7 (ID Midas 14732),
zf) Raciborz II-Zbiornik 8 (ID Midas 14741),
zg) Raciborz 11-Zbiornik 8/1 (ID Midas 17135),
zh) Raciborz I1-Zbiornik 10 (ID Midas 15958),
zi) Raciborz I1-Zbiornik 11 (ID Midas 16275),
zj) Raciborz II-Zbiornik 12 (ID Midas 17994),
zk) Raciborz I1-Zbiornik 13 (ID Midas 18966),
zl) Raciborz I1-Zbiornik 14 (ID Midas 19314),
zm) Nieboczowy III (ID Midas 4432),
zn) Raciborz I1-Zbiornik 15 (ID Midas 19444),
7o) Ligota 5 (ID Midas 19477),
zp) Ligota 4 (ID Midas 19513);

6) granice i oznaczenia terenéw i obszarow gorniczych:
a) Lubomia III-1,
b) Lubomia III-2,
c¢) Lubomia III-3,
d) Lubomia III-4,
a) Bukow C,
¢) Lubomia [V-A,
f) Ligota Tworkowska,
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g) Nieboczowy IV,

h) Nieboczowy III-1,

1) Nieboczowy VI,

j) Lubomia VI-PPK-pole (A+B)1,

k) Lubomia VI-PPK-pole (A+B)2,

1) Lubomia VI-PPK-pole C-1,

m) Lubomia VI-PPK-pole C-2,

n) Lubomia VI-PPK-pole D-1,

0) Lubomia VI-PPK-pole D-2,

p) Raciborz II-Ceramot Pole 1,

q) Raciborz 11-Zwirkol,

r) Ligota Tworkowska-Drobny,

s) Raciborz II-Zbiornik-5-11 Pole A,

t) Raciborz 1I-Zbiornik-5-11 Pole B,

u) Ligota-Szymar,

v) Nieboczowy-A,

w) Ligota 3 Pole 1,

x) Ligota 3 Pole 2,

y) Raciborz II-GALAXY I Pole Bla,

z) Raciborz [I-GALAXY I Pole Blb,

za) Raciborz [I-GALAXY I Pole B2a,

zb) Raciborz [I-GALAXY I Pole B2b,

zc) Raciborz II-GALAXY 1 Pole B3,

zd) Racibérz 11-Zbiornik 8-Pole IIA,

ze) Raciborz 11-Zbiornik 8-Pole 1IB,

zf) Lubomia VII,

zg) Raciborz II-Ceramot Pole 2,

zh) Racibérz [I-KAMAR Pole Ia,

zi) Raciborz II-KAMAR Pole Ib,

zj) Lubomia VIII,

zk) Nowy Dwor;
7) granice terendw potozonych w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza;
8) granice terenow potozonych w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza;
9) granice terenéw potozonych w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza;
10) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa §laskiego;
11) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa §laskiego;
12) stanowiska archeologiczne;
13) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym:

a) obszary, na ktorych wystapienie powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
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b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wystepuje raz na
100 lat;

14) tereny zamknigte.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujagce poszczegolne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi 0znaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu — polozenie terenu w poszczegdlnych miejscowosciach
gminy:

a) A — Lubomia,

b) B — Syrynia,

¢) C - Bukow,

d) D - Grabowka,
e) E - Nieboczowy;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu w ramach obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwatla obejmujgca obszar o powierzchni okoto 4178,00 ha w zakresie granic obszaru objgtego
planem jest zgodna z uchwatg Nr XX/128/2020 Rady Gminy Lubomia z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubomia
w jej granicach administracyjnych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
12°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 12°;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu tereny, na ktdérych mozliwa jest

realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdow do dziatek
budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ zwrocong w kierunku drogi, z ktorej
zrealizowany jest gtowny dojazd do obiektu;

5) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly budynku, ktore
W niniejszym planie, poza wysoko$cig i geometrig dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggta lini¢ na rysunku planu rozdzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze¢$¢ budynku, w ktorym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ nadziemnej czesci budynku, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
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9) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze$¢ budynku istniejacego, ktorego realizacja
moze nastapi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe i nadbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czes$¢ istniejacego budynku;

10) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czgs¢ obiektu istniejacego, ktorego realizacja moze
nastgpi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe inadbudowe obiektu nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg¢s¢ istniejagcego obiektu;

11) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki i budowle stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatbw wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad 50 %)
rodzaj przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

15) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetiajacy (ponizej
50 %) rodzaj przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

16) strefie technologicznej od sieci elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu
stronach sieci 400 kV;

17) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec tereny, na ktorych w zaleznosci od ustalen planu
mozliwa jest lokalziacja kubaturowych i terenowych lub terenowych obiektow shuzacych uprawianiu sportu,
rekreacji i wypoczynkowi, oraz turystyce i krajoznawstwu, w tym takze obiekty ustugowe stanowigce baze
gastronomiczng i turystyczng, wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami
uzupetniajacymi, pozwalajagcymi na prawidlowa organizacje dzialalno$ci podstawowej i obsluge
uzytkownikow;

18) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, polegajace
na dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,

b) handlu hurtowego i gietdowego,

¢) gastronomii,

d) ushug o charakterze rzemieslniczym,

e) oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
f) dziatalnos$ci biurowej, administracji, zarzadzania i acznosci,

g) hotelarstwa,

h) wypoczynku, sportu i rekreacji,

1) kultury i kultu religijnego;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

21) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

22) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ ogo6t budynkow istniejacych i planowanych na terenie inwestycji;
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23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence
z dopuszczeniem lokalizacji wiat, altan, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz obiektow matej architektury.

§ 3. 1. Na terenach wskazanych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w Rozdziale 12 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach tego

terenu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz z zastrzezeniem przepisow Rozdziatu
5 dopuszcza si¢ mozliwos¢ wymiany kubatury oraz odbudowy obiektéw i budynkow istniejgcych przy
nieprzekraczaniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu stanu istniejacego

w dniu uchwalenia planu.

3. W przypadku budynkéow Iub ich czesci istniejgcych pomigdzy
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢:

rozgraniczajaca droge

1) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich
czes$ci od linii rozgraniczajacych droge, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) rozbudowy wytacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 2.

Przeznaczenia terendow

§ 4. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastgpujacymi symbolami:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) US — tereny sportu i rekreacji;

6) PU — tereny zabudowy produkcyjno - uslugowej, sktadéw i magazyndw;

7) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

8) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach

lesnych i rybackich;
9) R — tereny rolnicze;
10) ZC — tereny cmentarzy;
11) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
12) ZX. — tereny zieleni nieurzadzonej;
13) ZL — tereny lasow;
14) ZW — tereny z przewagg zieleni wysokiej;
15) WSI1 — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
16) WS2 — tereny zapor i watdow przeciwpowodziowych;
17) WS3 — tereny zbiornikéw przeciwpowodziowych;
18) WS4 — tereny zbiornikow retencyjnych;
19) KPP — teren placu publicznego;
20) KP — tereny ciggdw pieszych;
21) KDP - tereny parkingow;
22) KDG — tereny drog publicznych klasy ,,gtéwna”;
23) KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”;
24) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”;
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25) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;
26) KDX - tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;
27) KDW — tereny drog wewnetrznych;

28) KK — tereny kolejowe;

29) ITW — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;
30) ITK — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem § 3 ust. 3 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej i czarnej lub
ich odcieni,

¢) na elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowanie tynkow w stonowanych pastelowych lub szarych
kolorach,

d) zachowanie odlegtosci budynkéw od granic lasow (tereny o symbolu ZL) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli w formie wiez i rotund oraz tukowych lub kulistych ksztattow
dachow jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow ustugowych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy, za
wyjatkiem granic przylegajacych do drog publicznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji mogacych powodowa¢ znaczne
zanieczyszczenie poszczegélnych elementdw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci,
w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow
instalacji mogacych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigcku przenikajacego do Srodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartos$ci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolach MW nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny o symbolach MN nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) tereny o symbolach RM nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;j,

d) tereny o symbolu MU nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

e) tereny o symbolach A5U, A6U, B2U, B9U i E10U nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

f) tereny o symbolach US nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

Id: D1363103-AF20-4DF2-BC17-60A87BCCDS5BI1. Projekt Strona 8



4) zgodnie z przepisami odrebnymi ochrona przed hatasem terenow o ktérych mowa w pkt 3 lit. a - lit. £
moze polega¢ roOwniez na zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne w budynkach;

5)w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony s$rodowiska przed odpadami nakazuje si¢
gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpaddw;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2.Na rysunku planu wskazuje si¢ granice terenow wymagajacych rekultywacji obejmujgce tereny
o symbolach C1PU, C2PU i C3KDD.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 2 ustala si¢ kierunek rekultywacji - zabudowa produkcyjno - ustugowa,
sktady i magazyny zgodnie z ustaleniami dla terenéw o symbolach PU.

4. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja nastgpujace
oznaczone graficznie na rysunku planu elementy srodowiskowe:

1) obszar Natura 2000 ,,Stawy Wielikat i Las Tworkowski”;
2) zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Wielikat”;
3) pomniki przyrody.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja nastgpujace strefy konserwatorskie, ktorych granice pokazane sg
na rysunku planu:

1) strefa ,,A” - S$cistej ochrony konserwatorskiej - rekonstrukcji historycznego ukltadu oraz ochrony
obiektow zabytkowych, obejmujaca:

a) zatozenie dworsko-parkowe ,,Grabowka” potozone w granicach, ktérymi sg - ulica Bordynowska,
drogi polne oraz linia skarpy od strony zachodnie;j,

b) teren kosciota parafialnego p.w. $w. Marii Magdaleny w Lubomi wraz z cmentarzem parafialnym,
dwoma krzyzami i figurg oraz starodrzewem potozonym w granicach ogrodzenia, pomig¢dzy ulicami
Korfantego, Pogrzebienska, Tartakowa i parkingiem, zwylaczeniem wspoélczesnej kaplicy
pogrzebowej zrealizowanej poza historycznym zatozeniem;

2) strefa ,,B” - posredniej ochrony konserwatorskiej - utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania
zabudowy oraz innych historycznych elementéw krajobrazu kulturowego, obejmujaca:

a) teren kosciota parafialnego p.w. $w. Antoniego Padewskiego w Syryni przy ul. Powstancow Slaskich
wraz z plebania,

b) teren dawnego gospodarstwa rybackiego ,,Wielikat” w Grabowce, ktore tworza budynek dawnej
rzadcowki, 6 budynkéw mieszkalnych, budynek gospodarczy oraz aleja starodrzewia,

c) teren dawnego folwarku ,Paprotnik” w Lubomi, zzachowana dawng rzadcoéwka, 3 domami
mieszkalnymi oraz budynkami gospodarczymi w granicach dawnego zatozenia przy ul. Wiejskiej,

d) historyczny uktad ruralistyczny wsi Lubomia w formie ulicowki z zachowana tradycyjna zabudowa
siedliskowa przy ulicach Tartakowej, Korfantego, Mickiewicza, Polnej, Potokowej, Ubocznej i $w.
Jana Nepomucena, Sportowej i Asnyka,

e) historyczny uktad ruralistyczny wsi Syrynia w formie owalnicowej zzachowang tradycyjna
zabudowg siedliskowg przy ulicach 3 Maja, Walowej, Wolno$ci, Potokowej i Poprzecznej,

f) historyczny uktad ruralistyczny wsi Bukéw w formie wielodrogi z zachowang tradycyjng zabudowa
siedliskowa przy ulicach Gtownej, Zabytkowej, Owocowej, Odrzanskiej i Strazackiej,

g) historyczny uktad ruralistyczny wsi Grabowka w formie ulicoéwki z zachowana tradycyjna zabudowa
siedliskowa przy ul. Bordynowskiej;
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3) strefa ,,E” - ochrony ekspozycji, obejmujaca:
a) otoczenie zatozenia dworsko-folwarcznego w Grabowce,

b) panorame¢ z kopca granicznego wsi Lubomia, Syrynia iGrabowka znajdujgcego si¢ w rejonie
skrzyzowania ul. Powstancow Slaskich z ul. Kopcowa,

c¢) kompozycyjne powigzania widokowe pomigdzy zatozeniem dworsko-folwarcznym Grabowka i wsia
Lubomia,

d) ciagg widokowy zulicy Raciborskiej w kierunku Syryni oraz panoram¢ wsi Syrynia z rejonu
Dabrowy;

4) strefa ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca:
a) stary cmentarz w Lubomi przy ul. Korfantego,
b) stary cmentarz w Syryni przy ul. 3 Maja,
¢) nowy cmentarz i cmentarz polegtych zotierzy radzieckich w Lubomi przy ul. Pogrzebienskie;j,
d) nowy cmentarz w Syryni przy ul. Powstancow Slaskich,
e) cmentarz w Nieboczowach przy ul. Lucjana Wendelbergera;
5) strefa ,,W” - pelnej ochrony reliktow archeologicznych, obejmujgca:
a) wczesnosredniowieczne grodzisko Golezycow w lesie Lubomskim,
b) wezesnosredniowieczng osade obronng zw. Zamek Kotowiec w lesie Lubomskim,

c) kopiec graniczny trzech wsi usypany okolo 1793/94 roku wraz zusytuowanym obok glazem
narzutowym z inskrypcja ,,Sophien = Linde 1822” oraz grobowiec z pomnikiem w formie ceglanej
kolumny tzw. ,,Grob Bordenowskiej Pani” w Grabowce;

6) strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej, obejmujaca:
a) obszar zawarty w promieniu 40,0 m od stanowiska archeologicznego,

b) obszar o powierzchni okoto 123,0 ha potozony na wschod od sotectwa Syrynia wraz z licznymi
stanowiskami archeologicznymi,

c) obszar o powierzchni okoto 34,0 ha polozony na zachdéd od ul. Raciborskiej i na poinoc od ul.
Bukowskie;j,

d) stary cmentarz w Lubomi przy ulicy Korfantego,
e) stary cmentarz Syryni przy ul. 3 Maja.
2. W strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala sie:

1) w strefie wymienionej w ust. 1 pkt 1 lit. a nawigzanie architektury nowych budynkéw do architektury
zabytkowego spichlerza dworskiego z XIX w.;

2) w strefie wymienionej w ust. 1 pkt 1 lit. b nakaz utrzymania obiektow zabytkowych w ich stylowym
ksztalcie architektonicznym, w tym zachowanie zabytkowych figur i krzyzy istniejagcych w otoczeniu
oraz ogrodzeniu kosciota i cmentarza parafialnego;

3) konserwacje i rewaloryzacje obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ochrone 1 pielggnacje starodrzewu i zieleni komponowanej w obrebie cmentarza parafialnego oraz
zatozenia dworsko-parkowego ,,Grabowka”.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala si¢:
1) zachowanie uktadu przestrzennego i komunikacyjnego;
2) zachowanie i rewaloryzacje¢ zieleni zabytkowej;

3) mozliwo$¢ przebudowy imodernizacji zabudowy zabytkowe] na zasadach wynikajacych
z uwarunkowan konserwatorskich.
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4. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,E” ustala sig:
1) zakaz lokalizacji dominant przestrzennych,

2) ograniczenie wysoko$ci nowych obiektéw do maksymalnie 12,0 m na terenie o symbolu A3RU w
granicach strefy, oraz do 15,0 m na pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy w granicach
strefy.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” ustala si¢:

1) zachowanie uktadu kompozycyjnego chodnikow i alejek pieszych oraz zieleni ozdobnej, drzewostanu,
z dopuszczeniem ci¢¢ zdrowotnych oraz zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym;

2) zachowanie kompozycji cmentarzy oraz odtwarzania ich historycznego uktadu kompozycyjnego przy
zachowaniu starodrzewu, ogrodzen, bram i zabytkowych nagrobkow;

3) zakaz sytuowania wolnostojacych obiektow wysokosciowych, takich jak maszty, wieze, shupy, kominy
i inny konstrukcje wsporcze, z wyjatkiem zwigzanych z uzbrojeniem terenu.

6. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” ustala si¢ zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci budowlane;j
nie zwigzanej bezposrednio z pracami konserwatorskimi lub badaniami archeologicznymi, za wyjatkiem
terenu o symbolu BIITW.

7. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”:
1) sposdb ochrony obicktow oraz zakres irodzaj prowadzenia badan archeologicznych wynika
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz z przepisow prawa
budowlanego;

2) roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym z konieczno$cia przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow archeologicznych.

§ 8. 1. Wskazuje sie nastgpujace oznaczone na rysunku planu zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

1) Kaplica Rézancowa p.w. Matki Boskiej Bolesnej, z XVIII wieku, drewniana w Bukowie u zbiegu ul.
Gtownej 1 Odrzanskiej - tzw. Kaczy Rynek - Nr rejestru A/735/66 z dnia 5.08.1966 r. (woj. katowickie),
R 563 z dnia 30.11.1957 (woj. $lasko-dagbrowskie) - na terenie o symbolu C2KDZ;

2) dwor, z XIX wieku, murowany, klasycystyczny w Grabowce (budynek nie istnieje) - Nr rejestru
A/760/66 z dnia 26.09.1966 r. - nie pokazany na rysunku planu;

3) oficyna dworska, z XIX wieku, klasycystyczna w Grabowce (budynek nie istnieje) - Nr rejestru
A/761/66 z dnia 26.09.1966 r. - nie pokazany na rysunku planu;

4) spichlerz dworski w zespole folwarku, z przetomu XVIII i XIX wieku, murowany, tréjkondygnacyjny,
klasycystyczny w Grabowce przy ul. Bordynowskiej - Nr rejestru A/762/66 z dnia 26.09.1966 1. - na
terenie o symbolu D1U;

5) Kaplica p.w. $w. Jana Nepomucena z X VIII wieku, drewniana na planie o§mioboku w Lubomi u zbiegu
ul. Jana Nepomucena i Polnej - Nr rejestru A/739/66 z dnia 5.08.1966 r. (woj. katowickie), R 559 z dnia
30.11.1957 (woj. slasko-dabrowskie) - na terenie o symbolu A4KDL;

6) dwie lipy w Lubomi - Nr rejestru R 110 z dnia 15.12.1948 (woj. $lasko-dabrowskie) - na terenach
o symbolach A34MN i A12R;

7) lipa w Lubomi - Nr rejestru R 159 z dnia 31.03.1949 (woj. $lasko-dgbrowskie) - na terenie o symbolu
A34MN.

2. Wskazuje si¢ nast¢pujgce oznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow:

1) stanowisko archeologiczne - wczesnosredniowieczna osada obronna - grodzisko (AZP 103-41) - nr
rejestru zabytkow 705/65 z dnia 05.11.1965 r. - na terenie o symbolu A1ZL;

2) stanowisko archeologiczne - wczesno$redniowieczna osada obronna - grodzisko (AZP 102-41) - nr
rejestru zabytkow 706/65 z dnia 08.11.1965 r. - na terenie o symbolu A1ZL.
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3. Obiekty wymienione w ust. 1 i ust. 2 podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkow zapisanych w ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrone nastepujacych obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu:

1) w Bukowie:
a) kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy z lat 1931 - 1933 przy ul. Gléwne;j,
b) krzyz w granicach ogrodzenia kosciota parafialnego p.w. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy,
c) krzyz kamienny, z 1880 r. przy ul. Gtéwnej 38,
d) budynek mieszkalny, murowany, z II - Il ¢w. XX w. przy ul. Odrzanskiej 4,
e) budynek cegielni, murowany, z I ¢w. XX w. przy ul. Krzyzanowickiej 1,
f) spichlerz, drewniany, z konca XVIII w. przy ul. Zabytkowej 6;

2) w Grabowce:
a) figura §$w. Jana Nepomucena, kamienna z 1738 r. u zbiegu ul. Asnyka i Jana Nepomucena,
b) zespodt folwarczny z XIX w. przy ul. Bordynowskiej (lokalizacja nie pokazana na rysunku planu),
c) park dworski z reliktami starodrzewu - deby w zespole folwarku z XIX w. przy ul. Bordynowskiej,

d) aleja starodrzewu w zespole folwarku prowadzaca z gospodarstwa rybackiego Wielikat do zespotu
dworsko-folwarcznego w Grabowce z XIX w. przy ul. Bordynowskiej,

e) budynek gospodarczy w zespole folwarku obok spichlerza z XIX w. przy ul. Bordynowskiej,
f) budynek gospodarczy w zespole folwarku z 1862 r. przy ul. Bordynowskiej,

g) kaplica p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej, odtworzona na wzor ipamiatke kaplicy pod tym
samym wezwaniem z Ligoty Tworkowskiej z 1901 - 1902, rekonstrukcja 2013, przy ul
Bodrynowskiej 2C,

h) krzyz obok kaplicy z 1887/1905 r., przeniesiony z Ligoty Tworkowskiej, obecnie zlokalizowany
przy ul. Bordynowskie;j,

i) kaplica p.w. $w. Barbary z 1896 r. przy ul. Bordynowskiej 22,
j) budynek mieszkalny, z I ¢w. XX w. przy ul. Bordynowskiej 26,
k) krzyz, kamienny z 1886 r. przy ul. Gornej 15;
3) w Lubomi:
a) krzyz kamienny z 1957 r. u zbiegu ul. Asnyka, Granicznej i Korfantego,
b) ko$ciot parafialny p.w. $w. Marii Magdaleny, murowany, z 1887 r. przy ul. Korfantego,
¢) cmentarz przykoscielny z XIX/XX w. przy ul. Korfantego,
d) krzyz kamienny z 1900 r. przy cmentarzu przykoscielnym,
e) krzyz kamienny z 1887 r. przy kosciele parafialnym p.w. §w. Marii Magdaleny,
f) figura Matki Boskiej, kamienna z 1932 r. przy kosciele parafialnym p.w. §w. Marii Magdaleny,
g) kaplica cmentarna na starym cmentarzu, murowana, z konca XIX w. przy ul. Korfantego,
h) stary cmentarz przykoscielny, z kofica XIX w. przy ul. Korfantego,
i) krzyz kamienny z 1895 r. na starym cmentarzu przy ul. Korfantego,
j) kapliczka (dawniej figura §w. Jana Ewangelisty) z XIX/XX w. przy ul. Korfantego 1,
k) budynki mieszkalne, murowane, z I ¢w. XX w. przy ul. Korfantego 15, 16, 27, 29, 35, 57, 59,

1) budynek fabryki cygar tzw. ,,cygarownia”, obecnie budynek handlowo-ustugowy, murowany, z I ¢w.
XX w. przy ul Korfantego 37,
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m) urzadzenie hydrotechniczne, $luza, murowana, z I ¢w. XX w. przy ul. Korfantego, obok nr 55,

n) budynek szkoty, obecnie budynek instytucji samorzadowych, murowany, z 1 ¢w. XX w. przy ul.
Korfantego 69, 71,

0) budynki mieszkalne, murowane, z [ ¢w. XX w przy ul. Mickiewicza 39, 45, 127, 159, 167,

p) kino, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy, murowany, z II - III ¢w. XX w. przy ul. Mickiewicza
67,

q) budynek szkoty, obecnie budynek mieszkalny, murowany, z I ¢w. XX w. przy ul. Mickiewicza 123,
1) krzyz, kamienny, z 1903 r. przy ul. Mickiewicza 160,

s) krzyz, kamienny, z XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. Mickiewicza i Jana Nepomucena,

t) budynek lesniczowki Swiatowiec, murowany, z 1881 r. przy ul. Musiota 6,

u) budynki mieszkalne, murowane, z [ ¢w. XX w. przy ul. Jana Nepomucena 7, 42,

v) zespot zabudowy dawnego folwarku ,,Paprotnik” z XIX/XX w. przy ul. Paprotnik,

w) olejarnia w zespole folwarku, obecnie budynek produkcyjny, murowany, z XIX/XX w. przy ul.
Paprotnik 1,

x) rzadcowka w zespole folwarku, obecnie budynek mieszkalny, murowany, z 1884 r. przy ul.
Paprotnik 6,

y) dwojak w zespole folwarku, murowany, z XIX/XX w. przy ul. Paprotnik &,

z) obora w zespole folwarku, obecnie budynek gospodarczy, murowany, z XIX/XX w.przy ul.
Paprotnik,

za) budynek plebani, murowany, z I ¢w. XX w. przy ul. Pogrzebienskiej 2,
zb) cmentarz komunalny z I ¢w. XX w. przy ul. Pogrzebienskiej,
zc) cmentarz zolnierzy Armii Czerwonej z Il wojny $wiatowej - 1943-1945 r. przy ul. Pogrzebienskiej,
zd) budynki mieszkalne, murowane, z I - IlII ¢w. XX w. przy ul. Polnej 9, 13, 22, 42, 61, 63, 87, 94,
ze) krzyz, kamienny, z XIX/XX w. przy ul. Polnej 31,
zf) krzyz, kamienny z 1892 r. przy ul. Polnej 75,
zg) budynek mieszkalny, murowany, z I ¢w. XX w. przy ul. Potockiej 29, 31,
zh) budynki mieszkalne, murowane, z I ¢w. XX w. przy ul. Tartakowej 48 1 71,
zi) kapliczka, murowana, z II ¢w. XX w. przy ul. Tartakowej 65,
zj) krzyz, kamienny, z XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. Tartakowej i Pogrzebienskie;j;
4) w Nieboczowach:

a) krzyz cmentarny, kamienny, z II/IlIl ¢w. XX w., przeniesiony z Nieboczéw (pierwotnie na cmentarzu
parafialnym) na cmentarz komunalny przy ul. Lucjana Wendelberga,

b) krzyz Meki Panskiej, kamienny, z 1891 r., przeniesiony z Nieboczow (pierwotnie przy drodze na
most w kierunku Raciborza Ptoni) na skraj parkingu obok cmentarza komunalnego przy ul. Lucjana
Wendelberga,

c) rekonstrukcja zabytkowej kapliczki stupowej zfigura §w. Urbana, murowana, zk. XIX w.,
przeniesiona z Nieboczoéw (pierwotnie przy ul. J. Kochanowskiego) do zbiegu ulic Lucjana
Wendelberga - Dabrowy,

d) rekonstrukcja zabytkowej kapliczki zfigura $w. Jana Nepomucena, kamienna, z 1867r.,
przeniesiona z Nieboczéw (pierwotnie przy ul. J. Rzecznej 12), obecnie zlokalizowana przy ul.
Wiejskiej,

e) krzyz Mgki Panskiej, kamienny, z 1877 r., przeniesiony z Nieboczéw (pierwotnie u zbiegu ul.
Rzecznej/Wiejskiej) na teren przed kosciotem p.w. §w. Jozefa Robotnika przy ul. Wiejskiej,
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f) rekonstrukcja zabytkowej kapliczki p.w. Matki Boskiej Fatimskiej, murowana, z 1956r.,
przeniesiona z Nieboczow (pierwotnie przy ul. Rzecznej 5) na teren na wschod od kos$ciota p.w. §w.
Jozefa Robotnika przy ul. Wiejskiej,

g) krzyz Meki Panskiej, kamienny, z 1909 r., przeniesiony z Nieboczow (pierwotnie przy ul. Wiejskiej
49) na teren przy ul. Wiejskiej,

h) krzyz M¢ki Panskiej, kamienny, z 1875 r., przeniesiony z Nieboczéw (pierwotnie przy zbiegu ul.
Brzeskiej/J. Kochanowskiego) na teren przy ul. Brzeskiej 1;

5) w Syryni:
a) krzyz, kamienny, z XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. Bukowska i Powstancow SI,

b) kapliczka z figura $w. Antoniego, kamienna, XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. Bukowska
1 Raciborska,

¢) krzyz, kamienny, z I ¢w. XX w. przy ul. Dagbrowy naprzeciw nr 15,
d) budynek mieszkalny, murowany, z I ¢w. XX w. przy ul. Dolnej 2,
e) cmentarz przykoscielny, z XVI - II ¢w. XX w. przy skrzyzowaniu ul. 3 Maja i Poprzeczna,

f) krzyz na cmentarzu przykoscielnym, kamienny, z XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. 3 Maja
1 Poprzeczna,

g) grota z figura Matki Boskiej Fatimskiej na cmentarzu przykoscielnym, kamienna, z 1955r. przy
skrzyzowaniu ul. 3 Maja i Poprzeczna,

h) krzyz, kamienny, z 1892 r. przy skrzyzowaniu ul. 3 Maja i Poprzeczna,

1) krzyz, kamienny, z 1892 r. przy skrzyzowaniu ul. 3 Maja i Musiota,

j) budynki mieszkalne, murowane, z I ¢w. XX w. przy ul. 3 Maja 3, 11, 20, 36, 84,

k) budynek mieszkalny, obecnie mieszkalno-ustugowy, murowany, z I ¢w. XX w. przy ul. 3 Maja 41,
1) budynek mieszkalny, murowany, z I ¢w. XX w. przy ul. Potokowej 9,

m) kopiec graniczny trzech wsi z roku 1973/94 przy ul. Powstancow Slaskich,

n) grobowiec z pomnikiem w formie ceglanej kolumny tzw. ,,Grob Bordynowskiej Pani” z XVIII w.
przy ul. Powstancéw Slaskich (na pétnoc od kopca),

0) kosciot parafialny p.w. $w. Antoniego z Padwy, murowany, z lat 1932 -1935 przy ul. Powstancow
Slaskich,

p) cmentarz parafialny, z I éw. XX w. przy ul. Powstancow Slaskich,
q) kaplica cmentarna, murowana, z XX w. na cmentarzu parafialnym,
1) krzyz, kamienny, z XX w. na cmentarzu parafialnym,
s) krzyz, kamienny, z XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. Powstancéw Slaskich i Krzyzowa,
t) budynek szkoly, murowany, z 1948 - 1951 roku przy ul. Powstancow Slaskich 26,
u) budynek mieszkalny, murowany, z I éw. XX w. przy ul. Powstancow Slaskich 45,
v) budynek plebani, murowany, z II - III éw. XX w. przy ul. Powstancow Slaskich 46,
w) krzyz pokutny, kamienny, z XIII w. przy ul. Wodzistawskiej 32;
6) w Wielikacie:

a) zespol zabudowy dawnego gospodarstwa rybackiego folwarku ,,Grabowka”, zIcéw. XX w.
(lokalizacja nie pokazana na rysunku planu),

b) zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Wielikat”, z XV - XVI w. (lokalizacja nie pokazana na rysunku
planu),

¢) trojak w zespole folwarku, murowany, z [ ¢w. XX w. przy ul. Wielikat 1, 1a, 1b,
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d) dwojak w zespole folwarku, murowany, z [ ¢w. XX w. przy ul. Wielikat 2,

e) dwojak w zespole folwarku, murowany, z [ ¢w. XX w. przy ul. Wielikat 3, 3a,

f) dwojak w zespole folwarku, murowany, z I ¢w. XX w. przy ul. Wielikat 4, 4a,

g) budynek gospodarczo-magazynowy, murowany, z [ ¢w. XX w. przy ul. Wielikat 5,
h) budynek gospodarczy, murowany, z I ¢w. XX w. obok budynku przy ul. Wielikat 5,

1) rzadcowka w zespole folwarku, obecnie Gospodarstwo Rybackie ,,Wielikat”, murowana, z I ¢w. XX
w.,

j) dwojak w zespole folwarku, murowany, z I ¢w. XX w. przy ul. Wielikat 6.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terenéw oraz
parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktérych wystepujg te obiekty
obowigzujg nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) nakazy:
a) zachowania lub przywrocenia form zabytkow,

b) w przypadku remontéw na elewacji, utrzymanie lub przywrocenie historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego 1 wystroju elewacji,

¢) przy wymianie pokrycia dachéw, zachowanie lub przywracanie historycznych materiatow, a w
przypadku braku takiej mozliwos$ci, stosowanie ich wspotczesnych odpowiednikow,

d) w przypadku wymiany stolarki odtworzenie jej historycznych podziatow i ksztattu,
e) konieczno$¢ ochrony i restauracji krzyzy i kapliczek,

f) konieczno$¢ ochrony i restauracji krzyzy i kapliczek przydroznych, a w przypadku modernizacji lub
przebudowy droég — wymuszajacych zmiang ich lokalizacji — nowa lokalizacja winna by¢ jak
najblizej lokalizacji pierwotnej,

g) konieczno$§¢ zachowania w maksymalnym zakresie istniejagcego drzewostanu, charakteru alej
i stosowanie przy nowych nasadzeniach szlachetnych rodzimych gatunkéw drzew;

2) zakazy:
a) zmiany formy zewnetrznej zabytkow rozumianej jako zakaz rozbudowy i nadbudowy,

b) umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych na fasadach
i elewacjach budynkow eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

c¢) tynkowania, malowania 1iocieplania zabytkéw o okladzinach ceglanych oraz posiadajacych
zachowany historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje;

3) w przypadku konieczno$ci spowodowanej udokumentowanym, ztym stanem technicznym zabytkow
architektury ibudownictwa oraz utrata ich warto$ci zabytkowych dopuszcza si¢ rozbidrke tych
obiektow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu lokalizacje stanowisk archeologicznych na obszarze objetym

planem:
Lp. Miejscowos¢ Nr obszaru AZP Ir:I; ObSZs:raZneowwka grmiejs:if)lsv‘zléil;a
1 Bukoéw 103-40 137 1
2 Bukoéw 104-41 55 1
3 Bukow 104-41 56 2
4 Bukoéw 104-41 57 3
5 Grabowka 103-41 30 3
6 Grabowka 103-41 32 4
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Grabowka 103-41 33 5

Grabowka 103-41 42 6

Grabowka 103-41 43 7
10 Grabowka 103-41 44 8
11 Grabowka 103-41 45 9
12 Grabowka 103-41 62 1
13 Grabowka 103-41 63 2
14 Grabowka 103-41 64 10
15 Grabowka 103-41 65 11
16 Kamien 104-41 58 2
17 Ligota Tworkowska 103-40 57
18 Ligota Tworkowska 103-40 58 2
19 Lubomia 102-40 126 13
20 Lubomia 102-40 127 14
21 Lubomia 102-40 128 25
22 Lubomia 102-41 42 26
23 Lubomia 103-40 59 6
24 Lubomia 103-40 60 7
25 Lubomia 103-40 61 8
26 Lubomia 103-40 62 2
27 Lubomia 103-40 63 4
28 Lubomia 103-40 64 3
29 Lubomia 103-40 65 5
30 Lubomia 103-40 66 9
31 Lubomia 103-40 67 11
32 Lubomia 103-40 68 10
33 Lubomia 103-40 69 12
34 Lubomia 103-41 31 13
35 Lubomia 103-41 34 14
36 Lubomia 103-41 35 15
37 Lubomia 103-41 36 16
38 Lubomia 103-41 37 17
39 Lubomia 103-41 38 18
40 Lubomia 103-41 39 19
41 Lubomia 103-41 40 20
42 Lubomia 103-41 51 21
43 Lubomia 103-41 52 22
44 Lubomia 103-41 53 23
45 Nieboczowy 102-40 125 2
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46 Nieboczowy 103-40 56 1

47 Syrynia 103-41 1 6

48 Syrynia 103-41 2 7

49 Syrynia 103-41 3 8

50 Syrynia 103-41 4 9

51 Syrynia 103-41 5 10
52 Syrynia 103-41 6 11
53 Syrynia 103-41 7 12
54 Syrynia 103-41 8 13
55 Syrynia 103-41 9 14
56 Syrynia 103-41 10 15
57 Syrynia 103-41 11 16
58 Syrynia 103-41 12 17
59 Syrynia 103-41 13 18
60 Syrynia 103-41 14 19
61 Syrynia 103-41 15 20
62 Syrynia 103-41 16 21
63 Syrynia 103-41 17 22
64 Syrynia 103-41 18 23
65 Syrynia 103-41 19 24
66 Syrynia 103-41 20 25
67 Syrynia 103-41 21 26
68 Syrynia 103-41 22 27
69 Syrynia 103-41 23 28
70 Syrynia 103-41 24 29
71 Syrynia 103-41 25 30
72 Syrynia 103-41 26 31
73 Syrynia 103-41 27 32
74 Syrynia 103-41 28 33
75 Syrynia 103-41 29 34
76 Syrynia 103-41 46 35
77 Syrynia 103-41 47 36
78 Syrynia 103-41 48 37
79 Syrynia 103-41 49 38
80 Syrynia 103-41 54 1

81 Syrynia 103-41 55 2

82 Syrynia 103-41 56 3

83 Syrynia 103-41 57 4

84 Syrynia 103-41 58 5
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85 Syrynia 103-41 59 39
86 Syrynia 103-41 60 40
87 Syrynia 103-41 61 41
88 Syrynia 103-41 66 42
89 Syrynia 103-41 79 43

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie okresla si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podzialu
nieruchomosci na podstawie przepiso6w ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach o symbolach MN — 400,0 m? dla zabudowy wolnostojacej i 200,0 m?> dla zabudowy
szeregowej,

b) na terenach o symbolach MU — 500,0 m?,
b) na terenach o symbolach U i US — 800,0 m?,
¢) na terenach o symbolach MW i PU — 1000,0 m?,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

a)na terenach osymbolach MN — 12,0 m dla zabudowy wolnostojacej 16,0 m dla zabudowy
szeregowej,

b) na terenach o symbolach MW, MU, U, US i PU — 16,0 m,

c)na pozostalych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odregbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone na rysunku planu obszary i tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrebnych oraz granice tych obszarow i terenow:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;
2) tereny potozone w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarzy;
3) granice zt6z wegla kamiennego:

a) Anna-Pole Poludniowe (ID Midas 303),

b) Anna (ID Midas 376);
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4) granice zt6z kruszyw naturalnych:
a) Brzezie n/Odra (ID Midas 4426),
b) Bienkowice Wschéd (ID Midas 4440),
¢) Bieniek I (ID Midas 12080),
d) Brzezie n/Odra 1 (ID Midas 18327),
e) Bukow C (ID Midas 9520),
f) Bukoéw IV (ID Midas 4413),
g) Bukow-1 (ID Midas 15473),
h) Goérska I (ID Midas 12082),
i) Ligota 2 (ID Midas 14051),
j) Ligota 3 (ID Midas 14729),
k) Ligota Tworkowska — Drobny (ID Midas 13348),
1) Lubomia 7 (ID Midas 15110),
m) Lubomia III (ID Midas 4412),
n) Lubomia IV (ID Midas 10964),
0) Lubomia VI (ID Midas 12390),
p) Lubomia VII (ID Midas 15106),
q) Lubomia VIII (ID Midas 17507),
r) Lubomia IX (ID Midas 17782),
s) Nieboczowy 4 (ID Midas 11185),
t) Nieboczowy III-1 i IV (ID Midas 12110),
u) Nieboczowy III-2 (ID Midas 13326),
v) Nowy Dwor 1 (ID Midas 17891),
w) Raciborz-Zbiornik Grn. (ID Midas 4389),
x) Raciborz [-Zbiornik (ID Midas 4430),
y) Raciborz II-Zbiornik (ID Midas 4437),
z) Raciborz I1-Zbiornik 1 (ID Midas 12201),
za) Raciborz I1-Zbiornik 3 (ID Midas 12393),
zb) Raciboérz I1-Zbiornik 4 (ID Midas 13328),
zc) Raciborz II-Zbiornik 5 (ID Midas 13729),
zd) Racibérz [1-Zbiornik 6 (ID Midas 15109),
ze) Raciborz I1-Zbiornik 7 (ID Midas 14732),
zf) Racibérz I1-Zbiornik 8 (ID Midas 14741),
zg) Raciborz II-Zbiornik 8/1 (ID Midas 17135),
zh) Raciborz 11-Zbiornik 10 (ID Midas 15958),
zi) Raciborz I1-Zbiornik 11 (ID Midas 16275),
zj) Raciborz I1-Zbiornik 12 (ID Midas 17994),
zk) Raciborz 11-Zbiornik 13 (ID Midas 18966),
zIl) Raciborz I1-Zbiornik 14 (ID Midas 19314),
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zm) Nieboczowy III (ID Midas 4432),
zn) Raciborz I1-Zbiornik 15 (ID Midas 19444),
zo) Ligota 5 (ID Midas 19477),
zp) Ligota 4 (ID Midas 19513);

5) granice obszardéw i terendw gorniczych:
a) Lubomia III-1,
b) Lubomia III-2,
¢) Lubomia I11-3
d) Lubomia III-4,
e) Bukow C,
f) Lubomia IV-A,
g) Ligota Tworkowska,
h) Nieboczowy IV,
i) Nieboczowy III-1,
j) Nieboczowy VI,
k) Lubomia VI-PPK-pole (A+B)1,
1) Lubomia VI-PPK-pole (A+B)2,
m) Lubomia VI-PPK-pole C-1,
n) Lubomia VI-PPK-pole C-2,
0) Lubomia VI-PPK-pole D-1,
p) Lubomia VI-PPK-pole D-2,
q) Raciborz II-Ceramot Pole 1,
r) Racibérz I1-Zwirkol,
s) Ligota Tworkowska-Drobny,
t) Raciborz II-Zbiornik-5-11 Pole A,
u) Raciborz I1-Zbiornik-5-11 Pole B,
v) Ligota-Szymar,
w) Nieboczowy-A,
x) Ligota 3 Pole 1,
y) Ligota 3 Pole 2,
z) Raciborz [I-GALAXY I Pole Bla,
za) Raciborz [I-GALAXY I Pole B1b,
zb) Raciborz II-GALAXY I Pole B2a,
zc) Raciborz [I-GALAXY I Pole B2b,
zd) Raciborz [I-GALAXY I Pole B3,
ze) Raciborz I1-Zbiornik 8-Pole IIA,
zf) Raciborz II-Zbiornik 8-Pole IIB,
zg) Lubomia VII,
zh) Raciborz II-Ceramot Pole 2,
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zi) Raciborz I[I-KAMAR Pole Ia,
zj) Raciborz [I-KAMAR Pole Ib,
zk) Lubomia VIII,
zl) Nowy Dwor;
6) granica obszaru Natura 2000 ,,Stawy Wielikat i Las Tworkowski”;
7) granica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Wielikat”;
8) pomniki przyrody;
9) tereny potozone w granicach terenow zamknigtych.

2.Dla obszaréw iterené6w wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie obszarow wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. ai lit. b wymaga zachowania przepisow
odrebnych prawa wodnego dotyczacych warunkoéw imozliwosci dopuszczenia ich zabudowy
1 zagospodarowania jako terenéw szczegodlnego zagrozenia powodzig;

2) w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢:

a)na terenach w odlegltosci do 50,0 m od granic cmentarza nakaz uwzglgdnienia przepisow
dotyczacych zabudowy i1 zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
cmentarzy, a w szczego6lnosci uwzglednienie zakazu lokalizacji nowych zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuly zywno$ci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci,

b) na terenach w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza zakaz zaopatrzenia w wodg ze studni,

c) na terenach w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze
zbiornikow wodnych stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych;

3) eksploatacja zt6z wymienionych wust. 1 pkt3 ipkt4 wymaga uwzglednienia mozliwosci
zagospodarowania terenéw ustalonych w planie oraz przepisow odrebnych dotyczacych prawa
gorniczego i geologicznego;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji powierzchniowej ztoza na terenach o symbolach A1TWS3
1 C2WS3 w granicach obszarow gorniczych wymienionych w ust. 1 pkt 5;

5)dla elementow $rodowiskowych wymienionych wust. 1 pkt6, pkt7ipkt8 obowiazuja przepisy
odrgbne dotyczace ich ochrony;

6) w granicach kolejowych terenéw zamknigtych ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania ich dotychczasowej
funkcji.

3. Na obszarze objetym planem nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktore okresla si¢ w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujgce tereny tworzace system komunikacyjny obszaru objetego planem:
1) tereny komunikacji drogowej;
2) tereny komunikacji kolejowe;.
2. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala sie:

1) powigzania komunikacyjne obszaru objgtego planem =z obszarem zewngtrznym poprzez drogi
publiczne:

a) klasy ,,gtéwna” o symbolach KDG,
b) klasy ,,zbiorcza” o symbolach KDZ,;
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2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) drogi klasy ,,gtéwna” o symbolach KDG,
b) drogi klasy ,,zbiorcza” o symbolach KDZ,
¢) drogi klasy ,,lokalna” o symbolach KDL,
d) drogi klasy ,,dojazdowa” o symbolach KDD,
e) publiczne ciagi pieszo - jezdne o symbolach KDX,
f) drogi wewnetrzne o symbolach KDW,

g) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, ktorych realizacje dopuszcza
sie pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m.

3. Okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace uktadu komunikacji drogowej:

1) mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terendw istniejacej i planowanej zabudowy bezposrednio z drog
klasy KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX i KDW lub za po$rednictwem dojazdow do tych drog;

2) dopuszcza si¢ modernizacje drég wymienionych w ust. 2.
4. W zakresie systemu parkowania ustala sig:
1) mozliwos$¢ budowy parkingdw naziemnych na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych w zalezno$ci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wigkszej niz 2000 m? — 1 miejsce na 30 m?
powierzchni uzytkowej,

c) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120 m> — 1 miejsce na 20 m> powierzchni
uzytkowej,

d) hotele, zabudowa agroturystyczna — 1 miejsce na 1 pokdj do wynajecia,
e) przychodnie — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) restauracje, kawiarnie — 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) obiekty itereny sportowo-rekreacyjne oraz obiekty zwigzane z kulturg irozrywka — 1 miejsce na
50 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) biura, banki, poczta i urzedy — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,

i) budynki produkcyjne, ustugowe izwigzane zobstluga iprodukcja rolnicza — 1 miejsce na
10 zatrudnionych lub 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) obiekty sakralne — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej,
k) cmentarze — 1 miejsce na 200 m? powierzchni cmentarza;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegdlnych programow inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt2, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktorych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno§¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

5)w ramach powierzchni  parkingow  wyliczonych  zgodnie z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.

5. Dla uktadu komunikacji kolejowej ustala si¢ ograniczenia inwestowania wzdhuz linii kolejowej zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi transportu kolejowego.
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§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o §rednicach odpowiadajgcych potrzebom;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
1 rozbudowg istniejgcych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang¢ przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci 1 nie pogarsza warunkoéw obstugi,

¢) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) dostawe z sieci wodociggowe;j zasilanej z uje¢ potozonych poza obszarem gminy;

2) dopuszcza si¢ pobor wody zuje¢ indywidualnych, wtym ze studni glebinowych pokazanych
informacyjnie na rysunku planu, z wytgczeniem studni zlokalizowanych na terenach potozonych blizej
niz 150,0 m od granic cmentarza;

3) na rysunku planu wskazano informacyjnie ujecia, dla ktorych pozwolenia wodno-prawne w zwiagzku
z realizacjg Zbiornika ,,Raciborz Dolny” ulegaja wygaszeniu;

4) dopuszcza si¢ pobor wody do celow gospodarczych zuje¢ wody powierzchniowej oznaczonych
informacyjnie na rysunku planu;

5) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) utrzymuje si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen isieci wodociggowych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami ATITW i BIITW.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw 1 wod opadowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawne;:
a) prowadzacej $cieki na oczyszczalni¢ zlokalizowang w Raciborzu z terenéw sotectwa Lubomia,
b) na oczyszczalni¢ zlokalizowana w sotectwie Nieboczowy z tego sotectwa i z sotectwa Syrynia,
¢) na urzadzenia indywidualne z sotectwa Bukow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw z obszaru objetego planem:
a) $ciekow bytowych:

- do przydomowych oczyszczalni,

- do zbiornikéw bezodptywowych okresowo oproznianych zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) sciekéw przemystowych przekraczajacych normy dla sciekow komunalnych do przyzaktadowych
oczyszczalni $ciekow,

c) dopuszcza si¢ zmiang zasi¢gu zlewni oczyszczalni §ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) utrzymuje si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen isieci kanalizacyjnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami A1ITK, A2ITK i E1ITK;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosplawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostalych terenow do wod i urzadzen wodnych,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

1) usuwanie odpadéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZzU,;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpaddéw zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz pltynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
1) mozliwos¢ dostawy ciepla z lokalnej lub przemystowej sieci cieplowniczej;

2) mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych zrédet dla potrzeb przygotowania ciepta do celéw
grzewczych, cieplej wody uzytkowej i positkow;

3) warunki eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci Sredniego
napigcia poprzez stacje transformatorowe;

2) wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg linii napowietrznych sredniego napigcia wraz
z lokalizacja stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacym przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

4) wystepuje  powigzanie zukladem zewngtrznym poprzez napowietrzng dwutorowa  linig
elektroenergetyczng 400 kV relacji Albrechtice-Dobrzen, Nosovice-Wielopole, pokazang graficznie na
rysunku planu;

5)dla dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia wymienionej
w pkt 4 ustala si¢ strefe technologiczng, w ktorej obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji budynkow mieszkalnych,
b) lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

c¢) sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci do 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci 1iurzadzen telekomunikacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii
komorkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci telekomunikacyjnych;

2) na rysunku planu wskazano informacyjnie lokalizacje¢ stacji telefonii komorkowe;.
9. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet eneregii:

1) zakazuje si¢ lokalizacji farm wiatrowych i wiatrakow uzyskujacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) z zastrzezeniem pkt 3 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

3) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji.
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Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. 1. Na terenach o symbolach A1WS3 i C2WS3 ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow poprzez powierzchniowg eksploatacje zt6z kruszyw naturalnych w terminie
do konca roku 2050.

2. Dla tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terend6w wymienionych w ust. 1 ustala
sie:
1) nakaz prowadzenia eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych w sposob umozliwiajacy przeznaczenie
i zagospodarowanie terenow A1WS3 i C2WS3 zgodnie z przepisami § 34;

2) zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem obiektow stanowigcych zaplecze gospodarcze isocjalne
zwigzane z eksploatacjg z16z pod warunkiem zachowania przepisow § 34 ust. 2;

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje¢ drog technologicznych zwigzanych z eksploatacjg ztoz,
b) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen niezbednych dla prowadzenia eksploatacji ztoz.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§17. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe sluzace naliczaniu optat, oktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MW, MN, MU, RM, U, US, PU i RU - 30 %;
2) dla pozostatych terendow nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.

Rozdzial 12.
Szczegdlowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MW, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace:
a) zabudowa ushugowa,
b) garaze i budynki gospodarcze,
¢) parkingi, dojazdy, place i chodniki,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej, placow sktadowych
oraz ztomowisk i baz transportowych,

b) lokalizacji zespolow garazy boksowych, garazy i parkingéw dla samochodow ci¢zarowych;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe i rozbudowe budynkow do parametrow ustalonych w planie,

b) lokalizacj¢ budynkow o funkcji ustugowe;,

¢) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych w budynkach.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MW:
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1) geometria dachow - koniecznos¢ dostosowania ksztaltu dachow dla nowych budynkéw, do formy
dachéw zabudowy istniejacej w otoczeniu, przy stosowaniu zasady podobnej formy dachow
w zespotach zabudowy lub ciggach budynkow wzdhuz drog;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—30 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne, ustugowe i budowle — 15,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 600 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa ushugowa,

b) z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 lit. b warsztaty samochodowe, za wyjatkiem terenow o symbolach
E7MN - E28MN,

¢) garaze i budynki gospodarcze,
d) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
e) parkingi, dojazdy, place i chodniki,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw o symbolach E7TMN — E28MN:
1) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej, placow sktadowych, baz transportowych
i obiektow obstugi pojazdow samochodowych,

b) lokalizacji obiektow zwigzanych z sktadowaniem, przetwarzaniem, sortowaniem
i unieszkodliwianiem odpadow;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje wolnostojacych obiektow ustugowych, garazy oraz budynkéw gospodarczych wytacznie,
gdy nie przekraczaja powierzchni zabudowy 40,0 m?,

b) lokalizacj¢ obiektow ustugowych, garazy oraz budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy
wickszej niz 40,0 m? wylacznie zblokowanych z budynkami mieszkalnymi.

3. Dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolem MN:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej, placow sktadowych i baz transportowych,

b) lokalizacji obiektow zwigzanych z sktadowaniem, przetwarzaniem, sortowaniem
i unieszkodliwianiem odpadow,
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c) z zastrzezeniem pkt 2 lit. b lokalizacji obiektow obstugi pojazdéw samochodowych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw o funkcji ustugowej,

b) lokalizacj¢ warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich
funkcjonowaniem nie bgdzie wykraczata poza granice nieruchomosci, na ktorej sa zlokalizowane,

¢) utrzymanie zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, oraz innych obiektow
i urzadzen stuzacych prowadzeniu dziatalnosci rolnicze;j.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MN:

1) geometria dachéw budynkoéw mieszkalnych:

a) na terenach o symbolach E7TMN — E28MN - dachy spadziste z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich na powierzchni nie przekraczajacej 25 % rzutu poziomego budynku,

b) na pozostalych terenach o symbolach MN — dachy spadziste lub plaskie;

2) geometria dachow budynkéw ustlugowych, garazy i budynkéw gospodarczych - dachy spadziste lub
ptaskie;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
—-30 %,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli na terenach o symbolach ETMN — E28MN:
a) budynki mieszkalne — 13,0 m,
b) budynki ustugowe, garaze i budynki gospodarcze - 8,0 m,
¢) budowle - 15,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli na pozostatych terenach o symbolach MN:
a) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 13,0 m,
b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 8,0 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze z dachem spadzistym - 8,0 m,
d) garaze i budynki gospodarcze z dachem ptaskim - 6,0 m,
e) budowle - 15,0 m;
8) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 240,0 m? dla zabudowy wolnostojacej i 800,0 m? dla
zabudowy szeregowej,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 24,0 m dla zabudowy wolnostojacej i 60,0 m dla
zabudowy szeregowe;.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajace:
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a) garaze i budynki gospodarcze,
b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. ¢ warsztaty samochodowe,
c) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
e) parkingi, dojazdy, place i chodniki,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw o funkcji magazynowo-sktadowej, placow sktadowych i baz transportowych, za
wyjatkiem terenu o symbolu BIMU,

b) lokalizacji obiektow zwigzanych z sktadowaniem, przetwarzaniem, sortowaniem
i unieszkodliwianiem odpadow,

¢) z zastrzezeniem pkt 2 lit. b lokalizacji obiektow obstugi pojazdéw samochodowych;
2) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o wylacznie funkcji ustugowej lub wylacznie funkcji
mieszkaniowej, jako przeznaczenie podstawowe dziatki budowlanej,

b) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy wymienionej w ust. 1 pkt 1 lit. ai lit. b jednoczesnie, w ramach
dziatki budowlanej,

c) lokalizacje¢ warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich
funkcjonowaniem nie bgdzie wykraczata poza granice nieruchomosci, na ktorej sg zlokalizowane,

d) utrzymanie zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy irozbudowy, oraz innych obiektow
i urzadzen stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci rolnicze;j.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MU:

1) geometria dachow — dachy spadziste lub plaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j:
a) dla terenow o symbolach A18MU i EIMU - 80 %,
b) dla pozostatych terenéw o symbolach MU — 50 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlane;j:
a) dla terendw o symbolach A18MU i EIMU — 20 %,
b) dla pozostatych terenéw o symbolach MU — 30 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny:
- dla terenow o symbolach A18MU i EIMU - 1,5,
- dla pozostatych terenéw o symbolach MU — 0,8,
b) minimalny - 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 14,0 m,
b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 10,0 m,
c¢) garaze i budynki gospodarcze z dachem spadzistym — 8,0 m,

d) garaze i budynki gospodarcze z dachem ptaskim — 6,0 m,
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e) budowle - 15,0 m;
6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 240,0 m? dla zabudowy wolnostojacej i 800,0 m? dla
zabudowy szeregowej,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 24,0 m dla zabudowy wolnostojacej i 60,0 m dla
zabudowy szeregowej.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupelniajace:

a) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych wylgcznie na terenach o symbolach A1U, A2U, A3U,
A4U, A10U, A14U, A15U, A18U, B11U, B12U, B13U, B14U, D2U, E4U, E7U i E8U, za
wyjatkiem stacji paliw na terenie o symbolu E4U,

b) garaze i budynki gospodarcze,
c) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. b mieszkania funkcyjne,
d) sktady i magazyny wylacznie na terenach o symbolach ASU, A15U i D2U,
e) zielen urzadzona i obiekty matlej architektury,
f) parkingi, dojazdy, place i chodniki,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow produkcji rolniczej i zwierzgce;,

b) lokalizacji obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej, placow sktadowych i baz transportowych, za
wyjatkiem terenow o symbolach A4U, A14U i D2U,

c) lokalizacji obiektow zwigzanych z sktadowaniem, sortowaniem i unieszkodliwianiem odpadow;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja uroczystosci i imprez,

b) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu, pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wicksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktorym sa zlokalizowane.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
U:

1) geometria dachéw — dachy spadziste na terenach o symbolach ESU, E6U, E9U i E10U oraz dachy
spadziste lub ptaskie na pozostatych terenach o symbolach U;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—15 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny — 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli - budynki i budowle — 15,0 m, z dopuszczeniem dominant
przestrzennych o wysokos$ci 30,0 m na terenach o symbolach A12U, B10U, C3U i E9U;

6) gabaryty obiektow:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 6000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach US, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — sport i rekreacja;

2) uzupehniajace:
a) ustugi handlu, gastronomii i kultury,
b) ustugi administracji zwigzane z prowadzong dziatalno$cia sportowo-rekreacyjna,
¢) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a mieszkania funkcyjne,
d) zielen urzadzona, stawy rekreacyjne i obiekty matej architektury,
e) parkingi, dojazdy, place i chodniki,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy produkcyjnej i o wyltgcznej funkcji mieszkaniowej;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktorym sg zlokalizowane,

b) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych w czasie organizacji imprez sportowych i imprez masowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
US:

1) geometria dachow — dachy plaskie i spadziste;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu E1US — 75 %,
b) dla pozostatych terenéw o symbolach US — 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu o symbolu E1US — 20 %,

b) dla pozostatych terenéw o symbolach US — 40 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy

a) maksymalny — 0,8,

b) minimalny — 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli - budynki i budowle — 15,0 m, z dopuszczeniem dominant
przestrzennych o wysokosci 20,0 m na terenie o symbolu E1US;

6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 8000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 80,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach PU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjno - ustugowa, sktady i magazyny, a w szczegolnosci:

a) zabudowa produkcyjna,
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b) zabudowa ushugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy oraz szpitali i domow opieki spoteczne;,

¢) magazyny, sklady i bazy transportowe,
d) centra biurowe, centra logistyczne i badawcze,
e) obiekty obstugi pojazdow samochodowych,

f) obiekty iurzadzenia zwigzane ze skladowaniem, sortowaniem i unieszkodliwianiem odpadow
wylacznie na terenie o symbolu A1PU;

2) uzupehiajace:
a) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne oraz garaze,
b) dojazdy, place i chodniki,
c) zielen urzadzona i obiekty malej architektury,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢, aby ucigzliwos¢ zwigzana z funkcjonowaniem zabudowy nie wykraczata poza granice
nieruchomosci, na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza si¢ sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania,
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
PU:

1) geometria dachéw — dopuszcza si¢ ro6zne rodzaje ksztaltu dachu;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu A4PU — 90 %,
b) dla pozostatych terenéw o symbolach PU — 75 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—10 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny:
- dla terenu o symbolu A4PU — 1,5,
- dla pozostatych terenéw o symbolach PU — 1,0;
b) minimalny — 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli - budynki i budowle — 15,0 m, z dopuszczeniem obiektow
wyzszych jezeli wymaga tego technologia prowadzonej dziatalnosci gospodarczej przy
nieprzekraczaniu wysokosci — 30,0 m;

6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 14000,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 160,0 m.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupetniajace:

a) obiekty hodowli i produkcji rolniczej oraz przetworstwa rolno-spozywczego,
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b) zabudowa agroturystyczna,
¢) dojazdy, place i chodniki,
d) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej nie zwigzanej z rolnictwem,
b) lokalizacji obiektow obstugi pojazdow samochodowych oraz baz transportowych;

2) dopuszcza si¢:
a) mozliwos$¢ przeznaczenia istniejacych budynkoéw dla funkcji agroturystyczne;j,

b) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy izmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji
gospodarczej na mieszkaniowa.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
RM:

1) geometria dachow — dachy spadziste i ptaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60 %,

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
—30 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,4,
b) minimalny — 0,01;

5) z zastrzezeniem § 7 ust. 4 pkt 2 maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — budynki i budowle —
12,0 m, z dopuszczeniem obiektow wyzszych jezeli wymaga tego technologia prowadzonej dziatalnosci
rolniczej przy nieprzekraczaniu wysokosci — 20,0 m;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielonych gospodarstw rolnych:
a) na terenie o symbolu B6RM — 15,0 ha,
b) na terenie o symbolu BSRM — 8,0 ha,
¢) na pozostatych terenach o symbolach RM — 1,0 ha;

7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2400,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) uzupehiajace:
a) bazy i garaze dla sprzetu rolniczego,

b) magazyny isktady artykulow rolnych ido produkcji rolnej, mieszalnie pasz ikomponentow
paszowych,

¢) budynki i budowle stuzace produkcji i obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod warunkiem zachowania przepisow
ochrony $rodowiska dotyczgcych ucigzliwosci i oddzialywania na srodowisko,
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d) z zastrzezeniem ust. 2 mieszkania funkcyjne,

e) dojazdy, place i parkingi,

f) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach
podstawowego przeznaczenia terendw pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza
niz 10 % powierzchni uzytkowej budynku, w ktérym sg zlokalizowane.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu RU:
1) geometria dachéw — dachy spadziste i plaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60 %,

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—30 %;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,4,
b) minimalny — 0,01;

5) z zastrzezeniem § 7 ust. 4 pkt 2 maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — budynki i budowle —
12,0 m, z dopuszczeniem obiektow wyzszych jezeli wymaga tego technologia prowadzonej dziatalno$ci
rolniczej przy nieprzekraczaniu wysokosci — 20,0 m;

6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2400,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupetniajace:

a) na terenach o symbolach A2R, ASR i B3R urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywajace si¢ ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw,

b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
gruntéw rolnych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. a lokalizacji obiektéw budowlanych,
b) zalesienia terenow;
2) dopuszcza sig:

a)na terenach o symbolach A2R, ASR iB3R lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW w formie farm fotowoltaicznych pod
warunkiem, ze strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie nie beda wykraczaty poza
granice terenow okreslonych na rysunku planu,

b) na terenach o symbolach A2R, ASR i B3R lokalizacj¢ konstrukcji wolnostojacych kotwionych do
ziemi, stuzacych do montazu paneli fotowoltaicznych oraz zwigzanych z tym przeznaczeniem terenu,
przetwornic, rozdzielni elektrycznych, transformatorow i przytaczy elektroenergetycznych,

¢) mozliwos¢ realizacji stawow i sadow jako uzytkowania rolnicze terendw.
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3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach

A2R, ASR i B3R:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na obszarze lokalizacji farm
fotowoltaicznych — 10 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — budynki i budowle - 3,0 m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZC, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarze;
2) uzupehiajace:
a) kaplice cmentarne,
b) obiekty ustugowe i komunalne zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,
c) zielen urzadzona i obiekty malej architektury,
d) dojazdy i dojscia,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz dziatalnosci
ustugowych zabronionych w przepisach odrebnych dotyczacych cmentarzy.

.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) geometria dachéw — dachy spadziste na terenie o symbolu E1ZC i dachy spadziste lub plaskie na
pozostatych terenach o symbolu ZC;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 30 %;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,4,

b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli - budynki i budowle — 15,0 m;
6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1500,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 50,0 m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupekiajace:
a) stawy, oczka i cieki wodne,
b) obiekty matej architektury,
c) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) dojazdy i dojscia,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza sig¢:
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a) lokalizacjg¢ stawow, oczek wodnych, zachowanie i przebudowge istniejacych ciekow wodnych,
b) mozliwo$¢ organizacji imprez masowych.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria dachéw — nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—70 %;

4) wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy — nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem
ust. 2 pkt 1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli - obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne — 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 120,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 12,0 m.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) uzupetniajace:

a) zbiorniki wodne i stawy, oraz obiekty zwigzane z gospodarka rybacka o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 40,0 m?,

b) wiaty, altany i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie mozliwos$ci grawitacyjnego sptywu wod;
2) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. a zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢:

a) modernizacj¢ 1iprzebudowe istniejacej zabudowy =z mozliwoscia zwigkszenia jej powierzchni
i kubatury o 50 % w stosnuku do stanu istniejacego,

b) rolnicze uzytkowanie terenéw w formie tak i pastwisk.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
7%

1) geometria dachow — dachy spadziste i ptaskie;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) istniejace obiekty oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne — 12,0 m,
b) obiekty zwigzane z gospodarka rybacka — 5,5 m.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — lasy;

2) uzupelniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntow lesnych,
b) obiekty i urzadzenia dopuszczone w ustawie o lasach.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. ¢ zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ zalesienie gruntdow niezadrzewionych.
§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen wysoka;

2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) grunty rolne, taki i pastwiska,
¢) oczka i cieki wodne.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania funkcji rolnicze;j.
§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;

2) uzupeniajace:
a) tereny wchodzace w sktad koryta rzek i ciekow wodnych,

b) budowle 1iurzadzenia zwigzane zprzejazdami drogowymi, przejSciami pieszymi, regulacja
przeptywu wod oraz hodowla ryb.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie grawitacyjnego sptywu wod;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zmierzajacych do zachowania sptywu, poprawy czystoSci oraz
zwigkszenia retencji wod.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zapory i waly przeciwpowodziowe;

2) uzupelniajagce  — obiekty iurzadzenia stuzace obstudze ikonserwacji zapor iwalow
przeciwpowodziowych,

2.Dla terenow wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow nie zwigzanych
z obstuga 1 konserwacja zapor i waldw przeciwpowodziowych.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zapdr 1 watow przeciwpowodziowych - 11,5 m.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS3, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zbiornik przeciwpowodziowy;
2) uzupetniajace:
a) z zastrzezeniem § 16 tymczasowa eksploatacja powierzchniowa zt6z kruszyw naturalnych,

b) dojazdy zwigzane zprowadzona eksploatacja powierzchniowa oraz obstugg zbiornika
przeciwpowodziowego,
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c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z eksploatacja powierzchniowa,

d) obiekty = iurzadzenia  hydrotechniczne = sluzace  obstudze  ikonserwacji  zbiornika
przeciwpowodziowego.

2.Dla terenow wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow nie zwigzanych
z eksploatacjg powierzchniowg i obstuga oraz konserwacja zbiornika przeciwpowodziowego.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw o symbolach WS3:
1) geometria dachow obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ i lit. d - dachy ptaskie i spadziste;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,1 %;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 98 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,01,
b) minimalny — 0,001,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — budynki i budowle - 20,0 m.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS4, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zbiorniki retencyjne,

b) obiekty, urzadzenia irowy zwigzane zprzesylem wod powodziowych do zbiornika
przeciwpowodziowego;

2) uzupeniajace:
a) tereny rolne, tgki i pastwiska,
b) zielen urzadzona.

2.Dla terendow wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw i obiektow nie zwigzanych
z obstuga 1 konserwacjg zbiornikow retencyjnych.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu E1KPP, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — plac publiczny;
2) uzupelniajace:
a) obiekty malej architektury,
b) schody terenowe, pochylnie, mury oporowe,
¢) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) ustala si¢ wylacznie komunikacj¢ pieszg i rowerows;
3) dopuszcza si¢ ksztalttowanie placu na ré6znych poziomach;
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu E1KPP:
1) geometria dachéw — nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—10 %;
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4) wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem
ust. 2 pkt 1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — budynki i budowle - 6,0 m.

§ 37. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KP, jako tereny ciagéw pieszych, dla ktorych ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow i obiektow.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — parkingi;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona i obiekty matlej architektury,
b) chodniki i dojazdy,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX i KDW, dla ktoérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa, a w szczegoInosci:
a) tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD — drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDX — publiczne ciagi pieszo - jezdne,
¢) tereny o symbolach KDW — drogi wewngtrzne;
2) uzupeniajace:
a) chodniki,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terendw wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ nastgpujace szerokosci terenéw w liniach
rozgraniczajacych drog w granicach obszaru objgtego planem:

1) dla drog o symbolach KDG od 12,0 m do 30,0 m;
2) dla drég o symbolach KDZ od 7,5 m do 55,0 m;
3) dla drog o symbolach KDL od 7,5 m do 30,0 m;
4) dla drég o symbolach KDD od 5,0 m do 20,0 m;
5) dla ciagéw pieszo - jezdnych KDX od 4,0 m do 13,0 m;
6) dla drog o symbolach KDW od 3,0 m do 15,0 m.
§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny kolejowe;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z transportem kolejowym,
b) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ITW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi,
2) uzupelniajace:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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b) zielen urzadzona,
¢) parkingi, dojazdy, place i chodniki.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z infrastrukturg techniczna;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow o symbolach
ITW:

1) geometria dachéw — dachy ptaskie i spadziste;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—10 %,

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli - budynki i budowle — 12,0 m.
§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ITK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,
2) uzupeniajace:
a) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi, dojazdy, place i chodniki.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji nowych budynkoéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow o symbolach
ITK:

1) geometria dachéw — dachy ptaskie i spadziste;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—10 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli - budynki i budowle — 12,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubomia.
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar Gminy Lubomia w jej granicach administracyjnych (sotectwa Lubomia,
Syrynia, Bukow, Grabowka i Nieboczowy) o tacznej powierzchni okolo 4182 ha iprocedowany jest na
podstawie uchwaty Nr XX/128/2020 Rady Gminy Lubomia z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubomia w jej granicach
administracyjnych.

W zwiazku z powyzszym projekt planu obejmuje rowniez tereny zbiornika przeciwpowodziowego ,,Raciborz
Dolny" wraz z terenami przylegtymi, dla ktérych to terenéw dotychczas nie obowigzywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu po wejsciu w zycie powodowal bedzie utrate mocy nastgpujacych obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) zmiany fragmentdéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czg¢sci gminy
Lubomia oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia dla obszaru
obejmujacego sotectwo Bukow, przyjetego uchwatg Nr XIV/77/2011 Rady Gminy Lubomia z dnia 29 sierpnia
2011 r,,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubomia dla okreslonych terendw,
przyjetego uchwatg Nr XXXVII/257/2013 Rady Gminy Lubomia z dnia 19 lipca 2013 r,,

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubomia dla okreslonych terenow — etap 1,
przyjetego uchwatg Nr V/21/2015 Rady Gminy Lubomia z dnia 30 stycznia 2015 r.,

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubomia dla okreslonych terenow — etap 2,
przyjetego uchwatg Nr V/22/2015 Rady Gminy Lubomia z dnia 30 stycznia 2015 r.,

5) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubomia dla okreslonych terendw,
przyjetego uchwatg Nr XI1I/75/2015 Rady Gminy Lubomia z dnia 27 sierpnia 2015 r.,

6) zmiany fragmentdéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czg¢sci gminy
Lubomia oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia dla obszaru
obejmujacego solectwo Bukow, przyjetego uchwatg Nr XI1I/76/2015 Rady Gminy Lubomia z dnia 27 sierpnia
2015 .,

7) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia dla okreslonych terendow, przyjetego
uchwatg Nr XLV/287/2018 Rady Gminy Lubomia z dnia 22 marca 2018 r.,

Gmina nie dokonala analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednakze z uwagi na nasepujgce uwarunkowania uchwalenie nowego planu miejscowego jest
jak najbardziej zasadne:

1) powstanie zbiornika przeciwpowodziowego ,,Raciborz Dolny”,

2) aktualizacja przeznaczen terendow ze wzglgdu na uchwalenie nowego studium uwrunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (czerwiec 2020 r.),

3) integracja kilku aktualnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w taki
sposob, aby powstat jeden spojny plan miejscowy odpowiadajacy obecnemu stanowi prawnemu. Plany z lat
poprzednich wykonywane byly w réznych latach, a takze dotyczyly fragmentéw w réznych miejscach gminy,
stad tez nastgpowaly problemy w ich interpretacji.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie zobowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia, przyjetym uchwata Nr XXIII/143/2020 Rady Gminy
Lubomia z dnia 25 czerwca 2020 r. (zwane dalej studium), przy czym w zakresie przelozenia ustalen studium
na rozwigzania projektu planu zastosowano i uwzglgdniono nastgpujace zapisy studium:

1. Dopuszcza si¢ przy tworzeniu regulacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dokonywanie uszczegotowien i modyfikacje granic wydzielenia poszczegdlnych jednostek urbanistycznych,
jezeli jest to uzasadnione warunkami i potrzebami lokalnymi, wydzieleniami na mapach zasadniczych
i ewidencyjnych oraz cechami terendow, pod warunkiem, ze korekta granic wydzielenia jednostki dotyczyta
bedzie kierunku ustalonego dla jednej z sgsiadujacych ze sobg jednostek urbanistycznych.
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2. Ustalenia studium odzwierciedlajg dalekosiezng wizje zagospodarowania gminy. Dlatego zaklada si¢
etapowa realizacj¢ ustalen studium poprzez mozliwo$¢ utrzymania w planach miejscowych istniejacego
sposobu zagospodarowania terenéw oraz etapowe, kolejne przeznaczanie terendéw do zabudowy, jako
przeciwdzialanie dla jej rozpraszania.

3. Wskazany w studium wewngetrzny planowany uktad drogowo-uliczny moze by¢ korygowany na etapie
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zakresie korekt przebiegu
poszczegodlnych elementow wynikajacych z wydzielenia wiasnosciowego terendw oraz warunkoéw terenowych.

Ponadto, dla terendw o symbolach A18MU, EIMU, E1US i A4PU w projekcie planu ustalono wigksze niz
dopuszczone w studium niektére wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow. Wyzsze wartosci wskaznikow 1 parametrow ksztattowania zabudowy wynikaja z ustalen aktualnie
obowigzujacych planéw miejscowych na terenie gminy dla tych terendéw (w nawigzaniu do pkt 2 ogdélnych
ustalen studium). Obnizenie wartosci wskaznikéw 1 parametréw ksztaltowania zabudowy skutkowatoby
narazeniem gminy na konieczno$¢ wyptat odszkodowan z uwagi na obnizenie warto$ci nieruchomosci.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego 1 architektury poprzez ustalenia parametréw i wskaznikoéw
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnos$ci i potrzeby interesu publicznego;
3) zapewniono udzial spoleczenstwa i zachowano jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wyltozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacje na stronie internetowej Urzgdu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych etapdw procedowania projektu,

e) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spetnienie przepiséw art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
Zapewniono rOwniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikoéw zabudowy terenow, w tym gabarytow obiektow,
b) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) ograniczenie kolorystyki potaci dachow spadzistych;

2) uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych dotyczacych:

a) odstgpienia od zabudowy na gruntach rolnych, na ktoérych wystepuja grunty klasy I-III oraz na gruntach
lesnych,

b) wskazanie w projekcie planu terendw z przewaga zieleni wysokiej iterenow zieleni nieurzadzonej jako
lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych w projekcie planu przepisami nakazujacymi utrzymanie ich
dotychczasowego zagospodarowania,

c) wskazanie terenow obejmujacych ,Stawy Wielikat oraz Las Tworkowski” jako tereny wod
powierzchniowych s$rodladowych, terenéw zieleni nieurzadzonej oraz terenow lesnych wylaczonych
z mozliwosci zabudowy;

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, poprzez:

a) wskazanie obiektow i stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego,
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b) wskazanie obiektow zabytkowych chronionych ustaleniami planu,
¢) wskazanie stref ochrony konserwatorskiej (strefy ,,A”, ,,B”, ,,E”, ,K”, ,W” 1, O0W?”),
b) wskazanie lokalizacji stanowisk archeologicznych,

4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wilasnosci, potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy,

b) wykorzystanie terené6w zabudowanych dla uzupelnienia zabudowy i wykluczenie Iub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowiacych zasob przyrodniczy gminy (tereny rolne, zieleni, wéd powierzchniowych
oraz tereny lesne);

5) uwzglednienie wartosci nieruchomosci nadanych w obowigzujacych planach miejscowych:

a) wydzielenie istniejacych arterii komunikacji pozwalajacych na powigzania lokalne, jak rowniez zapewnienia
funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej w tych powigzaniach (np. linie elektroenergetyczne
wysokich napigc),

b) w warstwie informacyjnej projektu planu pokazano uktad tras rowerowych.

Projekt planu uzyskat niezbedne opinie iuzgodnienia zgodnie =z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie wystapiono z prosbe do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi oraz Ministra Srodowiska o zgode na zmiang
przeznaczenia zar6wno gruntdw rolnych wyzszych klas bonitacyjnych oraz gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nieles$ne, gdyz taka zgoda wedlug projektu planu nie jest wymagana, co zostato potwierdzone oswiadczeniem
Woéjta Gminy zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu nie zebrano w jednym rozdziale zapisow dotyczacych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy (wynikajacych
z art. 15 ust. 2 pkt 9), gdyz na obszarze objetym planem nie wystgpujg takie szczegodlne warunki, a zakazy
zabudowy ustalone s3g w Rozdziale 12 projektu tekstu planu.

Istniejace drogi publiczne zostalty wydzielone w planie w liniach rozgraniczajacych zuwzglednieniem ich
istniejacego wydzielenia wlasnosciowego oraz uwzglednienia stanu zagospodarowania terendow na terenach
prywatnych sgsiadujacych z drogami publicznymi.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejagcych drog w liniach
rozgraniczajacych, stwierdzono, ze te przyjete w projekcie planu szeroko$ci zapewniaja mozliwosé
umieszczania elementow drogi iurzadzen znig zwigzanych wynikajacych z funkcji tych drég oraz
uwarunkowan terenowych.

W projekcie planu wyznaczono 3 obszary na terenach rolnych (symbol terenu R), na ktérych dopuszczono
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW w postaci farm fotowoltaicznych.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych w zwigzku z tym, ze jak
dotychczas nie zostaty one wskazane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Slaskiego.

Rysunek planu sporzadzony zostal w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 rysunku planu jest uzasadnione
bardzo duzym obszarem sporzadzania planu, przy czym zapewniona zostata czytelno$¢ rysunku w tej skali oraz
mozliwos¢ jego odczytu w wersji elektroniczne;.

Zastosowanie skali 1:1000 powodowatoby nieuzasadniong koniecznos$¢ wydrukow o duzej powierzchni lub
podziatlu rysunku na duzg ilos¢ sekcji, co utrudniatoby korzystanie z tej graficznej formy projektu planu.

W projekcie planu ustalono stawke stuzaca naliczaniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terendw z dopuszczeniem zabudowy oraz 5% dla pozostalych terenéw. Ocena
faktycznego wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy majatkowego, ktory bedzie
wykonywat operat szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomos$ci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan
miejscowy bedzie obowigzujacy.
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Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostatl przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaty wskazano struktur¢ wydatkow, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu.

Projekt planu wyltozony zostal do publicznego wgladu w dniach od ........................ Uwagi do projektu
kierowane do Wojta Gminy przyjmowane byty do dnia ......................

Wplyngto ............... uwag, z ktorych Wojt Gminy uwzglednit .............. uwag i nieuwzglednit lub uwzglednit
CZGSCIOWO ..vvvveeeeennes uwagi
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