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Plan Przesiedlen.

Plan przesiedleh to zaktualizowany w roku 2010 dokument, przyjety przez Rzad
Rzeczypospolitej Polskiej jako strone umowy pozyczki z dnia 11 maja 2007 zawartej
z Miedzynarodowym Bankiem Odbudowy i Rozwoju a dotyczgcej finansowania
budowy Zbiornika Racibérz. Plan Przesiedlen okresla prawne, ekonomiczne,
socjologiczne i organizacyjne ramy procesu przesiedlen mieszkancéw z obszaru
Zbiornika Racibérz.

W zwigzku ze zmianami zachodzgcymi konhcowej fazie realizacji zadan Planu
Przesiedlen opracowano niniejszg aktualizacje (aktualizacja nr 10), wg stanu na
wrzesien 2018r. (poprzednia aktualizacja opracowana byla na stan czerwiec
2018r.).

Zestawienie zmian i aktualizacji Planu Przesiedlen*.

» Sierpieh 2005 Dokument Zawiera wszystkie niezbedne dane i
podstawowy informacje o] terenie,
uwarunkowaniach socjo-

demograficznych, wtascicielach.

» Grudzien 2010 Aktualizacja 1 Dostosowuje dokument do
zmienionych warunkéw
organizacyjnych [ prawnych,
przesadza o miejscu budowy Nowej
Wsi.

» Lipiec 2011 Aktualizacja 2 Wskazuje postep w przygotowaniu

Nowej Wsi, odnotowuje pierwsze
porozumienia w relacji Gmina-
Inwestor  (odtworzenie  kaplicy i
Swietlicy w  Grabowce, budowa
wodociggu)

» Wrzesien 2012 Aktualizacja 3 Okresla Inwestora w Nowej Wsi,
wskazuje na postepy w realizacji
Nowej Wsi, uwzglednia zakonczenie
procesu projektowania Zbiornika.

» Wrzesien 2013 Aktualizacja 4 W postanowieniach RAP odnotowuje
sie zmiany [ uwarunkowania
wynikajgce z decyzji wydanych dla
budowy Zbiornika, przekazanie
terendw zamiennych i rozpoczecie
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budowy w Nowej Wsi, oraz zawarcie
kolejnych porozumien co do budowy
Nowej Wsi miedzy Gming a RZGW.

» Maj 2014 Aktualizacja 5 Wprowadzono do programu budowy
Nowej Wsi realizacje  Sciezek
rowerowych, zaktualizowano inne
dane finansowe i organizacyjne
zwigzane z budowa.

» Marzec 2015 Aktualizacja 6 Uzgodniono  mozliwosci  tgcznego
rozliczania poniesionych przez Gmine
wydatkbw w ramach otrzymanego
dofinansowania, zaktualizowano dane
dotyczgce budowy Nowej Wsi i
Zbiornika.

» Wrzesien 2016 Aktualizacja 7 Aktualizuje zapisy poszczegdélnych
rozdziatow, gtdwnie z uwagi na uptyw
czasu jak i okolicznosci zwigzane z
prowadzonym procesem
inwestycyjnym, przede wszystkim w
zakresie powstawania Nowej Wsi
Nieboczowy  jak [ stopniowg
likwidacje  dotychczasowych  wsi
Nieboczowy i Ligota Tworkowska.

» Wrzesien 2017 Aktualizacja 8 Aktualizuje zapisy, gtéwnie z uwagi na
uptyw czasu jak i okolicznosci
zwigzane z prowadzonym procesem
inwestycyjnym, przede wszystkim w
zakresie powstawania Nowej Wsi
Nieboczowy  jak [ stopniowa
likwidacje  dotychczasowych  wsi
Nieboczowy i Ligota Tworkowska.

» Czerwiec 2018 Aktualizacja 9 Uzgodniono zmiane zasad
finansowania budowy Nowej Wsi, bez
Zmiany planowanej sumy
dofinansowania Nowej Wsi.
Wprowadzono korekty do
harmonogramu.

*Plan Przesiedlen (Resettelment Action Plan)- to nazwa dokumentu opisujgca
spoteczne, ekonomiczne | prawne aspekty procesu przesiedlen. Wg umowy
pozyczki powotanej na wstepie dokument ten okreslany jest jako ,,Plan Przesiedlen’,
za$ w obecnej nomenklaturze projektu nosi nazwe ,,Plan Pozyskania Nieruchomosci
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i Przesiedlen” (Land Acquisition and Resettlement Action Plan). Na potrzeby
niniejszego dokumentu pojecia te nalezy traktowac jako tozsame.

Uzasadnienie dla sporzadzenia aktualizacji nr 10 — wrzesien 2018r.

Plan Przesiedlen (RAP), jest podstawg dla realizacji procesu przesiedlehA w ramach
przygotowania budowy Zbiornika przeciwpowodziowego Raciboérz Dolny. Inwestor —
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny Zarzagd Gospodarki
Wodnej w Gliwicach (zwane dalej RZGW GL), reprezentowany przez Biuro

Wdrazania Projektu w Raciborzu przestrzega we wszelkich dziataniach
prowadzgcych do realizacji Nowej Wsi, przyjetych i zaakceptowanych w Planie
rozwigzan.

Podstawowe znaczenie dla realizacji Planu Przesiedlen stanowig:

v decyzja Wojewody Slgskiego z dnia 26 listopada 2012r. (ostateczna z dniem
12 stycznia 2013r.) o pozwoleniu na realizacie inwestycji
przeciwpowodziowej pn. ,Zbiornik przeciwpowodziowy Racib6rz Dolny na
rzece Odrze w wojewoddztwie slgskim (polder)”

i zwigzane z powyzszym uzyskanie prawa do terenu inwestycji przez
Inwestora (RZGW GL) oraz wyptata naleznych wtascicielom odszkodowan;

v' przekazanie w latach 2012-2103 przez Inwestora (RZGW GL) terenéw
zamiennych mieszkancom likwidowanych wsi Nieboczowy i Ligota
Tworkowska;

v’ zawarcie miedzy Inwestorem (RZGW GL) a Gming Lubomia uméw
dotyczgcych finansowania budowy infrastruktury drogowej i technicznej na
terenie Nowej Wsi (20.12.2012r.) oraz finansowania budowy infrastruktury
gminnej na terenie Nowej Wsi (27.03.2013r.),

v' zawarcie miedzy Inwestorem (RZGW GL) a Parafig Rzymskokatolickg w
Nieboczowach umowy dotyczgcej finansowania budowy kosciota na terenie
Nowej Wsi (27.03.2013r.);

v" uzyskanie pozwolen na budowe infrastruktury technicznej na terenie Nowej
Wsi Nieboczowy i rozpoczecie jej budowy (2013-2014);

v" budowa doméw jednorodzinnych przez mieszkancéw na terenie Nowej WSsi
Nieboczowy;

v'uzyskiwanie projektow budowlanych oraz pozwolen na budowe w zwigzku z
budowg infrastruktury gminnej na terenie Nowej Wsi (jak w szczegdlnosci:
budynek remizy ze swietlicg, budynki wielorodzinne, przestrzen publiczna,
tereny sportowe, cmentarz),

v’ uzyskiwanie pozostatych niezbednych pozwolen na budowe w Nowej Wsi,
wybor wykonawcow robot budowlanych, realizacja i rozliczanie prac,
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v' zrealizowanie przez Gmine infrastruktury technicznej w Nowej Wsi, oraz
realizacja infrastruktury gminnej w Nowej Wsi

v zrealizowanie Kosciota w Nowej Wsi,

v' nadanie nazwy Nieboczowy, sotectwu powstatemu w ramach przesiedlenia
do Nowe WSsij,

v faktyczne przeprowadzki oséb przesiedlanych do Nowej Wsi,

v" rozbiorki budynkéw w Nieboczowach (Uroczysko).

Niniejsza wersja Planu Przesiedlen (wrzesien 2018r.) wprowadza zmiany w
harmonogramie inwestycji (pkt 6.6) oraz planowanej dacie trzeciego festynu (pkt.
7.2.)

Dotychczas (wg. aktualizacji nr 9) zaktadano zakonczenie prac budowlanych i
rozliczenie zadan zwigzanych z realizacjg Nowej Wsi do konca IV kwartatu 2018r..
Wg aktualizacji nr 10 zakonczenie prac budowanych pozostaje bez zmian, jednak
termin rozliczenia prac budowlanych i rozliczenia umowy miedzy RZGW a Gming
wydtuza sie do konca Il kwartatu 2019r. Dodatkowy czas jest konieczny i niezbedny
dla zapewnienia prawidtowego rozliczenia skomplikowanej i ztozonej inwestycji.
Niniejszy dokument zachowuje wszystkie istothe dane i dotychczasowe ustalenia,
ktore wytyczyty kierunki realizacji Planu Przesiedlen.

Budowa zbiornika przeciwpowodziowego Racibérz Dolny (polder).

W roku 2012 zamknieto faze przygotowania inwestycji uzyskujgc ostatnig,
najwazniejszg decyzje umozliwiajgcg rozpoczecie robot budowlanych. W dniu 26
listopada 2012r. Wojewoda Slgski wydat decyzje nr 1/2012 o pozwoleniu na
realizacje inwestycji przeciwpowodziowej pn. ,Zbiornik przeciwpowodziowy Racibérz
Dolny na rzece Odrze w wojewddztwie slgskim (polder)”.

Przedmiotowa decyzjg Wojewoda Slgski:

e udzielit pozwolenia na budowe,

e zatwierdzit projekt budowlany,

o zatwierdzit podziat nieruchomosci,

e okredlit ograniczenia sposobu korzystania w stosunku do nieruchomosci
niezbednych do funkcjonowania, ktére nie stajg sie wilasnoscig Skarbu
Panstwa,

e zezwolit na ograniczenie w Kkorzystaniu z nieruchomosci dla celu
przebudowy infrastruktury,

e nadat decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci

ponadto skutkiem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na realizacje stato sie

nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci niezbednych do realizacji przez Skarb

Panstwa.

Podstawowe dokumenty konczace formalng cze$¢ przygotowania inwestycji
uzupetniajg w zakresie ochrony srodowiska:

o decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach

z dnia 7 wrzesnia 2010 roku nr RDOS-24-W00S/66130/23-35/10/as
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ustalajaca srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia
»Zbiornik przeciwpowodziowy Racibérz Dolny na rzece Odrze w
wojewodztwie slaskim (polder)” zmieniona i utrzymana w mocy
decyzjg Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 30
czerwca 2011 roku nr DOOS-0a.4204.1.2011 zmieniajgcy i
utrzymujacg w mocy decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, sprostowana postanowieniem Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska z dnia 11 sierpnia 2016 roku nr DOOS-
OAl.4204.1.2016.At..1
o postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Katowicach z dnia 4  pazdziernika 2012 roku nr
WO0O0S.4242.136.2012.AS3.22, uzgadniajgcego warunki realizacji
przedsiewziecia (na etapie uzyskiwania pozwolenia na realizacje
inwestycji) sprostowane
- postanowieniem (nr 1) Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 23 maja 2013r. o
sprostowaniu oczywistych omytek [dotyczy oznaczenia
obrebdéw geodezyjnych i nr dziatek]
- postanowieniem (nr 2) Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 16 listopada 2015r. o
sprostowaniu oczywistych omylek [dotyczy nasadzen na
nieruchomosciach- 13 dziatek]

Wyzej wskazana decyzja Wojewody Slgskiego z dnia 26 listopada 2012r. nr 1/2012
0 pozwoleniu na realizacje inwestycji przeciwpowodziowej wymagata do tej pory
nastepujgcych zmian lub sprostowan:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

postanowienie (nr 1) Wojewody Slgskiego z dnia 4 marca 2013r. o sprostowaniu
oczywistej omyiki (dotyczyto 1 dziatki),

postanowienie (nr 2) Wojewody Slgskiego z dnia 3 pazdziernika 2013r. o
sprostowaniu oczywistej omytki (dotyczyto 1 dziafki),

postanowienie (nr 3) Wojewody Slagskiego z dnia 8 stycznia 2015r. o
sprostowaniu oczywistej omytki (dotyczyto 15 dziatek),

decyzja Wojewody Slgskiego o zmianie decyzji (z dnia 26.11.2012r) z dnia 12
stycznia 2015r. (dotyczyta 13 dziatek, zmiana dotyczyta m.in. wnioskéw
pozytywnego rozpatrzenia wnioskéw witascicieli nieruchomosci o zmiane
kwalifikacji terenédw 2z niezbednych do realizacji na niezbedne do
funkcjonowania).

postanowienie (nr 4) Wojewody Slgskiego z dnia 3 lutego 2016r. 0 sprostowaniu
oczywistej omyiki (dotyczyto 13 dziatek).

decyzja Wojewody Slgskiego o zmianie decyzji (z dnia 26.11.2012r) z dnia 04
sierpnia 2017r. nr IFXIII.7820.27.2017 (zmiana dotyczaca wytacznie rozwigzan
technicznych, jej skutkiem jest m.in. umozliwienie dojazdu do nieruchomosci
sgsiednich przy Zbiorniku Syrynka).

postanowienie (nr 5) Wojewody Slgskiego z dnia 14 marca 2018r. o
sprostowaniu oczywistej omyiki (dotyczyto 9 dziatek)
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1 Charakterystyka projektu zbiornika przeciwpowodziowego

1.1 Opis projektu
1.1.1 Rys historyczny

Wielkie powodzie na Odrze i jej doptywach to czeste zjawisko: w XIX wieku
odnotowano cztery takie powodzie, a w wieku XX — dwanascie. Powodz z lipca
1997 roku byta najwiekszg z odnotowanych od XIX wieku. Wywotaty jg wyjgtkowo
silne opady deszczu. Niektore stacje meteorologiczne zarejestrowaty nawet 400 mm
deszczu w okresie czterech dni, a $rednia opadéw w lipcu przekroczyta
czterokrotnie Srednig dlugoterminowg. W efekcie nastgpito zalanie obszaru o
powierzchni okoto 750 km? na terenie trzech wojewddztw — Slaskiego, Opolskiego i
Dolnoslgskiego. Uszkodzeniu ulegto 37.000 budynkow, 866 mostéw i ponad 2.000
km drog. Szkody niematerialne, wynikajgce z kosztéw akcji ratowniczych, stresu,
utraconej produkgciji, itd. byty rowniez bardzo dotkliwe.

Okregowa Dyrekcja Gospodarki Wodnej w Gliwicach (poprzednik prawny RZGW
Gliwice) bezposrednio po katastrofalnej powodzi w lipcu 1997r. zlecita do
Hydroprojektu Warszawa opracowanie Koncepcji Programowo Przestrzennej (KPP)
Il - go etapu budowy zbiornika Raciboérz, jako zbiornika suchego (polderu
przeptywowego) petnigcego wytgcznie funkcje przeciwpowodziowe. W tym czasie
kontynuowana byta budowa polderu ,Bukow” rozpoczeta w 1989 roku i zakonczona
w 2002 roku, jako pierwszy etap budowy zbiornika Racibérz. Opracowanie KPP
zakonczone zostato w 1998 roku i uzyskato akceptacje Ministra Srodowiska Pana
Antoniego Tokarczuka - decyzja Nr Zwie - 211 - XIX - 11/99 z dnia 9 listopada
1999r.

W latach 1998 - 2004 w ramach pozyczki zaciggnietej przez Rzad RP w Banku
Swiatowym, realizowany byt w dorzeczu Odry Projekt Likwidacji Skutkéw Powodzi
(PLSP). W ramach wyzej wymienionego projektu, Konsorcjum sktadajgce sie z firm:
JACOBS GIBB (UK) Hydroprojekt Warszawa oraz GIBB Polska sp. z 0. o
opracowato Studium Wykonalnosci Zbiornika przeciwpowodziowego Racibérz w
roku 2003. Studium to rozszerzone zostatlo na zagadnienia modernizaciji
obwatowan i obiektéw Wroctawskiego Wezta Wodnego (W.W.W).

W dniu 5.07.2004r. RZGW Gliwice uzyskat decyzje Wojewody Slgskiego Nr RR -
AB.II/ID/7111/93/04 o ustaleniu lokalizacji Zbiornika przeciwpowodziowego Raciborz
Dolny na rzece Odrze w wojewoddztwie Slgskim. Decyzja stata sie prawomocna
dopiero od 20.06.2007r po uprawomocnieniu sie wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 27.04.2007r.

Program dla Odry 2006 z 2001r. i w/w Studium Wykonalnosci (S.W.) oraz
przywotana wyzej decyzja lokalizacyjna przedsiewziecia celu publicznego stanowity
materiat wyjsciowy do zawarcia przez Rzagd w dniu 11 maja 2007r stosownych
umoéw pozyczki z Bankiem Swiatowym i umowy kredytu z Europejskim Bankiem
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1.13

Odbudowy i Rozwoju (CEB) na sfinansowanie powaznej czesci przedmiotowego
~Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry”.

Budowa Zbiornika Przeciwpowodziowego Racibérz (polder) stanowi, jako
-Komponent A” jeden z czterech skladowych (komponentéw) POPDO realizowany
przez RZGW Gliwice, Biuro Wdrozenia Projektu. Dotkliwa kolejna powoddz
maj/czerwiec 2010 roku potwierdzita koniecznos¢ i pilnosc¢ realizacji tego Programu
a w nim Zbiornika Racibo6rz Dolny (polder).

Obecny system ochrony przeciwpowodziowej

Podstawowe obiekty obecnego systemu ochrony przeciwpowodziowej w rejonie
Gornej i Srodkowej Odry wybudowano w latach trzydziestych XX wieku, po powodzi
z 1903 roku. W pézniejszym okresie prowadzono modernizacje i rozbudowe tego
systemu obejmujgcego zbiorniki, poldery, kanaty ulgi i waty. Pomimo tego, ze o
budowie Zbiornika Racibérz pomyslano po raz pierwszy juz w XIX wieku, to jednak
do dnia dzisiejszego nie zrealizowano tej inwestycji w catosci.

Wielkos¢ powodzi z 1997 roku znacznie przekroczyta mozliwosci systemu ochrony
przeciwpowodziowej, prowadzac do przelania sie wbéd przez walty i przerwania ich w
bardzo wielu miejscach zalana zostata cata dolina rzeki Odry i wiekszos¢ doptywow
powodujgc $mier¢ blisko 60 osab.

Projektowany zbiornik przeciwpowodziowy Racibérz

Zbiornik przeciwpowodziowy Racibérz Dolny na rzece Odrze, o powierzchni
26,3km2, zgodnie z zatozeniami projektowymi, stanowic¢ bedzie obiekt wchodzgcy w
system ochrony przeciwpowodziowej doliny rzeki Odry usytuowanej ponizej zapory
czotowej budowli. Bedzie miat on charakter polderu, w ktérym woda bedzie
pietrzona jedynie w okresie przejScia wod powodziowych, zas poza okresami
powodziowymi nie bedzie pefnit praktycznie zadnych funkcji z punktu widzenia
gospodarki wodg.

Zbiornik zaprojektowano jako obiekt | klasy dla przyjecia fal powodziowych o
prawdopodobienstwie p=0,1% : Q0,1% = 2650 m3/s — woda miarodajna i p=0,02% :
Q0,02% = 3200 m3/s — woda kontrolna. Maksymalna rzedna pietrzenia waod
powodziowych na zbiorniku wynosi 195,2 m npm. Gospodarka wodna polderu
Raciborz Dolny bedzie polegata na racjonalnym dysponowaniu rezerwg
przeciwpowodziowg zbiornika (polderu) poprzez maksymalng redukcje kulminacji
wezbrania przy réwnoczesnym wypelieniu catej pojemnosci rezerwy
przeciwpowodziowej.

Ponizej zestawiono gtéwne budowle zbiornika wraz z ich sposobem uzytkowania:

o Zapory: czotowa i boczne — wykonane zostang z materiatdow ziemnych.
Nasyp statyczny z gruntéw sypkich. Maksymalny poziom wody przyjety wg
porozumienia ze strong czeskg wynosi 195,20 m n.p.m.
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o Budowla przelewowo — spustowa o szesciu swiattach zamykanych zasuwami
i spustow dennych usytuowanych w filarach jazu. Budowla umozliwia regulacje
odptywu w petnym zakresie, to jest az do wody miarodajne;.

o Upust do Odry Miejskiej, alimentujgcy wode do granicznego przeptywu 28
m3/s. W zwigzku z budowg upustu do Odry Miejskiej przewidziano rozbiorke
istniejgcej sluzy wraz z betonowymi ubezpieczeniami koryta oraz likwidacje watu.

o Zgodnie z wymaganiami decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zachowano dotychczasowg trase rzeki Psiny tj. odprowadzenie rzeki do Odry w
czaszy zbiornika. Zasilanie starego koryta umozliwia przepust pod zaporg. Nowe
koryto rzeki Psiny stanowi kanat ulgi funkcjonujgcy okresowo, w przypadku
jednoczesnego wezbrania w zlewni wtasnej rzeki Psiny i wypetnienia polderu do
poziomu utrudniajgcego odptyw grawitacyjny do starego koryta rzeki.

o Zasilanie starorzecza potoku Plinc w dowolnym stanowisku zapory czotowej,
niezbedne dla ocalenia wartosciowego ekosystemu. Bedzie ono zrealizowane
grawitacyjnym przepustem przez zapore, zamykanym w czasie napetnienia
zbiornika. Zrédtem zasilania bedg wody potoku Plinc.

o Odwodnienie zlewni Bukow oparte bedzie na czes$ciowo zmodyfikowanym
odcinku przyujsciowym potoku tegon. W normalnych warunkach eksploatacyjnych
wody potoku tegoh bedg odprowadzane rurociggami grawitacyjnymi przez zapore
boczng do koryta Odry. W przypadku napetniania zbiornika Racibérz odptyw
grawitacyjny zostanie odciety, a zrzut przejmie pompownia. Zredukowanie odptywu
ze zlewni do w/w wydatku pompowni jest zapewnione dzieki wykorzystaniu retencji
w trzech rejonowych zbiornikach: w zbiorniku przy pompowni Bukéw (z
uwzglednieniem istniejgcego wyrobiska poeksploatacyjnego), zbiorniku Syrynka
oraz w zbiorniku rekreacyjnym KWK JASMOS.

o Odwodnienie zlewni Lubomia wykorzystuje, przetozone na dtugosci 387 m,
koryto potoku Lubomka, ktérego wody przeprowadzane sg dwoma rurociggami
poprzez zapore boczng do koryta Odry. W czasie napetniania zbiornika Racibérz
rurociggi bedg zamykane, a wody bedg odprowadzane przez pompownie Lubomia.
Pompownie wspomagac bedzie zbiornik wyrownawczy usytuowany przy pompowni.
o Odwodnienie zlewni Pogrzebien. Wody ze zlewni bedg odprowadzane
grawitacyjne (z cze$ciowym wykorzystaniem zbiornika retencyjnego Pogrzebien)
rurociggami do zbiornika Raciborz przy jego napetnieniu. Przy wyzszych
napetnieniach zbiornika Racibérz rurociggi te bedg zamykane, a wody ze zlewni
gromadzone w zbiorniku retencyjnym Pogrzebien i odprowadzane przez przepust ze
sterowanym odptywem do rowu i do pompowni Bukéw.

o Odwodnienie zlewni tapacz. Odwodnienie zawala w rejonie przysidtka
tapacz zaprojektowano z  wykorzystaniem przepustow  grawitacyjnych.
Urzadzeniami tymi w czasie normalnej eksploatacji zbiornika Raciborz, wody
opadowe bedg przepuszczane pod korpusem zapory w kierunku rzeki Odry. W
przypadku wystgpienia wezbrania powodziowego i zamkniecia przepustow
grawitacyjnych wody opadowe poprzez przelew zostang skierowane do rowu
zbiorczego a nastepnie do przetozonego koryta rzeki Psiny.
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o Odwodnienie zlewni Tworkéw. Wody z tej zlewni bedg zebrane rowem
przebiegajgcym wzdtuz zapory i skierowane do koryta rzeki Psiny tuz ponizej jej
przejscia pod mostem kolejowym.

Zbiornik ma by¢é eksploatowany jako suchy zbiornik przeciwpowodziowy,
umozliwiajgc tym samym dalsze wydobycie kruszyw budowlanych w czaszy. W
okresach czasu poza powodziami rozwigzania techniczne zbiornika ogolnie
zachowujg istniejgcg sie¢ hydrologiczng. Budowle techniczne zostaty pogrupowane
w pieciu obiektach, dla osiggniecia celéw organizacyjnych budowy zbiornika. Sg
nimi:

Obiekt nr 1: Zapora czotowa z budowlami towarzyszgcymi (KATEGORIA: XXVII):
> catkowita dtugos¢é — 4000m; o$ zapory zlokalizowana w km 46 + 300
rz. Odry; trapezowy przekréj zapory o parametrach: max wysokosé¢ — 11,1m,
rzedna korony — 197,5m npm, szeroko$¢ korony — 6,0m;

> w korpusie zapory zlokalizowano: przepust zasilajgcy koryto potoku
Plinc ponizej zapory (km 0+240,16);
> budowle przelewowo-przepustowg (km 1+432,34), o swietle 6x12 =

72m, wraz z 6 spustami dennymi o wymiarach 3,5x4,5m;

> upust do Odry Miejskiej (km 2+882,74);

> kanaty doprowadzajgcy (o dt. 1800m) i odptywowy, jako przediuzenie
niecki wypadowej budowli przelewowo-spustowej, usytuowanej w zaporze
czotowej i odprowadzajgcej wode do ist. Kanatu Ulgi;

> doprowadzenie przetozonego watu przeciwpowodziowego Kanatu
Ulgi o wysoko$ci 2,0 — 2,9m i dlugo$ci ok. 279m (km 2+692,5);

Obiekt nr 2: Zapora lewobrzezna z budowlami towarzyszgcymi (KATEGORIA:

XXVIN):
> catkowita dtugos¢ — ok. 9598m;
> budowa nowego koryta rzeki Psiny, o przekroju trapezowym i
parametrach: szerokos¢ w dnie 8,0 m i nachylenie skarp 1:2;
> wezet hydrotechniczny przy moscie kolejowym, z uwzglednieniem

rozdziatu wod na okres budowy zapory;

> upust do starego koryta Psiny ;

> obiekty mostowe w miejscu projektowanych przejs¢ drogowych przez
korone zapory w km 0+ 465 zapory (budowla 250) i w km 2 + 607 zapory
(budowla 251);

> odprowadzenie wody ze zlewni Lapacz w km 8 + 365 i w km 9 + 535
zapory (przepusty);

> odprowadzenie wody ze zlewni Tworkow, poprzez budowe kanatu
zbiorczego z odprowadzeniem do rzeki Psiny w rejonie jazu i mostu
kolejowego na Psinie (ok. km 5,0 Psiny, ok. km 3,7 zapory);

Obiekt nr 3: Zapora prawobrzezna z budowlami towarzyszgcymi (KATEGORIA:
XXVIN):
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> na przewazajgcej dlugosci wysokos¢ ok. 6,8 m (sporadycznie
wysokos¢ — 9m), o trzech typach przekroju poprzecznego: typ | - z
materiatdbw sypkich z ekranem z bentomaty chronionej folig PE (dlugosc¢
zapory w typie | wynosi 6 718 m, od km 0+532 do km 7+250), - typu Il —
wykorzystujgcy  przekréj poprzeczny istniejgcego  prawobrzeznego
obwatowania przeciwpowodziowego rzeki Odry (w km 7+250 - 8+800, na
dtugosci 1 550 m) — typ Il - przypora (w km 0 — 0+532), jako wzmocnienie
istniejgcego nasypu kolejowego;

> odprowadzenie wody ze zlewni Bukow, poprzez suchy zbiornik
retencyjny (pow. ok. 9ha, pojemnosc¢ zbiornika V= 437 tys.m3 );

> przepust pod zaporg, jako rurocigg grawitacyjny 3 x D1400 mm, o
dtugosci 3x58 m

> przetozenie koryta potoku ktegon, o szerokosci w dnie 2,0m,
nachyleniu skarp 1: 2 i glebokosci 1,0m

> zbiornik rezerwowy (staw rekreacyjny KWK ,JASMOS”);

> zbiornik Syrynka, o pow. ok. 39 ha (wykorzystanie naturalnego
uksztattowania terenu i czesciowego pogtebienia);

> pompownia Bukdéw, jako zelbetowa budowla podziemna o wymiarach
19,6x9,0m i wysokosci 8,35m;

> rurociggi ttoczne Dn 800mm o dlugosci ok. 70m kazdy, z rowem
wylotowym;

> odprowadzenie wody ze zlewni Lubomia, poprzez zbiornik retencyjny
o pojemnosci ok. 200 tys.m3 wraz z: - przepustem (dwa rurociggi D1400mm)
pod torem kolejowym i zaporg, - rowem wylotowym, - przetozeniem koryta
potoku Lubomka na dlugosci 387m, - wykonaniem koryta odptywowego
dtugosci 163m (wraz z pompownig jako budowlg podziemng o konstrukgji
zelbetowej, wymiarach 8,7x13 m i wysokosci 6,0 m wraz z rurociggami
ttocznymi);

> odprowadzenie wody ze zlewni Pogrzebien, poprzez zbiornik
retencyjny (w rejonie km 2+350-3+100 prawobrzeznej zapory bocznej) o
pojemnosci catkowitej Vc=ok. 52 tys.m3, pojemnosci retencyjnej VR= ok. 48
tys. m3(maks. gtebokos¢ zbiornika 2,3 m) wraz z rowami doprowadzajgcymi.

Obiekt nr 4: Zaplecze eksploatacyjne zbiornika (KATEGORIA: VIII):
> budynek mieszkalny (pow. zabudowy - 138,16 m2, kubatura - 1

500,40 m3);
> budynek administracyjny (pow. zabud. -193,71 m2, kubatura - 1
639,47 m3);
> budynek garazowo-warsztatowy, obejmujgcy: czesC socjalng,

warsztat podreczny, magazyny sprzetu przeciwpowodziowego, garaze i
kottownie z magazynem oleju (pow. zabud. - 269,50 m2, kubatura - 2344,32
m3);

> wiaty na sprzet - nr 1 i nr 2 - w konstrukcji stalowej z dachem z blachy
trapezowej, obudowanej $ciang murowg do wysokosci 2,50m (pow. zab. -
136,50 m2 i - pow. - 136,50 m2, kubatura - 726,27 m3 oraz 726,27 m3)

> ostona smietnikowa (pow. zabud. - 21,00 m2, kubatura - 65,10 m3),
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> kontenerowa stacja transformatorowa - T1 20/630kVA z
transformatorem olejowym 20/0,4kV o mocy 160kVA w obudowie betonowej,
na fundamencie zelbetowym.

Obiekt nr 5: Czasza zbiornika (KATEGORIA: XXVII):
> wykonanie wysp — nasypow ziemnych usypanych 2z gruntu
miejscowego nieprzydatnego do budowy zapdér, o rzednej korony réwnej lub
wyzszej od max. dopuszczalnego poziomu wody, o nachyleniu skarp od
1:2,5 do 1:5, z ubezpieczeniem przy uzyciu materiatdbw dopuszczalnych do
stosowania w Srodowisku naturalnym tzn. kamienia tamanego, faszyny
wiklinowej, sadzonek drzew i krzewow;

> ubezpieczenie koron wysp poprzez wykonanie nasadzen drzew, przy
uzyciu kiszek ze $wiezej faszyny wiklinowej, sztobréw i zywokotow;
> przekopy w groblach ziemnych, oddzielajacych projektowane

wyrobiska (sztuczne zbiorniki wodne)

Obstuga komunikacyjna:

Projektowane rozwigzanie komunikacyjne obstugujgce zapore i zaplecze
eksploatacyjne zbiornika w powigzaniu z ukladem zewnetrznym, poprzez nowe
odcinki drég publicznych i nowe mosty. Bezposrednig obstuge komunikacyjng
kazdej zapory zapewniajg drogi serwisowe na koronie obwatowan oraz dojazdy i
place manewrowe przy obiektach.

Gospodarka energetyczna:

dla zasilania placéw budowy i zapleczy budowy wykonane bedg linie 20kV kablowe i
napowietrzne wraz z tymczasowymi stacjami transformatorowymi;

zasilanie rezerwowe dla placow budowy zrealizowane bedzie przy pomocy
agregatow pragdotworczych o mocach odpowiednio: 160kVA, 250kVA, 320kVA i
220kVA.

zasilanie docelowe poprzez przytgcze kablowe SN 20kV 3x120AL wraz z zlgczem
kablowo-pomiarowym ( tgczna dtugos¢ docelowych linii kablowych ~ 3900 m);

dla zasilania urzagdzen i instalacji w obiektach zaplecza eksploatacyjnego zbiornika,
budowli przelewowo-spustowej i budowli upustowej przewiduje sie zastosowanie
kontenerowych stacji transformatorowych 20/630 z transformatorami 160kVA,
250kVA i 160kVA 20/0,4kV; zasilanie rezerwowe obiektow realizowane bedzie przy
pomocy agregatow prgdotworczych o mocy odpowiednio: 60kVA, 100 kVA i 75kVA
0,4kV;

Gospodarka wodna, kanalizacyjna i cieplna:

Sieci wodne, kanalizacyjne i cieplne projektuje sie jedynie dla obiektu nr 4 (zaplecze
eksploatacyjne zbiornika). 3.4 Linie teletechniczne: Projektuje sie¢ w zaporze
czotowej, w obszarze zaplecza eksploatacyjnego, wzdtuz zapory lewobrzeznej oraz
wzdituz zapory prawobrzezne;.
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Cel budowy zbiornika

Gtéwnym zadaniem zbiornika bedzie zmniejszenie szkodliwosci powodzi i
powodowanych przez nie strat na analizowanym obszarze. Cel ten realizowany
bedzie na dwa sposoby:

a) dzieki pojemnosci powodziowej zbiornika znacznie obnizone zostang
przeptywy w korycie rzeki ponizej zbiornika, co pozwoli zwiekszy¢
efektywnosc utrzymania wody w miedzywalu przez istniejgcy i uzupetiony
system ochrony przeciwpowodziowej;

b) po drugie, zbiornik stwarza mozliwosci opdzniania czasu wystgpienia
kulminacji przy ujsciu rzeki Nysy Kilodzkiej do Odry, zmniejszajgc
prawdopodobienstwo natozenia sie dwodch fal powodziowych, co bylo
przyczyng znacznych szkod w roku 1997.

Projekt Budowlany dla catego przedsiewziecia inwestycyjnego pn. Zbiornik
przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na rzece Odrze (polder) zapewnia realizacje
podstawowego celu tj. ochrone przeciwpowodziowg zarowno m. Raciborza jak i
doliny Odry (w tym miasta Kedzierzyn - Kozle, Krapkowice, Opole) a ponadto
Znaczaco zmniejszy zagrozenie powodziowe obszarow potozonych ponizej, w tym
miast: Brzeg, Otawa, Wroctaw.

Budowa zbiornika przeciwpowodziowego Raciborz jest czeécig wieloletniego
programu rzgdowego pn. ,Program dla Odry 2006” zgodnie z ustawg z dnia 6 lipca
2001 r. o ustanowieniu programu wieloletniego "Program dla Odry - 2006" (Dz.U. Nr
98, poz. 1067 z pdzn.zm.).

Spoteczne skutki budowy zbiornika

Zbiornik Racibérz Dolny jest inwestycjg celu publicznego, ktéra ma zapewnic
bezpieczenstwo wielu miast i miejscowosci w dolinie gornej i srodkowej Odry w
warunkach katastrofalnej powodzi. Mieszkancy Raciborza, Kedzierzyna-Kozla,
Krapkowic, Opola, Brzegu, , Otawy, Wroctawia oraz wielu gmin nadodrzanskich w
wojewddztwach: slgskim, opolskim i dolnoslgskim — fgcznie 2,5 min osob, ktore
mieszkajg na terenach zalanych podczas powodzi w lipcu 1997 roku, pragngc, aby
W przysziosci nie powtérzyta sie taka tragedia, oczekujg szybkiej realizacji tej
inwestyciji.

Na tym etapie realizacji zbiornik Raciborz powstaje jako suchy, z wyjgtkiem kroétkich
okreséw przejscia fali powodziowej, kiedy napetniatby sie wodg na kilka dni do kilku
tygodni. W takich warunkach mozna bedzie wprawdzie kontynuowa¢ uprawy przy
przyjeciu ryzyka utraty zbiorobw w wyniku napetnienia zbiornika, jednak
zamieszkiwanie na tym obszarze nie bedzie mozliwe.
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Obszar projektowanego zbiornika

1.2.1 Catkowita powierzchnia zbiornika

Zgodnie z decyzjg lokalizacyjng catkowita powierzchnia potrzebna do wybudowania
zbiornika przeciwpowodziowego Racibérz Dolny wynosi okoto 3000 ha i znajduje sie
na terenie 4 gmin.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 lipca 2010 roku o szczegdlnych zasadach
przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
(Dz.U. Nr 143 poz. 963) tereny wskazane jako czasza zbiornika zaliczone bedg do
obszaru inwestycji jako nieruchomosci niezbedne do funkcjonowania.
Nieruchomosci niezbedne do realizacji — to tereny na ktérych prowadzone mogg by¢
prace budowlane . Tereny te na mocy decyzji Wojewody Slaskiego z dnia 26
listopada 2012r. o pozwoleniu na realizacje inwestycji przeciwpowodziowej staty sie
wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Tabela 1.1 Catkowita powierzchnia zbiornika Racibérz Dolny w podziale na gminy

. Powierzchnia w

Gmina o

0
Lubomia 40,6
Raciborz 23,3
Kornowac 1,4
Krzyzanowice 34,7
Ogotem 100

1.2.2 Tereny niezbedne do realizacji zbiornika — tereny pod obiekty budowlane

Powierzchnia terendw niezbednych do wybudowania obiektow zbiornika wynosi
ok. 1100 ha. Sktadajg sie na nig nastepujgce powierzchnie sktadowe:

e Powierzchnia pod obwatowania, szerokos$¢ od 40 do 120 m, zaleznie od
wysokosci obwatowania ponad poziom gruntu;

e Droga serwisowa wzdtuz podndza, po zewnetrznej stronie zbiornika,
szerokos¢ 4 do 5 m;

e Strefa ochronna o szerokosci 100 m od podndza, wewnatrz zbiornika
(150 m przy zaporze czotowej);

e Pas terenu wewnatrz zbiornika za strefa ochronna, przeznaczony do
poboru materiatu ziemnego do budowy, o fgcznej powierzchni do 500 ha;

e Powierzchnia potrzebna na biura wykonawcow i plac budowy — 3 miejsca
o fgcznej powierzchni 10 ha;

e Drogi tymczasowe, ktére generalnie poprowadzone zostang przez strefe
ochronng od terenu rezerw ziemnych.
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1.2.3 Tereny niezbedne do realizacji inwestycji.

Na mocy decyzji Wojewody Slaskiego z dnia 26 listopada 2012r. nr 1/2012 o
pozwoleniu na realizacje inwestycji przeciwpowodziowej pn. ,Zbiornik
przeciwpowodziowy Racibérz Dolny na rzece Odrze w wojewddztwie slgskim
(polder)” z dniem 12 stycznia 2013r. wszystkie nieruchomosci niezbedne do
realizacji (ktére do tej pory nie byly wlasnoscig Skarbu Panstwa) staly sie
wiasnoscig Skarbu Panstwa.

W ten sposéb do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa przejeto blisko 190 ha
terendw. Pozostat tereny (okoto 942 ha) stanowity juz w dacie wydawania
decyzji wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

Tereny niezbedne do realizacji, to tereny na ktérych mogg by¢ prowadzone
roboty budowlane.

Tereny niezbedne do realizacji obejmuija:
o tereny niezbedne dla realizacji obiektéw budowlanych Zbiornika,

e tereny zabudowane budynkami zlokalizowanymi w sotectwach
Nieboczowy i Ligota Tworkowska, wymagajgcymi docelowej rozbiorki.

Tereny niezbedne do realizacji inwestyciji :

tereny niezbedne do realizacji
Dziatki powierzchniaw ha
Powiat Wodzistawski 790 367,0
Powiat Raciborski 1239 778,2
RAZEM 2029 1145,2

W tym w dacie uzyskiwania decyzji — tereny nabywane na rzecz Skarbu
Panstwa, uwzgledniajgc tereny oddane w uzytkowanie wieczyste. Innymi stowy
w odniesieniu do nizej wskazanych terenéw konieczne byto (i jest) ustalenie
odszkodowania z tytutu przejecia praw do nieruchomosci.

tereny niezbedne do realizacji -
nabywane na mocy decyzji o pozwoleniu
na realizacje inwestycji

Dziatki powierzchniaw ha
Powiat WodzistawsKi 277 54,6
Powiat Raciborski 308 123,4
RAZEM 585 178,0
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1.2.4

tereny niezbedne do realizacji -
stanowigce wtasnos$¢ Skarbu Panstwa
w dacie wydawania decyzji o
pozwoleniu na realizacje inwestycji

Dziatki powierzchniaw ha
Powiat Wodzistawski 513 312,4
Powiat Raciborski 931 654,7
RAZEM 1444 967,1

Tereny stanowigce wilasno$¢ Skarbu Panstwa, pozostawaly przed datg
ostatecznosci decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji w dyspozycji wielu
podmiotow, a w szczegdlnosci:

- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach,

- Starosta Wodzistawski,

- Starosta Raciborski,

- Agencja Nieruchomosci Rolnych

- Slgski Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

Tereny niezbedne do funkcjonowania zbiornika — tereny lesne i rolne w
czaszy zbiornika

Tereny niezbedne do funkcjonowania to zgodnie z decyzjg o pozwoleniu na
realizacje inwestycji ponad 1700 ha. Cho¢ teren ten zalewany bedzie czesciej
niz dotychczas, a skutki zalewu bedag grozniejsze, to jednak mozna bedzie go w
dalszym ciggu wykorzystywaé dla celéw gospodarki rolnej i wydobycia
kruszywa.

Tereny niezbedne do funkcjonowania obejmujg w szczegodlnosci:
e tereny znajdujgce sie w czaszy projektowano Zbiornika,

o tereny sgsiadujgce z obwatowaniami, przewidziane do wykorzystania
jako zbiorniki retencyjne

Tereny w czaszy zbiornika nie byty traktowane przez RZGW jako tereny
niezbedne do budowy, dlatego tez nie prowadzono zintensyfikowanego procesu
nabywania tych nieruchomosci. Nabywano nieruchomosci jedynie na wniosek
wiasciciela nieruchomosci. Jednakze i tak wiekszos¢ terenow potozonych w
czaszy Zbiornika stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa.

Liczba dziatek wskazana w tej kategorii to: 2394.

Tabela wskazujgca na rodzaj wlasnosci w czaszy Zbiornika.

Wiasnosé llos¢ | Pow.(ha)
Skarb Panstwa 1302 1124.,8
Pozostali 1092 590,5

ogétem| 2394 1715,3
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W odniesie do tych nieruchomosci decyzjg o pozwoleniu na realizacje inwestyciji
wprowadzono trwate ograniczenia sposobu korzystania:

1.

Zabrania sie lokalizowania na obszarach szczegodlnego =zagrozenia
powodzig nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw
chemicznych, a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
w szczegolnosci ich sktadowania;

Zabrania sie wykonywania robot oraz czynnos$ci utrudniajgcych ochrone
przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

budowy obiektéw budowlanych nie bedacych urzagdzeniami wodnymi,
sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji ciekbw oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych, skarp wyrobisk po zwirowych lub stuzgcej do
wzmachiania brzegdéw odsypisk,

zmiany uksztattowania terenu z wyjgtkiem obszardéw goérniczych — kopalh
odkrywkowych kruszywa naturalnego,

. sktadowania materiatow budowlanych z wyjgtkiem materiatdéw stuzgcych do

budowy urzadzen wodnych oraz ochrony przeciwpowodziowej,
wykonywania innych robot, z wyjgtkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub
utrzymywaniem wod oraz brzegow rzek, a takze utrzymywaniem,
odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych, zapér
ziemnych zbiornika wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
wykonywania jakichkolwiek czynnosci wptywajgcych negatywnie na obszary
cenne przyrodniczo,

wykonywania jakichkolwiek robét z wyjgtkiem robét utrzymaniowych w pasie
ochronnym zapér od strony polderu (wymagane pasy ochronne dla zapory
czotowej 200m i 100 m dla zapér bocznych),

. wykonywania jakichkolwiek robét z wyjatkiem robdét utrzymaniowych w pasie

ochronnym zapér od strony odpowietrznej (wymagane pasy ochronne dla
zapory czotowej 10 m i 5 m dla zap6r bocznych),

zamieszkiwania na obszarze Zbiornika po oddaniu Obiektu do eksploatacji
Dla dziatek o numerach 183/96, 182/96, 97, 98, 176/99, 177/99, 178/99,
124, 172/100, 173/100, 161/100,160/100, 159/101,102,103,104 obreb
Nieboczowy ark.m. 7 ogranicza sie trwale korzystanie ponizej rzednej
maksymalnego pietrzenia tj. 195,20 m n.p.m.

W celu zapewnienia wtasciwych warunkow przeptywu i magazynowania na
terenie polderu wod powodziowych, Dyrektor Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej moze, w drodze decyzji odstgpi¢ od powyzszych
ograniczen w sposobie uzytkowania, poprzez:

- wskazanie sposobu uprawy i zagospodarowania gruntéw podajgc
rodzaje upraw wynikajgce z wymagan ochrony przed powodzig,

- wskazanie miejsca i sposobu wydobycia kruszyw ze zt6z naturalnych
Zlokalizowanych na terenie polderu, oraz poda¢ warunki zagospodarowania
terendéw poeksploatacyjnych,

- nakazac¢ usuniecie drzew lub krzewow;

5.  Wszystkie drogi znajdujgce sie w czaszy zbiornika — zachowujg
charakter drog publicznych. W stosunku do nieruchomosci lub ich czesci
bedacych czescig inwestycji, nie wskazanych jako niezbedne do realizacji, a
zajetych pod drogi publiczne w obszarze inwestycji, nie ogranicza sie
trwale sposobu korzystania z nich w dotychczasowym charakterze.
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6. Trwale ogranicza sie sposob korzystania z nieruchomosci nr 730/710
obreb Brzezie km. 9 oraz nr 732/17 obreb Brzezie km. 9. Ograniczenie
polega na prawie do umieszczenia i pozostawienia na ww. dziatkach drogi
dojazdowej do =zaplecza eksploatacyjnego wraz z catg infrastrukturg
towarzyszacg (linie energetyczne, linie telekomunikacyjne, kanalizacja
deszczowa i sanitarna, nasyp drogowy).

1.3 Wydane decyzje administracyjne

RZGW wystgpit do wtadz gminnych o decyzje lokalizacyjng zbiornika wediug
pierwotnie przyjetego przebiegu obwatowah. Wobec odmowy wydania decyzji
lokalizacyjnej przez Wojta Gminy Lubomia organem wiasciwym do jej wydania
stat sie Wojewoda Slagski, ktéry decyzje wydat w dniu 5 lipca 2004 z rygorem
natychmiastowej wykonalno$ci. Minister Infrastruktury decyzjg z dnia 21
wrzesnia 2004 roku utrzymat w mocy decyzje Wojewody, zas Naczelny Sad
Administracyjny wyrokiem z dnia 27 kwietnia 2007 roku oddalit skargi na decyzje
Ministra Infrastruktury.

Decyzjg Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach zn. RDOS-
24-W008/66130/25-33/10/as z dnia 7 wrzesnia 2010 r. ustalone zostaty
srodowiskowe  uwarunkowania dla  przedsiewziecia pn.. ,Zbiornik
przeciwpowodziowy Racibérz Dolny na rzece Odrze w wojewoddztwie Slgskim
(polder)”. Decyzja jest ostateczna (zmieniona i utrzymana w mocy decyzjg
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 30 czerwca 2011r.).

W dniu 26 listopada 2012r. Wojewoda Slgski wydat decyzje nr 1/2012 o
pozwoleniu na realizacje inwestycji przeciwpowodziowej pn. ,Zbiornik
przeciwpowodziowy Racibérz Dolny na rzece Odrze w wojewddztwie Slgskim
(polder)”.

Wydanie ww. decyzji poprzedzito postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 4 pazdziernika 2012 roku nr
WO0O0S.4242.136.2012.AS3.22 uzgadniajgce warunki przedsiewziecia.

Wyzej wskazana decyzja wymagata do tej pory nastepujgcych zmian lub
sprostowan:

a) postanowienie (nr 1) Wojewody Slgskiego z dnia 4 marca 2013r. o
sprostowaniu oczywistej omytki (dotyczyto 1 dziatki),

b) postanowienie (nr 2) Wojewody Slgskiego z dnia 3 pazdziernika 2013r. o
sprostowaniu oczywistej omytki (dotyczyto 1 dziafki),

c) postanowienie (nr 3) Wojewody Slgskiego z dnia 8 stycznia 2015r. o
sprostowaniu oczywistej omytki (dotyczyto 15 dziatek),

d) decyzja Wojewody Slaskiego o zmianie decyzji (z dnia 26.11.2012r) z dnia
12 stycznia 2015r. (dotyczyta 13 dziatek).

e) postanowienie (nr 4) Wojewody Slgskiego z dnia 3 lutego 2016r. o
sprostowaniu oczywistej omytki (dotyczyto 13 dziatek).

f)decyzja Wojewody Slgskiego o zmianie decyzji (z dnia 26.11.2012r) z dnia 04
sierpnia 2017r. nr IFXI11.7820.27.2017 (zmiana dotyczgca wyfgcznie rozwigzan
technicznych, jej skutkiem jest m.in. umozliwienie dojazdu do nieruchomosci
sgsiednich przy Zbiorniku Syrynka).

g) postanowienie (nr 5) Wojewody Slgskiego z dnia 14 marca 2018r. o
sprostowaniu oczywistej omytki (dotyczyto 9 dziatek).
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2 Analizy spoteczno - ekonomiczne

2.1 Dane spoteczno — ekonomiczne

Podstawg zbioru danych spoteczno - ekonomicznych sg informacje i dane
zebrane w opracowaniu RAP — 2005 rok oraz dane, analizy i materiaty zebrane
w ramach aktualizacji tego opracowania, a w szczegoélnosci:

e Zinwentaryzowane nieruchomosci w Nieboczowach i Ligocie
Tworkowskiej (1998 r.) - kazda nieruchomos¢ (zamieszkana w
przeszitodci i/lub nadal) znajdujgca sie pod jednym adresem okreslana
jest jako ,gospodarstwo".

o Woyniki ilosciowych badanh opinii publicznej - sondaz opinii mieszkahcow
wsi Nieboczowy i Ligota Tworkowska przeprowadzony w latach 1998 i
2002.

¢ Dane socjo-demograficzne o mieszkancach obydwu wsi:
- dane z sondazu opinii mieszkancéw 1998 i 2002

- dane pochodzgce z ewidencji ludnosci - baza PESEL, uzyskanej z
gminy Lubomia

- opracowanie wtasne

- informacje uzyskane od mieszkancow wsi Nieboczowy w czasie
rozmow w punkcie konsultacyjnym w Nieboczowach

o Wyniki wycinkowego badania gospodarstw wykupionych przez RZGW
(2004 r.).

¢ Dane katastralne (baza ewidencji gruntdéw) dotyczgce dziatek na terenie
inwestycji (zlokalizowanych w cato$ci lub czeSciowo w czaszy zbiornika).
Dane opracowano w oparciu o wykaz uzyskany w okresie styczen —
marzec 2004 r. ze Starostwa Powiatowego w Raciborzu (Wydziat
Geodezji), Starostwa Powiatowego w Wodzistawiu Sl. oraz z Urzedu
Miasta Raciborz
(dokumentacja przygotowana przez GEO-ROL Zaktad Ustug
Geodezyjno-Kartograficznych w Rybniku).

e Dane z dokumentacji do wniosku o pozwolenie na realizacje inwestycji
przeciwpowodziowej dla Zbiornika przeciwpowodziowego Racibérz
Dolny,

e Dane meldunkowe uzyskane z Gminy Lubomia,

e Dane wilasne z wizji i biezgcych badan w terenie.

2.1.1 Wsieiich historia
a. Nieboczowy

W roku 2004 w Nieboczowach zamieszkiwaty 564 osoby. Obie wsie — Ligota
Tworkowska i Nieboczowy, posiadajg dilugg i bogatg historie. Najstarsze
wzmianki historyczne wymieniajg Nieboczowy jako osade flisakow, ktorzy
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Rys.2.2.

karczowali las debowy i sptawiali drewno Odrg. Las debowy, potozony w dolinie
nadodrzanskiej, zostat darowany mieszkancom Raciborza w nagrode za
walecznos¢ przez ksiecia Przemystawa w 1290 roku. Nazwa osady, nawigzuje
do ,osady na zboczu rzeki". W 1603 roku wie$ zostata sprzedana Wactawowi
Reiswicowi, a w 1730 roku przeszta w posiadanie hrabiego Franciszka
Lichnowskiego. W 1840 roku powstata pierwsza szkota w Nieboczowach. Od
2007 roku szkota jest filig szkoly w Lubomi. W Nieboczowach prowadzi sie
nauczanie w klasach I+lll. Wraz ze szkotg na dzialce przy ul. Rzecznej 20
istnieje przedszkole. Wie$ ta byta i jest narazona na liczne powodzie i
podtopienia.

b. Ligota Tworkowska

W roku 2004 w Ligocie Tworkowskiej zamieszkiwato 125 oséb. Jest to wioska
znacznie mniejsza niz Nieboczowy, potozona rowniez w dolinie nadodrzanskiej.
Wzmianki o tej osadzie siegajg roku 1428, a wiec czasow krola Wiadystawa
Jagietto, kiedy wie$ funkcjonowata pod nazwg ,Lhota". Przez dlugi czas
zwigzana byta z Tworkowem jako majgtek. W XVI i XVII wieku przechodzita z
rgk do rgk. Osada byta narazona na czeste powodzie, ktdre jg nawiedzaty w
latach: 1881,1854, 1880, 1903 tgcznie z ,powodzig stulecia" w 1997 roku.

Wykres przedstawiajgcy zmiane ludnosci w latach 2004-2016
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*Zrédto: dane RAP, dane uzyskane z Urzedu Gminy w Lubomi . oraz zweryfikowane dane wfasne
wg stanu na 31.08.2016r.
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2.1.2 Liczba ludnosci i dane demograficzne — dane ogélne.

Wsie Nieboczowy i Ligota Tworkowska nalezg do gminy Lubomia, ktéra sktada
sie z szesciu sotectw i tgcznie liczy ok. 8079 mieszkancéw. Urzad Gminy
Lubomia podaje nastepujgce informacje (dane ze stycznia 2010 r.) na temat
liczebnosci pozostatych wsi:

Lubomia — 3837
Syrynia — 3211
Bukow — 300
Grabdéwka — 225

Gmina Lubomia nalezy do najmniej zaludnionych gmin powiatu wodzistawskiego
(190 os6b/km?), dwukrotnie mniej niz gmina Marklowice (380 oséb/km?) i prawie
sze$ciokrotnie mniej niz miasto Jastrzebie Zdréj (1096 osdb/km?).
Charakterystyczny dla gminy Lubomia jest réwniez najwiekszy udziat kobiet
(106,1 na 100 mezczyzn) w spotecznosciach gmin powiatu: Mszana (99,4),
Gorzyce (103,4).

Tabela 2.2 Liczba mieszkancow zamieszkujacych wsie Ligota Tworkowska i
Nieboczowy oraz liczba dziatek siedliskowych

Lp. dane Nieboczowy Ligota Tworkowska
A. Mieszkancy 01.2005 564 125
Mieszkancy 09.2013 370 26
Mieszkancy 11.2014 298 21
Mieszkancy 09.2016 249 15
Mieszkancy 08.2017 42 9
Mieszkancy 05.2018 0 0
B. Dziatki siedliskowe 01.2005 148 46
Dziatki siedliskowe 09.2013 118 13
Dziatki siedliskowe 11.2014 86 5
Dziatki siedliskowe 09.2016 64 4
Dzialki siedliskowe 08.2017 17 3
Dziatki siedliskowe 05.2018 0 0

Zrédio: Oszacowanie 2013 na podstawie bazy PESEL i inwentaryzaciji, oszacowanie 2014 na
podstawie zfozonych ankiet i szacunkéw, oszacowanie 2018 na podstawie danych wifasnych i
wizji w terenie

Poza budynkami mieszkalnymi nabywanymi na terenie likwidowanych wsi
Nieboczowy i Ligota Tworkowska , Inwestor na cele budowy zbiornika nabyt 4
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budynki zlokalizowane na terenie gminy Krzyzanowice. Trzy budynki zostaty juz
przejete od dotychczasowych wtascicieli i wyburzone.

Dla okreslenia ,dziatki siedliskowej” zastosowano nastepujgcg definicie (na
podstawie: llustrowana encyklopedia dla wszystkich — Architektura i Budownictwo
1991 r.): siedlisko, dziatka siedliskowa — to dziatka zagrodowa wyodrebniona z
obszaru uzytkow rolnych, wraz z budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi,
podwdrzem, dojazdami i przydomowym ogrodem.

2.1.3 Gospodarkai zatrudnienie

Wojewddztwo slgskie, w ktorym znajduje sie powiat wodzistawski, to obszar w
ktérym na bazie surowcéw bogactw naturalnych powstat najwiekszy w kraju
okreg przemystowy, odgrywajgcy decydujgcg role w gospodarce narodowej jako
podstawa krajowego bilansu paliwowo-energetycznego.

Jest to wojewodztwo, ktore wyroznia najwyzszy wskaznik gestosci zaludnienia w
Polsce - 377 oséb na km? 4.645.665 mieszkancow Slgska zamieszkuje
powierzchnie 12 334 km?. (Dane GUS Warszawa 2008).

Wizje rozwoju wojewodztwa slgskiego wg ,Strategii rozwoju wojewbdztwa
Slgskiego — Slgskie 2020 — luty 2010 r.” (przyjeta uchwatg Sejmiku I11/17/1/2010
z 17 lutego 2010 r.) zapisano nastepujgco:

o Wojewodztwo slgskie bedzie regionem zapewniajgcym dostep do ustug
publicznych o wysokim standardzie, o nowoczesnej i zaawansowanej
technologicznie gospodarce, oraz bedzie istotnym partnerem w procesie
rozwoju Europy.

e Powiat wodzistawski, w  ktérym realizowany jest zbiornik
przeciwpowodziowy ,Racibérz  Dolny” w uktadzie przestrzenno-
funkcjonalnym wojewddztwa $lgskiego znajduje sie na obszarze
subregionu zachodniego (zachodniego obszaru polityki rozwoju).

e Zgodnie ze strategig rozwoju wojewodztwa w zachodnim obszarze
polityki wojewddztwa, zorganizowanym wokét Rybnika (Aglomeracii
Rybnickiej) bedacym osrodkiem organizacji ustug publicznych o
znaczeniu krajowym o zroznicowanej strukturze gospodarczej z
ograniczonym wydobyciem wegla kamiennego, nowego znaczenia
nabiorg aktywnosci gospodarcze zwigzane miedzy innymi Zz
zagospodarowaniem doliny Odry.

e Subregion zachodni obejmuje obszar 1353 km? na ktérym zamieszkuje
637 tys. ludzi.

e Istotne z punktu widzenia projektowanego zbiornika
przeciwpowodziowego sg cele strategiczne rozwoju wojewodztwa
Slaskiego na lata 2020 w zakresie bezpieczenstwa mieszkancow (cel
strategiczny B.1) i wysokiej jakosci $rodowiska naturalnego (cel
strategiczny B.2). W realizacji tych celow istotne sg nastepujgce kierunki
dziatan i przedsiewziecia:

- ograniczenie ryzyka $srodowiskowego,
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wsparcie rozwoju i ochrony Doliny Gérnej Odry oraz zwiekszenie
stopnia wykorzystania rzeki dla celéw transportowych i retencyjnych,

minimalizowanie zagrozen srodowiskowych dla zycia i mienia, takich
jak powodzie i susze oraz niezwioczne i skuteczne likwidowanie strat
powstatych w wyniku dziatan Zzywiotu. Skuteczna realizacja tych
dziatan zwigzana jest z budowg Ilub odbudowg urzadzenh
zatrzymujgcych i magazynujgcych wode.

Planowany zbiornik przeciwpowodziowy znajduje sie na obszarze Euroregionu
Silesia. Jest to jeden z trzech euroregionéw utworzonych na obszarze
wojewoddztwa z inicjatywy wiadz lokalnych dla wspoipracy transgranicznej,
przede wszystkim w dziedzinie kultury i turystyki.

Powiat wodzistawski sktadajgcy sie z 4 miast i 5 gmin (w tym gmina Lubomia)
wg stanu na dzien 31.12.2008 r. jest najbardziej zaludnionym powiatem
wojewddztwa. Srednia gesto$é zaludnienia powiatu wynosi 543 osoby/km?, przy
czym w gminie Lubomia wskaznik ten wynosi 190 osoby/km?.

Tabela 2.3 Ludnos$é powiatu wodzistawskiego i raciborskiego na tle danych
wojewodzkich (wojewodztwo sSlgskie)

Ludnosé

POWIATY
ogoétem

w wieku
mezczyzni (kobiety przedprodu [produkcy [poprodukc |na km2
kcyjnym jnym yjnym
w % ludnosci ogétem

woj. $laskie | 4.645.66| 2.239.899| 2.405.766 17,6 65,5 16,9 377
5

Raciborski 110.591 53.163 57.428 17,7 65,8 16,5 203

Wodzistawski | 155 566 75.355 80.211 19,0 64,2 16,8 543

Zrédio: Urzad Statystyczny w Katowicach 2009 rok — stan na 31.12.2008 r.)

e W powiecie wodzistawskim w porownaniu z powiatem raciborskim i catym
wojewddztwem Slgskim wystepuje najwiekszy odsetek ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym (19 %) i najnizszy odsetek ludnosci w wieku
produkcyjnym (64,2 %). Na tym tle podobnymi danymi charakteryzuje sie
gmina Lubomia, przy czym spofeczenstwo tej gminy charakteryzuje sie
najnizszym udziatem ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob w
wieku produkcyjnym w poréwnaniu z pozostatymi gminami powiatu
wodzistawskiego (Lubomia — 54,0; Marklowice — 63,6; Mszana — 56,3;
Gorzyce — 56,8; Godéw — 54,5).
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Tabela 2.4 Przyrost naturalny i saldo migracji.

przyrost saldo migracji/na 1000 ludnosci
naturalny

wojewodztwo Slgskie -2,0 -15

powiat wodzistawski 1,0 0,7

powiat raciborski -0,8 -0,1

powiat rybnicki 2,0 3,2

Zrédio: Urzad Statystyczny w Katowicach 2009 rok — stan na 31.12.2008 r.)

Powiat wodzistawski na tle sgsiednich powiatéw oraz na tle catego wojewddztwa
Slaskiego na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Katowicach — 2009 r.
przedstawia sie nastepujgco:

dodatni przyrost naturalny i dodatnie saldo migracji okre$lajg powiat
wodzistawski jako obszar korzystny dla rozwoju demograficznego
podobnie jak powiat rybnicki, co wyrdznia te obszary w wojewddztwie, w
ktérym wystepuje ujemny przyrost naturalny i ujemne saldo migracji.

ludnos¢ wojewddztwa Slgskiego od 2003 roku zmalata o prawie 86
tysiecy mieszkancéw podczas, gdy ludno$é¢ powiatu wodzistawskiego
wzrosta o okoto 180 osob. Wzrosta réwniez nieznacznie (o okoto 80
0s0b) liczba ludnosci gminy Lubomia, a szczegdlnie softectwa Syrynia (o
okoto 140 osob). Na obszarze tego sotectwa planowana jest ,Nowa
Wiesi” dla przesiedlenia ludnosci sotectwa Nieboczowy,

zdecydowanie zmalata iloS¢ bezrobotnych w powiecie jak i w
wojewddztwie w poréwnaniu z rokiem 2004. Stopa bezrobocia w
wojewodztwie zmalata z 16,17% w roku 2004 do 6,9% w roku 2009
(31.X11.2009 r., podobnie jak w powiecie wodzistawskim (z 17,1 min w
roku 2004 do 7,5 min w roku 2009), przy czym zwiekszyt sie udziat kobiet
w 0godlnej liczbie osdb pozostajgcych bez pracy (z 57,9 % w roku 2004
do 69 % w roku 2009),

Tabela 2.5 Bezrobocie w powiatach wodzistawskim i raciborskim na tle
wojewodztwa Slaskiego

Bezrobotni zarejestrowani Stopa
Powiaty Z ogotem bezrobocia
Ogoétem rejestrowaneg
: diugotrwale | w wieku (0]
LIS bezrobotni* | do 24 lat**

w %
wojewddztwo $Slgskie 122.700 59,5 30,0 18,0 6,9
powiat raciborski 1.851 62,7 20,6 11,9 55
powiat wodzistawskKi 3.482 69,0 13,9 55 7,5
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Zrédto: Urzad Statystyczny w Katowicach 2009 rok — stan na 31.12.2008 r.)

Na obszarze objetym projektem

istnieje szereg matych firm. Wiekszos¢
uzalezniona jest od klientow z Nieboczow i Ligoty. Podjeto probe przebadania
matych firm dziatajgcych na obszarze zbiornika, jednakze ich wtasciciele nie
chcieli wzig¢ udziatu w badaniu. Stgd wlasnie musieliSmy oprze¢ nasze wnioski

na spostrzezeniach, danych o charakterze wtérnym i szacunkach.

Tabela 2.6 Firmy dotkniete skutkami inwestycji

Nieboczowy

Ligota Tworkowska

Rolnictwo

1 hodowla swin

1 ferma kurza
1 ubojnia drobiu

Przemyst lekki i ustugi

3 warsztaty mechaniczne

1 zaktad galwanizacji

1 piekarnia 1 warsztat
1 firma prowadzaca zbiérke odpadow
3 kopalnie kruszywa

Sklepy, kawiarnie, hotele | 1 osrodek turystyki i wypoczynku 1 Sklep

1 osrodek turystyki obecnie nieczynny
1 Sklep

1 Restauracja

2 Bary

Zrédio: Dane zaczerpnieto z RAP i RZGW.

Pojedynczy wtasciciele sprzedali juz swoje zaktady Inwestorowi (RZGW) i
uzyskali jego zgode na kontynuowanie dziatalnosci w dotychczasowej lokalizacji,
dopoki nie odtworzg zaktadu w innym miejscu. Takie rozwigzanie jest korzystne
zaréwno dla wiasciciela jak i pracownikéw, gdyz nie tracg oni dzieki temu zrédta

dochodow.

Zewnetrzny rynek pracy dla mieszkancéw wsi Nieboczowy i Ligota Tworkowska
stanowig przede wszystkim okoliczne kopalnie, ale rowniez w coraz wigkszym
stopniu obiekty ustugowe i produkcyjne zlokalizowane na obszarach pobliskich

miast.

Tabela 2.7 Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarczg (bez oséb
prowadzgcych gospodarstwa indywidualne w rolnictwie)

G (i przetwérstwo | Budownict | handel rehsotgeljlfalcj transport
przemystowe wo i naprawy e i tacznosé
powiat
raciborski 5538 593 827 1752 174 412
powiat
rybnicki 3997 414 573 1477 144 396
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Ogélem przetwérstwo | Budownict | handel rehs?c;eijlrealcj transport
przemystowe wo i naprawy i tacznosé
powiat
wodzistawski 8202 724 1044 3042 327 715
gmina
Lubomia 385 39 75 121 14 33

w powiecie wodzistawskim podobnie jak w powiatach sgsiednich okoto 8
% ludnosci w wieku produkcyjnym prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg

jako osoby fizyczne

Tabela 2.8 Scieki przemystowe i komunalne, oraz ludno$é korzystajaca z
oczyszczalni $ciekéw

Scieki Ludnosé
wymagajace Scieki Scieki korzystajaca z
oczyszczania | oczyszczone | nieoczyszczone oczyszczalni
W 3 3 sciekow w %
3 h'm h'm ludnosci
h'm ogétem
powiat
. _ 2,6 2,5 0,1 50,6
raciborski
powiat
. 53 0,8 4,5 48,6
rybnicki
powiat
15,2 51 10,2 40,2
wodzistawsKi
miasto
. 9,4 9,2 0,2 69,9
Rybnik
miasto
: . 3.8 3,7 0,2 78,1
Jastrzebie - Zdroj
miasto
) 1,8 1,8 0,0 81,0
Zory

w powiecie wodzistawskim w porownaniu z sgsiednimi jednostkami

osadniczymi

wystepuje

zdecydowanie

najwieksza

ilo§¢  sciekow

wymagajgcych oczyszczania, przy czym w powiecie tym tylko okoto 40 %
ludno$ci korzysta z oczyszczalni Sciekow (powiat raciborski 50,6 %,
powiat rybnicki 48,6 %, miasto Zory 81 %).
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2.1.4 Uzytkowanie terenu

Pomimo wielowiekowej dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z eksploatacjg
surowcéw na obszarze wojewddztwa Slaskiego nadal 31,8 % jego powierzchni
zajmujg lasy ($rednia krajowa wojewddztwa 28,9 %), a 36,5 % uzytki rolne, co
oznacza, ze ponad 68 % powierzchni wojewodztwa stanowig obszary uzytkowan
przyrodniczych (zrédto: Rocznik Statystyczny Wojewddztw, GUS Warszawa
2008).

Obszar gminy Lubomia na ktéorym planowane sg przeksztatcenia zwigzane z
budowg zbiornika przeciwpowodziowego oraz przesiedleniem mieszkahcow
sotectw Ligota Tworkowska i Nieboczowy charakteryzujg nastepujgce dane: (na
podstawie danych Powszechnego Spisu Rolnego 2002 — Urzad Statystyczny w
Katowicach) oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubomia z 2009 roku:

e na obszarze 4180 ha bedgcych w granicach administracyjnych gminy
Lubomia uktad osadniczy gminy tworzy 6 sotectw powigzanych z
sotectwem Lubomia bedacych wiodgcg jednostkg osadniczg i siedzibg
wtadz samorzadu terytorialnego,

e obszar gminy pod wzgledem geograficznym wyraznie dzieli sie na czes¢
zachodnig bedacg szerokim, ptaskim obszarem doliny rzeki Odry z
obszarem stawow hodowlanych ,Wielikagt” oraz na czes¢ wschodnia
Ptaskowyzu Rybnickiego o urozmaiconej rzezbie terenu, gérujacg nad
obszarem doliny Odry. Planowane przesiedlenie mieszkancéw z czaszy
zbiornika przeciwpowodziowego realizowane bedzie z czesci zachodniej
gminy na cze$¢ wschodnig,

o w strukturze uzytkow rolnych gminy obejmujgcych powierzchnie okoto
2470 ha grunty orne zajmujg 66,1 %, faki i pastwiska 11,4 %, okoto 400
ha lustra wody zajmujg stawy hodowlane objete ochrong prawng w
ramach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Wielikat”. Lasy
wystepujace we wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy
obejmujg powierzchnie okoto 554 ha, co stanowi jedynie okoto 13 %
powierzchni ogolnej gminy,

e w granicach administracyjnych gminy Lubomia utworzony jest Obszar
Natura 2000 — ,Stawy Wielikat i Las Tworkowski” — PLH 240040 (zrédto
http://Natura 2000 G.DOS.GOV.PL)

e bezposrednio do powyzszego obszaru na terenie sagsiedniej gminy
Krzyzanowice przylega Obszar Natura 2000 — Las koto Tworkowa — PLH
240040,

o w wielkosciach powierzchni gospodarstw rolnych gminy zdecydowanie
przewaza udziat gospodarstw o powierzchni do 1 hektara (okoto 76 %
ogotu gospodarstw), gospodarstwa powyzej 10 ha stanowig jedynie
okoto 1,4 % wszystkich gospodarstw, a grupa gospodarstw 1 ha do 5 ha
stanowi okoto 20 % ogotu,

e w strukturze zatrudnienia ludnosci gminy poza sektorem rolnictwa
zdecydowanie przewaza zatrudnienie w przemysle obejmujgce 40 %
ogo6tu pracujacych,
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e ukiad osadniczy gminy tworzg sotectwa o réznym stopniu
zurbanizowania z ktorych najmniejsze: Ligota Tworkowska, Bukéw i
Nieboczowy usytuowane sg w Dolinie Odry, a wiodgce sotectwa o
znacznej powierzchni zabudowy zlokalizowane sg w pasie wyniesienia
Ptaskowyzu Rybnickiego,

e w uklad wiodacych sotectw gminy zlokalizowanych ponad Doling Odry
wpisujg sie wyznaczone po potudniowej stronie sotectwa Syrynia tereny
dla lokalizacji Nowej Wsi dla rodzin przesiedlanych z sotectw Ligota
Tworkowska i Nieboczowy. Tereny lokalizacji ,Nowej Wsi” potozone sg o
okoto 30 m wyzej niz dotychczasowe usytuowanie sotectw Ligota
Tworkowska i Nieboczowy,

o ukiad urbanistyczny sotectwa Ligota Tworkowska to typowy uktad
ulicowy, w ktéorym zabudowa usytuowana jest na obrzezach drogi
istniejacej prawie réownolegle do koryta rzeki Odry,

e ukiad urbanistyczny sotectwa Nieboczowy to typowa ,wielodroznica”
usytuowana w odlegtosci okoto 500 do 800 m od koryta rzeki Odry. Uktad
zabudowy sotectwa oddzielony jest od rzeki Odry terenami
zawodnionymi, ktére sg pozostatoscig po prowadzonej tu eksploatacii
zwiru. Tereny te czesciowo wykorzystywane sg dla celow sportowo-
rekreacyjnych zwigzanych z wypoczynkiem nad woda,

e solectwo Nieboczowy posiadato szereg obiektéw uzytecznosci
publicznej, ktére stanowity miejsce kontaktéw mieszkancéw. Drogi
dojazdowe do zabudowy skupiajg sie¢ w owalu zabudowy, ktéry mozna
przyja¢ za centrum sotectwa.

2.1.5 Infrastrukturatechniczna

Zaréwno Ligota Tworkowska jak i Nieboczowy majg sie¢ wodociggows,
elektroenergetyczng i telefonii stacjonarnej.

a. Infrastruktura wodno - kanalizacyjna

Obie wsie obstugiwane sg przez miejscowg stacje uzdatniania wody, ktéra
czerpie wode z podziemnych warstw wodonosnych. Inwestycja istniejgca na
dzialce o powierzchni okoto 0,3 ha sktadajgca sie z ujecia, stacji uzdatniania
wody i okoto 10 km sieci zakonczono realizowa¢ w 1991 roku. Wtedy do sieci
podtgczono 129 gospodarstw domowych. (na podstawie ,Wie$ Nieboczowy nie
zniknie z naszych serc” — Barbara Mazurek — 2009)

Nie ma centralnego systemu kanalizacyjnego. Kazde gospodarstwo ma witasne
lub dzielone z sgsiadami szambo.

Tabela 2.10 Odsetek gospodarstw wyposazonych w dany typ urzagdzen wodno-
kanalizacyjnych (N=197)
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. Wiasne szambo
. Sptukiwana .
Biezaca . ; tazienka z potaczone
- ,, ubikacja w Inne
Miejscowosé woda z wanng lub z domowa . .
p budynku : - . rozwigzania
wodociagu| . prysznicem instalacjg
mieszkalnym .

sanitarng
Nieboczowy 83,4% 72,8% 81,5% 78,8% 9,9%
Ligota Tworkowska 82,6% 60,9% 71,7% 69,6% 2,2%
Ogotem 83,2% 70,1% 79,2% 76,6% 8,1%

Zrédto: Opracowanie Jacobs na podstawie sondazu opinii mieszkaricéw z 2002 roku.

b. Gospodarka odpadami
Wywoz odpaddw prowadzi sie na podstawie indywidualnych uméw zawartych z
na wysypisko

rejonowym

przedsiebiorca,

ktéry

zlokalizowane poza obszarem zbiornika.

C.

zapewnia

transport

Infrastruktura elektro-energetyczna
Wszystkie domy sg przytgczone do sieci elektroenergetyczne.

Tabela 2.11 Odsetek gospodarstw wyposazonych w dany typ urzagdzen grzewczych

(N=197)
Instalacja Instalacja Po’d_lqczenlg
d g tréjfazowej
Miciscowosé ogrzewania z | ogrzewania z instalacii Inne
) piecem piecem elektrycznejj (tzw rozwigzania
weglowym gazowym mocy)
Nieboczowy 80,8% 0,7% 72,8% 1,3%
Ligota Tworkowska 65,2% 6,5% 67,4% 2,2%
Ogédtem 77,2% 2,0% 71,6% 1,5%

d. Dostep do sieci telefonii stacjonarnej
Linia telefoniczna jest doprowadzona do obu wsi, jednakze telefon posiada mniej
niz potowa gospodarstw Nieboczéw i Ligoty Tworkowskie;.

Tabela 2.12 Odsetek gospodarstw wyposazonych w telefon (N=197)

Zrédto: Opracowanie Jacobs na podstawie sondazu opinii mieszkaricéw z 2002 roku.

Miejscowosé

Telefon stacjonarny

Nieboczowy 41,7%
Ligota Tworkowska 39,1%
41,1%

Ogotem
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2.1.6

2.1.7

Zrédfo: Opracowanie Jacobs na podstawie sondazu opinii mieszkaricéw z 2002 roku.

Dojazd i komunikacja

Sie¢ drogowa na terenie catego powiatu wodzistawskiego jest rozwinieta dosy¢
dobrze. Powiatowy Zarzad Drog administruje drogami o ogolnej dtugosci 226,1
km. (Zrédto: Starostwo Wodzistawskie 2005 r.) Sieé drég miejskich, lokalnych i
gminnych jest zblizona do $redniej wojewddzkiej. Na 1 km? obszaru powiatu
przypada blisko 0,9 km drogi. W subregionie zachodnim wojewoddztwa Slgskiego
wielkos¢ ta plasuje powiat wodzistawski na trzecim miejscu po powiatach
jastrzebskim i rybnickim.

Z danych uzyskanych ze Starostwa Wodzistawskiego wynika, iz w powiecie
zaktadana jest rozbudowa systemow komunikacyjnych np. planowana jest
budowa obwodnic wokot miast regionu, budowa drogi srednicowej Pszczyna -
Raciborz, ktére zapewnig dogodne potgczenia zewnetrzne i wewnetrzne.

Autostrada Al odcigza dotychczasowg sie¢ drég zniszczonych przez transport
ciezki. Przedtuzeniem autostrady A1 po stronie czeskiej bedzie autostrada
Ostrawa - Brno (D 47) otwierajgca droge na potudnie Europy. Budowa
autostrady pociggnie za sobg kolejne inwestycje, a mianowicie: budowe nowych
stacji benzynowych, barow, parkingdbw, moteli itp., co zwigzane bedzie z
utworzeniem nowych miejsc pracy dla oséb z terenu powiatu wodzistawskiego
oraz ozywieniem wymiany przygranicznej (Zrédto: ,Plan Rozwoju Lokalnego
Powiatu Wodzistawskiego na lata 2005-2013", Starostwo Wodzistawskie 2005 r.)

Najblizsza dostepnosc¢ autostrady A1 z rejonu gminy Lubomia mozliwa jest w
wezle autostradowym ,Skrzyszéw” w gminie Godoéw odlegtym o okoto 10 km.

Na obszarze zbiornika nie ma zadnej przeprawy samochodowej przez Odre,
jedynie na drodze lokalnej, stanowigcej potgczenie Nieboczéw ze wschodnimi
przedmiesciami Raciborza, wystepuje most na Kanale Ulgi.

Obie wsie korzystajg z dobrze utrzymanych drég asfaltowych, taczacych je z
Lubomig, Raciborzem i kilkoma innymi pobliskimi wsiami. Do pél uprawnych i
innych czesci rejonu zbiornika wiodg drogi gruntowe.

taczna dlugos¢ drog przebiegajgcych w obrebie czaszy zbiornika, ktére
umozliwiajg ruch wewnetrzny i zapewniajg potaczenia z otoczeniem wsi, wraz z
drogami gminnymi wynosi 52,5 km. (Zrédfo: RAP - Zafgcznik C, pazdziernik
2004 r.).

Budowa zbiornika moze spowodowac¢ dla czesci mieszkancow wydtuzenie drogi
dojazdowej do pracy. W czasie budowy zbiornika droga na potudnie od mostu
przecieta zostanie przez wat, budowle przelewowo - spustowg i budowle
zrzutowg do Odry Miejskiej. Przewiduje sie, ze lokalne drogi i Sciezki pozostang
bez zmiany i w przysztosci umozliwig dostep do pdl uprawnych oraz do terenéw
wydobycia kruszywa, a takze postuzg pojazdom wykorzystywanym przy budowie
zbiornika.

Ustugi publiczne

Na obszarach wsi Ligota Tworkowska i Nieboczowy znajdujg sie lub znajdowaty
obiekty, ktére kwalifikowaty sie do ustug publicznych, czyli tereny i obiekty
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2.1.8

2.1.9

przeznaczone do petnienia funkcji oswiaty, opieki spotecznej, kultury i kultu
religijnego, strazy pozarnej.

We wsi Ligota Tworkowska istniata swietlica, natomiast remiza strazacka w
Nieboczowach obejmujgca wraz z obejsciem teren o powierzchni okoto, 0,6 ha
oprocz funkgji strazy pozarnej petni funkcje miejsca zebran, spotkan (Swietlica) i
zabaw mieszkancow wsi. W remizie strazackiej przy ul. Wiejskiej 42 od kwietnia
2010 roku funkcjonuje punkt konsultacyjny dla mieszkancéw Nieboczow
zwigzany z problemem ich przesiedlenia do Nowej Wsi.

Program ustug publicznych uzupetniajg obiekty i tereny:
e kosciot
¢ Ludowy Klub Sportowy ,Odra” Nieboczowy,
e Cmentarz (wg stanu na wrzesien 2016 zamkniety i zlikwidowany)

Szkolnictwo i ochrona zdrowia

Jedno z czterech przedszkoli (Zrédto: Gmina Lubomia) znajdujgcych sie na
terenie gminy Lubomia prowadzone byto w Nieboczowach. W Nieboczowach
byta takze szkota podstawowa (w ostatnim okresie czasu prowadzgca edukacje
wczesnoszkolng — klasy 1 — 3).

Budynek po bytej szkole i przedszkolu, stanowigcy uprzednio wiasno$é Gminy
Lubomia zostat za wynagrodzeniem nabyty od Gminy na rzecz Skarbu Panstwa
i przejety przez Inwestora w roku 2015 i wyburzony.

Szkoty nie byto w mniejszej Ligocie Tworkowskiej. Dzieci w wieku szkolnym z
tego terenu korzystajg z nauki w jednej ze szkét poziomu podstawowego lub
gimnazjalnego w Lubomi (2 szkoty) lub w Syryni (2 szkoty). Nauka na szczeblu
ponadgimnazjalnym kontynuowana moze byé w Wodzistawiu Slgskim lub w
Raciborzu.

Podobnie jak w przypadku szkét, w Nieboczowach i w Ligocie Tworkowskiej nie
ma ani osrodkow zdrowia, ani aptek. Mozna je znalez¢ w Lubomi (1+1) i w
Syryni (1+1) (Zrédto: Gmina Lubomia).

Koscioét i cmentarz

W skitad obiektéw sakralnych parafii (Sw. Jézefa Robotnika) w Nieboczowach
wchodzi zlokalizowany w centrum wsi murowany kosciot wybudowany w latach
1929-1931 wedtug projektu Jana Affy. W okresie 1957 - 1959 kos$ciot zostat
rozbudowany i urzgdzono jego wnetrze. W 2007 roku Ks. Arcybiskup Damian
Zimon wraz z Soltysem Nieboczéow oraz Proboszczami Syryni i Nieboczéw
podpisali protokdt w sprawie przeniesienia wsi Nieboczowy z kosciotem i parafia.
W protokole proponuje sie przeniesienie tych obiektéw oraz cmentarza do wsi
Syrynia. (zrodfo: publikacja ,Wie$ Nieboczowy nie zniknie z naszych serc” —
Barbara Mazurek).

W Ligocie Tworkowskiej zlokalizowana byta niewielka ok. 116 m? kaplica,
zbudowana w 1902 roku.

Kaplica ta =zostata rozebrana, a elementy z rozbiorki kaplicy zostaly
wykorzystane do budowy kaplicy na terenie sotectwa Grabdwka.
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Przemieszczenie kaplicy do Grabowki oznacza zaréwno ratunek dla tej 100
letniej budowli jak i dla wspomnien tych, ktorzy brali w niej Slub, chrzcili dzieci i
odprawiali msze zatobne za bliskich zmartych.

Cmentarz parafialny o powierzchni okoto 0,26 ha stuzyt mieszkancom wsi
Nieboczowy, natomiast mieszkancy Ligoty Tworkowskiej chowani sg na innych
cmentarzach, m.in. w Bukowie.

Wiekszos¢ z nich moze $wiadczy¢ o wzglednej zamoznosci mieszkancow tego
rejonu: 270 wykonanych jest w catosci z lastriko lub kamienia. Po
zinwentaryzowaniu w roku 2011 miejsc pochowku na cmentarzu w
Nieboczowach ustalono, iz bylo tam 280 wyodrebnionych miejsc pochéwku.
Kolejna i ostatnia aktualizacja danych o miejscach pochéwku miata miejsce w
roku 2015-2016 podczas prowadzonej likwidacji cmentarza w Nieboczowach.

Zagospodarowanie obecnego cmentarza wg stanu na 2011r.:

Rys.2.3. Inwentaryzacja cmentarza w Nieboczowach wg stanu na 2011r.

INWENTARYZACJA CMENTARZA W NIEBOCZOWACH - GMINA LUBOMIA - 2011 R PLANSZA PODSTAWOWA - SKALA 1 100

Zarzadca tj. Parafia p.w. sw. Jozefa Robotnika w Nieboczowach cmentarza nie
posiadat ewidencji miejsc pochéwku. W celu ustalenia oséb ktére majg prawo
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2.1.10

decydowaé od miejscu przeniesienia grobu (tzw. ,prawo do grobu”) opracowana
zostata dla kazdego nagrobka karta informacyjna. W karcie, obok cze$ci
informacyjnej (wraz ze zdjeciem nagrobka), znajdujg sie miejsca na dodatkowe
dane wskazane przez osoby uprawnione. Ponadto w przedmiotowej karcie
znajdzie sie oswiadczenie okreslonej osoby jako osoby uprawnionej do
decydowania o miejscu przeniesienia grobu (majgcej wspomniane wyzej ,prawo
do grobu”).

Na Il potowie roku 2011 zebrano deklaracje od oséb uprawnionych do
decydowania o miejscu przeniesienia prochow bliskich. Zebrane dane wygladaty
nastepujgco:

LP. PRZENIESIENIE GROBU Y KWA; i c RAZEM
1. | NOWA WIES 39 28 24 91
2. | LUBOMIA 22 10 14 46
3. g::llENTARZ W INNYM MIEJ- 25 17 14 56
4. | LIKWIDACJA GROBU 8 3 1 12
5. | BRAK DECYZJI GDZIE 29 15 6 50

PRZENIESC GROB
6. 12 11 6 29
135 84 65 284

Powyzsze zestawienie prezentuje do jakich lokalizacji (cmentarzy) sktadano
deklaracje dotyczgce przeniesienia prochéw swoich bliskich.

W latach 2015-2016 przeprowadzono likwidacje cmentarza w Nieboczowach.
Szczegotowy opis dziatan i ostatecznych danych inwentaryzacyjnych opisano w
rozdziale 5.

Obiekty historyczne i kulturowe

Zarowno w Ligocie Tworkowskiej jak i w Nieboczowach nie wystepujg obiekty i
zatozenia zabytkowe tj. obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow.

Pomimo tego na terenach tych wsi istniato szereg obiektéw historycznych i
kulturowych bedacych dobrami kultury wspotczesnej.

Do tych obiektow zalicza sie:
e obiekty sakralne (poza ko$ciotem i cmentarzem z kaplica):
- 3 kaplice murowane (2 w Nieboczowach i 1 w Ligocie Tworkowskiej)
- 5 krzyzy kamiennych i 2 drewniane

e budynek Fundacji Betlehem — Dom Chleba przy ulicy Nowy Dwér — jest
to budynek, ktory zostat wykupiony przez RZGW w 2008 roku.

Wartos¢ kulturowg i historyczng posiadajg rowniez obiekty remizy OSP
(wybudowana w 1924 roku) i klubu sportowego LKS ,Odra” Nieboczowy, ktéry w
lipcu 2010 roku obchodzit swoje 60-lecie.
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2.2 Zabudowania

221

222

Przedstawione w niniejszym rozdziale zestawienia dotyczace zabudowan na
terenie przeznaczonym pod projektowany zbiornik zostaly opracowane na
podstawie danych archiwalnych (1998, 2002), Raportu rzeczoznawcow,
opracowanego w pazdzierniku 2004 r. oraz informacji BWP — Zbiornik Raciborz
Dolny.

Zabudowania na terenie planowanego zbiornika podzieli¢ mozna na nastepujgce
kategorie:

Budynki mieszkalne

Budynki gospodarcze

Budynki handlowo - ustugowe
Budynki uzytecznosci publicznej

Budynki mieszkalne

Zgodnie z dokonang w 2004 roku inwentaryzacjg na terenie przeznaczonym pod
zbiornik zlokalizowanych 178 budynkéw mieszkalnych.

Nalezy podkresli¢, ze liczba domoéw nie jest rdwnowazna liczbie gospodarstw,
jako, ze na terenie jednego gospodarstwa mogg sie znajdowa¢ dwa domy
mieszkalne.

W IV kwartale 2017r. przejeto ostatnie (13) budynkéw do wyburzenia (ostatni
protokét z dnia 6 grudnia 2017, wyburzenie w dniu 7 grudnia 2017r.)

Budynki gospodarcze

Na terenie likwidowanych wsi byto (wg stanu na 2010r.) okoto 229 budynkdéw
gospodarczych. Budynki te wykorzystywane byly/sg dla hodowli zwierzat i
zaplecza gospodarstw rolnych, jako zaplecze gospodarcze budynkow
mieszkalnych oraz jako budynki garazy dla samochodéw. Z powyzszych funkgji
budynkow wynika ich wielkos¢ powierzchni. Najwiekszymi pod wzgledem
powierzchni obiektami sg chlewnie i stodoty w ilosci okoto 65 obiektow i Sredniej
powierzchni catkowitej okoto 120 m?.
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Mapa 2.3 Ukiad zabudowy sofectwa Nieboczowy — ortofotomapa z 2009 roku
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Mapa 2.4 Ukiad zabudowy sofectwa Ligota Tworkowska — ortofotomapa z 2009 roku
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2.2.3 Budynki handlowo — ustugowe

Na obszarze objetym budowg zbiornika znajdowato sie 11 obiektéw handlowo-
ustugowych dla ktérych charakterystyczne dane przedstawiono w tabeli 2.14.

Obiekty te nie kolidujg z prowadzonymi robotami budowalnymi zwigzanymi z
budowg poszczegodlnych obiektow zbiornika przeciwpowodziowego.

Wszystkie nizej wymienione obiekty znajdujg sie na terenach stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa, przejetych na cele realizacji zbiornika
przeciwpowodziowego. Obecnie czes¢ z tych obiektéw nie jest juz czynna.

Tabela 2.14 Budynki handlowo-usfugowe we wsi Nieboczowy.

Nieboczowy 2017r.
Powierzchnia |Stan Przeniesienie
catkowita funkcji

obiektow (m?)

Rodzaj Liczba Powierzchnia
obiektow | dziatki (ha)

Dziatalno$é nie | Osrodki

v?)slpr)%?;l;nkowy 2 9,3 1890,0 jest prowadzona | zlikwidowano
Pickarnia Dziatalnos$¢ nie | Likwidacja z uwagi
. 120.0 jest prowadzona | ha zmiany
1 ' spoteczno-
gospodarcze
Bar N 2400 Dziatalno$¢ nie | Nieplanowane
2 : jest prowadzona
S Dziatalnos$¢ nie | Nieplanowane
*
Kawiarnia 1 355,0 jest prowadzona
Skle Dziatalno$¢ nie | Zdecydujg potrzeby
P 1 * 160,0 jest prowadzona | rynkowe w Nowej
Wsi
Warsztat Dziatalno$¢ nie | 1- Warsztat

jest prowadzona | samochodowy
przeniesiono do
Nowej Wsi

rzemieslniczy

1- Warsztat $Slusarski
do przeniesienia do
Nowej Wsi

3 * 168,0

1- Warsztat
blacharski
zlikwidowano
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Tabela 2.14 Budynki handlowo-usfugowe we wsi Ligota Tworkowska

. 2016r.(bez
Ligota Tworkowska Zmian 2017)

Rodzaj . . . Powierzchnia Stan Przeniesienie
Liczba Powierzchnia . .
obicktéw |dziatki (ha) | Cfkowita TG

obiektéw (m?)
Osrodek Nie dotyczy Nie dotyczy
0 0 0

wypoczynkowy

Pickarnia 0 0 0 Nie dotyczy Nie dotyczy

Bar 0 0 0 Nie dotyczy Nie dotyczy

Kawiarnia 0 0 0 Nie dotyczy Nie dotyczy

Dziatalnos¢ | Nieplanowane

Skle o

P 1 0,06 112,0 nie jest
prowadzona

Warsztat . 0 0 Nie dotyczy Nie dotyczy

rzemieslniczy

* obiekty nie posiadajgce wydzielonej dziatki

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji terenu

2.2.4 Budynki uzytecznosci publicznej

Obiekty uzytecznoéci publicznej oraz obiekty sakralne matej architektury
przedstawiono w tabeli 2.15

Tabela 2.15 Obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne matej architektury
usytuowane we wsi Ligota Tworkowska i Nieboczowy

A/ Nieboczowy

Nieboczowy Stan 2017
Rodzaj e ST e T POW|ergchn|a Is_tnle_je/ Przen_l_eS|en|e
e s catkowita zlikwidowano | funkcji
obiektow | dziatki (ha) (m?)
Kosciét 1 0,15 360 Zlikwidowano | Do Nowej Wsi
Szkota Zlikwidowano Do innych
i dostepnych
1 0,39 854 obiektow na
przedszkole terenie Gminy
oraz Nowej Wsi
Budynek Zlikwidowano | Do Nowej Wsi
strazy 1 0,56 1000
pozarnej
Swietlica 1 W remizie - Zlikwidowano | Do Nowej Wsi
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Nieboczowy Stan 2017
Rodzaj Liczba Powierzchnia Pomergchma Is_tnle_je/ Przen_l_eS|en|e
e s catkowita zlikwidowano | funkcji
obiektéw | dziatki (ha) (m?)
wiejska strazackiej
Tereny 1 11 260 Zlikwidowano | Do Nowej Wsi
sportowe
Cmentarz 1 0,26 - Zlikwidowano | Do Nowej Wsi
Kaplice 3 0 i Przeniesiono | Do Nowej Wsi
przydrozne
Krzyze Przeniesiono | Do Nowej Wsi i
6 0 0 o .
Bienkowic

B/ Ligota Tworkowska

Ligota Tworkowska Stan 2017
Rodzaj Liczba Powierzchnia POW|er;chn|a Is_tnle_je/ Przen_l_eS|en|e
e s catkowita zlikwidowano | funkcji
obiektow | dziatki (ha) (m?)
Kosciot 0 0 0 Nie dotyczy -
Szkota Nie dotyczy -
i 0 0 0
przedszkole
Budynek Zlikwidowano Zbedne
strazy 1 0,07 80
pozarnej
Swietlica Zlikwidowano | Przeniesiono
wiejska do sotectwa
1 0 340 Grabowka w
gminie
Lubomia
Tereny 1 1,0 0 Zlikwidowano Zbedne
sportowe
Cmentarz 0 0 0 Nie dotyczy -
Kaplice zlikwidowano Przeniesiono
przydrozne do sotectwa
1 - 70 Grabdwka w
gminie
Lubomia
Krzyze 2 0 0 istniejg Nieplanowane

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie inwentaryzacji terenu
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2.3 Zasoby naturalne

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Zbiorowiska lesne

Najwiekszym kompleksem lesnym w obrebie zbiornika Racibérz jest Las
Tworkowski. Jest to jeden z nielicznych w dolinie Gérnej Odry laséw tegowych o
stosunkowo dobrze zachowanej strukturze naturalnych zbiorowisk lesnych. Nie
posiada on istothego znaczenia gospodarczego, natomiast jest obszarem
cennym pod wzgledem przyrodniczym.

Obecnie kompleks ten objety jest ochrong prawng w ramach obszaru Natura
2000 — ,Las koto Tworkowa” — PLH 240040. Kompleks ten znajduje sie na
obszarze sgsiedniej gminy Krzyzanowice.

Wydobycie kruszywa

Informacje o zasobach kruszywa w czaszy zbiornika oparto na wynikach badan
geologicznych, prowadzonych w celu oceny gtebokosci zalegania poktadow
zwiru oraz lokalizacji gruntéw przydatnych do budowy zapér. Szacuje sie, ze z
czaszy zbiornika Racibérz mozna bedzie wydobyé ok. 100 min m® zwiru.

Wydobycie zwiru zaleze¢ bedzie przede wszystkim od zgtaszanego w danym
czasie popytu na kruszywo, ktéry pozostaje w Scistej zaleznoéci od ogolnej
sytuacji ekonomicznej. Przy rocznym zapotrzebowaniu na zwir, szacowanym w
okolicach Raciborza na ok. 2- 2,5 min m?, eksploatacja bedzie prowadzona
przez 40-50 lat po wybudowaniu zbiornika.

W najblizszych latach - wskutek prowadzenia wydobycia kruszywa nalezy
spodziewac sie dalszych, podobnych do obecnych, zmian w uzytkowaniu terenu.
Zwigzane one bedg ze stopniowym rozszerzaniem obszarow eksploatacii
kruszywa w czaszy zbiornika, powodujgc stopniowy przyrost siedlisk
podmoktych i wodnych w wyrobiskach eksploatacyjnych. Zastgpienie gruntow
ornych przez wyrobiska bedzie korzystne, gdyz stworzy warunki powstania
cennych przyrodniczo siedlisk. Podobny proces zaobserwowano wczesniej na
obszarze Polderu Bukéw, ktoéry réwniez utworzono na terenie
wyeksploatowanych wyrobisk kruszywa. Stwierdzono
tam wystepowanie réznorodnych podmokiych biotopéw, zasiedlonych przez
liczne wartosciowe i chronione gatunki roslin i zwierzat, w tym wiele ptazéw.

Prowadzona w czaszy zbiornika eksploatacja zwiru i plany jej kontynuacji oraz
sposob kontrolowania bedg miaty decydujgcy wptyw na stan srodowiska na tym
terenie. Konieczna jest Scista wspétpraca miedzy wtadzami wydajgcymi decyzje
planistyczne i koncesje na eksploatacje zwiru oraz Inwestorem zbiornika,
zapewniajgca uwzglednienie zalecen w zakresie ochrony srodowiska i interesow
ludnosci oraz pelne dopasowanie planowanej eksploatacji do zatozen
projektowych.

W aktualnie obowigzujgcy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubomia wskazano mozliwos¢ eksploatacji zwiru na
powierzchni okoto 1000 ha pokrywajgcym sie czesciowo z obszarem czaszy
planowanego zbiornika przeciwpowodziowego.

Walory turystyczne

Obszar zbiornika, na ktdorym powstang liczne oczka wodne, bedzie stwarzat
mozliwosci rozwoju rekreacji czy ksztattowania naturalnych siedlisk. Mozliwy jest

39




Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach

rozwéj indywidualnych i zorganizowanych form wypoczynku: wedkarstwa,
wycieczek pieszych i rowerowych, obserwacji ptakow. Tereny zbiornika mogg
by¢ takze wykorzystywane dla potrzeb edukacji ekologicznej przez okoliczne
szkoty i uczelnie.

Konieczne bedzie stworzenie niezbednej infrastruktury, jej rozwdj na obszarze
czaszy zbiornika bedzie jednak ograniczony ze wzgledu na dos¢ czeste
zalewanie tego terenu wodg.

2.4 Grupy osob, na ktére projekt bedzie miat wplyw

241

Wszystkie osoby, na ktére projekt bedzie miat bezposredni wptyw, tj. wiasciciele
gospodarstw, obiektéw i gruntéw zlokalizowanych na terenie planowanego
zbiornika  zostali pisemnie  poinformowani o0 wszczeciu procedury
administracyjnej, majacej na celu wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji,
przekazano im kopie wydanej decyzji, a osoby, ktére wniosty odwofania,
otrzymaty kopie decyzji Ministra Infrastruktury o utrzymaniu w mocy decyzji o
lokalizacji zbiornika.

Wsréd oséb, na ktore projekt ma wpltyw, mozna wyroznié:
Osoby, na ktére wpltyw bedzie bezposredni:
o Mieszkahcy czaszy zbiornika — w 2004 roku 689 mieszkancéw,

Wiasciciele gruntow na terenie zbiornika, mieszkajgcy poza nim - ok. 850
0s0b + ich rodziny

o Wiasciciele i pracownicy przedsiebiorstw zlokalizowanych na terenie
zbiornika (gtéwnie mieszkancy)

Osoby, na ktére wplyw bedzie posredni:
e Pozostali mieszkancy gmin okolicznych
e Ludzie zwigzani z kosciotem i schroniskiem dla bezdomnych

Wptyw na te grupy ludzi przeanalizowano ponizej, w punktach 2.4.1 - 2.4.7.

Istnieja dwa rézne podejscia stuzace charakterystyce mieszkancéw dwu
wsi:

e poprzez identyfikacje osdb - PAP - Project-Affected Persons (osoby
poszkodowane - p.2.4.1);

e poprzez identyfikacje gospodarstw (rodzin) - PAF - Project-Affected
Families (gospodarstwa poszkodowane - p.2.4.2).

Mieszkancy - osoby poszkodowane (PAP)

W tabeli 2.16 przedstawiona jest struktura wieku mieszkancéw budynkéw
niewykupionych, wg stanu na 2009r.(analizg objeto dane dla 397 osdéb).
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Tabela 2.16 Zestawienie mieszkaricéw w budynkach nie wykupionych pod

wzgledem wieku

Miejscowos¢ Dzieci do lat 18 19-60 lat 61 lat lub wiecej Ogélem

Nieboczowy 93 201 92 386
24,2 % 52,0 % 23,8 % 100,0%

Ligota Tworkowska 3 5 3 11
27,2 % 45,6 % 272 % 100,0%

Ogotem 96 206 95 397
24,2 % 51,8 % 24,0 % 100,0%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BWP — Zbiornik Racibérz Dolny

a. Osoby w wieku produkcyjnym 19 — 60 lat

W kategorii tej znajduje sie ponad 200 osob. Sg to przede wszystkim
mieszkancy wsi Nieboczowy.:

e Zywiciele rodziny

studenci

bezrobotni

tacznie traktowani sg jako ,osoby w wieku produkcyjnym", czyli grupa
najbardziej liczna. Od nich zalezy ,rownowaga ekonomiczna" rodzin, poniewaz
prowadzg dziatalno$¢ rolniczg badz tez pracujg ,w miescie" na umowach o
prace lub dorywczo.

Zmiana miejsca zamieszkania — ktéra najprawdopodobniej dokona sie w obrebie
jednej gminy - nie bedzie miata negatywnego wptywu na zatrudnienie tych oséb,
ktére czerpig swoje dochody z dziatalnosci pozarolniczej.

Warunki dojazdu do pracy mogg wrecz ulec polepszeniu biorgc pod uwage
staboéci transportu publicznego w przypadku wsi Nieboczowy i Ligota
Tworkowska. Dla tej grupy najwazniejszy jest i bedzie dostep do pracy. Mozna
zatozy¢, ze budowa zbiornika Racibérz, jak tez otaczajgcej te inwestycje nowej
infrastruktury ustugowej, bedzie szansg na prace, ktérej ludzie w wieku
produkcyjnym, zwtaszcza ci mtodsi, nie powinni przeoczyc.

Wiele rodzin zyje z pracy najemnej, ale jednoczesnie uprawia ziemie na wlasne
potrzeby. Nie prowadzg farm produkujgcych produkty sprzedawane na rynek. W
zwigzku z tym ich wiasciciele, po sprzedazy ziemi, o ile nie kupig nowej, beda
musieli liczy¢ sie z dodatkowym kosztem utrzymania.

Na podstawie danych Urzedu Gminy Lubomia w Nieboczowach istnieje 88
gospodarstw rolnych, a w Ligocie Tworkowskiej 15 gospodarstw rolnych. Jako
gospodarstwo rolne traktowany jest areat gruntéw rolnych o powierzchni
minimum 1,0 ha.
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Mimo, ze rolnicy stanowig stosunkowo niewielkg grupe - jej przysztos¢ zalezy od
dostepnosci w okolicy odpowiedniej iloSci dobrej ziemi uprawnej w rozsgdnej
cenie.

Zgodnie z zatozeniami Inwestor we wspotpracy z Agencjg Nieruchomosci
Rolnych Skarbu Panstwa zapewnit zainteresowanym rolnikom mozliwos¢
uzyskania terendw zamiennych. Proces zostat zakonczony, nie stwierdzono
negatywnych skutkdw prowadzonych dziatah.

Trzeba pamietaé, ze pewna grupa gospodarstw bezpowrotnie utraci dochody z
dzierzawy, ale, jesli bedg tym zainteresowani, uzyskana rekompensata pozwoli
im naby¢ grunty w innym miejscu. Najprawdopodobniej czesé¢ obecnych
wtascicieli nie podejmie préby zakupu nowej ziemi i w inny sposob wykorzysta
srodki uzyskane ze sprzedazy.

b. Osoby w wieku powyzej 61 lat

Sposréd mieszkancow Nieboczow i Ligoty Tworkowskiej 95 oséb ma 61 lub
wiecej

lat. Aktualnie w Ligocie Tworkowskiej pozostaty jeszcze 3 osoby w tej grupie
wiekowej, a w Nieboczowach 92 osoby. Jesli prowadzg jeszcze dziatalnosé
rolniczg to wiekszo$¢ z nich uprawia ziemie wytgcznie ,na wiasne potrzeby".
Przenoszgc sie w nowe miejsce z pewnoscig nie bedg prébowaé wraca¢ do
ciezkiej pracy na roli, na dodatek w matym i czesto stabo zmechanizowanym
gospodarstwie, ograniczg sie raczej do uprawy ogrédkéw przydomowych.

Zmiana miejsca zamieszkania, ktéra niekoniecznie musi sie dokona¢ w obrebie
jednej gminy, nie bedzie miata negatywnego wptywu na dochody tych osdb,
ktére dzisiaj otrzymujg rente albo emeryture. Na podstawie danych z 1998 roku
mozna szacowac, ze okoto 40% gospodarstw uzaleznionych jest catkowicie lub
czesciowo od przychoddéw z emerytur, rent i zasitkdw.

c. Osoby w wieku powyzej 19 lat

Dzieci i mtodziez uczaca sie to grupa liczaca 96 osob (Nieboczowy 93 osoby,
Ligota Tworkowska 3 osoby). Najstarsi z nich juz niebawem bedg szukac swojej
szansy na studiach lub na rynku pracy, podobnie jak to byto dotychczas. Nie
wydaje sie, aby projekt miat istotny wptyw na ich edukacje, bowiem jedyne
miejsce nauki na miejscu to 3-klasowa, niepetna szkota podstawowa w
Nieboczowach. Dzieci w wieku 10 lat lub starsze codziennie muszg dojezdzac
do szkoty podstawowej, gimnazjum czy szkoty $redniej. Rodzice z dzie¢mi w
wieku szkolnym traktujg zmiane miejsca zamieszkania jako szanse na poprawe
tej sytuacji - na miejsce nowego zamieszkania wybierajg lokalizacje w
sgsiedztwie szkot.

d. Osoby wymagajace pomocy

Wielko$¢ tej grupy jest trudna do oszacowania, gdyz nie ujmujg jej zadne lokalne
statystyki. Do grupy tej zaliczajg sie nastepujgce osoby:

e Osoby starsze zamieszkujgce samotnie, nie majgce blizszej rodziny
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Przewlekle chorzy i niepetnosprawni w rodzinach zyjgcych ponizej
minimum
socjalnego

¢ Rodziny wielodzietne o niskich dochodach

¢ Najemcy lub lokatorzy bez statych zrédet dochodow

Gospodarstwa jednoosobowe

Na podstawie badan ankietowych mieszkancow (2002 r.) szacujemy, ze
wielkosc¢ tej
grupy nie przekracza 5 - 6% ogolnej liczby mieszkancéw, czyli, ze takich oséb
jest

okoto 25. Mieszkancom tym wymagane bedzie udzielenie pomocy przy
wspotpracy w Osrodkiem Pomocy Spotecznej gminy Lubomia.

Mieszkancy gospodarstwa poszkodowane (PAF)

W Nieboczowach podstawowym typem gospodarstwa jest jednorodzinne lub
dwurodzinne. W tym drugim przypadku sg to na ogot rodzice zamieszkujgcy z
dzie¢mi, ktore zatozyly juz swoje rodziny.

Tabela 2.17 Liczba rodzin zamieszkujacych w budynkach nie wykupionych — 2010

rok
Miciscowosé Liczba budynkow
) 1 rodzinne 2 rodzinne 3 rodzinne
Nieboczowy 34 33 20
Ligota Tworkowska 2 2 -
Ogoétem 36 35 20

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych BWP — Zbiornik Racibérz Dolny 2010

Tabela 2.18 Liczba os6b zamieszkujacych wspdlnie w budynkach nie wykupionych

llo$¢ oséb w budynkach
EIRIEEERe 1 osoba | 2 osoby 3 osoby 4 osoby 5 O.SOb.
i wiecej
Nieboczowy 8 13 14 8 44
Ligota Tworkowska 1 0 1 0 2
Ogodtem | 9 13 14 8 46

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych BWP — Zbiornik Racibérz Dolny 2010

Powyzsze dane wskazywaty kierunek dziatan w zakresie przygotowania terenu
w Nowej Wsi Nieboczowy na lata 2010 i n.

Z powyzszego zestawienia wynikato, ze w dalszym procesie przesiedlen
ludnosci z czaszy zbiornika przeciwpowodziowego wymagane jest stworzenie
warunkow dla przesiedlenia okoto 90 rodzin.
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2.4.3 Wiasnos¢ gruntow
a. Struktura wlasnosci Zbiornik

Zgodnie z ustawg z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, wyrdznia sie
dwie grupy nieruchomosci:

a) nieruchomosci lub ich czesci, bedacych czeécig inwestycji, niezbednych do jej
realizacji, ktore stajg sie wkasnoscig Skarbu Panstwa, oraz

b) nieruchomosci lub ich czesci bedgcych czescig inwestycji, niezbednych do jej
funkcjonowania, ktére nie stajg sie wilasnoscig Skarbu Panstwa, ale wobec
ktérych trwale ogranicza sie sposob korzystania.

Whniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych, w uzgodnieniu z organem wiasciwym do
wydania decyzji, w celu prawidlowego odznaczenia nieruchomosci wyrdzniat 6
grup nieruchomosci objetych zakresem inwestycji:

e Zalacznik nr 1 dzialki objete inwestycja:

- tacznie 4525 dziatek o tgcznej pow. okoto 3000 ha

e Zalacznik nr 2 okresla dziatki ulegajace podzialowi w zwigzku z
koniecznoscig rozdzielenia terenéw niezbednych do realizacji od
pozostatych:

- tacznie podziatu wymaga 111 dziatek geodezyjnych

e Zaltacznik nr 3A - dziatki niezbedne do realizacji, ktére stang sie
wilasnoscia Skarbu Panstwa:

- tacznie 651 dziatek o tgcznej pow. ok. 255 ha

e Zalacznik nr 3B - dziatki niezbedne do realizacji, oddane w
uzytkowanie wieczyste (prawo trescig zblizone do prawa wilasnosci
jednakze majace charakter czasowy)

- tacznie 61 dziatek o tgcznej pow. ok. 16 ha

e Zatacznik nr 3C - dzialki niezbedne do realizacji, stanowigce wtasnosé
Skarbu Panstwa

- tacznie 1311 dziatek o tacznej pow. 920 ha

e Zatacznik nr 4 — dziatki niezbedne do funkcjonowania:

- tacznie 2392 dziatki o fgcznej pow. 1715 ha

e Zatacznik nr 5 - dziatki w stosunku do ktérych zachodzi obowiagzek
przebudowy sieci uzbrojenia terenu:

- tacznie 100 dziatek o tacznej pow. 82 ha

o Zalacznik nr 6 — dziatki niezbedne do czasowego zajecia na potrzeby
prowadzenia robé6t budowlanych:

- tacznie 10 dziatek o pow. 5 ha

Zobacz takze pkt 1.2.3 niniejszego dokumentu.

Ponizej zestawiono strukture wtasnosci gruntéw dla catego terenu polderu

przeciwpowodziowego wg powierzchni w hektarach.
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Struktura wtasnosci
dla terenéw Zbiornika

SP-RZGW (NDR
40%, [1145 ha]

Oha]
~ SP-RZGW (NDF)
21%, [616 ha]

Uzyte skréty: SP — Skarb Paristwa; NDR — tereny niezbedne do realizacji w rozumieniu postanowien decyzji o
pozwoleniu na realizacje przeciwpowodziowej, NDF - tereny niezbedne do funkcjonowania w rozumieniu

postanowien decyzji o pozwoleniu na realizacje przeciwpowodziowej.

Przenoszgc powyzszy wykres na tabele obecny stan wtasnosci dla projektu wyglada
nastepujgco:

wiasciciel pow. w ha
SP-RZGW (NDR) 1145
SP-RZGW (NDF) 616
SP-inne 510
Prywatne 598
razem 2869

Uzyte skroty: jak opisie pod wykresem powyZzej.

b. Dzierzawcy

W rejonie zbiornika powszechne jest uprawianie ziemi dzierzawionej od innych
wiascicieli, Agencji Nieruchomosci Rolnych czy Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej. Rozpoczecie realizacji Zbiornika ograniczyto dzierzawe
terenéw jedynie w zakresie terendw niezbednych do realizacji inwestycji. W
pozostatym zakresie — nieruchomosci niezbednych do funkcjonowania - ani
prace budowlane, ani przepisy prawa nie ograniczajg mozliwosci zawarcia
umowy dzierzawy.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach szacuje, ze z jego zasobow
wydzierzawionych jest okoto 450 ha terendéw w czaszy Zbiornika.
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2.4.6
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Przedsiebiorstwa

Na obszarze objetym projektem istnieje szereg matych firm. Wigkszos$¢
uzalezniona jest od klientéw z Nieboczéw i Ligoty.

Firmy dziatajgce na tym terenie nie zostaly przeniesione z dnia na dzieh,
otrzymaty odpowiednig iloS¢ czasu pozwalajgcg na odtworzenie swojej
dziatalnosci w innym miejscu.

Gmina Lubomia

Dla mieszkancéw gminy, tych ktérych nie obejmag przeniesienia, budowa
zbiornika oznacza wiele korzysci.

¢ Redukcja do minimum zagrozenia powodziowego

o Nowe miejsca pracy zwigzane z inwestycjg, a nastepnie utrzymaniem

zbiornika
e Rozbudowa infrastruktury towarzyszacej - agroturystyka, os$rodki
wypoczynkowe

o Popyt na dziatki budowlane i ziemie uprawng - prawdopodobny wzrost
cen

o Wzrost rangi i prestizu regionu, ktéry ,daje bezpieczehstwo" innym.

e Budowa nowej jednostki Nowej Wsi Nieboczowy z nowg infrastrukturg,
obiektami uzyteczno$ci publiczne;j.

Obiekty sakralne

Badania sondazowe przeprowadzone w 2002 roku pozwolity ustalic, ze
najwazniejszymi obiektami dla mieszkancow sg obiekty sakralne, ktére chcieliby
uchronic i przenies¢ w nowe miejsce.

Jedna trzecia mieszkancéw wsi Nieboczowy (33%) i jeszcze wiecej
mieszkancow Ligoty (38%) opowiedziata sie za przeniesieniem kosSciota
nieboczowskiego w inne miejsce. Wtadze koscielne deklarujg wole zapewnienia
funkcjonowania kosciota ,do ostatniego mieszkanca" i przeniesienie jego
wyposazenia i przedmiotéw kultu kosciofa, ktéry moze pozosta¢ jako wazny
element kulturowy i przestrzenny ,Nowej Wsi”.

O przeniesienie cmentarza w owym czasie (2002) upominat sie mniej wiecej co
10-ty mieszkaniec tego obszaru.

Kaplica w Ligocie jest wazniejsza dla mieszkancow Ligoty (40%), anizeli dla
mieszkancow Nieboczow (4%).

Arka — schronisko dla bezdomnych

W poinocno-zachodniej czesci zbiornika, bezposrednio przy linii obwatowania,
do 2008 roku istniato schronisko dla bezdomnych prowadzone przez
Stowarzyszenie Przyjaciét Cztowieka ,Tecza”: W 2008 roku obiekty i teren
schroniska zostaty wykupione przez RZGW, zabudowania zostaty rozebrane, a
teren uprzatniety.
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2.4.8 Dom chleba

W  budynku przy ulicy Nowy Dwér 1 — Dom Chleba Fundacja Betlejem
prowadzita dziatalno$¢ opieki nad ludzmi potrzebujgcymi pomocy.

W 2008 roku budynek zostat wykupiony przez RZGW a nastepnie rozebrany.

2.5 Konsultacje spoteczne i udostepnienie raportu
2.5.1 Wprowadzenie

Jednoczesnie z podjeciem studidw przedprojektowych (opracowaniem
koncepciji) rozpoczeto zakrojone na szerokg skale dziatania informacyjne,
rozmowy i konsultacje spoteczne.

Adresatami tych dziatan, ktérych inicjatorem i motorem jest RZGW Gliwice, byli i
sq:

o Mieszkancy dwdch wsi, zlokalizowanych na obszarze projektowanego
zbiornika: Nieboczoéw i Ligoty Tworkowskie;.

e Stowarzyszenie na rzecz Obrony przed Wysiedleniem Wsi Nieboczowy

o Mieszkancy okolicznych wsi (w tym witasciciele gruntéw potozonych na
obszarze zbiornika)

e Mieszkancy Raciborza oraz innych miejscowosci nadodrzanskich, ktore
projektowany zbiornik bedzie chronit przed powodzig

o Wiadze gminne, powiatowe, wojewodzkie
¢ Wiadze koscielne

e Instytucje centralne (Ministerstwo Srodowiska, Biuro ds. Usuwania
Skutkéw Klesk Zywiotowych, Petnomocnik Rzgadu ds. Programu Odra
2006)

Projekt budowy zbiornika, ktéry stanowi¢ ma jeden z kluczowych elementéw
systemu ochrony przeciwpowodziowej doliny gornej i srodkowej Odry, spotkat
sie z szerokim poparciem nie tylko wtadz centralnych i regionalnych, ale takze
spotecznosci wielu miejscowosci i gmin nadodrzanskich (patrz dokumentacja -
Zatgcznik A do RAP 2005).

W centrum zainteresowania Inwestora znalezli sie mieszkahcy obszaru
zbiornika, ktérzy bedg musieli opusci¢ swoje wsie. W latach 1998 - 2005 trzy
zespoty socjologéw prowadzity w imieniu Inwestora zaréwno formalne, jak tez
nieformalne rozmowy i konsultacje z tymi ludzmi oraz z ich przedstawicielami,
miedzy innymi w czasie publicznych prezentacji projektu (opis ich przebiegu
zamieszczono nizej w punktach 2.5.3i2.5.4).

W Nieboczowach istniat wtedy jednak silny i zorganizowany opér wobec
przeniesienia. Jednym z jego przejawow byta pobudzana przez Stowarzyszenie
Obrony nieche¢ do wspétpracy z Inwestorem i zespotem badawczym w kwestii
tworzenia planu przesiedlen. Wynikiem tego byta rowniez odmowa wielu rodzin
podawania jakichkolwiek informacji o sobie i wkasnych nastrojach.

Sytuacja zmienita sie po powotaniu w pazdzierniku 2007 roku do zycia
Stowarzyszenia na Rzecz Odtworzenia i Rozwoju Wsi Nieboczowy. Cel
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2.5.2

253

dzialalnosci stowarzyszenia wynika wprost z jego nazwy, przy czym
przedstawiciele stowarzyszenia biorg aktywny udziat przy wprowadzaniu
mozliwosci budowy ,Nowej Wsi” do dokumentéw planistycznych gminy Lubomia.

Badania ankietowe mieszkancow wsi

W roku 1998, czyli w rok po wielkiej powodzi, Centrum Badan Spotecznych z
Katowic = przeprowadzito  ankiete  wsrdéd  wszystkich mieszkahcow
zamieszkujgcych na terenach przysztego zbiornika. W tym samym czasie
przeprowadzono inwentaryzacje gruntow oraz nieruchomosci. Wyniki badania
wspomogty analize ekonomiczng proponowanych rozwigzan
przeciwpowodziowych, jak réwniez zapewnity informacje spoteczno-
ekonomiczne, charakterystyke demograficzng spotecznosci wystepujgcej na
tych terenach, informacje o gruntach inieruchomosciach oraz informacje o
nastrojach. Stwierdzono, ze budowa zbiornika
bedzie miata bezposredni wptyw na 178 gospodarstw w dwoch wsiach: Ligocie
Tworkowskiej i Nieboczowach. Uzyskano wowczas stosunkowo petne informacje
ankietowe od 168 wtascicieli nieruchomosci.

Badanie przeprowadzone w roku 1998 spotkato sie z nieprzychylnym
nastawieniem spotecznosci wsi Nieboczowy. Sottys tej wsi odmowit udzielenia
odpowiedzi na pytania zawarte w kwestionariuszu, argumentujgc, iz pytania w
nim zawarte nie zostaty oméwione na spotkaniu, ktére odbyto sie wczesnigj tego
roku. t.gcznie dziesie¢ gospodarstw (6%) w Nieboczowach odmoéwito odpowiedzi
na pytania kwestionariusza. Az 91,9% ankietowanych mieszkancéw wyrazato
jednak zgode na przesiedlenie.

Podobne badanie na tej samej spotecznosci przeprowadzit w lipcu 2002 zespot
socjologdéw uczestniczgcych w przygotowaniu Studium wykonalnoéci. Badanie to
zostato poprzedzone kampanig rozpoczetg przez Stowarzyszenie na rzecz
Obrony przed Wysiedleniem Wsi Nieboczowy w celu przekonania mieszkancow,
aby nie wspétpracowali z RZGW przy badaniach. Tym razem blisko 30% osob
nie chciato udzieli¢ odpowiedzi ankieterom.

W roku 2002 nie powtdorzono jednakze inwentaryzacji mienia, poniewaz
zatozono, iz w stosunku do poprzedniego badania nie nastgpity w tym wzgledzie
wigksze zmiany. Poréwnanie wynikéw obu badan wykazuje jednakze, ze zaszly
powazne zmiany w nastrojach spotecznych. Czynniki wywierajgce wptyw na te
zmiany postaw, to miedzy innymi stworzenie wyraznej opozycji wobec
przesiedlenia oraz uptyw pieciu lat od wielkiej powodzi.

W lipcu 2002 roku uzyskano odpowiedzi jedynie z 70% gospodarstw, przy czym
szereg ankiet wypetniono wyrywkowo. Zgode na przesiedlenie wyrazata juz
mniejszose, tj. 42,2%, a 8,9% nie miato zdania na ten temat. Jednoczes$nie
29,4% ankietowanych zdecydowanie sprzeciwiato sie przesiedleniu.

W roku 2007 wole przeniesienia deklarowato 74 wtascicieli nieruchomosci.

Spotkania z mieszkancami Nieboczéw i Ligoty Tworkowskiej
a/ etap | — ,sprzeciw wobec inwestycji”.

W maju 2002, w urzedzie gminy odbylo sie spotkanie z przedstawicielami
spotecznosci gminy Lubomia, zespotem socjologéw dziatajgcych z ramienia
konsultanta opracowujgcego Studium Wykonalnosci i przedstawicielami RZGW.
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Mieszkancy domagali sie szczegdtowego przeanalizowania zaproponowanego
przez Stowarzyszenie alternatywnego przebiegu obwatowania, pozwalajgcego
na wytgczenie Nieboczéw z obszaru czaszy zbiornika.

Propozycja ta =zostata wczesniej przeditozona wiladzom wojewddzkim w
Katowicach i otrzymata szczegotowg odpowiedz RZGW, z wyjasnieniem,
dlaczego takie rozwigzanie nie jest mozliwe. Mimo wszystko przedstawiciele
spotecznosci stwierdzili, iz ich sprawa nie zostata potraktowana powaznie i ze
nie zostali odpowiednio poinformowani, ani nie przeprowadzono
wystarczajgcych konsultacji dotyczgcych projektu. Wowczas zaproponowano
przeprowadzenie dodatkowych analiz i zorganizowanie publicznej prezentacji i
konsultacji projektu.

W dniu 20 lipca 2002 r. odbyty sie dwa spotkania: w Nieboczowach i Ligocie
Tworkowskiej 2002. W spotkaniu w Nieboczowach, ktére odbyto sie w remizie,
uczestniczyto 210 mieszkancéw, natomiast w Ligocie Tworkowskiej do swietlicy
przyszto tylko 46 osob, poniewaz wie$s ta jest znacznie mniejsza, a jej
mieszkancy nie protestujg przeciw przeniesieniu.

Oba spotkania zorganizowano we wspotpracy z wladzami gminy Lubomia
(uczestniczyli w nich Wit i jego zastepca) oraz sottysami wsi. W toku spotkan
konsultanci omoéwili szczegétowo zagadnienia zwigzane z budowg zbiornika i
zaprosili mieszkancéw do dyskusji. Zaprezentowano analize techniczng i
wizualizacje wariantu proponowanego przez Stowarzyszenie, polegajgcego na
obwatowaniu i pozostawieniu wsi, omawiajgc dobre i zte strony takiego
rozwigzania.

Proponowane przez mieszkancow rozwigzanie odrzucono jako nieuzasadnione
ze wzgledow technicznych i ekonomicznych.

Aktywny udziat w spotkaniu w Nieboczowach wzigli przedstawiciele
Stowarzyszenia Obrony Wsi Nieboczowy. Od samego poczatku spotkanie to
uptywato w atmosferze niecheci do planowanej inwestycji. Podczas przerwy,
kiedy mieszkancy mogli porozmawia¢ indywidualnie z konsultantami, emocje
wyraznie opadty.

Spotkanie w Ligocie Tworkowskiej miato spokojniejszy przebieg. Emocje wsrdd
mieszkancow budzita jedynie niepewnos¢, czy proponowane rekompensaty
pozwolg na odtworzenie warunkéw dotychczasowego zycia. Mieszkancy Ligoty
wyraznie pogodzili sie juz z planowang inwestycjg Oczekiwali oni jedynie
negocjacji warunkow ekonomicznych i terminu wykupu ich nieruchomosci.

Po wydaniu przez Wojewode Slgskiego decyzji lokalizacyjnej w dniu 13.07.2004
w Urzedzie Gminy Lubomia zorganizowano spotkanie w sprawie studium
programowo-przestrzennego budownictwa zastepczego dla mieszkancow
Nieboczdw i Ligoty Tworkowskiej, ktore zostato opracowane na zlecenie RZGW
Gliwice przez firme AGO - Projekt (szczegdly studium - patrz rozdziat 5).
Prezentowane mozliwo$ci przeniesienia do proponowanego osiedla spotkaty sie
z duzym zainteresowaniem przybytych mieszkancéw Ligoty Tworkowskiej (15
os6b). Jedyny obecny na spotkaniu mieszkaniec Nieboczéw, przewodniczacy
Stowarzyszenia Obrony, oswiadczyt, ze mieszkancy tej wsi nie beda
podejmowac zadnych rozmow w tej sprawie.

b/ etap Il — ,ostrozna wspotpraca”

Z chwilg powotania Stowarzyszenia na Rzecz Odtworzenia i Rozwoju Wsi
Nieboczowy rozpoczely sie dziatania zwigzane z przygotowaniem terenéw dla
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utworzenia ,Nowej Wsi” w Syryni jako miejsca przesiedlen mieszkancow
Nieboczéw.

W 2008 roku rozpoczety sie prace projektowe w ktérych na podstawie uchwat
Rady Gminy Lubomia ustalono mozliwos¢ prawng budowy ,Nowej Wsi” w
sotectwie Syrynia gminy Lubomia na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacja Nowej Wsi oraz jej ksztatt
przestrzenny i program zostaly omowione z mieszkancami wsi Nieboczowy na
prezentacji koncepcji ,Nowej Wsi” w dniu 26 maja 2008 roku w remizie
strazackiej w Nieboczowach oraz podczas dwukrotnych dyskusji publicznych
dotyczgcych rozwigzan planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
.Nowej Wsi” jakie odbyly sie w Sali Rady Gminy Lubomia w dniach 15 lipca
2009 roku i 16 wrzesnia 2009 roku.

c/ etap lll — ,wezwanie do dziatania”

21 kwietnia 2010 roku rozpoczat dziatalnos¢ punkt konsultacyjny dla
mieszkancow wsi Nieboczowy. Punkt ten zostat zorganizowany w
pomieszczeniach remisy strazackiej w Nieboczowach i na posiedzeniu
inauguracyjnym z udziatem przedstawicieli Gminy Lubomia i Stowarzyszenia na
Rzecz Odtworzenia i Rozwoju Wsi Nieboczowy przedstawiona zostata i
przedyskutowana koncepcja ,Nowej Wsi” w sofectwie Syrynia.

Lata 2010- 2011 uptynety na z jednej strony przygotowaniu wstepnych danych
co do terendéw zamiennych, a z drugiej na oczekiwaniu przez mieszkancow wsi
oraz wladze Gminy na decyzje Inwestora o przystgpieniu do dziatania w
zakresie przygotowania realizacji Nowej WSsi. Oprocz dziatalnos$ci punktu,
odbywaty sie spotkania wiejskie, na ktorych prezentowano aktualny stan prac
przygotowawczych. Ostatecznie za zakonczenie tego etapu mozna uznaé
rozpoczecie nabywani terenéw w Nowej Wsi na cele zamienne.

d/ etap IV — ,realizacja planow”

Ten etap wspétpracy to z pewnoscig najbardziej tworcze dziatanie w zakresie
przygotowania Nowej Wsi, na ktére sktadato sie:

- kilka spotkan otwartych z udziatem mieszkancow wsi,

- kilkanascie spotkan z udzialem przedstawicieli mieszkancow wsi lub
przedstawicieli Stowarzyszenia

- czy wreszcie co najmniej kilkadziesigt ( o ile nie kilkaset) spotkan
indywidualnych z mieszkancami zainteresowanymi przesiedleniem do Nowej
Wsi jak i tymi, ktérzy z réoznych powoddéw podjeli decyzje o przeniesieniu sie w
inne miejsce.

Efektem tych dziatan bytlo wypracowanie zasad wspoipracy wszystkich
uczestnikow planowanego przesiedlenia: mieszkancow, wtadz Gminy Lubomia,
oraz Inwestora.

Podjete dziatania doprowadzity do rozpoczecia w roku 2013 pierwszych
realizacji budynkow mieszkalnych na terenie Nowe] Wsi Nieboczowy. mapa
rozpoczetych buddéw — zob. rozdziat 5.7).

W 2014-2016 kontynuowano spotkania z lokalng spotecznoscig, gtdéwnie
przedmiotem konsultacji byt sposob zagospodarowania Nowej Wsi, prezentacje
poszczegodlnych rozwigzan technicznych zwigzanych z planowang infrastruktura.
Spotkania odbywaty sie w Nieboczowach z udziatem Inwestora - Gminy
Lubomia, wfadz soteckich oraz inzyniera kontraktu dla budowy Nowej Wsi.
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W latach 2015-2016 podjeto takze dziatania w celu formalnego okreslenia
statusu Nowej Wsi Nieboczowy na mapie geograficznej gminy Lubomia. Celem
tych dziatan jest przeniesienie nazwy wsi ,Nieboczowy” z obszaru obecnie
likwidowanej wsi na teren, na ktérym obecnie realizowane jest Nowa Wie$, oraz
formalne, urzedowe okresSlenie nazwy dla terenow po likwidowanej wsi
Nieboczowy. Dziatania w tej mierze prowadzi, w trybie obowigzujgcych
przepisébw prawa krajowego Gmina Lubomia, zapewniajgc zarazem czynny
udziat mieszkancow (konsultacje spoteczne, podczas ktorych kazdy =z
mieszkancow mogt sie wypowiedzie¢ i w sposob jawny zagtosowac), czy
uzyskujgc pozytywne opinie jednostek samorzadu terytorialnego (Wojewddztwo
Slgskie, Powiat Wodzistawski).

Zmiana nazwy miejscowosci realizowana jest zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych. Gmina Lubomia wystgpita do Ministra wiasciwego ds.
administracji publicznej z wnioskiem o zmiany nazw miejscowosci. Sprawa byta
przedmiotem obrad Komisji Nazw Miejscowosci i Obiektéw Fizjograficznych,
dziatajgcej jako organ doradczy Ministra wtasciwego ds. administracji publiczne;.
Zgodnie z posiadang wiedzg ww. Komisja zaopiniowata pozytywnie przyjecie
nazwy dla terenu Nowej Wsi jako Buglowiec (takie fizjograficznie oznaczenie
byto terenu Nowej Wsi) czes¢ wsi Nieboczowy, zas dla terenu starych
Nieboczéw Komisja zaproponowata oznaczenie: obiekt fizjograficzny
Nieboczowy — uroczysko, dawna miejscowos¢ w Gminie Lubomia.

Zgodnie z  przepisami powotanej wyzej ustawy zmiany w nazewnictwie
obowigzujg od 1 stycznia 2017r.
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Mapa 2.5 Teren lokalizacji ,,Nowej Wsi” — ortofotomapa z 2009 roku
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2.5.4 Zawiadomienia o inwestycji
a) Pierwszy tryb ustalania lokalizacji Zbiornika

Zgodnie z Kodeksem postepowania administracyjnego wszystkie osoby, na
ktére projekt bedzie miat bezposredni wptyw, tj. wiasciciele gospodarstw,
obiektéw i gruntéw zlokalizowanych na terenie planowanego zbiornika zostali
pisemnie poinformowani o wszczeciu w dniu 31 maja 2004 r. procedury
administracyjnej, majgcej na celu wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji. W
trakcie postepowania 130 mieszkancéw wsi Nieboczowy, pojedyncze osoby z
Raciborza i Tworkowa oraz zainteresowane organizacje i instytucje zgtosity
swoje uwagi i zastrzezenia, na ktére udzielono odpowiedzi. W dniu 5.07.2004 r.
Wojewoda Slgski wydat decyzje o ustaleniu lokalizacji zbiornika
przeciwpowodziowego Racibérz, nadajac jej klauzule natychmiastowej
wykonalnosci. Kopia wydanej decyzji wraz z uzasadnieniem zostata przekazana
wszystkim zainteresowanym stronom. Od decyzji w ustawowym terminie
wptyneto 150 odwotan do Ministra Infrastruktury. Po rozpatrzeniu wszystkich
odwotan; osoby, ktore je wniosty, otrzymaty kopie decyzji Ministra Infrastruktury
0 utrzymaniu w mocy decyzji o lokalizacji zbiornika, wydanej dnia 21.09.2004 r.
Na decyzje Ministra wniesiono skargi do sgdu administracyjnego. Naczelny Sad
Administracyjny wyrokiem z dnia 27 kwietnia 2007 roku oddalit skargi na decyzje
Ministra Infrastruktury.

b) Zmiana przepiséw - drugi tryb ustalenia lokalizacji Zbiornika

Po wejsciu w zycie przepiséw ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz. U. 2010, Nr 143, poz. 963) kwestia lokalizacji
inwestycji jak i pozwolenia na budowe Zbiornika byta przedmiotem odrebnego
(nowego i niezaleznego ) postepowania administracyjnego.

W dniu 29 czerwca 2012r. Inwestor — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Gliwicach, na podstawie art. art. 4 ust. 1 oraz art. 25 ust.1 ustawy z dnia 8 lipca
2010r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. Nr 143, poz. 963) wniost do
Wojewody Slgskiego o wydanie decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych dla przedsiewziecia pn.: Zbiornik
przeciwpowodziowy Racib6rz Dolny na rzece Odrze w wojewddztwie $lgskim
(polder) i nadanie tej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Wojewoda Slgski obwieszczeniem z dnia 18 lipca 2012 r. zawiadomit wszystkie
strony o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych dla Zbiornika.

W dniu 13 sierpnia 2012 r. Wojewoda Slgski zawiadomit strony w drodze
publicznych obwieszczen, o mozliwosci sktadania i uwag i wnioskow w ramach
prowadzonej ponownej oceny oddziatywania na srodowisko, w tym takze
wyznaczyt na dzien 13 wrzesnia 2012r. termin rozprawy administracyjne;j
otwartej dla spoteczenstwa.

Na rozprawie jak i w toku postepowania nie zgtoszono uwag do dokumentac;ji
zebranej w sprawie i w dniu 26 listopada 2012r. w sposob publiczny Wojewoda
Slgski zlozyt podpis pod decyzjg o pozwoleniu na realizacje inwestycji
przeciwpowodziowej dla przedsiewziecia pn.: Zbiornik przeciwpowodziowy
Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewddztwie slgskim (polder).
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Wobec nie wniesienia odwotania ww. decyzja stata sie ostateczna z dniem 12
stycznia 2013r.

W ten sposob petnoprawne jest stwierdzenie, ze lokalizacja inwestycji
uzyskata spoteczng akceptacje.

Stowarzyszenie Obrony

Na poczatku roku 2000 cze$¢ mieszkancow utworzyta Stowarzyszenie Obrony
Wsi Nieboczowy i Ligota Tworkowska. Stowarzyszenie przedstawito swoje
stanowisko Inwestorowi, czyli RZGW Gliwice oraz réznym organom
administracji. Byto inicjatorem podjecia uchwat Rady Gminy Lubomia z dnia
19.04.2000 i 20.11.2000 sprzeciwiajgcych sie przedmiotowemu traktowaniu
mieszkahcow oraz wprowadzeniu projektu budowy zbiornika do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Formalnie Stowarzyszenie ukonstytuowato sie w marcu 2002 r. jako
Stowarzyszenie Zwykte na rzecz Obrony przed Wysiedleniem Wsi Nieboczowy.
Stowarzyszenie wywierato aktywnie wptyw na opinie publiczng ale jego
cztonkami sg wytgcznie mieszkancy wsi Nieboczowy.

Oprocz organizacji protestow Stowarzyszenie, ktére nigdy nie negowato
potrzeby budowy zbiornika chronigcego przed powodzig, chciato tez przedstawic
propozycje konstruktywne. Sprzeciw budzit przede wszystkim projekt
przeniesienia wsi. Wobec tego zaproponowano zmieni¢ przebieg obwatowan
tak, aby uchroni¢ wies Nieboczowy przed zalaniem. Nie udato sie znalezé
rozwigzan zapewniajgcych ochrone Ligoty Tworkowskiej.

Propozycje  Stowarzyszenia  zostaty szczegdélowo i wszechstronnie
przeanalizowane przez zespot opracowujgcy Studium Wykonalnosci zbiornika
Racibérz, a wyniki analiz technicznych oraz spofteczno-ekonomicznych
zaprezentowano Inwestorowi i mieszkancom (patrz wyzej punkt 2.5.3).

Natezenie spotkan z udziatem Stowarzyszenia Obrony Mieszkancéw Wsi
Nieboczowy przed Wysiedleniem w 2004 roku wskazuje na zdecydowane i
konsekwentne szukanie przez Stowarzyszenie kolejnych rozwigzan. Nalezy
podkresli¢, ze zadne z nich nie oznacza zaakceptowania przez Stowarzyszenie
w budowy zbiornika, zgodnie z przyjetym projektem pomimo, Zze decyzja
lokalizacyjna zostata podjeta przez wojewode w dniu 5 lipca 2004 roku.

Pomimo niezmiennego stanowiska Stowarzyszenia Obrony:

e decyzja lokalizacyjna, pozwalajgca na podjecie przygotowan do budowy
Zbiornika Raciborz Dolny zostata wydana i realizacja inwestycji zostata
przesgdzona

e postepuje wyprzedaz gruntéw i zabudowan przez gospodarzy Ligoty
Tworkowskiej i Nieboczowy (36 gospodarstw, w tym 10 z Nieboczoéw). W
pierwszej wsi proces ten jest mocno zaawansowany, w drugiej — jest w
fazie poczatkowej

e zmniejsza sie liczba odwotan od decyzji lokalizacyjnej - o ile ztozono ich
150 do Ministerstwa Infrastruktury, to juz tylko 18 do Sadu
Administracyjnego w Warszawie.
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Przedstawiciele Inwestora odbyli w okresie pazdziernik - listopad 2004 r. (Zrédto:
RZGW Gliwice) dwa spotkania ze Stowarzyszeniem Obrony. Pierwsze z nich, w
ktérym brato udziat 6 oséb, po 3 z kazdej strony, sprowadzito sie do powtdrzenia
stanowisk i w tym sensie nie wniosto nic nowego.

Drugie spotkanie, w listopadzie 2004 r., odbyto sie z inicjatywy Stowarzyszenia i
poswiecone bylo kolejnemu ,rozwigzaniu" zaproponowanemu przez
Stowarzyszenie. Chodzito o tzw. ,Kotlarnie", czyli lokalizacje zbiornika na terenie
wyrobiska piasku. RZGW poinformowat Stowarzyszenie, ze wariant ten jest
niewystarczajgcy, bowiem wyrobisko moze by¢ wypetnione tylko wodami
gruntowymi, a jego pojemnosé - 2 min m® - jest dalece niewystarczajgca dla
ograniczenia fali powodziowe;j.

Ponadto zbiornik ,Kotlarnia” moze przyja¢ tylko wody rzeki Bierawka i nie
stanowi alternatywy dla zbiornika na rzece Odrze.

Ostatnie w 2004 roku spotkanie ze Stowarzyszeniem Obrony zostato
zorganizowane na prosbe konsultantéw Banku Swiatowego. Odbyto sie w
remizie strazackiej w Nieboczowach w dniu 10 grudnia 2004 roku. Wzigto w nim
udziat 5 lideréw Komitetu, 4 konsultantéw i przedstawiciel Banku Swiatowego.

Argumentacja przedstawiona przez Stowarzyszenie byla podobna, jak w
przypadku otwartych zebran z udziatem mieszkancow czy bardziej kameralnych
spotkan dwustronnych. Przede wszystkim czionkowie grupy kierowniczej
powtarzajg argument, ze reprezentujg ,wszystkich" (lub co najmniej 90%
mieszkahcow), oraz sg przekonani, ze racja jest bez reszty po ich stronie.

Argumenty przedstawiane przez Stowarzyszenie byty nastepujgce:

e Na zbiornik mozna znalez¢ lepsze lokalizacje; Stowarzyszenie nie jest
przeciwne zbiornikowi, ale walczy z jego usytuowaniem na terenie wsi
Nieboczowy

e Stowarzyszenie dysponuje rozeznaniem co do innych mozliwych
lokalizacji zbiornika (np. wariant ,Kotlarnia"), w sprawie tej prowadzi
korespondencje z witadzami, ale jest ona jednostronna. Nikt nie chce
odpowiedzie¢ na owe pisma, co - zdaniem dziataczy - potwierdza, ze
majg racje

e Stowarzyszenie nie dysponuje opracowaniami niezaleznych ekspertow,
na ktérych mogtoby sie powotaé, bronigc swojej koncepcji lokalizaciji
zbiornika; dziatacze rozwazajg zatrudnienie takich ekspertéw

Opinie cztonkéw Stowarzyszenia:

¢ Na temat gospodarzy, ktorzy sprzedajg gospodarstwa: ,sprzedaja rudery,
puste domy, to nie sg prawdziwi Nieboczowianie"

o Na temat decyzji lokalizacyjnej z 5 lipca 2004: ,bedziemy sie odwotywac"

e Na temat przysziosci dobrowolnych wysiedlen: ,zostanie minimum 50
gospodarstw, ktore nie ustgpig"

e Na temat witasnych planéw: ,Niech kto chce, idzie z Nieboczéw.
Zostaniemy tutaj, nawet jesli zostanie 10 domow"

o Na temat celowosci dalszych protestow: ,co mamy powiedzie¢ ludziom,
ktorych reprezentujemy?"
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Na ostatnim spotkaniu, w ktérym wzigt udziat zarzgd Stowarzyszenia w petnym
sktadzie (5 osob) nie powracano do tzw. ,wariantu spotecznego" (patrz punkt
1.3.1), ktéry miat zapewni¢ pozostawienie wsi na miejscu, jako enklawy
otoczonej ze wszystkich stron obwatowaniem. Zamiast tego krytykowanego
zewszgd wariantu (ekspertyzy techniczne, wysokie koszty, nowe zagrozenia,
swoisty dyskomfort zycia za 10-cio metrowym murem) Stowarzyszenie
wskazywato inne, mato realistyczne lokalizacje zbiornika, takie jak Kotlarnia.
Mozna to uzna¢ z jednej strony za krok wstecz, cofniecie sie do negacji projektu
zbiornika na zasadzie ,zbiornik tak, byle nie tutaj". Z drugiej strony jednak w
postawie tej mozna dopatrzy¢ sie przyznania sie do porazki, skoro
Stowarzyszenie wydaje sie juz by¢ pogodzone z odrzuceniem wariantu, do
ktérego byto przywigzane emocjonalnie.

W 2007 roku w zwigzku z nieuchronnoscig budowy zbiornika Stowarzyszenie na
Rzecz Obrony przed Woysiedleniem Wsi Nieboczowy przeksztatcito sie w
Stowarzyszenie na Rzecz Odtworzenia i Rozwoju Wsi Nieboczowy, ktérego cel
dziatalnosci wprost wynika z jego nazwy.

Przedstawiciele Stowarzyszenia aktywnie wigczyli sie w poszukiwania miejsca
przesiedlenia wsi jak réwniez w opiniowanie i wspotprace przy tworzeniu
koncepcji zagospodarowania Nowej Wsi oraz dokumentdéw planistycznych
umozliwiajgcych jej budowe.

Proces uzgodnienia warunkow budowy Nowej Wsi, a réwniez wyboru
rzeczoznawcow dla wyceny majatku mieszkancow Nieboczéw prowadzony byt
przy wspétpracy ze Stowarzyszeniem.

Wiasciciele gruntéow, zamieszkali poza obszarem zbiornika

W przeciggu roku 2004 kilkakrotnie przeprowadzono konsultacje z wiascicielami
gruntéw, mieszkajgcymi poza obszarem zbiornika - udziat w spotkaniach i
konsultacjach brali przedstawiciele RZGW na zebraniach w Raciborzu, w
Urzedzie Gminy Lubomia i Urzedzie Gminy Krzyzanowice, a takze w Tworkowie
i Bienkowicach.

W roku 2012 dokonano weryfikacji o0sOb zainteresowanych zamiang
nieruchomosci rolnych. Zebrane dane pozwolity na wskazanie mozliwosci i
terenéw do zamiany. Jednostkg prowadzgcg z ramienia Skarbu Panstwa proces
zamian tych terenow jest Agencja Nieruchomosci Rolnych. Dziatania
podejmowane sg z udziatem wtadz gminy Krzyzanowice oraz RZGW. W roku
2012 zawarto 30 uméw zamian przejmujgc na wiasnosé Skarbu Panstwa 89
ha terenu a oddajgc w zamian 93 ha terenu.

Konsultacje indywidualne z mieszkancami sprzedanych gospodarstw
a/ Konsultacje indywidualne 2004r.

Konsultacje indywidualne z mieszkancami realizowane przez JacobsGIBB
zostaty przeprowadzone w czasie dwoch misji terenowych w listopadzie i w
grudniu 2004 roku. Rozmowy przeprowadzono na miejscu w 5 gospodarstwach.
Konsultacje indywidualne odbyty sie z tymi mieszkancami wsi, ktorzy:

1. sprzedali gospodarstwa i wyprowadzili sie do nowego domu (rodzina z
Ligoty, zamieszkujgca w Syryni)
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2. sprzedali gospodarstwa, zamieszkujg w nich nadal i pozostang w nich przez
okres od jednego roku do 3 lat (3 rodziny - 1 z Nieboczdw i 2 z Ligoty)

3. zamieszkujg sprzedane gospodarstwo jako lokatorzy (1 osoba z Ligoty)

Zaréwno w przypadku gospodarzy, ktérzy sie wyprowadzili, jak i tych, ktérzy
nadal zamieszkujg w sprzedanych juz domach, decydujgce okazuje sie
znalezienie nowego domu, lub co najmniej dziatki budowlanej. Kazdy witasciciel,
ktéry zdecydowat sie na sprzedaz ma jakis obraz swojej przysziosci, w tym
przede wszystkim nowego miejsca, gdzie bedzie mieszkat. W obrazie tym
istotne miejsce zajmuje kwestia zapewnienia dzieciom lub wnukom
odpowiedniego miejsca do zycia i rozwoju.

Przypadek pierwszego sprzedanego gospodarstwa (rodzina trzypokoleniowa z
Ligoty), potwierdza te zasade. Gospodarze wyprowadzili sie z Ligoty, gdy
znalezli dom w Syryni. Uzyskane ze sprzedazy pienigdze zostaty w catosci
wtozone w nowy dom. Waznym motywem decyzji byta przysztos¢ wnukow i
dzieci, ktore dorastajg i wymagajg ustabilizowanego srodowiska.

Drugie ze sprzedanych gospodarstw znajduje sie w Nieboczowach. Zamieszkuje
je nadal starsze maitzenstwo w wieku emerytalnym, ktére zostanie tam jeszcze
do konca 2005 roku, kiedy zamierza sie przenie$¢ do nowo budowanego domu
w sgsiedniej wsi. Zamieszkiwanie nadal w Nieboczowach naraza ich na wrogosé
otoczenia, ale nie sg to bynajmniej najblizsi sgsiedzi. Decyzja o przeprowadzce
byta trudna przede wszystkim ze wzgledéw sentymentalnych - mieszkali w tym
domu 18 lat, sami sadzili drzewa wokot niego i zal im, ze nie bedg mogli ich ze
sobg zabraé.

Zaréwno w przypadku wielopokoleniowej rodziny z Ligoty jak i ,dziadkéw" z
Nieboczéw mamy do czynienia z gospodarzami o wysokiej pozycji spotecznej,
bytymi cztonkami rad soteckich w swoich wioskach. Do wzglednie szybkiej
decyzji przywiodto ich na pewno wysokie poczucie niezaleznosci i checi
decydowania o wtasnym zyciu. Z drugiej - ich zachowanie ma, z pewnoscig
wptyw na decyzje innych, jesli uznamy, Ze sg to liderzy lokalnej opinii publicznej.

Trzecie gospodarstwo (Ligota), jest nadal zamieszkiwane. Jego wiasciciel jest
zawodowym ogrodnikiem i utrzymuje sie z produkcji ogrodniczej odbieranej
przez statych klientéw. Majac od dawna $wiadomos¢, ze zbiornik bedzie musiat
by¢ zbudowany, gospodarz ten od bardzo dawna, bo az od 15 lat buduje sobie
nowy dom, w ktorym zamieszka w ciggu najblizszych lat. Bardzo istotng kwestig
jest odpowiednie planowanie catego przedsiewziecia (timing) skoro
przeprowadzka oznacza réwniez przeniesienie produkcji ogrodniczej w taki
sposob, aby nie straci¢ klientow.

Czwarte gospodarstwo, zamieszkiwane przez rodzine z dwojgiem dorastajgcych
dzieci, tym sie rézni od pozostatych, ze sprzedany dom byt catkiem nowy. Zostat
zbudowany w roku 1997 i wyremontowany zaraz po powodzi. Decyzja byta
trudniejsza z tego powodu, ze zostat on  wniesiony tzw. ,systemem
gospodarskim" , czyli przy duzym zaangazowaniu wifasnym i rodziny. Warunki
umowy sprzedazy, okreslajgce czas opuszczenia domu na 2 lata, pozwalajg
spokojnie poszuka¢ nowego domostwa. Rodzice podkreslajg ze myslg o
przysztosci swoich dzieci. Z pieniedzy uzyskanych ze sprzedazy domu i ziemi,
chca nie tylko postawi¢ nowy dom, ale rowniez cos odiozy¢ na przysziosc.
Jedynym zrodtem utrzymania rodziny pozostanie wynagrodzenie, jakie
otrzymuje ojciec rodziny obecnie zatrudniony w fabryce w Raciborzu. Ma przy
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tym swiadomosé, ze podobnie jak w innych zakfadach, réwniez w tej fabryce
dokonuje sie redukcji zatrudnienia.

b/ konsultacje indywidualne 2010-2013

Konsultacje indywidualne w tym okresie odbywaty sie poprzez punkty
konsultacyjny we wsi Nieboczowy Iub poprzez bezposrednie kontakty z
wyznaczonym przez Inwestora pracownikiem RZGW- BWP w Raciborzu. Po
sprzedazy nieruchomosci dotychczasowi wiasciciele przez okreslony, ustalony w
umowie czas (w praktyce do czasu wybudowania nowych domdéw) mogaq
mieszka¢ w sprzedanym budynku. Nastepnie zgtaszajg oni wole wydania terenu
Inwestorowi, a Inwestor przejmuje teren i przekazuje obiekt do wyburzenia.
Znaczna cze$¢ dotychczasowych wiascicieli, ktérzy sprzedali nieruchomosci w
latach 2010-2012 rozpoczeta budowe nowych domoéw w gminie Lubomia lub
okolicy.

Z dniem w ktorym decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
przeciwpowodziowej stata sie ostateczna tj. 12 stycznia 2013r. wszystkie
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, nie nabyte do tego dnia w
drodze umowy przez Skarb Panstwa —RZGW staly sie wilasnoscig Skarbu
Panstwa. Poniewaz decyzji Wojewody Slgskiego z dnia 26 listopada 2012r nr
1/2012 o pozwoleniu na realizacje inwestycji przeciwpowodziowej pn. ,Zbiornik
przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewddztwie slgskim
(polder)” nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, wszyscy dotychczasowi
wiasciciele zostali zobowigzani do wydania nieruchomosci w terminie 90 dni,
liczac od dnia wydania decyzji. Inwestor poinformowat mieszkancow, ze
mozliwos¢ zamieszkania na terenie Zbiornika istnieje do 2016 roku.

¢/ konsultacje indywidualne 2014-2017

W tym okresie czasu Inwestor — RZGW oraz petnigcy obowigzki Inwestora w
Nowej Wsi — Gmina Lubomia kontynuowali proces indywidualnych konsultacji z
mieszkancami. Mieszkancom likwidowanych wsi zapewniono mozliwos¢
uzyskania zindywidualizowanej informacji czy porady w sprawach zwigzanych z
realizacjig Planu Przesiedlen. Konsultacje indywidualne w tym okresie
koncentrowaly sie na sprawach zwigzanych z budowg Nowej Wsi, likwidacjg
cmentarza, nabyciem terenow niezbednych do funkcjonowania, czy oczywiscie
wydaniem zabudowan.

Proces upublicznianiaraportu RAP
a/ Plan przesiedlen 2004/2005
Przebieg procesu upublicznienia:

Procedura udostepnienia raportu spoteczenstwu przebiegata w nastepujgcy
sposob:

(a) Streszczenie raportu RAP zostato umieszczone na stronie internetowej
Inwestora: www.rzgw.gliwice.pl;

(b) W czerwcu zamieszczono w gazetach lokalnych: Nowiny Raciborskie i
Nowiny Rybnickie ogtoszenie, w ktérym zapraszano wszystkich
zainteresowanych do wziecia udziatu w publicznej dyskusji na temat
raportu, a jednoczesnie podano:
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e informacje, ze streszczenie raportu przestano drogg pocztowg wszystkim
mieszkancom zainteresowanych wsi oraz wiascicielom gruntow,

e gdzie dostepna jest do wgladu petna wersja raportu,

e adres strony internetowej Inwestora, na ktérej mozna zapozna¢ sie z
dokumentem,

e adres Inspektoratu RZGW w Raciborzu, gdzie mozna sktadac¢ osobiscie
lub nadestac pocztg uwagi i wnioski do raportu

Tekst ogtoszenia zamieszczono w Zatgczniku A, punkt 3.

(c) Streszczenie raportu RAP rozestano do wszystkich oséb, na ktore
inwestycja ma wpltyw, wg listy wysytkowej zawiadomie o postepowaniu w
sprawie wydania decyzji lokalizacyjnej (ponad 1200 oséb). Streszczenie i
petny raport RAP przekazano do obu wiosek i kilku innych miejscowosci
zamieszkanych przez wtascicieli gruntow pozyskiwanych na potrzeby.

b/ Plan przesiedleh — aktualizacje

Aktualizacje Planu przesiedlen byly i sg upubliczniane podczas spotkan
otwartych wiejskich we wsi Nieboczowy. Ponadto sg one przekazywane do
wiadomosci wikadz Gminy Lubomia, i dalej do wtadz zainteresowanych sofectw
oraz Stowarzyszenia na Rzecz Odtworzenia i Rozwoju Wsi Nieboczowy.
Ponadto szczegdtowe informacje o zapisach Planu Przesiedlen byty
udostepniane zainteresowanym mieszkancom w ramach dziatan Punktu
Konsultacyjnego.
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3 Uwarunkowania prawne

3.1 Wprowadzenie

W niniejszym rozdziale przedstawiono: informacje na temat polskiego prawa
dotyczgcego przesiedlen oraz polityk operacyjnych przyjetych w tym wzgledzie
przez Bank swiatowy (dalej: polityki), wskazano rozbieznosci pomiedzy prawem
polskim a politykami, jak rowniez oméwiono zaproponowane zasady okreslania
uprawnien i metod wyceny.

3.2 Przesiedlenia w swietle prawa polskiego

3.21

3.2.2

3.2.3

Definicje
Terminowi ,przesiedlenie” uzywanemu w politykach Banku Swiatowego w
polskiej terminologii prawniczej odpowiada termin ,wywlaszczenie”. W

niniejszym rozdziale pozostawiono termin przesiedlenie — dla utrzymania
czytelnosci catego raportu.

W prawie polskim mozna odrézni¢ przesiedlenia dokonywane w trybie umowy,
zwane na potrzeby raportu trybem dobrowolnym i przesiedlenia przymusowe.
Przy przesiedleniu dobrowolnym wysokos¢ $Swiadczenia uzgodniona zostaje
przez strony postepowania w toku rokowan, natomiast przy przesiedleniach
przymusowych odszkodowanie co do zasady ustala uprawniony organ. W
rozumieniu polityk Banku Swiatowego oba te przypadki nalezy traktowaé jako
przesiedlenie przymusowe, gdyz w zadnym 2z nich strona dotknieta
przesiedleniem nie ma mozliwosci uchylenia sie od skutkéw przesiedlenia.

Ustawodawstwo

Procedury prawne obowigzujgce w stosunku do gospodarowania
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
przesiedlen i wyceny majatku okresla ustawa o gospodarce nieruchomosciami..

Procedury prawne obowigzujgce w stosunku do przesiedlen spowodowanych
realizacjg inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych okresla ustawa z
dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych Dz. U. 2010, Nr 143, poz.
963 (dalej w tresci: ,specustawa”).

Przesiedlenie dobrowolne

Pod tym pojeciem rozumieé nalezy dobrowolne zbycie nieruchomosci na cel
realizacji inwestycji celu publicznego, bedace wynikiem umowy zawartej
pomiedzy osobami uprawnionymi a podmiotem realizujgcym przesiedlenie. Co
do zasady Swiadczenie wolno zaoferowac¢ jedynie wtascicielowi nieruchomosci,
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci lub (w okreslonych sytuacjach)
osobie, ktérej przystugujg prawa rzeczowe ograniczone. Dzierzawcy lub
najemcy mogg uzyska¢ odszkodowanie lub inng forme swiadczenia w oparciu o
taczacy ich stosunek prawny z wynajmujgcym lub wydzierzawiajgcym. .
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3.2.4

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami jak rowniez specustawa nie obejmujg
tych posiadaczy, ktérzy nie dysponujg tytutem prawnym do nieruchomosci, ktére
zajmuja.

Przesiedlenie przymusowe
a. Uwagi ogdlne

W swietle przepiséw specustawy przesiedlenie przymusowe dopuszcza sie na
cel realizacji budowli przeciwpowodziowej, bedacej celem publicznym przez
przejecie wiasnosci nieruchomosci niezbednych do realizacji budowli
przeciwpowodziowej na rzecz Skarbu Panstwa, albo jednostek samorzadu
terytorialnego z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestyciji
stata sie ostateczna.

Na mocy specustawy w odniesieniu do nieruchomosci, ktére wprawdzie nie sg
niezbedne do realizacji budowli przeciwpowodziowej ale sg potrzebne do jej
funkcjonowania (wieksza czes¢ obszaru czaszy Zbiornika) z dniem, w ktérym
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji stata sie ostateczna dochodzi do
trwatego ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci.

b. Uprawnieni

Zgodnie ze specustawg, do otrzymania odszkodowania za wywlaszczong
nieruchomos¢ uprawnieni sa:

¢ Wiasciciele nieruchomosci
o Uzytkownicy wieczysci

e Osoby, ktorym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawa
rzeczowe

Specustawa przewiduje takze odszkodowanie za straty poniesione wskutek
wygasniecia uméw najmu, dzierzawy lub uzyczenia nieruchomosci
przeznaczonej na inwestycje, a stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa albo
jednostki samorzadu terytorialnego.

c. Odwotania

Specustawa przewiduje, mozliwos¢ odwotania od decyzji o pozwoleniu na
realizacje inwestycji do organu wyzszego stopnia, jakim jest minister do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. Od decyzji Wojewody
Slgskiego z dnia 26 listopada 2012r nr 1/2012 o pozwoleniu na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowej pn. ,Zbiornik przeciwpowodziowy Raciborz Dolny
na rzece Odrze w wojewddztwie Slgskim (polder)” nikt nie ztozyt odwotania.

W przypadku ustalania przez Wojewode Slgskiego odszkodowania za
nieruchomosci nabyte przez Skarb Panstwa, dotychczasowemu wiascicielowi
niezadowolonemu z ustalonego odszkodowania przystuguje prawo ztozenia
odwotania od decyzji Wojewody do ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
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Jednakze strona odwotujgca sie od decyzji ustalajgcej wysokos¢
odszkodowania, otrzymuje na dwodj wniosek kwote okreslong decyzjg. Wyptata
tej kwoty nie ma wptywu na prowadzone postepowanie odwotawcze.

d. Odszkodowanie

W my$l specustawy wysokos¢ odszkodowania uzgadniana jest miedzy
Inwestorem, a dotychczasowym wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub
osoba, ktérej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomosci. Jezeli
nie dojdzie do takiego uzgodnienia w terminie 2 miesiecy od dnia, w ktérym
decyzja o pozwoleniu na realizacje budowli przeciwpowodziowych stata sie
ostateczna, to wysokos¢ odszkodowania ustala wojewoda w drodze decyzji.

Wysoko$¢ odszkodowania powieksza sie o kwote rowng 5% wartosci
nieruchomosci lub wartosci uzytkowania wieczystego, jezeli dotychczasowy
wtasciciel lub uzytkownik wieczysty wyda nieruchomos¢ i oprézni wszystkie
pomieszczenia w okreslonych w specustawie terminach.

W przypadku, gdy decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji dotyczy
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym albo budynkiem, w ktérym
zostat wyodrebniony lokal mieszkalny, a uprawniony do odszkodowania budynek
ten lub lokal zamieszkiwat - wysoko$¢ odszkodowania powieksza sie o kwote
10.000 zt.

Specustawa przewiduje takze, ze jezeli na nieruchomosciach przejmowanych na
cel realizacji budowli przeciwpowodziowej sg zlokalizowane obiekty
infrastruktury stuzgce wykonywaniu przez jednostki samorzadu terytorialnego
zadan wiasnych, zrealizowane lub realizowane przy wykorzystaniu Srodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub innych Zzrédet zagranicznych,
odszkodowanie powigksza sie o kwote podlegajgcych zwrotowi $rodkow
pochodzacych z dofinansowania wraz z odsetkami.

e. Eksmisja

Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci obowigzany jest wydacé
nieruchomos¢ i oproznic wszystkie pomieszczenia w terminie okreslonym w
decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji. Jezeli decyzji tej zostat nadany
rygor natychmiastowej wykonalnosci, to wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci obowigzany jest wyda¢ nieruchomosc¢ i oprézni¢ wszystkie
pomieszczenia w terminie 90 dni. Niewykonanie tego obowigzku skutkuje
odebraniem nieruchomosci w drodze egzekucji administracyjnej

3.3 Polityka Banku Swiatowego

3.3.1

Cele

a. O ile jest to mozliwe nalezy unika¢ przesiedlen przymusowych. Jesli jest
to nieuniknione, to przesiedlenia przymusowe nalezy ograniczy¢ do
minimum, wykorzystujgc wszelkie mozliwe rozwigzania alternatywne.

b. Przesiedlenia nalezy przygotowacC i zrealizowa¢ zgodnie z zasadami

Zrownowazonego rozwoju.
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C. Z osobami przesiedlanymi nalezy prowadzi¢ konsultacje i trzeba tez
stworzy¢ im mozliwo$¢ uczestnictwa w planowaniu i realizacji programu
przesiedlen.

d. Osobom przesiedlonym nalezy pomagaé uzyskaé wzrost dochodow i

poprawe warunkéw zycia lub tez zapewni¢ im standard, odpowiadajgcy
ich rzeczywistym warunkom przed przesiedleniem Ilub przed
rozpoczeciem realizacji projektu, przyjmujgc jako punkt odniesienia
lepszg z tych dwu sytuacji.

3.3.2 Uprawnieni
Osoby przesiedlane klasyfikuje sie w sposéb nastepujgcy:
a) osoby majgce formalne prawa do nieruchomosci,

b) osoby nie majgce formalnego prawa do nieruchomosci, lecz
dysponujgce roszczeniem w stosunku do gruntu, ktory zajmuija,
uznanym przez prawo krajowe

c) osoby nie majgce dajgcego sie uznac¢ prawa lub roszczenia do
nieruchomosci, ktére zajmujg

3.3.3 Odszkodowanie

Osoby wskazane powyzej w podpunktach a) i b) punktu 3.3.2 sg uprawnione do

Swiadczen, w ramach ktorych zapewnia sie im:

i) informacje o przystugujgcych im prawach

i) konsultacje i propozycje mozliwosci wyboru sposréd alternatywnych
rozwigzan dotyczgcych przesiedlenia

iii) odszkodowanie na poziomie petnego kosztu przesiedlenia (ktéry to koszt

jest zdefiniowany szczegétowo w politykach Banku) za utrate aktywow,
bezposrednio zwigzang z realizacjg danego projektu

iv) zwrot kosztéw przeniesienia

V) pomoc po przesiedleniu w okresie przejsciowym, majgca na celu
poprawe, a przynajmniej przywrocenie poprzedniego poziomu zycia.

Osoby zaliczone do kategorii c) zamiast odszkodowania majg prawo do
otrzymania pomocy przy przesiedleniu na zasadach opisanych szczegétowo w
politykach Banku.

3.4 Rozbieznosci pomiedzy prawem krajowym i polityka Banku Swiatowego
3.4.1 Uprawnieni

Zgodnie z polskim prawem $wiadczenie (w przypadku przesiedlenia
dobrowolnego) lub odszkodowanie (w przypadku wywtaszczenia) przystuguje na
rzecz tych osob, ktére majg formalne prawo do nieruchomosci uprawniajgce do
uzyskania $wiadczenia/odszkodowania.
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3.4.2

3.4.3

Zgodnie z politykg Banku Swiatowego odszkodowanie nalezy sie réwniez tym,
ktérzy nie dysponujg tytutem prawnym do nieruchomosci, ktére zajmuja.

Mozna zatem uznac, ze, wylaczywszy posiadaczy bez tytutu prawnego,
pomiedzy przepisami polskiego prawa a politykami Banku Swiatowego nie ma
istotnych réznic w okresleniu os6b uprawnionych do odszkodowania. Na dzien
sporzadzenia raportu brak jest informacji/danych o istnieniu takich osob.

Odszkodowanie

Jesli osoba przesiedlana decyduje sie na odszkodowanie pieniezne, nie ma
istotnych roznic pomiedzy uprawnieniami do odszkodowania, wynikajgcymi z
polskich przepisow odnoszacych sie do przesiedlen dobrowolnych, a
wymaganiami Banku Swiatowego. Warto$é oferowanej nieruchomosci moze
przekroczy¢ warto$¢ nieruchomosci podlegajgcej wywilaszczeniu. Zgodnie z
prawem przesiedlana osoba musi doptaci¢ roznice pomiedzy kosztem
oferowanej nieruchomosci zamiennej a wartoscig nieruchomosci wywtaszczone;j,
o ile wartos¢ nieruchomosci zamiennej jest wyzsza od nieruchomo$ci
wywlaszczanej. W rozliczeniach pomiedzy Skarbem Panhstwa a jednostkami
samorzgdu terytorialnego moze dochodzi¢ do przekazywania w ramach
rozliczen za nabywang nieruchomosc, nieruchomosci, ktére warto$¢ odbiega od
wartosci nieruchomosci podlegajgcej sprzedazy.

Istotna rozbiezno$¢ zwigzana jest z amortyzacjg wartosci majatku, ktorej nie
bierze sie pod uwage przy okreslaniu jego wartosci zgodnie z politykg Banku
Swiatowego.

Przyjecie polityki Banku Swiatowego

W sytuacji, gdy pomiedzy politykg Banku Swiatowego a przepisami polskiego
prawa istniejg rozbieznosci, polityke Banku Swiatowego nalezy, w miare
mozliwosci okresli¢ sposéb realizacji polityk Banku Swiatowego w oparciu o inne
przewidziane w prawie polskim podstawy prawne.

3.5 Proponowane zasady okreslania uprawnien

351

Uprawnieni

Do $wiadczenia/odszkodowania uprawnione sg osoby dysponujgce formalnym
prawem do nieruchomosci tj. dysponujgcy prawem wiasnosci, uzytkowania
wieczystego Ilub prawem rzeczowym ograniczonym do nieruchomosci,
uprawniajgcym do odszkodowania w mys| przepiséw polskich.

Poza sytuacjami w ktorych dzierzawa, najem lub uzyczenie odnosi sie do
nieruchomosci przeznaczonej na inwestycje, a stanowigcej wlasnos¢ Skarbu
Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego dzierzawcy, najemcy i inne
osoby ktérym do nieruchomosci przystugujg prawa obligacyjne mogg ubiegac
sie o0 odszkodowanie z tytutu ich rozwigzania na zasadach przewidzianych w
tych umowach, wzglednie w oparciu o przepisy ogdine.
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3.5.2

Odszkodowanie

Nalezne jest nastepujgce odszkodowanie, pomniejszone o wartoS¢ obcigzen
nieruchomosci:

a. Nieruchomos$¢é mieszkalna

e Zasadniczo — warto$¢ rynkowa nieruchomosci i dodatkowo 10.000 zt w
przypadku, gdy decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji dotyczy
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym albo budynkiem, w
ktorym zostat wyodrebniony lokal mieszkalny, a uprawniony do
odszkodowania budynek ten lub lokal zamieszkiwat

e Wysokos$¢ odszkodowania powieksza sie o kwote rowng 5% wartosci
nieruchomosci  lub  wartosci uzytkowania  wieczystego, jezel
dotychczasowy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty wyda nieruchomosg¢ i
oprozni wszystkie pomieszczenia w okreslonych w specustawie
terminach.

b. Inne nieruchomosci
e Zasadniczo — wartos¢ rynkowa nieruchomosci

o Wysokos¢ odszkodowania powieksza sie o kwote réwng 5% wartosci
nieruchomosci lub  wartosci uzytkowania  wieczystego, jezeli
dotychczasowy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty wyda nieruchomos¢ i
oprozni  wszystkie pomieszczenia w okreslonych w specustawie
terminach.

Na mocy specustawy wyodrebniono kategorie Nieruchomosci niezbednych do
funkcjonowania inwestycji, ktére nie stajg sie wtasnoscig Skarbu Panstwa albo
jednostek samorzgdu terytorialnego wobec ktorych trwale ogranicza sie sposob
korzystania. Ich wiascicielom/uzytkownikom wieczystym przystugiwa¢ bedzie
roszczenie o wykup oraz co wydaje sie mozliwe odszkodowanie z tytutu
ograniczenia praw do nieruchomosci w oparciu o przepisy Ustawy o Gospodarce
Nieruchomosciami.

3.6 Sposob wyceny

3.6.1

3.6.2

Aspekty prawne

Przepisy dotyczgce wywilaszczen na cele publiczne ujete sg w Artykule 21
Konstytucji w ustawie o0 gospodarce nieruchomosciami oraz specustawie.

Wycene nieruchomosci moga przeprowadza¢ wylgcznie rzeczoznawcy
majatkowi.

Metoda

Preferowany sposéb wyceny nieruchomosci, ktéry nalezy stosowac¢ wszedzie
tam, gdzie jest to mozliwe, polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przez
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3.6.3

poréwnanie z cenami, ktére aktualnie ptaci sie za podobne nieruchomosci na
wolnym rynku. Obroty na rynku nieruchomosci w rejonie Raciborza sag
wystarczajgce z punktu widzenia mozliwosci prawidtowego okreslenia wartosci
rynkowych.

Jesli nie ma mozliwosci okreslenia wartosci rynkowej, z uwagi na niedostateczny
obrét nieruchomosciami podobnego rodzaju, to odszkodowanie nalezy okresli¢
w oparciu o koszty odtworzenia.

Domy juz wykupione
Z przeprowadzonych przez nas badan wynika, ze:

e Ceny zaptacone przez Inwestora we wilasciwy sposdb odzwierciedlajg
wartos¢ rynkowag nieruchomosci.

o Sprzedajgcy uwazaja, ze postgpiono z nimi w uczciwy sposob.

o Stosujgc sig¢ do przepisow prawa polskiego Inwestor zachowuje
standardy Banku Swiatowego.

Wyptacane rekompensaty odpowiadajg kosztom odtworzenia nieruchomo$ci i
gruntéw, nie jest wymagane przedstawienie pozwolenia na budowe
istniejacych obiektéw. Proces ten uznano za catkowicie zadowalajacy i nalezy
go kontynuowad.

3.7 Proponowane odszkodowania

3.7.1

Mieszkancy
a. Pieniadze

Rekompensata pieniezna lub uzgodniony wykup domu od wtasciciela przez
RZGW stanowi najprostszy, a w wielu przypadkach i najbardziej zadowalajgcy
sposob rekompensaty, jesli tylko:

e Uzgodniona cena wystarcza kupujgcemu na zakup rownowaznego domu
w jednej z pobliskich miejscowosci

o Pakiet rekompensaty obejmuje kwote zapewniajgcg pokrycie kosztéw
obstugi prawnej, kosztow posrednika, kosztow przeprowadzki

e Ptatnos¢ dokonana zostanie w krotkim terminie — to znaczy w ciggu 30
dni od momentu podpisania umowy

e Sprzedajgcemu pozwoli sie na pozostanie w sprzedanym domu przez
rozsadnie rozumiany okres — przynajmniej 6 miesiecy — po podpisaniu
umowy kupna, by miat dos¢ czasu na wybor i kupno nowego domu.

Jak podano powyzej w punkcie 3.6.2, negocjowana cena oparta jest na wycenie
rynkowej przygotowanej przez rzeczoznawcoéw majgtkowych. Same negocjacje
odbywajg sie bezposrednio pomiedzy witascicielem a przedstawicielem RZGW.
Stwierdzono, ze negocjuje sie rzetelne ceny, ktére umozliwig sprzedajgcym
kupno podobnych nieruchomosci w innym miejscu, a nastepnie przeniesienie sie
w wybrane miejsce zamieszkania.
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3.7.2

3.7.3

b. Nieruchomosci zamienne

Jako rozwigzanie alternatywne w stosunku do rekompensaty pienieznej
mieszkahcom, ktorzy dotychczas nie sprzedali swoich doméw, proponowano
wiascicielom budowe domow mieszkalnych. W procesie przesiedlen wsi
Nieboczowy i Ligota Tworkowska nie byto osob zainteresowanych takg formg
odszkodowania. Natomiast jest grupa oséb zainteresowanych uzyskaniem
lokalu mieszkalnego w budynku planowanym do realizacji w Nowej Wsi lub ew.
do innych lokali w gminie Lubomia, o ile bedg dostepne.

c. Pieniadze i grunt

Jako rozwigzanie alternatywne w stosunku do rekompensaty pienieznej lub
przesiedlenia do gotowego domu, przesiedlane osoby mogg zdecydowac sie na
forme odszkodowania w postaci dziatki budowlanej w nowym osiedlu oraz
pewnej kwoty pienieznej. W takim przypadku wypftacana kwota nie bedzie
jednak przekraczaé kosztow naleznego odszkodowania.

Wiasciciele gruntéw rolnych i lesnych

Wszystkim wiascicielom proponowana bedzie rekompensata pieniezna za
grunty potrzebne na cele Projektu, wyliczona wedtug stawek jednostkowych
przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego. Tam, gdzie grunty nie beda
potrzebne dla celéw budowy, RZGW moze zawrzeé z poprzednim wiascicielem
umowe dzierzawy, umozliwiajgcg dalsze uzytkowanie gruntow dla celéw
rolniczych.

Tereny przeznaczone do wydobycia kruszywa dzierzawione bedg podmiotom
zainteresowanym prowadzeniem takiej dziatalnosci.

Poniewaz czes¢ wiascicieli gruntow zainteresowana jest ich zamiang Inwestor
wystepuje  do Agencji Nieruchomosci Rolnej z wnioskiem o wskazanie
odpowiednich gruntéw zamiennych. JeS$li bedg dostepne w okolicy grunty
odpowiadajgce zainteresowanym rolnikom, jako rozwigzanie alternatywne w
stosunku do rekompensaty pienieznej proponowana bedzie zamiana gruntow.

Dzierzawcy i inne osoby poszkodowane

Poza sytuacjami w ktorych dzierzawa, najem lub uzyczenie odnosi sie do
nieruchomosci przeznaczonej na inwestycje, a stanowigcej wlasno$é Skarbu
Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego dzierzawcy, najemcy i inne
osoby ktérym do nieruchomosci przystugujg prawa obligacyjne mogg ubiegac
sie 0 odszkodowanie z tytutu ich rozwigzania na zasadach przewidzianych w
tych umowach, wzglednie w oparciu o przepisy ogoine.

Inng grupg osob- wiascicieli terenow dotknietych projektem sg osoby, podmioty
gospodarcze i inne osoby prawne, ktorych nieruchomosci zostaty przeznaczone
do czasowego zajecia terenu, w celu przeprowadzenia prac budowanych lub
budowy sieci lub urzgdzen nie wymagajgcych nabycia terenu na cele realizacji
projektu. Wskazanym wyzej podmiotom przystuguje odszkodowanie z
powyzszego tytutu na podstawie przepisow ogolnych.
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3.7.4 Wiasciciele przedsiebiorstw i pracownicy

Wiasciciele obiektéw handlowo-ustugowych uzyskajg rekompensate pieniezng
odpowiadajgcg wartosci rynkowej lub odtworzeniowej posiadanego zaktadu.

3.7.5 Obiekty sakralne

Obiekty sakralne zostang przeniesione na uzgodnione miejsce poza obszarem
zbiornika lub wyptacone zostanie nalezne odszkodowanie.

3.7.6 Podsumowanie

Proponowane odszkodowania zestawiono w tabeli 3.1.
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Tabela 3.1. Macierz uprawnien

Rodzaj wptywu Kategoria Rekompensata Dodatkowe uprawnienia
poszkodowanych
Utrata miejsca Witasciciele, uzytkownicy Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci Mozliwosé dalszego
zamieszkania wieczysci lub prawa + ewentualne dodatki za zamieszkiwania w starym
szybkie wydanie i oproznienie domu do ukonhczenia budowy
nieruchomosci i za nieruchomos$¢ nowego
mieszkalng LUB
Nieruchomos$¢ zamienna LUB
Pienigdze i nieruchomos$¢
zamienna
Dzierzawcy Odszkodowanie pieniezne (w
ramach umowy dzierzawy lub na
mocy specustawy)
Osoby wymagajgce j-w. — zgodnie z uprawnieniami Szybka identyfikacja i
pomocy wynikajgcymi z prawa wiasnosci zapewnienie pomocy stuzb
lub umowy dzierzawy opieki spotecznej, kosciofa i
organizacji spotecznych
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Rodzaj wptywu

Kategoria
poszkodowanych

Rekompensata

Dodatkowe uprawnienia

Utrata gruntow

Wiasciciele gruntow

Wartos$¢ rynkowa gruntu

+ warto$¢ trwatego
zagospodarowania

+ warto$¢ utraconych plonéw
+ koszty likwidacji produkcji

+ ewentualne dodatki za szybkie
wydanie i opréznienie
nieruchomosci

LUB

Nieruchomos$ci zamienne

Mozliwos¢ dzierzawy i uprawy
gruntow, ktére nie sg
niezbedne do budowy
obiektow zbiornika

Udziat RZGW w procedurze
zamiany

Dzierzawcy Odszkodowanie pieniezne (w
ramach umowy dzierzawy lub na
mocy specustawy)
Utrata przedsiebiorstw Wiasciciele Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci Mozliwos¢ dalszej

przedsiebiorstw

+ wartos$¢ trwatego wyposazenia

dziatalnosci, jesli bedzie to
mozliwe

Pracownicy

Koszty zmiany miejsca pracy
LUB

Odszkodowanie za utracong prace
i dochody

(w ramach umowy o prace)

Utrata obiektow
sakralnych

Koscidt i mieszkancy wsi

Przeniesienie na uzgodnione
miejsce

LUB

Mozliwos¢ petnienia postugi
duszpasterskiej do ostatniego
mieszkanca
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Rodzaj wptywu Kategoria Rekompensata Dodatkowe uprawnienia
poszkodowanych
Wartos¢ odtworzeniowa
Osoby bez tytutu Nienalezna Pomoc stuzb opieki
prawnego spotecznej
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4 Realizacja planu dziatan

4.1 Wykup nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
4.1.1 Wykup budynkéw mieszkalnych w drodze negocjacji

W roku 2012 zakonczono, trwajgcy od 2003 roku proces nabywania w drodze
umowy przez RZGW nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi.
Zakonczenie nabywania nieruchomosci w drodze umowy wynika z wydania
przez Wojewode Slgskiego decyzji z dnia 26 listopada 2012r nr 1/2012 o
pozwoleniu na realizacje inwestycji przeciwpowodziowej pn. ,Zbiornik
przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewddztwie slgskim
(polder)”.

Z dniem 12 stycznia 2013 , gdy ww. decyzja stata sie ostateczna wszystkie
pozostate nieruchomosci zabudowane staty sie wtasnoscig Skarbu Panstwa.

W toku przygotowania nabycia terenbw RZGW wykonywato wyceny
nieruchomosci: na cele sprzedazy (lata 2011-2012), oraz odrebnie na cele
uzgodnienia odszkodowania (styczen -luty 2013). Dla spraw, w ktdérych
Wojewoda ustala odszkodowanie za nieruchomosci, Wojewoda Slaski zlecit
niezalezng wycene nieruchomosci, ktéra okresli warto$¢ nieruchomosci bedgca
podstawg dla okreslenia wysokosci naleznego odszkodowania.

W latach 2003 -2012 wiasciciele doméw i RZGW uzgadniali warunki sprzedazy
nieruchomosci. Wyjatkiem jest ostatni rok, czyli 2013, w ktérym nieruchomosci
przejeto (z dniem 12 stycznia 2013r) na wtasno$¢ Skarbu Panstwa na mocy
decyzji administracyjnej.

Nabycia budynkéw w latach:
e doroku 2006 nabyto ok. 68 budynkdéw mieszkalnych,
e wroku 2007 nabyto 1 budynek mieszkalny,
e wroku 2008 nabyto 14 budynkéw mieszkalnych,
e wroku 2009 nabyto 11 budynkdéw mieszkalnych,
e wroku 2010 nabyto 8 budynki mieszkalne,
e wroku 2011 nabyto 16 budynkéw mieszkalnych,
e wroku 2012 nabyto 55 budynkéw mieszkalnych,

e wroku 2013 nabyto 30 budynkéw mieszkalnych (na mocy decyzji
Wojewody Slgskiego z dnia 26 listopada 2012r nr 1/2012 o
pozwoleniu na realizacje inwestycji przeciwpowodziowej pn.
»Zbiornik przeciwpowodziowy Racibérz Dolny na rzece Odrze w
wojewodztwie Slaskim (polder)”,

e wroku 2014 nabyto 1 budynek mieszkalny (jako pozostatg czesé
nieruchomosci nie nadajgca sie do wykorzystania na
dotychczasowe cele — podstawa art. 23 ust. 2 ustawy o
szczegolnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych),
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Od roku 2015 nie nabywano nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi z uwagi, ze wszystkie nieruchomosci
zabudowane, planowane do nabycia na cele realizacji projektu
zostaty przez Inwestora nabyte.

Tryb nabywania nieruchomoéci w drodze umowy:

o Podczas wstepnego spotkania wiasciciela z przedstawicielem RZGW
ustala sie, czy deklaracja o woli zbycia nieruchomosci jest powazna i czy
wiasciciel rozumie procedure wykupu i swoje prawa. Nadto sprawdza sie
stan prawny nieruchomosci.

e Niezalezny rzeczoznawca majgtkowy na zlecenie RZGW przeprowadza
wycene nieruchomosci.

o RZGW sktada wiascicielowi formalng pisemng oferte nabycia
nieruchomosci na podstawie wyceny przygotowanej przez
rzeczoznawce majgtkowego.

o Dwie strony — RZGW i wiasciciel — spotykajg sie w celu ustalenia
warunkéw umowy sprzedazy.

e Po uzgodnieniu warunkow umowy sprzedazy, RZGW przygotowuje
niezbedne dokumenty (geodezyjne, petnomocnictwa) i uzgadnia z
notariuszem termin zawarcia umowy sprzedazy;

e Zawarta zostaje umowa notarialna sprzedazy nieruchomosci , wkasciciel
otrzymuje nalezng cene sprzedazy;

e Koszty zawarcia umowy i wpisu do ksiegi wieczystej ponosi RZGW;

e Wiasciciel ma prawo uzytkowaC nieruchomos$¢ nieodptatnie do dnia
wydania nieruchomosci przez okres wskazany w umowie;

o Wiascicielowi w razie potrzeby zapewnia sie pomoc w zatatwieniu innych
formalnosci zwigzanych ze sprzedazg czy przeniesieniem;

o Niezwltocznie po opuszczeniu nieruchomosci przez dotychczasowych
wiascicieli wykonawca robét rozbidrkowych dziatajgcy na zlecenie RZGW
wyburza budynki;

Czas trwania procedury przygotowawczej, czyli od momentu ztozenia wniosku o
wykup do zawarcia umowy jest rozny, zalezny od w znacznej mierze od woli
sprzedajgcych. Od pierwszych rozméw o sprzedazy poprzez przygotowanie
wyceny oraz oferty mija okoto 2 do 3 miesiecy. Nastepnie czas do zawarcia
umowy uktada sie zaleznie od stopnia skomplikowania przedmiotu wyceny (ilos¢
zabudowan i sktadnikéw roslinnych) oraz stopnia ztozonosci praw zwigzanych
ze sprzedawang nieruchomoscig (iloS¢ wspétwtascicieli, ich  miejsce
zamieszkania, inne prawa rzeczowe zwigzane z nieruchomos$cig jak np.
stuzebnos¢ mieszkania, czy tez prawa obligacyjne jak np. dzierzawa
nieruchomosci rolnych).

W latach 2010 - 2012 prowadzone bylo powszechne szacowanie nieruchomosci
mieszkalnych. Za zgodg mieszkancow, z udziatem ich przedstawicieli w komisji
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przetargowej, RZGW wybrato w trybie przepiséw o zamowieniach publicznych,
rzeczoznawcow  majgtkowych celem  oszacowania nieruchomosci w
Nieboczowach i Ligocie Tworkowskiej. Nie stwierdzono przypadkéw odmowy
wyceny nieruchomosci, chociaz czesto wtasciciele ociggali sie ze zgoda na
wycene.

Tryb nabywania nieruchomosci w drodze decyzji o pozwoleniu na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowej.
Czynnosci i podstawy dziatania opisano ponizej w pkt 4.1.2 oraz 4.2.1.

Analizy dotyczace wartosci nieruchomosci

W celu oceny, jak ksztattujg sie wartosci wycenianych nieruchomosci w
stosunku do wycen dokonywanych w latach poprzednich, dokonano analizy
danych i na podstawie danych z operatéw szacunkowych i aktéw notarialnych
usredniono wartosci przedstawione w ponizszej tabeli oraz ponizszych
wykresach.

Analizy opisujg lata 2003-2016.

Tabela 4.1. Srednia warto$é poszczegélnych elementéw wyceny w latach 2003-2016

cenalm2 cenalm2 cena 1m2
: gruntu gruntu budynku
Srednie | budowlanego rolnego mieszkalnego
2003 5,78 2,70 1038,00
2004 12,12 2,69 937,06
2005 13,92 5,03 1333,19
2006 13,5 3,98 1376,17
2007 16,00 3,66 1883,00
2008 20,59 4,24 2049,79
2009 23,17 4,66 2178,76
2010 24,20 4,75 2011,19
2011 29,14 6,77 219221
2012 29,14 6,77 2271,00
2013 30,67 6,95 2303,00
2014 34,50 7,20 3527,00*
2015 - 6,42 -
2016 - 6,96 -

*Znaczna roznica w wartosci Im2 budynku mieszkalnego

wynika z innej metodologii przyjetej przez rzeczoznawce majgtkowo wykonujgcego wyceny
nieruchomosci na zlecenie Wojewody Slgskiego oraz stanu nieruchomosci.

Nie wplywa to jednak znaczgco na roznice w wartosci catych wycenianych nieruchomosci.
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Rys.4.3 Wykres wskazujacy wzrost wartosci gruntu budowlanego
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Rys. 4.4. Wykres wskazujgcy wzrost wartosci gruntu rolnego.
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Rys. 4.5. Zestawienie wartosci 1m2 pow. budynkéw mieszkalnych*
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4.1.2

*zestawienie powyzsze obejmuje usredniong warto$¢ powyzszego wskaznika, wartosc
przedmiotowego wskaznika jest bowiem zindywidualizowana w poszczegdlnych operatach
szacunkowych.

Wskazane wyzej analizy wskazujg, ze wartos¢ poszczegodinych elementéw
sktadajgcych sie na warto$¢ nieruchomosci wzrasta. Szczegdlnie obiektywnym
kryterium sg wartosci gruntéw zabudowanych jak i rolnych, ktére wykazuja
znaczng tendencje wzrostowa.

Nalezy mie¢ na uwadze, szczegodlnie w odniesieniu do wartosci zwigzanych z
wartoscig budynkow, ze dane powyzsze sg usrednione: w odniesieniu do lat
poprzednich dotyczg transakcji zakohczonych umowami sprzedazy, w
odniesieniu do roku 2011 dotyczg nieruchomosci nabytych oraz wycenionych.
Biorgc powyzsze pod uwage trzeba zwrdci¢ uwage, ze dla okreslenia $rednich
wartosci z roku 2011 przyjeto dane z 31 operatow szacunkowych,
nieruchomosci o bardzo zréznicowanym standardzie.

Odjecie praw do nieruchomosci w postepowaniu administracyjnym
(wywtaszczenie)

A.

Do dnia 24 sierpnia 2010 roku czynnosci zwigzane z nabyciem nieruchomosci
na cele realizacji suchego zbiornika przeciwpowodziowego Raciborz Dolny
prowadzone byly na podstawie ostatecznej decyzji Wojewody Slaskiego z dnia
Z dnia 5 lipca 2004 roku nr RR-AB.II/ID/7111/93/04 o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego. W trybie wywilaszczenia ewentualne odjecie prawa witasnosci
mogto nastgpi¢ poprzez wydanie przez wiasciwego Staroste decyzji o
wywtaszczeniu i odszkodowaniu na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami.

Od 25 sierpnia 2010 roku, w zwigzku z wejsciem w zycie przepiséw ustawy z
dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizaciji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, tryb postepowania w tej
kwestii ulegt zmianie. Na mocy decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji
nastgpito bowiem odjecie prawa wtasnosci (wywtaszczenie) w odniesieniu do
nieruchomosci niezbednych do realizacji inwestycji. Z dniem w ktérym decyzja o
pozwoleniu na realizacje inwestycji stata sie  ostateczna nieruchomosci
wskazane jako niezbedne staly sie wilasnoscia Skarbu Panstwa. A
wiascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu Iub osobie ktérej przystuguje
ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomosci przystuguje odszkodowanie.
Tryb ustalenia odszkodowania jest dwuetapowy.

B.

W pierwszej kolejnosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych przewidziane jest umowne uzgodnienie
wysokosci odszkodowania, ktére ma nastgpi¢ w formie pisemnej miedzy
Inwestorem a osobami, ktorym odjeto prawa rzeczowe do nieruchomosci.
Uzgodnienie odszkodowania oparte bedzie na wycenie przygotowanej przez
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rzeczoznawce majgtkowego. Z tym, ze wycena musi by¢ aktualna na dzien
sporzgdzenia (po dniu w ktérym decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
stanie sie ostateczna) i uwzgledniaé stan nieruchomosci na dzien wydania
decyzji o pozwoleniu na realizacji inwestyciji.

W przypadku pozytywnego zakohczenia negocjacji sporzgdzone zostanie
pisemne uzgodnienie okreslajgce wysokos¢é odszkodowania i termin wypfaty.
Przepisy stanowig, ze wysokos¢ odszkodowania dodatkowo powieksza sie
dodatkowo o kwote 10.000 zt , gdyz uzgodnienie dotyczy¢ bedzie budynku
mieszkalnego.

| etap — uzgodnienia odszkodowania - trwat w okresie od 12.01.2013 -
12.03.2013r..

Termin na uzgodnienie odszkodowania miedzy Inwestorem (RZGW) a wynika z
ostatecznosci decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji (12.01.2013r) i
przepisow Ustawy, ktéra wyznacza dwu miesieczny czas na przeprowadzenie
uzgodnien.

W ramach uzgodnienia odszkodowania RZGW:

- Zlecito i odebrato wyceny nieruchomoséci dotyczgce 480 dziatek ewidencyjnych;
- przygotowato i ztozyto pisemne oferty wtascicielom ww. dziatek ewidencyjnych
(zataczajgc zarazem projekt porozumienia w sprawie oraz wskazujgc date i
miejsce -siedziba BWP w Raciborzu) podpisania porozumienia lub udzielenie
wyjasnien w sprawie;

- zorganizowato prace Biura w Raciborzu w godzinach popotudniowych, aby
wszyscy zainteresowani mogli zasiegng¢ informacji w sprawie;

- w zakreslonym czasie zawarlo 86 porozumien odszkodowawczych,
obejmujacych 170 dziatek ewidencyjnych, w tym

Z ww. uzgodnien 12 dotyczyto budynkéw mieszkalnych:

- 8 w Nieboczowach

- 2 w Ligocie Tworkowskiej

- 2 w Krzyzanowicach

Uzgodnienia zawarte zostaty w formie pisemnej, w tym 5 uzgodnien w formie
aktu notarialnego.

W ramach odszkodowania przekazano tereny zamienne w Nowej Wsi (4 dziatki
dla os6b fizycznych oraz 12 dziatek dla Gminy Lubomia — tgcznie teren o pow.
6,1524 ha).

W przypadku nie zakonczenia negocjacji uzgodnieniem — prowadzone jest
postepowanie odszkodowawcze przez Wojewode, ktéry w formie decyzji
administracyjnej okresli wysokos¢ naleznego stronie odszkodowania (patrz nizej
pkt C).

C.

Jezeli w terminie dwoch miesiecy nie dojdzie do zawarcia uzgodnienia w kwestii
odszkodowania miedzy RZGW a wiascicielem nieruchomosci (uzytkownikiem
wieczystym, osobie ktorej przystugujg ograniczone prawa rzeczowe do
nieruchomosci) kwestie zwigzane z ustaleniem wysokosci odszkodowania bedg
rozstrzygane w drodze odrebnej decyzji administracyjnej — o odszkodowaniu.
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Decyzje o odszkodowaniu wydaje Wojewoda Slgski. Od decyzji o
odszkodowaniu stronie przystuguje odwotanie, jednakze na wniosek strony
mozliwa jest wyptata odszkodowania przed zakonczeniem postepowania
odwotawczego.

Takze w tym przypadku wysoko$¢ odszkodowania ustalona bedzie na
podstawie wyceny nieruchomo$ci sporzadzonej przez rzeczoznawce
majgtkowego z tym, ze bedzie rzeczoznawca powotany do wyceny przez
Wojewode Slgskiego.

Poniewaz decyzja o odszkodowaniu dotyczyé bedzie budynku mieszalnego
odszkodowanie powiekszone bedzie o kwote 10.000 zt.

Od kazdej decyzji wydanej w procesie przygotowania inwestycji stronom
przystuguje oprocz prawa odwofania takze prawo skargi do sgdu
administracyjnego na niezgodnos¢ decyzji z obowigzujgcym porzadkiem
prawnym.

Etap Il — czas 12.03.2013 -—
odszkodowaniu.

do nadal — Postepowanie i decyzja o

Wojewoda Slgski prowadzit postepowania odszkodowawcze do wszystkich
nieruchomosci nie objetych uzgodnieniem z | etapu i dotyczyty one 407 dziatek
ewidencyjnych, w tym 19 budynkdéw mieszkalnych. Do 1 wrzesnia 2016r.
postepowanie zakohczono w odniesieniu do 402 dziatek, trwa zas w odniesieniu
do ok. 5 dziatek ewidencyjnych (z uwagi na ich nieuregulowany stan prawny) .

Wyptata stusznego odszkodowania (uiszczenie ceny sprzedazy) za tereny
przejete na wlasnos¢ Skarbu Panstwa w okresach: przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na realizacje inwestycji, oraz po jej wydaniu oraz przed i po
przekazaniu terenu wykonawcy robét budowlanych.

Uregulowanie = zobowigzan  wobec  wtascicieli nieruchomosci trwale

przejmowanych na cele inwestycji wg wskazanych wyzej zdarzen

Przed decyzjg PnRIl | Po wydaniu decyzji | Po przekazaniu terenu
(12.01.2013r.) PnRI, a przed | wykonawcy robot
przekazaniem terenu | budowlanych
wykonawcy robot
budowlanych
967,7 ha 58,7 ha 118,8 ha
85 % 5% 10 %
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Odnoszgc powyzsze do wiascicieli budynkéw mieszkalnych sytuacja wyglada
nastepujgco - nabycie budynkéw nastgpito:

4.1.3

Przed decyzjg PnRIl | Po wydaniu decyzji | Po przekazaniu terenu

(12.01.2013r.) PnRI, a przed | wykonawcy robot
przekazaniem terenu | budowlanych*
wykonawcy robét
budowlanych

172 budynki 12 budynkow 19 budynkdéw
85 % 6 % 9%

*na terenach zabudowy mieszkaniowej w likwidowanych wsiach nie byto planowane
prowadzenie robot budowlanych

Mieszkancy bez formalnych uprawnien, nieuregulowany stan prawny

W grupie mieszkancéw bez formalnych uprawnien wystgpity wskazane
ponizej sytuacje i zastosowano nastepujgce srodki zaradcze:

nieuregulowany stan prawny (brak przeprowadzonego postepowania
spadkowego) — sprawa z pomoca Inwestora zostata ostatecznie
zatatwiona, wspotwtasciciele otrzymali nalezne odszkodowanie

ograniczcone prawo rzeczowe jako podstawa zamieszkania w
Nieboczowach — ograniczone prawo rzeczowe, najczesciej w postaci
stuzebnosci osobistej to prawo do zamieszkania w danym budynku,
jednakze nie daje prawa do uzyskania odszkodowania w wysokosci,
ktora pozwalatoby na nabycie, czy odtworzenie swojego
dotychczasowego miejsca zamieszkania. Ta potencjalnie trudna sytuacja
wystepuje w Nieboczowach w dwéch przypadkach. Rozwigzaniem tej —
przewidzianej zresztg — sytuacji jest przygotowanie mieszkan
komunalnych, w tym witasnie dla oséb, ktérych dotyczy wskazana na
wstepie sytuacja;

najemca w budynku nabytym uprzednio przez Skarb Panstwa; na terenie
Ligoty Tworkowskiej jest jeden najemca mieszkajgcy w budynku nabytym
uprzednio przez RZGW, dodatkowo jest to osoba niepetnosprawna;
rozwigzaniem tej sytuacji jest przygotowanie mieszkania komunalnego, w
przedmiotowej sytuacji przewidziano budowe mieszkania komunalnego;

Smieré o0sOb, ktére otrzymaty odszkodowanie (dotychczasowych
wiascicieli); w tej sytuacji prawa i obowigzki przechodzg na
spadkobiercow, konieczny jest monitoring  tych sytuacji w celu
ewentualnego przeciwdziatania sytuacjom, ktore mogtyby wptynaé na
realizacje procesu przesiedlen;

ubezwlasnowolnienie o0so6b; w przypadku ubezwlasnowolnienia, sad
ustanawia kuratora — ktory niejako zastepuje (pod nadzorem Sagdu)
ubezwtasnowolniong osobe; w projekcie odnotowano jedng taka
sytuacje, dziatania Inwestora i Gminy Lubomia doprowadzity do
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uregulowania sytuacji w sposob opisany wyzej; sytuacja ta nie stwarza
obecnie zagrozenia dla procesu przesiedlen;

e o0soby z ktérymi kontakt jest utrudniony; w tym przypadku konieczne jest
zachowanie wiasciwej i odpowiedniej ostroznosci w podejmowanych
dziataniach, zarazem nalezy szczegdlnie monitorowa¢ ten proces
przesiedlen;

Tereny niezabudowane o nieuregulowanym stanie prawnym. Jako
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym traktuje sie
nieruchomos¢, ktorej dotychczasowy wtasciciel nie zyje a spadkobiercy nie
wykazali prawa do spadku oraz nieruchomosé, dla ktorej ze wzgledu na
brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie
mozna ustali¢ oséb, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe.

W zakresie tych terenéw w skutek wydania decyzji o pozwoleniu na
realizacje inwestycji, gdy nie bedzie wskazanych prawnie umocowanych
0sOb do odbioru odszkodowania, odszkodowanie za przejecie wilasnosci
ztozone bedzie do depozytu sgdowego.

Postgepowania w sprawie ziozenia kwoty odszkodowania do depozytu
sgdowego dotyczyly 57 dziatek o pow. ok. 7,5 ha (co stanowi 4% terenéw
nabywanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji).

4.2 Pozostate nieruchomosci w obszarze inwestycji

42.1

RZGW prowadzi od kilku lat czynno$ci zmierzajgce do nabycia na rzecz Skarbu
Panstwa terendw  niezbednych pod budowe suchego  zbiornika
przeciwpowodziowego Racibérz Dolny.

Sposob nabywania terenéw byt podzielony na grunty niezbedne do realizacji
obiektow budowlanych i grunty pozostate znajdujgce sie w czaszy zbiornika.

Obecnie nowe przepisy w tym wzgledzie wskazujg na potrzebe rozdziatu
nieruchomosci na niezbedne do realizacji i niezbedne do funkcjonowania.

Tereny niezbedne do realizacji inwestyciji.

Tereny niezbedne do realizacji okresla pkt 1 decyzji Wojewody Slgskiego nr
1/2012 z dnia 26 listopada 2012r. o pozwoleniu na realizacje inwestycji
przeciwpowodziowej pn. ,Zbiornik przeciwpowodziowy Racibérz Dolny na rzece
Odrze w wojewoddztwie Slaskim (polder)”.

Tereny niezbedne do realizacji stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa (szerzej o
tych terenach — w pkt 1.2.3. niniejszego dokumentu).
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4.2.2 Tereny niezbedne do funkcjonowania inwestycji.

Tereny niezbedne do funkcjonowania okresla pkt 2 decyzji Wojewody Slgskiego
nr 1/2012 z dnia 26 listopada 2012r. o pozwoleniu na realizacje inwestycji
przeciwpowodziowej pn. ,Zbiornik przeciwpowodziowy Racibérz Dolny na rzece
Odrze w wojewodztwie slgskim (polder)”.

Jak wskazano juz w pkt 1.2.4. tgcznie tereny niezbedne do funkcjonowania
obejmujg obszar ponad 1715 ha z czego 65% (1124,8 ha) stanowi wtasno$¢
Skarbu Panstwa a 35% (590,5 ha) wiasnos¢ innych oséb fizycznych lub
prawnych.

Administratorow gruntéw Skarbu Panstwa niezbednych do funkcjonowania
wskazuje ponizsza tabela.

struktura wtasnos$ci gruntow Skarbu Panstwa - - powierzchnia w
. . , dziafki

niezbednych do funkcjonowania ha
Skarb Panstwa - trwaty zarzad RZGW 612 289
Skarb Panstwa - ANR - trwaly zarzad RZGW* 12 23
Skarb Panstwa - RZGW (bez opisu trwaty 182 75
zarzad)
Skarb Panstwa — Starosta 340 183
Skarb Panstwa - Agencja Nieruchomosci 130 436
Rolnych
Skarb Panhstwa — pozostate 26 120
Razem 1302 1125

*trwaly zarzad odpfatny, na podstawie decyzji ANR (Agencji Nieruchomosci Rolnych)

Nieruchomosci niezbedne do funkcjonowania nie sa nabywane na wlasnos¢
Skarbu Panstwa na mocy decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji.
Jednakze wtasciciele tych nieruchomosci, ktérzy o wszczeciu postepowania
bedg zawiadamiani przez Wojewode, mogli ztozy¢é w terminie 90 dni od
otrzymania zawiadomienia ztozy¢ wniosek o nabycie tych nieruchomosci przez
Skarb Panstwa.

Rozpatrzenie wnioskow i ew. nabycie tych nieruchomosci prowadzi Inwestor —
RZGW w drodze cywilnoprawnej umowy.

RZGW GL po analizie ztozonych wnioskéw, uznat, ze wnioski dotyczgce 292
dziatek zostaty ztozone:

e w zakreslonym przepisami terminie,

e przez osoby uprawnione

e oraz dotyczyly nieruchomosci wskazanych decyzjg o pozwoleniu na
realizacje inwestycji jako nieruchomosci niezbedne do funkcjonowania.
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W odniesieniu do tych nieruchomosci podjeto dziatania zmierzajgce do nabycia
nieruchomosci. Lgcznie w latach

Rok Liczba nabytych Powierzchnia,

dziatek ha
2013 168 91,0883
2014 61 29,3156
2015 13 10,8698
2016 6 2,7100
2017 0 0

248 133,9837

W przedmiotowym trybie mozliwe jest jeszcze nabycie nieruchomosci, jednakze
uzaleznione to jest wytgcznie do woli wtascicieli. Inwestor zapewnit warunki do
nabycia przedmiotowych nieruchomoséci, jedynie stan prawny Ilub wola
wiascicieli jest przeszkodg do zakonczenia postepowania.

4.2.3 Proces nabywania terenéw niezbednych do realizacji inwestycji do dnia
uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji

Do dnia 12 stycznia 2013 roku czyli daty ostatecznosci decyzji o pozwoleniu na
realizacje inwestycji RZGW nabywat tereny od witascicieli, ktérzy wyrazg wole
zbycia swojej nieruchomosci w drodze umowy cywilnoprawnej.

4.2.4 Przejecie terenéw Skarbu Panstwa niezbednych do realizacji

Tereny — niezbedne do realizacji stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa w dacie
uzyskania przez decyzje Wojewody Slgskiego nr 1/2012 z dnia 26 listopada
2012r. o pozwoleniu na realizacje inwestycji przeciwpowodziowej pn. ,Zbiornik
przeciwpowodziowy Racibérz Dolny na rzece Odrze w wojewddztwie slgskim
(polder)” tj z dniem 12 stycznia 2013r z mocy prawa (art. 27 ust. 1 ustawy z dnia
8 lipca 2010 roku o szczegodlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych) przeszty w trwaty zarzgd
Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Gliwicach.

Ustanowienie trwatego zarzadu do kazdej nieruchomosci stwierdza Wojewoda w
drodze odrebnych decyzji administracyjnych.

Uzyskanie decyzji stwierdzajgcych powstanie prawa trwatego zarzgdu na rzecz
RZGW Gliwice umozliwia ujawnienie prawa Skarbu Panstwa oraz prawa
trwatego zarzagdu RZGW w ksigegach wieczystych.

4.3 Dzierzawcy gruntéw

Tereny objete lokalizacjg Zbiornika Raciborz na wniosek osob zainteresowanych
byly i sg oddawane w dzierzawe. Tereny dzierzawione sg przez rolnikow i
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przedsiebiorcow w celu — odpowiednio — prowadzenia upraw lub prowadzenia
dziatalnosci w zakresie eksploatacji kopalin.

Dzierzawa terenéw niezbednych do realizacji.

Tereny niezbedne do realizacji w rozumieniu ustalen decyzji Wojewody
Slgskiego nr 1/2012 z dnia 26 listopada 2012r. o pozwoleniu na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowej jak i niezbedne do prowadzenia robot
budowlanych nie sg wydzierzawiane z nastepujgcych przyczyn:

e rozwigzano umowy dzierzawy w drodze wypowiedzenia;

e nie zawierano nowych umow dzierzawy, a dotychczasowe wygasty na
skutek uptywu czasu;

e z mocy art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 8 lipca 2010 roku o szczegdlnych
zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, najem, dzierzawa lub uzyczenie nieruchomosci
przeznaczonej na inwestycje stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego, wygasty w terminie 30 dni od dnia, w
ktorym decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji stata sie
ostateczna.

Tereny niezbedne do funkcjonowania.

Tereny bedgce w dyspozycji Inwestora, a znajdujgce sie w czaszy Zbiornika
pozostajg w dzierzawie na dotychczasowych zasadach, zawierane sg takze
nowe umowy dzierzawy.

4.4 Wykup przedsiebiorstw

Nieruchomoéci, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza nabywane
sg w drodze negocjacji, prowadzonych z ich wiascicielami na podobnych
zasadach jak w przypadku nieruchomosci mieszkalnych (p. 4.1.1). Obecnie w
czaszy zbiornika, poza przedsiebiorstwami zwigzanymi z eksploatacjg kruszyw,
ktére bedg mogty prowadzi¢ swojg dziatalnos¢ takze po powstaniu zbiornika, nie
ma duzych przedsiebiorstw.

4.5 Zadaniainstytucji i organéw

45.1

W tym punkcie zestawiono kompetencje instytucji i organow, ktore bedag
zaangazowane w przygotowanie i realizacje Planu Dziatan. Niektére z tych
dziatan juz zostaty wykonane.

RZGW
a. Podstawowe zasady

RZGW jest instytucja w petni odpowiedzialna za realizacje Planu Dziatan w
zgodzie z nastepujgcymi podstawowymi zasadami:

e Zapewnienie biegtych do szacowania nieruchomosci;

e Ocena stanu prawnego nieruchomos$ci, ocena zagrozen, wyjasnienie
spraw koniecznych z wiascicielami;

o Ocena i sprawdzenie poprawnos$ci wyceny nieruchomosci;
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b.

Ztozenie oferty wtascicielom nieruchomosci
Przygotowanie dokumentow do zawarcia umowy;
Zapewnienie terminowej wypfaty odszkodowan;
Uzgodnienie zasad dalszego korzystania z nieruchomosci;

Nabycie nieruchomosci niezbednych do funkcjonowania.

Gléwne zadania

Gtéwne zadania RZGW jako Inwestora sg nastepujace:

Prowadzenie negocjacji w sprawie dobrowolnego wykupu nieruchomo$ci
w ramach umowy cywilnoprawnej

Pozyskanie funduszy na wykup nieruchomosci oraz gruntow zastepczych
na rekompensaty

Informacje i konsultacje dla przesiedlanej ludnosci

Zapewnienie finansowania obiektéw i infrastruktury dla Nowej Wsi i
innych przenoszonych Iub niezbednych obiektéw Iub infrastruktury
zwigzanej z przesiedleniem;

Organizacja przeprowadzki do wioski zastepczej

Renaturyzacja terendw po bylych wioskach (rozbiérka budynkéw,
obiektéw, infrastruktury)

Zapewnienie dostepu do terenéw w czaszy zbiornika przeznaczonych do
dzierzawy na cele rolnicze lub wydobycia kruszywa

Umowy dzierzawy terendw w czaszy zbiornika z zainteresowanymi
stronami.

4.5.2 Na poziomie wojewédzkim

Do kompetencji Wojewody Slgskiego nalezy w szczegélnosci:

Prowadzenie postepowania i wydanie decyzji o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w tym:

- zatwierdzenie projektu budowlanego,

zatwierdzenie podziatu nieruchomosci,
- wskazanie nieruchomosci niezbednych dla inwestyciji,
- wskazanie nieruchomosci niezbednych od funkcjonowania

- okreslenie ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci
niezbednych do funkcjonowania

W przypadku gdy nie dojdzie do uzgodnienia wysokosci odszkodowania
pomiedzy Inwestorem a wiascicielem — wydawanie decyzji o0
odszkodowaniu;
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453

454

455

Do kompetencji Marszatka Wojewodztwa Slgskiego

e Wydawanie pozwolenia wodnoprawnego, zatwierdzenie instrukcji
gospodarowania wodg

Wojewodzki konserwator zabytkow — pozwolenie na przemieszczenie obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdw (nie stwierdzono) oraz uzgodnienie
przeniesienia pamiagtek o wartosci historycznej i artystyczne;.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach prowadzi postepowanie
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko i wydaje decyzje w sprawie o
srodowiskowych uwarunkowaniach i inne wymagane przepisami szczegdlnymi.

Starostwo powiatowe
Kompetencje wtadz powiatowych (Starosty) sg nastepujace:

e Udziat w procedurze przekazywania gruntéw zamiennych Skarbu
Panstwa;

o Pozwolenie na rozbidrke wykupionych doméw i obiektow;

e Pozwolenie na budowe dla domoéw wznoszonych indywidualnie i wioski
zastepczej;

e Pozwolenie na budowe dla odtwarzanych obiektow ustugowych (sklepy,
gastronomia, zaktady rzemiesinicze, piekarnia) oraz infrastruktury;

e Osrodki  dokumentacji  geodezyjnej przygotowujg  niezbedng
dokumentacje geodezyjng do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu
na realizacje inwestycji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Do kompetencji inspektora sanitarnego nalezy:
o Wydanie opinii w sprawie zamkniecia cmentarza
e Wydanie decyzji i udziat w ekshumacji grobéw

e Uzgadnianie dokumentacji projektowej pod wzgledem higienicznym i
zdrowotnym

Gmina
Gmina odpowiada za:

e Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendow Nowej Wsi (plan uchwalono i obowigzuje od 29 stycznia 2010
roku)

e Zapewnienie dostepnosci infrastruktury: drogi, doprowadzenie energii
elektrycznej, sieci telefonicznej, gospodarka  wodno-Sciekowa,
unieszkodliwianie odpadéw
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o Pehienie funkcji Inwestora dla realizacji obiektéw wtasnych Ilub
zamiennych zwigzanych z procesem przesiedlenia, zwlaszcza w
realizacji obiektdw infrastruktury Nowej Wsi na zasadach uzgodnionych z
RZGW.

e Zapewnienie dostepnosci oswiaty (szkota, przedszkole, Swietlica) oraz
podstawowej opieki zdrowotnej;

o Wsparcie os6b ubogich i bezdomnych (Osrodek Pomocy Spotecznej).

45.6 Agencja Nieruchomosci Roinych (ANR)
Zadania ANR bedg nastepujace:

o Przekazanie w zarzad RZGW gruntéw, stanowigcych Zaséb
Nieruchomosci SP, niezbednych do budowy zbiornika i potozonych
wewnatrz przysztych obwatowan

e Wskazanie nieruchomosci zamiennych dla tych wiascicieli gruntow
w czaszy zbiornika, ktérzy takg zamiang sg zainteresowani i dokonanie
zamiany (z udziatem Starosty).

4.5.7 Wiadze koscielne (Kuria metropolitalna)
Do obowigzkéw wtadz koscielnych nalezy:

e Zapewnienie postugi duszpasterskiej mieszkancom przesiedlanych wsi w
starym i nowym miejscu zamieszkania

e Decyzja o zamknieciu cmentarza i jego likwidaciji

e Uzgodnienie warunkow przeniesienia lub likwidacji obiektéw sakralnych i
majgtku ruchomego (wyposazenia kosciota)

o Uzgodnienie warunkéw i udziat w ekshumacji grobow

e Budowa obiektu sakralnego (kosciota) w Nowych Nieboczowach

4.6 Badania archeologiczne.
A.

W Swietle art. 1 ratyfikowanej przez Polske Europejskiej konwencji o ochronie
dziedzictwa archeologicznego sporzadzonej w La Valetta dnia 16 stycznia 1992
r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 120, poz. 564) za przedmiot dziedzictwa archeologicznego
nalezy uznac¢ wszelkie pozostatosci, obiekty i jakiekolwiek inne Slady ludzkosci z
minionych epok:

1. ktérych zachowanie i analiza pomogg przesledzi¢ historie ludzkosci i jej
stosunek do srodowiska naturalnego,

2. dla ktérych wykopaliska i odkrycia oraz inne metody badan nad dziejami
ludzkosci i jej Srodowiskiem sg podstawowym zrédiem informacii,

3. ktore sg usytuowane w jakimkolwiek miejscu podlegajgcym jurysdykciji
stron powotanej Konwenciji.
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Dziedzictwo archeologiczne obejmuje struktury, konstrukcje, zespoty budowlane,
eksploatowane tereny, przedmioty, zabytki innego rodzaju, jak tez ich otoczenie
znajdujgce sie na ziemi lub pod woda.

Pamieta¢ przy tym nalezy, ze przyznanie statusu zabytku archeologicznego nie
zalezy od spetnienia okreslonych kryteriow natury chronologicznej. Oznacza to,
ze archeologicznym zabytkiem ruchomym bedzie takze, przyktadowo, bron
odkryta na terenie pola bitwy z okresu | wojny swiatowej, stanowigca przedmiot
badan archeologii XX wieku.

Dziatania zmierzajgce @ do zapewnienia ochrony dobr kultury, obiektow
zabytkowych i stanowisk archeologicznych prowadzone bedg na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz..U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm., zwang dalej UOZ).
Zgodnie z ww. przepisami badania archeologiczne to dziatania majgce na celu
odkrycie, rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku
archeologicznego. Majgc na wzgledzie powyzsze, badania archeologiczne na
terenie planowanego zbiornika przeciwpowodziowego Racibérz Dolny zatozono
jako:

o wykonanie badan archeologicznych wyprzedzajgcych na terenie 17

udokumentowanych stanowisk archeologicznych;

e nadzoér archeologiczny w trakcie prowadzenia robot budowlanych w
ramach kontraktu Al-1 ,2Budowa Suchego Zbiornika
Przeciwpowodziowego Racibérz” ICB nr: 01;

e badania archeologiczne ratunkowe w trakcie prowadzenia robot
budowlanych w ramach kontraktu Al-1 ,Budowa Suchego Zbiornika
Przeciwpowodziowego Racibérz” ICB nr: 01.

Na termin wykonania robét zwigzanych z badaniami archeologicznymi wptyw
mialy ograniczenia wynikajace z tresci raportu OOS, a w szczegdlnosci prace
generujgce hatas o wysokim natezeniu (powodujgce pfoszenie zwierzat),
prowadzone na odcinku bezposredniego sasiedztwa z Lasem Tworkowskim (w
ok. km 5+100 do 6+100 obiektu nr 2), ktére ze wzgledu na ochrone miejsca
gniazdowania bielika (Haliaeetus albicilla), nalezy realizowa¢ wytgcznie w
okresie od 15 lipca do konca grudnia, za$ usuwanie drzew i krzewow,
niezbedne do przeprowadzenie zaplanowanych prac, nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum i realizowac w terminie od 15 sierpnia do 15 marca.

B. Zgodnie z powotanymi wyzej przepisami ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, wniosek o wydanie pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych sktada sie do wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Zakres
i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, ustala wojewddzki konserwator
zabytkow w drodze decyzji, wylgcznie w takim zakresie, w jakim roboty
budowlane albo roboty ziemne Ilub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszczg
lub uszkodzg zabytek archeologiczny.
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C. Zgodnie z art. 30 ust. 1 UOZ. Wtasciciel lub posiadacz zabytku nieruchomego
badz nieruchomosci o cechach zabytku jest obowigzany udostepnic ten zabytek
badz nieruchomos¢ wykonawcy badan w celu ich przeprowadzenia.

W  przypadku odmowy udostepnienia zabytku nieruchomego badz
nieruchomosci, wojewodzki konserwator zabytkow moze wydac¢ decyzje
nakazujgcg wiascicielowi lub posiadaczowi udostepnienie tego zabytku bagdz
nieruchomosci, na czas niezbedny do przeprowadzenia badan, jednak nie
diuzszy niz 3 miesigce od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna.

Za szkody wyrzgdzone w zwigzku z badaniami, o ktorych mowa wyzej,
przystuguje odszkodowanie na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.
Tabela 4.2. zawarta w tresci pkt G, przedstawia strukture witasnosci terenu
przewidzianego do prowadzenia wyprzedzajgcych badan archeologicznych.

D. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami
kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1. wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot;
2. zabezpieczyc, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia;
3. niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, a jedli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta
(burmistrza, prezydenta miasta).

Odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem dokonuje osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna odpowiedzialna
za prowadzenie na nieruchomosci robét budowlanych lub ziemnych (tj. Inwestor,
wykonawca lub podwykonawca). Zobowigzany ww. uregulowaniem bedzie ten
kto dysponuje faktyczng i prawng mozliwoécig doprowadzenia do wstrzymania
robét.

W przypadku odkrycia przedmiotu, istotne jest przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem ruchomym w znaczeniu materialnym, tj. w rozumieniu art. 3 pkt 3 w
zw. z pkt 1 UOZ (zabytek ruchomy - rzecz ruchoma, jej cze$¢ lub zespodt rzeczy
ruchomych, bedgce dzietem cziowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i
stanowigce Swiadectwo minionej epoki bgdz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy
w interesie spoftecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna,
artystyczng lub naukowg) lub zabytkiem archeologicznym w rozumieniu art. 3
pkt 4 UOz (zabytek archeologiczny -zabytek nieruchomy, bedacy
powierzchniowg, podziemng Ilub podwodng pozostatoscig egzystencji i
dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w
nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem).
Postuzenie sie przez ustawodawce sformutowaniem "istnieje przypuszczenie"
oznacza, ze w tym konkretnym przypadku nie jest konieczne przeprowadzenie
uprzedniego postepowania dowodowego. Wystarczy uprawdopodobnienie
posiadania przez okreslony przedmiot cech zabytku ruchomego w znaczeniu
materialnym lub zabytku archeologicznego.

Spetnienie wyzej wskazanych przestanek powoduje powstanie obowigzku
polegajgcego na:
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e wstrzymaniu robét budowlanych lub ziemnych, ale tylko tych, ktoére
stwarzajg dla odkrytego przedmiotu rzeczywiste i bezposrednie
zagrozenie w postaci jego uszkodzenia lub zniszczenia oraz jedynie w
zakresie niezbednym dla usuniecia tego zagrozenia; przepis art. 32 ust.
1 pkt 1 UOZ nie wprowadza zatem nie podlegajgcego ograniczeniom
wymogu wstrzymania catosci robot wykonywanych na terenie danej
nieruchomosci;

e zabezpieczeniu odkrytego przedmiotu i miejsca jego odkrycia przy uzyciu
dostepnych srodkéw, tj. z zachowaniem nalezytej staranno$ci, ale
jedynie w stopniu niezbednym (na uzytek dorazny);

e niezwlocznemu (tj. bez zbednej zwioki) zawiadomieniu wilasciwego
konserwatora zabytkéw albo, jezeli nie jest to mozliwe (bedzie tu
chodzito przede wszystkim o sytuacje, w ktérych odkrycia dokonano
poza miejscowoscig, w ktérej miesci sie siedziba urzedu
konserwatorskiego lub jego delegatury), wtasciwego woéjta (burmistrza,
prezydenta miasta). Zawiadomienie powinno zosta¢ ztozone w formie
pisemnej lub ustnie do protokotu.

Na wiasciwym konserwatorze zabytkow spoczywa obowigzek dokonania
ogledzin odkrytego przedmiotu w terminie 5 dni od dnia przyjecia zawiadomienia
0 jego odkryciu (przekazanego mu bezposrednio lub za posrednictwem wajta).
W przypadku niedopetnienia wspomnianego obowigzku we wskazanym wyzej
terminie, przerwane roboty mogg by¢ kontynuowane zgodnie z prawem, f{j.
przyjmuje sie domniemanie milczacej zgody konserwatora na ich kontynuacje.

Zgodnie z art. 32 ust. 5 UOZ po dokonaniu ogledzin odkrytego przedmiotu
wojewddzki konserwator zabytkéw wydaje decyzje:
e pozwalajgcg na kontynuacje przerwanych robét, jezeli odkryty przedmiot
nie jest zabytkiem;

e pozwalajgcg na kontynuacje przerwanych robot, jezeli odkryty przedmiot
jest zabytkiem, a kontynuacja rob6t nie doprowadzi do jego zniszczenia
lub uszkodzenia;

e nakazujgcg dalsze wstrzymanie robot (na czas nie dtuzszy niz miesigc
od dnia jej doreczenia) i przeprowadzenie, na koszt osoby fizycznej lub
jednostki organizacyjnej finansujgcej te roboty, badan archeologicznych
w niezbednym zakresie.

Systematyka powotanego przepisu wskazuje w sposoéb wyrazny, ze nakaz
dalszego wstrzymania robot winien by¢ traktowany jako ostatecznos¢. Do jego
wydania moze mianowicie doj$¢ jedynie, jezeli przy wykazaniu przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, ze:
o odkryty przedmiot jest zabytkiem ruchomym w znaczeniu materialnym w
rozumieniu art. 3 pkt 3 w zw. z pkt 1 UOZ lub zabytkiem archeologicznym
w rozumieniu art. 3 pkt 4 tej ustawy;

e Kkontynuacja przerwanych robot budowlanych lub ziemnych spowoduje
zniszczenie lub uszkodzenie tego przedmiotu (ij. niebezpieczenstwo
takiego zniszczenia lub uszkodzenia jest w okolicznosciach konkretnej
sprawy bezposrednie i rzeczywiste);
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e zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia przy tym zabytku badan
archeologicznych w niezbednym zakresie.

Jezeli w trakcie badan archeologicznych zostanie odkryty zabytek posiadajgcy
wyjatkowg wartos¢, wojewodzki konserwator zabytkbw moze wydac decyzje o
przedtuzeniu okresu wstrzymania robot. Okres wstrzymania rob6t nie moze byc¢
jednak dluzszy niz 6 miesiecy od dnia doreczenia decyzji nakazujgcej
wstrzymanie robét i przeprowadzenie badanh archeologicznych.

Po zakonczeniu badan archeologicznych, wojewodzki konserwator zabytkéw
wydaje decyzje pozwalajacg na kontynuacije przerwanych robaét.

E. Zgodnie z art. 3 pkt 11 UOZ przez badania archeologiczne nalezy rozumiec
dziatania majgce na celu odkrycie, rozpoznanie, udokumentowanie i
zabezpieczenie zabytku archeologicznego. Powotana definicja legalna jest
zatem szeroka i obejmuje m.in.:

e badania wykopaliskowe (prace ziemne w obrebie stanowiska
archeologicznego, polegajgce na systematycznym i metodycznym
odstanianiu jego elementéw celem ich udokumentowania);

e badania sondazowe (prace polegajgce na ograniczonej penetracji w
catym ukfadzie warstwowym stanowiska archeologicznego w celu
potwierdzenia jego istnienia, okreslenia charakteru, zasiegu itp., poprzez
dokonywanie matych wykopow, odwiertéw i sondowania);

e badania powierzchniowe (prace polegajgce na penetracji danego terenu
celem odkrycia zabytkbw archeologicznych  wystepujgcych na
powierzchni ziemi lub o widocznej formie krajobrazowej).

F. W przypadku odkrycia zabytku, z wytgczeniem zabytkow archeologicznych, w
sprawach wtasnosci i wynagrodzenia dla znalazcy tego przedmiotu stosuje sie
odpowiednio art. 189 Kodeksu cywilnego. Powyzsze oznacza, ze
scharakteryzowany wyzej przedmiot staje sie wiasnoscig Skarbu Panstwa
(nabycie pierwotne), a znalazcy nalezy sie odpowiednie wynagrodzenie.
Wynagrodzenie to wustala sie z uwzglednieniem wszelkich okolicznoSci
konkretnej sprawy, w szczegolnosci wartosci odkrytego przedmiotu, kosztéw
poniesionych przez znalazce, jego nakfadu pracy.

W  przypadku zabytkébw archeologicznych osobom, ktére odkryty badz
przypadkowo znalazty zabytek archeologiczny, przystuguje nagroda, jezeli
dopetnity one obowigzkéw okreslonych ~w  przepisach (zawiadomienie
wiadciwych organdw , wstrzymanie prac). Nagroda nie przystuguje osobom
zajmujgcym sie zawodowo badaniami archeologicznymi lub zatrudnionych w
grupach zorganizowanych w celu prowadzenia takich badan.

G. Przed rozpoczeciem wiasciwych prac budowlanych zwigzanych z realizacjg
zbiornika przeciwpowodziowego Raciborz Dolny konieczne byto wykonanie
badan archeologicznych wyprzedzajgcych na terenie 17 udokumentowanych
stanowisk archeologicznych.

Katalog stanowisk archeologicznych zlokalizowanych w pasie kolizji inwestycji.
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Katalog obejmuje wszystkie stanowiska archeologiczne, ktére w jakimkolwiek
stopniu wykazaty pokrywanie sie swoich zasiegow z planowanym przebiegiem
zaréwno watow, jak i infrastruktury zbiornika przeciwpowodziowego Raciborz
Dolny. Zastosowano nowg i niezalezng od dotychczasowych numeracje
obiektdw, stworzong na potrzeby przysztych badan wykopaliskowych, ktora
pozwolita zachowac¢ ich logiczng ciggtos¢. Rozpoczyna sie od pétnocno —
zachodniej czesci zbiornika na zaporze czotowej i biegnie na potudnie wzdtuz
obwatowan w kierunku odwrotnym do ruchu wskazoéwek zegara. Kazdorazowo
podano takze numeracje w ramach obszaréw Archeologicznego Zdjecia Polski
oraz w danej miejscowosci. Jedynie w przypadkach stanowisk nowoodkrytych
postgpiono inaczej, gdyz numeracje takg nadaje Slaski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow, jako jedyny dysponent ostatnich dostepnych numerdw.
W celu jednoznacznego okreslenia numeracji przyjeto zasade oznaczenia jej
nowej wersji odnoszgcg sie do przedmiotowej inwestycji — dla kazdego
stanowiska skrétem literowym ZRD — Zbiornik Raciborz Dolny — wraz z kolejnym
numerem.

Katalog zawiera wszystkie informacje o stanowiskach archeologicznych,
niezbedne do ich petnej charakterystyki, w tym dane dotyczace fizjografii, jak
réwniez cech rozktadu materiatu Zrédtowego, powierzchni i zastanych warunkow
obserwaciji. Dzieki temu mozna byto nie umieszcza¢ w niniejszym opracowaniu
zbioru kart konserwatorskich, ktére dla osoby postronnej sg mato czytelne.

Ponadto katalog ten zawiera dla kazdego stanowiska w nim przedstawianego
oprocz opisu takze jego plan sytuacyjny w skali 1:10.000 oraz wykonane w
trakcie badan terenowych fotogramy.

Stosowane w katalogu skroty odnoszg sie do:
AZP - badania w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski
BBP — biezgce badania powierzchniowe

BS — badania sondazowe

Tabela 4.6. Zestawienie w aspekcie funkcjonalno — chronologicznym stanowisk
archeologicznych zlokalizowanych w obrebie pasa kolizji zbiornika
przeciwpowodziowego Racibérz Dolny

Numer w s Inwentarz . i
ramach Nr AZP Zrodto badan Inwelnt.arz badan Wartosc Uwagi
. . danych . biezacych naukowa
inwestyciji archiwalnych
AZP .
102 - " SO-N-1c zweryfikowane
ZRD 1 40/44 ng 'l so-P$-4c ) mata negatywnie
do tej pory
ZRD 2 1%/_ BBP - SO - I;IC(I;S:SZ) - duza | nieznane — numer
' do nadania — SWKZ
zweryfikowane
102 - Archiw | SO-N-1s. negatywnie
ZRD 3 miedz. - mata . .
40/28 alne ztoze wtérne —
SO-NOW -c ;
brak stanowiska
102 — AZP, PFC>)O—_HIX(_KI?;( : N - 7k zweryfikowane
ZRD 4 BBP i KL —2¢ duza pozytywnie;
40/52 13c -
BS - WS - 1c warstwa kulturowa
SO — pradzieje
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Numer w 2 Inwentarz . 2z
ramach Nr AZP Zrodio badar Inwe.nt.arz badan Wartosé Uwagi
. - danych - biezacych naukowa
inwestycji archiwalnych
—1c
103 - AZP, SO - pradzieje 2 zweryfikowane
ZRD 5 BBP i pradzie; SO-P$-2c mata YHKOWE
40/10 BS -2c pozytywnie
SO - EK -1k )
103 - AZP, | SO - pradzieje | N(KPL) - 2c, 1k __ | 2wenfikowane
ZRD 6 BBP i - duza pozytywnie;
40/15 BS - 2¢ PS -2c warstwa kulturowa
SO-PS-3c
AZP, PO - WS - 5¢
ZRD 7 103 - BBP PO -PS-3c SO - N -1k duza zweryfikowane
40/26 Archiw WS -c PO-PS-8c pozytywnie
um PS-c
_ _ - W& (MLEY zweryfikowane
ZRD 8 103 AZP, PO - pradzieje | PO - WS (D-E) duza pozytywnie:
40/38 BBP -5c 4c
warstwa kulturowa
PO - EB(KL) —
3c )
AZP, WEVIL zweryfikowane
BBP i SO -~ WS(Vl negatywnie;
ZRD 9 103 ~ BS Xw.) = 2¢ - duza skrajnie trudne
40/93 SO — WS(X- Ul
Xill) — 2¢,1p warunki obserwacji;
- - : warstwa kulturowa
Archiw | wielokulturowe
um -c, k
ZRD 103 - AZP, zweryfikowane
10 40/94 gep | PO-EK-Ik ) mata negatywnie
AZP, .
BBPi SO-PS-2c
ZRD 103 - BS ) mata zweryfikowane
11 40/104 . N-c negatywnie
Afrrr‘l'w OWR - ¢
NN -c
AZP )
ZRD 103 - . : zweryfikowane
12 40/64 ng | SO-WS-lc. ) mata negatywnie
AZP, .- )
ZRD 103 — . | SO - pradzieje zweryfikowane
BBP i - mata :
13 40/63 BS —1c negatywnie
- SO - EK - 1k zweryfikowane
Z? 4D 4118?65 'EZBIE SO —_prlacd2|eje PO-PS-9c duza pozytywnie;
PO - NOW -9c warstwa kulturowa
ZRD 103 — AZP, SO - WS(X- . zweryfikowane
15 40/60 BBP Xillw,) - 1c PO-PS -6c mata pozytywnie
ZRD 103 - AZP, | PO -WS(X- zweryfikowane
16 40/59 BBP i X W.)’— 4c - mata negatywnie
BS | SO-P$-2c gatyw
SO - N(KPL) — 1c niez?lc;:leej E)cilrlsjlmer
ZED 123/_ BBP SO - O\ﬁR(KP) - duza do nadania —
SWKZ;

SO -NOW —-1c

warstwa kulturowa

Legenda: SO - $lad osadniczy; PO — punkt osadniczy; EK — epoka kamienia; N — neolit; KPL — kultura

pucharoéw lejkowatych; KCSz — kultura ceramiki sznurowej; EB — epoka brazu; HA — Kt — okres
halsztacki — kultura fuzycka; OWR — okres wplywéw rzymskich; KP — kultura przeworska; WS —
wczesne s$redniowiecze; PS — p6zne $redniowiecze; NOW — okres nowozytny; NN — nieokreslone; ¢ —
ceramika; k — krzemien; s. miedz. — siekierka miedziana
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Tabela 4.7. Wykaz dziatek niezbednych do prac zwigzanych z badaniami
archeologicznymi

Dyspozycja terenem
Archeo Kategoria przez Regionalny
Stanow | logia Nazwa Arkusz AT Pow. wilasnosci wg Zarzad Gospodarki .
isko | zadani | Obrebu | mapy | NTPZ@tKi | poiaki | danych ewidencii Wodnej w Zadan
e gruntéw Gliwicach/badz jej
brak
A B © D E F G H |
. L zarzad RZGW wg danych
ZRD1 | ZRD 1 | Studzienna 3 263/2 4,1114 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych |
dyspozycja terenem do
ZRD 2 | ZRD 2 | Studzienna 4 1009/178 0,1543 PR uzyskania przez |
Wykonawce
. ) . zarzgd RZGW wg danych
ZRD 2 | Studzienna 4 997/178 9,4720 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych |
. - zarzagd RZGW wg danych
ZRD 2 | Studzienna 4 1245/178 0,0786 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych |
. ) L zarzad RZGW wg danych
ZRD 2 | Studzienna 4 1010/178 0,1531 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych |
dyspozycja terenem do
ZRD 2 | Studzienna 4 1013/178 0,1031 SP uzyskania przez |
Wykonawce
dyspozycja terenem do
ZRD 2 | Studzienna 4 1242/178 0,2517 GM uzyskania przez |
Wykonawce
dyspozycja terenem do
ZRD 2 | Studzienna 4 1243/178 1,0408 GM uzyskania przez |
Wykonawce
dyspozycja terenem do
ZRD 2 | Studzienna 4 1012/178 0,0622 GM uzyskania przez |
Wykonawce
dyspozycja terenem do
ZRD 2 | Studzienna 4 996/178 0,2521 GM uzyskania przez |
Wykonawce
. ) o zarzgd RZGW wg danych
ZRD 3 | ZRD 3 | Studzienna 4 999/178 0,8083 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
. L zarzagd RZGW wg danych
ZRD 3 | Studzienna 4 998/178 0,0687 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
. - zarzagd RZGW wg danych
ZRD 3 | Studzienna 4 1000/178 0,7901 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
. ) . zarzgd RZGW wg danych
ZRD 3 | Studzienna 4 1001/178 0,5081 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
. . zarzagd RZGW wg danych
ZRD4 | ZRD 4 Sudot 3 546 0,3820 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
dyspozycja terenem do
ZRD 4 Sudot 3 545 1,0213 GM uzyskania przez 1l
Wykonawce
dyspozycja terenem do
ZRD 4 Sudot 3 722(544) 2,1343 SP uzyskania przez 1l
Wykonawce
L . L zarzad RZGW wg danych
ZRD5 | ZRD 5 | Bienkowice 8 121/47 1,1778 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
L . L zarzad RZGW wg danych
ZRD 5 | Bienkowice 8 120/47 3,8612 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
dyspozycja terenem do
ZRD 6 | ZRD 6 | Bienkowice 8 58 3,7740 PR uzyskania przez 1l
Wykonawce
ZRD 6 | Bienkowice | 8 53 3,1640 | SP-RZGW w Gliwicach | 2372 RZGW wg danych [
ewidencyjnych
L . - zarzad RZGW wg danych
ZRD 6 | Bienkowice 8 91 0,5106 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
L . ) - zarzagd RZGW wg danych
ZRD 6 | Bienkowice 8 92 0,5662 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
ZRD 6 |Bienkowice | 8 157/89 0,3830 | SP-RZGW w Gliwicach | 2372 RZGW wg danych I
ewidencyjnych
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Stanow
isko

Archeo
logia
Zadani

Nazwa
Obrebu

Arkusz
mapy

Nr Dziatki

Pow.
Dziatki

Kategoria
wiasnosci wg
danych ewidencji
gruntéw

Dyspozycja terenem
przez Regionalny
Zarzad Gospodarki
Wodnej w
Gliwicach/badz jej
brak

Zadani
e

ZRD 6

c

Bienkowice

F
0,5106

G

SP- RZGW w Gliwicach

H

zarzad RZGW wg danych
ewidencyjnych

ZRD 6

Bienkowice

1,0213

SP- RZGW w Gliwicach

zarzad RZGW wg danych
ewidencyjnych

ZRD 6

Bienkowice

158/89

0,3830

SP- RZGW w Gliwicach

zarzad RZGW wg danych
ewidencyjnych

ZRD 6

Bienkowice

60

0,8910

GM

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 6

Bienkowice

57

3,7730

PR

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 7

ZRD 7

Bienkowice

94

7,4040

SP- RZGW w Gliwicach

zarzad RZGW wg danych
ewidencyjnych

ZRD 7

Bienkowice

139/98

1,3112

SP- RZGW w Gliwicach

zarzgd RZGW wg danych
ewidencyjnych

ZRD7

Bienkowice

140/98

1,2665

SP- RZGW w Gliwicach

zarzgd RZGW wg danych
ewidencyjnych

ZRD7

Bienkowice

134/99

2,7680

PR

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 8

ZRD 8

Bienkowice

108/1

1,0221

PR

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 8

Bienkowice

109/1

1,9944

PR

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 8

Bienkowice

109/2

0,0286

GM

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 8

Bienkowice

1/5

0,0082

SP

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 8

Bienkowice

4/3

0,0059

SP

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 8

Bienkowice

106

2,3517

PR

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 8

Bienkowice

3/4

0,0150

SP

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 8

Bienkowice

1/2

0,3347

SP

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 8

Bienkowice

108/2

0,0012

SP

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 9

ZRD 9

Tworkow

10

36,7800

SP- RZGW w Gliwicach

zarzad RZGW wg danych
ewidencyjnych

ZRD 9

Tworkow

10

5,9400

PR

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 10

ZRD 10

Tworkow

10

4,9600

SP- RZGW w Gliwicach

zarzad RZGW wg danych
ewidencyjnych

ZRD 10

Tworkow

10

18

0,7400

GM

dyspozycja terenem do
uzyskania przez
Wykonawce

ZRD 11

ZRD 11

Tworkow

1098

0,5106

SP- RZGW w Gliwicach

zarzagd RZGW wg danych
ewidencyjnych

ZRD 11

Tworkow

1100/1

0,2553

SP- RZGW w Gliwicach

zarzagd RZGW wg danych
ewidencyjnych

ZRD 11

Tworkow

1100/2

0,2553

SP- RZGW w Gliwicach

zarzad RZGW wg danych
ewidencyjnych
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Dyspozycja terenem
Archeo Kategoria przez Regionalny
Stanow | logia Nazwa Arkusz Nr Dziatki Pow. wiasnosci wg Zarzad Gospodarki Zadani
isko Zadani Obrebu mapy Dziatki danych ewidencji Wodnej w e
e gruntéw Gliwicach/badz jej
brak
A B © D E F G H |
. L zarzad RZGW wg danych
ZRD 11 | Tworkow 3 1101 0,5106 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1
. L zarzad RZGW wg danych
ZRD 12 | ZRD 12 | Lubomia 2G 11 7,9000 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
. L zarzad RZGW wg danych
ZRD 13 | ZRD 13 | Lubomia 2G 22 0,1900 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
ZRD 13 . o zarzad RZGW wg danych
ZRD 14 Lubomia 2G 10/2 26,1819 | SP-RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1
ZRD 13 . . zarzagd RZGW wg danych
7RD 14 | ZRD 14 Lubomia 2G 10/2 26,1819 | SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
dyspozycja terenem do poza
LUBOMIA 7N 102 1,5444 PR uzyskania przez zadanie
ZRD 15 | ZRD 15 Wykonawce m
dyspozycja terenem do poza
LUBOMIA 7N 103 1,0185 PR uzyskania przez zadanie
ZRD 15 Wykonawce m
dyspozycja terenem do poza
LUBOMIA 7N 172/100 0,7013 PR uzyskania przez zadanie
ZRD 16 | ZRD 16 Wykonawce m
dyspozycja terenem do poza
LUBOMIA 7N 173/100 0,7024 PR uzyskania przez zadanie
ZRD 16 Wykonawce m
dyspozycja terenem do poza
LUBOMIA 7N 161/101 0,5609 PR uzyskania przez zadanie
ZRD 16 Wykonawce m
d RZGW d h poza
LUBOMIA 7N 160/101 0,2500 | SP-RZGW w Gliwicach | 287289 REGW WG Canyeh | 4 qanje
ewidencyjnych
ZRD 16 m
dyspozycja terenem do poza
LUBOMIA 7N 159/101 0,2500 PR uzyskania przez zadanie
ZRD 16 Wykonawce m
. - zarzagd RZGW wg danych
ZRD 17 | ZRD 17 | Lubomia 7N 146/88 0,9630 SP- RZGW w Gliwicach ewidencyjnych 1l
dyspozycja terenem do
ZRD 17 | Lubomia 7N 147/88 0,2540 SP uzyskania przez 1
Wykonawce
dyspozycja terenem do
ZRD 17 | Lubomia 7N 89 0,5870 SP uzyskania przez 11
Wykonawce

Legenda: SP-RZGW - dziatki stanowigce wiasnos$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie RZGW; PR - dziatki
stanowigce wiasnosé¢ prywatna; GM- dziatki stanowigce wlasno$¢é komunalna; SP - dziatki stanowigce
wilasnos$¢ Skarbu Panstwa

Badania archeologiczne wyprzedzajgce zostaty zakonczone w roku 2015.
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4.7 Koordynacja i zarzadzanie

Plan Dziatan stanowi jeden z elementéw realizacji projektu budowy zbiornika
Racibérz. Podmiotem odpowiedzialnym za realizacje catego projektu jest
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach. = W ramach RZGW
wyodrebniono Biuro Wdrazania Projektu — Zbiornik Racibérz Dolny funkcjonujgce w
ramach struktury organizacyjnej RZGW w Gliwicach, powotane do zycia zostato
.zarzgdzeniem Dyrektora Nr 8/2007 z dnia 28.06.2007 r. Biuro Wdrazania Projektu
— Raciborz Dolny jest odrebng komorka organizacyjng podporzadkowang
bezposrednio Dyrektorowi RZGW (DN) i przez niego nadzorowana.

Biuro Wdrazania Projektu jest odpowiedzialna m. in. za przygotowanie catego
procesu inwestycyjnego, w tym dokumentéw formalno-prawnych zwigzanych z
realizacjg Przedsiewziecia (m.in. uzyskanie niezbednych uzgodnien i decyzji
administracyjnych), przygotowanie i przeprowadzanie przetargéw na roboty i ustugi,
zawieranie kontraktéw na roboty i ustugi, monitorowanie postepu realizacji
Przedsiewziecia, zarzgdzanie finansowe Przedsiewzieciem i prowadzenie
rachunkowosci Przedsiewziecia, sporzadzanie niezbednych sprawozdan na
potrzeby monitorowania realizacji Przedsiewziecia oraz koordynacje prac
wszystkich stuzb zaangazowanych w przygotowanie Przedsiewzigcia do realizaciji
oraz ostateczne wdrozenie, rozliczenie i przekazanie do eksploataciji.

Biurem Wdrazania Projektu kieruje Petnomocnik Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach) oraz Kierownik Biura.

W strukturze organizacyjnej Biurem Wdrazania Projektu — Zbiornik Racibérz Dolny
dziatajg nastepujgce komorki:

Zespot ds. realizacji budowy i zarzgdzania kontraktami
Zespot ds. rozliczen finansowych

Zespot ds. pozyskiwania nieruchomosci pod inwestycje
Stanowisko ds. srodowiskowych

Stanowisko ds. organizacyjnych

Ogolny zakres dziatania Biura Wdrazania Projektu — Zbiornik Racibérz Dolny
(BWP).
Biuro wdrazania Projektu jest tworzone na czas planowania i realizacji Projektu i
odpowiada za wdrozenie Projektu ,Zbiornik przeciwpowodziowy Racibérz Dolny na
rzece Odrze” stanowigcy sktadowa A ,Projektu ochrony przeciwpowodziowej Doliny
Odry”.
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5 Osiedle zamienne

5.1 Wprowadzenie

Przesiedlenie mieszkancéw likwidowanych wsi Nieboczowy i Ligota Tworkowska
prowadzone jest w trybie:

e indywidualnym - w ktérym to dotychczasowi mieszkancy przenoszg sie
na tereny zamienne przez siebie indywidualnie wybrane,

e zbiorowym - w ktérym to dotychczasowi mieszkancy przenoszg sie na
teren zamienny przygotowany przez Inwestora na terenie zespotu
urbanistycznego Nowe Nieboczowy zlokalizowanego na terenie gminy
Lubomia sotectwo Syrynia — Dgbrowy.

Lokalizacja terenéw zamiennych do zbiorowego przesiedlenia ustalona zostata
w  miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego  zespotu
urbanistycznego nowe Nieboczowy przyjetego uchwatg Nr XLV/266/2009 Rady
Gminy Lubomia z dnia 30 pazdziernika 2009 r. (ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Dz.Urz. Nr 229 poz. 4619 z dnia 22
grudnia 2009 r.). Z uwagi na zmiane lokalizacji cmentarza oraz koniecznos$¢
wprowadzenia lokalizacji dla lokalnej oczyszczalni Sciekbw uchwatg nr
XIVI77/2011 z dnia 29 sierpnia 2011 roku Rada Gminy Lubomia dokonata
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (uchwata
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego Dz.Urz. Nr 248
poz. 4178 z dnia 17 pazdziernika 2011 r.)

Miejsce lokalizacji Nowej Wsi wskazane zostato przez wtadze Gminy Lubomia w
porozumieniu z przedstawicielami Stowarzyszenia Na Rzecz Odtworzenia i
Rozwoju Wsi Nieboczowy.

5.2 Opis lokalizacji

Budowa Nowej Wsi dla przesiedlenia mieszkancéw wsi Nieboczowy wskazana
zostata na terenach gminy Lubomia potozonych w niezabudowanym obszarze
wsi Syrynia.

Nowa wie$ planowana jest w odlegtosci okoto 7 km na potudniowy-zachéd od
aktualnej lokalizacji wsi Nieboczowy oraz na terenach potozonych okoto 30 m
wyzej od tej lokalizaciji.

Wskazany teren posiada dogodne powigzanie komunikacyjne z drogg gminng
ul. Dabrowy) i powiatowg (ul. Raciborska umozliwiajgca potgczenie miasta
Wodzistawia S|. z Raciborzem).

Powierzchnia terenu wskazanego dla Nowej Wsi wynosita okoto 37,5 ha na
ktorym istniata mozliwo$¢ wydzielenia okoto 80+100 dziatek budowlanych dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej oraz mozliwos¢ lokalizacji niezbednego
do odtworzenia programu obiektow i urzgdzen uzytecznosci publicznej wraz z
kosciotem i cmentarzem.

97




Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach

5.2.1.0cena oddziatywania na sSrodowisko.

Planowane przedsiewziecie jest wymienione w §3 ust.1 pkt 53a)
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. nr 213,
poz. 1397 z dn. 3.12.2010), w zwigzku z powyzszym, jest ono zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla
ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko — zgodnie z art.59, ust.1, pkt 2) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr
199, poz. 1227, z dnia 7 listopada 2008, z p6zniejszymi zmianami).

Konieczno$¢ budowy oczyszczalni $Sciekdw, a $Scislej je lokalizacja
spowodowalta, ze urzadzania i infrastruktura techniczna przebiega przez tereny
zamkniete (tereny linii kolejowej). Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, jezeli
w zakres przedsiewziecia wchodzg tereny zamkniete wlasciwym do wydania
decyzji srodowiskowej jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Na wniosek Wajta Gminy Lubomia z dnia 16 maja 2012r. , Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Katowicach decyzjg z dnia 6 wrze$nia 2012 r. nr
W00S.4210.35.2012.AS3.10 wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddzialywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa Nowej Wsi dla
mieszkancow miejscowosci Nieboczowy w Gminie Lubomia.”

5.3 Koncepcja osiedla

Koncepcja osiedla, ktérej wstepne zatozenia prezentuje zatgczona ilustracja
.,Koncepcja programowo-przestrzenna ,Nowej Wsi” wykonana zostata w
Pracowni Urbanistycznej w Rybniku sp. z 0.0. w 2009 roku w ramach prac nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tego zespotu
urbanistycznego.

Gtéwng przestankg ksztattowania uktadu Nowej Wsi byto dgzenie do stworzenia
podobnego s$rodowiska zamieszkania jakie dotychczas majg mieszkancy
Nieboczéw.

Stad fundamentalnym zatozeniem kompozycyjnym jest wykorzystanie doliny
istniejgcego potoku jako osi kompozycji i gtownej ,zielonej” przestrzeni
publicznej. Podobny dostep do terendw zieleni ogdlinodostepnej majg obecnie
mieszkancy Nieboczow poprzez mozliwos¢ dostepu do terenow zadrzewionych i
zawodnionych nieczynnych zwirowni.

W koncepcji zespotu przewidziano réwniez mozliwos¢ odtworzenia waznych i
tradycyjnych obiektow i urzgdzen uzytecznosci publicznej takich jak: koscidt,
remiza strazacka, klub sportowy, cmentarz.
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Rysunek 5.1. Koncepcja programowo — przestrzenna ,,Nowej Wsi”

M~

.

Budynki mieszkalne i towarzyszace do realizacji w ramach przesiedlenia mieszkancow wsi Nieboczowy‘ 3
_'. Budynki mieszkalne i towarzyszace, ktére moga by¢ realizowane po wtomym podziale dzialek budowlanly!:h

ﬁ Projektowane wydzielenia dzialek budowlanych

Granice wariantu maksymalnego

B Projektowana lokalizacja obiektdw uzytecznosci publicznej
1 - Kocidl i teren kodciota - 0,78 ha
2 - Obiekt i teren remizy strazackiej - 0,30 ha 7 - Dom przedp

5 - Obiekty i teren cmentarza - 1,30 ha

Projektowane wydzielenia paséw drogowych - 5,25,0 ha

% 223 Projektowane wydzielenia terendw dia realizacii obiekiow i uadzen uzytecznosci publicznej
-~ (222 Projektowane wydzielenie terenu dia cmentarza

RS

o Projektowane wydzielenia terendw dla zieleni urzadzonej - 4,85 ha

Osie projektowanych drog

Ulice o nawierzchni bitumicznej

Skanalizowane skrzyzowanie z ulica Raciborskg
Ciagi pieszojezdne o nawierzchni z kestki betonowej
Chedniki o nawierzchni z kostki betonowej

Zjazdy na dziatki budowlane

Projektowany most drogowy

Projel rzedne skrzyzowan

d

Projektowane lokalizacje kaplic i krzy2y przeniesionych z Nieboczéw

v X e R T

6 - Zaplecze administracyjno - socjalne cmentarza
ogrzebowy z kaplica i dzwonnica
3 - Zaplecze i teren Klubu Sportowego - 2.20 ha 8 - Obiekly ustugowe dzialainosci zwigzanych z cmentarzem .
4 - Zabudowa mieszkalno - usiugowa - 1,10 ha (handel, gastronomia, zakiad kamieniarski) - 0.35 ha *
§ - Parking dla samochod
10 - Obiekty uslugowo - rzemesinicze

6w osobowych

T e ey

ZALACZNIK NR 2

| WIELOBRANZOWA KONCEPCJA PRZEDPROJEKTOWA
NOWEJ WSI DLA MIESZKANCOW WSI NIEBOCZOWY

WARIANT IIl - MAKSYMALNY

Rysunek 5.2. Koncepcja programowo — przestrzenna ,,Nowej Wsi” - wizualizacja
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KONCEPCJA PROGRAMOWO - PRZESTRZENNA "NOWEJ WSI"

WG KONCEPCJI PROGRAMOWO - PRZESTRZENNEJ ZESPOLU URBANISTYCZNEGO "NOWE NIEBOCZOWY" W SOLECTWIE SYRYNIA W GMINIE LUBOMIA
OPRACOWANEJ W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0. W 2009 ROKU

saptHANTIT
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WIZUALIZACJA KONCEPCJI - WIDOK OD STRONY SYRYNI W KIERUNKU KOSCIOLA | CENTRUM USLUGOWEGO - NA PIERWSZYM PLANIE STAW Z WYSPA,
BOISKA SPORTOWE | BUDYNEK KLUBOWY - WIZUALIZACJA
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Rysunek 5.3. Koncepcja programowo — przestrzenna ,,Nowej Wsi” — rysunek planu
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5.4 Warianty budowy Nowej WSsi

54.1

Na podstawie obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubomia zaprojektowano mozliwosé budowy Nowej Wsi w 3 wariantach
réznigecych sie pod wzgledem programu oraz powierzchni.

Wariantowanie przygotowywanej inwestycji byto niezbedne w zwigzku z
niepewnoscig jaka ilos¢ mieszkancow Nieboczéw zadeklaruje che¢ osiedlenia
sie w Nowej Wsi na warunkach jakie ustalone zostaly w przepisach prawa
miejscowego.

Stad opracowano uprzednio:

e wariant 1 — minimalny
e wariant 2 — posredni
e wariant 3 — maksymalny

Na podstawie deklaracji os6b wyrazajgcych wole przesiedlenia do Nowej Wsi
oraz nabytych na potrzeby Nowej Wsi terendéw, obecnie Nowa Wies
przygotowywana jest w jednym wariancie — tzw. realizacyjnym, zasadniczo
zbieznym z wariantem okre$lanym jako maksymalnym w dotychczasowych
opracowaniach.

Wariant realizacyjny Nowej Wsi

Wariant realizacyjny obejmuje ok. 30 ha terendw, a wiec jest zblizony w tym
wzgledzie do wariantu maksymalnego, ktory zakfadat wykup 37,6 ha gruntéw
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla zespotu
urbanistycznego  Nowe  Nieboczowy. Przewidywana liczba  domow
jednorodzinnych ok. 42-45, za$ mieszkan w trzech budynkach wielorodzinnych -
9. Pod wzgledem przewidywanej liczby budynkéw mieszkalnych i mieszkan
powyzsze dane mieszczg sie pomiedzy wariantem maksymalnym a posrednim
(vide RAP — aktualizacja z 2011 r. s. 114-115). Zgodnie z wariantem posrednim
bowiem zakfadano realizacje 34 domow jednorodzinnych i 12 mieszkan. Wariant
realizacyjny — zgodnie z zawartymi z Gming Lubomia umowami z dnia 20
grudnia 2012 i 27 marca 2013 r. — zaklada realizacje petnego programu
infrastruktury zaréwno technicznej, jak i gminnej, co w RAP 2011 zostato
przewidziane zaréwno w wariancie maksymalnym jak i posrednim. Na program
infrastruktury technicznej i gminnej Nowej Wsi sktada sie:

- drogi i sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociggowej,
elektroenergetycznej, technicznej, oswietlenia ulicznego, oczyszczalnia $ciekdw.
- kosciot

- tereny sportowe (boiska, obiekty matej architektury, budynek sportowy)

- remiza strazacka ze $wietlicg, punktem przedszkolnym oraz
zagospodarowanie terendw publicznych (m.in. plac publiczny);

- cmentarz

- park (aleje, obiekty matej architektury, staw).

- przeniesienie historycznych krzyzy i kapliczek z Nieboczéw.
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W wariancie realizacyjnym istnieje konieczno$¢ realizacji petnego programu
infrastruktury technicznej, wynikajacej rowniez z faktu rozproszenia domow, co
jest skutkiem braku zgody dotychczasowych witascicieli na sprzedaz catego
kompleksu gruntéw.

Tereny nabyte na rzecz Skarbu Panstwa, a niewykorzystane na cele zamiany
zwigzane z Planem Przesiedlen, przekazane zostang do gospodarowania
Staro$cie Wodzistawskiemu w zwigzku z art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

5.5 Zewnetrzny uktad infrastruktury technicznej zwigzany z budowa Nowej Wsi i
niezbedny do jej funkcjonowania

W zwigzku z budowg zbiornika przeciwpowodziowego ,Racibérz Dolny” na
Odrze zlikwidowane zostaly ujecia wody (usytuowane w czaszy tego zbiornika).
Staraniem Gminy Lubomia zaprojektowana zostata do realizacji inwestycja:
~Wykonanie w gminie Lubomia zasilania wodociggu gminnego w wode z miasta
Racibérz”. Inwestycja ta bezposrednio zwigzana jest z budowag Nowej Wsi, gdyz
jej realizacja pozwoli na zasilanie w wode wewnetrznego planowanego uktadu
wodociggowego Nowej WSsi.

Na obszarze gminy Lubomia wybudowano przesytowg sie¢ wodociggowg o0
dtugosci ponad 11 km od granicy z miastem Racibérz do istniejgcych
zbiornikdw w Syryni zlokalizowanych przy ul. Powstancéw, wraz z automatyczng
pompownig sieciowg wody. Pozostate zewnetrzne systemy infrastruktury
techniczne;j tj. energia elektryczna, telekomunikacja, uktad drogowy — dostepne
sg w dogodnej odlegtosci dla planowanej lokalizacji Nowej Wsi.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng i dostepnosc¢ sieci telekomunikacyjnej
mozliwe sg poprzez rozbudowe i przebudowe linii elektroenergetyczne;j
Sredniego i niskiego napiecia oraz sieci telekomunikacyjnej jakie istniejg w
granicach lokalizacji Nowej Wsi.

Powigzanie drogowe z centrum sotectwa Syrynia mozliwe jest poprzez
istniejgcg droge gminng (ulica Dabrowy) przylegajacg od wschodu do terendw
Nowej Wsi.

5.6 Teren w Nowej Wsi.
Nabycie terenu.

Nabywanie- przez Skarb Panstwa reprezentowany przez RZGW- terendow
zamiennych w Syryni na cele zwigzane z budowg Nowej Wsi Nieboczowy trwato
(z r6zng intensywnoscig), od wrzesnia 2011 do lutego 2013.

Zaktadano, zgodnie z zapisami planu miejscowego koniecznos¢ nabycia okoto
37 ha terenu na potrzeby inwestycji.

Proces nabywania terenu przez RZGW zostat zakonczony. tgcznie Skarb
Panstwa nabyt na potrzeby Nowej Wsi:
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71 dziatek ewidencyjnych

o tacznej pow. 28,3587 ha.

Tereny nabywane i do nabycia pod budowe Nowej Wsi — nabywane przez
Gmine Lubomia.

Przedmiotem nabycia sg(byty):

dzialki przeznaczone pod budowe lokalnej oczyszczalni sciekdw -nr 182,
411/188, 1038/181 i 1041/189 o tgcznej pow. 0,3089 ha — nabyte przez
Gmine Lubomia. Dziatki zostaty nabyte przez Gmine Lubomia na mocy
uzgodnienia zawartego w umowie miedzy Gming a RZGW z dnia
20.12.2012r. dotyczacej finansowania budowy infrastruktury drogowej i
technicznej na terenie Nowej Wsi.

dziatka przeznaczona pod budowe cmentarza w Nowej Wsi - nr 618/275
o pow. 0,4288 ha — nabyta przez Gmine Lubomia. Dziatka zostata
nabyta przez Gmine Lubomia, a jej nabycie potwierdzone w
postanowieniach umowy zawartej miedzy Gming a RZGW 2z dnia
27.03.2013r. dotyczgcej finansowania budowy infrastruktury gminnej na
terenie Nowej Wsi.

dziatki przeznaczone pod budowe parku w Nowej Wsi — nr 585/202 i
398/203 o tgcznej pow. 0,5761 ha

tereny nabywane z mocy prawa pod droge przez Gmine Lubomia od
prywatnych wiascicieli (na mocy decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej )— szacunkowa powierzchnia 2,3257 ha (dziatki
jeszcze prawnie nie wydzielone)

tacznie teren nabywany przez Gmine Lubomia 3,6395 ha.

W ramach ww. Zespotu zrezygnowano z nabycia terenéw o tgcznej pow. ok. 6,5
ha. Rezygnacja nastgpita gtéwnie z powodu braku zgody wiascicieli, lub w
wyniku stwierdzenia niecelowosci nabywania.

Ponizej umieszczona mapa wskazuje tereny nabyte.
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dziatek zamiennych, czyli stworzenie nowego uktadu granic odpowiadajgcego
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ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wyniku
opracowania uzyskano ostatecznie na nabytych lub mozliwych do nabycia

terenach w Nowej Wsi uktad nowych dziatek budowlanych.
uwzgledniajgc tereny wowczas bedgce w dyspozycji RZGW- tgcznie 64 dziatki

budowlane oraz 3 dziatki przeznaczone pod ustugi.
W drugiej fazie (grudzien 2014), w uzgodnieniu z reprezentujgcym Skarb

Panstwa Starostg Wodzistawskim, przeprowadzono procedure podziatu terenu
jezdne oraz park. Dzialki te, jezeli nie bedg wykorzystane na cele zamiany

nieruchomosci, bedg mogty byé rozdysponowane przez Skarb Panstwa na

W pierwszej fazie (2012 rok), przygotowania nowych dziatek wydzielono -
wydzielajgc 17 dziatek budowlanych oraz tereny przeznaczone na ciggi pieszo —

Drugim etapem przygotowania terenu zamiennego byto

Podziat nieruchomosci.
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zasadach rynkowych. Teren ten bedzie stanowit wazne uzupetnienie dla
zapewnienia spojnosci zabudowy w Nowej Wsi.

Dziatki majg rozny ksztatt i powierzchnie, ich uktad przedstawia ponizszy
rysunek:

izl 7 L AW

Ponadto w ramach przygotowania drog w Nowej Wsi oraz drogi dojazdowej
konieczne byto podzielenie kolejnych 95 nieruchomosci, z ktérych powstaty 224
dziatki (z tego 110 wydzielanych pod drogi). Podziat tych terenéw zostat
zatwierdzony w zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.
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5.7 Przesiedlenia

Na podstawie zebranych danych, w Il potowie stycznia 2012r rozpoczeto
proces wyboru dziatek zamiennych przez zainteresowane osoby. Wiasciciele
zostali zaproszeni (otrzymujgc zarazem petng informacje wraz z mapg) na
indywidualne spotkania w punkcie konsultacyjnym. Wiasciciele po dokonaniu
wyboru skfadali pisemng deklaracje wyboru terenu zamiennego. Deklaracja
dotyczyta juz konkretnej planowanej do wydzielenia nieruchomosci o
przyblizonej powierzchni. tgcznie zaproszono 54 wiascicieli zainteresowanych
zamiang. Spotkania odbywaty sie w dogodnych (popotudniowych) godzinach w
dniach 18 i 19 stycznia 2012r. oraz 6,7, 8 i 13 lutego 2012r.. Zainteresowani
wiasciciele chetnie dokonywali wyboréw. Ustalona (zgodnie z wyzej
wymienionymi zasadami) kolejnos¢ wyboru terenu zamiennego w petni zdata
egzamin. Nie odnotowano zadnej skargi na brak mozliwosci wyboru dziatki
zamiennej.

Z o0sOb zaproszonych nie przyszio 6 wiascicieli, reszta pojawita sie w
uzgodniony sposob na rozmowach w punkcie konsultacyjnym. Ogoélnie 43
Wiascicieli zadeklarowato wole uzyskania na zamiane 54 dziatek w Nowej Wsi
Nieboczowy.

Struktura deklaracji wygladata nastepujaco:

a) 35 wiascicieli wskazato 1 dziatke budowlang;

b) 7 wiascicieli wskazato 2 dziatki budowlane;

c) 1 witasciciel wskazat 1 dziatke budowlang i 1 dziatke ustugowa;
d) 1 witadciciel wskazat 3 dziatki budowlane i 1 dziatke ustugows.

W kolejnych tygodniach sktadano dodatkowe deklaracje, dokonywano zmian w
wyborze, czy tez rezygnowano z terenu zamiennego. Liczba wiascicieli
zainteresowanych przesiedleniem waha sie w granicach ww. danych.

Wszystkie skfadane deklaracije byly zgodnie z przyjetymi zasadami,
przedmiotem konsultacji ze strong spoteczng reprezentowang przez wtadze wsi
Nieboczowy, wtadze Gminy Lubomia, oraz Stowarzyszenie na rzecz
Odtworzenia i Rozwoju Wsi Nieboczowy. Przedmiotowe konsultacje przybraty
forme ,komisji wspdlnej” , ktérej ustalenia byty protokotowane. Komisja Wspdlna
zebrata sie do tej pory w dniach 24.01., 21.02., 28.05., oraz 11.07. 2012r.
Ustalenia Komisji stanowity cenng i witasciwg informacje dla zapewnienie
prawidtowego przebiegu procesu przesiedlenia.

Zakonczenie przygotowania terendw zamiennych, zebranie niezbednej
dokumentacji geodezyjnej i prawnej umozliwito rozpoczecie realizacji procesu
zamian nieruchomosci.

W procesie zamian nieruchomosci mozemy wskaza¢ cztery etapy:

Etap 1 — umowy
W okresie od 19.06. do 31.12.2012r. zawarto umowy zamiany nieruchomosci
z wilascicielami nieruchomosci z Nieboczow i Ligoty Tworkowskiej -
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przekazujgc tgcznie na cele zamiany grunty Skarbu Panstwa o fgcznej
powierzchni 8,3591 ha , na ktore sktadaty sie 44 dziatki ewidencyjne , w tym
42 przeznaczone na cele mieszkaniowe i 2 przeznaczone na cele ustugowe.

Etap 2 — uzgodnienie odszkodowania
W okresie od 12.01 do 12.03 zawarto uzgodnienia w zakresie ustalenia
odszkodowania obejmujgce przekazanie nieruchomosci zamiennych (wykaz
wyzej pkt 2.2.
W owym okresie przekazano na cele zamiany:

e 4 dziatki przeznaczone na cele mieszkaniowe, o pow. 0,7888 ha

o 13 dziatek przeznaczonych na cele realizacji infrastruktury gminnej o

pow. 5,3636 ha

Etap 3 — postepowanie odszkodowawcze

Wojewoda Slagski od kwietnia 2013r. prowadzi postepowania
odszkodowawcze, do tych nieruchomosci, ktére z mocy decyzji o
pozwoleniu na realizacje inwestycji staly sie wlasnoscig Skarbu Panstwa, a w
stosunku do ktorych nie udato sie uzgodnié¢ odszkodowania.

W zakresie postepowan odszkodowawczych przekazano tereny zamienne:
- przeznaczonych na cele mieszkaniowe w Nowej Wsi: 4 dziafki

- przeznaczonych na cele sakralne w Nowej Wsi: 1 dziatka

- przeznaczonych na cele rolne (poza terenem Nowej Wsi): 2 dziatki

Etap 4 — postepowanie odrebne
1. Tereny przekazane na cele mieszkaniowe.

Whioski o przekazanie terenu zamiennego ztozyly takze osoby, ktore
sprzedaty juz swoje nieruchomosci zabudowane, nie wyrazajac
poczatkowo woli uzyskania terenu zamiennego lub wystepujg o
dodatkowy teren zamienny.

RZGW GL we wspoétpracy ze Starostg Wodzistawskim i Wojewodg
Slgskim w trybie obowigzujgcych przepiséw podjat dziatania w celu
przekazania zainteresowanym - terenéw przeznaczonych pod
budowe doméw jednorodzinnych w Nowej Wsi.

Postepowania zakonczono.

W tym trybie, w drodze uméw zamiany przekazano 5 dziatek
budowlanych w Nowej Wsi.

2. Tereny przejete pod drogi publiczne w Nowej Wsi.
Z mocy decyzji administracyjnych o podziale nieruchomosci pod
budowe drog publicznych przeszly tereny uprzednio nabyte przez
Skarb Panstwa na cele zamiany o tgcznej powierzchni 2,4801 ha (15
dziatek  ewidencyjnych  zgodnie z planem  miejscowym
przeznaczonych pod budowe drég publicznych)
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Ponizej tabelaryczne zestawienie podejmowanych dziatan w zakresie przesiedlenia

zbiorowego:

Kolejnos¢ | Przedmiot Czas realizacji | Uwagi Tereny Tereny

dziatan przekazane pozostate

osobom
fizycznym -
przesiedlanym

1. Nabycie terenéw 09.2011- Zasadnicza cze$¢ nieruchomosci
zamiennych 03.2013 zostata nabyta w roku 2011.

2. Scalenie dziatek w 10.2011-04- Dziatanie te umozliwiato
kompleksy w ramach 2012 geodezyjny podziat
ksigg wieczystych. nieruchomosci.

3. opracowanie zasad 11-12.2011
zwigzanych z
doprecyzowaniem oséb
uprawnionych, zakresu
uprawnien i trybu ich
ustalania oraz
konsultacji spotecznej

4, Opracowanie ukfadu 11.2011 - Uktad dziatek zostat
dziatek budowlanych 01.2012 opracowany dla catej wsi Nowe

Nieboczowy okresla on
szacunkowe wielkosci dziatek,
ich lokalizacje z
uwzglednieniem ustalen planu
miejscowego.

5. Wybor dziatki 01.-07.2012 43 wiascicieli , ztozyto wnioski
zamiennej przez na 54 dziatki budowlane
wtascicieli

6. Komisja Wspdlna — 01-07.2012 Komisja skfadata sie z
zatwierdzenie deklaracji przedstawicieli mieszkarncow
wyboru Nieboczéw, wtadz Gminy oraz

RZGW

7. Geodezyjny podziat 12.2011- Na podstawie 5 decyzji

nieruchomosci 08.2012 administracyjnych dokonano
podziatu nieruchomosci i
wydzielono 64 dziatki
budowlane oraz 3 dziatki
ustugowe.

8. Wycena i oferta terenu 04-09.2012 Na podstawie wyceny
zamiennego opracowanej przez

rzeczoznawce majgtkowego
ztozono oferty w zakresie
zamiany nieruchomosci.

9. Umowy zamiany 06-12.2012 Zawarto 35 umdéw zamiany 42 dziatki (35
nieruchomosci dotyczacych przekazania na umoéw

zamiane 44 dziatek z terenu
Nowej Wsi Nieboczowy.

10. Uzgodnienia w zakresie | 02-03.2013 Zawarto 3 uzgodnienia 4 dziatki (3
odszkodowania z odszkodowawcze obejmujgce uzgodnienia)
terenem zamiennym przekazanie w ramach

odszkodowania 4 dziatki
zamienne z terenu Nowej Wsi
Nieboczowy.

11. Postepowanie 04.2013- W ramach decyzji o 2 dziatki (2 2 dziatki

odszkodowawcze z 06.2014 odszkodowaniu Wojewoda decyzje) mieszkaniowe
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Kolejnos¢ | Przedmiot Czas realizacji | Uwagi Tereny Tereny
dziatan przekazane pozostate
osobom
fizycznym -
przesiedlanym
terenem zamiennym przekazat na wtasnos¢ dla Gminy, 1
prowadzone przez wtascicieli 7 dziatek zamiennych sakralna dla
Wojewode Slaskiego (w tym 5 z terenu Nowej Wsi Parafii
Nieboczowy)
12. Zmiany nieruchomosci 06.2013- 09- Wiasciciele ztozyli facznie 5 dziatek (4 szostej dziatki
miedzy Skarbem 2015 whnioski 0 zamiane umowy) nie
Panstwa a wiascicielami nieruchomosci oferujac tereny przekazano
terendw niezbednych wskazane decyzjg PnRl jako (osoba
do funkcjonowania, niezbedne do funkcjonowania, ubiegajaca sie
a oczekujac przekazania na 0 zamiane
zamiane 6 dziatek z terenu zmarta,
Nowej Wsi Nieboczowy. sprawa bez
biegu)
13. Podziat ostatnich 12.2014 - Postepowania majg
komplekséw terenu 2016 uporzgdkowac strukture

nabytych przez RZGW

dziatek w Nowej Wsi, tak aby
otworzy¢ przed Skarbem
Panstwa mozliwosc¢ ich
zagospodarowania,
stanowigcego funkcjonalne
dopetnienie terenu Nowej Wsi
(wydzielono 17 dziatek
budowlanych oraz dziatki
drogowe, oraz czesé terenu
przeznaczong pod park).

Wg stanu na czerwiec 2018 roku na terenie Nowej WSsi zakonczono budowe 42
budynkéw mieszkalnych oraz 2 pozostaje w trakcie budowy. Ponizej przedstawiono mape
na ktérej wskazano tereny na ktorych prowadzone sg prace w terenie zwigzane z

budowg doméw mieszkalnych.

Od jesieni 2015 roku pierwsi mieszkancy rozpoczeli uzytkowanie budynkéw w Nowej Wsi.

Proces przesiedlen do Nowej Wsi jest obecnie na zakonczony.
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Budynki jednorodzinne (oraz 1 budynek ustugowy oraz Kosciot).
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Inwestor w Nowej Wsi.

Przygotowanie terenéw zamiennych, w tym pod potrzeby budowy Nowej Wsi,
stanowi zadanie Inwestora budowy Zbiornika - Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gliwicach. W ramach przygotowania terenéw zamiennych RZGW
podejmuje dziatania wikasnym staraniem ponoszac bezposrednio koszty zwigzane z
ich realizacjg (nabycie terenu w Nowej WSsi, zamiany nieruchomosci, podziaty
nieruchomosci, projektowanie drég, obiektow, infrastruktury).

Ponadto Gmina Lubomia — jako jednostka samorzgdu terytorialnego, na terenie
ktérej Nowa Wie$ powstaje, realizowa¢ bedzie obiekty i infrastrukture w Nowej Wsi
jako Inwestor dla tych obiektéw. Na podstawie odrebnych przepiséw prawa
polskiego oraz uméw finansowanie bedzie prowadzone przez RZGW jako
wypetnienie obowigzku przygotowania terendw zamiennych. Czesé Planu
Przesiedlen, realizowana przez Gmine Lubomia, jako Inwestora budowy w
rozumieniu przepiséw prawa polskiego, nastepowaé wiec bedzie na podstawie
Planu Przesiedlen, na zasadach uzgodnionych przez RZGW Gliwice i Gmine w
odrebnych umowach, zawieranych zgodnie z prawem polskim. Ich finansowanie
bedzie prowadzone przez RZGW Gliwice.

Finansowanie zadan przez RZGW nie zwalnia tego podmiotu z obowigzku realizacji
Planu Przesiedlen, stuzy za$ jak najbardziej efektywnemu realizacji Planu
Przesiedlen, zapewniajgc w petni zgodnos¢ z umowag pozyczki oraz politykg Banku
Swiatowego w zakresie przesiedlen.

Budynki wielorodzinne /komunalne.

Budowa budynkéw wielorodzinnych z uwagi na uwarunkowania prawne jak i
spoteczne jest realizowana przez Gmine Lubomia. Obowigzujgce przepisy
dotyczace zadah wilasnych gminy, stanowig, iz zabezpieczenie potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej nalezy do gminy (ustawa z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego). Ponadto obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 8 lipca
2010 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli  przeciwpowodziowych nie upowazniajg RZGW do sprzedazy
nieruchomosci, a brak mozliwosci zawarcia umowy zamiany nieruchomosci z
powodu braku przedmiotu zamiany (lokalu mieszkalnego) oraz z powodu braku
tytutu prawnego uprawniajgcego druga strone (mieszkanca) do zamiany.

W roku 2012 r. opracowany zostat projekt wstepny budynku wielorodzinnego. W
latach 2013-2016 dokonano niezbednych aktualizacji w zakresie o0so6b
uprawnionych, ilosci lokali, oraz architektonicznej formy tego budownictwa. Za
realizacje budynku komunalnego zgodnie z umowg z dnia 27 marca 2013r. zawartg
miedzy Gming Lubomia a RZGW Gliwice odpowiada Gmina Lubomia.
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W uzgodnieniu z Gming Lubomia dla realizacji budynkéw wielorodzinnych
zabezpieczono tereny w Nowej Wsi — dziatki oznaczone nr 1591/171, 1592/71,
1606/171, 1758/350, 1786/172, ktére stanowig obecnie wtasnosé¢ Gminy Lubomia.

24 listopada 2014 r. Wéjt Gminy Lubomia w uzgodnieniu z RZGW Gliwice wydat
Zarzadzenie w sprawie realizacji Planu Przesiedlen w zakresie zbywania i najmu
mieszkah w budynkach wielorodzinnych (komunalnych) na terenie osiedla
zastepczego ,Nowe Nieboczowy”. Na mocy Zarzadzenia osobom przesiedlanym z
terenu Zbiornika Raciborz przystuguje prawo ztozenia wniosku o najem lub nabycie
mieszkania w 6 budynkach komunalnych. Wnioski ztozyto 20 podmiotow (rodziny,
osoby samotne, parafia Nieboczowy), z ktoérych 7 wyrazito wole nabycia mieszkania,
za$ 13 najmu mieszkan. Wole nabycia mieszkania zgtosity osoby, ktore uzyskaty
odszkodowania w wielkosci wystarczajacej na budowe domu, jednakze ze wzgledu
na sytuacje rodzinno — osobistg nie wyrazajg takiej woli. Osoby, ktore ziozyty
wnioski 0 mieszkania lokatorskie to rodziny bgdz osoby samotne, ktére nie uzyskaty
w ogdble odszkodowan ze wzgledu na brak statusu wiadciciela lub tez
odszkodowania, ktore uzyskali nie wystarczajg na pokrycie kosztéw nabycia
mieszkanh.

Na podstawie Zarzadzenia Wéjta Gminy Lubomia z dnia 24 listopada 2014 r.
powstala Komisja Spoteczna, zlozona z przedstawicieli przesiedlanych wsi
w liczbie 7 osob, w sktad ktérej weszli sottysi oraz przedstawiciele rad soteckich
Nieboczéw i Ligoty Tworkowskiej. Zadaniem Komisji bylo wydanie opinii
w przedmiocie ztozonych wnioskbw o najem lub nabycie mieszkan. Komisja
Spoteczna na posiedzeniu w dniu 27 stycznia 2015 r. wydata opinie pozytywng co
do 19 wnioskow, jeden wniosek zas zakwalifikowata jako rezerwowy.

Z poczatkiem roku 2016 rozpoczeto postepowanie o0 udzielenie zamowienia na
wytonienie wykonawcy robét budowlanych dla budowy 6 domow wielorodzinnych z
19 mieszkaniami (segmentami). Zaktadano, ze bedg to budynki parterowe z
poddaszem nieuzytkowym, dachem dwuspadowym.

Uzyskane w | kwartale 2016r. oferty na wybdr wykonawcy robdét budowalnych
znaczenie przewyzszaty budzet Zamawiajgcego. W zwigzku z powyzszym przetarg
uniewazniono. Gmina przeprowadzita konsultacje z osobami zainteresowanymi
lokalami mieszkalnymi na wtasnos¢ oraz dokonata aktualizacji danych o lokalach
mieszkalnych niezbednych na wynajem. Na tej podstawie zaktualizowano potrzeby
w zakresie budowy mieszkan i ogtoszono drugi przetarg (I-1l kwartat 2016) na
wytonienie wykonawcy robét budowlanych — dla budowy 9 lokali mieszkalnych: 7 na
wynajem i 2 na wtasnosc.

Umowa z wykonawcg prac budowlanych zostata zawarta w dniu 14 lipca 2016r.,
zatozony termin realizacji do czerwca 2017r. .

Ostateczny projekt budowlany przewiduje budowe 3 domdéw wielorodzinnych z 9
mieszkaniami, w tym 2 mieszkania na zbycie osobom uprawnionym wg tresci
Zarzadzenia Wojta oraz 7 mieszkan lokatorskich.

Program 9 mieszkan przedstawia sie nastepujgco:
o 5 mieszkan lokatorskich jednopokojowych— o pow. 47 m2 kazde,
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¢ 1 mieszkanie lokatorskie dla osoby niepetnosprawnej — 0 pow. 54 m2,
1 mieszkanie lokatorskie dwupokojowe — o pow. 57, 65 m2,

o 1 mieszkanie z przeznaczeniem jako wtasnosciowe, dwupokojowe — 0 pow.
57, 65 m2,

e 1 mieszkanie z przeznaczeniem jako wilasnosciowe, trzypokojowe
wiasnosciowe o pow. 74 m2.

Konstrukcja budynku — fundamenty i tawy zelbetowe, $ciany fundamentowe
z bloczkéw betonowych, sciany wykonane z bloczkéw YTONG, dach dwuspadowy
na konstrukcji drewnianej pokryty blachodachéwkg. Budowa 3 budynkow zamiast
pierwotnie zaktadanego jednego Ilub dwéch, jest spowodowana wzgledami
architektoniczno — estetycznymi koniecznoscia wkomponowania sie w tad
przestrzenny Nowej Wsi.

W roku 2017 zarzadzeniem nr RO.0050.084.2017 z dnia 8 czerwca 2017r. Wojt
Gminy Lubomia wprowadzit zmiany w zarzadzeniu z dnia 24 listopada 2014r. nr
0050.179.2014 w sprawie realizacji Planu Przesiedlen w zakresie zbywania i najmu
mieszkah w budynkach wielorodzinnych (komunalnych) na terenie osiedla
zastepczego ,Nowe Nieboczowy”. Zarzgdzenie potwierdzito przyjete zatozenie o
budowie 9 mieszkan dla oséb uprawnionych.

Komisja Spoteczna dzialajgca na mocy ww. zarzadzen Wdéjta gminy Lubomia
dokonata weryfikacji uprzednio ztozonych wnioskéw oséb uprawnionych i wskazata
jednogtos$nie za zasadne przydzielenie mieszkan: 6 kawalerek, jednego mieszkania
dwupokojowego dla dwdch oséb uprawnionych oraz jednego mieszkania socjalnego
(protokot z posiedzenia Komisji Spotecznej z dnia 7 lipca 2017r).

Wéjt Gminy Lubomia przydziaty mieszkan komunalnych wydat osobom
uprawnionym w dniu 7 sierpnia 2017r., a 21 sierpnia 2017r. stworzono im
mozliwos¢ odbioru kluczy do mieszkan.

Mieszkania budowane z przeznaczeniem jako wiasnosciowe (dwa mieszkania)
bedg przedmiotem zbycia w trybie okreslonym wyzej powotanym zarzgdzeniem i
obowigzujgcymi przepisami.

Stan przygotowania inwestycji.

Zakres przedmiotowy realizacji Nowej Wsi pozostaje bez zmian.
Realizacja Nowej Wsi obejmuje:

a/ drogi i ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe

b/ infrastruktura techniczna,

¢/ oczyszczalnia Sciekéw,

d/ cmentarz,

e/ budynki wielorodzinne,

f/ remiza strazacka ze Swietlicg oraz punktem przedszkolnym,
g/ tereny sportowe wraz budynkiem zaplecza klubu sportowego,
h/ zagospodarowanie parku,

i/ zagospodarowanie terendw publicznych,

j/ budowa kosciota,
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Drogi, ciagi pieszo jezdne, infrastruktura techniczna.
(1) Opis

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego na terenie Nowej Wsi konieczna jest
realizacja drog publicznych w celu zapewnienia dojazdow do wydzielanych dziatek
budowlanych oraz innych obiektow, ktorych powstanie w tym rejonie przewidujg
ustalenia ww. planu.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz.U. z 2007 r., Nr 19, poz. 115 z pézn.zm) drogi publiczne ze wzgledu na
funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujgce kategorie: drogi krajowe, drogi
wojewodzkie, drogi powiatowe, oraz drogi gminne. Zasadnicze ciggi drog publicznych,
zgodnie z opracowanym projektem budowlanym dla Nowej Wsi stanowi¢ majg drogi
gminne — jako drogi o znaczeniu lokalnym niezaliczone do innych kategorii, stanowigce
uzupetniajgca sie¢ drég stuzacych miejscowym potrzebom. Zaliczenie do kategorii drog
gminnych nastgpi w drodze uchwaty rady gminy po zasiegnieciu opinii wtasciwego
zarzadu powiatu (art. 7 ustawy o drogach publicznych).

Zasady i warunki przygotowania inwestycji w zakresie drog publicznych w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, okreslajg przepisy
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2008 r., Nr 193, poz.1194
z p6zn.zm.). Zgodnie z art. 11b ust.1 ww. ustawy do ztozenia wniosku o zezwolenie na
realizacje inwestycji drogowej uprawniony jest zarzgdca drogi. Ustawowym zarzadcag
drég gminnych jest Wojt Gminy (art. 19 ust.2 pkt ustawy o drogach publicznych).
Przedstawione wyzej uwarunkowania prawne jednoznacznie wskazujg, ze w przypadku
realizacji drég gminnych na terenie Nowej Wsi uprawnionym do ztozenia wniosku o
zezwolenie na realizacje inwestycji jest Wéjt Gminy Lubomia.

W celu maksymalnie skutecznego przygotowania projektu, ograniczajgc wptyw
wiascicieli terenéw na planowang realizacje celu publicznego, oraz majgc na wzgledzie
przyspieszenie procesu przygotowania inwestycji, ograniczenie kosztéw podjeto
dziatania w celu umieszczenia w pasie drogowym projektowanych drég , obok
stanowigcej element drogi publicznej kanalizacji deszczowej takze innych urzgdzen
infrastrukturalnych jak: wodociggu, kanalizacji sanitarnej czy przebudowywanej linii
energetycznej.

Wiekszos¢ infrastruktury planowana jest do realizacji w ramach zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej w trybie przepisbw o szczegodlnych =zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

Poza trybem opisanym wyzej, realizowane bedg ciggi pieszo jezdne, ktore nie stanowig
drdg publicznych, a wytgcznie drogi wewnetrzne oraz elementy infrastruktury: wodociggi
i kanalizacja sanitarna potozone poza pasem drogowym drég publicznych. W tych
przypadkach podstawe dla realizacji stanowi decyzja o pozwoleniu na budowe
uzyskiwana na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz.1623 z pézn.zm.).

Kanalizacja deszczowa. W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia odprowadzenia wody
z powierzchni projektowanych drég zaprojektowano kanalizacje deszczowg. Wody
opadowe z powierzchni jezdni i chodnikow odprowadzane bedg poprzez spadki
poprzeczne i podiuzne do projektowanych wpustéw ulicznych (kratki $ciekowe) z
osadnikiem z koszem. Wpusty te podigczone bedg do projektowanej kanalizacji
deszczowej. Dla odwodnienia wgtebnego korpusu drogowego zaprojektowano sgczki
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wzdtuz krawedzi drogi. Sgczki te zostang podtgczone do wpustow ulicznych (kratki
Sciekowe).

Przebudowa sieci elektroenergetycznej NN i SN, budowa o$wietlenia ulicznego,
przebudowa sieci teletechnicznej. Przebudowa sieci zaprojektowana zostata zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne oraz
ustaleniami planu miejscowego. Napowietrzne sieci elektroenegetyczne istniejgce
obecnie na obszarze Nowej Wsi zostang przebudowane na linie kablowe uftozone w
ziemi. Kable te prowadzone sg wzdtuz istniejgcych granic dziatek lub w liniach
rozgraniczajgcych projektowanych drég. Projektowana sieé niskiego napiecia
obejmowaé bedzie przebudowe istniejgcej linii napowietrznej niskiego napiecia
kolidujacg z projektowanymi drogami (linie kablowe prowadzone zostang w liniach
rozgraniczajgcych  projektowanych drég). Wzdluz projektowanych drég (w
projektowanych liniach rozgraniczajgcych) poprowadzone zostang linie kablowe do
oswietlenia ulicznego (zabudowane zostang oprawy oswietleniowe na stupach
stalowych).

W obszarze opracowania przebiegajg telefoniczne kable ziemne i linie napowietrzne TP
S.A. Kolidujgce odcinki sieci zostang zlikwidowane — w ich miejsce zaprojektowano
nowe trasy sieci teletechnicznych.

Wodociggi. Zaktada sie budowe sieci pierscieniowej, obiegowej, ktdéra charakteryzuje
sie tym, ze do kazdego punktu woda moze doptywaé¢ z co najmniej dwdch stron.
Zmniejsza to prawdopodobienstwo catkowitej przerwy w zaopatrzeniu w wode, w
przypadku awarii jednego z odcinkow sieci, ktéry wowczas wytgcza sie zasuwami. Nie
bez znaczenia w takim uktadzie jest rowniez fakt eliminacji Slepych koncoéw sieci w
ktérych mogtoby dochodzi¢ do zagniwania wody, czyli Slepe kohce sieci wymagatyby
systematycznego ptukania, a to z kolei byloby znacznym utrudnieniem przy jej
eksploatacji. Powyzsze jest zgodne 2z warunkami technicznymi uzyskanymi od
Gminnego Zaktadu Wodociggowo-Kanalizacyjnego w Lubomi, ktéry bedzie
eksploatowat przedmiotowe sieci.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej. Projektuje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej, umozliwiajgca
odprowadzenie Sciekéw bytowych do oczyszczalni sciekow. Projektowany uktad sieci
sanitarnej umozliwia wtascicielom wydzielonych dziatek podtgczenie sie do sieci
sanitarnej. Pierwszy etap projektu, dla ktérego uzyskiwane bedg pozwolenia na budowe
nie zaktada realizacji indywidualnych przytgczy z uwagi na brak wiedzy o planowanej
lokalizacji budynkow.

Realizacja kanalizacji sanitarnej w przedstawiony wyzej sposéb jest zgodna z zapisami
planu miejscowego, ktory stanowi, ze odprowadzenie sciekéw bytowych ma nastgpi¢ do
kanalizacji sanitarnej kierujgcej $cieki na oczyszczalnie $Sciekdw (zmiana planu
miejscowego wprowadzona w roku 2011).

(2) Decyzje, pozwolenia.

Zadania wskazane w pkt a) i b), a opisane ponizej uzyskaty wazne i skuteczne
zezwolenia pozwalajgce na rozpoczecie robot budowlanych |, na ktére sktadajg sie:

a. decyzja Wojewody Slgskiego o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
udzieleniu pozwolenia na budowe z dnia 04.02.2013 Nr 12/13/K (budowa na
terenach zamknietych);
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b. decyzja Wojewody Slgskiego o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
udzieleniu pozwolenia na budowe z dnia 26.02.2013 nr 21/13 (budowa w
terenie drogi wojewddzkiej);

c. decyzja Starosty Wodzistawskiego z dnia 9 pazdziernika 2013r. decyzja nr
1009/13 o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na
budowe dla budowy drég wewnetrznych, sieci i urzgdzen wodno-
kanalizacyjnych oraz sieci i urzgdzenh elektroenergetycznych realizowanych
w ramach inwestycji ,Ukfad drog gminnych i wewnetrznych oraz sieci i
urzgdzen wodno-kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i teletechnicznych
dla zespotu urbanistycznego Nowe Nieboczowy we wsi Syrynia, Gmina
Lubomia.

d. decyzja Starosty Wodzistawskiego z dnia 16 pazdziernika 2013r. decyzja nr
002/13 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla drég gminnych
wraz z infrastrukturg dla zadania pod nazwag ,Uktad drég gminnych i
wewnetrznych oraz sieci i urzadzeh wod.-kan., elektroenergetycznych i
teletechnicznych dla zespotu urbanistycznego Nowe Nieboczowy we wsi
Syrynia, Gmina Lubomia.”

(3). Realizacja.

Zadania w zakresie budowy drég i infrastruktury technicznej zostaty zakonczone w
listopadzie 2015r. Wybudowane drogi majg charakter drég gminnych, ktérych
zarzadcg, zgodnie z przepisami prawa krajowego jest Wojt Gminy Lubomia.

Oczyszczalnia sciekow
(1) Opis

Zgodnie z aktualizacjg Planu Przesiedlen wykonang w roku 2010 zaktadano
budowe kanalizacji sanitarnej z Raciborza do Nowej Wsi. Jednakze w zwigzku z
rezygnacjg przez Gmine Lubomia z budowy ogdlno-gminnego kolektora sanitarnego
do miasta Raciborza (pismo Wdjta Gminy Lubomia z dnia 27 czerwca 2011 r., w
ktorym jednoznacznie wskazat, ze z uwagi na brak srodkéw finansowych po stronie
Gminy na ten cel, oraz brak spodziewanego efektu w oczekiwanym terminie,
rezygnuje z budowy kolektora) zaszta konieczno$¢ innego rozwigzania problemu
odprowadzenia sciekow z Nowej WSsi.

Rada Gminy Lubomia uchwalg z 29.08.2011 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia, wskazata mozliwos¢
lokalizaciji lokalnej oczyszczalni Sciekow po potnocnej stronie terenéw Nowej Wsi. W
zwigzku z tym przyjeto, ze Scieki sanitarne z terendw Nowej Wsi kierowane bedg na
w/w lokalng oczyszczalnie Sciekdw, a koszt budowy oczyszczalni uwzgledniono w
aktualizacji Planu Przesiedlen wykonanej w 2011r. , jako oczyszczalni kontenerowej
zarzadzanej po wybudowaniu Nowej Wsi przez Gmine Lubomia.

Funkcjonowanie wsi zaktada realizacje oczyszczalni Sciekdw zlokalizowane;j
powyzej nasypu kolejowego wzdtuz doliny potoku Syrynka.

Tereny niezbedne do realizacji zostaty w roku 2012 nabyte na wlasnos¢ Gminy
Lubomia. Realizacja oczyszczalni prowadzona byta w systemie projektuj i buduj.
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(2) Decyzje, pozwolenia.

Pozwolenie na budowe oczyszczalni sciekow — Decyzja Starosty Wodzistawskiego
nr 0901/14 z dnia 24.09.2014 pn. Budowa oczyszczalni sciekéw dla ,Nowej Wsi” w
Gminie Lubomia na parcelach 1822/180, 1817/179, 1753/345, 1752/345, 182,
1041/189, 1038/181, 1122/362 w Syryni przy ul. Kolejowej na terenie zespotu
urbanistycznego ,Nowe Nieboczowy” w ramach zadania pn. Zaprojektowanie i
wykonanie w formule ,pod klucz” kompletnego obiektu w postaci oczyszczalni
Sciekow dla ,Nowej Wsi” w gminie Lubomia

(3) Realizacja

Budowa oczyszczalni Sciekdw zostata zakonczona i oddana do uzytkowania w
listopadzie 2015r. Funkcjonuje prawidtowo i zgodnie z udzielonym pozwoleniem
wodno-prawnym. Zarzadza oczyszczalnia Gmina Lubomia poprzez gminng
jednostke: Zaktad Wodociggowo-kanalizacyjny.

Budowa Cmentarza w Nowej WSsi.
(1) Opis.

Cmentarz, zgodnie z wczeéniejszymi opracowania i MPZP zaprojektowano na
powierzchni ok. 0,7 ha w pdtnocnej czeéci zatozenia wsi, jako zatozenie parkowe na
planie osiowym, tradycyjnym, okolone zielenig sredniowysokg iglastg.

Powierzchnia pot grzebalnych umozliwia usytuowanie ok. 300 grobdéw, wraz z
mogita zbiorowg w formie niskiego pomnika (z wprowadzeniem krzyza
przenoszonego z likwidowanego cmentarza w starej wsi) w centralnej czesci
zatozenia. Cmentarz wyposazony w placyk gospodarczy z 9 mp od strony potnocnej
oraz wiekszy parking na 34 mp wraz podjazdem dla konduktu od strony
potudniowej, przy wejsciu na teren cmentarza zlokalizowano obiekt bramny.

W poinocnej czesdci cmentarza wprowadzono niewielki budynek obstugi cmentarza
(gospodarczo-socjalny) o pow. ok. 62 m2, parterowy, czesciowo podpiwniczony,
mieszczacy takze wc ogolnodostepne. Na cmentarzu zapewniono takze dwa punkty
czerpania wody, dostepne dla odwiedzajgcych cmentarz oraz dwie altany
Smietnikowe. Obiekt w petni dostepny dla niepetnosprawnych z uwagi na
zapewnienie dojazdu bezposrednio z poziomu parkingu, dostep do wc i do wiat
Smietnikowych z poziomu chodnikéw z obnizonymi kraweznikami, zapewniono takze
1 mp na parkingu o wymiarach 3,60 x 5,0 m.

Budynek cmentarza przytgczono do sieci elektrycznej, wody i kanalizacji sanitarnej.
Ogrzewanie elektryczne. Odprowadzenie wod opadowych z niewielkiego dachu
budynku cmentarnego, bramy cmentarnej i wiat sSmietnikowych rozwigzano przez
odprowadzenie bezposrednie do gruntu, nawierzchnie utwardzone pod punktami
czerpalnymi odwodniono do kanalizacji sanitarnej. Teren cmentarza i parkingdéw
oswietlono z wykorzystaniem uktadu opraw typu parkowego.

Zaprojektowano indywidualne proste w wyrazie ogrodzenie stalowe o wysokosci ok.
1,7 m na podmuréwce zelbetowej. Podmuréwka stanowi jednoczes$nie mur oporowy
ze wzgledu na podniesienie poziomu cmentarza, stupy osadzone w blokach
zelbetowych, murki ozdobne z cegty klinkierowej w kolorze antracyt. Konstrukcja
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stupow na planie krzyza greckiego z rur zimnogietych stalowych, konstrukcja
przeset i bram z profili stalowych ocynkowanych i malowanych w kolorze czarnym.
W zwigzku z wystepowaniem wysokiego poziomu wéd gruntowych w poziomie 0,8 —
1,3 m ppt, zadecydowano o podniesieniu poziomu cmentarza o ok. 2 m dla
zapewnienia wystepowania wéd gruntowych w poziomie 3 m ppt, co umozliwi
grzebanie zmartych zgodnie z ustaleniami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 07.03.2008 w sprawie wymagan, jakie muszg spetniaé cmentarze, groby i inne
miejsca pochdéwku zwiok i szczgtkow.

Za budowe cmentarza w Nowej Wsi i proces likwidacji cmentarza w Nieboczowach
odpowiedzialna jest Gmina Lubomia, zgodnie z umowg z dnia 27 marca 2013r.
zawartg miedzy Gming Lubomia a RZGW Gliwice.

(2) Decyzje, pozwolenia.

Decyzja Starosty Wodzistawskiego nr 0084/15 z dnia 02.02.2015 pn. Budowa
cmentarza z budynkiem cmentarnym i mogitg zbiorowa, z krzyzem przenoszonym
z likwidowanego cmentarza, miejscami postojowymi i zjazdem z ul. Ligonia (KOB-
VI) na parcelach nr 1821/274, 1717/274, 1716/274 zlokalizowanych w Syryni ,Nowe
Nieboczowy”

(3) Realizacja.

Likwidacja cmentarza w Nieboczowach rozpoczeta sie w listopadzie 2015r.,
pierwsze ekshumacje nastgpity w dniu 15 grudnia 2015r., a ostatnie ekshumacje
miaty miejsce w dniu 15 kwietnia 2016r.

Tryb prowadzonych prac i czynnosci:

e spotkania z mieszkancami, opiekunami grobéw — ogolne (z udziatem m.in.
Gminy, wykonawcy prac), ktérych celem byto omdwienie zasad i trybu
przeprowadzania ekshumacij;

e spotkania, rozmowy indywidualne, z opiekunami likwidowanych grobow w
szczegolnosci dotyczgce zmian w zakresie deklaracji o ekshumacji na dany
cmentarz, kwestii lokalizacji nowych nagrobkéw, ich stanu technicznego;
opracowanie planu prac ekshumacyjnych;
likwidacja i zabezpieczenie dotychczasowych nagrobkow;
zawiadomienie opiekunéw grobow o planowanym terminie ekshumaciji;
umozliwienie osobom bliskim uczestnictwa we wstepnej fazie procesu
ekshumacii;

e wspdtpraca z lokalng Parafig pw. Sw. Jozefa Robotnika, zapewnienie

wsparcia duchowego i obstugi duszpasterskiej;

e ekshumacje pod nadzorem antropologa oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

e uzgodnienia z zarzgdcami innych cmentarzy,

e przeniesienie i ztozenie szczgtkow w nowych grobach,

e odtworzenie nagrobkéw.

taczenie zlikwidowano 292 groby, ale ekshumacjg objeto szczatki 598 oséb, ktére
przeniesiono na 22 nekropolie.

Na cmentarz do Nowej Wsi przeniesiono 63 groby, w ktérych ztozono 187
szczatkow ludzkich, zas do mogity zbiorowej na ww. cmentarzu ztozono 109
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szczatkow ludzkich (razem na nowym cmentarzu ztozono 291 szczgtkéw ludzkich).
Na 21 innych cmentarzy przeniesiono 307 szczgtkow ludzkich.
Zadanie zakonczono w pazdzierniku 2016 roku.

Budynki wielorodzinne, komunalne.

(1) Opis.

Zgodnie z Planem Przesiedlen, biorgc pod uwage bardzo duzy stan zageszczenia
domoéw istniejagcych w Nieboczowach, zakfadano stworzenie w Nowej WSsi
mozliwosci realizacji zabudowy wielorodzinnej. Pierwotnie zaktadano potrzebe
budowy 24 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na zamiane w ramach rozliczeh
za pozostawienie nieruchomosci we wsi Nieboczowy. W trakcie dalszych ustalen i
aktualizacji Planu Przesiedleh, na podstawie wywiadu i uzyskanych informac;ji
wskazywano na konieczno$é zmniejszenia zapotrzebowania na lokale mieszkalne.
Zmiana obowigzujgcych przepiséw — wejscie w zycie ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.
0 szczegolnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz. U. Nr 143, poz. 963)- wprowadzajgcej rozwigzanie
pozbawiajgce dotychczasowego witasciciela nieruchomosci prawa witasnosci za
odszkodowaniem z dniem w ktorym decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
Zbiornika stanie sie ostateczna, spowodowato, Zze zawarcie zamiany na
wybudowany lokal mieszkalny, przed wydaniem decyzji stato sie niemozliwe (lokale
te nie mogty by¢ budowane, gdyz nie byto terenu pod budowe). Ponadto, biezgce
kontakty z lokalng spoftecznoscig coraz bardziej wskazujg na koniecznosc
zapewnienia lokalu mieszkalnego czesci mieszkancéw wsi Nieboczowy, ktorzy z
uwagi na brak praw do nieruchomosci lub brak $rodkéw nie bedg w stanie ponies¢
kosztow budowy lokalu mieszkalnego.

Wyrézni¢c mozemy tu trzy hipotetyczne grupy:

a) mieszkancow wsi — wiascicieli (bytych lub obecnych), ktérym posiadane
srodki lub potencjalne odszkodowanie umozliwi nabycie lokalu mieszkalnego
na wtasnoscg;

b) mieszkancéw wsi — wiascicieli (czesto wspodtwiascicieli), ktérych srodki
posiadane lub potencjalne ( 2z odszkodowania za nieruchomosci
przeznaczone pod Zbiornik) nie zapewniajg srodkéw na nabycie lokalu
mieszkalnego na wtasnos$¢

c) mieszkancéw wsi — najemcow lokali, lub bezumownych uzytkownikéw lokali
bez prawa do odszkodowania, bez Srodkow wiasnych.

Majac na wzgledzie powyzsze dokonano analizy mozliwosci i sposobu
postepowania proponujgc rozwigzanie zwiekszajgce koszty budowy Nowej Wsi
Nieboczowy, ale stuzgce zapewnieniu wszystkim mieszkancom przesiedlanej wsi,
takze tym, ktérzy z réznych przyczyn nie sg w stanie wlasnym staraniem
(uwzgledniajgc pomoc Inwestora) zrealizowa¢ przeniesienia do Nowej Wsi. Zob
takze pkt 5.9.
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(2) Decyzje, pozwolenia.

Decyzja Starosty Wodzistawskiego nr 0673/15 z dnia 23.07.2015r. pn. Budowa 19
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (KOB-I) w zabudowie zwartej: zesp6t Z1
z budynkami nr 1i 2, zesp6t Z2 z budynkami 3 i 4, zespot Z3 z budynkami  5-7,
zespot Z4 z budynkami nr 8-10, zespdt Z5 z budynkami nr 11-14, zespot Z6 z
budynkami nr 15-19 oraz 18 zjazdéw na dziatkach nr 1592/171, 1591/171,
1606/171, 1758/350, 1786/172, 1585/171, 1755/350, 1784/172 zlokalizowanych w
Syryni ,Nowe Nieboczowy” przy ul. Kochanowskiego.

Decyzja nr 0451/17 o zmianie decyzji nr 0673/15 z dnia 23.07.2015, wydana przez
Staroste Wodzistawskiego dnia 29.05.2017.

(3) Realizacja

Umowa z wykonawcg prac budowlanych zostata zawarta w dniu 14 lipca 2016r.
Zadanie zakohczono w lipcu 2017r. Wybudowano 9 segmentéw mieszkalnych.

Remiza strazacka ze swietlicg oraz punktem przedszkolnym

(1) Opis.

W roku 2012 zostata opracowana wstepna koncepcja Remizy strazackiej ze
Swietlica w lokalizacji zgodnej z ustaleniami planu miejscowego. W roku 2014r..
przeprowadzono konsultacje spoteczne z organizacjami spotecznymi z terenu
Nieboczéw (OSP, Rada Sofecka, Klub Sportowy), oraz z mieszkancami Nieboczéw
na zebraniach wiejskich (10.04. i 1.07.2014r.) na temat ksztattu i funkgciji
infrastruktury budynkéw uzytecznosci publicznej oraz przestrzeni publicznej. W
spotkaniach brali réwniez udziat przedstawiciele gminy Lubomia oraz projektanci
obiektéw z firmy ECM - Konsultanta projektu budowy Nowej Wsi, ktérzy
przedstawiali propozycje rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych. Ponizsze
rozwigzania w zakresie infrastruktury gminnej sg rezultatem przeprowadzonych
konsultacji spotecznych i cieszg sie poparciem mieszkancéw Nieboczow.

Projekt budowlany centrum Nowej Wsi obejmuje budynek wielofunkcyjny
(Wiejskiego Domu Kultury potgczony z Remizg OSP) wraz z Placem publicznym
(rynkiem) na dziatce o pow. 1,26 ha. Powierzchnia zabudowy budynku obejmuje
679,6 m®, kubatura 3898 m?. Bedzie to obiekt niepodpiwniczony, pietrowy, otoczony
arkadami. Bedzie on taczyt funkcje kulturalne (Dom Kultury), ochrony
przeciwpozarowej i  przeciwpowodziowej (Ochotnicza  Straz  Pozarna)
i administracyjne (Softys i Rada Sotecka), oraz oswiatowo-wychowawcze (punkt
przedszkolny). Wszystkie te funkcje wystepowaty w Nieboczowach, chociaz byty
zlokalizowane w dwoch odrebnych budynkach — remizie strazackiej oraz zespole
szkolno-przedszkolnym. Pierwotnie w remizie nie zaktadano funkcji osSwiatowo-
wychowawczej ze wzgledu na wystarczajgcg liczbe miejsc w szkole i przedszkolu w
sgsiedniej wsi Syrynia (oddalonej o ok. 2 km od Nowej Wsi) oraz wysokie koszty
utrzymania matej placéwki w Nowej Wsi. W zwigzku jednak ze zmiang w 2016 r.
panstwowej polityki oswiatowej polegajgcej na przyznaniu prawa do wychowania
przedszkolnego dzieciom juz od trzeciego roku zycia, liczba miejsc w placéwce w
Syryni jest niewystarczajgca do objecia opiekg dzieci z Nowej Wsi. Ponadto trzeba
rowniez braé pod uwage aspekt rozwojowy Nowej Wsi przewidziany w RAP
(docelowo do 600 osbb) oraz wprowadzone przez Rzagd RP sprzyjajgce dzietnosci
instrumenty finansowe (Program 500+), ktére nakazujg przewidywa¢ wyz
demograficzny, w zwigzku z czym powstanie w Nowej Wsi placoéwki przedszkolnej
jest konieczne. Dodanie nowej dodatkowej funkcji w remizie strazackiej nie zwiekszy
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powierzchni budynku, jego kosztu ani nie doprowadzi do likwidacji dotychczasowych
funkgcji publicznych. Utworzenie punktu przedszkolnego skonsultowano z Sottysem,
Radg Soteckg oraz OSP.

Na parterze budynku zaprojektowano punkt przedszkolny z sanitariatami oraz
pomieszczenia Ochotniczej Strazy Pozarnej — garaz, warsztat, pomieszczenia
sanitarne, szatnie oraz kottownie. Na pietrze bedzie sie znajdowata sala narad OSP,
Soltysa oraz Rady Soteckiej, (ktéra bedzie spetniata réwniez funkcje sali tradyciji),
sala klubu kulturalno-oswiatowego do codziennego korzystania przez mieszkancow
oraz sala wielofunkcyjna z kuchnig oraz zespotem toalet dla organizowania imprez
kulturalnych.

Plac publiczny (rynek) zaprojektowano w ksztatcie zblizonym do kwadratu o
wymiarach 50 x 50 m w nawierzchni z kostki brukowej. Na rynku bedg usytuowane
obiekty matej architektury (tawki, fontanna) oraz zadaszona altana. Catos¢ bedzie
oSwietlona oswietleniem terenowym iiluminacyjnym. W zwigzku z naturalnym
nachyleniem rynku w kierunku cieku wodnego zaprojektowano schody oraz
pochylnie dla osob niepetnosprawnych.

(2) Decyzje, pozwolenia.

Decyzja Starosty Wodzistawskiego nr 0580/15/15 z dnia 26.06.2015r. pn. Budowa
Wiejskiego Domu Kultury z Remizg OSP, sceng zadaszong, parkingami
i zadaszeniami terenowymi, Rynkiem z placem wodnym oraz zjazdami z ul.
Wiejskiej, na parcelach nr 1584/171 i 1585/171 w Syryni przy ul. Wiejskiej (KOB-IX).
Decyzja nr 0462/17 o zmianie decyzji nr 0580/15 dnia 26.06.2015, wydana przez
Staroste Wodzistawskiego dnia 30.05.2017.

(3) Realizacja.

Zadanie w trakcie realizacji. Umowa na roboty budowlane zawarta zostata w dniu 14
lipca 2016r. Przewidywano zakonczenie i rozliczenie zadania do konca 2017r.,
jednakze przyjete juz w roku 2016 zatozenie o koniecznosci wprowadzenia do
obiektu pomieszczen o funkcji oswiatowo- wychowawczej (punkt przedszkolny),
spowodowato koniecznosé przygotowania dokumentacji zamiennej oraz uzyskanie
pozwolenia zamiennego (wskazano w pkt (2). Budowa remizy wraz z punktem
przedszkolnym zostata zakonczona i oddana do uzytkowania.

Zmiany przyjete w roku 2017 obejmowaty @ w szczegdlnodci nowy uktad
pomieszczen, przekucia nowych otworéw, osadzenie nowych nadprozy,
zamurowanie otworéw, dodatkowy strop w pomieszczeniu suszenia wezy, zmiane
poziomoOw kanalizacyjnych, przekucia w wykonanej uprzednio posadzce, utozenie
instalacji, uzupetnienie wylewki po przekuciach, dodatkowy uktad nawiewno -
wywiewny wraz z centralg wentylacyjng dla pomieszczen przedszkola oraz co
najwazniejsze zmiane klasyfikacji zagrozenia ludzi na ZL | — przy jednoczesnym
przebywaniu ponad 50 ludzi, oraz ZLIl — osoby o ograniczonej zdolnosci poruszania
sie, co powoduje koniecznos¢ wprowadzenia klasy odpornosci ogniowej ,B” przy
budynku niskim, obnizonej z uwagi na wystgpienie 2 kondygnacji dla klasy ,C”
przystosowujgcych obiekt do nowej funkcji, zabezpieczenie stropéw do EIGO,
osadzenie klap pozarowych, demontaz fragmentu stropu pod drugg klatke
schodowg - ewakuacyjng, dodatkowe schody na poddasze, dodatkowe
zabezpieczenie drzwiami pozarowymi ciggdw komunikacyjnych, obudowa klatek
schodowych do EI60.
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Tereny sportowe wraz budynkiem zaplecza klubu sportowego.

(2). Opis.

Teren na potrzeby realizacji tego przedsiewziecia o pow. 2,2 ha zostat nabyty przez
Gmine Lubomia w ramach odszkodowania za gminne obiekty sportowe w
Nieboczowach. Opracowano — skonsultowany ze spotecznoscig Nieboczow —
projekt zagospodarowania terendéw sportowych, ktéry nazwano Wiejskim Osrodkiem
Sportu i Rekreacji. Program funkcjonalny WOSIR obejmuje budowe pitkarskiego
boiska o sztucznej nawierzchni, boiska wielofunkcyjnego wraz z ogrodzeniem
catego obiektu oraz siedziskami przy boisku pitkarskim, czesciowo zadaszonymi, w
sumie na ok. 600 osob. Budynek zaplecza klubu sportowego o pow. zabudowy 765
m? bedzie miescit zespét szatni sportowych, odnowy biologicznej, pomieszczenia
magazynowe i techniczne, sale wielofunkcyjng, 3 pokoje biurowe, toalety oraz
obiekty matej architektury (tawki, altana).

(2). Decyzje, pozwolenia.

Decyzja Starosty Wodzistawskiego nr 0619/15 z dnia 09.07.2015r. pn. Budowa
Wiejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji z zespotem boisk wielofunkcyjnych, boiskiem
do pitki noznej z ukltadem ogrodzen, pitkochwytow oraz trybunami zadaszonymi,
zjazdami w ul. Kochanowskiego i parkingami, na parcelach nr 1795/155, 1792/155,
1789/160, 173, 1786/172, 1784/172, 1787/160, 1790/155, 1793/155 w Syryni przy
ul. Dgbrowy i Kochanowskiego (KOB-V). Z uwagi na wprowadzane w toku budowy
zmiany w zagospodarowaniu terenu, opracowano projekt zamienny, wymagajgcy
uzyskania decyzji zamiennej do pozwolenia na budowe (decyzja Starosty
Wodzistawskiego nr 0895/17 z dnia 12 wrzesnia 2017r.). Ponadto wprowadzono
zmiany w ukfadzie funkcjonalnym obiektu zatwierdzone decyzjg Starosty
Wodzistawskiego nr 0199/18 z 14 marca 2018r.

(3). Realizacja.

Zadanie w trakcie realizacji. Umowa na roboty budowlane zawarta zostata w dniu 21
lipca 2016r. Przewiduje sie zakonczenie prac budowlanych do grudnia 2018r. w
zwigzku wystgpieniem ztych warunkéw gruntowo — wodnych niemozliwych do
przewidzenia na etapie opracowania dokumentacji technicznej (znaczne
podwyzszenie poziomu wod gruntowych na skutek przerwania istniejgcych
drenazéw terenu), co wymusito wykonanie robét dodatkowych zwigzanych z
osuszeniem terenu poprzez pompowanie wod gruntowych oraz utozeniem drenazu
opaskowego wokot fundamentow budynku WOSIR. Skutkiem tego byto przesuniecie
realizacji robét fundamentowych na obiekcie na okres jesienno-zimowy, ktére
zostaty jednak przerwane na skutek niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Z
uwagi na potrzebe wysokich parametrow wspoétczynnika zageszczenia gruntu pod
boiska sportowe zte warunki gruntowo-wodne wymusity wymiane gruntu na catym
terenie.

Park z wyspa i Sciezki spacerowo — rowerowe.
(2). Opis

Park zaprojektowano jako zatozenie angielskie, naturalistyczne wpisane w doline
cieku wodnego. Projekt budowlany przewiduje po obu stronach cieku wodnego
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alejki piesze- spacerowe i pieszo-rowerowe. W ramach parku planuje sie utworzy¢
niewielki zalew wodny z wyspg o pow. ok 1 ha. Alejki zaprojektowano z kostki
betonowej, czes$¢ z nich za$ przewidziana dla ruchu rowerowego w nawierzchniach
asfaltobetonowych. Alejki wyposazono w tawki i kosze, zas w czesci potnocnej, przy
zalewie wodnym z wyspg, wprowadzono altany ogrodowe z miejscami do
grillowania. Na catej dlugosci alei spacerowych wzdtuz cieku od rynku do WOSIR
Zlokalizowano 6 gniazd z urzadzeniami sitowni terenowej. W celu skomunikowania
terenéw po obydwu stronach cieku i wyspy wprowadzono ktadki o konstrukcji
stalowo-drewnianej o charakterze widokowym. Zaktada sie oSwietlenie terenu wraz
z podswietleniem grup zieleni. Od strony alei spacerowej wzdtuz cieku wodnego,
Zlokalizowano plac zabaw dla dzieci, skatepark, oraz sitownie ,streetwork”.
Powierzchnia parku wynosi 4,6 ha

Dla skomunikowania terenéw Nowej Wi zaprojektowano uktad $ciezek rowerowych
wzdtuz gtownych ulic : Kolejowej, Wiejskiej, Dgbrowy i Kochanowskiego oraz na
terenie parku z wyspg. Sciezki poprowadzono jako uzupetnienie zaprojektowanych
wczesdniej drog i chodnikdéw, w sposob gwarantujgcy maksymalng bezkolizyjno$é
ruchu pojazdéw mechanicznych, ruchu pieszych i roweréw. Nawierzchnie $ciezek
rowerowych zostang wykonane z brukowej kostki betonowej, w okraweznikowaniu
betonowym drogowym.

(2). Decyzje, pozwolenia.

Decyzja Starosty Wodzistawskiego nr 0926/15 z dnia 01.10.2015r. pn. ,Budowa
Sciezki rowerowej na terenie wsi Nieboczowy wzdtuz ulicy Kolejowej (KOB-VIII) na
parcelach nr 1871/341, 1810/176, 1732/341, 1812/157, 1830/152, 1832/153,
1835/375, 1834/375, 1836/154, 1838/155, 1840/346, 1828/151, 1826/375,
1824/150, 1817/179 oraz 1752/345”

Decyzja Starosty Wodzistawskiego nr 0801/15 z dnia 26.08.2015r. pn. Budowa
Parku z Wyspag (PZW) (KOB-VIII) na parcelach nr 173, 205, 175, 585/202,
575/176, 404/204, 402/202, 1696/375, 1584/171, 398/203, 174, 656/159, 651/154,
655/158, 1729/209, 1698/376, 1585/171, 401/204, 403/203, 1899/202, 1758/350,
1731/209, 1470/209, 1471/209, 1697/375, 1578/218, 400/203, 1560/218, 1607/171,
1795/155, 1792/155, 1606/171, 662/375 zlokalizowanych w Syryni ,Nowe
Nieboczowy” przy ul. Wiejskiej, Rzecznej i Kochanowskiego.

Z uwagi na wprowadzane w toku budowy zmiany w zagospodarowaniu terenu,
opracowano projekt zamienny, wymagajgcy uzyskania decyzji zamiennej do
pozwolenia na budowe. Uzyskano decyzje zmieniajgce: decyzja Starosty
Wodzistawskiego nr 0462/17 z dnia 30 maja 2017r. oraz decyzja Starosty
Wodzistawskiego nr 0413/18 z dnia 8 maja 2018r.

Decyzja Starosty Wodzistawskiego nr 0735/15 z dnia 07.08.2015r. pn. Budowa
Sciezek rowerowych (KOB-VIII) na parcelach nr 1531/265, 1700/266, 1702/267,
1637/274 (wg. tytutu decyzji) na terenie wsi Nieboczowy wzdtuz ulic: Kolejowej,
Dabrowy, Kochanowskiego, Wiejskiej oraz tacznikbw pomiedzy ulicami Ligonia i
Wiejskg oraz miedzy ulicami Wiejskg i Rzeczna.

(3). Realizacja.

Zadanie w trakcie realizacji. Umowy na roboty budowlane zawarte zostaty z
wykonawcami w dniach 14, 21 oraz 28 lipca 2016r. Przewiduje sie zakonczenie
prac budowlanych do grudnia 2018r. w zwigzku z wystgpieniem w trakcie
wykonywania robo6t ziemnych w ramach zadania PZW (budowa parku z wyspg)
koniecznosci wymiany gruntu z uwagi na stabg nosnos¢ podtoza oraz koniecznosci
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wykonania dodatkowych nasypdéw z uwagi na kolizje z istniejagcymi sieciami
kanalizacyjnymi. Dodatkowo w okresie zimowym wystgpity niekorzystne warunki
atmosferyczne, ktére wymusity przerwanie rob6t z uwagi na zbyt niskie temperatury
oraz obfite roztopy uniemozliwiajgce wtasciwe wykonanie i zageszczenie warstw
podbudowy.

W trakcie wykonywania robot zwigzanych z budowg sciezek rowerowych w obrebie
cieku wodnego z uwagi na duzg migzszos¢ podioza gruntowego nastgpita
konieczno$¢ zmiany przebiegu niektérych sciezek (przy obiekcie WDK), co réwniez
wymusza wykonanie projektu zamiennego i uzyskanie decyzji zamienne;.

Zagospodarowanie terenéw publicznych.

Zagospodarowanie tych terenéw odbywa sie w ramach projektowania: remizy
strazackiej ze Swietlicg (patrz wyzej), w ramach budowy cmentarza oraz budowy
Kosciota i parku .

Budowa kosciota.
(2). Opis.

W roku 2013r. Parafia pw. Sw. Jozefa Robotnika w Nieboczowach i RZGW Gliwice
zawarty umowe dotyczgcg zasad finansowania budowy na terenie Nowej WSsi
kosciota w miejsce przewidzianego do likwidacji kosciota pw. Sw. Jézefa Robotnika
w Nieboczowach.

Budynek koéciota zaprojektowano na planie krzyza jako jednonawowy, przeciety
transeptem. Catos$¢ przykryta dachami dwuspadowymi o kgcie nachylenia 40. Na
srodku elewacji frontowej zlokalizowano wieze, przez ktérg prowadzi gtéwne
wejscie do kosciota. Bryta budynku nawigzuje do istniejgcego kosciota w
Nieboczowach, natomiast zwienczenie wiezy i sygnaturki oraz zastosowany
materiat w sposdb nowoczesny odnosi sie do pierwotnego koscidtka drewnianego
z Nieboczdow, ktory obecnie znajduje sie na terenie skansenu w Chorzowie.
Catosci nadano wspodiczesny charakter, z zachowaniem poszanowania dla
tradycyjnej formy. Zaprojektowano kosciot z zapleczem, zawierajgcy jedng nawe
gtbwng z prezbiterium, dwie zakrystie wewnatrz kosciota - po obu stronach
prezbiterium potgczone zewnetrznie tgcznikiem, w ktérym zlokalizowano WC oraz
klatke schodowg prowadzacg do piwnicy i na poddasze. Wc ogdlnodostepne,
przeznaczone réwniez dla osob niepetnosprawnych, udostepniono z zewnatrz.
Whnetrze kosciota przewidziano jako jednoprzestrzenng nawe o szerokosci 11,7m i
wysokosci 9,5m zwienczong kolebkg. Prezbiterium zaprojektowano na calg
szerokos¢ nawy gtdwnej. Poziom prezbiterium podniesiono o 45cm w stosunku do
pozostatej czesci kosciota. Pomiedzy nawg gtéwng i prezbiterium zlokalizowano
transept o szerokosci 7,4m i wysokosci 8,5m. Na osi transeptu umieszczono
wejscia boczne z wiatrotapami dostawionymi do gtéwnej bryty transeptu.

Charakterystyczne parametry: kubatura brutto: ~5040,0m3, pow. uzytkowa:
605,70m2, pow. zabudowy: 471,00m2, pow. catkowita: 883,50m2, wysokos¢ do
kalenicy: ~13,15m, wysoko$¢ wiezy: ~28,00m, dlugosé: 35,45m, szeroko$c:
20,60m, liczba kondygnacji: 1 kondygnacja (zasadnicza czes¢ kosciota).
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(2). Decyzje, pozwolenia.

W dniu 30 czerwca 2014r. decyzjg nr 0608/14 Starosta Wodzistawski zatwierdzit
projekt budowlany i udzielit pozwolenia na budowe.

(3). Realizacja.

Zadanie w toku realizacji. W dniu 19 listopada 2014r. Przedsigbiorstwo Ustugowe
,BORBUD” z Raciborza podpisalo umowe z Inwestorem - Parafig w
Nieboczowach na wybudowanie kosciota wraz z zagospodarowaniem terenu
wokot niego, a 8 stycznia 2015r. przekazano wykonawcy teren pod budowe.
Zadanie zakohczono w pazdzierniku 2016r.

Krzyze i Kapliczki
(1) Opis.
Krzyze (6 obiektow) i kapliczki (3 obiekty) objete zakresem przeniesienia:

e Kapliczka z figurg Sw. Jana Nepomucena, przenoszona z ulicy Rzecznej 12.
Kapliczka planowana jest do przeniesienia we wskazane przez Gmine
miejsce, uzgodnione z wtascicielem;

e Krzyz Cmentarny ze likwidowanego cmentarza z Nieboczéw (zostat tam
wzniesiony w II/Ill éw. XX wieku). Zostat przeniesiony na nowy cmentarz
jako czesc¢ kompozycji mogity zbiorowe;.

o Krzyz kamienny Meki Panskiej, z drogi do Ptoni. Krzyz do przeniesienia na
rondo, na skrzyzowaniu ulic Wiejskiej i Kolejowej.

o Krzyz Meki Panskiej, ze skrzyzowania ul. Brzeskiej i Kochanowskiego (przy
drodze do Brzezia). Krzyz planowany jest do przeniesienia we wskazane
przez Gming miejsce, uzgodnione z wiascicielem np. skrzyzowanie ulic
Brzeskiej i Kochanowskiego.

o Krzyz kamienny Meki Panskiej, z ul. Wiejskiej 49. Krzyz planowany jest do
przeniesienia we wskazane przez Gmine miejsce, uzgodnione z
wiascicielem.

e Kapliczka stupowa pw. Sw. Urbana, z ul. Kochanowskiego 9. Kapliczka
planowana jest do przeniesienia we wskazane przez Gmine miejsce,
uzgodnione z wiascicielem.

e Kaplica pod wezwaniem Matki Bozej Fatimskiej, z ul. Rzecznej 5. Kapliczka
planowana jest do przeniesienia we wskazane przez Gmine miejsce,
uzgodnione z wiascicielem.

o Krzyz Meki Panskiej ze skrzyzowania ul. Wiejska i Rzeczna w
Nieboczowach na teren nowopowstajgcej parafii w Nowej Wsi przy kosciele
$w. Jozefa Robotnika.

e Krzyz Meki Panskiej , kamienny z 1877r. przenoszony z Nieboczow do
Bienkowic.

Lokalizacje krzyzy i kapliczek byty przedmiotem ustalen z lokalng spotecznosciag, w
szczegolnosci brano pod uwage ich dotychczasowg lokalizacje, historyczne
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uwarunkowania ich budowy, opinie opiekunéw obiektéw oraz wole mieszkancéw w
zakresie ich nowej lokalizacji.

(2) Decyzje, pozwolenia

Decyzja Starosty Wodzistawskiego nr 0589/15 z dnia 29.06.2015 pn. Przeniesienie
kapliczek i krzyzy przydroznych z terenu likwidowanych Nieboczow, budowa
pylonéw powitalnych oraz pylonéw pod tablice przy kosciele pw. Sw. Jézefa (KOB-
X) na parcelach nr 1584/171, 1621/274, 1585/171, 1531/265, 1838/155, 1731/209,
1629/209, 1648/258, 1828/151 zlokalizowanych w Syryni ,Nowe Nieboczowy” przy
ul. Kolejowej, Wiejskiej, Kochanowskiego

(3) Realizacja.

Zadanie zakoniczono w pazdzierniku 2016r. z wytgczeniem krzyza przenoszonego z
Nieboczdéw do Bienkowic. Przeniesienie krzyza z Nieboczéw do Bienkowic nastgpito
na podstawie decyzji Starosty Raciborskiego o pozwoleniu na budowe nr
128.3.2017 z dnia 10 pazdziernika 2017 (zadanie zakonczone z dniem 14 listopada
2017r.

Koszty budowy Nowej Wsi i odtworzenia obiektow

Koszty budowy Nowej Wsi przedstawia sie w ujeciu maksymalnym.

Przedstawiane ponizej koszty obejmujg ceny netto (bez VAT) zakupu gruntéw,
budowy domdéw mieszkalnych, obiektow i urzgdzen uzytecznosci publicznej, oraz
koszty wewnetrznej infrastruktury technicznej i drogowe;.

Podstawowe wyliczenia kosztow stanowig:

e Wielobranzowa koncepcja przedprojektowa Nowej Wsi dla mieszkancoéw wsi
Nieboczowy w gminie Lubomia — opracowanie zespdt Konsultanta,
pazdziernik 2010 r.

e Katalog cen jednostkowych robot i obiektéw inwestycyjnych — BISTYP —
CONSULTING Warszawa — 2010 .

e Wstepne zatozenia projektowe do budowy domoéw — zespdt Konsultanta
2010 rok i ceny ich budowy w stanie surowym zamknigtym.

W ramach projektu budowy Nowej Wsi RZGW przewiduje réwniez sfinansowanie
budowy wodociggu obejmujgcego m.in. teren Nowej WSsi.

Poniesienie wskazanych wydatkow jest uzasadnione w sSwietle Polityk Banku
Swiatowego odnoszgcych sie do problemu przesiedlen oraz cze$ciowo w ramach
realizacji obowigzkéw odszkodowawczych przez Inwestora budowy Zbiornika
Racibérz.
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5.11.1 Grunty

Tabela. 5.1. Koszty zakupu gruntéw pod budowe Nowej Wsi (netto)

Srednia
cena za
Tereny w Nowej Wsi m? Wartos¢
Jednostka llos¢ (PLN) min PLN
Nabywane przez RZGW* Ha 28,4 22 5,9
Nabywane przez Gmine Lubomia* Ha 1,3 22 0,1
Drogi, Ha Ok. 7 ha 30 2,0
Odszkodowanie za szkody z tytutu
czasowego zajecia nieruchomosci,
wynagrodzenia z tytutu ustanowienia prawa
przesytu, oraz koszty ich ustalenia
Odszkodowania z tytutu przejecia z mocy
prawa (na podstawie decyzji o podziale
nieruchomosci lub o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej) lub z mocy umowy,
nieruchomosci pod drogi, ktére uprzednio
stanowity wtasno$¢ Skarbu Panstwa — RZGW
Razem - 36,7 - 8,0

*warto$¢ uwzglednia koszty nabywania terenu na podstawie faktycznie poniesionych wydatkow przez
RZGW lub refundowanych Gminie Lubomia (zaktualizowano na podstawie danych ksiegowych — maj 2014r.)

Realizacja Nowej Wsi wymaga takze przygotowania i wydzielenia terenéw pod drogi publiczne.
RZGW nabywajgc tereny na cele budowy Nowej Wsi nabywat takze tereny, ktoére zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego przeznaczone sg pod budowe niezbednych drég publicznych.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa krajowego (ustawa o drogach publicznych),
tereny gminnych drég publicznych stanowig witasno$¢ witasciwej terytorialnie gminy. W tym
przypadku tereny te stanowi¢ bedg wtasnos¢ Gminy Lubomia. W umowie z dnia 20 grudnia
2012r. zawartej miedzy Gming a RZGW zatozono, ze za tereny przejete przez Gmine
Lubomia od Skarbu Panstwa — RZGW pod budowe drég publicznych, Gmina nie bedzie miata
obowigzku uiszczenia odszkodowania. Jednakze, jezeli organy administracji uznaja, ze
konieczne jest ustalenie i wyptata odszkodowania, zgodnie z przepisami prawa krajowego -
Gmina zobowigzana bedzie stosowne odszkodowania uiscic. W zwigzku z powyzszym
przedmiotowy wydatek we wskazany wyzej sposob zaplanowano (tabela 5.1. poz. trzecia).

Aktualizacja nr 8 (wrzesien 2017r,) zwiekszyta szacunkowg maksymalng kwote przeznaczong
na odszkodowania (tabela 5.1.) o 0,2 mIn z uwagi, ze ustalenie okreslenie wartosci kwot do
odszkodowania (nabycia) nastepuje na podstawie wycen rzeczoznawcoéw majgtkowych i
istnieje ryzyko, ze kwoty na odszkodowania mogg by¢ wyzsze od planowanych dotychczas z
uwagi na obiektywne czynniki zwigzane z uptywem czasu czy wzrostem cen nieruchomosci.

5.11.2 Koszt budowy doméw jednorodzinnych

Tabel. 5.2. Koszty budowy domoéw jednorodzinnych (netto)

. . Cena 1lm® | Wartos¢
Rodzaj zabudowy Jednostka llos¢ (PLN) min PLN

Budynki jednorodzinne
— okoto 43 domow m? pow. uz. 5676 3.200 18,2
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5.11.3 Koszty obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz mieszkan w
budynkach komunalnych.

Planowane jest wybudowanie obiektow i urzgdzen o programie podobnym do
istniejgcego  w Nieboczowach, w celu zachowania tradycji i standardu
zamieszkania.

Program infrastruktury zamieszczony w tabeli 5.3 powstat w wyniku konsultacji
spotecznych z mieszkancami Nieboczow, ktére obejmowaly najpierw postulaty
dziatajgcych organizacji: Ochotniczej Strazy Pozarnej, Ludowego Kilubu
Sportowego, Softysa, radnego oraz rady soteckiej. Wynegocjowane z tymi
podmiotami postulaty co do ksztaltu i funkcji tej infrastruktury zostaty, w formie
prezentacji multimedialnych, zaprezentowane — od koncepcji po projekty - na
zebraniach wiejskich w Nieboczowach w dnach 10.04.2014 i 1.07.2014 r. i po
uwagach mieszkahcow - przyjete do realizacji.

Tabela 5.3. Koszty obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej (netto)

Lp. | Rodzaj obiektu i urzgdzenia | Jednostka llos¢ Cena 1m° Warto$¢ min PLN
(PLN)
A. | o kosciot m? pow. 606 5610,00 34
e zagospodarowanie uz. 0,68
terenu wokot kosciota Ha
B. | e remiza strazacka ze m? pow. | 1196,00 | 4490,00 6,37
Swietlicg oraz punktem uz. (budynek)
przedszkolnym
e zagospodarowanie 1,26
terenéw publicznych ha 5,00
(plac publiczny) 4,6 (zagospodarowanie
e oraz urzadzenie parku ha oraz park)
C. | e budynek zaplecza klubu m~ pow. 878,00 | 4123,00 3,92
sportowego uz. (budynek)
e zagospodarowanie 2,2
terenoéw sportowych Ha 3,90
(zagospodarowanie)
D. | e« zagospodarowanie ha 0,60 3,64
cmentarza
e wraz z przeniesieniem sztuki 292
grobdéw
e oraz historycznych sztuki 9
krzyzy i kapliczek
E. | ¢ mieszkania w budynkach Sztuki 9 2645,00 1,35
wielorodzinnych
(komunalnych)
Razem netto 27,58

Podane w pkt. A-E kwoty sg kwotami szacunkowymi uwzgledniajgcymi kwoty uméw z
Wykonawcami robd6t budowlanych oraz ewentualny wzrost kosztow po ostatecznym
rozliczeniu robét (kosztorysowy system rozliczenia robét).

5.11.4 Koszty obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Koszty obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej wyliczono dla potrzeb obstugi
programu Nowej Wsi wraz z planowanym zwigkszeniem ludnosci tego zespotu w
wyniku zabudowy dziatek, ktére powstang po wtornym podziale dziatek Nowej Wsi.
Zaktada sie, ze fgczna liczba ludnosci Nowej Wsi w okresie perspektywicznym
wynosita bedzie okoto 600 mieszkancéw.
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Tab. 5.4. Koszty obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (netto).

5.11.5

Lp. | Rodzaj obiektu i urzgdzenia Wartosé min PLN
A. | Sieci kanalizacji sanitarnej 2,84
B. | Sieci kanalizacji deszczowej 2,95
C. | Wodociagi 1,15
D. | Sieci elektroenergetyczne (SN i nN) 1,40
E. | Oczyszczalnia sciekow 1,75
F. | Drogi w tym Sciezki rowerowe 7,87
Razem netto 17,96

Podane w pkt. A-E kwoty sg rzeczywistymi (ostatecznymi) kwotami poniesionych wydatkow.

Podana w pkt. F kwota obejmuje rzeczywistg kwote 7,1 min poniesionych wydatkéw na
budowe drég oraz przewidywang kwote 0,77 min przeznaczong na budowe Sciezek
rowerowych na podstawie aktualnie realizowanej umowy.

Ze wzgledu na szacunkowy koszt obiektow i urzgdzen okreslonych w tabelach 5.3 i
5.4, wysokos$¢ srodkéw finansowych na poszczegdlne zadania tam umieszczone
moze ulec zmianie na etapie robot budowlanych.

Gminie Lubomia przystuguje prawo dokonywania przesunieé¢ wydatkéow
pomiedzy zadaniami wym. w tabelach 5.3 (pkt B-E) i 5.4, oraz w tabeli 5.1. poz.
drogi, odszkodowania i tabeli 6.4 poz. 5, lecz taczny koszt budowy obiektow i
urzadzen wym. w tabelach 5.3 (bez pkt A), 5.4, 5.1 poz. drogi, odszkodowania i
6.4 poz. 5 nie moze przekroczy¢ 47,31 min zt netto. W razie przekroczenia tej
kwoty, brakujagca sume pokrywa Gmina Lubomia.

Aktualizacja nr 9 (czerwiec 2018) nie zwigksza, maksymalnych planowanych
wydatkéw na cele budowy Nowej Wsi, okreslonych w dotychczas
obowigzujagcym dokumencie RAP i pozostaje ona nie zmieniona.

Powyzsze ustalenie nie zmienia zasady, ze w przypadku niezasiedlenia
mieszkan w budynkach wielorodzinnych (tabela 5.3. pkt E) zakwalifikowanymi
do przesiedlenia (W sposéb uzgodniony odrgebnie migdzy RZGW a Gmina)
mieszkancami Nieboczéw lub Ligoty Tworkowskiej, Gmina Lubomia pokryje
RZGW (Skarbowi Panstwa) koszty niezasiedlonych mieszkan.

Podsumowanie.

taczne koszty budowy Nowej Wsi przedstawiono w ponizszej tabeli. Tabela
przedstawia fgczne koszty jakie wigzg sie z powstaniem Nowej Wsi, niezaleznie od
zrodta finansowania.
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Tabela 5.5a. £gczne koszty Nowej Wsi (ogétem)

Zrédto S — Warto$¢ w min
(tabela) PLN (netto)
5.1 Zakup gruntu i odszkodowania za drogi na rzecz 8,00
Skarbu Panstwa
5.2 Budynki mieszkalne 18,20
53 Koscidt i zagospodarowanie terenu wokét 3,4
kosciota (bez projektu)
53 Obiekty i urzadzenia uzyteczno$ci publicznej 24,18
54 Drogi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury 17,96
technicznej
- Ustugi, dokumentacja i nadzory ok.8% kosztu 4,81*
drég, budynkoéw, obiektéw uzytecznosci
publicznej i infrastruktury technicznej (kwota
szacunkowa, uwzgledniajgca koszty wszystkich
ww. dziatan, wszystkich inwestoréw w Nowej
Wsi, w tym indywidualnych)
Razem | 76,55

5.11.6

*w tym do 3,17 min koszt Inzyniera Kontraktu (ustugi, dokumentacja, nadzory) w Nowej Wsi
w odniesieniu do zatozonych 8% z tgcznego kosztu dofinansowania budowy obiektéw i
urzadzen, ktory zgodnie z pkt 5.11.4 wynosi 42,14 min zt.

W powyzszym zestawieniu przedstawiono maksymalne koszty budowy Nowej Wsi
przy ujeciu catosci kosztéw budowy doméw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej.

Odtworzenie innych obiektéw - Ligota Tworkowska

W ramach procesu likwidacji obiektéw uzytecznosci publicznej w Ligocie
Tworkowskiej odtworzenie funkgcji likwidowanych obiektow nastgpito w innej czesci
Gminy Lubomia, mianowicie w sotectwie Grabdéwka. Wtiasciciel likwidowanych
obiektéw Gmina Lubomia podejmie sie odtworzenia obiektow na koszt RZGW.

Tabela 5.6 Koszty odtworzen

. kubatura miejsce .- AL
Obiekt obiektu likwidagji miejsce wartos¢ kubatura
likwidowan R . odtworzenia |odtworzeniaw [obiektu

y istniejgcego |obiektu min odtwarzanego
. Ligota .
*
Kaplica 4227 Tworkowska Grabdwka 0,8 600,00
Budynki .
uzytecznosci 2140 nggg\tz‘ska Grabowka 3,9
publicznej 2230,28
razem 4,7

* w przypadku kaplicy szacunkowa warto$¢ odtworzenia nie obejmuje petnych kosztéw odtworzenia obiektu, z uwagi na
finansowanie przez Gmine rozbudowy kaplicy w miejscu odtwarzanym z wiasnych Srodkéw.

W powyzszych kosztach uwzgledniono wartos¢ nabycia terenu zwigzanego z likwidowanymi

obiektami.
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6 Szacunki kosztow

6.1 Warunki ogélne

Szacunki kosztéw przyjeto na podstawie danych uzyskanych z RZGW w zakresie
wydatkowanych srodkéw na przygotowanie terenu inwestycji oraz prognoze wtasng
srodkéw niezbednych do wydatkowania celem przygotowania inwestycji zbiornika
przeciwpowodziowego Racibérz Dolny oraz przygotowania Nowej Wsi.

Koszty budowy Nowej Wsi wyliczono na podstawie wariantu 3 (maksymalnego)
przedstawionego w odrebnym opracowaniu - ,Wielobranzowa koncepcja
przedprojektowa Nowej Wsi dla mieszkancow wsi Nieboczowy w gminie Lubomia
(opracowanie w zespole Konsultanta — pazdziernik 2010 r.)

Szczegbtowg podstawg wyliczenia kosztow Nowej Wsi byt ,Katalog cen
jednostkowych robét i obiektow inwestycyjnych — Bistyp Consulting, Warszawa
2010r oraz dane wynikajgce z postepu prac przygotowawczych

6.2 Domy mieszkalne i nieruchomosci z nimi zwigzane
Zestawienie nabytych doméw mieszkalnych
Tabela 6.1. Nabyte nieruchomosci w latach 2003-2017.

Tabelaryczne zestawienie nabywanych budynkéw w poszczegdinych latach na cele

inwestyciji:
Nabyte domy mieszkalne w poszczegoélnych latach
. : Ligota inne

2100 I NS e Tworkowska | lokalizacje
2003 10 1 9
2004 22 7 14 1
2005 25 16 8 1
2006 11 7 4
2007 1 1 0
2008 14 11 3
2009 11 9 2
2010 8 7 1
2011 16 16 0
2012 54 50 3 1
2013 15 10 2 3
2014 13 12 1 1
2015 3 2 0 0
20nl6 ! 0 0 0 0
Suma 203 149 47 7
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Wyijasnienia do tabeli 6.1.:

- w latach 2013 i 2014 jako nabycie wskazuje sie ilos¢ decyzji o odszkodowaniu
dotyczgcych budynkéw, nabycie budynkéw (wskazanych decyzjg PnRI jako NDR)
nastgpito bowiem z dniem 12 stycznia 2013r. (data ostatecznosci decyzji PnRlI),

- dane w tabeli oznaczone jako rok ,2015” oznaczajg, ze w 2015r zostato wyptacone
odszkodowanie za 2 budynki (potozone w Nieboczowach przy ul. Rzecznej 32 i
Ligonia 11), w roku 2014 nabyto takze w trybie art. 23 ust.2 Specustawy 1
nieruchomos¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym w Krzyzanowicach (ul.
Piaskowa 1),

- niektore budynki roznie byty w dotychczasowych opracowaniach kwalifikowane
(mieszkalne, gospodarcze, inne), jednakze skala niedoktadnosci przedmiotowych
danych z tego tytutu nie powinna przekraczac ok. 7%,

- rok 2017 w ujeciu do wrzesnia 2017r.

Tabela 6.2. Wydatki na nabywanie terenu na cele realizacji Zbiornika i budowe Nowej

Wsi(brutto).

kwota kwota wydatkéw | kwota wydatkéw na
. | wydatkow tacznie z danymi | nabywanie terenu wtym na.
Rok/Wydatki kwalifikowana |zlat 2003-2006 |pod budowe nabyV\I/anle

na A2* (1) 2) Zbiornika (3) terenow NDF
Kol. A B C D
2003 0 3857 158,00 3857 158,00
2004 0 5995 405,00 5995 405,00
2005 0 14 951 899,00 14 951 899,00
2006 0 5583 556,00 5583 556,00
2007 504 364,00 504 364,00 325 099,00
2008 13721 527,00 13721 527,00 13 164 896,00
2009 15437 017,00 15437 017,00 9179 584,00
2010 8 474 849,00 8 474 849,00 7 701 758,02
2011 18 895 782,00 18 895 782,00 11322 973,74
2012 44 349 749,00 44 349 749,00 39601 527,26 1541 343,45
2013 25897 103,00 25897 103,00 22 369 689,29 30 000,00
2014 32051 347,37 32 051 347,37 23 881362,93 3974 933,70
2015 14 045 240,59 14 045 240,59 3192 297,74 1022 165,12
2016 14 281 559,17 14 281 559,17 520 694,17 308 830,50
2017 15 026 805,48 15 026 805,48 106 835,50 0,00
suma 202 685 343,61 | 233073361,61 161 754 735,65 6 877 272,77

**wydatki kwalifikowane na A2” —
ksiegowych RZGW-BWP zakwalifikowane do podokomponentu A2 w

ramach Srodkoéw z umowy pozyczki

oznacza wydatki wg danych

Miedzynarodowego Banku
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Odbudowy i Rozwoju nr 7436-POL oraz umowy kredytu Banku

Rozwoju Rady Europy nr F/P 1535 (2005).

Wyjasnienia do tabeli:
(1) kwoty wg danych ksiegowych BWP

(2) kwoty za lata 2003-2006 wg danych BWP dotyczgcych wykupu terenu
(3) dane wg wypfaconych odszkodowan, nabycia terenu zwigzanego ze

Zbiornikiem na podstawie danych ksiegowych BWP

Tabela 6.3. Koszty zwigzane z nabywaniem i odszkodowaniami ogéfem (bez Nowej

Wsi)
Lp. , , kwalifikowane A2
rodzaj wydatkow W min PLN
A. Wydatki poniesione do 31.12.2017r. (tab.
6.2. kol. C) 161,75
B. Wydatki do poniesienia w latach 2017 i n. 2,88
B1. o w tym: 0.7
odszkodowania ’
B2. e w tym: nabycia
nieruchomosci 09
niezbednych do ’
funkcjonowania
B3. e wtym:
odszkodowania 1,28
pozostate i inne koszty
Wydatki poniesione i do poniesienia (bez 164.63

Nowej Wsi) tacznie

Koszty obstugi prawnej, wyceny nieruchomo$ci, zaprojektowania osiedla oraz
zarzgdzania ocenia sie na 5% wskazanych wyzej szacunkowych kosztéw

catkowitych.

Osiedle

Koszty oszacowano przy zatozeniu, ze wybudowana zostanie ,Nowa Wie$” w
sotectwie Syrynia wg uzgodnien z wikadzami Gminy Lubomia oraz Stowarzyszeniem

na Rzecz Odtworzenia i Rozwoju Wsi Nieboczowy.
Koszty jednostkowe ,Nowej Wsi” przedstawiono rozdziale 5.
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Tabela 6.4. £gczne szacowane koszty Nowej Wsi (bez budynkéw mieszkalnych
realizowanych indywidualnie przez osoby przesiedlane).

Koszty poniesione/ do poniesienia w Nowej Wsi.*

Planowane | Planowane | Wydano (do | Pozostaje do
Elementy zespotu (netto) z VAT** 31.12.2017r.) rozliczenia
Lp./kol. brutto
A. B. C. D. E.
1 Zakup gruntu 8,00 8.00 720 0,80
Koscidt i
2. zagospogjaroyvgnle 3.67 4,5 4,5 0,00
terenu wokoét kosciofa ( z
projektem)
Obiekty i urzadzenia
3. uzytecznosci publicznej
Drogi, obiekty i 42,14 51,83 41,31 10,52
4. urzgdzenia infrastruktury
technicznej
Ustugi, dokumentacja i
5. nadzory ok.8% kosztu
_drog, bu.dynkow,' ' 317 3,90 2,70 1,20
obiektoéw uzytecznosci
publicznej i infrastruktury
technicznej***,
Razem 56,98 68,23 55,71 12,52

*Kwoty zestawione w powyzszej tabeli podawane sg w zaokrggleniu do min zt.
**Przyjeto dla gruntéw VAT w wartosSci nieruchomos$ci netto lub transakcje nie byty
obcigzane podatkiem VAT, dla pozostatych pozycji przyjeto VAT 23%.

***kwota dotyczy wydatkdéw na Inzyniera Kontraktu (ustugi, dokumentacja, nadzory) w Nowej
Wsi

6.4 Obstuga prawna, wycena i zarzadzanie

Koszty obstugi prawnej, wyceny nieruchomosci, zaprojektowania osiedla oraz

zarzadzania projektem ocenia sie¢ na 5% wskazanych wyzej szacunkowych kosztéw
catkowitych.
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6.5 Podsumowanie

Uwzgledniajgc koszty poniesione od 2007 roku, kwalifikowane jako rozliczenie ,A2”
koszty przesiedlania w ramach realizacji Zbiornika Racib6rz wg stanu na
31.12.2017r. wskaza¢ mozna tgczne koszty wydatkdw poniesione i szacowane do
poniesienia na pozyskanie prawa do terenu i budowe Nowej Wsi.

Tabela 6.5 tgczne koszty pozyskania gruntow i odszkodowan dla realizacji Zbiornika
i Nowej Wsi(dane wg stanu na 31.12.2017r.)

Koszty brutto
Wyszczegdlnienie
(w min PLN)

Koszty poniesione z Nowg Wsig (tabela 6.2. kol. A) 202,69
Koszty do poniesienia - nabywanie Zbiornik (tabela 6.3. 2,88
pkt B.)
Likwidacja infrastruktury i wyburzenia* 0,00
Koszty do poniesienia — Nowa Wie$ (tabela 6.4. kol. E 12,52
pkt 6)
Razem: 218,09

*koszty likwidacji zarébwno poniesione, jak i do poniesienia ujete sg w kosztach robot
budowlanych Zbiornika;

W przedstawionych kosztach nie uwzgledniono kosztéw innych nie wskazywanych
odrebnie w kosztach poniesionych, ale szacowanych jak: koszty obstugi prawnej,
wyceny i zarzadzania wskazywane na 4% tacznych kosztéw tj. 9,8 min PLN oraz
rezerwe szacowang na 10% tacznych kosztéw, tj. 24,6 min PLN, fgcznie wspomniane
koszty byty szacowane na 34,4 min PLN. Obliczenia te odnoszg sie do kwot
przewidywanych w 2010 roku.

6.6 Harmonogram
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Tabela

6.6. Harmonogram inwestycji

Wy jasnienie niektory ch zwrotow:

einfrastruktura techniczna- drogi, sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociggowej, elektroenergety czne, teletechniczne, o$wietlaenia ulicznego;
einfrastruktura gminna- remiza ze $wietlica, park, tereny sportowe, cmentarz, ekshumacja zwtok (teren likwidowanego cmentarza w Nieboczowach),

przeniesienie krzy zy i kapliczek,

budy nki wielorodzinne, przestrzen publiczna (plac publiczny );
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Harm onogram
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
| o fm | (v I fm \%
zagadnienie
b grupa g 1| 2| 3| 4| 5] 6| 7| 8| o #| # kw [kw [kw kw [kw [kw [kw Jkw |kw |kw . [kw.
zamiany jak i przy gotowanie zamian nieruchomosci,
1 odszkodowania
Now a Wies - Nadzor i monitoring dot. nieruchomosci naby ty ch w Nowej
2 nieruchomosci Wsi, przekazany ch na zamiane
przekazanie terendw (RZGW ) -niewy korzy stany ch inny m
3 podmiotom
4 Nowa Wie$ - umotwa z Gmina, dokui:nnetaqa, ;l))orfm;olznz na b:dowe,
. przetarg, umowa z onawcg robét budowlany ¢
— infastruktura g o 2 ;
techniczna
5 realizacja prac budowlany ch
Nowa wies -
6 | oczyszczalnia $ciekOw [przetrag, umowa z wy konawca, projektowanie, budowa
umowa z Gming, wytonienie Konsultanta, projektowanie,
pozwolenia na budowe, przetarg i umowa z wy konawcami
7 robot budowlany ch
Nowa Wies -
8 | infrastruktura gminna |[realizacja prac budowlany ch
nadzor nad realizacjg infrastruktury, umowa z konsultantem,
rozliczenie prac i umoéw na roboty budowlane oraz miedzy
9 Gming a RZGW
Nowa Wies - budowa |umowa Parafia- RZGW, wy bér wy konawcy , projektowanie,
10 Kosciota realizacja
Zbiornik-PnRI . o . .
11 Postepowanie - monitoring, nadzér nad zmianami
12 wy dania terenu
13 uzgodnienia odszkodowania
Postepowania odszkodowawcze - monitoring, nadzér nad
14 Zbiornik-skutki dokumentami, kontakt z wascicielami
wydania decyzji w Nadzor i ujawnienie wpisow dot. skutéw deczy ji w ewidencii
15 zakresie terenu gruntow i ksiegach wieczy sty ch
Rozpatrzenie wnioskéw o naby cie nieruchomosci niezbedny ch
16 do funkcjonownaia, przy gotowanie naby cia terenéw,
Monitoring: przejecia budy nkéw do wy burzenia,
17 zagospodarowania czaszy Zbiornika, wy korzy stania terenéw,
przy gotowanie i udziat w przekazaniu terenu wy konawcy, udziat
Zbiornik- realizacja  |w sprawach doty czacy ch zajecia terenéw(w ty m przebudowy,
18 czasowe zajecia), monitoring zajecia terenu,
RAP aktualizacja opracowanie aktualizacji RAP, podsumowania i raport koficowy
19 (2019)
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7 Udziat spoteczenstwa i konsultacje w procesie realizacji planu

7.1 Komunikacja

Majgc na wzgledzie obowigzujace przepisy oraz doceniajgc udziat spoteczenstwa w
procesie podejmowania decyzji co do przedsiewzie¢, ktére oddziatywajg lub mogag
oddziatywaé na srodowisko i bezposrednie otoczenie cziowieka, nalezy dotozyé
wszelkich staran, aby zapewni¢ spoteczenstwu dostep do informacji oraz umozliwi¢
jego udziat w procesie podejmowania decyzji w sprawach dotyczgcych srodowiska.
Realizacja tego celu gtdwnego zwigksza Swiadomosc¢ spoteczehnstwa w zakresie
planowanej inwestycji i dziatania instytucji planujgcych i realizujgcych
przedsiewziecie. Ponadto umozliwia spoteczenstwu wyrazenie wilasnych opinii i
zastrzezenh a Inwestorowi pozyskanie informacji o aktualnie panujgcych nastrojach,
w konsekwencji prowadzac do wzajemnego zrozumienia i utrzymania dobrych
relacji miedzy lokalng spotecznos$cig i Inwestorem.

Poniewaz projekt jest juz na etapie przygotowania do realizacji infrastuktury Nowych
Nieboczdéw nalezy podjaé dziatania, ktére pozwolg na uzyskanie jak najszerszego
poparcia dla projektu oraz pozwolg zidentyfikowaé i nawigzac¢ dialog z potencjalnymi
oponentami jego realizacji, majgc za cel dazenie do przekonania jak najwiekszej
liczby dotychczasowych mieszkancéw wsi Nieboczowy i Ligota Tworkowska do
wyrazenia checi przeniesienia sie do przygotowywanej do realizacji Nowej Wsi.

Dotychczasowe formy konsultacji mieszkancéw przesiedlanych wiosek:

o Deklaracje i oswiadczenia - Przeprowadzona zostata aktualizacja spisu
ludnosci i badania zainteresowania budowg osiedla zamiennego. Spis
bedzie nadal aktualizowany w ramach procesu wykupu gruntow i
nieruchomosci. Badania opinii przeprowadzone zostaty pod koniec roku
2005, a powtérzone we wrzesniu 2010 roku, kiedy to mieszkancy zostali
poproszeni przez zespét Konsultanta o wypetnienie oswiadczenh, w ktérych
zadeklarowane zostaty: pozadany obszar dziatki oraz zamiar zbudowania
(lub nie) na niej domu lub otrzymania mieszkania w nowej lokalizaciji.
Niepodpisanie os$wiadczenia Ilub nieokredlenie pozgdanego obszaru
odczytywane byto jako ostateczna decyzja rezygnacji z zamieszkania w
Nowej Wsi. Kolejnym etapem weryfikacji byt rozpoczety 18 stycznia 2012
roku proces wyboru przez przesiedlanych mieszkancéw dziatki zamiennej
zlokalizowanej na terenie zespotu urbanistycznego "Nowe Nieboczowy".
Brak wskazania dziatki bgdZ lokalu zamiennego postrzegany jest obecnie
jako wyraz braku zainteresowania procesem przesiedlenia do Nowej Wsi.
Kolejnym etapem sg okazania wybranych dziatek organizowane juz
bezposrednio w terenie Nowej Wsi gdzie kazdy z uczestnikow podpisuje
protokét z okazania dziatki. Kluczowym momentem  weryfikacji
zainteresowania i checi przesiedlenia jest rozpoczety w czerwcu 2012 roku
proces notarialnego zawierania umow.

o Aktualizacja danych w bazie. Zespét konsultanta otrzymat od RZGW baze
danych na temat mieszkancéw wsi przeznaczonych do przesiedlenia. Baza
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ta jest na biezgco aktualizowana o wszelkie pozyskane informacje. Chodzi
zwtaszcza o dane dotyczgce nazwy wiasciciela lub wltadajgcego oraz dane
inwentaryzacyjne dotyczgce wielkosci i stanu prawnego gospodarstwa.
Aktualizacja wykonywana jest w ramach procesu wykupu przez pracownikéw
Konsultanta, posiadajgcych odpowiednig wiedze i doswiadczenie. Kazdy
kontakt przedstawicieli Konsultanta z mieszkahcami niesie ze sobg nowe
informacje, ktére bezposrednio po wizycie wprowadzane sg do bazy danych.

Grupowe konsultacje bezposrednie — stwierdzono, ze do konstruktywnych
wnioskéw prowadzg spotkania w niewielkich grupach, poswiecone
rozwigzaniu konkretnych probleméw, jak réwniez grupowe spotkania
informacyjne z wszystkimi zainteresowanymi mieszkancami. Spotkania
konsultacyjne mogg by¢ organizowane na kazdym etapie postepowania.
Jest jednak wskazane, aby najwiecej spotkan odbyto sie na etapie procesu
przygotowawczego inwestycji, kiedy w najwiekszym stopniu mozna wzig¢
pod uwage opinie i sugestie spoteczenstwa. Ponadto zaréwno , zespot
Konsultanta jak i witadze gminy Lubomia odwotujg sie do metod marketingu
bezposredniego — przekazywanie informatoréw, formularzy, oswiadczen
bezposrednio do rgk mieszkancow. Réwniez poprzez Internet, o czym dalej,
zespo6t Konsultanta informuje o biezgcych sprawach.

Na biezgco odbywajg sie konsultacje rozumiane jako spotkania zespotu
Konsultanta i Stowarzyszenia na rzecz Rozwoju i Odtworzenia Wsi
Nieboczowy bedg one oczywiscie kontynuowane w miare potrzeby.
Podstawowym ich celem jest informowanie przedstawicieli Stowarzyszenia o
podejmowanych przez Inwestora dziataniach, propozycjach i sprawach
wymagajgcych dwustronnego uzgodnienia z nadziejg, ze zostang one
przekazane pozostatym mieszkancom.

Punkt Konsultacyjny — otwarty 15 kwietnia 2010 roku w budynku OSP we
wsi Nieboczowy przy ulicy Wiejskiej 42. Uruchomiony zostat w celu
nawigzania dialogu i maksymalnego uproszczenia kontaktu zespotu
Konsultanta z mieszkarncami wsi Nieboczowy. Gtéwnym tematem rozméw sg
sprawy zwigzane z przesiedleniem, prawa i mozliwosci mieszkancow w
zakresie rozwoju i utworzenia Nowej WSsi, projektowanie i budowy
poszczegolnych elementéw (infrastruktura, budynki uzytecznosci publicznej,
cmentarz, itd), wyceny, wykupu i zamiany dziatek, terminéw i mozliwosci
budowy domow, konsultacje projektow domow i ich lokalizacji na
zadeklarowanych dziatkach oraz udziat mieszkancow w tych sprawach.
Dyzurujgcy w punkcie konsultacyjnym Eksperci Konsultanta na biezgco
oferujg swojg pomoc w rozwigzaniu, rowniez réznych innych, czesto luzno
zwigzanych z kwestig przesiedlenia, spraw i problemoéw - zapewniajgc
poczucie bezpieczenstwa i opieki przesiedlanej ludnosci. Ponadto celem
Konsultanta byta mozliwo$¢ pozyskania cennych danych administracyjnych i
socjo-demograficznych od mieszkancow. Dziatalnos¢ Punktu
Konsultacyjnego umozliwita zdiagnozowanie wielu problemoéw, gtéwnie
natury administracyjnej, obaw mieszkancéw co do procesu przesiedlenia,
probleméw z realizacjg Nowej Wsi i budowg nowych domoéw na terenie
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dziatek zamiennych, ktorych konsekwentne rozwigzywanie umozliwi
unikniecie problemow w trakcie dalszej realizacji projektu "Nowych
Nieboczow".

7.1.1 Pisemnaforma komunikacji

A. Lata 2011-2012

Réwnie waznym, co kontakt bezposredni jest kontakt pisemny. Istotne jest zeby
przekazywana informacja byta rzetelna i podana w odpowiedni sposob - réznego
rodzaju listy, foldery, plakaty, ulotki, broszury. Przyktadowe teksty listbw do
mieszkancow prezentujemy w Zatgczniku B. W listach znalazt sie caly pakiet
biezgcych i istotnych w danym momencie informacji:

e Cel zbiornika i jego niezbednosc¢

¢ Informacje dotyczgce nieuchronnoéci realizacji projektu - wyjasnienie, iz
zbiornik Racibérz, jako cze$¢ programu Odra 2006, zostat wigczony do listy
zadan rzgdowych, ze zostata wydana decyzja lokalizacyjna dla zbiornika i,
ze wszystkie niezbedne decyzje zostaty juz podjete

¢ Informacje na temat procedury wyceny i zamiany nieruchomosci.

e Tekst oraz objasnienie ustawy ,0O szczegolnych Zasadach Przygotowania
do Realizacji Inwestycji w Zakresie Budowli Przeciwpowodziowych”.

e Informacje o planowanych zebraniach i spotkaniach z przedstawicielami
réznych instytucji.

e Prosba o okreslenie pozgdanej wielkosci dziatek i planow co do budowy
domow — szczegolnie w swietle oswiadczen o woli przesiedlenia.

¢ Informacje dotyczgce zasad budowy i lokalizacji doméw w Nowej Wsi.

e Projekty, wizualizacji i techniczne informacje dotyczgce budynkow
uzytecznosci publicznej, cmentarza oraz innych obiektéw planowanych do
budowy w Nowej Wsi.

e Dane korespondencyjne, adres e-mailowy, zajmowane stanowisko, oraz
numer telefonu osoby mogacej udzieli¢ odpowiedzi na dodatkowe pytania
lub zanotowa¢ odpowiedzi mieszkancow, adres Punktu Konsultacyjnego,
numer telefonu infolinii,

oraz informacje, ktérych celem jest odswiezenie wiedzy adresatéw w danym
temacie (np. strony internetowej dotyczgcej zbiornika, itp.). Tg drogg komunikaciji
przekazywane sg lokalnym spotecznoscig réwniez istotne biezace informacje oraz
"sprawozdania" z waznych wydarzen.

B. Lata 2013in.

Wobec rozwigzania juz wiekszosci probleméw zwigzanych z przesiedleniem
mieszkahcdw i rozpoczeciu prac zwigzanych z budowg Zbiornika, obecnie nie
planuje sie jakis szczegdlnych dziatan informacyjnych na pismie kierowanych do
mieszkancow. Uznano to za dziatanie niecelowe.
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7.1.2 Prasa, radio i telewizja

Temat zbiornika w Raciborzu byt podnoszony wiele razy na forum mediéw lokalnych
i ogolnokrajowych. Informacje dotyczgce planowanej budowy zbiornika, postepow
dziatan Inwestora, problemoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz informacje
dotyczgce dziatan zwigzanych z planowang akcjg przesiedleniowg mieszkancow wsi
Nieboczowy i Ligota Tworkowska pojawiajg biezgco sie w lokalnych gazetach np.:
Nowiny Raciborskie, Nowiny Wodzistawskie.

7.2 Festyny

W celu popularyzacji projektu, zaplanowano wsparcie przez RZGW trzech festynéw
organizowanych przez Gmine Lubomia:

a) Pierwszy — ostatnie dozynki w Nieboczowach — 4.09.2011r.

b) Drugi — dozynki w Syryni — Dgbrowach na terenie budowanej Nowej Wsi —
8.09.2013r.

c) Trzeci — w Nowej Wsi na zakonczenie budowy (Nowej Wsi) — jest planowany
na wrzesien 2019r.

Uroczystosci te sg doskonatg okazjg do promowania inwestycji - budowy Zbiornika
Racibérz Dolny, bardzo dobrze popularyzujg projekt wérdd lokalnej spotecznoéci, a
zarazem idea budowy Zbiornika jest prezentowana na skale ogolnokrajowg (relacja
z dozynek 2013, pokazywana byla w gtdwnym wydaniu wiadomos$ci programu
pierwszego telewizji publicznej). W ramach festyndw Gmina wydaje m.in.
okolicznosciowy informator popularyzujgcy budowe Zbiornika Racibérz oraz Nowej
Wsi. Spotkania z mieszkancami pozwalajg takze korygowac czesto nieprawdziwe
informacje krgzace wsrdod mieszkancéw zwigzane z budowg Nowej Wsi czy
Zbiornika Raciboérz, stuzg zarazem budowaniu pozytywnego wizerunku Inwestora i
Podmiotéw Finansujgcych Projekt.

Udziat strony publicznej — Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez RZGW w
dofinansowaniu festynéw poniesiony i planowany do poniesienia (kwoty brutto):
» Festyn pierwszy: koszt ogétem 150 tys. zt, udziat strony publicznej 60 tys.
z,
» Festyn drugi: koszt ogétem 250 tys. zt, udziat strony publicznej 70 tys. zt,
= Festyn trzeci wienczgcy zakonczenie budowy Nowej Wsi i bezposrednio
zwigzany z jej zakonczeniem: koszt szacowany ogotem do 250 tys. zt,
szacowany udziat strony publicznej 90 tys. zt.
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8 Srodki odwolawcze

8.1 Procedury odwotawcze w prawie polskim

Procedury wnoszenia odwotan od wszelkich decyzji administracyjnych okreslone sg
przepisami Kodeksu Postepowania Administracyjnego oraz Ustawy Prawo o
postepowaniu przed sgdami administracyjnymi. Nadto, przepisy odnoszgce sie do
realizacji budowli przeciwpowodziowych zamieszczono w specustawie.

Zgodnie z przepisami ogolnymi, kazda osoba, ktérej praw dotyczy wydana decyzja,
moze sie od niej odwotywaé. W ciggu 14 dni od daty doreczenia decyzji moze ona
wnies¢ odwotanie do organu administracji wyzszego stopnia. Wniesienie odwotania
wstrzymuje wykonanie decyzji. Wstrzymanie nie dotyczy decyzji wydanych z
klauzulg natychmiastowej wykonalnosci.

Jesli decyzja organu wyzszego stopnia nadal nie zadawala poszkodowanej osoby,
moze ona w terminie 30 dni od daty doreczenia ostatecznej decyzji ztozy¢ skarge do
wojewddzkiego sagdu administracyjnego. Skarge takg wnosi sie za posrednictwem
organu, wiasciwego do wydania danej decyzji, a organ ten w ciggu 30 dni
przekazuje jg sgdowi. Wniesienie skargi nie wstrzymuje wykonania decyzji, ale jesli
zachodzi niebezpieczenstwo wyrzgdzenia znacznej szkody lub spowodowania
trudnych do odwrdcenia skutkéw, to na wniosek skarzgcego sad moze wydac
postanowienie wstrzymujace wykonanie decyzji w czesci lub catoéci.

Od orzeczenia Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w ciggu 30 dni mozna
ztozy¢ skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego (jako sadu Il
instancji), ktérego rozstrzygniecie jest ostateczne i wigzace.

W odniesieniu do decyzji 0 zgodzie na realizacje inwestycji przeciwpowodziowej
wydanej przez wojewode, w oparciu o przepisy specustawy stronie stuzy odwotanie
do organu wyzszego stopnia. Odwotanie strony od decyzji o pozwoleniu na
realizacje inwestycji rozpatruje sie w terminie 30 dni. W postepowaniu przed
organem odwotawczym oraz przed sgdem administracyjnym nie mozna uchyli¢
decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji w catosci ani stwierdzi¢ jej
niewaznosci, gdy wadg dotknieta jest tylko czes¢ tej decyzji.

W odniesieniu do wustalania wysokosci odszkodowanh, dokonywanego przez
Inwestora, jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji stata sie ostateczna, nie dojdzie do uzgodnienia wysokos¢
odszkodowania pomiedzy Inwestorem a uprawnionym, wysokos¢ odszkodowania
ustala wojewoda w drodze decyzji, na ktérg przystuguje odwotanie do organu
wyzszego stopnia.

8.2 Skargi do instytucji miedzynarodowych

Po przystgpieniu Polski do Unii Europejskiej obowigzujg w niej przepisy prawa
europejskiego Zgodnie z doktryng supremacji prawa europejskiego, w przypadku
rozbieznosci pomiedzy tymi przepisami i przepisami prawa krajowego, wyzszos¢
nalezy przyznaé przepisom prawa europejskiego. Ta zasada stosuje sie do
jakichkolwiek przepiséw prawa krajowego witgczajgc w to przepisy Konstytucji. Nie
stwierdzono zadnych rozbieznosci miedzy przepisami polskimi a europejskimi w
zakresie przepisow dotyczgcych wywlaszczen.
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Jesli wszystkie $rodki zaskarzenia wynikajgce z prawa krajowego zostaty
wyczerpane, w ciggu 6 miesiecy od ostatecznego orzeczenia Sadu Najwyzszego
kazda osoba fizyczna i prawna moze wystepowa¢ do Europejskiego Trybunatu Praw
Cztowieka, oskarzajgc panstwo o naruszenie praw, chronionych Konwencjg Praw
Cziowieka. W przypadku gdy Trybunat uzna, ze doszto do naruszenia Konwenciji, a
prawo krajowe zezwala tylko na czesciowe naprawienie szkody, moze on zasadzi¢
stuszne zadoscuczynienie dla poszkodowanej strony.
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9 Monitoring i ocena

9.1 Monitoring

Dziatania zwigzane ze zmiang miejsca zamieszkania podjete zostaty duzo
wczesniej niz budowa zbiornika, a terminowe ich zakonczenie moze by¢ czynnikiem
decydujgcym o mozliwosci podjecia jego eksploatacji. W zwigzku z tym podczas
realizacji Planu Dziatah (RAP) trzeba uwzglednia¢é zmieniajgcg sie sytuacje.
Monitoring polega na systematycznym analizowaniu informacji w celu stwierdzenia,
w jakim stopniu udaje sie realizowac przyjete plany i jakie sg tego skutki.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej na biezgco prowadzi nadzér nad procesem
przesiedlen.
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10 Materiaty zrédiowe

Publikacje

1.

10.

11.

Aneks 2 do Bank Procedure BP 4.12 z grudnia 2001 Instrumenty
Przymusowych Wywtaszczen

Bank Procedure BP 4.12 z grudnia 2001 dot. Przymusowych Wywtaszczen,
zmienione w kwietniu 2004

Decyzja Wojewody Slgskiego Nr PR — AB. Il/ID/7111/93/04 z dnia
05.07.2004r.  dotyczaca lokalizacji ~ zbiornika  przeciwpowodziowego
RACIBORZ na rzece Odrze.

M. Cherka, P. Antoniak, F.M. Elzanowski, K.A. Wasowski, Ustawa o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Komentarz, LEX, 2010.

Plan miejscowy Gminy Lubomia przyjety uchwatg Nr XLV/266/2009 Rady
Gminy Lubomia z dnia 30 pazdziernika 2009 r. (ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego Dz.Urz. Nr 229 poz. 4619 z dnia 22
grudnia 2009 r.)

Projekt budowlany. Opracowanie Hydroprojekt Warszawa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubomia- ustalenia studium — cele rozwoju i kierunki zagospodarowania
przestrzennego

Studium wykonalnosci dla zbiornika przeciwpowodziowego Racibdrz na rzece
Odrze. Projekt. Opracowania wiasne.,2010.

Wykaz nieruchomosci wykupionych przez RZGW w Gliwicach

Zrédta prasowe i publikacje w Internecie — prasa lokalna, centralna, serwisy
informacyjne

Dokumentacja projektowa dla poszczegdlnych obiektéw Nowej Wsi
Nieboczowy

Zrédta empiryczne

1.

Dane katastralne dotyczgce dziatek znajdujgcych sie w czaszy zbiornika
(2009-2010)

Dane socjo-demograficzne obejmujgce zameldowanych mieszkancach
obydwu wsi (2010) — baza PESEL

Dane uzyskane ze spotkan z mieszkancami w punkcie konsultacyjnym.

Dane z oswiadczen mieszkancow.
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