»Nowoczesny i energooszczedny zarzadca”

Dofinansowanie na termomodernizacje ze $Srodkéw z UE? A moze premia termomodernizacyjna?
Co trzeba przygotowac by otrzymac dofinansowanie z UE? Czy nasz budynek ma potencjat?

Niejedna Wspdlnota Mieszkaniowa (W.M.) czy Spétdzielnia Mieszkaniowa (S.M.) zadaje sobie takie
pytania. W niniejszym artykule znajdg Panstwo odpowiedzi na te pytania.

Zacznijmy jednak od budynku....

Budynek W.M. wybudowany pod koniec lat 60 tych XX wieku. Posiada 10 kondygnacji nadziemnych
oraz 1 kondygnacje podziemna. taczna powierzchnia ogrzewana wynosi 2725 m2. W obiekcie
znajduja sie 42 mieszkania. Budynek jest bardzo zaniedbany, ze $cian odpada tynk a stare nieszczelne
okna przyczyniajg sie do nadmiernego wychtadzania pomieszczen w okresie grzewczym. Centralne
ogrzewanie realizowane jest z przestarzatego wezta cieplnego. Instalacja grzewcza nie posiada
termostatdw i jest zapowietrzona. WskaZznikowe zuzycie ciepta wynosi 0,64 GJ/m?/rok. Koszt
ogrzania 1m? w rok wynosi (przyjmujac cene 58,47 zt/GJ) 37,44 zt/m?/rok. Ogrzanie catego budynku
wyhiesie zatem 102 033,42 zt/rok. Nie s3 to jednak wszystkie koszty. W przypadku ,ogrzewania
miejskiego” ptacimy réwniez za moc zamodwiong. Dobrze dobrana moc zamdwiona powinna
zapewni¢ nam normatywng temperature w pomieszczeniach mieszkalnych (+20,0 st. C) podczas
trwania sezonu grzewczego. Dla rozpatrywanej W.M. wynosi ona 10 599,30 zt/MW/m-c. Jakie koszty
poniesie Wspodlnota? Moc zamowiona w budynku wynosi 200 kW czyli 0,20 MW, zatem:

10 599,30 zt/MW/m-c x 0,20 MW x 12 m-c = 25 438,33 zt/rok. Suma kosztéw ponoszonych rocznie
przez wspdlnote wynosi 127 471,75 zt, natomiast ogrzanie 1m? (wliczajac optate statg) wynosi

46,77 zt/m?/rok. Wspdlnota Mieszkaniowa uwaza, ze dana cena za ogrzanie 1m? w roku jest zbyt
duza. Rozwaza mozliwosé termomodernizacji. Nie wie natomiast jakie sg mozliwosci finansowania
takich inwestycji.

Ponizej przedstawie program termomodernizacyjny dla rozpatrywanej W.M. oraz mozliwosci jego
finansowania.

Budynek Wspdlnoty przejdzie kompleksowy remont, w sktad ktérego wejdzie:

1. Docieplenie stropodachu

Docieplenie wszystkich $cian budynku

Wymiana okien

Wymiana drzwi wejsciowych

Montaz nawietrzakéw higrosterowanych

Wykonanie nowego wezta cieplnego z systemem zarzadzania energia

Ptukanie chemiczne instalacji centralnego ogrzewania, montaz zaworéw termostatycznych,
montaz zaworow regulacyjnych podpionowych, likwidacja centralnego odpowietrzania i
montaz indywidualnych odpowietrznikdw na pionach zasilajgcych.

8. Woykonanie audytu energetycznego i projektu budowlanego

NoukswnN

W rozpatrywanym budynku koszt termomodernizacji wynidst 681 824,50 zt. Jak wykazat audyt
energetyczny po realizacji termomodernizacji zuzycie energii wyniesie na potrzeby c.o.

715,48 GJ/rok. Wskaznikowe zuzycie ciepta bedzie wynosi¢ 0,26 GJ/m?/rok. Koszty ogrzania budynku
wyniosg 41 833,94 zt natomiast optata za moc zamowiong (wynoszacg po termomodernizacji 0,096
MW) wyniesie 12 210,40 zt/rok. Suma kosztéw dla catego budynku to

41 833,94 + 12 210,40 = 54 044,34 zt/rok. Jednostkowy koszt ogrzania 1m? wynosi 19,83 zt/m?/rok.
Tabela ponizej przedstawia zaleznosci przed i po termomodernizacji.



Tabelanr1

PRZED TERMOMODERNIZACIA PO TERMOMODERNZACII
Powierzchnia ogrzewana 2 725,39 | m? Powierzchnia ogrzewana 2725,39 | m?
Zuzycie energii na c.o. 1 745,06 | GJ/rok Zuzycie energii na c.o. 715,48 | GJ/rok
zuzycie wskaznikowe 0,64 | GJ/m?/rok | zuzycie wskaznikowe 0,26 | GJ/m?/rok
koszt GJ 58,47 | zt/G) koszt GJ 58,47 | z/GJ
Roczne koszty ogrzewania 102 033,42 | zt/rok Roczne koszty ogrzewania 41 833,94 | zt/rok
Wskaznik ogrzewania 37,44 | zt/m?/rok Wskaznik ogrzewania 15,35 | zt/m?/rok
Moc zamdwiona 0,20 | MW Moc zaméwiona 0,10 | MW
Optata za moc zamdwiong 10 599,30 | zt/MW/m-c | Optata za moc zamdwiong 10599,30 | zt/MW/m-c
Roczna optata za moc zam. 25438,33 | zt/rok Roczna optata za moc zam. 12 210,40 | zt/rok
suma kosztow 127 471,75 | zt/rok suma kosztéw 54 044,34 | zt/rok
Wskaznik ogrzewania 46,77 | zt/m?/rok Wskaznik ogrzewania 19,83 | zt/m?/rok
Roczne oszczednosci 73 427,42 | zt/rok

Dzieki tej inwestycji Wspdlnota rocznie zaoszczedzi 73 427,42 zt/rok. Zastandwmy sie jakie
Wspdlnota Mieszkaniowa ma mozliwosci finansowe na termomodernizacjg?

1. Premia termomodernizacyjna. W mysl Ustawy z dnia 21 listopada z 2008 roku o wspieraniu

termomodernizacji i remontéw Wspdlnota Mieszkaniowa moze liczy¢ na premie

termomodernizacyjng w wysokosci 20% wykorzystania kwoty kredytu ( lecz nie wiecej niz

16% kosztodw poniesionych na realizacje termomodernizacji lub nie wiecej niz dwukrotnos¢
przewidywanych rocznych oszczednosci) . Zabezpieczeniem kredytu bedzie prawo do
dysponowania srodkami z funduszu remontowego. Wspdlnota posiada srodki wtasne w
wysokosci 170 tys. zt. W tabeli nr 2 przedstawiono rzeczywiste koszty poniesione przez

wspdlnote
Tabela nr 2
PREMIA TERMOMODERNIZACYJNA
Premia: 109 091,92 zt
Wktad wiasny 170 456,13 zt
Pozyczka (na 15 lat) 402 276,46 zt
% 6,00 %
Odsetki (liczone dla okresu 15 lat) 208 758,26 zt
catkowite koszty poniesione:
audyt energetyczny 2 500,00 zt
projekt budowlany 15 000,00 zt
odsetki 208 758,53 zt
spfata pozyczki 402 276,46 zt
suma 628 534,72 zt
koszty catkowite 798 990,84 zt
Roczne oszczednosci kosztéw 73 427,42 zt/rok
Czas zwrotu inwestycji 10,88 lat

W tym przypadku premia termomodernizacyjna wyniesie 109 091,92 zt/rok a cata inwestycja

zwrdci sie po niecatych 11 latach.




Wykorzystanie dofinansowania ze sSrodkow UE

Jezeli chodzi o dofinansowanie ze srodkéw Unijnych mamy tutaj kilka mozliwosci, ktére sg
zalezne od miejscowosci, w ktdrej znajduje sie Wspdlnota Mieszkaniowa. W.M. bedzie mogta
skorzystaé z programow:

- Regionalny Program Operacyjny (RPO)
- Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko (POIiS).
Programy te rdznig sie gtdwnie kwotg dofinansowania.

2.1. Dofinansowanie z Regionalnego Programu Operacyjnego. W przypadku dofinansowan z
RPO rozpatrywana Wspdlnota Mieszkaniowa na cele termomodernizacji, bedzie mogta
uzyskac az do 85% dofinasowania! Warunkiem wziecia udziatu w konkursie jest uzyskanie
co najmniej 30% oszczednosci energii koficowej. Warto pamietaé, ze w tego typu
dofinansowaniach oprdcz samego audytu energetycznego bedzie wymagane réwniez
studium wykonalnosci oraz wniosek aplikacyjny. Prosze zwrdci¢ uwage na
oprocentowanie takiego kredytu. W przypadku Premii termomodernizacyjnej wynosi ono
$rednio 6%, natomiast w przypadku programéw RPO okoto 2%

W tabeli ponizej zestawiono rzeczywiste koszty poniesione przez W.M.

Tabelanr3
Dofinansowanie z Regionalnego Programu Operacyjnego

dotacja 579 550,83 zt
Pozyczka (na 15 lat) 102 273,68 zt
oprocentowanie 2,00 %
Odsetki (liczone dla 15 lat) 16 174,90 zt

catkowite koszty poniesione:
audyt energetyczny 2 500,00 zt
studium, wniosek i rozliczenie 20 000,00 zt
projekt budowlany 15 000,00 zt
odsetki 16 174,90 zt
sptata pozyczki 102 273,68 zt
suma 155 948,58 zt
koszty catkowite 155 948,58 zt
Czas zwrotu inwestycji 2,12 lat

W tym przypadku dofinansowanie wyniesie 579 550,83 z1, a cata inwestycja zwrdci sie
po dwdch latach !

2.2. Dofinansowanie z Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko. W przypadku
programu POIi$ dofinansowanie oraz premia inwestycyjna sa zalezne od zmniejszenia
energii pierwotnej w budynku. Wartosci dofinansowania przedstawia tabela ponizej




Tabela nr 4

DOTACIA
oszczednos¢ energii pierwotnej dotacja
ponizej 25% do 15%
od 40 do 60% do 20%
powyzej 60% do 25%

Natomiast wysokos¢ premii inwestycyjnej przedstawiono w tabeli nr 5

Tabelanr5

Wysokos¢ premii inwestycyjnej

Zuzycie energii pierwotnej

powyzej 120 kWh/m2/rok brak
120 do 85 kWh/m2/rok do 10%
ponizej 85 kwWh/m2/rok do 20 %

Na poczatku wyjasnie czym jest energia pierwotna: jest to energia zawarta w
kopalnych surowcach energetycznych, ktdra nie zostata poddana procesowi
konwersji lub transformacji. W jakim przedziale bedzie Panstwa budynek? Zalezy to
oczywiscie od tego w jakim jest stanie. Typowy budynek wybudowany w latach
60/70 — tych, ktéry nie byt termomodernizowany, po modernizacji znajdzie sie
zapewne w przedziale: oszczednos$¢ energii pierwotnej od 40 do 60% oraz zuzycie
energii pierwotnej 120 kWh/m?/rok do 85 kWh/m? rok. W takim przedziale znalazt
sie rozpatrywany budynek W.M. Tabela ponize]j przedstawia wysoko$¢ dotacji oraz
premii inwestycyjnej.

Tabelanr 6
Dofinansowanie z POIi$
dotacja 136 364,90 zt
premia inwestycyjna 68 182,45 zt
Pozyczka 306 821,03 zt
wktad wtasny 170 456,13 zt
oprocentowanie 2,00 %
odsetki 48 574,57 zt
catkowite koszty poniesione:
audyt energetyczny 2 500,00 zt
studium, wniosek i rozliczenie 20 000,00 zt
projekt budowlany 15 000,00 zt
odsetki 48 574,57 zt
spfata pozyczki 306 821,03 zt
suma 392 895,60 zt
koszty catkowite 563 351,72 zt
czas zwrotu inwestycji 7,67 lat




Tak samo jak w przypadku programu z RPO potrzebne bedzie studium wykonalnosci
oraz wniosek aplikacyjny. Poréwnujac program POIiS z Premig
Termomodernizacyjng, catkowite koszty, ktdre poniesie rozpatrywana Wspdlnota
Mieszkaniowa wyniosg 563 351,72 zt, co daje oszczednosci wynoszace 235 639,12 zt
w stosunku do catkowitych kosztéw zwigzanych z Premig Termomodernizacyjna.

Ktéry program moga panstwo wybrac? Jak pisatem wczesniej zalezy to gtownie od lokalizacji
Wspdlnoty Mieszkaniowej czy Spoétdzielni Mieszkaniowej (miasto, wojewddztwo) oraz od stanu
technicznego budynku. W przypadku pytan prosze pisa¢ na adres: biuro@efektywniej.pl

Wréémy jeszcze do samych kosztéw kwalifikowanych obu projektéw (RPO oraz POIiS). Ubiegaé sie
mozna o dofinansowanie na tak zwang ,gteboka termomodernizacje budynku”. Wg konkursowej
definicji oznacza to przedsiewziecie moggce polegac na ociepleniu przegrdéd budynku, wymianie
okien lub drzwi oraz wymianie lub modernizacji Zrodet ciepta (chtodu) i instalacji, w wyniku ktérego
zostang zmniejszone wartosci wskaznika rocznego zapotrzebowania na energie koricowg (jest to
energia, ktéra rzeczywiscie jest zuzywana przez budynek) oraz na energie pierwotng. Przez instalacje
rozumie sie instalacje: ogrzewania, cieptej wody uzytkowej. wentylacji, klimatyzacji lub oswietlenia.
Jezeli zastanawiajg sie Paistwo nad termomodernizacjg budynku oraz oszczednoscig energii to
zapraszam do kontaktu. Firma Efektywniej wykonuje kompleksowg ustuge pozyskania
dofinansowania: audyty energetyczne, studium wykonalno$ci oraz wnioski aplikacyjne na terenie
catego kraju.

Mgr inz. Tomasz SliwiAski

Audytor energetyczny z listy ZAE nr 386
Certyfikator energetyczny z listy Ml nr 9496
Tel. 883 797 577

Tel.790 806 019

biuro@efektywniej.pl

www.efektywniej.pl

Zréodto:

1. Ustawa z dnia 21 listopada 2008 roku o wspieraniu termomodernizacji i remontéw
2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 roku
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